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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

ONOR. IMRALLEF ROBERT G MANGION
Adgent President
ONOR. IMRALLEF GRAZIO MERCIECA
ONOR. IMRALLEF MARK SIMIANA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 8 ta’ Lulju 2025
Numru: 1

Rikors numru: 583/2020/2 TA

In-Sight Investments Limited (C-42371)
V.

Budget Services Limited (C-12855)

II-Qorti:

1. Dan hu rikors ghal ritrattazzjoni minn sentenza tal-appell fl-ismijiet
premessi moghtija fis-6 ta’ Frar 2025 minn din il-Qorti diversament

komposta li tagra hekk:
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“1. Din hija sentenza dwar appell tal-kumpanija konvenuta Budget
Services Limited minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
nhar it-18 ta’ Jannar, 2024, li biha lagghet fparti minnhom it-talbiet tal-
kumpanija attri¢i In-Sight Investments Limited u b’hekk ikkundannat lill-
kumpanija konvenuta sabiex fi zmien ta’ mhux iktar minn tliet xhur, tnehhi
tarag li jwassal ghall-proprjeta taghha, kif ukoll ikkundannatha thallas I-
ispejjez kollha tal-kawza.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fis-16 ta’ Lulju, 2020, il-kumpanija attri¢i In-
Sight Investments Limited fissret li b’kuntratt pubbliku tas-17 ta’ Mejju,
2019, hija xtrat minghand il-Bank of Valletta p.l.c. tliet proprjetajiet fosthom
fond bla numru, li jinsab fis-sular ta’ mat-triq, fil-binja hekk maghrufa bhala
«Park Towers» fi Triq George Borg Olivier, f'San Giljan.

3. Fissret li min-naha tieghu, il-Bank of Valletta, kien xtara din il- proprjeta
minghand il-kumpanija konvenuta Budget Services Limited, u dan
b’kuntratt pubbliku tas-27 ta’ April, 1994.

4. llmentat li I-kumpanija konvenuta, minghajr I-ebda titlu siewi fil-ligi,
gabdet u bniet tarag fuq hwejjigha, kif ukoll gieghda tingombra parti mill-
istess proprjeta taghha b’siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra.

5. Fuq l-istqarrija li kien ta’ xejn li wissiet lill-kumpanija konvenuta sabiex
tnehhi dan kollu minn gewwa hwejjigha, In-Sight Investments Limited
ressqet din il-kawza li biha talbet lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi li s-so¢jeta konvenuta, b’'mod ghalkollox
illegali u abbuziv, minghajr I-ebda titlu validu fil-ligi, bniet u installat
tarag fuq il- proprjeta akkwistata mis-socjeta esponenti fuq in-naha li
ghandha faccéata fuq Wesghet Guzé Tanti, San Giljan u kif ukoll li s-
socjeta konvenuta, illegalment, abbuzivament u minghajr I-ebda titlu
validu fil- ligi, ged tingombra parti mill-proprjeta akkwistata mis-
socjeta esponenti permezz ta’ siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli
ohra;

2. Tordna lis-soc¢jeta konvenuta sabiex, entro terminu qasir u
perentorju li din I-Onorabbli Qorti jista’ joghgobha tiffissa, tnehhi t-
tarag li hija bniet u installat fuq il-proprjeta akkwistata mis-socjeta
esponenti kif premess u tnehhi kwalsiasi siggijiet, imwejjed u oggetti
mobbli ohra li hija poggiet fuq il-proprjeta tas-socjeta esponenti,
okkorrendo taht is-supervizjoni ta’ periti nominandi;

3. Kemm-il darba s-soc¢jeta konvenuta kellha tongos milli tottempora
ruhha mat-talba precedenti entro t-terminu impost minn din |-
Onorabbli Qorti, tawtorizza lis-socjeta esponenti sabiex tnehhi hija
stess l-imsemmi tarag, siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra
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msemmija fit-talba prec¢edenti, dana kollu a spejjez tas-socjeta
konvenuta u okkorrendo taht is-supervizjoni ta’ periti nominandi;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk relattivi ghall-ittra ufficjali tas-7 ta’ Awwissu
2019 (Dok. ‘ISI 4’), a karigu tas-socjeta konvenuta, rapprezentanti
ta’ liema huma ingunti ghas-subizzjoni taghhom.»

6. Bi twegiba mahlufa mressga fid-9 ta’ Marzu, 2021, il-kumpanija
konvenuta Budget Services Limited wiegbet ghal din il-kawza billi ressget
dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

«llli inizjalment l-esponenti socjeta Budget Services Limited
(C12855) qieghda tichad bhala infondati fil-fatt u fid-dritt I-
allegazzjonijiet kollha tas- socjeta attrici bhala infondazzjonijiet ilkoll
frivoli u vessatorji, kif ukoll lil hinn minn kull veritanza assoluta u dan
ukoll in vista tas-segwenti e¢¢ezzjonijiet:

1. E¢¢ezzjonijiet Preliminari

1.1. llli preliminarjament, is-socjeta attri¢ci ghandha tindika I-Artikolu
tal- Ligi illi fuqu gieghda tibbaza I-azzjoni odjerna, b’dan illi l-istess
soc¢jeta esponenti gieghda tirrizerva |-pozizzjoni taghha fdan ir-
rigward fil-kaz illi jkun jehtieg illi jigu pprezentati e¢¢ezzjonijiet odjerni
f'dan ir-rigward.

1.2. llli inoltre trid tingieb I-agwa u l-ahjar prova fil-lenti legali illi s-
socjeta attri¢i hija di fatti s-sid tal-proprjeta konsistenti (1) fbasement
minghajr numru uffi¢jali tal-kejl ta’ ¢irka 90m.k. formanti parti minn
blokk ta’ bini minghajr numru bl-isem ta’ ‘Park Towers’, (2) il-fond fuq
il-pjan terran, minghajr numru uffi¢jali tal-kejl, ta’ ¢irka 239 m.k, u (3)
il-garage space tal-kejl ta’ ¢irka 12 m.k. fil-livell tal-basement, liema
proprjetajiet gew deskritti fir-rikors promotur fl-ismijiet premessi.

2. E¢cezzjonijiet Sussegwenti.

2.1. llli inizjalment jigi rilevat illi t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u
fid- dritt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra I-istess socjeta
[attrici] u dan ghaliex fil-mument illi sar |-akkwist bejn il-Bank of
Valletta p.l.c (C 2833) u s-so¢jeta [attri¢i] In-Sight Investments
Limited (C 42371) (u ¢joe in atti tal-akkwist datat sbatax (17) ta’ Mejju
tas-sena elfejn u dsatax (2019) fl-atti tan-Nutar Dottor Nicholas
Vella), din l-imsemmija struttura tat-tarag kienet diga ezistenti u
pozizzjonata fl-istat prezenti. Dan ifisser illi mal-mument illi gie
iffirmat I-akkwist bejn il-Bank of Valletta p.l.c. (C 2833) u s- socjeta
[attrici] In-Sight Investments Limited (C 42371), l-istess socjeta
[attrici] xtrat |-istess proprjetajiet tale quale u ¢joe bl- istruttura tat-
tarag hekk kif stazzjonata prezentement.

2.2. llli bir-rispett dovut, I-ittra uffi¢jali tas-sebgha (7) ta’ Awwissu tas-
sena elfejn u dsatax (2019) menzjonata fir-rikors promotur hija ittra
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li giet intavolata WARA I-istess akkwist tal-proprjetajiet reklamati
mis-socjeta rikorrenti.

2.3. llli r-raguni ghaliex is-soc¢jeta esponenti gieghda tghid dan kollu
ghaliex jekk se mai kellha tintbaghat ittra ufficjali, mela allura kellha
tintbaghat mill-predecessur fit-titlu u ¢joé qabel l-akkwist tal-istess
soc¢jeta konvenuta u ghalhekk meta I|-proprjetajiet kienu ghadhom
proprjeta tal-Bank of Valletta p.l.c (C 2833) u mhux WARA i |-istess
Bank of Valletta p.l.c (C 2833) biegh dawn il-proprjetajiet tale quale
lill-istess soc¢jeta konvenuta.

2.4. lli jinghad senjalatament (sic!) u minghajr pregudizzju, illi din il-
partikolarita tal-istruttura tat-tarag (hekk kif huwa pozizzjonat fil-
prezent) huwa fattur li seta’ facilment jigi ikkonstatat mis-socjeta
konvenuta waqt ix-xiri tal-istess proprjetajiet minghand il-Bank of
Valletta p.l.c (C2833), kemm ghaliex I-istess tarag huwa apparenti u
kemm ghaliex b’ezami virtwali semplic¢i tal-proprjetajiet, kif mistenni
minn kull xerrej ta’ diligenza ordinarja, seta’ facilment jigi identifikat
(u se mai konstatat) dan it-tarag — liema fattur ma sarx u bl-ebda mod
ma tista’ issa s-socjeta esponenti tikkumpensa ghall- inadempjenza
taghha f'dan il-mument.

2.5. llli ghal kull sens ta’ kjarezza, |-ebda interpellanza ma gatt saret
fdan ir-rigward da parti tal-predecessuri tas-socjeta konvenuta u
¢joé tal-Bank of Valletta p.l.c (C 2833).

2.6. llli inoltre u izjed u izjed minghajr pregudizzju ghall-premess,
jinghad espli¢itament u in addizzjoni mal-premess illi l-istruttura ta’
fejn huwa mibni u stazzjonat dan it-tarag tinsab fil-proprjeta tas-
socjeta esponenti (U mhux tas-socjeta attrici) u dan hekk kif ser jigi
ampjament ippruvat fil-mori ta’ din il-kawza.

2.7. llli assolutament mhuwiex minnu illi s-so¢jeta attri¢i gieghda tkun
privata mit-tgawdija tal-proprjeta taghha u/jew ostakolata fl-uzu tal-
istess. Dan gieghed jinghad ghaliex |-esponenti soc¢jeta gieghda
minn issa topponi ghal kull allegazzjoni fatta da parti tas-socjeta
attrici illi I-esponenti soc¢jeta gieghda tingombra parti mill-proprjeta
tar-rikorrenti permezz ta’ siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra.

2.8. llli kwalunkwe «siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra», (u dan
hekk kif deskritti mill-istess rikorrenti) jinsabu di fatti fuq il-proprjeta
tas-socjeta esponenti u mhux vi¢i versa — u fl-eventwalita illi s-
socjeta attrici tibga’ tinsisti fuq tali allegazzjoni, mela allura jispetta
lill-istess socjeta attrici illi tipprova dan u mhux bil-kontra —
«SEMPER NECESSITAS PROBANDI INCUBIT EI QUI AGIT.»

3. llli I-fatti hawn fuq esposti mill-esponenti socjeta fir-risposta odjerna
huma maghrufa personalment mill-istess.

4. llli ghaldagstant u in vista tas-suespost, |-esponenti socjeta gieghda
tichad bhala infondat il-kontenut tar-rikors sopra ¢itat, fis-sens illi dak kollu
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guramentat mis-socjeta rikorrenti m’ghandux mis-sewwa u huwa biss
attakk mir-rikorrenti soc¢jeta fil-konfront tal-esponenti.

5. llli I-esponenti socjeta gieghda wkoll topponi ghal kull talba ta’ hlas ta’
spejjez fir-rigward ta’ din il-kawza u dan stante |-kontenut suespost.

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri li jistghu jinghataw wagqt il-prosegwiment tal-
kawza u |-prezentata ta’ dokumentazzjoni.»

7. B’sentenza moghtija fit-18 ta’ Jannar 2024, |-Ewwel Qorti gatghet din
il-kawza billi astjeniet milli tiddec¢iedi dawk it-talbiet dwar it-tnehhija tal-
imwejjed u s-siggijiet, filwaqt li laqghet dawk it-talbiet kollha Ili ghandhom
x’jagsmu mat-tnehhija tal-istruttura tat-tarag.

8. Fl-ispecifiku, I-Ewwel Qorti kkonkludiet li Budget Services Limited
installat tarag fuq il-proprjeta ta’ In-Sight Investments Limited b’mod
abbuziv, illegali u minghajr I-ebda titlu siewi fil-ligi. B’konsegwenza ta’ dan,
I-Ewwel Qorti: (i) ikkundannat lil Budget Services Limited sabiex tnehhi t-
tarag inkwistjoni fi zmien ta’ mhux iktar minn tliet xhur, u dan tant I-indukrar
tal-Perit Carmel Caccopardo; (ii) awtorizzat lil In-Sight Investments
Limited sabiex twettaq dawk ix-xoghlijiet mehtiega ghat- tnehhija tal-istess
tarag, f'kaz li Budget Services Limited tonqos milli tnehhi t-tarag fi zmien
moghti lilha, u dan taht l-indukrar tal-istess Perit; u (iii) fl-ahhar nett
ikkundannat lil Budget Services Limited sabiex thallas I- ispejjez kollha tal-
kawza, kif ukoll dawk tal-Perit Carmel Caccopardo.

9. L-Ewwel Qorti wasslet ghal din il-konkluzjoni fuq is-sahha ta’ dawn il-
konsiderazzjonijiet li gejjin:

« Punti ta’ fatti

1. Din il-kawza tirrigwarda spazju ossia arja fil-kumpless maghruf
bhala Park Towers fSan Giljan, liema arja hija sottoposta ghall-
proprjeta ossia pub bl-isem ta’ «The Crafty Cat» li huwa proprjeta
tas-socjeta konvenuta. Kienet ukoll din is-so¢jeta li zviluppat il-
kumpless kollu ta’ Park Towers.

2. Permezz ta’ kuntratt tas-27 ta’ April 1994 fl-atti tan-Nutar Mario
Bugeja, is-soc¢jeta konvenuta bieghet u trasferiet lill-Bank of Valletta
|- proprjeta deskritta f'dak il-kuntratt. Dr Clarence Busuittil jixhed, li s-
socjeta konvenuta kienet tieghu u ta’ ohrajn, sakemm bieghu I-ishma
kollha lil ¢ertu Ibrahim Halil. Dan it-trasferiment tal-ishma sar wara li
Bank of Valletta kienet akkwistat dak kif fuq spjegat (a fol 76 tergo).

3. Gara li fis-17 ta’ Mejju 2019 sar kuntratt fl-atti tan-nutar Nicholas
Vella, li bis-sahha tieghu s-socjeta attri¢i xtrat minghand il-Bank of
Valletta il-proprjeta kif deskritta f'para 1a. b u c tar-rikors guramentat
u ¢joé l-istess wahda li s-socji tas-socjeta attrici kienu bieghu lill-
istess Bank meta kienu ghadhom il-benefi¢¢jarji tas-socjeta
konvenuta u li wara trasferew lil Ibrahim Halil kif fuq spjegat.
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4. Fil-mument li s-soc¢jeta konvenuta trasferiet lill-Bank of Valletta, it-
tarag mertu tal-kawza ma kienx installat. Pero fil-mument li s-so¢jeta
attrici xtrat minghand il-Bank of Valletta t-tarag kien ezistenti. Ibrahim
Halil jikkonferma li dan it-tarag gie installat fil-bidu tal-2016 (ara a fol
134) ghalhekk qabel ma’ s-socjeta attrici xtrat il-proprjeta.

5. Is-socjeta attrici ged tinsisti li dan it-tarag jinsab mibni fil-proprjeta
taghha u b’din il-kawza ged inter alia titlob li jitnehha.

7. Ghalhekk saret din il-Kawza.
[omissis] Konsiderazzjonijiet [omissis]

18. ...il-Qorti ser tikkoncentra dwar jekk is-socjeta attrici tassew
akkwistatx il-proprieta mertu tal-kawza fejn illum hemm installat it-
tarag inkwistjoni. Bhala fatti jirrizulta dan Ii §ej:

1. Insibu pjanta burdurata bl-ahdar, bil-parti fejn hemm dan it-tarag
indikat bl-ahmar seduta stante u liema pjanta giet annessa mal-
kuntratt ta’ akkwist tas-socjeta attri¢i permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-
Nutar Nicholas Vella tas-17 ta’ Mejju 2019 (ara fol 52 u 59). Dawn
huma I-istess pjanti li kienu gew uzati meta akkwista |-Bank of
Valletta permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja tas-27 ta’
April 1994 (ara a fol 62 tergo xhieda nutar Mario Bugeja ara ukoll
pjanta a fol 72).

2. Dr Clarence Busuttil jghid li dan it-tarag kien jezisti minn gabel ma
xtraw minghand il-BOV (a fol 78 tergo). Izda ma kienx jezisti meta s-
socjeta konvenuta bieghet lill-BOV (a fol 79).

3. Skont Raymond Saliba ghall-BOV, meta |-Bank fI-2015 iddecieda
li jpiegh hareg tender flimkien ma’ ritratti tal-proprjeta (ara ritratt a fol
94). Jghid li dak iz-zmien dan it-tarag ma kienx hemm (a fol 89 tergo).
Ix-xhud ikompli jghid li t-tarag zgur li nbena wara 1-2015 (a fol 90). Di
fatti Ibrahim Halil jikkonferma li dan it-tarag gie installat fil-bidu tal-
2016 (ara a fol 134).

19. Fid-dawl ta’ dawn il-fatti, il-Qorti ezaminat il-kuntratti relattivi ghal
din il-proprjeta. Fil-kuntratt tas-27 ta’ April 1994 fl-atti tan-Nutar Mario
Bugeja meta s-socjeta konvenuta kienet ghadha ta’ Dr. Clarence
Busuttil u ohrajn, il-proprjeta mertu ta’ din il-kawza giet deskritta
hekk:

«the ground floor tenement, in shell form, unnamed and
unnumbered, forming part of the block mentioned in para (a)
measuring approximately 239mz2, as better indicated on the plan
hereto being annexed marked document letter ‘A1’». (Ara a fol 58).
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20. Fil-kuntratt tas-17 ta’ Mejju 2019 fl-atti tan-Nutar Nicholas Vella,
meta s-socjeta attri¢i xtrat minghand il-BOV, il-proprjeta inkwistjoni
hija deskritta hekk:

«the ground floor tenement, officially unnumbered and formerly
named Bank of Valletta, forming part of the block of buildings
mentioned above under paragraph letter ‘a’, measuring
approximately 239sgm as better indicated coloured in green on the
plan annexed herewith and marked document letter A2» (Ara dok a

fol 59).

Din hija I-pjanta li waqt ix-xhieda tieghu mmarka |-proprjeta in
diskussjoni b’burdura hamra (a fol 77 tergo).

21. 1I-Qorti anke ghamlet ac¢ess u nnotat li meta din il-proprjeta
kienet tal-Bank of Valletta, jaghti ghal fuq |-art mertu ta’ din il-kawza
kien hemm ATM machine u anke speci ta’ ghata corrugated, li kif
fehmet il- Qorti din kienet tal-units tal-aircondition li kienu jarmu ghal
fuq din il- proprjeta. Dawn jidhru ¢ari hafna fwiehed mir-ritratti esibiti
mir- rapprezentant tal-Bank (ara a fol 94). Dawn iz-zewg fatturi huma
indikazzjoni li I-Bank kien gieghed jezercita jedd fuq din il-parti tal-
binja u ma jirrizultax li tul kemm dan jezercitah kellu xi oppozizzjoni
minn Xxi terz bhalma hi s-soc¢jeta konvenuta li f'din il-kawza sahansitra
ged tghid li din hi proprjeta taghha.

22. 1I-Qorti terga’ tfakkar li I-pjanti fug imsemmija huma l-istess li
kienu gew uzati meta akkwista I-Bank of Valletta permezz ta’ kuntratt
fl-atti tan- Nutar Mario Bugeja tas-27 ta’ April 1994 (ara a fol 62 tergo
xhieda Nutar Mario Bugeja; ara wkoll pjanta a fol 72). Issa fiz-zewg
kuntratti jinghad li din il-proprjeta «measuring approximately 239sgm
as better indicated coloured in green on the plan annexed herewith».
F'dan ir-rigward il-Perit Daniel Grima jagbel li t-tarag gieghed 'l
gewwa miz-zewg kolonni li jidhru fuq il-pjanti ghalkemm wara jghid li
gieghda mal-kolonni (a fol 195). Ghal mistogsija tal-Qorti jekk dan it-
tarag huwiex fil-proprjeta tal-konvenut ir- risposta kienet «Le ma
nahsibx...» (a fol 197). Jaqgbel li skont il-pjanta li kienet esibita mal-
kuntratt il-kolonni geghdin fil-parti indikata bl-ahmar (a fol 199 u
pjanta a fol 56). Skont I-istess Perit dik il-parti tappartjeni lill- BOV
perd jghid ukoll jekk dik il-panta hija korretta (a fol 199). Issa minn
wahda mill-pjanti tal-MEPA fejn anke hemm indikat fejn hemm dan
it- tarag bil-kulur ahmar, jirrizulta b’mod c¢ar li kieku kellha issir
superimpozizzjoni fuq il-pjanta li kien hemm anness mal-kuntratt ta’
akkwist tas-socjeta attrici, wiehed isib li din il-parti hija fil-fatt fil-pjanta
inkwistjoni (a fol 59).

23. Fid-dawl ta’ kif inhuma redatti I-kuntratti fug imsemmija bit-tismija
tal-kelma «approximately» din il-Qorti tirreferi ghal dak li galu dawn
il- Qrati f'sitwazzjoni simili:

«Din il-Qorti jidhrilha illi dan ir-ragunament tal-Ewwel Onorabbli Qorti
hu manifestament korrett. Wiehed josserva illi dak li, bil-kuntratt, gie
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koncess mhux tant kannegg ta’ art deskritta, izda hu art deskritta
b’tant kannegg. ll-kuntratt ma jghidx li kien ged jigi konc¢ess kejl mill
jew tal-porzjoni tal-art ikkulurita ahdar u mmarkata ‘E’, ec¢; il-kuntratt
jghid illi kienet gieghda tigi kon¢essa |-porzjoni ta’ art ikkulurita ahdar
u mmarkata ‘E’ tal-kejl ta’ 76,270 sq. ft. ... bi[l]- ... formulazzjoni ...
uzata fil-kuntratt ... I-oggett tal- kuntratt kien I-art kif murija kulurita fil-
pjanta ¢joé l|-corpus u I-kejl, invece, kien mera specifikazzjoni
ulterjuri.

[l-prin¢ipju enuncjat f'din is-silta appena citata — principju illi mieghu
din I-Qorti tagbel pjenament — isib applikazzjoni fil-kaz odjern, kif
jista’ facilment jigi konstatat mis-segwenti silta tal-kuntratt inkwistjoni
(fol. 5-8):

«By virtue of this deed, the appearer Josephine Sciortino, proprio et
nomine, sells and transfers to the appearers Robert Rendle and to
his wife Liliana Rendle who jointly accept, purchase and acquire the
field shown coloured pink on the annexed plan (Enclosure A) known
as ‘ta’ |- Iklin’ situated in the district of ‘ta’ I-ilkkin’ within the limits of
Naxxar, formerly limits of Birkirkara, having a superficial area of
approximately six and a half tumoli, bounded ...» (Enfasi ta’ din il-
Qorti) (Ara Sentenza tas- 16 ta' Novembru, 2004 Appell Civili fl-
ismijiet Robert Rendle v. Maddalena armla minn John Maria Vella).

24. Ghalhekk wara |i gieset i¢-Cirkostanzi kollha |i ghandha
quddiemha din il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li dan it-tarag tassew
jinsab installat fil-proprjeta tas-soc¢jeta attrici. Perd kwantu ghat-
tgeghid ta’ imwejjed u siggijiet ma tressqu ebda provi. Graham
Busuttil ma semma xejn dwar imwejjed u siggijiet (a fol 75 sa sa 80).
Fl-affidavit tieghu Trafford Busuttil ma semma xejn (a fol 33 u xhieda
tieghu a fol 117 sa 125). Lanqas Ibrahim Halil ma jaghmel referenza
ghal dawn I-imwejjed u siggijiet, kemm fl-affidavit tieghu u anke meta
xehed (a fol 209). Langas ma hemm xi prova ohra biex il-Qorti tkun
tista’ tidentifika fejn qed jitgeghdu dawn I-imwejjed u siggijiet. ll-prova
tistrieh fuq is-socjeta attrici u in mankanza totali ta’ provi dwar dan |-
aspett tal-kawza, il-Qorti ma tistax tipprezumi fejn setghu kienu dawn
l-imwejjed u siggijiet. Ghalhekk sa fejn jirrigwarda dan l-aspett, din il-
Qorti thoss li jkun aktar gust li tastjeni milli tipprovdi ghalih.»

10. Budget Services Limited appellat minn din is-sentenza b’rikors tal- 14
ta’ Frar, 2024, u hemmhekk hija talbet lil din il-Qorti tal-Appell sabiex
thassar is-sentenza appellata u tilga’ |-appell taghha, bl-ispejjez tal-
proc¢eduri kollha kontra In-Sight Investments Limited.

11. Bi twegiba mressqa fit-2 ta’ Settembru, 2024, In-Sight Investments
Limited sahqet li I-appell ta’ Budget Services Limited mhuwiex misthoqq u
ghalhekk talbet lil din il-Qorti tal-Appell sabiex tichdu, bl-ispejjez kontra I-
istess Budget Services Limited.

12. II-Qorti, wara li rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis li m’hemmx
il-htieda li tgieghed dan I-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra
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tghaddi minnufih ghas-sentenza b'rihet |-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

13. Qabel ma tibda biex tfisser x'inhuma l|-aggravji ta’ Budget Services
Limited, il-Qorti tqis li jkun ta’ siwi li tinghata stampa ¢ara u hafifa dwar il-
fatti ewlenin li wasslu ghal din it-tilwima.

14. Budget Services Limited hija |-izviluppatur ta’ kumpless kummercjali
maghruf bhala «Park Towers» f'San Giljan.

15. Fis-sena 1994, u sewwasew b’kuntratt pubbliku tas-27 ta’ April, 1994,
Budget Services Limited bieghet lill-Bank of Valletta p.l.c tliet proprjetajiet
li Ikoll jinsabu gewwa dan il-kumpless ta’ «Park Towers». Dawn huma: (i)
fond kummergjali li jigi fil-livell tat-trig; (ii) kantina (basement) taht I-art li
tigi ezatt taht dan il-fond u tinfed ghalih; kif ukoll (iii) spazju ta’ garaxx taht
l-art (ara I-kuntratt pubbliku Dok DK1, f'pagni 64 sa 73 tal-atti tal-kawza).

16. Fl-istess kuntratt, giet mehmuza pjanta ghal kull wahda mill-
proprjetajiet trasferiti, u I-konfini ta’ kull proprjeta gew murija b’lewn ahdar.

17. ll-pjanta li tirreferi ghall-fond kummerc¢jali li jinsab fil-livell tat-triq giet
immarkata bil-mod kif gej:
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(stampa mehuda minn pjanta A1, fpagna 72 tal-atti tal-kawza)

18. Min-naha taghha, Budget Services Limited baqghet is-sid ta’ fond
kummercjali iehor, li jigi fis-sular ta’ fuq ta’ dak il-fond kummerc¢jali mixtri
mill-Bank of Valletta. lllum-il gurnata, fdan il-fond hemm stabbiliment tal-
ikel u x-xorb li jgib I-isem ta’ «The Crafty Cat.»

19. FI-10 ta’ Novembru, 2014, is-sid ta’ Budget Services Limited tefa’
applikazzjoni ghand I-Awtorita tal-lppjanar li §gib in-numru ta’ riferenza
PA/00788/15, sabiex fost affarijiet ohra, jinstalla tarag halli jservi bhala
access ghall-istabbiliment tal-ikel u x-xorb, imsemmi fil-paragrafu ta’ qabel
dan.

20. B’decizjoni tat-28 ta’ Novembru, 2015, I-Awtorita tal-Ippjanar approvat
il-permess (ara Dok IB2, fpagni 137 sa 142 tal-atti tal-kawza) u fost il-
pjanti approvati kien hemm dik bin-numru 83A li turi t-tarag li kellu jigi
installat.

21. ll-pjanta 83A turi t-tarag bil-mod kif gej:
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(estratt mill-pjanta 83A, fpagna 144 tal-atti tal-kawza)
22. F’xi zmien fis-sena 2016 (ara l|-affidavit ta’ Ibrahim Abd EI Halim,

fpagna 134 tal-atti tal-kawza), Budget Services Limited installat it-tarag
kif muri f'dan ir-ritratt:
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(stampa mehuda minn pagna 182 tal-atti tal-kawza)

23. Minkejja li I-Bank of Valletta ntebah bl-installazzjoni tal-istruttura tat-
tarag, huwa ghazel li ma jiehu I-ebda azzjoni kontra Budget Services
Limited, ghaliex f'dak I-istadju huwa kien ghaddej b’negozjati sabiex ibiegh
dik il-proprjeta (ara x-xhieda ta’ Raymond Saliba fpagna 91 tal-atti tal-
kawza).

24. B’kuntratt pubbliku tas-17 ta’ Mejju, 2019 (ara I-kuntratt pubbliku Dok
NV fpagni 52 sa 61 tal-atti tal-kawza), il-Bank of Valletta biegh lill-
kumpanija attrici In-Sight Investments Limited, dawk I-istess proprjetajiet
li huwa kien xtara bil-kuntratt tas-27 ta’ April, 1994.

25. F'dan il-kuntratt tal-ahhar, regghu gew mehmuza l-istess pjanti li
nthemzu mal-kuntratt tas-27 ta’ April 1994 (ara |-pjanta A2, fDok NV
fpagna 59 tal-atti tal-kawza, ix-xhieda tan-Nutar Nicholas Vella fpagna

51 tal-atti tal-kawza, kif ukoll ix-xhieda tan-Nutar Mario Bugeja, fpagna 62
tal-atti tal-kawza).

26. Ftit tal-gimghat wara, u prec¢izament fis-7 ta’ Awwissu, 2019, In- Sight
Investments Limited baghtet ittra ufficjali lil Budget Services Limited u

Pagna 11 minn 36



App. Civ. 583/2020/2

hemmhekk wissietha sabiex tnehhi t-tarag li installat fil-proprjeta mixtrija
minnha (ara Dok ISI 3, fpagna 23 tal-atti tal-kawza).

27. Budget Services Limited baqghet ma nehhietx dak it-tarag u In- Sight
Investments Limited ressget din il-kawza.

28. Mit-twegiba mahlufa ta’ Budget Services Limited, jidher li hija
m’accettatx li tnehhi t-tarag inkwistjoni ghaliex gieghda ssostni li hija |-
proprjetarja tal-art u l-arja li fiha gie installat dak it-tarag, kif ukoll ghaliex
gieghda targumenta li meta giet biex tixtri minghand il-Bank of Valletta
p.l.c., In-Sight Investments Limited accettat li tixtri |-proprjeta fl-istat li
kienet fih, inkluz bit-tarag ezistenti.

29. B’sentenza moghtija fit-18 ta’ Jannar, 2024, I-Ewwel Qorti sabet |i t-
tarag inkwistjoni huwa installat fil-proprjeta tal-kumpanija attri¢i In-Sight
Investments Limited, u ghalhekk laqghet it-talbiet tal-istess kumpanija
attrici sabiex tikkundanna lil Budget Services Limited tnehhi dak it-tarag
minn gewwa hwejjigha.

30. Budget Services Limited ma tagbilx mal-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti u
b’rikors tal-appell tal-14 ta’ Frar, 2024, hija gieghda tattakka s- sentenza
appellata, ghal numru ta’ ragunijiet.

31. Ghalkemm Budget Services Limited ghazlet li tagsam ir-rikors tal-
appell taghha f'sitt aggraviji, din il-Qorti tqgis li fil-qofol taghhom, dawn
jistghu jingabru fi tlieta.

32. Fl-ewwel zewg aggravji Budget Services Limited gieghda tilmenta li |-
Ewwel Qorti zbaljat fil-konkluzjoni taghha li In-Sight Investments Limited
hija |-proprjetarja ta’ dik I-art li fugha hemm it-tarag inkwistjoni, ghaliex ma
gisitx sewwa I-provi, u b’mod partikolari I-kuntratti tal-akkwist u I-pjanti
mehmuza maghhom.

33. Fit-tielet, fir-raba’ u fil-hames aggravji, Budget Services Limited
gieghda mbaghad tilmenta li I-Ewwel Qorti ma qisitx li In-Sight
Investments Limited xtrat il-proprjeta inkwistjoni bl-istruttura tat-tarag diga
installata fil-post, u li fil-kuntratt pubbliku tas-17 ta’ Mejju, 2019, tnizzel ¢ar
li I-bejgh kien gieghed isir soggett ghas-servitujiet diga ezistenti, fosthom
dak tat-tarag taghha.

34. Fl-ahhar nett, Budget Services Limited gieghda mbaghad tilmenta
dwar il-kap tal-ispejjez, u tirraguna li fl-aghar xenarju ghaliha, kull parti
ghandha tigi kkundannata thallas l-ispejjez taghha.

35. Nibdew bl-ewwel u bit-tieni aggraviji li fihom Budget Services gieghda
tishaq li I-Ewwel Qorti ma kellhiex issib li dik I-art li fugha hemm it-tarag
inkwistjoni, hija proprjeta ta’ In-Sight Investments Limited.

36. F’dan ir-rigward, il-kumpanija appellanti tibda billi tiimenta i I- Ewwel
Qorti ma qisitx li kemm fil-kuntratt tas-27 ta’ April, 1994, kif ukoll fdak tas-
17 ta’ Mejju, 2019, ma nghad imkien li I-bejgh kien jinkludi xi parti minn
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barra tal-kumpless ta’ Park Towers jew inkella xi terrazzin bl- arja. Issostni
li mid-deskrizzjoni tal-proprjeta mibjugha fil-kuntratti, jidher bi¢-¢ar li dak li
kien gieghed jinbiegh, kien biss I-ispazju intern.

37. Tissokta billi tirreferi ghall-pjanta mehmuza mal-kuntratti u filwaqt li
tistgarr li dik il-pjanta tifforma haga wahda minn dawk il-kuntratti,
targumenta li I-Ewwel Qorti ma fehmitx sewwa dik I-istess pjanta.
Tosserva li I-konfini mmarkati fuq dik il-pjanta, juru li dak li hija bieghet lill-
Bank of Valletta, u wara nxtara minn In-Sight Investments Limited huwa
«wara I-kolonni ghal gewwa u mhux ghal barra», jigifieri l-ispazju intern
biss.

38. Taghlaq billi tghid li hija ressqet sahansitra |-fehma teknika ta’ Perit, li
minnha jirrizulta kif anke mill-kejl imsemmi fil-kuntratt, l-ispazju ta’ barra,
ma kienx inkluz bhala parti mil-bejgh. Tqis ghalhekk li dan kollu jkompli
jsostni t-tezi taghha, jigifieri dik li I-kumpanija attrici mhijiex is-sid ta’ dak I-
ispazju estern li fih hemm it-tarag.

39. Fil-fehma tal-Qorti, dawn I-ilmenti mhumiex misthoqqa.
40. Jibda billi jinghad li ghalkemm huwa kollu minnu li la fil-kuntratt tas-

27 ta’ April, 1994, u lanqas fil-kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019, ma tnizzel
b’mod espli¢itu li kien gieghed jigi trasferit xi spazju estern, madankollu,
fdawk iz-zewg kuntratti, kemm il-proprjeta li tigi fis-sular tat-triq kif ukoll il-
kantina ta’ tahtha, gew deskritti bhala: «bounded together on the East by
the said street, and on the West and on the South by property of Budget
Services Limited or of its successors in title.» (ara Dok DK1 u Dok NV,
fpagni 66 u 53 tal-atti tal-kawza, rispettivament).

41. Galadarba fil-kuntratt tas-27 ta’ April, 1994, Budget Services Limited
stess ghogobha tiddikjara li I-proprjeta li eventwalment spi¢c¢at fidejn In-
Sight Investments Limited, tmiss mat-triq, mela allura dan ma jista’ jfisser
xejn hlief li I-proprjeta tal-kumpanija attri¢i tabilhagq twassal sat-trig, u dan
irrispettivament minn jekk dak I-ispazju huwiex kollu mibni jew le.

42. Fis-sewwa, li kieku huwa minnu li Budget Services Limited zammet
dik il-feles art li fugha ghogobha tinstalla t-tarag inkwistjoni, hija ma kienet
gatt sejra taccetta li fil-kuntratt tas-27 ta’ April, 1994, jitnizzel, li min-naha
tal-Lvant, il-proprjeta li kienet gieghda tigi mibjugha tmiss mat-trig. Mod
iehor, kieku kien jitnizzel, li min-naha tal-Lvant, il-proprjeta mibjugha tmiss
mal-proprjeta ta’ Budget Services Limited stess, kif wara kollox inghad sa
fejn ghandhom x’jagsmu I-konfini mal-irjieh tal-Punent u tan-Nofsinhar.

43. 1I-Qorti hija wkoll tal-fehma, li I-pjanta li gieghda tirreferi ghaliha Budget
Services Limited, ma tmerix dan, anzi ssostnih.

44. Wiehed m’ghandux ghalfejn ikun perit sabiex dlonk jintebah li I-
proprjeta mmarkata bil-kulur ahdar fuq il-pjanta msemmija mill-kumpanija
appellanti (ara I-pjanta ‘A1’, fparagrafu 17 ta’ din is-sentenza), twassal
sal-kolonni fit-tarf tal-binja. Fis-sewwa, Budget Services Limited, mhijiex
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gieghda tmeri dan, izda semplicement gieghda tilghab bil-kliem u tghid li
l-arja li giet immarkata bil-kulur ahdar hija fid-direzzjoni «wara I-kolonni
ghal gewwa u mhux ghal barra.»

45, Issa minn harsa hafifa lejn il-pjanta li turi I-pozizzjoni ezatta ta’ fejn
twahhal it-tarag inkwistjoni, jidher bi¢-¢ar li dak it-tarag ma twahhalx il
barra mill-kolonni li jidhru ftarf il-binja fuq il-pjanta ‘A1’, izda huwa
maqieghed mill-kolonni ’l gewwa, jigifieri f'direzzjoni li hija opposta lejn it-
triq (ara l-istampa tal-pjanta 83A f'paragrafu 21 ta’ din is-sentenza).

46. L-istess stat ta’ fatt, jixnduh ukoll ir-ritratti tal-faccata tal-binja li ghal
darb’ohra juru kif I-istruttura tat-tarag inkwistjoni, tabilhaqq tidhol mill-
kolonni 'l gewwa (ara r-ritratt fparagrafu 22 ta’ din is-sentenza, kif ukoll
ritratt iehor mehud mill-angolu oppost, fpagna 183 tal-atti tal-kawza)

47. Galadarba t-tarag jibga’ diehel mill-kolonni 'l gewwa, u I-pjanta li
nthemzet mal-kuntratti tat-27 ta’ April, 1994, u tas-17 ta’ Mejju, 2019, turi
li mill-kolonni 'l gewwa, |-art taga’ fil-konfini tal-proprjeta trasferita b’dawk
l-istess kuntratti, mela allura I-Ewwel Qorti gieset sewwa li t-tarag
inkwistjoni tassew inbena fuq I-proprjeta li kienet inxtrat mill-Bank of
Valletta u llum gieghda ghand In-Sight Investments Limited.

48. Wara kollox, din il-konkluzjoni hija sahansitra sostnuta mill-Perit ta’
Budget Services Limited stess, li meta ntwera l-istess pjanta li gieghda
tirreferi ghaliha I-kumpanija appellanti fir-rikors tal-appell, dan stgarr, li
skont tali pjanta, |-art li fugha gie mqieghed it-tarag tifforma parti mill-gid li
nxtara mill-Bank of Valletta (ara I-kontroezami tal-Perit Daniel Grima,
fpagni 198 sa 199 tal-atti tal-kawza).

49. Terga’ u tghid, l-istess Perit gabel li I-pjanta mehmuza mal-kuntratt tat-
27 ta’ April, 1994, hija I-istess wahda i ntuzat fil-kuntratt tas-17 ta’n Mejju,
2019 (erga’ ara |-kontroezami tal-Perit Daniel Grima, pero din id- darba
fpagna 201 tal-atti tal-kawza) u ghaldagstant I-istqarrija li saret minn dak
iI-Perit b’riferenza ghall-pjanta mehmuza mal-kuntratt tas-27 ta’ April,
1994, ghandha tghodd I-istess ghall-pjanta mehmuza mal-kuntratt tas-17
ta’ Mejju, 2019.

50. Issa huwa maghruf sewwa fil-gurisprudenza li pjanta mehmuza ma’
kuntratt pubbliku mhijiex sempli¢i ac¢essorja ghall-kuntratt, izda tifforma
haga wahda minnu (ara Marco Tanti et v. Joseph Portelli pro et moghtija
mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Jannar, 2021). Ir-raguni wara dan hija pjuttost
sempli¢i u tinsab fil-fatt, li fiha nfisha, il-pjanta tixhed ir-rieda tal-partijiet i
juru bi¢-car sa fejn twassal il-proprjeta li dwarha jkun gieghed isir dak il-
kuntratt (ara Louis Camilleri et v. Paulina Farrugia et moghtija mill-Qorti
tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2023 u Anthony Schembri et v. Aldo Busulttil et
moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru, 2022).

51. Huwa ghalhekk mizmum li pjanta ma’ kuntratt tista’ tixhet dawl

probatorju agwa minn konsiderazzjonijiet ohrajn, bhalma huma I-kejl
komplessiv jew inkella I-gisien tal-wic¢¢ tal-gid immobbli li jkun l-oggett tal-
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kuntratt (ara f'dan is-sens Herbert Scerri et v. Pierre Agius et moghtija mill-
Qorti tal-Appell, fis-7 ta’ Novembru, 2024).

52. Anke ghalhekk li kieku stess huwa minnu li I-gies ta’ 239 metri kwadri
ma jkoprix dik il-parti li fiha tqieghed it-tarag inkwistjoni, dan ma jfissirx li
dik il-parti ma gietx trasferita.

53. Fil-kaz tal-lum, il-partijiet li dehru fil-kuntratti tas-27 ta’ April, 1994, u
tas-17 ta’ Mejju, 2019, qajla hallew xi dubju li I-kejl imsemmi fdawk il-
kuntratti kien wiehed biss indikattiv, u I-gisien proprji tal-proprjetajiet
trasferiti kienu prec¢izament dawk kif murija fuq il-pjanti mehmuza ma’
dawk I-istess kuntratti.

54. Kemm hu hekk, f'dawk iz-zewg kuntratti, il-partijiet mhux biss uzaw il-
kelma «approximately» qabel ma nizzlu |-kejl tal-proprjeta li kienet
gieghda tigi trasferita, anzi kkwalifikaw dak il-kejl bil-frazi «as better
indicated coloured in green on the plan annexed herewith and marked as
document letter ...» (ara Dok NV, fpagna 52 tal-atti tal- kawza, u Dok DK1,
fpagna 65 tal-atti tal-kawza).

55. Jigi b’hekk, li anke kieku stess huwa minnu li I-gies ta’ 239 metri kwadri
ma jinkludix dik il-parti li fiha tgieghed it-tarag inkwistjoni, la I- pjanta li giet
mehmuza mal-kuntratti tinkludi dak il-gid, u I-partijiet iddikjaraw li min-
naha tal-Lvant, dak I-istess gid iwassal sat-triq, mela allura dik I-art li fugha
twahhal it-tarag inkwistjoni, tabilhaqq ghaddiet fidejn In-Sights
Investments Limited.

56. L-ewwel u t-tieni aggravji ta’ Budget Services Limited geghdin
ghalhekk jigu mi¢huda.

57. Nghaddu issa ghat-tielet, ir-raba’ u I-hames aggraviji li fihom Budget
Services Limited gieghda b’'mod partikolari tenfasizza dwar il-fatt, li fi
zmien li fih In-Sight Investments Limited ressqet ghall-kuntratt tas-17 ta’
Mejju, 2019, hija kienet taf sewwa bl-ezistenza tal-istruttura tat-tarag
inkwistjoni, u ghaldagstant hija accettat Ii tixtri dik il-proprjeta fl-istat li
kienet tinsab fih, tant li fil-kuntratt tnizzel li I-gid trasferit huwa soggett
ghas-servitujiet ezistenti, fosthom it-tarag.

58. Principalment, Budget Services Limited gieghda targumenta Ii bil-
kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019, il-Bank of Valletta p.l.c., ikkuntrattat patt
ghall-vantagg taghha fit-termini tal-Artikoli 1000 u 1001 tal-Kodiéi Civili,
fis-sens li fdak il-kuntratt tnizzlet klawsola li I-bejgh kien gieghed isir
soggett ghas-servitujiet ezistenti u b’hekk «it-tarag mibni gie rikonoxxut
bhala servitu ezistenti kopert bil-permess appozitu fuq il-proprjeta tal-
appellata.»

59. Issostni dan billi tirreferi ghas-silta mill-kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019,
li fiha tnizzel kif il-proprjeta msemmija fl-istess kuntratt kienet gieghda tigi
trasferita: «subject to the servitudes resulting from their position and as
subject to any third party real rights attaching to the Property (iure in re
aliena)...» Tinsisti li din il-klawsola kienet gieghda tirreferi ghal dak kollu li
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kien diga ezistenti fuq is-sit tal-gid trasferit, u billi fdak iz-zmien it-tarag
kien diga mqieghed fuq il-post, tirraguna li In-Sight Investments Limited
kienet gieghda taccetta li tixtri I-proprjeta bit-tarag kif inhu.

60. Flimkien ma’ dan, Budget Services Limited tirreferi ghal klawsola ohra
fl-istess kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019, li fiha, il-Bank of Valletta ta’
garanzija favur In-Sight Investments Limited dwar li I-proprjeta mibjugha
b’dak il-kuntratt kienet mibnija: «in accordance with the approved building
permits and plans in conformity with all building and sanitary laws.»

61. Tishagq li din il-klawsola tal-ahhar gieghda minghajr dubju tirreferi wkoll
ghall-permess tal-bini tat-tarag, jigifieri dak bin-numru ta’ riferenza
PA00785/15, u ssostni dan billi tirreferi ghax-xhieda tar-rapprezentant tal-
Bank of Valletta li minnha hareg kif il-Bank kien jaf bl-ezistenza tal-
permess imsemmi sa minn gabel ma resaq ghall-kuntratt tal-bejgh tas-17
ta’ Mejju, 2019.

62. Kemm fid-dawl ta’ dan, kif ukoll fuq il-premessa li I-Bank of Valletta
p.l.c. u In-Sight Investments Limited kienu jafu bl-ezistenza tal-istruttura
tat-tarag fi zmien li fih huma resqu ghall-kuntratt tas-17 ta’ Mejju,
2019,nBudget Services Limited, gieghda tinsisti li dak il-bejgh ma setax
ma kienx «kopert bil-klawsola tas-servitujiet ezistenti.»

63. Tissokta billi targumenta li kieku |-Bank of Valletta kellu xi oggezzjoni
dwar l-installazzjoni ta’ dak it-tarag, dan kien zgur u mhux forsi sejjer juriha
xi forma ta’ oppozizzjoni ghall-bini ta’ dik I-istruttura, kemm fl- istadju tal-
applikazzjoni ghall-hrug tal-permess mill-Awtorita tal-lppjanar, kif ukoll
waqt l-installazzjoni tieghu fuq il-post. Tishaq li dak il-bank perd ma
ghamel xejn minn dan, u skont Budget Services Limited, dan kollu jkompli
jsostni |-pozizzjoni taghha |i I-klawsola dwar is-servitujiet ezistenti
tabilhaqq tkopri l-istruttura tat-tarag inkwistjoni.

64. Taghlaq billi tirreferi ghall-fatt li fil-kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019, il-
partijiet fuq dak il-kuntratt ma nizzlu I-ebda rizerva dwar l-istruttura tat-
tarag inkwistjoni, minkejja li fdak iz-zmien dan kien diga installat. Skont
Budget Services Limited, dan kollu jikkonferma kif In-Sight Investemments
Limited kienet gieghda tixtri |-proprjeta bit-tarag kif inhu, u ghalhekk
tirraguna, li fdan l-istadju, il-kumpanija appellata ma tistax tippretendi li
ghandha xi jedd li ggieghlha tnehhi dak it-tarag.

65. Din il-Qorti ma tistax tagbel ma’ dawn |-argumenti, u dan ghal bosta
ragunijiet.

66. L-ewwel nett, Budget Services Limited jentigilha tithem, Ii fl- essenza
tieghu, id-dritt li wiehed jibni jew jinstalla tarag gewwa hwejjeg haddiehor
mhuwa xejn ghajr servitu ta’ moghdija. Dan is-servitu jaga’ fil- keffa ta’
dawk is-servitujiet li mhumiex kontinwi, billi ghat-tgawdija tieghu huwa
mehtieg il-fatt tal-bniedem u ghalhekk ma jistax jigi mhaddem il-hin kollu
(ara Mario Portelli et v. Anthony Mangion moghtija mill-Qorti tal- Appell fl-
14 ta’ Marzu, 2024, u Carmel D’Amato et v. Baldacchino Holdings Limited
moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2021).
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67. Minhabba f'hekk, wiehed irid bilfors izomm quddiem ghajnejh, li skont
il-ligi, dan ix-xorta ta’ servitu jista’ jigi mahluq biss bis-sahha ta’ titlu, jigifieri
b’att pubbliku (ara I-Artikolu 469(1) tal-Kodic¢i Civili). L-unika eééezzjoni
ghal dan huwa biss fkaz ta’ fond li ma jkollux hrug iehor ghal fuq triq
pubblika. F’kaz bhal dan tal-ahhar, is-servitu jkun jista’ jinkiseb bil-
preskrizzjoni ta’ tletin sena (ara I-Artikolu 469(2) tal-Kodici Civili).

68. Issa, fil-kaz taghna, Budget Services Limited mhijiex gieghda tghid li
hija kisbet il-jedd li tghaddi ghall-fond taghha mit-tarag inkwistjoni bil-
mezz tal-preskrizzjoni, izda gieghda tirraguna li hija kisbet dan il-jedd
b’titlu, u sewwasew bil-kuntratt ta’ trasferiment tas-17 ta’ Mejju, 2019, i
sar bejn il-Bank of Valletta p.l.c. u I-kumpanija appellata In-Sight
Investments Limited.

69. Kif tifthimha din il-Qorti, Budget Services Limited, ma tista’ pero gatt
tippretendi li hija kisbet xi jedd ta’ servitu fuq il-proprjeta miksuba mill-
kumpanija appellata, bis-sahha tal-kuntratt pubbliku li gieghda tirreferi
ghalih.

70. Dan ghaliex, minn kif inhu mizmum fil-gurisprudenza, is-servitu ma
jistax jinholoq bis-sahha ta’ xi dikjarazzjoni li ssir fil-kuntratt ta’ bejgh u xiri
tal-fond allegatament serventi, izda biss permezz ta’ kuntratt pubbliku li
jsir bejn is-sid tal-fond dominanti u s-sid tal-fond serventi. Minhabba
fhekk, parti fkawza li tallega li I-proprjeta taghha tgawdi minn xi jedd ta’
servitu fuq il-gid tal-parti I-ohra, hija mistennija li tressaq prova ta’ dak I-
att pubbliku i minnu jkun tnissel is-servitu li tkun gieghda tippretendi li
tgawdi minnu (ara fdan is-sens Grezzju Ellul et v. Charles Camilleri et
moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Dicembru, 2024). Mhuwiex ghalhekk
bizzejjed ghal Budget Services Limited li tirreferi ghall-kuntratt li bih In-
Sight Investments Limited xtrat minghand il-Bank of Valletta p.l.c.

71. Ghalkemm dan ghandu jkun bizzejjed biex iwaqqa’ I-argumenti kollha
ta’ Budget Services Limited bhal mazz karti, il-Qorti ma tistax ukoll ma
tosservax kif, fil-kaz tal-lum, il-kuntratt tas-17 ta’ Mejju 2019, ma jaghmel
I-ebda riferenza ghal xi servitu ta’ moghdija favur Budget Services Limited.
Wisq ingas ma jinkludi fih xi riferenza lejn it-tarag inkwistjoni: la fil-gafas
tieghu u lanqas fil-pjanti mehmuza mieghu.

72. Li jinghad mod iehor huwa biss tigbid zejjed u tidwir ta’ kliem i
m’hemmx postu fi kwistjonijiet li fihom parti tkun gieghda tallega I-
ezistenza ta’ xi servitu.

73. Fis-sewwa, bl-argumenti mgebbdin taghha, Budget Services Limited
gieghda tmur kontra I-prin¢ipju maghruf sewwa fil-gurisprudenza, Ii s-
servitujiet ghandhom jigu interpretati b’'mod mill-iktar dejjaq, sabiex il-
pizijiet fuq il-fond serventi jigu limitati ghal dak biss illi huwa mehtieg (ara
Victor Privitiera v. Mohammed Aldeeb et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-
12 ta’ Lulju, 2023 u Aldo Buontempo et v. Maria Vincenza sive Vivienne
Colerio moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Mejju, 2023).
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74. Tassew, huwa mizmum fil-gurisprudenza li |-ezistenza ta’ servitu tista’
tigi ppruvata biss bil-mezz ta’ provi ¢ari u univoci. Fil-fatt, inghad mhux
darba, li fkaz ta’ dubju dwar |-ezistenza tas-servitu, id-dubju ghandu jmur
favur il-fond serventi, u mhux bil-kontra (ara Aronne sive Ronald Laferla
et v. Matthew Mifsud moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Ottubru, 2024,
u Saviour Zammit et v. Joseph Cutajar et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-
12 ta’ Lulju, 2023).

75. Ir-ragunament wara dan kollu huwa, li fihom infushom, is-servitujiet
huma ta’ xkiel ghall-jedd tat-tgawdija assoluta tal-proprjeta minn sidha, u
ghaldagstant, fis-sistema legali taghna, il-prezunzjoni hija favur il-helsien
tal-proprjeta mill-pizijiet u mhux favur |-ezistenza tas-servitujiet (ara Notes

on Civil Law tal-Professur Caruana Galizia, fpagna 643).

76. Fil-kaz tal-lum, il-klawsoli li Budget Services Limited gieghda tipprova
tiggranfa maghhom biex tipprova taghti I-impressjoni li tgawdi minn xi jedd
ta’ servitu, huma biss klawsoli generali, jew ahjar standard, li bl-ebda tigbid
ta’ immaginazzjoni ma jistghu jitgiesu li huma bizzejjed biex tigi stabbilita
s-servitu tal-moghdija (ara Dottor Kevin Mompalao noe et v. Anthony
Camilleri et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru, 2022).

77. L-istess jghodd ghall-klawsola li fiha, il-Bank of Valletta iggarantixxa
lill-kumpanija appellata li I-proprjeta mibjugha lilha, hija mibnija skont is-
sengha, l-arti u bil-permessi tal-awtoritajiet kompetenti. Tassew, la din il-
klawsola u lanqas ta’ gabilha ma jgharrfu I-gid ta’ Budget Services Limited
bhala dominanti fug dak tal-kumpanija appellata.

78. Langas ma jista’ jkun ta’ wens ghal Budget Services Limited, il-fatt |i fi
zmien li fih il-kumpanija appellata ressqet ghall-kuntratt tas-17 ta’ Mejju,
2019, l-istruttura tat-tarag kienet diga tinsab fizikament prezenti fil- gid
mixtri minn In-Sight Investments Limited.

79. Huwa mizmum fil-urisprudenza li x-xiri ta’ proprjeta fl-istat li tkun
tinsab fih, ma jnaqgas xejn mid-dritt tas-sid il-gdid li jhares I-interessi tal-
proprjeta miksuba minnu, fosthom billi jitlob it-tnehhija ta’ dawk il-pizijiet
illegali Ii jkunu geghdin ixekkluh mit-tgawdija shiha ta’ hwejgu (ara fdan
is-sens: Grezzju Ellul et v. Charles Camilleri et moghtija mill-Qorti tal-
Appell fil- 5 ta’ Dicembru, 2024 u Victor Privitiera v. Mohammed Aldeeb et
moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju 2023).

80. Wara kollox wiehed jista’ jasal ghal dan mir-raguni, ghaliex min jixtri
jidhol fiz-zarbun ta’ min ikun bieghlu, u ghaldagstant dagskemm il- bejjiegh
kellu kull jedd li jitlob li jitnehhew il-pizijiet illegali minn fuq hwejgu gabel
ma’ biegh, daqgshekk iehor li s-sid il-gdid jista’ jaghmel I-istess (ara
Raymond Abela et v. Alfred Ellul et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’
Novembru, 2005).

81. Jissokta billi jinghad li Budget Services Limited langas ma tista’

tistkenn wara |-passivita tal-Bank of Valletta, li evidentement nagas milli
jipprotesta kontra l-installazzjoni tat-tarag inkwistjoni gewwa hwejgu.
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82. Inghad mhux darba li fil-kaz ta’ pizijiet li jkollhom ix-xejra ta’ servitujiet,
in-nuggas ta’ azzjoni minn sid sabiex ihares I-interessi ta’ hwejgu ma
twassalx ghall-akkwixxenza ghall-holgien ta’ servitu (ara Carmel D’Amato
et v. Baldacchino Holdings Limited moghtija mill- Qorti tal-Appell fis-26 ta’
Mejju, 2021).

83. Ghaldagstant, sakemm is-servitu ma jkunx lahaq inkiseb bil-mezz tal-
preskrizzjoni, jekk dejjem il-ligi tippermetti dan, is-sid jista’ jagixxi biex
jitnehha I-piz illegali min hwejgu meta jrid, anke jekk sahanistra jkun dam
snin twal b’idejh fuq zaqqu (ara Angela Ruggier v. Ernest Bugeja et
moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Frar, 2021).

84. Terga’ u tghid li anke kieku ghall-grazzja tal-argument kellu jinghad li
[-Bank of Valletta awtorizza lil Budget Services Limited sabiex tinstalla t-
tarag inkwistjoni gewwa hwejgu, dik |-ac¢cettazzjoni langas ma twassal
ghall-holgien ta’ servitu, ghaliex id-drittijiet reali jistghu jinholqu biss bil-
mod ta’ kif trid il-ligi (ara W.R. Mons. Ar¢. Dr Joseph Vella Gauci v. Carmel
Cella et moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Mejju, 2024, u David Borg et
v. Marisa Farrugia moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-29 ta’ Frar, 2024).

85. Kif rajna iktar kmieni, fdan il-kaz, is-servitu li gieghda tippretendi li
tgawdi minnu Budget Services Limited, seta’ jitnissel biss permezz ta’
kuntratt pubbliku, u ghalhekk fin-nuggas ta’ kuntratt pubbliku bejnha u bejn
il-Bank of Valletta, il-kunsens ta’ dan tal-ahhar ma seta’ jsarraf f'xejn ghajr
fobbligazzjoni personali, li min-natura taghha ma setghetx ghaddiet fuq
In-Sight Investments Limited mal-bejgh tal-proprjeta (ara fdan is-sens
Raymond Abela et v. Alfred Ellul moghtija mil-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-
3 ta’ Novembru, 2005 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Ottubru,
2008).

86. Thares minn fejn thares, it-tielet, ir-raba’ u I-hames aggravji ta’ Budget
Services Limited ma jirrizultawx li huma misthoqqa, u ghalhekk geghdin
jigu lkoll mi¢huda.

87. Jifdal biss I-ahhar aggravju li fih Budget Services Limited gieghda
tilmenta dwar il-kap tal-ispejjez.

88. Billi Budget Services Limited gieghda tressaq dan l-aggravju fuq il-
premessa hazina li I-appell taghha huwa misthoqq, din il-Qorti jidhrilha li
dan I-aggravju langas ma jista’ jintlaga’ u ghaldaqstant sejra tkun gieghda
tghaddi biex tichdu.

89. Sabiex ikun inghad kollox, il-Qorti langas ma tista’ tilga’ l-istedina tal-
kumpanija appellanti biex kull parti tigi kkundannata thallas I-ispejjez
taghha. Huwa biss f'dawk il-kazijiet li kull parti tkun megjusa bhala telliefa,
jew meta jkun hemm xi punt difficli biex jigi determinat, jew inkella ghal xi
raguni tajba ohra, li I-Qorti tista’ titbieghed mill-prin¢ipju generali msemmi
fl-Artikolu 223(1) tal-Kodiéi ta’ Pro¢edura u Organizzazzjoni Civili: jigifieri
dak li Pkull sentenza definittiva I-Qorti ghandha tikkundanna lit- tellief ghall-
ispejjez (ara I-Artikolu 223(3) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura
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2.

Civili, kif ukoll John Muscat v. Camray Limited et moghtija mill-Qorti tal-
Appell fit-13 ta’ Lulju, 2020).

90. F'dan il-kaz ma hemm I|-ebda raguni siewja ghalfejn I-Ewwel Qorti
kellha titbieghed mill-princ¢ipju generali msemmi fl-Artikolu 223(1) tal-
Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura Civili, u b’hekk is-sentenza
appellata sejra tkun gieghda tigi kkonfermata ghalkollox, inkluz sa fejn
ghandu x’jagsam il-kap tal-ispejjez.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad |-
appell tal-kumpanija konvenuta Budget Services Limited, u ghalhekk
gieghda tikkonferma s-sentenza appellata ghalkollox, b’dan illi z-Zmien ta’
tliet xhur imsemmi fit-tieni kap ta’ dik is-sentenza ghandu jibda jghodd mil-
lum.

L-ispejjez b’rabta ma’ dan l-appell ghandhom jithallsu kollha mill-
kumpanija konvenuta Budget Services Limited.”

ll-konvenuta hassitha aggravata bl-imsemmija sentenza ta’ din il-

Qorti diversament komposta u ghalhekk dahhlet rikors ghal ritrattazzjoni.

3.

Dwar para 811(l) ir-ritrattanda tghid hekk:

“13. Fil-paragrafu 24 tas-sentenza li giet appellata, I-Ewwel Qorti kienet
waslet ghall-konkluzjoni illi dan it-tarag jinsab installat fil-proprjeta’ tas-
socjeta attrici, mentri mhux hekk. Qieghed jigi umilment sottomess u issa
ser jigi ppruvat illi dan l-izball gie ripetut fl-istadju tal-appell meta giet
ezaminata I-kwistjoni dwar min kien sid I-art li fugha gie installat dan it-
tarag.

14.11-pjanta esibita bhala 83A turi t-tarag in kwistjoni. Din tinsab fpagna
144 tal atti tal-kawza. Bank of Valletta ma seta' jiehu |-ebda azzjoni
kontra Budget Services Limited ghaliex I-art li fugha kien inbena t-tarag
kienet tappartjeni lis-socjeta Budget Services Limited. ll-kuntratt ta'
trasferiment datat 17 ta' Mejju 2019 isemmi b'mod esplicitu area totali ta’'
239 metri kwadri fil-ground floor level, minghajr ma jsemmi l-ispazji
esterni. Din il-figura hija konsiderevolment ingas mill-area ta' 268 metri
kwadri mnizzla fl-applikazzjoni PA4897/19, u dan jindika li I-area esterna
in kwistjoni ma kinitx tifforma parti mill-kuntratt ta' bejgh.
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15. Wara li nghatat is-sentenza tas-6 ta' Frar 2025, is-socjeta- attrici ged
tirreklama |-proprjeta’ ghall-bejgh u, minhabba I-izball li hemm fis-
sentenza, hija gieghda tirreklama li I-kejl tal-art huwa 270 metri kwadri.
Mela gabel kellha 239 metri kwadri izda issa li I-Qorti ddikjarat li I-ispazju
huwa taghha s socjeta- attrici ggwadanjat id-differenza minn 239 ghal
270, liema area ma tappartjenix lilha. Din hi prova li s-socjeta’ attrici
kienet taf li bis-sentenza nghatat art li ma kinitx taghha. Id-differenza fil-
kejl hija l-area tal-parti esterna li tappartjeni lis-socjeta esponenti.

16. Terga’, id-Dokument A2 anness mal-kuntratt imsemmi (li jinsab fDok.
NV fpagna 59 tal-atti tal-kawza) jindika b'highlighting bl-ahdar |-area
interna, u jeskludi t-tarag ta' barra u I-common terrace, u dan ikompli
jikkonferma illi l-area esterna ma kinitx inkluza fit-traseriment,
kuntrarjament ghal dak li sahget is-socjeta attrici In-Sight Investments
Limited u kuntrarjament ghal dak i gie deciz fl-istadju tal-appell.

17. Is-Site Survey (As-built Survey) maghmul mill-esponenti jipprovdi
prova inkontrovertibbli. Meta wiehed janalizza d-Dokument A2. fid-dawl
tas-Site Survey billi juza’ I-pozizzjoni tal-planters bhala punti ta' riferenza,
isib dan li gej:

* lI-planters jezistu kemm fuq id-Dokument A2. kif ukoll fuqg is-Site Survey
u huma pozizzjonati ‘| barra mill-bini.

* ll-planters ma jistghux jigu pozizzjonati iktar 'il barra mill-building line
ghax jispiccaw fuq il-bankina u t-triq (access road).

* L-area interna, kif delineata u highlighted bl-ahdar fuq id-Dokument A2.,
tinkludi spazju konfinat fuq il-front terrace, liema spazju ghadu jezisti u
jinsab konfinat permezz ta' a/uminium partition bil-louvers.

* lt-tarag in kwistjoni huwa pozizzjonat esternament bejn iz-zewg kolonni
tal-concrete. Dan l-ispazju mhuwiex konfinat mill-area highlighted bl
ahdar fuq il-kuntratt ta' trasferiment.

* lI-pjanta li giet sottomessa ma' I-applikazzjoni PA 0788/15 tindika b'mod
mill-iktar car illi t-tarag huwa pozizzjonat bejn iz-zewg kolonni tal-
concrete iktar 'il barra mill-bini, u hemm biss ¢angatura tal-concrete
(concrete slab) fuqu fil-livell ta'" I-ewwel sular, li jifforma parti mis-saqaf
tar-restaurant u li t-tarag jipprovdi ac¢ess ghalih.

18. Ghaldagstant, il-konkluzjoni li waslet ghaliha I-Onorabbli Qorti taf-
Appell hija zbaljata, kif turi din l-analizi tad-Dokument A2 fid-dawl tas-
Site Survey.

-omissis-

23. Meta wiehed jifli z-zewg applikazzjonijiet ghal permessi |li gew

sottomessi mill-Perit Sean Buttigieg ghal Dr Graham Busuttil in
rapprezentanza ta' In-Sight Investments Limited - PA 4897/19 u PA

Pagna 21 minn 36



App. Civ. 583/2020/2

02819/20, wiehed isib illi hemm konfuzjoni fil-kejl. Fl-ewwel
applikazzjoni, il-Perit Sean Buttigieg iddikjara illi t total site area Kif
konfinata bl-ahmar kellha I|-kejl ta' 268 metri kwadri, kif jirrizulta mill-
process tal-kawza. Fit-tieni applikazzioni, il-common terrace thalla barra
mis-site plan. Dan gie rifless fzieda fid-distanza tal-konfini tal-proprjeta’
mill-eqreb rokna, li issa giet 15.4 metri, mentri fil-kaz tal-ewwel
applikazzjoni d-distanza tal-konfini tal-proprjeta’ mill-eqreb rokna kienet
ta' 9.8 metri. Izda minkejja li thalla barra mis-site plan il-common terrace,
il-keil tat-total site area. kif muri fid-dokumenti taghhom stess. baqghet
268 metri kwadri. Mela xi haga hazina hemm zqur, u dan minkeiia c-
certezza espressa fis-sentenza |i qieghda tigi impuniata. 24.
Ghaldagstant, ghandha tirrizulta lil din I-Onorabbli Qorti r-raguni fis-
subinciz () jekk is-sentenza kienet |-effett ta' :tball li jidher mill atti jew
mid dokumenti tal-kawza.

-0missis-

26. Is-socjeta’ esponenti tissottometti illi 1-Onorabbli Qorti tat-Appell
imxiet fuqg is suppozizzjoni li ma jezistix fatt meta fil-fatt dan kien jezisti,
u cioe’ illi minn analizi taz-zewg applikazzjonijiet jirrizulta illi ghalkemm
il-common terrace thalla barra mis-site plan, is-societa’ attrici ddikjarat I-
istess keil ta' 268 metri kwadri. meta dan bilfors huwa zbaliat Dan ifisser
illi, jew is-socjeta« attrici ma tafx sew x'inhu taghha u x'mhux taghha, jew
illi fl-applikazzjoni hemm dikjarazzjoni falza. Ma ista' gatt ikun li meta
thalli barra I-common terrace, il-kejl iibga’ 268 metri kwadri, bhal meta |-
common terrace kien gie inkluz! Kif jista' jkun li I-Perit Sean Buttigieg ma
kienx konxju ta' dan kollu? Konsegwentement, filwaqt li I-Onorabbli Qorti
tat-Appell assumiet illi d dikjarazzjoni tas-socjetas attrici dwar il-kejl kien
veritjier, is-socjeta« attrici kienet tabilhaqq taf illi I-kejl ma kienx veritjier.
Ghalhekk, il-Qorti tal-Appell giet zvijata. Ezami dwar ir-raguni kontemplat
fis-subinciz (e) tal-Artikolu 81.”

4. Dwar I-ilment li I-Ewwel Qorti applikat il-ligi hazin, ir-ritrattandi

tghid hekk:

“27. Is-socjeta” esponenti m'accettatx li tnehhi t-tarag ghaliex issostni li
hija | proprjetarja tal-art u l-arja li fiha gie installat dak it-tarag, kif ukoll
ghaliex meta giet biex tixtri minghand Bank of Valletta plc, In-Sight
Investments limited accettat li tixtri |-proprieta’ fl-istat li kienet fih, inkluz
bit-tarag ezistenti u dan jikkostitwixxi rinunzja tacita ghad-dritt li taghmel
oppozizzjoni. Barra minn hekk, fil-kuntratt pubbliku tas-17 ta' Meliu 2019,
tnizzel car li I-bejgh kien qieghed isir soggett ghas-servitujiet digae
ezistenti, fosthom dak tat-tarag in kwistjoni. Barra minn hekk, fiz-zewg
kuntratti, ma nghad imkien li I-bejgh kien jinkludi xi parti minn barra tal-
kumpless ta' Pari< Towers, jew inkella xi terrazzin bl-arja. Ghall-
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kuntrarju, mid-deskrizzjoni tal-proprjeta’ mibjugha fil-kuntratti, jidher bic-
car li dak li kien gieghed jinbiegh kien biss l-ispazju intern.

28. lili din I-Onorabbli Qorti ssieltet ma' dawn il-punti izda minghajr ma
ordnat Survey tas-sit. ld-deskrizzjoni fil-kuntratti illi I-proprjeta” hija
“‘bounded together on the East by the said street hija fil-fatt zbaljata, kif
muri hawn fuq fil-parti dwar ezami tas-subinciz (l) tal-Artikolu 811. Zball
tan-nutar fid deskrizzjoni tal-proprjeta” ma jiddeterminax il-kawzi. Hija d-
dikjarazzjoni tan nutar li hi zbaljata u mhux dak li hemm fil-pjanti. Is-
Survey jaghti r-ragun lis socjeta’ esponenti u l-ispazju fejn hemm it-tarag
huwa ta' Budget Services Limited u I-esponenti mhijiex gieghda tilghab
bil-kliem izda gieghda tpoggi quddiem il-Qorti r-rizultat tas-Survey li sar
abbazi tal-planters fissi. It-tarag gie installat mill-kolonni ‘I gewwa imma
dik [-area tappartjeni lis-socjeta’ esponenti, kif juri r-rizultat tas-Survey.
Is-socjeta’ esponenti titlob illi din | Onorabbli Qorti tappunta Land
Surveyor u Perit indipendenti sabiex isir Survey totali kappeggjat mill-
Qorti stess, u dan a spejjez tas-socjetas esponenti, liema Survey zgur
ser jaghtiha ragun. Forsi set ta' ritratti ghandu sahha probatorja iktar
minn Survey?

Fatti b'mod konciz:

29. ll-kontenut tal-paragrafu 48 tas-sentenza impunjata huwa issa
kontradett mir rizultat tas-Survey i juri:

* lI-planters jezistu kemm fuq id-Dokument A2. kif ukoll fuqg is-Site Survey
u huma pozizzjonati ‘il barra mill-bini.

* ll-planters ma jistghux jigu pozizzjonati iktar -n barra mill-building line
ghaxjispiccaw fuq il-bankina u t-triq (access road).

* L-area interna, kif delineata u highlighted bl-ahdar fuq id-Dokument A2.,
tinkludi spazju konfinat fuq il-front terrace, liema spazju ghadu jezisti u
jinsab konfinat permezz ta' aluminium partition bil-louvers.

* lt-tarag in kwistjoni huwa pozizzjonat estemament bejn iz-zewg kolonni
tal-concrete. Dan l-ispazju mhuwiex konfinat mill-area highlighted bl
ahdar fuq il-kuntratt ta' trasferiment.

* lI-pjanta li giet sottomessa ma' I-applikazzjoni PA 0788/15 tindika b'mod
mill-iktar car illi t-tarag huwa pozizzjonat bejn iz-zewg kolonni tal
concrete iktar ‘il barra mill-bini, u hemm biss cangatura tal-concrete
(concrete slab) fuqu fil-livell ta" I-ewwel sular, li jifforma parti mis-saqaf
tar-restaurant u li t-tarag jipprovdi access ghalih.

30. Ghalhekk, minkella li fis-sentenza impunjata nsibu illi I-art taga’ fil-
konfini tal proprjeta trasferita, fil-fatt mhux hekk. La I-Perit ta' Budget
Services Limited u langas il-Qorti ma kellhom il-beneficcju ta' Survey,
liema Survey kien mehtieg biex I-affarijiet isiru sewwa u bir-reqga. lzda
issa nafu b'certezza illi saret dikjarazzjoni inveritjiera fil-kuntratt, fejn,
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meta thalla barra t-terazzin, gie ddikjarat (mill-attrici} I-istess kejl bhal
meta t-terazzin gie inkluz- haga li gatt ma tista' tkun tajba u korretta. Is-
socjeta’ esponenti bl-ebda mod ma hi ged tmeri I-gurisprudenza citata
fil-paragrafu 50 tas-sentenza. lzda, mhux I-istess fir-rigward tal-
paragrafu 51, ladarba Survey ghandu valur probatorju aqwa minn Pjanta
("pjanta ma' kuntratt tisfa' tixhet dawl probatorju agwa minn
konsiderazzjonijiet ohra"). Mela kemm iktar ghandu sahha probatorja
Land Survey (As built)?

31. Inoltre, jirrizulta illi fl-ewwel kuntratt meta sar il-bejgh lil Bank of
Valletta pfc kien hemm imnizzel pagament annwu ghall-manutenzjoni
tal-area komuni li tappartjeni lix-shopping mall Park Towers, li minnha |-
Bank kellu access. lzda dan il-pagament annwu gatt ma thallas minn
Bank of Valletta u |-esponenti baghatet bosta ittri legali lill-Bank matul
dan iz-zmien kollu biex il-Bank ihallas, bil-ghan li I-esponenti ma titlifx id-
dritt ghal dan il-hlas. lzda, fil-kuntratt i sar mill-Bank ma' In-Sight
Investments Limited, dan I-obbligu tal-hlas ghall manutenzjoni tal-area
komuni i tappartjeni lill-Kkumpless ma ssemmiex u ghalhekk ma giex
inkluz fil-kuntratt. 1l-proprjeta giet mibugha minghajr dan | obbligu tal-
hlas, li certament ma kellux isir ghax dan I-obbligu jezisti. Din |
informazzjoni nieqgsa fil-kuntratt ged tirreka pregudizzju lill-esponenti.
Issa, fiz zmien tat-trasferiment, il-Bank iddikjara li I-proprjeta kienet hielsa
minn obbligazzjonijiet versu terzi. Dan tnizzel minkejja li kemm il-Bank
kif ukoll is socjeta- attrici kienu jafu li t-tarag kien ilu jezisti 4 snin minghajr
ma saret | ebda oppozizzjoni. Apparti li I-Bank kien ilu jaf bit-tarad 4 snin,
is-socjeta- attrici ukoll kienet taf bit-tarag ezistenti gabel I-iffirmar tal-
kuntratt.

32. Nigu issa ghall-izball ta' ligi. L-Onorabbli Qorti tal-Appell galet “52.
Anke ghalhekk li kieku stess huwa minnu li /-gies ta' 239 metri kwadri

majkoprix dik il-parti li fiha tgieghed it-tarag in kwistjoni, dan ma ffissirx li
dik il-parti ma gietx trasferita." 1zda, meta wiehed igies illi rrizulta bi provi
‘ankrati' illi meta thalla barra t-terazzin, gie ddikjarat (mis-socjeta” attrici)
I-istess kejl bhal meta t terazzin gie inkluz, din is-silta hawn fuq citata tigi
tperper. Is-socjeta’ attrici ma setghetx kienet in buona fede meta ghamlet
dan il-loghob bil-figuri u ma timmeritax li tinghata ragun.

33. Fil-konsiderazzjonijiet li ghamlet din I-Onorabbli Qorti rigward |-
argument tas socjeta’ esponenti illi jirrizulta mill-provi migjuba i In-Sight
Investments Limited "kienet taf sewwa bl-ezistenza tal-istruttura tat-tarag
inkwistjoni, u ghaldagstant hija accettat li tixtri dik il-proprjeta” fl-istat li
kienet tinsab fih., il Qorti semmiet illi skont Budget Services Limited
ladarba fil-kuntratt tnizzel li | proprjeta’ trasferita kienet soggetta ghas-
servitujiet ezistenti, it-tarag kiewiehed minn dawn is-servitujiet: "subject

to the servitudes resulting from their position and as subject to any third
party real rights attaching to the property”.

34. Bank of Valletta plc ghamel sewwa li nizzel klawsola "In accordance
with the approved building permits and plans in conformity with all
building and sanitary laws" ghax b'hekk ta awiz lil In-Sight Investments
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Limited illi 'inter alia' hija ser tkun ged takkwista soggett ghat-tarag li
jidher fil-pjanta annessa mal-permess tal-bini PA 00785/15 li fiha hemm
indikat it-tarag. Dan oltre ghax-xiehda moghtija mill-ufficjal tal-Bank
Raymond Farrugia li jghid li I-Bank ma ghamel |-ebda oppozizzjoni. Dan
kollu juri li In-Sight Investments Limited kienet gieghda tixtri |-proprjetas
bit-tarag kif inhu.

35. Pero” din I-Onorabbli Qorti ma galitx, bhal ma qalet is-socjeta attrici,
li kien hemm inkonsistenza bejn |-argument tas-socjeta esponenti i I-
area ta' fejn hemm it-tarag hija taghha u l-argument l-iehor tas-socjeta
esponenti illi t tarag kien diga installat meta s-socjeta attrici xtrat
minghand Bank of Valletta plc.

36. llli s-socjeta esponenti, izda, ma tagbilx mas-sentenza impunjata li
tghid illi minkejja li t-tarag kien jezisti gabel u illi s-socjeta attrici kienet taf
bih, hija xorta wahda ghandha d-dritt li ggieghel lil Budget Services
Limited tnehhieh. L-esponenti taghmel riferenza ghal sentenza tal-Qorti
Civilit li tissottolinea l-importanza tax-scienter, li fiha jinghad hekk...

37. Ghalhekk, ir-ragunament tal-Qorti taf-Appell fis-sentenza tas-6 ta'
Frar 2025 huwa zball ta' ligi. Fis-sentenza li gieghda tigi impunjata saret
riferenza (1) ghas-sentenza "Grezziu Ellul et vs. Charles Camillerf
moghtija mill-Qorti tal Appell fil-5 ta' Dicembru 2024 (fpagna 26) u (2)
ghas-sentenza lIVictor Privitera vs. Mohammed Aldeeb er moghtija wkoll
mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta' Lulju 2023 u (3) ghal sentenza ohra lIAldo
Buontempo et vs. Maria Vincenza sive Vivienne Coleiro" moghtija wkoll
mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta' Mejju 2023, kif ukoll (4) ghal sentenza ohra
"Aronne sive Ronald Laferla u martu Vivienne Laferla ghal kull interess
li iista' ikollha vs. Matthew Mifsud" moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta'
Ottubru 2024, kif ukoll (5) ghal sentenza ohra "Saviour Zammit et vs.
Joseph Cutaiar er moghtija wkoll mill-Qorti tal Appell fit-12 ta' Lulju 2023
(Ikoll fpagna 27). Dawn is-sentenzi kollha kienu nghataw mill-istess
komposizzjoni ta' Gudikanti, li indubbjament geghdin jarrikkixxu I-
gurisprudenza u jhallu I-marka taghhom. Hemm pero r-riskju illi |
gurisprudenza li nbniet b'tant ghaqal u saggezza minn tant Gudikanti ta'
gabilhom ftant decenni ta' snin titwarrab u tintnesa, kemme-il darba |-
Onorabbli Qorti tal-Appell tibga' tiskarta sentenzi li jinsabu fil-Kollezzjoni
tad-Decizjonijiet tal-Qrati ta' Malta u ticcita biss sentenzi moghtija mill-
istess kompozizzjoni tal onorabbli Qorti tal-Appell fi zminijiet recentissimi.
Izda, imbaghad, x'hin fparagrafu 79 tas-sentenza jinghad illi "Huwa
mizmum fil-gurisprudenza li x xiri ta' proprjeta fl-istat li tkun tinsab fih,
ma jnagqgas xejn mid-dritt tas-sid il gdid li jhares l-interessi tal-proprjetas
miksuba minnu”, I-Onorabbli Qorti tal Appell regghet irriferiet ghall-istess
sentenzi moghtija mill-istess kompozizzjoni ta' Gudikanti, u cioe' s-
sentenza "Grezzju Ellul et vs. Charles Camilleri' moghtija mill-Qorti tat-
Appell fil-5 ta' Dicembru 2024 u s-sentenza "Victor Privitera vs.

1 Qorti Civili Prim'Awla, 31 ta’ Menu, 2004, Citazzjoni Numru. 1152/2002 "Palm Holdings
Limited vs. Michael u Roberta konjugi Fenech.
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Mohammed Aldeeb er moghtija wkoll mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta' Lulju
2023. Din il-gurisprudenza hija gdida, mhux gurisprudenza 'stabbilita’.

Fatti b'mod konciz:

38. Inoltre, il-Kapitolu 12 jirrikjedi li kull Qorti ghandha tapplika r-regola li
ghandha tingieb l-aqwa prova disponibbli u li I-piz ta' min jallega fatt
jinkompi lilu li jippruvah. Issa jekk il-fatt li jkun ged jigi allegat ikun jirrikjedi
li jsir Survey tal 1bini ezistenti biex jigi stabbilit mill-Qorti dik l-area jew
spazju lil min tappartjeni, kull Qorti m'ghandhiex toqghod lura milli tahtar
Surveyor biex ikun maghruf b'certezza teknika dik |-area jew spazju lil
min tappartjeni, u mhux tghid li | area jew spazju fejn hemm it-tarag
jappartjeni lis-socjeta’ attrici In-Sight Investments Limited minghajr I-
agwa prova teknika, cioe’ Survey tal-bini ezistenti. Dawn iz-zewg
dispozizzjonijiet tal-Kodici tal-Organizzazzjoni u Procedura Civili gew
skartati, injorati u ma gewx applikati meta kellhom jigu applikati 'ad
unguem'. Ir-regoli ta' procedura huma ta' ordni pubbliku. L esponenti
mhix ged tghid illi I-mod kif ittiehdet id-decizjoni fuq l-appell kien
approssimattiv. lzda, bir-rispett kollu, dan xorta wahda ma kienx
bizzejjed. Ic cirkostanzi kienu jaghmluha impellenti fuq din [-Onorabbli
Qorti li tuza l-ahjar u l-agwa mezz ta' verifika biex tistabbilixxi min kien
sid dik I-area fejn hemm it tarag.

39. lili I-artikolu 559 tal-Kapitolu 12 jistipula: "559. //-qorti ghandha fil-
kaziiiet kollha tordna li ssirilha I-ahiar prova li |-parti tisfa' §gib. n Analizi
xierqa ta' dan | artikolu twassal ghal dawn il-konsegwenzi: (1) II-Qorti hija
obbligata li fil kazijiet kollha tezigi li tingieb I-ahjar prova. (2) 1l-Qorti ma
tistax tissorvola dan ir-rekwizit procedurali, tant hu hekk illi I-ligi timponi
obbligu fuq il-Qorti. (3) Il Qorti ghandha fil-kazijiet kollha tordna li tingieb
[-ahjar prova li |-parti tista' ggib.

40. Dan ifisser illi I-Qorti tal-Appell, bil-ghan li tirrizolvi din il-vertenza,
kellha | obbligu Ii tordna lis-socjeta’ attrici In-Sight Investments Limited
tressag l-agwa prova permezz ta' Survey. lI-Qorti setghet ukoll, fid-
diskrezzjoni taghha, tahtar Surveyor hi. Li ma setghetx taghmel kien li
tghaddi biex tagta' I-kawza minghajr ir-rizultat ta' Survey ghax dan kien
jikkostitwixxi I-agwa prova, u din | Onorabbli Qorti fl-ebda mument ma
ddizimpenjat ruhha mill-obbligu impost fugha mill-artikolu 559 tal-
Kapitolu 12 illi tordna, fil-kazijiet kollha minghajr eccezzjoni, li tingieb "I-
ahjar prova li I-parti tista' ggib”. Jinghad ukoll illi kien jinkombi fuq is-
socjeta- attrici li ggib din il-prova necessarja ghaliex |-oneru tal prova kien
fugha stante li kienet hi li kienet ged tirreklama l-area fejn hemm it tarag.

41. Ghalhekk is-sentenza applikat il-ligi hazin fit-termini tas-subinciz (e)
tal artikolu 811, u I-ligi li kellha tigi applikata u li kienet il-pem ghar-
rizoluzzjoni tal-vertenza hi |l-artikolu 559 tal-Kapitolu 12 Ili gie
kompletament injorat minn din I-Onorabbli Qorti. Ghalhekk kien hemm
applikazzjoni hazina tal-ligi.
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42. Kif jinsab muri fir-rapport tekniku hawn anness li ser tintalab I-
esibizzjoni tieghu, I-akkwist tal-proprjeta’ minghand Bank of Valletta plc
ma kienx jinkludi dak I-ispazju fejn hemm it-tarag - fatt dan li seta’ jirrizulta
biss minn Survey tal-proprjeta ezistenti - fatt dan li din I-Onorabbli Qorti
kellha d-dmir li tizgura li tingieb |-aqwa prova biex isir accertament xieraq
u jigi eliminat kull dubju.”
5. Kif diga nghad, din hija kawza ta’ ritrattazzjoni. F'dawn |-ahhar
snin, in-numru ta’ dan it-tip ta’ kawzi kiber sew. Ghalhekk din il-Qorti
thoss |i ghandha terga’ tenfasizza, hekk kif kellha okkazjonijiet
innumerevoli li taghmel tul il-mija u wiehed u sebghin sena li ilu jezisti dan
l-istitut, li dan mhuwiex u m’ghandu qatt ikun it-tieni appell. Huwa rimedju
straordinarju. Ghandu jigi interpretat restrittivament, fl-aspetti kollha tal-
applikazzjoni tieghu. Inter alia, ghal dak li jiswa ghal din il-kawza, mhux
biss huwa ristrett ghan-numru ta’ istanzi li fihom il-ligi tippermetti li jsir
(elenkati fl-Art. 811 tal-Kap. 12) imma anke kull istanza partikolari
ghandha tigi nterpretata ad litteram u mhux b’'mod estensiv. Inkella dan
l-istitut jitlef l-iskop tieghu bhala strument ecc¢ezzjonali mahlugq biex
jikkoregi certi ingustizzji fis-sentenzi u minflok isir arma fiidejn min ikun

irid jabbuza mid-dritt.

6. Ir-ritrattandi jibbaza ruhu fuq I-Art. 811(e) u (I) tal-kodi¢i ritwali.
Huwa strettament fil-parametri ta’ dawn iz-zewq paragrafi li t-talba ghar-

ritrattazzjoni tista’ tigi kkunsidrata.

7. L-Art. 811(l) jagra hekk:

Pagna 27 minn 36



App. Civ. 583/2020/2

“Jekk is-sentenza kienet |-effett ta’ zball Ii jidher mill-atti jew mid-
dokumenti tal-kawza.

Ghall-finijiet ta’ dan il-paragrafu, jitgies li hemm dak l-izball, fil-kaz
biss li d-de€izjoni tkun ibbazata fuq is-suppozizzjoni ta’ xi fatt li I-
verita tieghu tkun bla ebda dubju eskluza, jew fuq is-suppozizzjoni li
ma jezistix xi fatt, li I-verita tieghu tkun stabbilita pozittivament, basta
li, fil-kaz il-wiehed u l-iehor, il-fatt ma jkunx punt ikkontestat illi jkun
gie deciz bis-sentenza.”

8. Li jfisser illi biex is-sentenza tkun ritrattabbli, I-izball irid ikun:

(1) Jikkonsisti f'antitesi bejn zewq rapprezentazzjonijiet tal-istess
oggett: F'wahda, fil-peréezzjoni tar-ritrattand, korrispondenti ghal
hekk imsejha verita materjali li tirrizulta mill-atti u mid-dokumenti
tal-process; u I-ohra bbazata fuq I-hekk imsejha verita processwali,
jigifieri dik rikostruwita mis-sentenza. Il-ligi tirrizolvi I-kuntrast favur
l-ewwel rapprezentazzjoni meta jigi accertat li I-konvinzjoni tal-
gudikant espressa fis-sentenza gejja minn zball ta’ fatt Ii jikkonsidra
li tkun sehhet ¢irkostanza meta din tkun inkontrastabbilment eskluza
mill-atti jew mid-dokumenti prodotti; jew, bil-magqlub, tichad fatt li mir-

rizultanzi tal-kawza jirrizulta bla dubju li sehh.

(2) Jirrizulta mill-atti u dokumenti tal-kawza u ghalhekk hija
assolutament inamissibbli I-produzzjoni ta’ atti jew dokumenti godda

biex tigi fornita I-prova tal-izball.

(3) Manifest, jigifieri li johrog mis-sempli¢i konfront bejn id-

dikjarazzjonijiet fis-sentenza u l-atti u d-dokumenti tal-kawza; b’'mod
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li jkun ovvju u sfortunat; li jidher li jkun sar biss minhabba s-semplici
nuqgas ta’ attenzjoni tal-gudikant. L-izball irid ikun konkretament
rilevabbli b’mod immedjat minghajr htiega ta’ argumenti induttivi jew
stharri ermenewtiku sottomessi mir-ritrattand. Jikkonsisti
fpercezzjoni falza tar-realta; sempli¢i zvista |i tkun tidher
oggettivament u immedjatament; semplici ekwivoku. Fikliem Marco
Russo, li jikteb dwar Art. 395 (li jaghti I-motivi li jaghtu lok ghar-
revocazione) para 4 fil-kodici ritwali Taljan fis-sehh illum?, identiku

ghall-paragrafu 811(l) taghna:

“L’errore, per citare I'elegante definizione giurisprudenziale, “non
puo’ che nascere alla soglia della percezione”: esso deve dunque
consistere in una “svista” di carattere materiale, intuibile con
“assoluta immediatezza” e di “semplice e concreta rilevabilita™
(ossia non necessitante, per essere compreso, dell’adesione del
giudice ad argomentazioni induttive o “indagini ermeneutiche”
proposte dall’attore) e di gravita tale da aver letteralmente
‘rovesciato la verita® dei fatti ictu oculi emergente dal materiale in
atti.®”

(4) Iddetermina d-decizjoni fis-sens li, imnehhija s-suppozizzjoni
falza, is-sentenza tisfa’ minghajr il-presuppost fattwali li fugha tkun

ibbazata r-ratio decidendi. Ma jkunx hemm lok ghat-thassir tas-

2 Le sentenze pronunciate in grado d'appello o in unico grado possono essere impugnate per
revocazione: ... 4) se la sentenza e' l'effetto di un errore di fatto risultante dagli atti o
documenti della causa. Vie' questo errore quando la decisione e' fondata sulla supposizione
di un fatto la cui verita' €' incontrastabilmente esclusa, oppure quando e' supposta l'inesistenza
di un fatto la cui verita' e' positivamente stabilita, e tanto nell'uno quanto nell'altro caso se
il fatto non costitui' un punto controverso sul quale la sentenza ebbe a pronunciare.

8 Marco Russo, Revocazione (Art. 395-403) (2018) pagni 58-59 fil-kullana Commentario del
Codice di Procedura Civile a cura di Sergio Chiarloni.
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sentenza jekk tkun tista’ tigi appoggjata b’ragunijiet ohra

indipendenti mill-izball.

(5) Ma jkunx ifforma punt ta’ kontroversja bejn il-partijiet, jigifieri
punt kontradett u diskuss bejn il-partijiet li fugu s-sentenza tkun
ippronunzjat. L-izball ma jista’ gatt jikkonsisti finterpretazzjoni,
valutazzjoni jew gudizzju zbaljati tal-fatti. F’kaz bhal dan I-izball ikun
error in iudicando; jigifieri zball fil-valutazzjoni tal-kwistjoni i
tikkostitwixxi t-thema decidendum tal-mertu tal-kaz jew fi kliem iehor
il-punt kontrovers, ibbazata fuq ir-rizultanzi pro¢esswali. L-izball ma
jistax ikun |-effett ta’ apprezzament impreciz tal-kontenut koncettwali
tat-tezijiet defensivi tal-partijiet. Il-fatt li jigi njorat mill-Qorti jrid ikun
fatt konkordament magbul mill-partijiet.  Ma jistax ikun fatt

kontrovers.

Kif inhu maghruf, fil-kodici ta’ pro¢edura Taljan vigenti, bhal dak ta’
gablu, hemm distinzjoni bejn ir-revocazione u l-cassazione. Ir-
revocazione tixbah I-istitut taghna tar-ritrattazzjoni; filwaqt i

m’ghandniex l-istitut tal-kassazzjoni.

L-Art. 395(4) fuq imsemmi, identiku ghall-Art. 811(l) taghna, jinstab
fl-istitut tar-revocazione, li tixbah l-istitut taghna tar-ritrattazzjoni. II-
kodi¢i Taljan izda jahseb ukoll ghal zball dwar fatt li jkun odgett ta’

kontroversja bejn il-partijiet. Dan jaghmlu permezz ta’ dispozizzjoni
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differenti, u li tinstab fl-istitut tal-kassazzjoni li tiskatta “per omesso
esame circa un fatto decisivo per il giudizio che e stato oggetto
di discusione tra le parti”.* Gie spjegat li “con questo vizio Si
denuncia... la violazione delle regole su cui si fonda la corretta
ricostruzione dei fatti di causa, cioe™ delle regole che conducono alla
corretta argomentazione del ragionamento logico seguito dal

giudice nel motivare”.®

lI-kliem tal-Art.811(1) fuqg i¢¢itat huwa ¢ar u m’ghandu bzonn tal-ebda
interpretazzjoni. B’danakollu, konfront bejn it-test tal-kodici
procedurali taghna ma’ dak Taljan ikompli juri kemm I-izball li
titkellem fuqu I-ligi taghna ma jistax ikun fuq punt kontrovers bejn il-
partijiet. Tant li biex tigi riveduta sentenza li jkun fiha zball dwar fatt
kontrovers bejn il-partijiet il-legislatur Taljan hass il-htiega li johloq

rimedju iehor distint u separat.

9. ll-kwistjoni c¢entrali ta’ din il-kawza hi jekk it-tarag in kwistjoni
jinstabx fil-proprjeta tal-atturi inkella tal-konvenuti. Huwa dwar dan i
ddecidiet din il-Qorti diversament kostitwita. Din i¢-cCirkostanza waheda
hija bizzejjed biex teskludi r-rimedju tar-ritrattazzjoni abbazi tal-para. (l)

tal-Art. 811. Punt numru (5) fuq indikat ma giex sodisfatt.

4 Art. 360 para. 1, n. 5 c.p.c.
5 Bruno Sassani — Roberta Tiscini — Diritto Processuale Civile, Sintesi Ragionata (sena 2025),
pagna 216.
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10. Ir-ritrattandi gieghda tistieden lil din il-Qorti taghti interpretazzjoni
differenti tal-fatti minn kif saret mis-sentenza attakkata. Interpretazzjoni
ibbazata fuq paragun bejn il-kejl fil-kuntratt tal-akkwist tal-konvenuta u |-
kejl rizultanti mill-pjanti sottomessi ghall-finijiet ta’ applikazzjoni ghall-
izvilupp edilizzju PA 4897/19. Dan l-argument diga gie mressaq u michud
mill-Qorti in prima istanza u kkonfermata fl-appell. Issa, ghall-ewwel
darba qgieghda ssir ukoll riferenza ghall-permess PA 2819/20 |li m’hemm
I-ebda riferenza ghalih fl-atti jew id-dokumenti tal-kawza. Sar attentat

ukoll biex f'dan l-istadju jigi prodott ghall-ewwel darba survey ex parte.

11. Ghalhekk ir-ritrattazzjoni langas tissodisfa punti (1), (2) u (3)

succitati.

12. L-ewwel aggravju m’ghandu I-ebda siwi.

13. It-tieni aggravju huwa li I-Ewwel Qorti ghamlet applikazzjoni hazina

tal-ligi. Huwa bbazat fuq Artiklu 811(e) li jghid hekk:

“jekk is-sentenza tkun applikat il-ligi hazin;

Ghall-finijiet ta' dan il-paragrafu, jitqgies li kien hemm applikazzjoni
hazina tal-ligi, fil-kaz biss li d-decizjoni, meta I-fatt kien tassew Kkif
stabbilit fis-sentenza attakkata, ma tkunx skont il-ligi, basta li |
kwistjoni ma tkunx dwar interpretazzjoni ta' ligi, li fugha I-qorti tkun
espressament tat decizjoni.”
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14. Dan il-motiv ta’ ritrattazzjoni gie ntrodott bl-Att. 1X.1886. Kien
jinstab bhala motiv ewlieni ta’ Kassazzjoni kodici ritwali ta’ Sardenja.®

Skont Art. 586 ta’ dan il-kodici tal-Italja qabel ma saret Stat wiehed:

“Le sentenzi pronunciate in ultia istanza in materia civile ed in materia
commerciale, le quali contengano una formale violazione od una falsa
applicazione della legge, possono essere impugnate mediante ricorso
in cassazione con cui se ne addimandi I'annullamento.”

15. Art. 588 tal-istess kodi¢i kien isemmi ezempji specifici ta’
vjolazzjoni formali, bhal meta Qorti tiddikjara li hi kompetenti tisma’
kawza meta |-kompetenza tkun tispetta lil xi Qorti ohra; meta sentenza
jkollha pronunzjament li jmur direttament kontra dispozizzjoni espressa

tal-ligi.

16. L-istess Art. 588 jikkonkludi billi jghid:

“Havvi falsa applicazione di legge quando una disposizione generale
fu applicata a caso sottratto per legge dal dominio di quella disposizione,
0 quando una disposizione eccezionale fu applicata a casi a cui non
estende.”

17. Kif rajna, fil-kodici ta’ Sardenja, il-legislatur ha hsieb jaghti ezempji
u jaghti definizzjoni biex jiddistingwi bejn vjolazzjoni u applikazzjoni

hazina tal-ligi.

18. II-Mattirolo jishaq li I-kuncett ta’ vjolazzjoni tal-ligi m’ghandux jigi

mhawwad ma’ dak tal-applikazzjoni hazina tal-ligi.

6 Codice di Procedura Civile per gli Stati di Sua Maesta’ il Re di Sardegna (ippromulgat fl-1859).
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19.

“1030. Fra violazione e falsa applicazione della legge corre una
differenza. La violazione € la negazione diretta del precetto legislativo :
la falsa applicazione sta nell'erroneita del rapporto tra la legge ed il fatto:
viola la legge chi apertamente ne disconosce il significato; la applica
falsamente quegli, che, pur ritenuto il vero senso della medesima, la
applica a fatti che non sono compresi nella sua disposizione. Cosi, ad
es., la sentenza, la quale dichiari potersi con patto privato derogare alla
competenza per ragione di materia, di valore- o di grado, contiene una
violazione di legge: la sentenza invece, che applica ad un contratto di
locazione le norme regolatrici del contratto di vendita, contiene una falsa
applicazione di queste norme. E qui € a notarsi come la falsa
applicazione po anche essere indiretta, consistere cioe nell'applicazione
al fatto di leggi, che erroneamente si sia preteso di estendere per
analogia a casi diversi.””

ll-kodici ta’ procedura Civili Taljan vigenti jaghti bhala wiehed mill-

motivi ta’ kassazzjoni:

“Art. 360 comma 1, (3): Per violazione o falsa applicazione di norme di
diritto e dei contratti e accordi collettivi nazionali di lavoro.”

20. Dwar din id-dispozizzjoni, il-kittieba kontemporanji Sassani &

Tiscini josservaw dan li gej:

"per violazione o falsa applicazione di norme di diritto e dei contratti e
accordi collettivi nazionali di lavoro” (art. 360, comma 1, n. 3c.p.c.).In
linea generale, i vizi di "violazione di legge- denunciabili con ricorso per
cassazione sono raggruppabili in due categorie: i c.d. errores in
procedendo, vizi attinenti alla violazione delle norme processuali (vizi di
rito per nullita formali o extraformali); i c.d. errores in iudicando, errori
attinenti alla violazione delle norme di diritto sostanziale. Il motivo del n.
3) art. 360 c.p.c. € generalmente ricondotto agli errores in iudicando,
potendo con esso denunciarsi la violazione del diritto sostanziale. In
particolare, per "norme di diritto"- la cui violazione o falsa applicazione e
motivo di censura si intendono innanzi tutto la legge in senso formale,
ma anche gli atti ad essa equiparati (decreti legge e decreti legislativi).
Per norme di diritto si intendono poi tutte le altre fonti del diritto, ivi
comprese le consuetudini. Per "violazione" si intende [l'errata
interpretazione della norma sindacata; per "falsa applicazione" I'errata

7 Luigi Mattirolo, Trattato di Diritto Giudiziario Italiano, ristampa della quinta edizione, Vol IV
para 1030 pagna 934. (ippublikat 1933).
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applicazione della norma ai fatti, cioé l'erronea riconduzione del caso
concreto alla sua fattispecie normative.?”

21. Id-doljanza tar-ritrattandi hi li I-Qorti, fis-sentenza impunjata,

nagset milli titlob li titressaq I-ahjar prova skont Art. 559 tal-kodici ritwali;

u li dan l-allegat nugqgas issarraf fapplikazzjoni hazina tal-ligi.

Kif jidher ¢ar mill-espozizzjoni tal-ligi u tad-dottrina li din il-Qorti ghadha

kif ghamlet jidher ¢ar li dak li gieghda tiimenta minnu r-ritrattandi jista’

Din tal-ahhar il-legislatur taghna, ma jsemmihiex.

22. Dawn il-Qrati jirreferu indirettament ghal din id-distinzjoni billi
jsostnu li biex jirnexxi dan il-motiv ta’ ritrattazzjoni, irid jintwera li I-Qorti
applikat il-ligi hazina ghall-kaz u mhux li applikat il-ligi t-tajba hazin. F'dan
il-kaz, ir-ritrattandi gieghda tallega li I-Qorti applikat il-ligi t-tajba - Art. 559
isemmi dwar il-htiega tal-produzzjoni tal-ahjar prova — hazin ghaliex ma

talbitx li titressaq din it-tip ta’ prova.

23. Art. 816 tal-Kap. 12 jesigi li r-ritrattand ghandu jsemmi I-ligi li

messha giet applikata izda dan Budget Services Limited ma taghmlux.

8 Bruno Sassani — Toberta Tiscini, Diritto Processuale Civile, Sintesi Ragionata (sena 2025),
pagna 215.
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Hija gurisprudenza stabbilita li m’hemmx ghalfejn din il-Qorti togqghod

tirrepeti li dan in-nuggas wahdu huwa fatali ghar-ritrattandi.

24. Biex jinghad kollox, kif sewwa rrimarkat ir-ritrattata, permezz ta’
dan l-aggravju, ir-ritrattandi gieghda tipprova tghatti x-xemx bl-gharbiel,
billi taht il-pretest li saret applikazzjoni hazina tal-ligi tistieden lil din il-Qorti
taghmel ezami mill-gdid tal-provi; ezerc¢izzju ghal kollox aljen ghall-istitut

eccezzjonali tar-ritrattazzjoni.

25. Ghalhekk dan l-aggravju ma jiswiex.

Decide

26. Ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti gieghda tichad ir-rikors tal-
konvenuta ritrattandi tal-11 ta’ April 2025 ghat-thassir tas-sentenza tas-6

ta’ Frar, 2025 u smigh mill-gdid tal-appell, bl-ispejjez a karigu tar-

ritrattandi.
Robert G. Mangion Grazio Mercieca Mark Simiana
Agent President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
Ss
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