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QORTI CIVILI PRI’ AWLA

ONOR. IMHRALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar it-Tnejn 30 ta’ Gunju 2025

Numru 1

Rikors Numru 1195/2018 TA

Gasapoli Limited (C 31870)
VS

Terracore Limited (C 32227)

[I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tas-socjeta’ attrici ipprezentat fit-30 ta’ Novembru 2018

li permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:-
“D) Wi fit-13 ta’ Lulju 2015, is-socjeta’ attrici kienet iffirmat konvenju
mas-socjeta’ konvenuta, |li permezz tieghu l-attrici ntrabtet i
tittrasferixxi w tbiegh lill-konvenuta, li ntrabtet li takkwista, il-porzjon
diviza ta’ art li tinsab fl-Imriehel, accessibbli minn trig bla isem li
tizbokka ghal fug Mriehel By-Pass, tal-kejl ta’ erba’ mitt metru kwadru
(400m.k) bil-faccata ta’ massimu ta’ hmistax-il metru u hamsa w tmenin

centimetru (15.85m), kif indikata fil-pjanta annessa mal-konvenju
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relattiv, u taht il-pattijiet u kunduzzjonijiet hemm indikati (liema porzjon
diviza tifforma parti minn ark akbar appartenenti lis-socjeta’ attrici) —
kopja hawn annessa bhala ‘Dok G1’.

2) i sa llum, il-kuntratt finali ta’ trasferiment relattiv ghadu ma giex
ippubblikat u hemm proceduri pendenti quddiem din I-Onorabbli Qorti
rigwardanti I-imsemmi konvenju (898/2018/TA).

3) llli minghajr il-kunsens tas-socjeta’ attrici, is-socjeta konvenuta
abbuzivament w llegalment, gabdet u ezegwiet xogholijiet ta’ thaffir u
kostruzzjoni kemm fil-porzjon diviza ta’ art specifikament indikata fil-
konvenju relattiv u kif ukoll sahansitra oltre I-konfini relattivi stabbiliti ai
termini tal-konvenju relattiv u dan ghad-detriment u dannu tas-socjeta’
attrici. llli dan l-istat ta’ fatt jirrizulta wkoll mir-rapport mhejji mill-Perit
Arkitett Godwin Abela u I-kostatazzjonijiet tas-surveyor Alan Micallef —
kopja hawn annessa bhala ‘Dok G2..

4) 1lli gghalkemm debitament interpellata, is-socjeta’ konvenuta

bagghet inadempjenti.

Ghaldagstant, s-socjeta attrici titlob bir-rispett illi, prevja kwalsiasi

dikjarazzjoni mehtiega w opportuna, din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

0] tistabilixxi I-linji tal-konfini tal-proprjeta’ relattiva, inkluz dawk
rigwardanti I-porzjon ta’ art mertu tal-konvenju fuq imsemmi tat-
13 ta’ Lulju 2015, jekk hemm bzonn permezz tal-hatra ta’ periti
nominandi,

(i)  tiddikjara illi s-socjeta’ konvenuta, abbuzivament u illegalment
2
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(iii)

(iv)

v)

ezegwiet xogholijiet ta’ thammil, skavar u kostruzzjoni fil-
proprjeta’ tas-socjeta attrici, mertu tal-imsemmi konvenju tat-13
ta’ Lulju 2018, jekk hemm bzonn permezz tal-hatra ta’ periti
nominandi,

tiddikjara illi s-socjeta’ konvenuta, abbuzivament u illegalment
ezegwiet xogholijiet ta’ thammil, skavar u kostruzzjoni fil-
proprjeta’ tas-socjeta’ attrici, li tinsab oltre I-linji tal-konfini mertu
tal-konvenut fuq imsemmi tat-13 ta’ Lulju 2015, jekk hemm
bzonn permezz tal-hatra ta’ periti nominandi,

tikkundanna lis-socjeta’ konvenuta, sabiex fi zmien qasir u
perentorju li jigi stabbilit minn din I-Onorabbli Qorti, twaqqa’ I-
kostruzzjonijiet maghmula abbuzivament w illegalment mis-
socjeta’ konvenuta, u sabiex ftirripristina [-art/artijiet relattivi
ghall-istat antecedenti taghhom, a spejjez u ghar-riskju tas-
socjeta’ konvenuta u dan taht id-direzzjoni u sorveljanza ta’ perit
mahut minn din il-Qorti ghal dan il-ghan, u

tawtorizza lis-socjeta’ attrici sabiex, fin-nuqqgas illi s-socjeta’
konvenuta taghmel dak kollu li jigi lilha ordnat minn din I-
Onorabbli Qorti u fiz-zmien u fit-terminu lilha moghti, |-attrici tkun
tista’ taghmel tali xogholijiet hija stess, a spejjez u ghar-riskju
tas-socjeta’ konvenuta,

- kollox skond kif intqal fuq u ghar-ragunijiet premessi.

Bl-ispejjez kollha kontra s-socjeta’ konvenuta, inkluz dawk tal-mandat
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ta’ inibizzjoni pprezentat kontestwalment mal-prezenti.
B'riserva ta’ kull azzjoni ohra spettanti lis-socjeta’ attrici.”

Rat ir-risposta guramentata tas-soc¢jeta’ konvenuta datata 24 ta’ Jannar 2019 u

li eCCeppiet is-segwenti:-
“I. llli preliminarjament, il-konvenuta tirremetti ruhha ghar-rigward ta’ I-
ewwel talba tas-socjeta’ rikorrenti, u dan hekk kif I-konfini tal-proprjeta’
relattiva gja kienu gew stabbiliti mill-partijiet. Madankollu, jekk jaghti I-kaz
illi din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li jkun opportun li jigu stabbiliti I-konfini de
quo mill-gdid dan ghandu jsir a spejjez tas-socjeta’ rikorrenti;
ii. lli t-tieni talba tar-rikorrenti hija pjenament infondata fil-fatt u fid-dritt u
ghalhekk ghandha tigu michuda kontra I-istess rikorrenti, u dan stante li |-
eccipjenti ma wettet |-ebda xogholijiet fuq is-sit indikat fil-konvenju
minghajr il-kunsens shih tar-rikorrenti, u ghalhekk huwa car li dawn il-
proceduri frivoli huma ntizi biss sabiex jipprorogaw [|-ezekuzzjoni tal-
kuntratt finali.;
iii. llli sussidjarjament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, m’huwiex
minnu li parti minn dawn ix-xogholijiet laqtu jew sporgew ghal fuq is-sit
adgacenti li jaggartieni lir-rikorrenti u ghalhekk it-tielet talba tas-socjeta’
rikorrenti tantiehor ghandha tigi michuda;
iv. llli dan jikkonsegwi wkoll illi t-talbiet rimanenti tas-socjeta’
m’ghandhomx jigu akkolti stante li huma ghal kollox bla bazi fattwali u
legali;

v. Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessibli skond il-ligi.”



Rik. Nru 1195/2018 TA

Rat il-verbal tat-13 ta’ Mejju 2021 li jipprovdi li “II-partijiet jaqgblu illi I-provi fdin
il-kawza huma applikabbli wkoll ghall-kawza |-ohra 898/18 fl-ismijiet inversi u

vice versa” (a fol. 69).

Rat il-verbal datat 10 ta’ Novembru 2021 fejn il-Qorti, wara li semghet liz-
zewq partijiet, lagghet it-talba sabiex jigu allegati I-atti tal-mandat ta’

inibizzjoni bin-numru 1476/18/1 u 1937/18/1 (a’ fol. 61 tal-pro¢ess 898/2018).

Rat l-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti.

Qrat ix-xhieda fil-kawza.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-16 ta’ Dicembru 2024 fejn il-kawza thalliet ghal-lum
ghas-sentenza.

Punt ta’ fatti

Is-Socjeta’ Attrici u s-Socjeta’ konvenuta ffirmaw konvenju bejniethom datat
13 ta’ Lulju 2015, mertu ta’ Sentenza moghtija llum stess rikors numru
898/2018 fl-ismijiet inversi.

Biss pero’, filwaqt illi s-Socjeta’ Attrici tghid illi hi bdiet ix-xoghlijiet fuq is-sit
mertu tal-konvenju wara li anke infurmat lis-soc¢jeta’ konvenuta, is-Socjeta’
konvenuta ged tikkontendi li mhux talli hi ma tat ebda kunsens ghal dawn ix-
xoghlijiet izda wkoll illi s-socjeta’ Attri¢i bniet oltre’ il-parametri pprovduti fil-
konvenju.

F'dan ir-rigward il-Qorti taghmel referenza ghas-Sentenza moghtija llum fuq
imsemmija. A skans ta’ repitizzjoni taghmel referenza ghaliha. In sintezi f'dik

is-Sentenza |-Qorti sabet li x-xoghlijiet i wettget is-Socjeta’ konvenuta saru
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bil-konsapevolezza tas-Socjeta’ Attri¢i. Pero’ dan ma jfissirx li din il-Qorti ma
ghandiex tara jekk hux minnu li s-Socjeta’ konvenuta wettqitx strapiment tal-
konfini u dahlet f'dik il-parti tal-propjeta’ tas-Socjeta’ konvenuta li ma kinitx

tifforma parti mill-mertu tal-konvenju msemmi.

Sabiex il-Qorti tanalizza I-kwistjoni tal-konfini, ser tkun ged tirreferi ghall-provi
li jinsabu fir-rikors bin-numru 898/2018 fl-ismijiet inversi. 1zda, il-Qorti tirrileva
li I-verbal tat-13 ta’ Mejju 2021 jipprovdi li “ll-partijiet jagblu illi I-provi fdin il-
kawza huma applikabbli wkoll ghall-kawza |I-ohra 898/18 fl-ismijiet inversi u
vice versa” (a fol. 69). L-istess verbal bl-istess data jinsab ukoll fil-kawza bin-

numru 898/2018 fl-ismijiet inversi (&’ fol. 39).

Punti ta’ kontestazzjoni bejn il-partijiet u konsiderazzjonijiet

1. ll-konfini tal-plot mertu tal-konvenju bejn il-partijiet

Din hija azzjoni dwar konfini, jew kif inhi maghrufa ahjar bhala actio finium
regundorum, hekk kif ukoll imfissla fdiversi sentenzi, fosthom fis-sentenzi
Maria Dolores Debono u Nicholas sive Lino Debono fismu propju kif
ukoll fisem u bhala prokuratur ta’ huh Gustav Debono Vs Joseph u
Maria Concetta konjugi Grech tat-28 ta’ April 2003, Prim’Awla Qorti
Civili u iktar ricenti fis-Sentenza Horace Fenech u Anna Fenech v. Albert
Mifsud u Maria Anna Mifsud tal-Qorti tal-Appell. Din hija azzjoni li nholgot

mill-gurisprudenza Maltija mal-prassi taz-zminijiet.

L-azzjoni in diskussjoni ghalhekk ittendi biex telimina I-incertezzi tad-

demarkazzjoni bejn zewg fondi u taghmel is-sitwazzjoni ta' fatt kompatibbli
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ghal dik tad-dritt. Fi kliem iehor ghandha bhala skop u finalita® taghha d-

determinazzjoni oggettiva tal-fond u I-a¢¢ertament ta' I-estensjoni tad-dritt.

Kif rilevat fid-De¢izjoni fl-ismijiet " Albert Mizzi nomine vs- Rita Azzopardi
nomine", Appell, 27 ta’ Marzu 1996, "I-‘actio finium regundorum’ hi azzjoni
li tista' tigi ttentata b'success biss fil-kazijiet fejn jirrizulta li hemm xi dubju
dwar il-konfini bejn proprjeta’ u ohra." (Ara wkoll de¢izjoni a Vol. XXXVIII P

| p 218).

L-azzjoni ghalhekk tippresupponi I-incertezza jew id-dubju tal-konfini.
InCertezza li tista' tkun oggettiva jew soggettiva. Oggettiva fis-sens fejn ma
jkunux jezistu sinjali apparenti cari; soggettiva, fil-kaz li l-attur ikun irid
jelimina I-konflittwalita’, jew biex jevita I-possibilita’ ta' uzurpazzjoni ta' xi parti
mill-art tieghu. Ir-rizultat ta' indagini hi wahda purament dikjarattiva ta'

accertament.

Fil-kaz tal-lum, ghalkem strettament geghdin nitkellmu dwar art li ghadha
kollha tas-Socjeta’ Attrici, gia la darba ghadu ma hemmx kuntratt ta’
trasferiment, |-azzjoni xorta hija espirabbli ghaliex is-Socjeta’ Attri¢i trid, li
fkaz li jkollha titrasferixxi, ma tridx li titrasferixxi art li skond il-konvenju
ghandha tibga’ taghha, art li tikkonfina ma dik li ser tkun trasferita. Ghalhekk,
bhala punt ta’ tluq, il-Qorti harset lejn provi li gabu |-partijiet rispettivi fdan ir-

rigward.

Frank Paul Sammut, direttur tas-Socjeta’ Attrici, xehed illi s-Socjeta’ Attrici
ghamlet survey fuq il-plot in kwistjoni wara li sar il-konvenju (a’ fol. 45 tal-
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proc¢ess 898/2018). Is-Socjeta’ Attrici pprezentat ir-rapport tal-Perit Godwin
Abela datat 23 ta’ Novembru 2018 (a’ fol. 9 sa 12). ll-Perit Godwin Abela qgal
illi huwa hares lejn il-pjanta annessa mal-konvenju u anke |-bini li kien diga’
sar mis-Socjeta’ konvenuta u kkonkluda illi “further to the above, the promise
of sale specified the sale of a plot of land measuring 400 square metres, the
build up footprint measures 413 square metres as surveyed, this results in
an additional 13 square meters of land belonging to Gasapoli Limited having
been occupied by Terracore Limited. The total amount of additional land
taken by Terracore Limited amounted to 61 square metres” (a’ fol. 9). ll-Perit
Godwin Abela xehed ukoll fir-rigward ta’ dan ir-rapport u kkonferma li r-
rapport kien tieghu u li kien ra I-konvenju (a’ fol. 5sa 8 u a’ fol. 95 u 96 a’ fol.

355A u B tal-atti processwali 898/2018 fl-ismijiet inversi).

ll-Perit Godwin Abela jixhed illi “... dik il-parti indikata bir-roza hija 48. Cara”
(@ fol. 92) filwaqt illi t-13 metru kwadru huwa rizultat tal-footprint rispettiv (a’
fol. 93). Xehed ukoll Alan Micallef, is-surveyor li hadem mal-Perit Godwin
Abela, u spjega li kif il-Perit wasal ghall-konkluzjonijiet tieghu fir-rapport u
anke annetta tliet pjanti (2’ fol. 78 sa 80). Alan Micallef xehed illi I-pjanta li
tinsab a’ fol 11, u c¢ioe’ parti mir-rapport tal-Perit Gowdin Abela, “ged tindika
I-parti li kienet fejn hemm id-diskrepanza, jigifieri ged taraha bhala, geghda

ixxejdjata kollha bir-roza” (a’ fol. 79).

Min-naha tas-Socjeta’ konvenuta, Alfred Xerri, ghas-socjeta’ konvenuta,
ipprovda dettall dwar din il-kwistjoni u pprezentat fl-istess gurnata u li jinsab

a’ fol. 63 sa 162 tal-proc¢ess bin-numru 898/2018 fl-ismijiet inversi. Alfred
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Xerri gal, illi huwa ngagga lil Chris Magro, li kien ukoll impjegat mas-socjeta’
konvenuta, sabiex jimmarka I-plot u li Chris Magro “14 ... ma kienx kuntent
ghaliex skond hu I-pjanta li kellna ma kinitx ¢ara bizzejjed” (a’ fol. 65 tal-
proc¢ess 898/2018). Kompla jghid, li allura mar ikellem lil Joseph Fenech, li
kien is-sid tal-proprjeta’ biswit dik mertu tal-konvenju u Chris Magro rega’ mar
jimmarka I|-plot in kwistjoni (a’ fol. 65). Issokta jghid illi kien ged jitkellem ma’
Frank Paul Sammut sabiex jintlahaq ftehim jekk is-Socjeta’ konvenuta bnietx
oltre’ il-konfini hekk kif imnizzla fil-kuntratt izda qal illi wara li sfaxxa dan il-
ftehim, “31. F’Megjju tat-2018 jiena ikkomunikajt mal-Geomatrix surveyors,
specifikament mas-Sur Mark Bugeja, biex jiehu kejl indipendenti tal-binja tal-
Imriehel biex inkun cert illi x-xoghol sar sew. Lil Geomatrix jien tajthom il-
pjanta tal-konvenju (Dok. 5A) u wara li marru fuq is-sit biex jaghmiu |-kejl
irrizulta li dan ma qabilx mal-Kejl li kien ghamel Chris Magro (Peress li ghamiu
minn naha ta’ trig I-Intrornjatur)” (a’ fol. 69 tal-process 898/2018). Kompla
jghid li meta pprovda lil Mark Bugeja bil-pjanta li kien tah Joseph Fenech,

Mark Bugeja gabel mal-kejl ta’ Chris Magro (a’ fol. 69 tal-proc¢ess 898/2018).

Ipprezenta wkoll affidavit fuq il-punt tal-kejl Chris Magro, li jahdem bhala
General Manager mas-socjeta’ konvenuta. Huwa jghid illi “... Minhabba li I-
pjanta pprovduta kienet document skannjat, wiehed ma setax jiskala b’mod
preciz xi dimensjonijiet nieqsa. B’hekk wiehed ma setax ikejjel b’mod korrett

... (a’ fol. 168 tal-process 898/2018).

Xehed Mark Bugeja, li jahdem bhala Land Surveyor mal-GeoMatrix

Surveying. Dan qal illi “Wara li rcevejt din il-pjanta, mort fuq il-post u kejjilt
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min-naha ta’ Triq I-Intornjatur, ghaliex I-informazzjoni skont il-pjanta tal-
konvenju tibda minn hemm, bhala starting point. X’hin gejt biex inqabbel il-
pjanta tal-konvenju mal-bini li kien hemm, ma bdejtx nabel mija fil-mija” (a’

fol. 166 tal-proc¢ess 898/2018).

L-affidavit ta’ Mark Bugeja huwa ferm importanti ghaliex jidher ¢ar minn kif
is-Soc¢jeta’ konvenuta bdiet il-bini li hi bdiet tibni gabel ma kejlet sew jew
kellha I-kejl fidejha sew. Li kieku zammet mal-pjanta tal-konvenju, kienet tibni
kif suppost. L-affidavits tas-Socjeta’ konvenuta juru b’mod ¢ar li kien possibbli
li s-Soc¢jeta’ konvenuta tkejjel fuq il-pjanta tal-konvenju ghaliex hekk fil-fatt

ghamel I-ewwel darba Mark Bugeja.

Ghal darba ohra rinfac¢jata b’din is-sitwazzjoni ta’ verzjonijiet kunfilggenti
ghall-ahhar, il-Qorti trid tevalwa jekk hemmx xi provi ohra li jistghu jaghtu piz
lejn verzjoni jew ohra. II-Qorti tqis illi “I-konflitt fil-provi huma haga li I-Qrati
jridu minn dejjem ikunu lesti ghaliha. II-Qorti ghandha tezamina jekk xi wahda
miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita’ u specjalment
dawk tal-konsistenza u verosomiljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuq
il-bilanc tal-probabilitajiet, u tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn, fkawzi
civili, huma generalment sufficjenti ghall-konvinciment tal-gudikant.” (Ara

Caprice Glasworks citata fil-kawza fl-ismijiet inversi).

Iktar ¢ar f'dan ir-rigward huwa dak illi galet [-Onorabbli Qorti diversement
presjeduta meta kkonkludiet illi “Huwa pacifiku fmaterja ta’ kunflitt ta’
verzjonijiet illi I-Qorti kellha tkun gwidata minn zewg principji fl-evalwazzjoni

tal-provi quddiemha: 1. Li taghraf tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li
10
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tista’ tikkonforta xi wahda miz-zewg verzjonijiet bhala li tkun aktar kredibbli u
attendibbli minn ohra; 2. Li fin-nuggas tigi applikata I-massima “actore non

probante reus absolvitur.

Ix-xhieda tan-Nutar Dottor Veronica Zammit Young takkwista importanza
partikolari ghalhekk xehdet illi “Ahna konna annettejna pjanta mal-konvenju
stess .... Jigifieri kienet cara” (a’ fol. 260 tal-process 898/2018). Nutar
Pubbliku fMalta huwa uffi¢jal pubbliku skond I-Artikolu 2 (1) tal-Att Dwar il-
Professjoni Nutarili u |-Arkivji Nutarili, Kap. 55 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jrid
dejjem ‘jagixxi b’mod imparzjali u ghandu jibqa’ fpozizzjoni ta’ ekwidistanza
bejn il-partijiet kollha li jaghmlu uzu mis-servizzi tan-nutar” (Ara regolament
2.1 tar-Regolamenti Dwar il-Kodi¢i ta’ Etika tan-Nutara, L.S. 55.09 tal-Ligijiet

ta’ Malta).

FI-1 ta’ Lulju 2021 fejn il-partijiet ivverbalizzaw li “qeghdin izommu dritt i fi
stadju ulterjuri jitgabbad perit tekniku ghall-iskopijiet tat-talbiet attrici” (a’ fol.
40 tal-process 898/2018). Il-verbal datat 10 ta’ Novembru 2021 jghid illi “II-
partijiet jirriservaw id-dritt li wara li jaghlqu I-provi taghhom il-Qorti ghandha
tahtar perit u/jew surveyor, skond il-kaz, biex ikun jista’ jasal ghall-konkluzjoni
dwar mizuri tal-proprjeta mertu tal-kawza” (a’ fol. 61 tal-process 898/2018).
U fil-verbal datat 21 ta’ Marzu 2023 fejn “Is-Socjeta Terracore titlob li I-Qorti
tgabbad perit tekniku limitatament biex jikkonstata dik il-parti tal-bini li
allegatament inbniet mhux fuq il-plot illi kien mertu tal-konvenju. Dr. Lennard
Depasquale jiddikjara li m’hemmx htiega li jinhatar perit peress li diga hareg

car mill-provi prodotti sa issa.
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[I-Qorti rat it-talba.

Fid-dawl tax-xhieda tal-lum tal-perit Gowdin Abela li huwa perit ex parte tas-
socjeta’ attrici jihdrilha Ii tassew huwa I-kaz |i ghandha tahtar perit biex
jirrelata dwar |-aspetti teknici involuti fdin il-kawza in kwantu jirrigwardja dik
il-parti tal-art in kontestazzjoni fdawn il-proceduri u cioe d-differenza bejn dak
li jidher fil-konvenju u dak li hemm illum fattwalment mibni fuq I-art in kwistjoni.
ll-partijiet hallew fidejn il-Qorti biex tahtar perit u ged tahtar lill-perit Carmel

Cacopardo” (a fol. 97 u 98).

Ghaldagstant, il-Qorti harset lejn ir-rapport tal-Perit Carmel Cacopardo i
kkonkluda li “In konkluzjoni, meta I-art giet spustjata lejn il-lemin ittiehed art
tal-qies 54.94 metri kwadri (immarkata b’ahmar u indikata bhala A fuq il-
pjanta annessa) li mhiex parti mill-konvenju u thalliet mhux uzata art tal-qies
ta’ 50.56 metri kwadri (immarkata bil-blu u indikata bhala B fuq il-pjanta
annessa) fuq in-naha tax-xellug tal-proprjeta” (a’ fol 101). ll-Qorti tgis ukoll
illi |-Perit Cacopardo ac¢c¢eda fuq il-post in kwistjoni fil-prezenza tar-
rapprezentanza legali tal-partijiet rispettivi u gal illi s-soc¢jeta’ attri¢i pprovditlu

I-pjanta li tinsab annessa mar-rapport tieghu (a’ fol 99 u 100).

ll-Perit Carmel Cacopardo xehed ukoll fuq ir-rapport imhejji minnu fid-29 ta’
Mejju 2024 (a’ fol. 367 sa 375 tal-atti processwali 898/2018). Is-Socjeta’
konvenuta ttentat tattakka dan ir-rapport izda |-Perit Cacopardo xehed, meta
mistoqsi mill-Qorti, illi “Ara Sur Imhallef, meta nibnu, meta nibnu, meta nibnu
b’mod partikolari meta tibni fpost fejn ged tibni I-ewwel wiehed, u m’ghandek

li hadd madwarek tiehu |-prekawzjonijiet illi m’ghand min xtrajt I-art hu jaghtik
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il-linja. Jaghtik il-linja fuq il-gnub, ghax nahseb li wara kien hemm, u I-linja tat-
triq jaghtihulek il-Planning Authority. U dak seta’ jiccekkjahom. Wara i
tippjanta |-post, jigifieri wara li taghmel I-ewwel filati isfel, iggib lil min jiccekja”
(@ fol. 373 tal-process 898/2018). F'dan is-sens, il-Qorti tal-Appell fis-
sentenza Bugeja -vs- Muscat fit-13 ta’ Gunju 1967 osservat li “... giudizio
dell-arte espress mill-perit tekniku ma jistax u ma ghandux ... jigi skartat
facilment ammenokke ma jkunx jidher sodisfacentement illi I-konkluzjoni
peritali huma, fil-kumpless kollha tac-cirkostanzi, irragjonevoli ...” (Ara s-
Sentenza fl-ismijiet Helen Mercieca -vs- Inginier Joseph Bajada deciza
fil-11 ta’ Lulju 2024, Prim’Awla Qorti Civili). Fil-kaz li ghandha quddiemha
llum din il-Qorti taghmel taghha dan it-taghlim. 1I-Qorti tgis ukoll illi fix-xhieda
tal-Perit Carmel Cacopardo saret referenza ghar-rapport ta’ Clayton Zammit
(@ fol. 370 tal-process 898/2018) izda dan ir-rapport ma jinsabx la fil-process

bin-numru 898/2018 u langas fil-pro¢ess 1195/2018.

It-tielet, il-Qorti rat ir-rikors intavolat mis-so¢jeta’ konvenuta Terracore Limited
fl-atti tal-process 898/2018 datat 2 ta’ Dicembru 2022 fejn indirettament
ammettiet li s-socjeta’ Terracore Limited imxiet fuq I-art tas-socjeta’ Gasapoli

Limited meta bniet (a’ fol. 345).

Ir-raba’, il-Qorti tinnota li s-Socjeta’ konvenuta kienet intavolat nota datata 9
ta’ Novembru 2023 fejn talbet in-nomina ta’ periti addizzjonali a tenur tal-
Artikolu 674 tal-Kodi¢i ta’ Organizazzjoni u Procedura Civili, Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta (a’ fol. 362 tal-process 898/2018). Izda, il-Qorti nnutat illi

Terracore Limited ma baqghetx tinsisti fuqg dan il-punt ghaliex ma kienx
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hemm periti addizzjonali mahtura mill-Qorti u tant u hekk, illi Terracore
Limited imbaghad ipprezentat in-nota ta’ osservazzjonijiet taghha li b’dan

ifisser li kienet ben konsapevoli li din il-kawza waslet lejn it-tmiem taghha.

Ghaldagstant, il-Qorti tgis illi ma hemm ebda ombra ta’ dubju li s-socjeta’

konvenuta fil-fatt verament bniet fuq I-art tas-socjeta’ attrici.

2. Soluzzjoni plawsibbli dwar dan il-bini li sporga fuq il-proprjeta’

tas-socjeta’ attrici

Gja la darba huwa stabbilit illi s-socjeta’ konvenuta bniet parti mill-bini taghha
fug l-art tas-Socjeta’ Attrici, il-Qorti harset lejn soluzzjoni adegwata fi¢-

¢irkostanzi.

L-ewwel nett, il-Qorti tgis illi dak propost mis-socjeta’ konvenuta fir-rikors
intavolat mis-socjeta’ konvenuta Terracore Limited fl-atti tal-process
898/2018 datat 2 ta’ Dicembru 2022 mhuwiex possibbli. Dan ghaliex is-sit
biswit il-plot tas-soc¢jeta’ attrici mhix ser tkun akkwistata mis-socjeta’
konvenuta izda minn Alfred Xerri u martu. Filwaqt illi Terracore Limited tghid
fir-rikors hawn imsemmi illi Alfred Xerri huwa I-unika azzjonista u direttur tas-
socjeta’ konvenuta, il-Qorti tqis illi I-Att Dwar il-Kumpaniji, Kap. 386 tal-Ligijiet
ta’ Malta, illi Artikolu 4 (1) jipprovdi li kull kumpanija hija soc¢jeta’. L-Artikolu 4
(4) imbaghad jipprovdi illi “so¢jeta kummercjali ghandha personalita guridika
distinta minn dik tal-membru jew tal-membri taghha, u [-imsemmija
personalita quridika tibqa’ ssehh sakemm [|-isem tas-socjeta kummercjali ma
Jigix imhassar mir-registru, u b’hekk is-socjeta kummerdcjali tieqaf tezisti.”
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It-tieni, il-Qorti tgis illi ma ngiebet ebda prova mill-partijiet illi huwa verament
minnu li Alfred Xerri u martu akkwistaw xi plot biswit dik tas-socjeta’
konvenuta izda r-rikors hawn fug imsemmi kien jghid biss li hemm konvenju
minghajr ebda serhan tal-mohh i fil-fatt ser ikun hemm finalment kuntratt ta’
bejgh u xiri. Fil-fatt, il-Qorti tirrileva li I-fatt illi I-partijiet spic¢aw b’zew§ kawzi
guddiemha ma jatiha ebda serhan tal-mohh li ser ikun hemm xi kuntratti ohra

bejn il-partijiet b’'mod dirett jew indirett.

Ilt-tielet, il-Qorti tqis illi hemm mandat ta’ inibizzjoni bin-numru 1937/2018 fl-
iIsmijiet Gasapoli Limited v Terracore Limited li waqqgaf il-kontinwazzjoni tal-
bini mis-socjeta’ konvenuta proprju ghaliex prima facie kien jidher illi dan il-

bini kien ged isir fuq proprjeta’ mhix soggetta ghall-konvenju bejn il-partijiet.

Ghaldagstant, il-Qorti tgis li l-unika soluzzjoni hi li s-socjeta’ konvenuta
twaqgqga’ dan il-bini li bniet abbuzivament u dan skond il-kejl miktub fir-rapport
tal-Perit Carmel Cacopardo. Hekk kif irrimarkat il-Qorti hekk presjeduta fis-
sentenza Helen Mercieca (K.l. 3963 (M)), Mary Xuereb (K.l. 654053 (M)) u
Anne Xuereb (K.I. 235155 (M)) vs Inginier Joseph Bajada (K.l. 36863G))*
“Huwa |-konvenut li ghogbu jiehu dan ir-riskju u ghalhekk huwa ghandu jsoffri
I-konsegwenzi ta’ ghemilu. Din il-Qorti ma tippermettix li min jiehu b’idejh
ghandu jkun premjat billi I-hazin li jkun ghamel ma jreggghux lura.” 11-Qorti
tirrileva li hija wkoll ghamlet acc¢ess fuq |-art in kwistjoni u dan skond il-verbali
datati 8 ta’ Gunju 2022 (a’ fol 75) u 4 ta’ Ottubru 2022 (a’ fol 84) fejn ‘ll-Qorti

rat |-art mertu tal-kawza Ii llum hija mibnija b’hitan divizorju” (a’ fol 84). 1zda,
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[-Qorti tqis illi din is-soluzzjoni hija wkoll plawsibbli gja la darba hemm mandat
ta’ inibizzjoni fis-sehh li waqqaf bini oltre’ mis-socjeta’ konvenuta u huwa
palesament ¢ar li s-socjeta’ konvenuta messha kienet kawta gabel bdiet tibni

biex tac¢erta ruhha li ged tibni fug art mertu tal-konveniju.

3. Is-soc¢jeta’ konvenuta wettqet xoghlijiet waqt il-konvenju

Dwar din il-vertenza partikulari, kif inghad aktar ‘I fuq, il-Qorti ma ghandiex
xi zzid ma dak li galet fis-Sentenza tal-lum. Ghalhekk a skans ta’

repetizzjoni taghmel referenza ghaliha.

1. Kunsiderazzjonijiet oltre’ tal-Qorti

II-Qorti tic¢ara li hija waslet ghal dawn il-konkluzjonijiet minghajr ma hadet
konjizzjoni tal-fatt, illi I-partijiet infurmaw lill-Qorti li |-partijiet kienu ged
jittentaw li jitransigu, u dan skond il-verbali datati 2 ta’ Mejju 2019 sal-5 ta
Novembru 2019 (a’ fol 43 sa 45) u regghu qalu l-istess mis-17 ta’ Frar 2020

sat-8 ta’ Ottubru 2020 (a’ fol 62 sa 66).

Decide
Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija din il-Qorti qeghdha taqta’ u

tiddeciedi |I-kawza bil-mod segwenti:

Tilga’ lI-ewwel talba tas-socjeta’ attrici u tistabilixxi |-linji tal-konfini tal-
proprjeta’ relattiva, inkluz dawk rigwardanti |-porzjon ta’ art mertu tal-
konvenju fug imsemmi tat-13 ta’ Lulju 2015, skond ir-rapport tal-Perit Carmel

Cacopardo. (a’ fol 101).
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Tilga’ it-tielet talba tas-soc¢jeta’ attrici u tiddikjara li s-soc¢jeta’ konvenuta,
abbuzivament u illegalment ezegwiet xoghlijiet ta’ thammil, skavar u
kostruzzjoni fil-proprjeta’ tas-socjeta’ attrici, li tinsab oltre’ I-linji tal-konfini
mertu tal-konvenju fug imsemmi tat-13 ta’ Lulju 2015.

Tilga’ r-raba talba tas-soc¢jeta’ attrici u tikkundanna lis-soc¢jeta’ konvenuta,
sabiex fi zmien tliet xhur mid-data ta’ din is-sentenza, twaqqa’ |-
kostruzzjonijiet maghmula abbuzivament w illegalment mis-socjeta’
konvenuta, u sabiex tirripristina l-art li hija tas-soc¢jeta’ attri¢i oltre’ dik tal-
konvenju ghall-istat antecedenti taghha, a spejjez u ghar-riskju tas-socjeta’
konvenuta u dan taht id-direzzjoni u sorveljanza tal-Perit Carmel Cacopardo.
Tilga’ I-hames talba tas-socjeta’ attrici u tawtorizza lis-socjeta’ attrici
sabiex, fin-nuqqgas illi s-socjeta’ konvenuta ma taghmilx dak ordnat lilha fi
zmien tliet xhur mid-data ta’ din is-sentenza, is-socjeta’ attri¢i tkun tista’
taghmel hi x-xoghlijiet a spejjes tas-socjeta’ konvenuta u dan taht id-
direzzjoni u sorveljanza tal-Perit Carmel Cacopardo.

Tichad it-tieni talba tas-soc¢jeta’ attriCi u tiddikjara li s-socjeta’ konvenuta,
la abbuzivament u lanqas illegalment ezegwiet xoghlijiet ta’ thammil, skavar
u kostruzzjoni fil-proprjeta’ tas-soc¢jeta’ attri¢i, mertu tal-imsemmi konvenju

tat-13 ta’ Lulju 2018.

Bl-ispejjez jithallsu kollha mis-socjeta’ konvenuta.

Imhallef Toni Abela Deputat Registratur
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