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Maria Dalli (K.I. 330273M), Jacqueline Ciantar (K.l. 358771M),
Emanuela sive Lilian Bonello (K.I. 0230772M), Bridget Bonello (K.I.
0345774M), Theresa sive Tessie Borg (K.l. 690851M), u Bernard
Abela (K.l. 622157M), Maria Assunta sive Mary Cremona (K.l.
826654M) u Giovanna sive Jane Cassar (K.l. 0737260M)

&S
L-Avukat tal-Istat
Alfred Zammit (K.l. 800738M)

II-Qorti:
Rat ir-rikors ta’ Maria Dalli u ohrajn (ir-rikorrenti) tal-20 ta’ Novembru 2023
li permezz tieghu ppremettew u talbu s-segwenti:

1. Premess illi r-rikorrenti huma komproprjetarji fishma mhux ugwali
bejniethom tal-fond bin-numri 24, 26, 28 u I-garaxx bin-numru 30,
fi Triq Raymond Caruana, fil-Gudja flimkien mal-inkwilin u ma’ terzi
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li mhumiex parti f'din il-kawza, liema propjeta’ ghaddiet ghandhom mill-
wirt tal-genituri rispettivi taghhom.

2. U Billi limsemmija propjeta’ originarjament inkriet mill-genituri (u fxi
kazijiet, minn-nanniet) tar-rikorrenti, Joachim Abela u Josephine nee’
Barbara, lit-tifla taghhom, Grazia Zammit u wara li mietet baqa’
jokkupa il-fond inkwistjoni r-ragel taghha, Alfred Zammit.

3. U Billi ghalhekk, Alfred Zammit ilu jokkupa |-propjeta’ in kwistjon mill-
ahhar tas-snin sittin u dan versu I|-kera ta’ mitejn u ghaxar Ewro
(€210.00) fis-sena ai termini tal-Att X tal-2009, b’awmenti tenwi kull
tlett snin skond l-oghli tal-hajja li meta kienu ghadhom hajjin, kienet
tithallas lil Joachim Abela u Josephine nee’ Barbara.

4. U Billiillum, il-kera in kwistjoni tithallas lil oht ir-rikorrenti ossia lil Angela
Abela li ma hix parti f'din il-kawza.

5. U Billi tul il-medda tas-snin ir-rikorrenti u I-ante kawza taghhom, ma
setghu gatt jiksbu I-pussess effettiv jew redditu reali u gust mill-istess
fond, u dan billi skond il-ligijiet specjali applikabbli tul iz-zmien, il-kirja
kienet wahda protetta skond |-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’
Bini (Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta) b’dan li I-kera kienet fissa u ma
setghetx tizdied, minkejja li I-prezzijiet fis-suq dejem gholew u illum il-
gurnata tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera annwali fuq fond u r-
redditu li I-istess fond igib f'suqg hieles.

6. U Billi minkejja li b’effett tal-Att X tas-sena 2009, il-kera kienet giet
awmentata ghal mija u hamsa u tmenin ewro (€185) dovuti kull sena
u li tigi aggustata kull sena skond I-gholi tal-hajja kull tlett snin, il-kera
percepita mir-rikorrenti ghadha wisq baxxa meta wiehed igis x’inhu |-
valur lokattizju fis-suq miftuh.

7. U Billi I-protezzjoni li jgawdu l-inkwilini taghmilha impossibbli ghar-
rikorrenti milli jiehdu lura I-pussess tal-propjeta’ u b’kera li tizdied biss
limitatament kif pprovdut ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

8. U Billi fil-fatt I-Att X tal-2009 ghalkemm saret biex ittejjeb il-pozizzjoni
tas-sidien u ttaffi I-ingustizzji li I-ligijiet specjali tal-kera halqu, ma
kellhiex effett prattiku fil-kaz odjern u dan billi I-kera dovuta skond
dawn l-emendi baqghet irrizorzja meta kkomparata mal-kera li dan il-
fond kien igib fis-sug miftuh.

9. U Billi ghalhekk, ghandu jirrizulta li kien hemm bahar x’jagsam bejn il-
kera li kienu gieghdin jircievu tul dawn is-snin ir-rikorrenti u I-valur
lokatizzju li I-propjeta’ in kwistjoni kellha ggib fis-sugq.
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10.U Billi I-protezzjoni moghtija lill-inkwilini bid-dispozizzjonijiet tal-
Kaptialu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, |-Artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta Malta u tal-Att X tal-2009, holqu bilan¢ sproporzjonat bejn id-
drittijiet tar-rikorrenti bhala sidien tal-propjeta’ u dawk tal-inkwilini.

11.U Billi b’dan il-mod ir-rikorrenti gew imcahhda mit-tgawdija tal-propjeta’
taghhom minghajr ma hadu kumpens xieraq ghat-tehid tal-pussess tal-
istess fond, u dana peress li |-kera li giet percepita u ghadha tigi
percepita minnhom bl-ebda mod ma huwa qrib il-valur lokatizzju reali
tal-istess fond.

12.U Billi din tikkonsisti f'privazzjoni tal-propjeta’ tar-rikorrenti u hija
lezzjoni tad-dritt ta’ propjeta’ kemm kif protett mill-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u kif ukoll I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni Ewropea (I-ewwel skeda tal-Kap. 319).

13.U Billi r-rikorrenti ilhom isofru minn din il-lezjoni tad-drittijiet taghhom
ghal aktar minn hamsin sena.

14.U Billi r-rikorrenti ma ghandhom I|-ebda rimedju ghal din il-lezjoni hlief
li jipprocedu bil-kawza odjerna.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti jitolbu lil dina I-Onorabbli Qorti, prevja dawk id-
dikjarazzjonijiet kollha necessarji u/jew opportuni in vista tal-premessi,
joghgobha:

1. Tiddikjara li, bil-fatti hawn esposti u b’dawk li ser jirrizulta tul it-
trattazzjoni ta’ din il-kawza, ged jigu vvjolati d-drittijiet fundamentali
ghall-propjeta’ tar-rikorrenti, senjatament tal-fond bin-numri 24, 26, 28
u l-garaxx bin-numru 30, fi Triqg Raymond Caruana, fil-Gudja kif sanciti
mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-
ewwel skeda tal-Kap. 319) u kif ukoll mill-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta rispettivament, u konsegwentement,

2. Taghti kull ordni u rimedju li dina I-Onorabbli Qorti jidhrilha xierqa jew
opportuni biex tigi spurgata I-vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti hawn lamentati inkluz li jinghataw kumpens xieraq ghall-
okkupazzjoni tal-fond bi ksur tad-drittijiet fondamentali tal-bniedem tar-
rikorrenti.

3. Tiddikjara illi I-intimati, jew min minnhom, huma responsabbli ghall-
kumpens u danni kemm pekunjarji kif ukoll non-pekunijarji sofferti mir-
rikorrenti b’konsegwenza tal-ligijiet tal-kera li ma kreawx bilan¢ gust
bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini.
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4. Tillikwida okkorrendo bl-assistenza ta’ perit mahtur minn din I-
Onorabbli  Qorti, il-kumpens xieraq lir-rikorenti b’rizultat tal-
okkupazzjoni tal-fond fuq imsemmi u b’konsegwenza tal-vjolazzjoni
tad-drittijiet fondamentali taghhom kif fuq inghad.

5. Tikkundanna lill-intimati, jew min minnhom, ihalsu I-istess kumpens u
danni likwidati kif ukoll danni morali, bl-imghax sad-data ta’ hlas

effettiv.

6. Taghti dawk ir-rimedji ohra kollha li jidhrilha xierqa u opportuni.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni in subizzjoni tal-intimati.

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat Avukat) tad-19 ta’ Dicembru

2023 li permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1.

llli preliminarjament, l-esponent jecepixxi n-nuqqas ta’ interess guridiku
tar-rikorrenti, stante li kif jishqu huma stess fir-rikors promotur, il-kera in
kwistjoni tithallas lil ohthom ossia Angela Abela li ma hix parti fil-kawza. llli
l-interess guridiku huwa presuppost processwali necessarju sabiex
titressaq azzjoni dwar allegati lezjonijiet tad-drittijiet fundamentali. Jekk ir-
rikorrenti m’ghandhomx dritt i jirCievu I-kera, allura jfisser illi mhumiex
vittmi diretti jew indiretti ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali. Dan ifisser illi
huma m’ghandhomx l-interess @uridiku necessarju sabiex iressqu |-
azzjoni, u ghalhekk it-talbiet taghhom ma jistghux jigu milqugha;

llli in vena preliminari wkoll, ir-rikorrenti jridu jgibu prova:
a. tat-titolu li ghandhom fuq il-fond 24, 26, 28 u I-garaxx bin-numru 30,
fi Trig Raymond Caruana, fil-Gudja; u
b. tal-allegat ftehim tal-kirja u prova konvincenti li tali kirja tabilhaqq
hija regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

[l minghajr pregudizzju ghas-suespost, u fil-mertu, I-esponent jikkontendi
li ma kien hemm ebda ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea u tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni stante i fil-kaz
odjern sar biss kontroll fl-uzu tal-proprjeta in kwistjoni fil-parametri ta’ dak
permessibbli taht dan id-dritt fundamentali;

[lli minghajr pregudizzju, I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhux applikabbli
ghaliex il-Kap. 69 u I-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta huma ligijiet li dahlu fis-
sehh qgabel 1-1962 u dan skont ma jipprovdi I-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni;

llli fi kwalunkwe kaz, I-allegazzjonijiet u pretensjonijiet tar-rikorrenti huma
infondati fil-fatt u fid-dritt;
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6.

8.

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponent jikkontendi li jekk din |-
Onorabbli Qorti tgis li sehh ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll, dan
il-ksur jista’ jissustixxi biss sal-1 ta’ Gunju 2021 u cioé sad-data tad-dhul
fis-sehh tal-Att XXIV ta’ 2021;

llli bla hsara ghal dak gia e¢ceppit, mal-migja tal-artikolu 4A tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti ma jistghux izjed jilmentaw dwar il-fatt
li I-kirja in kwestjoni ma tistax toghla b’'mod proporzjonat. Bis-sahha ta’ dan
[-artikolu, ir-rikorrenti jistghu jitolbu lill-Bord li Jirregola |-Kera, li |-kera tigi
mizjuda ghall-ammont li ma jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur
hieles tas-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li
matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera. Zieda fil-kera bir-rata grib
it-2% zzomm bilan¢ tajjeb bejn I-interessi tas-sidien u tal-kerrej u dan
partikolarment meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-
interess pubbliku, bhalma huwa fdan il-kaz. F’kazijiet bhal dawn il-
kumpens dovut lis-sid minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’ hwejgu, jigbed lejh
ammont li jkun ferm inqas mill-valur shih tas-suq. llli b’zieda ma dan kollu,
skont l-istess artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien
bhar-rikorrenti jistghu jitolbu li jiehdu lura I-post u ma jgeddux il-kirja, jekk
juru l-inkwilin ma haqqux protezzjoni mill-Istat;

llli konsegwentement u kemm-il darba din I-Onorabbli Qorti jidrilha li |-
intimat ged jokkupa I-fond in mertu bis-sahha Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tiddikjara li d-dispozizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huma nulli u minghajr effett fil-
konfront tal-kirja ta’ bejn il-partijiet. Konsegwentement din [-Onorabbli
Qorti langas ma ghandha tghaddi biex tiddikjara li I-intimat ma jistax
jistrieh aktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant fid-dawl tas-suespost ma hemm I-ebda lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti u din I-Onorabbli Qorti ghandha ti¢had I-
allegazzjonijiet u t-talbiet kollha bhala infondati fil-fatt u fid-dritt u dan bl-
ispejjez kontra I-istess rikorrenti.

Rat ir-risposta ta’ Alfred Zammit (I-intimat inkwilin) tat-28 ta’ Dicembru 2023

li permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1.

2.

llli fl-ewwel lok I-esponent jikkonferma illi huwa jabita fil-fond numru 26,
Trig Raymond Caruana, Gudja b’titolu ta’ kera skont il-ligi u ilu jaghmel
dan ghal snin twal. Dan il-fond madanakollu ma jinkludix il-garaxx, illi
jissemma’ fir-rikors promotur, bin-numru 30 u dan kif jafu ben tajjeb ir-
rikorrenti;

lli -esponent huwa wkoll ko-propjetarju tal-fond li fih jirrisjedi;
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3. llli I-esponent je¢cepixxi wkoll in via preliminari illi I-gudizzju fdin il-kawza
ma jistax ikun wiehed integru u dan stante li din il-kawza ma gietx
intavolata mis-sidien kollha, u dan mhux ged jinghad biss minhabba li I-
esponent huwa ko-propjetarju, izda wkoll peress li hemm ko-propjetar;ji
ohra li mhumiex fost ir-rikorrenti;

4. i in via preliminari wkoll I-esponent ged igawdi minn kirja protetta mil-ligi
u dejjem agdixxa skont il-ligijiet vigenti matul it-terminu tal-kirja u ghalhekk
mhux fil-kompitu tieghu li jwiegeb ghal talbiet dwar ksur ta’ drittijiet
fundamentali u m’ghandux ikun responsabbli ghal ksur ta’ drittijiet
fundamentali stante li ¢ittadin privat ma jistax ikun misjub li kiser drittijiet
fundamentali ta’ terzi;

5. Illi uhud mir-rikorrenti ntavolaw pro¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola |-
Kera fl-ismijiet Louise Dalli et vs Alfred Zammit et, liema rikors igib in-
numru 728/2022 JM, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu lill-Bord Ii jsir it-test
tal-mezzi u li tittiehed decizjoni dwar I-awment tal-kera jew mod iehor skont
l-ezitu tal-istess test tal-mezzi, liema pro¢eduri ghadhom sa issa pendenti;

6. Il fir-rigward tal-ewwel u t-tieni talba tal-atturi, jigi ec¢cepit li bid-dhul fis-
sehh tal-Att XXIV tal-2021 gie kreat rimedju effettiv li uhud mir-rikorrenti
diga ghamlu uzu minnu, kif spjegat fil-paragrafu pre¢edenti, liema rimedju
jwassal sabiex jintlahaq il-fair balance li I-Qrati nostrana u Ewropej lahqu
galu li kien nieges gabel id-dhul fis-sehh tal-imsemmija emendi, u
ghaldagstant din I-Onorabbli Qorti m’ghandha ssib ebda lezjoni ta’ drittijiet
fundamentali mid-data tad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021;

7. llli ghar-ragunijiet hawn fug imsemmija, |I-esponent jitlob umilment lil din I-
Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet tar-rikorrenti sa fejn dawn jistghu jolqtu
lill-intimat Zammit;

8. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra I-atturi minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat |-atti u dokumenti fir-rikors.
Qrat u semghet ix-xhieda mressqa fil-perkors tas-smiegh.
Rat li r-rikors thalla’ ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti
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Ir-rikorrenti jghidu li huma propjetariji tal-fond 24, 26, 28 u garaxx numru 30,
fi Trig Raymond Caruana, Gudja, li huwa mikri lill-intimat inkwilin. Dan il-
fond ipprevjena lilhom per via ta’ su¢éessjoni tal-genituri taghhom.
Ir-rikorrenti jilmentaw li I-intimat inkwilin ihallas kera baxxa hafna b’dan kollu
kemm huma u kif ukoll I-awturi taghhom ma setghux jghollu I-hlas ta’ kera
minhabba [-istat tal-ligijiet li jipprotegu lill-inkwilin a skapitu tad-drittijiet
taghhom qua propjetarji. Ghalhekk huma jilmentaw li I-ligi ma holqitx bilan¢
tajjeb peress li huma gew im¢anhda mit-tgwadija tal-propjeta’ taghhom bi
ksur tad-drittijiet fundamenatli taghhom kif ser ikun spjegat aktar’ | isfel.
Punti ta’ Ligi

L-ilment tar-rikorrenti huwa fis-sens, li I-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta bil-protezzjoni li jaghtu lill-kerrej geghdin jilledulhom d-drittijiet
fundamentali taghhom kif imharsa mill-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni u kif ukoll minn artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

Ir-ragunijiet indikati fil-premessi tar-rikors promotur huma l-istess ragunijiet
li fughom il-Qorti Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, dan
ghaliex dawn gew ikkunsidrati li jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-
proprjeta tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet prinCipju ta’ bilan¢ gust
stabbilit fl-imsemmi artikolu protokollari.

Din I-interferenza kkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx “bilan¢
xieraq” bejn l-esigenzi tal-interess generali tal-komunita u I-htiega tal

harsien tad-drittijiet fundamentali ta’ I-individwu. 1l-Qrati taghna baqgghu
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jsegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara
espozizzjoni dettaljata tal-prinCipji gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti
Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza kostanti tal-Qrati Maltin fis-Sentenza
fl-ismijiet Margaret Caruana et - vs- L-Avukat Generali et, Qorti Civili,
Sede Kostituzzjonali, tat-18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost ohrajn dik fl-
ismijiet Falzon -vs- Dun Saverin sive Xavier Qorti Civili, Sede
Kostituzzjonali, [per Imhallef Francesco Depasquale], tal-20 ta’
Ottubru 2021).

Konsiderazzjonijiet

Fid-dawl tar-risposta tal-intimat Avukat li r-rikorrenti jridu jipprovaw it-titolu
taghhom ghall-fond mertu tal-pro¢edura, il-Qorti tara li r-rikorrenti
irenexxilhom jipprovaw li huma sidien tal-fond mertu tal-pro¢eduri liema
prova tirrizulta mill-kwantita ta’ dokumenti esebiti (ara minn a’ fol 20 sa fol
122). Ix-xorta tal-prova f'dawn il-kawzi hija wahda li trid tikkonvinci lil din il-
Qorti u mhux dik djabolika fil-kaz tal-azzjoni rei vendicatoria. Kwantu i din
hija kirja regolata mill-Kap 69, dan jirrisulta mill-fatt li din il-kirja gatt ma giet
dekontralla u ghalhekk baget regolata mill-Kap 69 tal-ligijiet ta’ Malta. Di
piu’ il-kwantita’ ta’ ricevuti tal-kera esebiti, b’bosta minnhom jirrisalu ghal
gabel Gunju 1995 jikkonfermaw dan (ara a’ fol 137 sa 147).

Fl-ahhar nett I-intimat avukat jghid li r-rikorrenti ma ghandhomx interess
guridiku ghaliex fir-rikors taghhom ir-rikorrenti jghidu li I-kera tithallas lil
Angela Abela li lanqgas hija parti fir-rikors u kif ukoll li mhux is-sidien kollha

huma parti ghal din il-pro¢edura.



Rik. Nru. 576/23TA

[I-Qorti tirrileva li mill-provi migbura jirrisulta li I-kera tithallas lill-imsemmija
Angela Abela pjuttost ai fini ta’ pratticita’ u mhux ghaliex ir-rikorrenti ma
ghandhomx sehem minn din il-kera. Dan kif dejjem jigri meta jkun hemm
kwantita’ ta’ sidien dejjem ikun hemm wiehed li jigbor il-kera ghal kulhadd
jew jista’ jkun persuna li langas hija propjetarja bhal ma hu prokuratur.
Kwantu I-fatt li mhux is-sidien kollha ssiehbu fir-rikors, dan ma jéahhad lill-
hadd mill-ohrajn milli jekk iridu jippresentaw rikors bhal dan odjern fejn
gieghed jinghad li hemm ksur ta’ dritt fundamentali. Jekk din il-Qorti taghti
kumpens hija kwistjoni interna bejn il-propjetarji kif ghandu jingasam bejn
dawk li ghamlu r-rikors u dawk li ma ghamluhx. Ghalhekk il-Qorti ged tichad
dawk ir-risposti trattati f'din il-parti tas-Sentenza.

Konsiderazzjonijiet

Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni

Sa fejn jirrigwarda dan l-artikolu, l-intimat Avukat ghandu ragun. Dan I-
artikolu mhux applikabbli ghaliex il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u anke dawk
taht il-Kodi¢i Civili, dawn dahlu fis-sehh gabel 1-1962. Ghalhekk sakemm
ma jkunx provat li wara din id-data dawn il-ligijiet inbiddlu b’mod aktar
oneruz kontra s-sid allura skond artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni gatt ma
jista’ jkollok ksur ta’ dan l-artikolu partikolari. Fid-dawl tal-emendi ricenti
dawn pjuttost emeljoraw il-posizzjoni tas-Sid.

Ghalhekk sa fejn I-ilment tar-rikorrenti jirrigwarda dan I-artikolu t-talba
taghhom hija michuda.

Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
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Sa fejn l-azzjoni tolgot I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-
Att X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att XXIV
tal-2021, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal dawk ravvizati fid-
diversi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna citati fis-Sentenza fl-
ismijiet Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et.

Ghaldagstant japplikaw I-istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti.
Isegwi ghalhekk, li fil-kaz tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li
waslu ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f'¢irkostanzi
simili, u C¢ioe li dawn kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-sidien kif
garantiti bl-ewwel artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

Bhala rimedju r-rikorrenti ged titlob lill-Qorti tiddikjara lill-intimat Avukat tal-
Istat responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti minnhom b’konsegwenza
tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom. Din il-Qorti tara, li t-talba
ghar-rimedji xierga hija bbazata fuq I-artikolu 13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi
dritt ghar-rimedju effettiv quddiem Qorti Nazzjonali. Ghal-likwidazzjoni ta’
kumpens xieraq il-Qorti ghandha tapplika I-istess konsiderazzjonijiet tal-
Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem (QEBD) fil-paragrafi 101-109 tas-
Sentenza Cauchi -vs- Malta mill-Qorti Ewropea deciza fil-25 ta’ Marzu
2021.

Fl-evalwazzjoni tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala kumpens
ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, il-QEBD fil-kawza
Cauchi vs- Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri lokatizzji fis-suq Malti

tal-proprieta matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll ikkunsidrat I-ghanijiet
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legittimi u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-restrizzjonijiet li jiggustifikaw
kumpens angas mill-kumpens shin li altrimenti jkun dovut skont il-valur tas-
suq hieles.

F'dan ir-rigward il-QEBD innotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta
gew meqjusa li kellhom bhala ghan legittimu I-protezzjoni socjali tal-
kerrejja. II-QEBD madankollu sabet ukoll li I-htiega u I-interess generali
ghal din il-protezzjoni li setghet kienet ezistenti fMalta meta dew introdotti
dawn il-ligijiet battiet matul il-kors tat-tlett deceniji li segwew min dik is-sena.
F’'dan I-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali valuri
lokatizzji jitnaqqsu b’'madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan legittimu. II-QEBD
Ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma jiggustifikawx
tali tnaqqis. II-QEBD accettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma kinitx hekk
suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra tinkera
matul il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-suq tal-
propjeta’ ricentement. II-QEBD ghaldagstant gieset bhala accettabbli li
jitgies li t-telf attwali kien inqas minn dak iddikjarat, b’mill-ingas 20%.
Maghdud ma’ dan kollu, iI-QEDB gieset li I-kera li I-applikant ikun diga
rcieva ghall-perjodu rilevanti ghandu jithaggas mill-kalkolu rilevanti. F'dan
ir-rigward, iI-QEBD irriteniet li |-kera li ghandha hekk tithaqqas hija dik
applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu
li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

II-QEBD ikkunsidrat li ghandu jigi mnaqgqas ukoll I-ammont globali moghti

mill-Qorti nazzjonali, liema ammont jibga’ pagabbli lill-applikant jekk ma
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jkunx ghadu gie hekk imhallas lilu. Di pju din il-Qorti ser tkun ged tillimita I-
likwidazzjoni sa gabel I-introduzzjoni tat-tibdiliet fil-ligi u ¢ioe’ sal-21 ta’
Gunju 2021 u dan ghaliex wara dan il-perjodu r-rikorrent ghandha ghad-
disposizzjoni taghha rimedju adegwat.

Ghaldagstant wara |i hadet in konsiderazzjoni ¢-¢irkostanzi tal-kaz u r-
rapport tal-Perit inkarigat minnha |-Qorti gieset li dan il-fond ghandu gnien
enormi mieghu li jirrifletti sewwa fuq il-valur lokatizju tal-fond inkwistjoni.
Ghalhekk I-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li fic-¢irkostanzi I-ammont ta’ mija
u hamsin elf ewro (€150,000) bhala danni pekunjarji jkun adegwat. Bhala
danni non-pekunjarji I-Qorti ged tillikwida kumpens ta’ hamset elef ewro
(€5000).

Huwa I|-kaz ukoll li I-intimat inkwilin jigi lliberat mill-osservanza tal-gudizzju
peress li huwa ma jahti xejn ghal-ligi inkwistjoni u di pju kull rimedju jrid

jaghtih I-intimat Avukat.

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi r-rikors bil-mod segwenti:

Tilga’ l-ewwel talba rikorrenti limitatament ghall-ksur tal-Artikoli 1 tal-

Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
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Tilga’ it-tieni u t-tielet talbiet rikorrenti billi tillikwida il-kumpens kif fuq

spjegat fl-ammont ta’ mija u hamsa u hamsin elf ewro (€155,000).

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tar-raba’ talba fid-dawl tal-akkoljent tat-tielet

talba.

Tilga’ il-hames talba u tikkundanna lill-intimat Avukat ihallas lir-rikorrenti

[-ammont likwidat bl-imghaxijiet legali mill-presenti sal-pagament effettiv.

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tas-sitt talba fid-dawl ta’ |-akkoljiment tat-

ralbiet fug imsemmija.

Tillibera lill-intimat inkwilin mill-osservanza tal-gudizzju.

Spejjes ghall-intimat Avukat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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