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I1-Qorti;

Rat ir-rikors tal-atturi i permezz tieghu ppremettew illi:

©)

@)

Bis-sabha ta’ kuntratt ta’ divigjoni datat tnax (12) ta’ Awissu tal-elf disa’
mija u tmienja u erbghin (1948) pubblikat fl-atti tan-Nutar Francesco
Gauci, it-territorju ta’ Fortun fil-kuntrada ta’ Fejn il-Knisja, fil-limiti tax-
Xaghra, Ghawdex kien inqasam fi tmien (8) porgjonijiet li gew assenjati
b'mod diviz u separat lill-Kanonikn Dun Ginseppe Rapa, Maria mart
Pawin Azzopardi (Ii hadet Zews porzjonijiet), Rosa armila Farrugia, Salvn
Rapa, Beatrice Azzopardi, Antonia Portelli n Francesco Rapa. Dawn
kienu ilkoll ulied L orenzo Rapa u Carmela nee Sultana;

1lli meta gie pubblikat il-kuntratt ta’ divigjoni tat-tnax (12) ta’ Awwissu
tal-elf disa’ mija u tmienja u erbghin (1948), parti mit-territoryu “la’
Fortun” baga’ ma inqasamx bejn il-kondividenti. Dan ghaliex din il-parti
mit-territorju kellba tibga’ tintuga bhala passags n ghalhekk dan baga’
mizmum in kRomun bejn il-kondividenti kollha fdak il-kuntratt. Infatti fl-
istess relazgjoni peritali annessa u formanti parti mill-istess kuntratt ta’



3)

®)

)
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divigjoni kien inghad: “1/-bicéa raba’ ta’ Fortun, ix-Xaghra, Ghawdex fil-
kontrada “Ta’ Fejn il-Knisja” — wara li imballa (sic) minnha passagg ghall-
moghdgja tal-porzgjonijiet kollha, mal-hajt ta’ nofsinhar tal-istess ghalga /i
Jibda minn sqaq u jdur ghal gio nofs tal-istess ghalga u idur mal-hajt tat-
tramuntana taghba stess — giet magsuma fi tniien porzjonijiet.....

»

1Uli la darba t-territoryu okkupat minn dan il-passagé baga’ mhux magqsum,
allura l-istess passags baga’ propjeta’ tal-kondividenti kollha inkluz Salvu
Rapa, 1i jigi missier ir-rikorrenti Vicky Spiters

Llli Salvn Rapa illum huwa mejjet u 1Vicky Spiteri hija wahda mill-eredi ta’
missierha. Dan skont kif sejjer jirrigulta waqt is-smiegh tal-provi ta’ din il-
kawza;

Lili I-passags huwa wiesa wiched punt hamsa tnen metri (1.52m)
ekwivalenti ghal cirka hames (5) piedi ghalkemm fxi partijiet minnu
intefghet xi hamrija mal-genb tieghn u ittella hajt li wassal sabiex fpartijiet
miinnu l-passagg djieq ghal cirka sittin centimetrn (0.60m) ekwivalenti ghal
cirka Zews pieds;

1lli bis-sabba ta’ kuntratt datat tmintax (18) ta’ Jannar tal-elf disa’ mija
u hamsa u sebghin (1975) pubblikat fl-atti tan-Nutar Giuseppi Cauchi
(document B), ir-rikorrenti George Spiteri fiz-3wieg tieghn ma’ 1 icky
Spiteri xtraw u akkwistaw minghand Salvn Rapa parti diviza mil-lok ta’
djar fl-imsemmija Xaghra, fi Triq it-Tigrija, liema parti immobiljari diviza
mibjugha 1961 in-numru mija u sebgha u hamsin (157), bil-bitha annessa
soggetta ghal servitu ta’ tiega favur beni obra tal-venditur Salvn Rapa li ma
Sewxc mibjughba b'dak [l-att, in parti soprastanti beni ta’ Beatrice
Azzopardi, bil-giardina annessa ta’ xi seba’ kejliet n kwart ta’ kejla u
kollox: imiss kif imsemmii fir-relazgjoni peritali annessa mal-istess kuntratt.
Ghalkemm huma xtraw dan il-fond fl-elf disa’ mija u hamsa u sebghin
(1975) huma kienu ilhom joqghodu fl-istess fond miill-elf disa’ mija u tnejn
u sebghin (1972) u r-rikorrenti Vicky Spiteri kienet ilha minn tfulitha
tirrisjeds fl-istess fondy

Llli I-gardina tigi tikkonfina min-naba ta’ nofsinhar mal-passagé li kien
thalla mir-raba “I'a’ Fortun”. Ir-rikorrenti Vicky Spiteri ilha sa minn
tfulitha taccedi ghall-gardina mill-passags “Ta’ Fortun” filwagt Ii r-
rikorrenti George Spiteri fien beda jacéedi ghal din il-gardina mill-passagg
[fl-elf disa’ mija u tnejn u sebghin (1972) meta igzewweg lir-rikorrenti 1 icky
Spiteri;

Lili bis-sabba ta’ kuntratt ta’ donazgjoni datat theta u ghoxrin (23) ta’

Mejju tas-sena elfein u tmienja (Nota tal-insimwa annessa un markata
Dokument C) pubblikat fl-atti tan-Nutar Michael Refalo l-intimati I ewis
u Angie konjugi Stellini kienu akkwistaw b'titoln ta’ donazzjoni mill-poter
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(1)
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talawrence n Maria konjugi Rapa “il-bicca raba imsejha ta’ Fortun fix-
Xaghra, Ghawdex al-kejl ta’ iirka mija u tlieta u tmenin metru kwadrn
(183mk) u konfinanti nofsinbar ma’ beni ta’ Kristina Azgzopards,
tramuntana ma’ beni ta’ Godwin Rapa u punent ma’ beni ta’ Wenzn

Rapa’;

Lili min-naha taghhom Lawrence u Maria konjugi Rapa kienu akkwistaw
ir-raba’ trasferita lil Lewis u Angie konjugi Stellini b’kuntratt ta’ permuta
datat disgha (9) ta’ Novembru tal-elf disa’ mija u hamsa u disghin (1995)
(Kopja Dokument D) pubblikat fl-atti tan-Nutar Michael Refalo. Bis-
sabba ta’ dan il-kuntratt -istess konjugi Rapa kienu akkwistaw “bicca
raba’ obra imseha ta’ Fortun limiti Xaghra tal-kejl ta’ cirka mija u sitta
metri kwadyi (106mk) un konfinanti mit-tramuntana beni tal-eredi tal-
Ranonikn Giuseppe Zammit (sic), punent ma’ beni tal-eredi Rapa n
nofsinhar beni ta’ Emanunel Azzopardi godenti dritt ta’ passags minn
passagg privat li jinfed ghal Triq il-Bambina”y

Lili Fistess konjugi Rapa ghalhekk ma setghn qgatt jittrasferixxu lil Lewis n
Angeie konjugi Stellini I-kejl ta’ mija u theta u tmenin metru kwadru
(183mk) stante li bil-kuntratt ta’ permuta I-konjugi Lawrence u Maria
Rapa kienn akkwistaw biss mija u sitt metri kwadyi (106mk). Big-%ieda
fil-keyl 1i kien hemm bein kuntratt u iehor, effettivament il-konjugi Rapa
inklndew mat-trasferiment li sar lil Lewis n Angie konjugi Stellini l-wisa’
kollu tal-passagg ezistenti. Dan meta l-istess konjugi Rapa ma kiennx is-
sidien assoluti tal-istess;

Llli F-passags in kwistjoni qatt ma kien fil-pussess esklussiv la tal-konjugi
Lawrence u Maria konjugi Rapa u lanqas talewis u Angie konjugi Stellini;

Lz Fintimati Lewis u Angie konjugi Stellini intavolaw applikazzjoni mal-
Awtorita tal-Ippjanar, applikazzjoni numrn itti PA 10169/ 2018 sabiex
Jizviluppaw il-porzjon raba’ li huma kienu akkwistaw bis-sabba tal-
kuntratt ta’ donazgjoni tat-thieta n ghoxrin (23) ta’ Mejju 2008. Din I-
applikazzjoni giet approvata fil-hamsa (5) ta’ Novembru tas-sena elfein n
dsatax (2019). Konferma tal-approvazzjoni ta’ din l-applikazzjoni bija

annessa u markata bhala Dokument E;

LUl bis-sabha ta’ din l-applikazzyont, -intimati konjugi Stellini sejrin iknnu
qeghdin jizviluppaw l-estensjoni tar-raba’ kollu taghhom bil-konsegwenza li
parti mill-passagg mir-raba’ ta’ Fortun precizament dik il-parti Ii iddur ghal
Sol-lvant sejra tinghalaq kompletament u r-rikorrenti mhux sejrin ikomplu
Jgawdu l-acéess Ii ghandhom attwalment u li ilhom igawdu ghal aktar minn
tletin (30) sena. Dan ghaliex l-ispazjn attwalment okkupat mill-passags
Sejjer jigi inkorporat interament fil-bini li sejrin _jaghmin l-intimati. Dan
hekk kif muri fuq il-pjanta hawn annessa u markata bhala Dokument F;
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Ll ghalhekk per konsegwenza ta’ dan [-igvilupp l-esponenti mbux sejjer
Jibgaghlhom I-acéess li attwalment ghandhom ghall-gardina taghhom minn
dan il-passagg u liema access ilhom jaghmin ugn minnu ghal aktar minn
tletin (30) senay

Llli apparti minn hekk I-ghelng ta’ dan il-passagg sejjer jirrends I-gardina li
ghandhom ir-rikorrenti mbux Zviluppabbli anke ghaliex: il-gardina li 1gi
konfinanti ma’ dan il-passags sejra tispicéa minghajr faccata;

Lz r-rikorrenti jsostnu li l-intimati ma jistghux: jipprocedn biex jaghlgn dan
il-passagg ghar-raguni li la l-intimati u lanqgas l-awturi taghhom fit-titoln
w’huma s-sidien esklussivi ta’ dan l-istess passagg. Dan il-passagé baga’ in
komun bejn l-eredi talorenzo u Carmela nee Sultana, fosthom Salvu Rapa,
missier ir-rikorrenti Vicky Spiteri. Allura bhala wahda mill-werrieta ta’
Salvn Rapa Il-istess rikorrenti Vicky Spiteri ghandha sehem indivig minn
dan il-passagg;

Lz mingbagr presudizzju ghall-premess - u dan gieghed jinghad ghall-grazzja
tal-argument biss - anke li kieku kellu jitgies li r-rikorrenti m ghandhomx
sehem indiviz mill-propjeta’ ta’ dan il-passagg jibga’ Ifatt li xorta tegisti
servitu ta’ passagg a favur il-propjeta tar-rikorrenti u allura tali servitu trid
1191 rispettata. Dan kif sejjer jirrizulta tul is-smiegh tal-kawsa;

Ll apparti minn hekk il-passagg in kwistjioni ilu miftub u ilu jintuza mir-
rikorrenti ghal aktar minn tletin (30) sena u allura Il-istess rikorrenti
akkwistaw id-dritt i huma jaghmiu ugu minn dan il-passagg sabiex jasin
ghall-propjeta’ taghhom;

Ll in vista li Fapplikazzjoni ta’ Zvilupp tal-intimati numru ittri PA
10169/2018 giet approvata, ir-rikorrenti kellbom jipprocedu kontra I-
intimati permezz ta’ mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijet George Spiteri et vs
Lewis Stellini et (Mandat ta’ Inibizzjoni numru 41/2019 SG) sabiex: I-
istess intimati jign inibiti milli: “huma personalment jew permegg ta’ tery
Jaghmin  x-xogholijiet indikati fdan il-mandat precizament xogholijiet
sabiex: jigi mibni |-passagg ezistenti li mill-isqaq li jaghti ghal fug Trig
Maria Bambina, Xaghra Ghawdex iwassal ghar-raba maghruf bbala ta’
Fortun limiti tax-Xaghra Ghawdex u kif ukoll milli jusurpaw u jinkludn
mal-propjeta taghhom xi parti mill-wisa originali tal-istess passagg, liema
passagg skont il-kuntratti li ghalihom saret riferenza f dan il-mandat ghandn
wisa ta’ wiehed punt hamsa tnejn metri (1.52m)”;

Ll Fmandat ta’ inibizzjoni gie definittivament akkordat fil-hmistax (15)
ta’ Jannar 2020 u ghalhekk din il-kawza qeghda ssir in sostenn ukoll ta’
dan il-mandat;



1) Llli r-rikorrent: George n 1V 'icky konjugi Spiteri ghandhom konoxxenza vera

u proprja tal-fatti in kawza;

Ghaldagstant u in vista tal-premess, Talbu ghaliex m ghandhiex: it-Qorti:

1.

Tiddikjara li r-rikorrenti Vicky Spiteri gua eredi ta’ missierha Salvu Rapa
hija propjetarja ta’ sehem indivig mill-passags li jaghti ghal fuq sqaq li
Jigbokka fi Trig Marija Bambina Xaghra, Ghawdex, liema passagg jibda
minn Trig Maria Bambina jibga’ sejjer il gewwa lejn in-nabha tat-
tramuntana u imbaghad jikser lejn il-lvant bl-abbar parti tal-istess passagg
thun wiesa wiehed punt hamsa tnein metri (1.52) kif muri abjar fuq is-site
Pplan annessa u markata bhala document G;

Tiddikjara li Fintimati konjugi Stellini geghdin jokkupaw illegalment u
abbugivament u minghayr ebda titoln validu fil-ligi parti mill-wisa’ ta’ wiehed
punt hamsa tnejn metri (1.52m) tal-passagé fuq deskritt fl-ewwel talba x’hin
dan idur lejn il-lyant;

Konsegwentament tirrivendika l-imsemmija parti mill-passagé okkupata
mill-intimati konjugi Stellini a favur tal-kompropjetarja 1 icky Spiteri biex
b'hekk il-passagg jerga’ jigi ripristinat ghall-wisa’ originali ta’ wiehed punt
hamsa tnejn metri (1.52m);

Tikkundanna lill-intimati sabiex fi smien qasir u perentorju li jigi lilhom
pussess tal-kompropjetarja 1 icky Spiteri billi jaghmin dawfk ix-xogholijiet
kollha necessari okkorrendo tabt id-direzgjoni ta’ perit nominat ghal tali
fini sabiex il-passagg jerga’ jigi ripristinat ghall-wisa ta’ wiehed punt hamsa
tnegn metri (1.52m) u jigi delineat mir-raba propjeta’ taghhom permez3 ta’
hajt mibni a spejjes: taghhomy;

Fin-nugqas li F-intimati jaghmin x-xogholijiet rikjesti fit-talba precedenti
entro t-terminu perentorju stabbilit sabiex il-passagg jerga’ jigi ripristinat
ghall-wisa’ originali tieghn ta’ wiebed punt hamsa tnejn metri (1.52m)
tawtorigza lir-rikorrenti 1icky Spiteri sabiex bhala kompropjetarja tiehn
lura [-pussess ta’ dik il-parti mill-passags okkupata illegalment mill-
intimati u taghmel dawfk ix-xogholijiet indikati fit-talba precedenti hija stess
taht id-direzzjoni tal-perit nominat ghal tali fini u dan bi spejjez tal-istess
mtimaty

Tiddikjara li -intimati m’ghandhom -ebda dritt li jugurpaw u jinkludn
mal-propjeta taghhom [-istess passagg ta’ wisa’ wiehed punt hamsa tnejn
metri (1.52m)  bl-izvilupp  1i huma  sejrin - jaghmin  b'riultat  tal-
applikazzjoni bin-numru ittra PA 10169/ 2018, jew inkella li juzurpaw
u_jinkludn mal-propjeta taghhom l-istess passagé b’xi applikazzjoni obra



Jew inkella i jinkindu l-istess passags ma’ xi forma ta’ Zvilupp iehor fil-
propjeta’ taghhomy;

Tiddikjara li r-rikorrenti jgawdu servitu ta’ moghdzja mill-istess passags ta’
wisa’ wiehed punt hamsa tnejn metri (1.52m) deskritt fl-ewwel talba u per
konsegwenza tordna lill-intimati sabiex jhallu l-istess passags fuq deskritt
libern u mhux ostakolat u hieles minn kwalunkwe Zvilupp;

Llli minghajr presudizzyn ghall-premess u fin-nugqas li -Qorti tichad it-
talbiet precedents, tiddikjara li r-rikorrenti jgawdu servitu ta’ moghdija mill-
istess passagg deskritt fl-ewwel talba ghall-propjeta’ taghhom, liema dritt ta’
moghdija huma akkwistawha bis-sabba tal-preskrizzjoni akkwiittiva
trentennali u per konsegwenza tordna lill-intimati sabiex iballu I-istess
passagg fuq deskritt liberu n mhux ostakolat un hieles minn kwalunkwe

Svilupp.

Bl-ispejjes kontra l-intimati inklug dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni numrn
41/2019 BS kif ukoll tal-ittri ufficiali numru 540/2019 u 573/2019 spediti
lill-intimati fit-2 ta’ Settembru 2019 u fis-16 ta’ Settembru 2019 rispettivament.

Rat ir-risposta tal-konvenuti fejn eccepew:

Llli t-talbiet attrici huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u ghandhom
Jign michuda bl-ispejjez: kollha kontra l-atturi;

Llli fl-ewmwel lok, l-intimati rrilevaw Ii I-kopja tar-rapport peritali formanti
parti mill-kuntratt ta’ divigjoni tat-12 (u mbux 14) ta’ Awwissu 1948
(Dokument A) hija prattikament illegibbli. Meta l-eccipjenti accedew fuq il-
websajt tal-Qorti sabiex jippruvaw u jaraw fliema stat hija I-kopja li gret
ipprezentata ghall-attenzjoni tal-Qorts, ma sabux kopja ta’ dan ir-rapport
peritali fid-dokumenti skannjati accessibbli, u ghalbekk huma qged jitolbu i
qabel xein l-atturi jign mitluba li jipprezentaw u jinnotifikaw lill-esponenti
kopja iktar legibbli tal-originali ta’ dan ir-rapport peritali, peress li, anki
mitll-premessi infushom, jirrigulta li dan ir-rapport huwa ta’ importanza
Sfundamentali; l-intimati irviservaw id-dritt li, wara li din il-kopja tigi
nnotifikata lilhom huma jipprezentaw risposti ulterjuri skont il-kontennt
decifrabbli ta’ dak ir-rapport;

Ll mill-premessi tar-rikors guramentat jidher li l-atturi geghdin jibbazaw
il-pretensjonijiet taghbom fuq l-assunzgjoni li d-dar u Il-gardina li huma
akkwistaw bis-sabba tal-kuntratt tat-18 ta’ Jannar 1975 (Dokument B
anness mal-istess rifors guramentat) kienu jiffurmaw parti mill-fond divig
bis-sabba tal-kuntratt Dokument A. Din l-assungjoni ma hijiex korretta,
u dan jikkonfermabh [-istess dokument B meta n-Nutar li ppubblikal
iddikjara li Ifond mibjugh lil Gorg Spiteri kien provenjenti direttament
minn wirt, minghajr ebda riferenza ghal xi kuntratt ta’ divizjonz. U jinsab



ikkonfermat iktar u iktar mid-dokument A u miir-rapport peritali formanti

parti mid-Dokument A ghaliex, almenu minn dak li setghu jiddecifraw I-
intimati, ma hemm l-ebda riferenza fdan il-kuntratt u fdan ir-rapport ghal
xt fond fi triq it-Tigrija;

Llli degjem skont [-istess premessi, il-passags mertu ta’ din il-kawza huwa
espressament imholli “ghall-moghdija tal-porzjonijiet kollha” u mbhux nkoll
ghas-serizz ta’ fondi obra, semjatament il-fond fi Triqg it-Tigrija
propyetallum tal-atturi. Isegwi ghalhekk i, qua propjetarji tal-fond 157,
Trig it-Tigrija, Xaghra, l-atturi ma ghandhom u qatt ma kellhom I-ebda
dritt fuq dan l-allegat passags;

Lz I-bitha formanti parti mill-istess fond 157, Trig it-Tigrija, Xaghra hija
b'definizzjont tifforma parti minn fond aciessibbli ghat-triq u ghalhekk ma
hijiexc interkjuza. U la darba huwa hekk kwalsiasi passags li l-atturi
Jippretendn li ghandhom igawdu minn fuq il-passagg imbolli jew ikkreat bil-
kuntratt Dokument A ma jista’ qatt wiehed “necessarjn” fis-sens tal-
artikoli 446 et sequitur tal-Kodici Civils. Ghaldagstant id-dritt ghal dan il-
passagg ghandu necessarjament jirrizulta biss minn kuntratt pubbliku u la
Jista’ jigi kkreat per destinazione di paterfamilias u lanqgas bil-preskrizzjoni;

Llli miill-fat li F-intimati mexcxilhom jiddecifraw mir-rapport peritali anness
mad-Dokument A jissemma espressament mill-perit i “qabel xen
niddikjara  illi  [-kapacita  superfigiali  ta’  dawn  il-fondijiet  hija
approssimatttiva billi minhabba xi ostakoli, jew ghal ragunijiet obhra, ma
theilux: sewwa u bicca minnbom ma more (mortx) fibom u ghalhekk id-
deskrizzjont u l-valur taghhom tawhomli l-istess kondividenti”. Lsegwi minn
din id-dikjarazzjoni espressa minghajr tlagliq tal-perit li I-kejl ta-propjetali
Uum tappartieni lill-esponenti kien dakinhar wiehed approssimattiv n mbux
mbkejjel minn perit;

Lili fir-rigward tal-pjanta annessa mal-kuntratt ta’ permuta fl-atti tan-
Nutar Michael Refalo tad-9 ta’ Novembru 1995 (Dokument D mar-rikors
Suramentat) l-intimati rrilevaw Ii l-pjanta annessa ma’ dak il-kuntratt turi
bic-car I bejn l-art akkwistata minn Maria Rapa b'titolu ta’ permuta fuq
naba u l-hajt fuq in-naha tat-tramuntana ta’ dik l-art ma kien jeisti I-
ebda passags. Fi kliem iehor, anki skont dak il-kuntratt Maria Rapa
akkwistat l-art taghha bhala libera minn kull passags n di pin li dik l-art
testendi precizament sa fejn hemm il-hajt li jservi ta’ delimitazzjoni tal-
Sardina formanti parti mid-dar tal-atturi. Dan japplika mhux biss ghall-
kuntratt imsemmi mill-atturi fir-rikors guramentat taghbom igda ghal
kuntratti kollha tal-predecessuri  fit-titolu tal-konvenuti ghall-propjetali
ipperveniet lilhom permezs tal-kuntratt data it-23 ta’ mejn 2008.
Ghalbekk il-premessi fil-paragrafi 8 et seq tar-Rikors Guramentat tal-



10.

11.

12.

atturi u l-argumenti li l-atturi jippruvaw jiddeducn minnbom huma kollha
skorretti;

B’%ieda ma’ dan kollu u minghajr presudizzjn ghas-suespost, -intimati jqisu
li l-art li l-atturi fugha geghdin jipprovaw jallegaw li huma ghandhom dritt
ta’ passagg fugha kienet fil-pussess animo domini, pubbliku, pacifikn, mbux
interrott ta’ Maria Rapa u warajha tal-intimati sa mill-1995 u di pin dan
il-pussess kienet wiehed in bona fede ibbazat fuq kuntratt ta’ trasferiment
ta’ propjeta’ immobiljari;

Konsegwentament din l-art hija propjeta privata u esklussiva tal-intimati
liema propjeta’ ma bija soggetta ghal ebda dritt ta’ passags;

LUz jirrizulta mis-suespost li d-dritt ta’ passagé rizultanti mill-kuntratt ta’
divigjoni I kien sar fit-12 ta’ Awissu 1948 imsemmi fir-rikors guramentat
huwa passagg differenti minn dak li qieghed jigi allegat nill-atturi;

U dan kollu bl-ispejjes: kontra l-atturi;

Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat li din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti hekk kif ippreseduta;

Rat id-dokumenti ezebiti;

Semghe
migbura;

Accedie

t il-provi prodotti filwaqt li rat it-traskrizzjonijiet tax-xhieda gia

t fuq il-post;

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;

Rat l-atti kollha inkluz l-atti allegati;

Rat li din il-kawza giet differita ghas-sentenza;

Provi Prodotti

George

Spiteri spjega li huwa zzewweg lil Vicky Spiteri fis-sena 1971, u

kien jatha madwar hames snin qabel. Spjega li meta kienu gharajjes, Vicky
kienet tghix mal-genituti taghha bin-numri 157/158 fi Triq it-Tigtija, ix-
Xaghra. Il-faccata tal-lok tad-djar kienet taghti ghal fuq triq it-tigrija u fuq
in-naha ta’ wara kien hemm mandra li kellha Zewg bibien jaghtu ghal fuq
passagg mertu tal-kawza li kien johrog fl-isqaq li jwassal ghal Triq Maria
Bambina. Qal li I-familja ta’ Vicky kienu jaghmlu uzu ta’ dan il-passagg
biex jaslu ghad-dar taghhom. Sussegwentement, il-lok ta’ djar inqasam
tzewg proprjetajiet separati, u hu u Vicky bdew joqoghdu fil-parti tad-dar



bin-numru 157 liema parti kienu akkwistawha b’kuntratt tat-18 ta’ Jannar
1975 atti tan-Nutar Dottor Giuseppe Cauchi.

Sostna li huwa dejjem mill-passagg dahal ghal daru. Spjega li fuq in-naha
ta’ quddiem tad-dar taghhom, li tigi fuq triq it-Tigrija, kellhom parapet
b’hames targiet, u ghalhekk huwa kien jidhol bil-lambretta fil-passagg u
jidhol id-dar mill-bieb li jaghti mill-passagg ghall-gnien tad-dar taghhom.
Spjega li fis-sena 1978 huwa xtara raba’ fl-ewwel parti tal-isqaq, u kien
jidhol ghaliha mill-bieb fil-gnien tad-dar tieghu li kien jghaddi ghall-
passagg mertu ta’ din il-kawza. Spjega li meta din ir-raba’ nbniet f’garaxx,
huwa kien jghaddi mill-passagg biex imur id-dar.

Dwar il-wisa’ tal-passagg, huwa jsostni li kien originarjament wiesa’ hames
piedi ai termini tal-kuntratt ta’ divizjoni tal-1948. Francis Rapa u Lawrence
Rapa kellu raba’ £din il-kuntrada u fid-9 ta’ Novembru 1995 sar kuntratt
ta’ permuta fejn Francis u Lawrence assenjaw u ttrasferew lil xulxin ir-raba’
rispettivi taghhom. Lawrence Rapa akkwista I-proprjeta ta’ Francis Rapa,
li lum hija tal-konvenuti. Sostna li Lawrence Rapa dejjaq il-passagg, u
ghalkemm hu u martu talbuhom ma jizgombrawx dan il-passagg, dawn
baqghu inadempjenti. Spjega li Lawrence Rapa kien kiteb xi karta fxi
zmien, u talab li tigi ffirmata minnu fis-sens li hu u martu jibqghu jghaddu
minn dan il-passagg sakemm imutu, u mbaghad dan id-dritt jintilef. Sostna
li dan qgatt ma gie accettat minnhom.

Kompla jghid li I-kuntratt tal-permuta jsemmi 106 metri kwadri, izda
Lawrence Rapa ttrasferixxa 183 metri kwadri permezz ta’ kuntratt ta’
donazzjoni tat-23 ta’ Mejju 2008. Sostna li ghalhekk Lawrence Rapa
ghadda r-raba’ lil konvenuti, u ghaddielhom il-passagg meta fil-verita dan
lanqgas biss ma kien tieghu. Spjega li ftit qabel miet, Salvu Rapa ghadda 1-
parti tal-lok ta’ djar li kien joqghod fiha lil hu I-mara talawrence Rapa. Illum
dan il-fond huwa proprjeta ta’ Godwin Rapa li zviluppah fis-sena 195.
’dan il-fond, kien hemm bieb li minn din il-proprjeta jaghti ghall-istess
passagg. 1zda dan il-bieb li kien jaghti access lil Godwin Rapa ghal dan il-
passagg gie maghlugq.

Spjega wkoll li hemm diversi bibien li jaghtu ghal fuq il-passagg, u l-isqaq
li jaghti ghal triq Marija Bambina, u dawn huma kollha bibien li mhumiex
entraturi principali. Dawn il-proprjetajiet xorta jaghmlu uzu mill-passagg
bhalma jaghmlu l-atturi ghaliex il-proprjetajiet taghhom kienu nbnew fuq
raba’ li kienet tissemma fil-kuntratt ta’ divizjoni tas-sena 1948.

In kontroezami, huwa kkonferma li I-kuntratt tal-1948 ma jsemmix il-fond
157 u 158. Spjega li dak il-post intiret minn Kanoku Rapa minghand
missieru b’legat. Ikkonferma li missier il-Kanonku kien proprjetarju ta’
territorju kbir £dawn l-inhawi. Spjega li dan kien jghaddi mn-nofs tal-
proprjeta tieghu. Sostna li infatti qabel il-kuntratt tal-1948 ma jissemmew



l-ebda passaggi. Huwa jagbel ukoll li I-passaggi li nholqu b’dak il-kuntratt
tal-1948 kienu nholqu fir-rigward tal-proprjeta li giet diviza permezz ta’
dak l-istess kuntratt.

Insista li I-fond tieghu u ta’ martu akkwista dan id-dritt ta’ passagg, ghax
il-post wirtu Dun Guzepp Rapa, u meta gasmuha lil Dun Guzepp Rapa
tawh bicca li tmiss mad-dar halli I-passagg imbaghad jghaddi minn
quddiem ghal mal-bieb ta’ Dun Guzepp Rapa. Sostna li I-post 157 u 158
akkwista dritt ta’ passagg, peress li kien hemm il-bibien jaghtu ghal fuq il-
passagg. Sostna li Dun Guzepp Rapa nghata biéca raba’, u ghalhekk huwa
seta’ jghaddi ghaliha b’Zewg modi jew minn quddiem jew minn wara.

Ikkonferma li fuq il-kuntratt tat-18 ta’ Jannar 1975 huwa kien parti u li I-
Perit Dimech kien ghamel rapport dettaljat. Sostna li ma kienx jinhtieg li
jitnizzel il-passagg. Ikkjarifika li meta huwa akkwista 1-fond 175, kellu
miktub li I-fond ta’ wara ghandu l-istess drittijiet tal-fond 158, u ghalhekk
stante li I-fond l-iehor kellu dritt ta’ passagg mill-bieb tieghu, huwa wkoll
kellu dritt ghall-passagg mill-bieb tieghu. Sostna li huwa ghamel ricerki fuq
Lawrence Rapa u insista li rrizulta li sar kuntratt wiched biss rigward din I-
art. Meta rinfacat bit-tieni kuntratt, huwa sostna li dak jirrigwarda ghalqa
ohra fl-istess inhawi, izda ma tmissx ma’ dik li Lawrence Rapa biegh lil
konvenuti.

Insista li l-passagg ntiret minghand missierha li kellu dritt jghaddi minn
hemm. Spjega li I-passagg fuq il-kuntratt tal-1948 jghid li jdur sabiex dan
idur ghal fejn hemm il-bibien ta’ wara tal-fondi 157 u 158. Ikkonferma li
l-kawza li kien hemm ma’ Francis Portelli kienet tirrigwarda 1-bidu tal-
isqaq. Sostna li I-kamra li ghandhom fuq in-naha ta’ wara trangat fis-snin
tmenin.

F’kontroezami ulterjuri, huwa spjega li I-bieb li jaghti ghal fuq il-passagg
minn dejjem hemm kien. Meta mistogsi kif dan il-bieb ma giex indikat fil-
permessi li kienu gew sottomessi minnu mal-Awtorita tal-Ippjanar, huwa
spjega li ma kellux ghalfejn jindikah.

In riezami, huwa spjega li meta applika mal-Awtorita tal-Ippjanar, huwa
applika dwar il-bicca tieghu u dan il-bieb kien jinsab fil-gardina.

F’kontorezami ulterjuri, huwa spjega li Lawrence Rapa kien tefa’ xi hamrija
fejn hemm il-passagg meta kien qed jibni huh. Sostna li l-passagg ma kitbu
lil hadd u thalla biex kulhadd jghaddi minn hemm.

Joseph Spiteri xehed i fi tfulitu huwa kien joqghod fid-dar bin-numru
157 liema dar kienet parti minn dar ikbar. Spjega li nannuh kien zamm id-
dar bin-numru 158 . Qal li fuq in-naha ta’ wara ta’ dawn iz-zewg postijiet,
kien hemm mandra li kienet taghti ghall-passagg li jwassal ghal sqaq li
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johrog fi triq Marija Bambina. Qal li din il-mandra kienet maqsuma bil-
wajer. Qal li nannuh kellu bieb li kien jaghti mill-mandra ghal gol-passagg
u l-familja tieghu kellhom bieb li kien jaghti mill-mandra ghal gol-passagg.
Qal li meta l-proprjeta tan-nannu waqghet fidejn Godwin Rapa, huma
kienu entrambi johorgu mill-bibien rispettivi taghhom u jilaghbu fl-isqaq.

Insista li huwa dejjem utilizza dan il-passagg biex jidhol ghad-dar ghaliex
il-bieb tal-faccata jaghti fuq triq traffikuza u perikoluza. Sostna li anke meta
kiber kien juza dan il-passagg biex jidhol bir-rota jew mutur ghaliex fuq
quddiem, id-dar kellha parapet. Spjega li zijuh Wenzu kemm-il darba
avvicinah biex jiffirma karta li huwa ma kienx ser ikompli jghaddi mill-
passagg, izda huwa dejjem irrifjuta li jiffirmalu. Insista li hu, hutu u I-
genituri tieghu ghadhom sal-lum jghaddu mill-entratura ta’ wara biex jidhlu
d-dar ta> ommu. Qal li l-istess jaghmlu s-sidien tal-hames djar ohra illi
ghandhom entratura fuq il-passagg u l-kumplament tal-isqaq, u dana anke
jekk ghandhom ukoll faccata u bieb fuq in-naha ta’ quddiem tad-dar
taghhom.

In kontroezami, huwa spjegat li dejjem ghadda minn dan il-passagg. Spjega
li qatt ma kellhom problemi sakemm sabu Lawrence Rapa u talbu biex
jiffirmalu karta li mhux ser jghaddi minn hemm. Ikkonferma li I-fond ta’
missieru ghandu ac¢cess minn triq it-tigrija. Huwa c¢ahad li missieru qatt

fetah xi bieb gdid ghal fuq il-passagg

Manwel Spiteri kkonferma li xehed huh Joseph Spiteri. In kontroezami,
huwa sostna li l-familja tieghu ghandha dritt tghaddi minn hemm.
Ikkonferma li -gardina tinsab mad-dar tal-familja tieghu, li hija accessibbli
minn Triq it-Tigrija. Spjega li ma ghandhomx garaxx li jaghti ghal fuq Triq
it-Tigrija.

Stefan Spiteri kkonferma dak li xehdu hutu. Zied li missieru kellu wkoll
garaxx fl-isqaq ta’ wara d-dar ftit aktar ’il barra mill-parti tal-passagg mertu
ta’ din il-kawza. Go dan il-garaxx, huwa kien irabbi t-tigieg u I-fniek, u biex
jaghlithom kien johrog, u jidhol mid-dar mill-entratura ta’ wara, u b’ hekk
jigi fil-passagg li kien iwassal ghal dan il-garaxx. Spjega li huwa akkwista
dan il-garaxx minghand ommu u missieru permezz ta’ kuntratt ta’
donazzjoni atti tan-Nutar Mariosa Grech fit-3 ta’ Lulju 2007. Qal li xtara
bicc¢a raba’ Ii tigi tmiss mal-istess garaxx, permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh tat-
13 talulju 2007 atti tan-Nutar Mariosa Grech. Sostna li I-garaxx gie indikat
bhala wiehed li jmiss mill-Punent mas-sqaq minghajr isem li jizbokka fi
triq Marija Bambina mentri r-raba’ giet ukoll indikata bhala accessibbli
minn sqaq li jizbokka fi triq il-Bambina u tmiss mill-Punent mal-imsemmi
sqaq. Sostna li I-art fejn hemm dan il-garaxx u l-art fejn huwa bena d-dar
tieghu kienu parti mill-kuntratt ta’ divizjoni tal-1948.
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In kontroezami, huwa spjega li ghandu 38 sena u dejjem jiftakar li huwa u
l-familja tieghu kienu jghaddu minn dan il-passagg. Insista li dan id-dritt
ta’ passagg gie akkwistat permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni maghmul fis-
sena 1948. Sostna li huwa konsapevoli li qabel kienet I-ghalqa ta’ Frans
Rapa li minn fugha kienu jghaddu, izda mbaghad dan kien bidilha ma’
Wenzu Rapa. Sostna li dejjem kien hemm zewg bibien wiehed jaghti ghal
hu I-mara tal-Lewis Stellini, u l-ichor il-bieb tal-genituri tieghu. Kien hemm
passagg quddiemhom li jifred l-ghalga minn mal-hitan u minn hemm kienu

jghaddu.

Vicky Spiteri spjegat li hija bint Salvu Rapa. Il-konvenuta hija n-neputija
taghha, peress li hija bint huha Wenzu Rapa. Sostniet li fejn toqghod kienet
parti minn lok ta’ djar ikbar li kienu tal-Kanonku Dun Guzepp Rapa li jigi
hu missierha. II-Kanonku kien wiehed mill-ahwa li dehru fil-kuntratt tat-
12 ta’ Awwissu 1948. Fuq dan il-kuntratt thalla passagg ghal moghdija tal-
porzjonijiet kollha. Qalet li I-beni tal-Kanonku Giuseppe Rapa msemmija
fdan il-kuntratt huma referenza ghal-lok ta’ djar bin-numrti 157/158 fi triq
it-Tigrija, ix-Xaghra, Ghawdex. Qalet li missierha wiret lill-Kanonku
Giuseppe Rapa, u gie mghoddi d-djar bin-numri 157 u 158. Qalet li I-
faccata ta’ din il-proprjeta taghti ghal triq it-tigrija u mill-mandra hemm
zewg bibien li jaghtu ghal passagg li fuqu nfethet din il-kawza. Qalet li
dawn il-bibien kienu wiehed zghir u wiehed kbir.

Qalet li meta zzewget hija bdiet toqghod fil-parti fejn ghadha toqghod sal-
lum. Id-djar nqasmu fZzewg proprijetajiet separati, u George kien xtara
minghand missierha I-porzjon diviz tad-djar permezz ta’ kuntratt tat-18 ta’
Jannar 1975 atti tan-Nutar Dottor Giuseppe Cauchi. Sostniet li hi u
zewgha baqghu dejjem jghaddu minn dan il-passagg biex jaslu ghad-dar
taghhom. Spjegat li hi u Zewgha kienu akkwistaw minghand Frank
Mercieca, permezz ta’ kuntratt tal-14 ta’ Frar 1978 xi raba’ li tinsab fl-
ewwel parti tal-isqaq u zewgha kien jghaddi ghal din ir-raba’, billi jghaddi
ghal gol-passagg mertu ta’ din il-kawza, u jibqa’ niezel mill-isqaq biex jasal
ghaliha.

Spjegat li missierha ghadda l-parti tal-lok tad-djar li kien jghix fiha lil
Lawrence Rapa permezz ta’ kuntratt tal-5 ta’ Dicembru 1978 atti Nutar
Giuseppi Cauchi. Dan il-fond illum huwa ta’ Godwin Rapa li zvillupah fis-
sena 1995. Ezebiet diversi ritratti ta’ dan il-passagg. Sostniet li hi u l-familja
taghha dejjem minn dan il-passagg ghaddew biex jidhlu ghad-dar taghhom.
Spjegat li I-konvenuti akkwistaw l-art taghhom minghand Lawrence Rapa
permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni tat-23 ta’ Mejju 2008 atti Nutar Michael
Refalo u fiha l-art giet deskritta ta’ kejl ta’ 183 metri kwadri. Spjegat li meta
huha Lawrence Rapa akkwista l-istess raba’ minghand huha Francis Rapa
permezz ta’ kuntratt ta’ permuta tad-9 ta’ Novembru 1995, huwa akkwista
106 metri kwadri. Sostniet li ghalhekk Lawrence Rapa kien ta b’donazzjoni
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aktar milli kellu. Sostniet li din id-differenza hija precizament il-wisa’ tal-
passagg ezistenti.

Spjegat li meta Francis Portelli kien pprova jimblokka dan il-passagg, hi u
s-sidien l-ohra kienu bdew proceduri fil-Qorti tal-Kriminal. Sostniet li fil-
kwerela li saret gie mnizzel li I-passagg kien jintuza biex il-mittenti inkluza
hija stess jaccedu ghal fondijiet rispettivi taghhom. Spjegat ukoll li mid-
denunzja ta’ missierha Salvu Rapa, hija wirtet lil missierha flimkien ma’
hutha. Sostniet li I-passagg dejjem inzamm komuni bejnietna u jitgawda
minn kulhadd. Sostniet li l-passagg dejjem issemma bhala art apparti, u
mhux bhala parti mir-raba’ li giet trasferita.

In kontroezami, hija sostniet li l-post hallihulha missierha, u li tibga’
tghaddi minn hemmhekk. Ikkonfermat li l-kanonku Rapa kien wiched
mill-ahwa, izda huwa kien ha I-post 157 u 158 minghand missieru, u mhux
permezz tal-kuntratt tal-1948. Sostniet li -passagg kien ilu minn dejjem u
missier il-Kanonku kellu t-territorju kollu. Ikkonfermat li I-post 157 u 158
minn dejjem kellhom faccata ghal triq it-Tigrija. Spjegat li missierha dejjem
kien jghidilha li kien hemm bieb li minnu ghandha dejjem tibqa’ tghaddi.
Mistogsija kif issemmi kuntratt wiched biss ta’ akkwist ta’ Lawrence Rapa,
u mistogqsija kif fir-rapport tal-Perit Dimech tat-18 ta’ Jannar 1975 ma giex
imnizzel il-passagg, l-attrici ma gharfitx twiegeb. Kulma ghamlet baqghet

tinsisti li huma minn dejjem ghaddew minn dak il-passagg.

Mark Cini in rapprezentanza tal-Awtorita tal-Ippjanar xehed dwar
applikazzjonijiet li saru minn Lewis u Angie Stellini. Spjega li din il-
proprjeta tisnab b’ access li huwa minn sqaq. Ikkonferma li kien hemm xi
tibdil mill-pjanti originali u li kien hemm xi Zsszes fuq id-dritt ta’ passagg.
Spjega wkoll dwar applikazzjoni li saret minn Godwin Rapa. I’seduta ohra,
l-istess xhud kien ipprezenta ritratti mill-ajru.

F’seduta ohra, Mark Cini pprezenta applikazzjoni li kienet saret minn
George Spiteri li spjega li ghall-kamra ta’ wara tal-ground floor kien hemm
entratura wahda fuq il-pjanta sottomessa. Ipprezenta wkoll applikazzjoni
li kienet saret minn Godwin Rapa.

IlI-Perit Cornelia Tabone spjegat li kien kellimha I-attur rigward
applikazzjoni sottomessa mill-konjugi Stellini. Sostniet li kien jidher li
permezz ta’ din l-applikazzjoni jekk approvata, l-isqaq kien ser jigi okkupat
mill-bini propost. Spjegat ukoll li kien hemm applikazzjoni ohra li hija
kienet involuta fiha fejn qamet kwistjoni dwar bieb li kien jaghti ghal fuq
l-istess sqaq. L-applikant kien qged jitlob li dan il-bieb li jaghti ghal go dak
l-isqaq kellu jinghalaq.

In kontroezami, hija kkonfermat li hija ma ratx kuntratti dwar dan l-isqaq,
u min ghandu dritt juza dan l-isqaq. Ikkonfermat li din l-applikazzjoni fejn
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qamet il-kwistjoni tal-bieb li ghandu jinghalaq kienet minn Godwin Rapa.
Spjegat li Godwin Rapa kien applika biex dan il-bieb jinghalagq.

F’seduta ohra, il-Perit Cornelia Tabone spjegat li hija indikat il-passagg fuq
ir-ritratti tal-ajru, u li dan jidher iktar cara fir-ritrattit tal-ajru tal-1988.
Sostniet li I-passagg ma jidhrix biss dritt izda jidher li gqed jikser fuq in-naha
tal-lemin.

Lewis Stellini xehed li omm u missier il-mara tieghu tawhom permezz ta’
kuntratt ta’ donazzjoni atti tan-Nutar Dottor Enzo Refalo tat-23 ta’ Mejju
2008 bicca raba’ ta’ Fortun fix-Xaghra bil-kejl ta’ 183 metri kwadri. Sostna
li huma kienu ssottomettew applikazzjoni mal-Awtorita tal-Ippjanar li giet
approvata fis-6 ta’ Novembru 2019. Huwa sostna li I-atturi ma ghandhomx
dritt ta’ passagg minn fuq il-proprjeta taghhom. Sostna li nonostante li gew
ipprezentati ammont ta’ kuntratti, l-ebda wiehed ma jaghti lill-atturi dritt
ta’ passagg minn fuq il-proprjeta taghhom. Spjega li l-provenjenza tal-
immobbli taghhom hija zewg kuntratti ta’ permuta li saru fl-atti tan-Nutar
Dottor Michael Refalo tad-9 ta” Novembru 1995 u tat-18 ta’ April 1997,
liema kuntratti saru ma’ Francis Rapa. Dan Francis Rapa kien akkwista
dawn iz-zewg bicciet raba’ mill-wirt ta’ missieru Salvatore Rapa ai termini
tat-testment tas-16 ta’ Settembru 1977. Salvatore Rapa kien akkwsita din
il-proprjeta permezz tat-testment tal-Kanonku Guzepp Rapa tat-13 ta’
Jannar 1950 atti tan-Nutar Francesco Gauci.

Sostna li l-atturi qatt ma ghamlu accenn ghall-kuntratt tat-18 ta” April 1997.
Spjega li I-fond 157/158 triq it-Tigrija, ix-Xaghra ma jissemma mkien fil-
kuntratt ta’ divizjoni tat-12 ta” Awwissu 1948. Jirrizulta li fil-provvenjenza
msemmija fil-kuntratt ta’ akkwist tal-atturi, jissemma wirt. Spjega li I-
passagg msemmi fil-kuntratt ta’ divizjoni tat-12 ta’ Awwissu 1948
mhuwiex ser jigi mittiefes.

Spjega li fir-rapport tal-Perit Dimech anness mal-kuntratt tat-18 ta’ Jannar
1975, ma jissemmiex il-bieb fuq in-naha ta’ wara tal-gardina. Spjega li fil-
kuntatt tal-5 ta’ Dicembru 1978 atti Nutar Giuseppi Cauchi li sar bejn
Salvu Rapa u Lawrence Rapa, il-perit iddikjara li I-mandra tinqata’ mill-
mandra ta’ George Spiteri permezz ta’ hajt singlu li ghandu jinbena flinja
wahda mal-hajt singlu ta’ George Spiteri. Il-Perit iddikjara li fil-mandra fin-
Nofsinhar hemm bieb fil-hajt tas-sejjieh li jaghti ghall-mandra proprjeta ta’
Lawrence Rapa.

Sar ukoll kontroezami estensiv tal-konvenut.

Godwin Rapa xehed li huwa s-sid tal-fond 158 triq it-Tigrija, ix-Xaghra u
li akkwista l-post fis-26 ta” Marzu 1996 permezz ta’ kuntratt tan-Nutar
Dottor Michael Refalo. Spjega li fis-sena 1995 applika mal-Awtorita tal-
Ippjanar. Il-proprjeta tieghu u dik ta’ Stellini kienet mifruda b’hajt li kien
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fih bieb li jaghti ghal gol-proprjeta ta’ Stellini. Huwa spjega li missieru kien
qallu i meta l-proprjeta ta’ Angie u Lewis tigi mibnija, il-bieb kellu
jinghalaq. Qal 1i fI-2019 huwa applika mal-Awtorita tal-ippjanar biex
jirregola xi irregolaritajiet, u peress li I-Awtorita tal-Ippjanar indikat li kien
hemm bieb jaghti ghal fuq proprjeta ta’ terzi, il-bieb kien inghalaq.

Sar ukoll kontroezami estensiv lil Godwin Rapa.
Ikkunsidrat:

Jirrizulta li din il-kawza hekk kif anke ammess mill-atturi hija primarjament
wahda ta’ rivendika.

II-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tas-26 ta’ Novembru 2024 fl-
ismijiet Marcus Marshall nomine v. Registratur tal-Artijiet et spjegat
is-segwenti dwar din l-azzjoni:

“38. Kif inbu sewwa maghruf, fl-azzjoni rivendikatorja l-attur ghandu l-piz Ii gabel
xern jipprova d-dritt tieghu ta’ propryeta b’mod rigoruz, tant li l-icken dubju jmur favur
il-pussessur (probatio diabolica). Mbux bigzejjed titolu derivattiv imma jinbtieg titolu
originals.

Fid-Dritt Ruman, it-thaddim tar-rei vindicatio kien jinhtieg il-prova tad-dritt ta’
proprjeta anke da parti tal-bejjiegh li minghandu jeun xtara l-attur. 1d-Dritt Ruman
tdderoga mill-principyi rigoruzi ta’ din l-azgzjoni billi Zviluppa l-azzjoni pubbligana (la
publiciana in rem acto), li min jiftabba mbux bilfors kellu jkun proprietarju. Hekk
per eempyu, ix-xerref ta’ res mancipi li ma jkunx sar formalment sidba (dominus ex
wure Quiritinm) seta’ jingeda bl-actio publiciana. Kienet azzjoni fittizja; il-fictio kien
13-3mien mebhtieg ghall-ugukapjoni. Il-pretur, huwa u jaghti I-formola mitluba minn
min ikun tilef id-detenzjoni tal-haga, kien jordna lill-index biex jaghti decigjoni
dagqslikieku dak i%-Zmien kien ghadda. Dan sabiex ix-xerref ikun jista’ jehodha lura
minghand min kellu dritt fugha iktar dghajjef minn tieghn (qui infirmiori jure
possidet).

40. L-agzgoni  pubbligiana  ngammet  mid-Dritt - Intermedin. Meta  saret il-
kodifikazzjoni, il-kodici civili Awstrijakk dabhal din l-azgjoni, li igda mbemm I-
inghaqdet  [-Italja. Fid-duttrina Franciga qamet il-kwistioni jekk  l-azzjoni
pubbliciana kellbiex titgies ammessa fid-dritt civili u Zviluppamw tliet opinjonijiet: (i) li
kienet parti mil-ligi, (i) li ma kinitx parti mil-ligi u (7ii) li ma kinitx ghadba teisti
kif kienet fid-Dritt Ruman, inma kienu gew ippreservati certi effetti taghha li ma
kinux inkompatibbli mal-kodici civili. Ebda tismija tal-azzjont ma kien hemm fix-
xoghol preparattiv tal-ewwel kodici civili tal-Italja maghquda. Fil-kodici, l-azzjoni ma
tissemmiex blief ghall-kaz ta’ mobbli misruga jew mitlufa, fejn hija ammessa I-
prevalenza tat-titl tal-misruq jew ta’ dafk Ii tilef il-haga, fil-konfront tat-titli tal-avent

_ 15—



kawzia tal-halliel jew ta’ min itkun sabba. Minhabba dan is-silenzgju, anke taht il-
kodici Taljan gamet l-istess kontroversja. 1d-Digesto Italiano ma jaccettabiex.

41. Interessanti li, ghalkemm ma jidhirx li l-actio publiciana giet accettata mil-
Surisprudenza Taljana, xorta wabda hemm kaZijiet li fihom ir-rigorozita tal-azzjoni
rivendifatorja giet imtaffija billi gew addattati ghas-sitwazzjon: tal-kas konfkret.
Hekk jekk il-konvenut jammetti li wiehed mid-dante kawia tal-attur kien sid tal-
haga, l-attur jista’ jipprova t-1itli tal-akkwist li jasln sa dak id-dante kawza. L-awtur
Bianca joib dan l-egempju: l-attur xtara appartament minghand A; il-konvennt
Jeccepixexi li huwa wkoll xtara l-appartament minghand A; bizzejjed li -attur jipprova
t-titln tal-akkwist minghand A u -prevalenza tat-titlu tieghn in kwantu gie nsinwat
qgabel.

42. 1[-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fis-sena 2004 (Direttur tal-Artjjiet v Polidano
Brothers Limited 07.07.2004 (TM).App. Civ. 187/ 1993/ 3), ghamlet din rassenja
qasira ta’ kif l-azzjoni pubbligiana (jew, biex wiehed ikun preciz, derivattiv taghha)
Siet addottata mill-gurisprudenza Maltija:

“Issa huwa vern li l-attur irid jipprova t-titolu tieghu, titolu li suppost ghandu jwassal

ghall-wiebed originali, i%da fid- dawl tad-diffikulta’, jekk mbhux impossibilita’ (tant li
tissefjah diabolica probatio) ta’ din il-prova, il- gurisprudenza n l-awturi immitigaw
din il-prova li tispetta lill-attur, u I-prova rikjesta ma baqghetx mebtiega li thun
daqshekk rigida, i¥da ghandha tkun imqabbla ma’ dik tal- konvenut possessur.
Hekk, per exempju, il-Qorti ta’ Cassazione fl-Italia, fsentenza moghtija fil-5 ta’
Mejiu, 1962 (n.892) osservat li jekk jirrigulta li t-titolu tal-konvenut mhux wiehed
ta’ min jorbot fuqu, l-attur jista’ jipprova biss ‘il proprio diritto per conseguire il
rilascio’. 1l-principyn Ii min ghandu titolu abjar jirbab il-kawsa, minghayr htiega li dak
li jkun jipprova titolu asolut, illum jinsab assodat fid-duttrina. Gia’ fis-seklu dsatax
l-awtur Francis E. Levy fil- ktieb ‘Preuve par title du Droite de Propriete Immobiliere’
kien wasal ghall-konkinzgoni li L-proprjeta huwa, wara kollox, dritt relattiv, u I-
gudizzjn ghandu jkun bazat fuq min, fkawza ben il-partijiet, ikun ressaq l-abjar
prova. Awturi obra jiddiskrivn l-azjoni rei vindicatoria bbala ‘una contraversia tra
privati’ (Tabet e Ottolenghi, La Proprieta”). 1/-Pacifici Mazzoni(‘Istituzioni di
Diritto Civile Italiano’, V'ol. 111, Parte 1, p.465) jghid ukoll illi ‘sembra quindi che
per equita’ non possa pretendersi dall attore, se non la prova di un diritto migliore o
pin’ fondato di quello del reo convenuto’.

Llli din it-teorija tal-prova migliore ghandhba I-bazi taghha fid-Dritt Ruman, u kienet
tissefjah l-actio Publiciana. 1.i din l-azjoni ghadha tezisti fid-dritt Malti jirrizulta mill-
gurisprudenza, fosthom “Attard vs Fenech”, deciza fit-28 ta’ April, 1875 (Kollezz.
Vol X11.390) fejn intgal li: ‘Con I'agione rivendicatoria ['attore deve provare di averne
il dominio della cosa che vuole rivendicare e di averla legittimamente acquistata; con

‘azione publiciana deve provare di averne avuto il possesso e di possederla il convenuto
con un diritto minore e pin’ debole del suo’. Hekk nkoll din il-pozizzjoni giet ribadita
Sfil-kawza “Fenech et vs Debono et”, deciza minn din [-Onorabbli Qorti fl-14 ta’
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Mejiu, 1935 (Kollez. Vol XXXIX.71.488) fejn gie konfermat, fug l-iskorta tad-
Dritt Ruman, il-kumul ta’ dawn i%-zewg azzjonijiet fl-Ordinament Guridifku Malti.
Kowinds, - attur mbux tenut jipprova titoln originali, i%da bigzejjed jipprova titolu
aljar minn dak tal-konvennt. (ara wkoll “V ella vs Camilleri”, deciza mill-Onorabbli
Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Dicembrn, 2002).

43. Iktar ricentement, fis-sena 2021 (Mark Napier v Andre Bianchi 01.12.2021
(MCh-JRM-TM)  anke din il-Qorti  ddeskriviet  [-addottazzjoni  tal-azzjoni
pubbliciana mill-surisprudenza Maltija:

17. Trattati l-argumenti tal-kontendenti fil-kawzza, jitgies xieraq li l-ewwel din il-
Qorti tislet xi princpyi li jirregolaw Il-azzjoni attricii u d-difizza mressqa mill-
konvenut appellant. Kif inghad minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-12 ta’
Jannar, 2015, fil-kawzza fl-ismijiet Arthur Kiomall et v. Francis Borg et:

“14. L-actio rei vindicatoria hija azzjoni li teiZisti tabt il-liggi Maltija li permezz
taghha l-attur jipprova jirrivendika minn ghand il-konvenut proprjeta” li hu jemmen li
ghandu titolu validu fugha u dan permezz, ta’ provi li jurn b’mod pogsittiv li I-propryeta
in kwistjoni hija tieghu.

15. F'kawzsa rivendikatorja, I-konvenut prinécipalment jista’ jressaq 3ewds difiz3i:
JSostni u_jggib provi fis-sens illi hu ghandu [-pussess tal-proprjeta’ in kwistioni jew
inkella illi ghandu titolu validu skont il-liggi fuq din il- proprjeta.

16. Tradizzgjonalment fazzjoni rivendikatorja l-attur irid jipprova d- dominju, ossija
l-proprjeta” fih, tal-hagéa li jrid jirrivendika u ma bhux bigsgejed li jipprova li I-
hagga mhix tal-konvenut, imma jebtiegs li juri pogzittivament li bhi tieghu nnifsu. 1/-
prova giet ritenuta li trid thun kompleta u konkinggiva, b'mod li kwalunkwe dubju,
anki l-iccken, ghandu jmur favur il-possessur konvenut u anki jekk il-Qorti ma thunx
sodisfatta mid-dritt tal-konvenut, bi ghandha tilliberah jekk ir-rivendikant ma jaghtix
prova tad-dominju tieghu Ii thun eizenti mill-angas dubju (Ara App. Civ. Giuseppe
Buhagiar v Guseppi Borg et., 17/11/1958, Vol. XI.ILi p. 569 u s-sentenzi hemm
citati; Ara wkoll App. Civ. Clive Simpson noe. Dr. Gandenz; Borg, 6/7/1993;
App. Civ. Grazio Vella v Jobn Bubagiar, 26/5/1998).

17. Madankollu, fis-snin riccents, géie accccettat mill-Qrati taghna illi meta I- konvenut
Jeccccepisexi li huwa I-propryetarin u jipproducci provi fdan is-sens huwa bizzzz%ejjed li
r-rivendikant jipprova li ghandu titolu abjar minn dik tal-konvenut sabiex jirbab il-
kawzza. Fi kliem ichor, fkazzijiet bbal dawn mi’hemmx ghalfejn l-attur jipprova
titoln origginali inma huwa bigzejjed li jipprova titolu derivattiv. F'tali kaz? isir
exzanmi komparattiy tat-titoli rispettivi tal-partijiet sabiex jigéi stabbilit min ghandn I-
aljar titolu fuq il- hagéa in disputa. Il-princcipyn li min ghandu titolu abjar jirbab il-
kawzza, minghajr btiegga li l-attur jipprova titolu assolut, huwa llum assodat fid-
duttrina u fil-gourisprudenza taghna. Din l-estensjoni tal-portata tal-actio rei
vendicatoria ggiet inferita mill-Qrati taghna, tajjeb jew hazzin, mill-actio publiciana
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tad-Dritt Ruman (Ara inter alia App. Civ. Sebastian sive Bastjan 1V 'ella et v Charles
Curmi, 28/ 2/2014; App. Civ. John V'ella et v Sherlock Camilleri, 12/12/2002
u s-sentenzi hemm citatty App. Civ. Grezzju Spiteri v Catherine Baldacchino,
9/2/2001; ara wkoll P.A. Mary Rose Aquilina et v Antonio Piscopo,
24/20/2003; Kummissarju tal-Artijiet v Frans Mallia, 20/1/2005, Onor. Perit
Carmelo Vella et v Anthony Cassar pro et noe, 17/3/2005).”

18. Hekk ukoll, fsentenza aktar reccenti ta’ din il-Qorti tad-29 ta’ Ottubru, 2018,
[fil-kawzza fl-ismijiet Richard England et v. Joseph Muscat, hemm inghad Ii fl-azzjoni
rivendifatorja l-attur ghandu juri titolu origginali u mbux bigzzgejed li l-attur juri
titolu derivattiv, anke meta I- konvenut jivvanta titolu fuq l-istess proprjeta’. Huwa
Jil-kazs fon igd-ziewis kontendenti fil-kawsia jippretendu i t-titoln fuq il-hagéa
thun géejja mill-istess awtur, huwa bizizzejed ghall-attur Ii jipprova titoln derivattiv
u mbaghad isir e%ami komparattiv biex jigéi stabbilit min ghandu l-abjar titoln:

“.Strettament ma hemmx lok ghall-agzjoni publiciana, lanqas favur min ikun kiseb
tmmobbli minghayr att pubblikn. Dak [-isem i%3da nghata lill-azzjon: fejn l-attur juri
titoln u kemm -attur u kemm il-konvenut jippretendn titolu fuq il-hagéa minghand I-
istess awtut, u fdik is-sitwazzjoni jirbab min ikollu l-abjar titolu fis-sens ta’ prijorita.
Ficirkostanzi obra — i.e. meta l-attur u [-konvenut ma jkunux jippretendn titoln
minghand l-istess awtur — ma junx bigzgejed ghall-attur li juri “pussess anterjuri”
Jekk dak il-pussess ma jkunx ikkonsolida bl-ugzukapjoni, appuntu ghax il-
publiciana ma bijiex rei vindicatoria ‘lite”.” (enfasi ta’ din il-qorti)

44. In succint, ghalhekk, l-attur fazgzjoni ta’ rivendika jrid gabel xein jipprova li
ghandu titolu originali fuq il-proprjeta in disputa (abbazi tal-nzukapjoni, bil-pussess
ta’ tletin sena) n mbux bigzejjed li jipprova li ghandu titolu derivattiv (abbazi tal-
kuntratti); dan irvispettivament minn jekk il-konvenut ikunx, da parti tieghu, ivvanta
titoln fuq l-istess proprjeta. Huwa biss meta l-attur u [-konvenut jippretendn i
ghandhom titolu fuq l-art in kwistioni minghand l-istess awtur I huwa bigzejjed ghall-
attur li jipprova biss Ii ghandu titolu derivattiv (fejn imbaghad isir ezami komparattiv
tat-titoli biex: jigi stabbilit min ghandu l-abjar titoln).

45 Fil-kaz in kwistjoni l-attrici ghamlet din l-azzyjoni ta’ rivendika qua enfitewta.
Enfitewta jista’ wkoll jipproponi l-azgjoni ta’ rivendika kontra min ikun fil-pussess
ta’ art, u l-enfitewta attur jista’ jaghmel il-prova tat-titoln originali ghall-finijiet ta’ din
lazzjoni (1) jew bil-prova tal-pussess ta’ tletin sena tad-direttaru nnifsu qua
proprjetarju (jew ta’ persuni li jlunu ppossedew fisem id-direttarn) qabel ma jlun
ghamillu I-koncessjoni enfitewtika, (i) jew bil-prova tal-pussess ta’ thetin sena da parti
tieghu stess qua enfitewta jew (iii) bil-prova tad-dekorriment ta’ tletin sena in parti bil-
pussess tad-direttarju (jew ta’ persuni li jeunu ppossedew fismn) u in parti bil-pussess
tieghu stess. F'kull kaz l-enfitewta attur ikun ipprova li ghandu titolu originali qua
enfitewta n mbux qua propryetaru. Issir referenza fdan ir-rigward ghas-sentenza
moghtija minn din il-Qorti tal-Appelld3 fit-12 talulju 2023 fil-kawza fl-ismijiet Perit
Godwin A Borg et vs Anatole Baldacchino et fejn gie ritenut hekk:
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“It-titln originali li akkwistaw bil-perkors ta’ thetin sena mill-1936 fkien qua
censwalisti u mbux qua propryetaryi. (L-utli dominju fil-fatt jista’ jigi akkwistat bil-
preskrizzjoni ta’ tletin sena, ara L-Agent Direttur tal-Ufficciu Kongunt v. 1 ellul
Limited et, Q. App. 12.01.2021, Mary Rose Aguilina et v. Antonio Piscopo, P.
Awla, 24.710.2003).

Ié-éens huwa dritt reali, n c-censwalist ghandn dritt jipproponi azzjoni ta’ rivendika
kontra min jinvadilu l-art li fugha jgawdi dan id-dritt. Ii-censwalist igawdi dritt reali
Jfuq il-haga, liema dritt jogrob hafna lejn id-dritt tal-proprjetarju u fil-fatt jigbor fib
parti kbira mis-setghat tal-proprjetarju.”

Mis-suespost, ghalhekk jirrizulta li fazzjoni rivendikatorja Il-atturi
ghandhom il-piz li qabel xejn jipprovaw id-dritt taghhom ta’ proprjeta
b’mod rigoruz tant li l-icken dubju jmur favur il-pussessur (probatio
diabolica). Mhux bizzejjed titolu derivattiv imma jinhtieg titolu originali.
Fil-gurisprudenza l-aktar ricenti tal-Qrati Maltin, inghadd li I-fatt wahdu li
l-konvenut ikun qajjem l-eccezzjoni li huwa ghandu titlu fuq il-proprjeta,
ma jfissirx li ghall-attur ikun bizzejjed li huwa juri titlu ahjar minn dak tal-
konvenut. L-attur xorta jehtieglu jgib prova ta’ titlu originali u mhux
derivattiv. Din il-prova tat-titlu originali ssir meta l-attur jirnexxielu juri li
huwa (u l-awturi fit-titlu tieghu jekk ikun il-kaz) ikun Zamm il-proprjeta
taht il-hakma tieghu ad usucapionem, jigifieri ghal aktar minn tletin sena.
Gie stabbilit ukoll li l-attur jinheles mill-htiega li jressaq prova tat-titlu
originali tieghu fazzjoni rivendikatorja (i) meta l-konvenut jaghraf il-
validita tat-titlu tal-attur, izda jghid li ghandu titlu ahjar minn tieghu; u (if)
meta l-attur u l-konvenut jkunu qeghdin jippretendu titlu minghand I-istess
awtur. F’dawk il-kazijiet, imbaghad, il-Qorti tkun mehtiega tqabbel it-titli
tal-attur u l-konvenut u twettaq stharrig dwar liema minnhom huwa l-ahjar
wiehed.

Fid-dawl ta’ din il-gurisprudenza, din il-Qorti gieset li mill-premessi tar-
rikors guramentat tal-atturi jirrizulta illi huma geghdin jippretendu illi fil-
kuntratt tat-12 ta” Awwissu 1948 atti tan-Nutar Francesco Gauci, l-ahwa
Rapa ulied il-mejtin Lorenzo Rapa u Carmela nee’ Sultana qasmu
bejniethom it-territorju ¢ Ta’ Fortun’ fil-kuntrada ‘ta’ Fejn il-Knisja’ fil-
limiti tax-Xaghra, Ghawdex b’dana li fdak il-kuntratt ma nqasamx it-
territorju kollu biex jigi pprovdut access minn dik il-parti i ma nqasmitx
ghal dawk il-porzjonijiet li kienu gew assenjati b’mod individwali lil
kontraenti. Permezz tan-nota taghhom tas-6 ta’ Ottubru 2022, l-atturi
kienu cari fis-sens li I-ezistenza tas-servitu tal-passagg hija bbazata fuq dak
rizultanti mill-kuntratt tat-12 ta” Awwissu 1948.

Skont l-atturi, fir-relazzjoni peritali li giet annessa mal-kuntratt tat-12 ta’

Awwissu 1948, hemm indikat li kien thalla passagg ghall-moghdija tal-
porzjonijet kollha mal-hajt ta’ Nofsinhar tal-istess ghalqa li jibda minn sqaq
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u jdur ghal go nofs l-istess ghalqa u jdur mal-hajt tat-Tramuntana taghha
stess.

Minn qari tar-relazzjoni peritali annessa mal-kuntratt tat-12 ta’ Awwissu
1948 jirrizulta illi I-passagg maqtugh mit-territorju li sussegwentament gie
diviz bejn il-kondividenti kien ghal moghdija tal-porzjonijiet divizi.

II-Qorti sejra tikkwota verbatim x’jghid I-istess kuntratt tat-12 ta” Awwissu
1948:

“Biééa raba ta’ Fortun fil-contrada ta Fein il-Knisja Xaghra Gozgo — min
dan il-fond gie maktub passags ghal moghdija tal-porgjonijiet kollha kif
indikat fil pian rispettiv - u il-kumplament gie divis fi tmien porgjonijiet li
ghandhom jigu conseguiti tnejn per assenjazzjoni mill-komparenti Canonicu
Giuseppe Rapa u Maria Azzopard: wabda kull wiehed, u is-sitta l-obra bix-

xorti mil comparenti l-obra u l-imsemmija Maria Azzopardr’.

Gie indikat ukoll illi I-passagg kellu jibda mill-hajt tan-Nofsinhar li jmiss
ma’ sqaq (illum triq Marija Bambina), jghaddi min-nofs it-territorju lejn
it-Tramuntana u jdur mal-hajt tat-Tramuntana taghha stess:

“li jibda mis-skak u idur ghal gio nofs l-istess ghalka u idur mal-hajt tat-

tramuntana tabba stess’.

Inc¢identalment, fid-deskrizzjoni tal-parti diviza assenjata lill-Kanonku
Giuseppe Rapa jissemma I-passagg. Il-porzjon assenjat lill-Kanonku
Giuseppe Rapa giet deskritta hekk:

“Porzioni ta’ cirka sieh u sitt kejliet, bil-passagg gio nofsa li idur mal-hajt
tat-tramuntana, u tmiss fit-tramuntana mal-beni tal-Kan Giuseppe Rapa, fil-
lvant ma ta’ Rosaria Bonello n nofsinhar mal-porzioni No ii”

Skont il-konvenuti, jirrizulta b’mod mill-aktar car illi 1-passagg mahluq
kienet medda dritta min-Nofsinhar lejn it-Tramuntana, li tagsam kull
porzjon assenjat lill-partijiet fi tnejn, wahda fil-Lvant u ohra fil-Punent
tal-istess passagg, u biex iservi bhala access ghall-istess porzjonijiet art.

Jirrizulta wkoll illi I-Kanonku Giuseppe Rapa kellu dan il-porzjon
assenjat lilu li kien imiss mit-Tramuntana ma’ proprjeta illi kienet diga
appartenenti lilu, u ¢joe¢ d-dar numru 157 u 158, triq it-Tigrija, ix-
Xaghra. Difatti fil-kuntratt gie indikat illi l-porzjon art tmiss mit-
Tramuntana ma’ proprjeta tieghu stess. Nonostante dan, fil-kuntratt
tad-divizjoni ma jissemmiex li dan il-passagg kellu jservi wkoll ta’ access
ghall-proprjeta illi 1-Kanonku Giuseppe Rapa kellu tmiss mar-raba’
akkwistat minnu bid-divizjoni. L-unika haga li kien hemm imnizzel £
dak il-kuntratt ta’ divizjoni kien li dan il-passagg kien ghall-moghdija
tal-porzjonijiet kollha.
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Jirrizulta illi 1-Kanonku Giuseppe Rapa zamm id-dar tieghu fi triq it-
Tigrija separata mill-porzjon raba’ ta’ Fortun u I-hitan li kienu jifirdu I-
proprijeta fit-tramuntana tal-porzjoni diviza akkwistata fil-1948, mill-
istess porzjon ghadhom ezistenti sal-lum. Minflok, il-Kanonku
Giuseppe Rapa, jew is-successur tieghu fit-titolu (huh Salvatore Rapa)
fethu bieb jew bibien biex mill-giardina fit-tramuntana tal-porzjon
diviza jghaddi ghal fuq l-istess porzjon diviza. Peress illi kien is-sid taz-
zewg propjetajiet, u ¢jo¢ kemm tad-dar, kif ukoll tal-porzjon raba’
assenjata lilu b’divizjoni, kellu kull dritt illi jaghmel dan.

Mill-provi jirrizulta li ghal diversi snin, il-Kanonku Giuseppe Rapa u s-
successuri fit-titolu tieghu kienu effettivament jghaddu minn fuq il-
passagg mahluq bil-kuntratt ta’ divizjoni tat-12 ta’ Awwissu 1948
(indiviza bejn il-komproprjetatji kollha), jghaddu minn fuq proprjeta
proprio ta’ Monsinjur Giuseppe Rapa akkwistata bil-kuntratt ta’
divizjoni, u jidhlu fil-gnien anness mad-dar 157 u 158, triq it-Tigrija,
Xaghra, Ghawdex mill-istess bibien.

Pero ma jirrizultax illi I-Kanonku Giuseppe Rapa c¢eda xi parti mit-
territorju assenjat lilu biex holoq passagg komuni mal-kondividenti I-
ohrajn illi jimxi mal-hajt tat-tramuntana tal-proprjeta assenjata lilu. Fl-
eventwalita li dan il-passagg kien ikompli u jdur mal-hajt tat-
Tramuntana, dik il-parti tal-passagg ma kienet ser iservi lil hadd mill-
kondividenti l-ohra. Jerga’ jigi sottolinjat li mill-kuntratt tat-12 ta’
Awwissu 1948, l-iskop li thalla dan il-passagg kien esklussivament biex
is-sidien tal-porzjonijiet divizi johrogu ghal fuq it-triq pubblika fin-
Nofsinhar.

Eventwalment, Salvatore Rapa wiret lil huh il-Kanonku Giuseppe
Rapa, kemm ghal dak illi jirrigwarda d-dar numru 157 u 158, triq it-
Tigrija, kif ukoll il-porzjon art assenjat lil huh permezz tal-kuntratt tat-
12 ta’ Awwissu 1948. Id-dar u l-porzjoni raba’ gew deskritti
separatament bhala

1. Lok ta’ djar No 153, 154 1i jinsab f'Racecourse Str, ix-Xaghra,
Ghawdex, b’mandretta mieghu tal-kejl ta’ cirka 8 sighan. Tmiss
Punent mal-beni ta’ Salvu Rapa. Lvant mal-beni ta’ Carmelo Refalo.
Tramuntana mat-triq. Il-mandretta tmiss Punent mal-beni ta’
Rosaria Bonello, Lvant mal-beni ta Toni Sultana Nofsinhar mal-
beni ta Michele Zammit;

5. Bic¢ca raba msejha ta “Fortun” fix-Xaghra Gozo u li hija provenjenti
mis-successjoni tal-genituri u taz-ziju tal-mejjet. Fiha cirka 3 sighan
tmiss Tramuntana mal-beni ta’ Rosaria Bonello, Lvant mal-beni ta’
Toni Sultana, Punent mal-beni ta Paolo Azzopardi.

II-Qorti tinnota illi kemm in-numru tad-dar, kif ukoll il-kejl u I-konfini
indikati fid-denunzja huma differenti minn dak illi jirrizulta fil-verita.
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Pero qieghda taghmel referenza ghal din id-denunzja biex tinnota illi d-
dar baqghet distinta mill-porzjon art.

Id-dar baqghet separata mill-porzjon art, anki meta kienet proprjeta ta’
Salvatore Rapa. Difatti ftestment illi sar fl-atti tan-Nutar Giuseppi
Cauchi fit-23 ta’ Lulju 1968, minn Salvatore Rapa, l-istess testatur kien
halla legat favur uliedu Lorenzo, Francesco u Vitorina id-dar, pero fit-
testment iddikjara bl-aktar mod car illi din ma tinkludix I-ghalqa illi
tmiss mit-tramuntana mal-giardina:

“.. it-testatur b'titoln talegat, a kont ta sebembom u in mod kumulattiy
bejniethom fil-kas ta’ premorienza ta’ xi hadd ninnom ghat-testatur iballi in
proprieta u fi kwoti ugwali beniethom a favur tat-tlitt uliedn 1orenzo,
Francesco u Vitorina xebba il-lok abitazzjoni tat-testatur fin-numri mija u
sebgha u bamsin u tmienja u hamsin ta’ Trig it-1igrija Xaghra Ghawdex
bil-gardina kollha mieghu annessa minn-nofsinbar ta’ xi sieghajn pero fdan
il-legat mbix kompriza porgjon art obra ta’ xi sighajn obra, mifruda b’hajt
mitl-giardina tal-lok u li tmiss mit-tramuntana mal gardina imsemmija tal-
lok, punent ma beni ta Antonio Sultana u lyant ma beni ta’ Rosina Bartolo
u nofsinbar ma beni ta’ Manweli Azzopards”.

Permezz ta’ testment pubblikat min-Nutar Giuseppi Cauchi fit-23 ta’
Marzu 1972, Salvatore Rapa halla

“Lrimsemmija Vitorina Rapa ghandha tiehn b'titolu ta legat barra minn
sehemba dawna il-komoditajiet ta’ pjan terran u l-ewwel pjan mill-imsemmi

lok:

Fil-pjan terran: L-entrata fin-numru mija u sebgha u hamsin ta Triq it-
Tigrija Xaghra Ghawdex, il-kurritur li jigi fuq nofsinbar tal-imsemmija
entrata, (mbux inklusi ma’ dan il-kurritur il-garigor wit tarag li jigu lejn il-
punent tal istess kurritur), kamra li 119 fuq il-lvant tal-istess kurritur, u kéina
len nofsinbar ta din il-kamra wil bitha kollba b’%ews kmamar n loki
komodu go fiha li 1igi fuq nofsinbar tal kurritur u fuq il punent tal-kamra
wil kiina legati, wit tery tan-nabba tal lvant tal gardina ta’ xi nofs tomna
(sic) bl-art ta’ tabt il-bini b’kollox 17 1igi lejn nofsinbar tal-bini kollu.

Fl-ewwel pjan: Kamra li thares fuq it-trig li tigi fuq beni ta Beatrice
Azzopardi wil bjut li jigu fuq il-kanra wil kéina terrani legati u fuq il-kanra
tal-ewwel pjan.

L-imsemmijin Lorenzo n Francesco jiehdu b legat a kont ta’ sehembom il-
kumplament mill-imsemmi immobild”.

Jidher illi £dan it-testment il-kejl tal-gardina gie indikat bhala li ghandu
kejl ta’ nofs tomna. Dawn it-testmenti tilfu kwalunwe sinjifikanza li
setaghha kellhom, peress illi d-dar giet assenjata inter vivos lil uhud mill-
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ulied ta’ Salvatore Rapa. Qed jigu ccitati biss ghal ezami jekk l-art
akkwistata permezz tal-att ta’ divizjoni tat-12 ta’ Awwissu 1948 giet
amalgamata mad-dar gia proprieta tal-Kanonku Guzeppi Rapa.

Eventwalment, id-dar numru 157 u 158 ingasmet fzewg porzjonijiet
divizi. Parti minnha giet assenjata lill-atturi permezz tal-kuntratt
pubblikat min-Nutar Giuseppi Cauchi fit-18 ta’ Jannar 1975. Permezz
ta’ dan il-kuntratt, Salvu Rapa biegh lil Gorg Spiteri

“parti diviza mil-lok ta’ djar fl-imsemmija Xaghra, fi Trig it-Tigrija liema
parti immobiljari diviza mibjugha iggib in-numrn mija u sebgha u hamsin,
bil-bitha annessa soggetta ghal servitu ta’ tieqa favur beni obra tal-venditur li
7w humiex: mibjughin b'dana l-att, in parti soprastanti beni ta’ Beatrice
Azzopards, bil-gardina annessa ta’ xi seba’ kejliet u kwart ta’ kejla u kollox
1miss kif imsemmi fir-relaggjoni peritali...” Fir-relazzjoni peritali, I-konfini
tal-propjeta’ akkwistata minn Gorg Spiteri “tmiss tramuntana in parti mat-
Trig u in parti ma beni ta’ Beatrice Agzopardi, lvant in parti ma beni ta’
Beatrice Azzopardi u in parti ma beni tal-Kanonkn Dun M’ Angelo Bonello,
nofsinhar u punent ma beni tal-koncedenti Salyu Rapa”.

Il-fond numru 158 gie trasferit minn Salvu Rapa lil Wenzu Rapa
permezz ta’ kuntratt pubblikat min-nutar Giuseppi Cauchi fil-5 ta’
Dicembru 1978 u gie deskritt bhala lok ta’ djar fin-numru mija u
tmienja u hamsin dari numru disgha u disghin wara mija u erbgha u
hamsin ta’ Triq it-Tigrija, ix-Xaghra Ghawdex, bil-gardina ta’ xi siegh u
nofs annessa mieghu u tali kwali deskritt fir-relazzjoni peritali...liema
immobili mibjugh hu aljenat bid-drittijiet u l-konsistenzi tieghu kollha
kollox imiss tramuntana ma Triq it-Tigrija, Ivant ma beni ta’ Gorg
Spiteri, nofsinhar u punent ma’ beni tal-werrieta tal-Kanoniku Dun
Giusepp Zammit...fil-mandra fin-Nofsinhar, hemm bieb fil-hajt tas-

sejjieh li jaghti ghal-mandra propjeta talawrence Rapa.”

Jirrizulta mill-process illi 1-bieb fil-hajt tas-sejjiech kien jaghti ghall-
mandra li dakinhar kienet ghadha proprjeta tal-istess Salvu Rapa, u li
eventwalment giet imhollija causa mortis lil ibnu Francis Rapa, skont
testment pubblikat min-Nutar Giuseppi Cauchi fis-16 ta’ Settembru
1977. Din eventwalment spiccat ghand il-konvenuti u li hi l-art in
disputa. Fuq parti minn din l-art, l-atturi qeghdin jippretendu illi
ghandhom dritt bhala komproprjetarji peress illi fuq parti minnha gie
ffurmat passagg. In effetti pero jirrizulta mix-xhieda tal-konvenuti illi I-
art kienet tinhadem minn Lawrence Rapa, anki in vista tal-fatt illi
Francis Rapa kien imsiefer, u kien jehodlu hsieb il-beni tieghu l-istess
Lawrence Rapa. Fit-testment, il-proprjeta mholliha lil Francesco Rapa
giet deskritta hekk:
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“Ihalli b’titolu ta’ prelegat lil ibnu Francesco Rapa bicia raba li geghda fl-
imsemmija Xaghra fil-kuntrada n maghrufa ta’ Fortun ta xi hdax il kejla
b'passagg fuq il-lvant taghha n tmiss tramuntana ma beni tal-werrieta tal-
RKanonikn Ginseppe Zammit, punent ma beni ta’ bin it-testatur Wenzu
Rapa, nofsinbar ma beni ta’ Manwela Azzopardi n lvant ma beni tal-
Kanonikn Dun Angelo Bartolo, bid-dritt tal-passagé minn passagg privat li
Jinfed ghal Trig gdida minghayr isem li tinfed ghal Trig Tmienja ta’
Settembru.”

II-Qorti tinnota illi gie dikjarat illi I-proprjeta mhollija b’legat ghandha
dritt ta’ passagg minn passagg privat li jinfed ghal triq g¢dida minghajr
isem li tinfed ghat-Tmienja ta’ Settembru, pero ma giex indikat illi hija
soggetta ghal xi dritt ta’ passagg, jew li tnaqqgset xi parti diviza minnha
biex gie ffurmat access ghad-djar proprjeta ta’ bint it-testatur Vicky
Spiteri u bin it-testatur Wenzu Rapa.

Eventwalment, Francis Rapa partat porzjonijiet divizi minn din il-
propjeta mholliha lilu b’legat, permezz ta’ kuntratt pubblikat min-Nutar
Michael Refalo fid-9 ta’ Novembru 1995:

“bicca raba obra imsejha nkoll ta’ Fortun limiti Xaghra tal-kejl ta’ cirka
mija u sitta metri kwadri (106mk) u konfinanti mit-tramuntana beni tal-
eredi tal-Kanonkn Giuseppe Zammit (sic) [Rapa, punent beni tal-eredi Rapa
u nofsinhar beni ta’ Emannel Azzopardi godenti dritt ta’ passags minn
passagg privat li jinfed ghal Triq il-Bambina”.

Il-passagg, indikat fuq il-pjanta bhala footpath gie indikat bhala wiehed
mill-konfini fil-Punent bhala beni tal-eredi Rapa. Pero fit-Tramuntana
ma kien gie indikat ebda passagg, u lI-konfini nghata bhala beni tal-eredi
tal-Kanonku Giuseppe Zammit. Hawnhekk il-Qorti tinnota illi
effettivament l-art kienet tmiss fit-Tramuntana mal-gardina tad-djar
157 u 158.

Permezz ta’ kuntratt iehor pubblikat min-Nutar Michael Refalo fit-18
ta’ April 1997, Francis Rapa assenja bl-istess titolu ta’ permuta lill-
komparenti Lawrence u Maria Rapa li jaccettaw bl-istess titolu ta’
permuta jakkwistaw “bicca raba ohra imsejha ukoll ta’ Fortun limiti
Xaghra tal-kejl ta citka erbgha u sebghin metri kwadri (74mk) u
konfinanti mit-Tramuntana beni tal-istess Lawrence u Maria Rapa,
Lvant ma’ passagg u Nofsinhar beni ta” Emanuel Azzopardi.”

II-Provenjenza tal-proprjeta giet moghtija bhala li gejja minn wirt
minghand Salvatore Rapa permezz ta’ testment Giuseppe Cauchi 16 ta’
Settembru 1977.

Minn dan kollu jirrizulta illi l-attrici ma rnexxilhiex tipprova illi hi
ghandha xi titolu bhala komproprjetarja fuq allegat passagg illi minn
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(illum) sqaq fi triq Marija Bambina jghaddi minn fuq, jew allegatament
magenb proprjeta tal-konvenuti biex jipprovdi access ghall-gnien
anness mad-dar taghha numru 157, triq it-Tigrija, ix-Xaghra.
Ghaldagstant, l-ewwel sitt talbiet tal-atturi ma gewx debitament
ippruvati u sejrin jigu michuda.

Dwar is-seba’ talbiet din ukoll sejra tigi michuda peress li din giet
imsejsa hekk kif spjegaw l-istess atturi fin-nota taghhom tas-6 ta’
Ottubru 2022, fuq dak rizultanti mill-kuntratt tat-12 ta” Awwissu 1948.
Kif gia gie osservat, din il-Qorti ma tqisx li gie ppruvat li dan il-kuntratt
tat-12 ta’ Awwissu 1948 kien jaghti xi servitu ta’ moghdija mill-passagg
li thalla sabiex il-fond 157 u 158 igawdi minnu wkoll. Il-passagg mahluq
ai termini tal-kuntratt tal-1948 kien jikkoncerna li jservi bhala moghdija
ghal dawk il-bic¢iet ta’ artijiet li kienu nqasmu b’dak l-istess kuntratt ta’
divizjoni. Ghalhekk anke din is-seba’ talbiet qed tigi respinta.

Ikkunsidrat

Jifdal imbaghad it-tmien talba li fiha qed jigi mitlub li fin-nuqqas i 1-
Qorti tichad it-talbiet precedenti (kif fil-fatt ser taghmel) il-Qorti giet
mitluba li tiddikjara li r-rikorrenti jgawdu servitu ta’ moghdija mill-istess
passagg liema dritt ta’ moghdija giet akkwistata bis-sahha tal-
preskrizzjoni akkwizittiva trentennali.

Sabiex l-atturi jressqu prova li huma jgawdu dritt ta’ passagg, huma
kellhom jipprezentaw kuntratt minn fejn jirrizulta tali dritt ta’ passagg.
Dana qed jinghad abbazi tal-Gurisprudenza varja li ghamlitha cara li d-
dritt ta’ passagg huwa serviti mhix kontinwa u li tista’ biss tigi stabbilita
bis-sahha ta’ titolu. F’dan is-sens kienet is-sentenza moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta> Marzu 2003 fl-ismijiet James Oliver
et vs Testa Joseph et u dik moghtija mill-Prim’Awla fl-1 ta> Ottubru
2001 fl-ismijiet Zammit Joseph u Maria Grazia vs Psalia Carmelo et fejn
intqal li (1) d-dritt ta’ passagg hija servitu li tnaqqas id-dritt tal-godiment
liberu tal-fond servjenti ghas-sid tal-istess fond; (if) id-dritt ta’ passagg
hija servitt mhux kontinwa, tkun jew tkunx tidher, u tista’ biss tigi
stabbilita b’sahha ta’ titolu; u (iii) id-dritt ta’ passagg ma jistax jigi
stabbilit bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi.
Fl-istess sens kienet is-sentenza moghtija fid-9 ta’ Ottubru 2003 fl-
ismijiet Carmelo Vassallo vs Paul Camilleri et mill-Prim’Awla:

“fit-tieni lok, dritt ta’ passags bu, b’'dispozizzjoni espressa tal-ligi, serviti mbux
kontinwu (artikoln 455(3) tal-Kodici Civili) n bhala tali ma jistax jinbolog bil-
preskrizzjoni, ida biss bis-sabha ta’ titolu (Artikolu 469 tal-Kodici Civili; ara
ukoll Vella vs Grech, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fit-13 ta’ April
1951, fejn intqal éar u tond li Is-servitu ta’ passagg ma tistax 197 akkwistata hlief
bis-sabha ta’ titolu’ u Zammit vs Zammit, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell
fit-30 ta’ Novembru 1913).”
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F’Baldacchino Francis et vs Debono George et noe deciza fis-16 ta’
Jannar 2003 mill-Prim’ Awla, gie ritenut li servitu ta’ passagg irid
jirrizulta minn kuntratt pubbliku u mhux minn xi arrangament verbali
li seta’ sar bejn il-partijiet. Gie spjegat li servitu ta’ passagg hija servitl
mhix kontinwa u ghalhekk skont l-artikolu 469(1) tal-istess Kodici
Civili, dawn it-tip ta’ servitujiet jistghu biss jigu stabbilit b’sahha ta’
titolu. Huma jistghu jigu biss stabbiliti bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena,
jekk dan il-fond ma jkollux hrug ichor fuq it-triq pubblika, ai termini
tal-artikolu 469(2) tal-Kodici Civili.

Tal-istess portata kienet is-sentenza moghtija mill-Prim’Awla fit-18 ta’
Frar 2004 fl-ismijiet Schembri Nazzareno vs Farrugia Leonila:

“Huwa pacifikn in tema ta’ dritt, anke ghaliex dan hu hekk preskritt mill-
Artikoln 469(1) tal-Kodici Civili illi s-servitu’ diskontinwa bhal ma hija dik tal-
passagg (Artikoln 455 (3)) vantat mill-konvenuta ma tistax tigi stabbilita hlief bis-
sabha ta’ titolu — eccettwat il-kaz ta’ passagg necessarju fein ghandek fond
interkjuzg, u li allura jista’ jinkiseb bil-preskrizzjoni — u ma jistax anzi jigi
Stabbilit la bil-preskrizzjoni u lanqas bid-destinazgjoni tas-sid tag-sews fondsy

Meta [-ligi ssemmi titolu qed tirveferi ghall-att pubblikn. Ara a propozitu s-
sentenza fl-ismijiet Carmelo Galea et vs Giuseppe Aquilina, Appell Civili, 20
talulin 1970. Huwa proprju ghalhekk li jinsab enuncjat illi ‘s-servitu’ ma tistax
1161 prezunta u jebtiegitha 11 pruvata; u  kaz ta’ dubju ghandha tigi eskinza. U
dan jghodd aktar [ kag ta’ servitn’ ta’ passags, li bhala servitu’ diskontinwa
ghandha normalment tigi pruvata per mezz ta’ titoln.” — Giovanni Sant vs
Vincenzo Bugeja et, Prim’ Awla, Qorti Civili, 12 ta’ Frar 1959.”

Tressqu varji xhieda kemm tal-atturi kif ukoll tat-tliet uliedhom li
insistew li huma dejjem ghaddew minn dan il-passagg ghal diversi
ragunijiet.

L-attur, George Spiteri jghid fl-affidavit tieghu illi

“Ghalkemm il-faccata tal-lok ta’ djar kienet taghti ghal Triq it-Tigrija, fugq
in-naha ta’ wara kien hemm mandra illi kellha %ewg bibien jaghtu ghal fug
il-passagg mertn ta’ din il-kawza, illi kien jobrog fl-isqaq illi jwassal ghal
Trig Marija Bambina. [ien niftakar car lil Vicky u familtha jaghmin ugn
minn dan il-passagg biex jaslu ghad-dar taghhom....nghid illi kemm ilni
noqghod hemm, dejjenr mill-passagg naf li dhalna ghad-dar....ghamilt xi
ghoxrin (20) sena mmur ghax-xoghol b’din il-lambretta, nerblha fil-passags
fug wara, n nidhol id-dar mill-bieb illi jaghti mill-passagé ghall-gnien tad-dar
taghna. Eventwalment fis-sena 1978, xtrajt minghand Frank Mercieca fl-
ewwel parti tal-isqaq, jigifier raba’ ta xi erba kejliet u nofs li kienet tmiss
tramuntana ma’ beni ta’ Roga Farrugia, lvant ma’ beni tal-Kanonikn Dun
Angelo Bartolo, nofsinbar ma’ beni ta’ hatni Lawrence Rapa u punent mal-
passagg li kien mwassal fi Trig Marija Bambina. Sakemm kienet ghadha
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raba’ jiena kont nabdinha, u biex nghadd: ghal din ir-raba’, kont nuza wkoll
il-bieb fil-gnien tad-dar taghna biex nghaddi ghall-passagé mertu ta’ din il-
kawza u ningel fl-isqaq. Meta mbghad bnejna l-garaxx: fl-istess raba, xtrajt
Fiat ghira li setghet tidhol fdan il-garaxx, u wara li nipparkja fil-garaxx,
kont nghaddi mill-passagg biex immmr id-dar...” .

Gew ipprezentati ritratti wkoll tal-bibien li jaghtu ghal fuq il-passagg u
l-isqaq li jaghti ghal triq Marija Bambina. Gie argumentat li dawn ukoll
ghandhom bieb ichor jaghti minn triq ohra, izda xorta wahda
ghandhom bieb jaghti ghal fuq il-moghdija. II-Qorti tosserva illi dawn
il-bibien jinsabu f’fondi mibnija fuq il-porzjonijiet divizi permezz tal-
kuntratt tat-12 ta’ Awwissu 1948, ghalhekk jirrizulta minn dak il-
kuntratt innifsu illi dawn ghandhom dritt ta” access minn fuq passagg
mahluq apposta b’dak il-kuntratt. Mhux I-istess jista’ jinghad ghall-bieb
fil-gardina tal-attur. Dan il-bieb jaghti ghal fuq proprjeta li kienet ukoll
ta’ missier l-attrici, u li ghandha dritt ta’ access ghal fuq il-passagg izda
li hallicha lil hu l-attrici. U mil-legat ma jirrizultax illi I-art imholliha
kienet soggetta ghal xi servitu ta’ dritt ta’ passagg jew ftuh ta’ bibien.

Stefan Spiteri ukoll jghid illi Wenzu Rapa ma kienx iridu jghaddi mill-
passagg biex jidhol fil-fond numru 157. Spjega wkoll illi missieru
ttrasferielu garaxx li kellu fl-ewwel parti tal-isqaq. Akkwista bicca raba’
minghand Raymond Galea tmiss mal-garaxx, u fughom bena d-dar fejn
jogghod. Jghid illi il-garaxx gie indikat illi jmiss “mill-punent mas-sqaq
minghajr isem li jizbokka fi Triq Marija Bambina”, u ir-raba’ giet ukoll
indikata bhala “accessibbli minn sqaq li jizbokka fi triq il-Bambina”, u
tmiss “mill-punent mal-imsemmi sqaq”.

Skont hu “Kemm l-art illi fugha hemm il-garaxx, kif ukoll l-art illi fugha
illum hemm mibnija d-dar tieghi kienu parti mill-kuntratt ta’ divizjoni
tas-sena 1948...ghalhekk jien, bhala propjetarju ta’ fond b’access mill-
isqaq, aktar u aktar ghandi kull dritt illi nkompli nghaddi mill-isqaq illi
jwassal minn triq Marija Bambina ghad-dar tal-genituri tieghi, u dan
ghaliex il-proprjeta tieghi ilha tgawdi dan id-dritt sa mill-kuntratt ta’
divizjoni tas-sena 1948”.

II-Qorti tirrimarka illi id-dritt illi Stephen Spiteri ghandu fuq il-passagg,
bhala sid ta’ fond mibni fuq porzjon diviza permezz tal-att pubblikat
min-Nutar Francesco Gauci tat-12 ta’ Awwissu 1948 mhuwiex in
disputa.

Izda inkwantu ghall-allegat dritt ta’ passagg a favur tal-atturi in
konnessjoni mal-fond 157, triq it-Tigrija, ix-Xaghra, Ghawdex, din il-
Qorti tirribadixxi li ghalkemm jirrizulta mhux kontestat li l-atturi u I-
membri tal-familja taghhom kienu jghaddu minn dan il-passagg biex
jidhlu minn wara tal-fond taghhom, irrizulta b’mod evidenti li 1-fond
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tal-atturi ma huwiex interkjuz, izda huwa accessibbli minn triq it-Tigrija.
Ghaldagstant, l-allegat servitu ta’ passagg ma hux necessatju, u ma jistax
jinkiseb bi preskrizzjoni.

Jirrizulta mill-provi migjuba mill-atturi illi kien komdu ghalihom illi
jehaddu mill-bieb fil-hajt divizorju bejn il-gardina taghhom u I-
proprjeta llum tal-konvenuti u juzaw dan l-access ghal diversi ragunijiet
fosthom ghax kien hemm inqas traffiku, biex l-attur imur fl-ghalqa
tieghu illi kellu aktar lejn in-Nofsinhar fl-isqaq fi triq Marija Bambina,
u biex idahhlu I-mutur jew ir-roti taghhom fil-kamra mibnija fil-gardina.
L-attur jghid illi I-access ghad-dar huwa minn parapett bit-turgien, u li
tal-eta tieghu, aktar facli ghalih illi jidhol id-dar tieghu mill-gnien.

II-Qorti tqis illi dak illi huwa komdu u konvenjenti, ma hux necessarju,
u dak Ii hu desiderabbli ghall-atturi ma ghandux ikun a skapitu tal-
konvenuti. Is-servitu ta’ passagg ma setghetx tigi akkwistata bi
preskrizzjoni, peress illi I-gnien tal-atturi ma hux interkjuz, izda jifforma
haga wahda mad-dar ta’ abitazzjoni taghhom, kif jirrizulta ¢carament
mill-att pubblikat min-Nutar Giuseppi Cauchi tat-18 ta’ Jannar 1975.

Is-servitu ta’ passagg lanqas giet mahluqa permezz ta’ att pubbliku. Dan
peress illi la fil-kuntratt tal-akkwist tal-atturi u lanqas meta l-art
konfinanti min-nofsinhar giet imholliha b’legat lil Francis Rapa li huwa
bin it-testatur, ma ssemma ebda dritt ta’ passagg favur il-fond tal-atturi.

Il-fatt li hemm bibien fil-hajt tal-gardina tal-atturi u tal-gar taghhom illi
jaghtu ghall-ghalqa tal-konvenuti ma jfisser xejn u ma jekwivalux ghal
xi prova li l-atturi ghandhom dritt ta” moghdija. Dan peress illi s-sit
kollu kien originarjament ta’ missier l-attrici, Salvu Rapa u qablu tal-
Kanonku Rapa.

In parentesi, jinghadd li tressqu argumenti mill-atturi fis-sens li meta
certu Francis Portelli pprova jaghlaq bicca mill-passagg li jibda minn
triq Maria Bambina, l-attrici u I-proprjetarji 1-ohra li kellhom proprjeta
taghti ghal fuq l-istess passagg (inkluz Lawrence Rapa l-awtur fit-titolu
tal-konvenuti) hadu passi legali sabiex il-passagg jibga’ miftuh kif inhu.
Ghaldagstant, huma argumentaw li Lawrence Rapa fl-ebda hin ma
kkontesta li l-attrici ma kellhiex id-dritt i taghmel uzu minn dan il-
passagg. Ir-rikorrenti argumentaw li li kieku r-rikorrenti Victoria Spiteri
ma kellha l-ebda dritt ta’ ac¢ess mill-passagg ghall-mandra fuq wara tal-
fond residenzjali taghha fi triq it-Tigrija, ix-Xaghra Zgur li ma kinitx
tkun imsejha biex tippartecipa fdawn il-proc¢eduri. Madanakollu, din il-
Qorti tqis li din mhijiex xi prova li tista’ tkun ta’ sostenn ghall-atturi. II-
fatt jibqa’li fic-cirkostanzi ta’ dan il-kaz, id-dritt ta’ moghdija ma setghet
qatt tigi akkwistata bi preskrizzjoni trentennali.
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Fuq nota finali din il-Qorti tqis i l-konvenuti eccepew fit-tmien
eccezzjoni taghhom li l-art li l-atturi fugha qeghdin jippruvaw jallegaw
li huma ghandhom dritt ta’ passagg fugha kienet fil-pussess animo
domini, pubbliku, pacifiku, mhux interrott ta” Maria Rapa u warajha tal-
konvenuti sa mill-1995 u di pit dan il-pussess kien wiehed in bona fede
bbazat fuq kuntratt ta’ trasferiment ta’ proprjeta immobbiljari. Din il-
Qorti in vista li sejra tichad it-talbiet tal-atturi mhijiex ser tidhol fezami
ta’ din l-eccezzjoni.

DECIDE

Ghaldagstant, u ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, din il-Qorti gieghda
tichad it-talbiet kollha tal-atturi filwagqt li tilqa’ l-ewwel, it-tielet, ir-raba’,
il-hames, is-seba’ e¢cezzjoni, u d-disa’ e¢cezzjoni.

Tordna li I-ispejjez kollha inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni numru
41/2019 BS jigu sopportati mill-atturi.

Moqtija.
(ft) Dr Simone Grech
Magistrat
(ft) John Vella
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur
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