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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar iI-Hamis
Sitta u Ghoxrin (26) ta’ Gunju 2025

Rikors Numru 1209/2022FDP
Fl-ismijiet
David Tabone (K.I: 199059M) u Alberta Carmela sive Bertha Tabone (K.I: 571762M)
Vs

Anthony P. Bernard (K.I: 336574M) u Nichola Bernard (K.I: 173274M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors ipprezentat fil-21 ta’ Dicembru 2022 li permezz tieghu l-atturi talbu is-
segwenti:

1. i I-esponenti huma s-sidien tal-fond appartament numru 6, Adagio, Triq
il-Qantar, Swieqi liema fond huma akkwistaw permezz tal-kuntratt tad-29
ta’ Lulju 2021 fI-Atti tan-Nutar Keith Ryan Calleja, li kopja tiegzu gieg/da
tigi hawn annessa u mmarkata Dok A.

2. i l-intimati huma s-sidien maisonette mhux uffi¢jalment numerat 3, fl-
istess progett, ossija Adagio, liema maisonette jinsab sottopost g#all-
appartament proprjeta tal-esponenti.

3. i l-esponenti kien installa external airconditioning unit fix-shaft tal-
blokka ta’ appartamenti, liema unit huwa ghamlu b’mod li jikkawza langas
inkonvenjent grzall-girien, inkluz il-fatt illi I-istess unit jissupplixxi l-arja
necessarja ghall-airconditioners kollha fl-appartament.
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10.

11.

I1li dan il-unit tal-esponenti gie installat fil-lok indikat mis-sid tal-progett
lill-property manager tal-esponenti kif ser jigi pruvat waqt it-trattazzjoni
tal-kawza.

Ili xhur wara li l-esponenti installa I-outdoor unit tieg/4u, I-intimati
b’negligenza u kontra s-sengsa w l-arti, installaw l-airconditioning unit
tagizhom, fi ftit centimetri il-bogZod mill-unit tal-esponenti.

Illi din l-installazzjoni saret kontra s-sengia w l-arti gia la darba il-
prossimita tal-units ma’ xulxin jikkawza zsarat ingenti fiz-zewg units, kif
ukoll irendihom inutilizzabbli u saiansitra m humiex jahdmu Kif imiss u
dan kif ser jigi pruvat waqt t-trattazzjoni tal-kaw:za.

I1li minAabba I-prossimita tal-external units kif installati mill-intimati, ma
tistax ticcirkola arja bizzejjed biex jasidmu sew iz-Zewg units
b’konsegwenza illi dawn jishnu, jigi kkawzat danni lilhom u ma jazdmux
kif imiss kif ser jigi pruvat waqt it-trattazzjoni tal-kaw:za.

i konsegwentament |-agir tal-intimati huwa ta’ hsara mhux biss g#all-
esponenti imma wkoll gzall-intimati stess gia la darba bl-installazzjoni kif
magzmula mill-intimati huma l-external airconditioning units taz-zewg
partijiet li mhux geg#din jiffunzjonaw kif imiss, u li gieg/ed jigrilhom
hsarat ingenti.

Illi I-fond proprjeta tal-esponenti jinsab mikri lill-terzi, li gia infurmaw
lill-esponenti illi jekk il-problema tippersisti u ma jkollhomx sistema ta’
air conditioning ja%idem b’mod efficjenti, huma ser jitterminaw il-kirja in
kwistjoni, u dan b 'danni kunsiderevoli ghall-esponenti.

Ili l-esponenti gia interpellaw lill-intimati sabiex jagzmlu t-tibdiliet
necessarji permezz tal-ittra ufficjali hawn annessa u mmarkata Dok B,
pero huma xorta wazda baqgzu inadempjenti.

i l-esponenti jafu b’daw il-fatti personalment u gieg#ed jikkonfermahom
bil-gurament tiegiu David Tabone.

Ghaldagstant I-esponenti giegzed jitlob lil din 1-Onorabbli Qorti sabiex
prevja kwalsijasi dikjarazzjoni li jidrilha xerga u opportuna taqta’ u
tiddeciedi I-kawza billi;

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-installazzjoni tal-external airconditioning
units magZzmula mill-intimati ma saritx skond s-sengza w l-arti u
gieghda u/jew ser tikkawza #sarat u/jew malfunzjoni fl-external
airconditioning unit tal-esponenti, jekk hemm bzonn bl-gfiajnuna ta’
Perit nominandi.

2. Tordna lill-intimati sabiex icagalqu I-external airconditioning unit
tagihom f’post u lok iehor li ma jikkawzax Asarat u/jew malfunzjoni
lill-esponenti u/jew jagZimlu dawk x-xogrolijiet kollha necessarji
sabiex dawn il-Asarat jieqfu u dan tasit s-sorveljanza ta’ perit
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nominandi u fi Zmien gasir u perentorju ordnat minn din [-Onorabbli
Qorti.

3. Fin-nugqas u f’kaz li I-inimati ikunu ghadhom inadempjenti wara t-
terminu mog/ti minn din I-Onorabbli Qorti, tawtorizza minn issa lill-
esponenti sabiex jagimlu dawk x-xog#olijiet kollha ordnati huma a
spejjez tal-intimati.

4. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati huma responsabbli gzad-danni
kkagunati lill-esponenti.

5. Tillikwida d-danni sofferti mill-esponenti u tordna lill-istess intimati
jhallsu dawk d-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez kontra I-intimati li minn issa ngunti g/as-subizzjoni, u
b’rizerva ghal kull azzjoni ta’ danni li talvolta tkun spettanti lill-esponenti.

2. Rat illi fit-2 ta” Mejju 2023 Il-intimati lagghu ghal dak mitlub billi gajjmu s-segwenti
difiza:

i. Il t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghhom stante i [-
allegazzjonijiet, illi fughom huma msejsa tali talbiet, m 'ghandhomx mis-
sewwa;

ii. Illi kuntarjament ghal dak asserit mir-rikorrenti u in ogni caso, il-
kumpressur in kwistjoni gie installat skont il-ligi u skont is-sengha u [-arti,
kif ukoll in linea mad-drittijiet u I-fakoltajiet koncessi lilhom in forza tal-
kuntratt ta’ komprovendita tat-28 t’Ottubru, 2021 (hawn anness u
mmarkat bhala DOK AB1) li permezz tieghu I-istess konvenuti akkwistaw
il-maisonette li j¢ib I-indirizz No. 4, Tonic, Triq il-Qantar, Swieqi. Fil-fatt,
il-kumpressur tal-konvenuti gie nstallat fix-xaft indikat f’tali kuntratt u
pjenament fil-konfini tal-faccata tal-propjeta’ taghhom, liema faccata
taghmel mal-imsemmi xaft. Ghalhekk, il-konvenuti jecepixxu li huma
kellhom kull dritt jinstallaw il-kumpressur taghhom fil-post in kwistjoni
purche’ tali installazjoni ma tinc¢idix u ma teffetwax id-drittijiet ta’ terzi.

i in oltre, ir-rikorrenti gatt ma ressqu prova in sostenn tal-
allegazzjonijiet taghhom, ossia illi [-prossimita tal-kumpressuri in mertu
ged timpingi fuq [-efficjenza jew [-utilita’ taghhom, mal-konvenuti kif
semmai kien ragjonevolment mistenni minnhom u, da parti taghhom, il-
konvenuti qatt ma esperjenzaw problema bil-funzjonabbilita’ tal-
kumpressur taghhom, kif skorrettement jinferixxu r-rikorrenti.

Iv. Illi b’rabta mas-suespost ta’ dan jigi pprecizat is-segwenti, u cioe’:

a. Li l-konvenuti kienu hejjew il-preparamenti necessarji sabiex il-
kumpressur appartenenti lilhom jigi nstallat fil-post in kwistjoni ferm
qabel ma gew installati kwalunwke units ohra fix-xaft de quo, inkluz
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dak tar-rikorrenti. Dan kien ovvju anke mad-daqqa t’'ghajn ghaliex il-
preparamenti msemmija u l-bokka li minnu kellhom jghaddu I-pajpijiet
tal-kumpressur tal-konvenuti kienu vizibbli, sia mill-appartament tar-
rikorrenti u anke mix-xaft fejn il-units in kwistjoni ultimament gew
installati.

. Li minkejja dan, ir-rikorrenti ghazlu illi jipprocedu xorta wahda,

minghajr ma mqar infurmaw lill-konvenuti, bl-installar tal-kumpressur
taghhom.

. Li filwaqt illi I-kumpressur tal-konvenuti huwa ta’ dags solitu, dak

appartenenti lir-rikorrenti huwa ta’ dagqs konsiderevolment kbir, tant
illi fl-agwa ipotezi imiss preciz mal-linja divizorja li tifred il-propjeta’
tar-rikorrenti minn dik tal-mittenti u fl-aghar ipotezi addirittura
Jjintraléja fuq il-parti tal-faccata li taghmel mal-propjeta’ tal-mittenti
(ara DOK AB4 anness).

. Li mill-pariri teknici illi hadu I-konvenuti, u kif gie ac¢ennat aktar ‘I-

fuq, il-kumpressur tar-rikorrenti ma kellux, u di fatti ma kienx, ged
Jjintralcja fuq [-operat tal-kumpressur appartenenti lir-rikorrenti u f’kaz
li dan ma kienx qed jiffunzjona b’mod adegwat tali malfunzjonament
ma kienx konsegwenzjali ghall-prossimita ta’ entrambi [-kumpressuri,
izda kien kawza ta’ difett fil-kumpressur tar-rikorrenti.

. i subordinarjament u minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-

konvenuti jirrilevaw ulterjorment illi, fl-ewwel lok huma kienu
avvicinaw lir-rikorrenti tramite |-konsulent legali taghhom sabiex
joffru illi I-kumpressur taghhom jigi rilokat ghall-hajt adgacenti b’dan
illi I-ispejjez ghal tali rilokazzjoni (ara DOK AB2 anness), li del resto
seghtu kienu minimi, jigu assorbiti mir-rikorrenti. F’dan ir-rigward il-
konvenuti gatt ma hadu risposta.

Wi fit-tieni lok, u biss bhala gest ta’ buona volonta u b’sens ta’ buon
vicinanza, ferm_qabel ma saru jafu ricentement b’din _il-kawZa -
konvenuti_ghazlu illi, minkejja_l-atteggjament tar-rikorrenti, huma
lirrilokaw tali _kumpressur_a spejiez taghhom, u dan minghajr
pregudizzju ghad-drittijiet li huma dejjem sostnew, u ghadhom isostnu,
li ghandhom, u cioe’ li jinstallaw il-kumpressur in mertu fix-shaft
relattiv fil-livell tal-propjeta’ taghhom.

Salv eccezzjonjiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li minn issa hija ngunta ghas-subizzjoni, u
b’rizerva ghal kwalunkwe azzjoni spettanti lill-esponenti.

3. Rat id-dokumentazzjoni pprezentata mill-partijiet mal-atti msemmija.

Provi
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10.

11.

12.

Rat l-affidavit tal-attur David Tabone ipprezentata fis-16 ta’ Jannar 2024 u rat id-
dokumentazzjoni annessa mal-istess affidavit (fol 69-80).

Rat illi fis-seduta tas-16 ta’ Jannar 2024 1-atturi ddikjaraw li m’ghandhomx aktar provi
Xi jressqu.

Rat I-affidavit ta” Anthony Bernard u Nicola Bernard, ipprezentati fit-13 ta’ Marzu
2024 u rat id-dokumentazzjoni annessi mal-affidavit ta’ Anthony Bernard (fol 84-102).

Rat illi fit-13 ta’ Marzu 2024, il-kawza giet differita ghall-kontro ezamijiet kollha.

Semghet ix-xhieda in kontro ezami moghtija fis-seduta tal-24 ta’ Settembru 2024 mill-
intimat Anthony Bernard (fol 111-121 et seq).

Semghet ix-xhieda in kontro ezami moghtija fis-seduta tas-16 ta’ Jannar 2025 mill-attur
David Tabone (fol 123-126 et seq).

Rat illi fis-seduta tas-16 ta’ Jannar 2025 gie ddikjarat li 1-provi maghluga u l-kawza
tista’ tithalla ghas-sottomissjonijiet finali.

Rat illi fis-seduta tal-24 ta” April 2025, saret trattazzjoni orali.

Rat illi fis-seduta tal-24 ta” April 2025, il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Fatti tal-Kaz

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Jirrizulta illi I-atturi huma proprjetarji tal-appartamenti numru hamsa (5) u sitta (6),
f’kumpless ta’ bini bl-isem ‘Adagio’, fi Triq F.X. Ebejer, kantuniera ma’ Triq Qantar,
gewwa |-Ibragg, is-Swieqi.

Jirrizulta illi l-intimati huma s-sidien tal-masionette mhux uffi¢jalment innumerat tlieta
(3) fl-istess kumpless ta’ bini, bl-isem ‘Tonic’, gewwa Triq il-Qantar, is-Swieqi.

Jirrizulta illi I-atturi kienu installaw I-outdoor airconditioning unit fix-xaft tal-blokka,
u, skont I-istess atturi, din I-installazzjoni saret fil-lok indikat mis-sid tal-progett lill-
property manager tal-atturi.

Jirrizulta illi, zmien wara, I-intimati wkoll installaw numru ta’ outdoor airconditioning
units fix-xaft tal-istess blokka. Illi wiehed minn dawn 1-outdoor airconditioning units
gie installat taht dak tal-atturi u gie installat ftit centimetri aktar l-isfel mill-outdoor
airconditioning unit tal-istess atturi.

Jirrizulta 1lli 1-atturi qeghdin jallegaw illi din l-installazzjoni saret b’mod negligenti u
mhux skont is-sengha u I-arti. Dan minhabba I-fatt illi I-prossimita’ taz-zewg units ma’
xulxin jikkawza hsarat ingenti fil-unit taghom, irendihom inutilizzabbli u taffettwa
wkoll il-mod kif jahdmu u joperaw dawn il-units.

Jirrizulta illi l-atturi jsostnu wkoll illi minhabba 1-prossimita’ ta’ dawn l-outdoor

jahdem sew, u b’konsegwenza ta’ dan, jishon u dan jikkagunalu danni.
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19.

20.

21.

22.

23.

Jirrizulta illi I-appartament proprjeta’ tal-atturi jinsab mikri lil terzi. Jirrizulta wkoll, illi
skont I-istess atturi huma gew avzati mill-inkwilini illi jekk ma jkollhomx sistema ta’
arja kundizzjonata tajba u li tahdem b’mod effi¢jenti huma ser jitterminaw il-Kirja in
kwistjoni; b’dan illi jigi kkagunat danni lill-istess atturi.

Jirrizulta illi 1-atturi geghdin jallegaw ukoll illi minkejja I-interpellazzjoni lill-intimati
permezz ta’ ittra uffi¢jali sabiex jaghmlu t-tibdiliet necessarji, huma baqghu
inadempjenti.

Jirrizulta illi min-naha l-ohra l-intimati jsostnu illi I-installazzjoni tal-outdoor
airconditioning unit sar skont il-ligi u skont is-sengha u l-arti, illi gie installat fix-xaft
kif indikat fil-kuntratt ta’ bejgh li permezz tieghu kienu xtraw il-maisonette u li I-unit
in kwistjoni kien gie installat fil-konfini tal-hajt 1i jaghmel mal-proprjeta’ taghhom.

Jirrizulta wkoll illi skont I-istess intimati huma kienu tramite I-konsulent legali taghhom
avvicinaw lir-rikorrenti sabiex joffrulhom li jéaqalqu l-outdoor airconditioning unit
taghhom ghall-hajt adjacenti bil-patt 1i jithallsu mir-rikorrenti I-ispejjez ghal tali
rilokazzjoni izda qatt ma hadu risposta minghand 1-atturi.

Jirrizulta illi l-intimat jsostnu illi b’sens ta’ buona volonta u b’sens ta’ buon vic¢inat
huma rrilokaw I-outdoor airconditioning unit f"hajt vicin u li tali rilokazzjoni saret
gabel ma saru jafu bil-kawza odjerna ntavolata mill-atturi.

Meritu tal-Kaz

24,

25.

26.

27.

[li I-pern tal-kawza odjerna hija msejsa fuq I-allegazzjoni illi, skont ir-rikorrenti, I-
intimati nstallaw l-outdoor airconditioning unit taghhom b’mod negligenti u kontra s-
sengha u l-arti stante illi dan gie nstallat ftit centimetri taht 1-outdoor airconditioning
unit tal-istess rikorrenti.

Ghaldagstant, din il-Qorti qieghda tigi msejha, sabiex, Kif jidher ukoll mill-ewwel talba
tal-atturi, tiddetermina jekk l-installazzjoni tal-external airconditioning unit maghmula
mill-intimati saritx jew le skont is-sengha u l-arti.

Jirrizulta illi, gabel ma infethet il-kawza odjerna, |-external airconditioning unit gie
mcaglagq minn taht il-unit tar-rikorrenti, kif jidher fir-ritratt a fol 92, ghal magenb units
ohra ta’ I-intimati, kif jidher a fol 93.

Dwar il-kawza odjerna, il-Qorti taghmel referenza ghall-affidavit tar-rikorrenti David
Tabone fejn huwa jispjega illi:

“Hafna zmien wara li ahna nstallajna dan [-outdoor unit, is-Sinjuri Bernard
iddecidew li jinstallaw [-outdoor unit taghhom, u dan ftit centimetri [-boghod
taht il-unit taghna. Ovvjament, kull min jahdem f’dan ix-xoghol jaf illi dan
mghandux ikun. Apparentament, dan sar hekk ghaliex min installa [-outdoor
unit tas-sinjuri Bernard ma gabx mieghu tul bizzejjed ta’ copper piping u
minflok mar jonfoq € 50 ohra biex ikollu tul bizzejjed biex iwahhal il-unit
tieghu kif u fejn suppost, gabad u wahhlu skond kemm tah it-tul ta’ copper li
gab mieghu, jigifieri ftit centimetri taht l-outdoor unit taghna.
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Nghid ghalhekk li, dan sar bl-akbar mod negligenti ghaliex zewg outside units
li jkunu dagshekk vicin ta’ xulxin, wara ftit zmien jibdew jaffettwaw ‘il xulxin

b’mod negattiv. u ma jibdewx jahdmu kif suppost. Eventwalment,

installazzjoni dagstant negligenti tikkawza hsarat ingenti fit-tnejn li huma,

apparti li dawn jispic¢céaw inutilizzabbli ghaliex ma jkunux ged jahdmu kif
suppost.....Din l-affari tal-copper mhux twil bizzejjed galuli I-amministratur
tal-blokka stess ghax, milli jidher, I-amministratur wissa lil Bernard illi mhux
hekk imorru I-affarijiet u Bernard, fit-twegiba tieghu, gharrfu illi [-installatur
tieghu ma kienx gab bizzejjed copper mieghu.

Peress li s-Sinjuri Bernard installaw il-unit taghhom wisq vicin taghna,
b’mod li dawn prattikament spiccaw imissu ma’ xulxin, [-external unit taghna
ma kienx ser ikun jista’ jicc¢irkola arja bizzejjed b’konsegwenza li [-unit
eventwalment ma jkunx jista’ jahdem kif suppost. Inzid li dan japplika kemm
ghal unit tieghi kif ukoll ghal-unit ta’ Bernard!”

(fol 69-70)

Rapport tal-Ingineer Francarl Galea

28. 1I-Qorti tosserva illi, flimkien mal-affidavit tieghu, r-rikorrenti jannetti rapport tal-
Inginier Francarl Galea datat 21 ta’ Settembru 2022.

29.

30.

31.

Ili din il-Qorti tosserva illi dan ir-rapport ma giex ikkonfermat bil-gurament mill-istess
Inginier u lanqas ma gie mtella’ bhala xhud bil-konsegwenza wkoll illi I-ebda kontro-
ezami tieghu ma kien possibbli. Ghaldagstant, din il-Qorti tqis illi I-konstatazzjonijet u
konkluzjonijiet milhuqa f’dan ir-rapport ma jistghux jigu kkunsidrati bhala prova illi
dina I-Qorti tista’ tistrieh fughom, peress illi dan ir-rapport ma fih ebda piz probatorju.

Ili in sostenn ta’ dan, din il-Qorti ser taghmel referenza ghal numru ta’ sentenzi
moghtija mill-Qrati nostrani fuq dan il-punt.

Fis-sentenza moghtija fl-ismijiet St. George’s Park Co. Ltd vs Generali Italia S.p.A*,
il- Qorti spjegat kif gej:

“Illi I-ligi taghna espressament tirregola [-ammissibilita ta’ opinjonijiet
permezz tal-artikolu 563A tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili.
Qabel I-introduzzjoni ta’ din id-dispozizzjoni tal-ligi, kienet ir-regola li I-
unici opinjonijiet ammissibbli bhala prova kienu dawk li jigu moghtija minn
persuni mahtura bhala esperti mill-qorti adita bil-kawza. Gie spjegat li, «La
differenza intrinseca fra la funzione del perito giudiziale e I 'opera di un perito
stragiudiziale & a mio credere lumeggiata sufficientemente dalle nozioni che
precedono. Il primo ha [’obbligo giuridico di far conoscere la verita al
magistrato per quanto glielo permettono le proprie attitudini speciali; il
secondo a il mandato da una delle parti interessate nel litigio di illustrare
secondo i criteri dell’arte o della scienza che professa il tema controverso. E
naturale che la parte da cui emana simile incarico non sia valga dell opera
del suo mandatario se non la riconosca a se giovevole. Ed e anche naturale
che il magistrato sia rigorosamente circospetto nell’esaminare una perizia

! De¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-13 ta” Gunju 2024-Kawza numru: 454/2022
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stragiudiziale. Da questo non deriva per altro che egli debba sempre, a
priori, negarle ogni credito, ossia ricusarsi senz altro ad esaminarla, il che
vale lo stesso. Spesso accade che dalle due parti si portino perizie
stragiudiziali redatte in contrario intendimento; il piu delle volte dalla
inconciliabilita dei criteri, dei ragionamenti, delle conclusioni, viene fuori
l’indicazione del bisogno di una perizia giudiziale. Ma puo anche verificarsi
che l’attento esame del giudice trovi una equazione fra le divergenze dei
periti stragiudiziali, ovvero trovi un fondo di presupposti, o criteri, o dati di
fatto, comuni alle due perizie, e da tali elementi ritragga quanto basta per
integrare le proprie cognizioni. Puo darsi che una perizia stragiudiziale non
sia contestata dalla parte avversaria negli elementi di fatto o nei metodi di
analisi, ovvero che lo sia con ragioni troppo deboli. In simili circostanze la
perizia o le perizie in discorso possono eliminare il bisogno di nominare
periti giudiziali. Infine non é raro che [ utilita, sia pure secondaria, di perizie
stragiudiziali si manifesti nella forma di un sussidio che il loro contenuto
arrechi alla perizia ordinata in giudizio. Queste varie contingenze, ed altre,
sono governate dalla prudente discrezione del giudice del merito, senza che
sia possibile tracciare regole precise in proposito» . Fl-istess sens kittieb
ielior awtorevoli tal-istess epoka josserva li, «Non ha carattere probatorio di
perizia quella, che é stata eseguita stragiudizialmente ad istanza di una sola
parte, e senza il corredo della formalita e garanzie, che fra breve vedremo
stabilite per le perizie giudiziali: V. conform. sentenze — Cassazione Torino,
3 luglio 1883 e 22 febbraio 1890 (Giurisprudenza, 1883, pe 894-95; 1890, p.
257) — Corte app. Palermo, 10 dicembre 1884 (Circolo giuridico, 1885, 2, p.
39). — Non per cio é a ritenersi che sia vietato all’'una e all’altra parte di
produrre in causa, nel proprio interesse, una perizia stragiudiziale, quasi che
questa vada priva, a priori, di qualsiasi valore: imperocché, ciascuno dei
litiganti puo addurre a sostegno del proprio assunto tutti gli argomenti che
stimi opportuni; onde della perizia stragiudiziale, presentata da una delle
parti nel proprio interesse, il giudice del merito potra e dovra tenere conto —
non per fondare esclusivamente o totalmente sopra la medesima la sua
sentenza definitiva — ma per valersene come di uno dei vari elementi,
emergenti dalla causa, dai quali egli attinge la propria convinzione», Fi
Zmenijiet aktar ricenti, kittieb iehor ferm aktar modern osserva li ,«Nella
pratica accade spesso che le parti producono, di loro iniziativa, le c.d. perizie
stragiudiziali, ossia dissertazioni tecniche sul quesito, posto dalla parte, ad
opera di un tecnico che non é stato designato dal giudice ma che, per lo piu,
assevera spontaneamente la sua dichiarazione con giuramento. Tali
documenti, non previsti, ma neppure vietati, dalla legge, non sono prove né
assolvono alla funzione integratrice del giudizio, almeno ufficialmente.
Nulla, tuttavia, impedisce che il giudice ne tragga spunto per argumentazioni
o per dedurne [’opportunita di una consulenza, o anche per trarne delle
elementi indiziari».

I1li madanakollu, kif fug premess, is-sitwazzjoni nbidlet wara li fil-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Procedura Civili gie ntrodott I-artikolu 5634, li jghid:
563A.

(1) Meta persuna tissejjah bhal xhud, l-opinjoni taghha fuq kull kwistjoni
rilevanti li dwarha hi kwalifikata taghti xiehda bhala espert, ghandha
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tintlaga’ bhala xiehda biss jekk, fil-fehma tal-qorti, dik il-persuna jkollha I-
kwalifiki mehtiega dwar dik il-kwistjoni.

(2) Meta persuna tissejjah bhala xhud, dikjarazzjoni ta’ opinjoni li ssir
minnha fuq kull kwistjoni rilevanti li dwarha mhijiex kwalifikata taghti xiehda
bhala espert, jekk din ix-xiehda tinghata b’mod li jinghadu fatti rilevanti li
Jkunu gew konstatati personalment minnha, ghandha tkun ammissibbli bhala
prova ta’ dak li dik il-persuna tkun hemm ikkonstatat.

(3) L-opinjoni moghtija minn persuna skont id-dispozizzjonijiet ta’ dan I-
artikolu ghandha tkun minghajr pregudizzju ghad-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 681 u ghas-setgha tal-qorti li tahtar perit skont id-dispozizzjonijiet
tal-artikolu 646.

i fid-decizjoni Middlesea Insurance plc vs. Mark Zaffarese, gie osservat

hekk:

L-ewwel osservazzjoni li trid taghmel din i[-Qorti hi din. Ibda biex, ma kien
hemm xejn fil-ligi illi jzomm lill-Qorti milli tadotta rapport ta’ perit ex parte.
Anzi, il-kuntrarju hu I-kaz, kif johirog ¢ar mid-dispost ta’ I-Artikolu 563A tal-
Kodici ritwali (Kapitolu 12). Dik l-opinjoni kienet ammissibbli u wkoll
accettabbli bhala fonti oggettiva ta’ prova una volta [-Qorti ma jkunx
dehrilha li ghandha tiskartaha bhala li tmur kontra [-konvinzjonijiet taghha
(Artikolu 681, Kapitolu 12). Huwa veru illi dik l-opinjoni spiss drabi tkun
bazata fuq konsiderazzjoni ta’ diskrezzjonalita teknika izda dan ma jfisserx
illi m’ghandhiex ukoll titgies rilevanti meta ¢-cirkustanzi jissuggerixxu illi [-
istess tikkostitwixxi accertament ta’ fatt rilevabbli in bazi ghall-konoxxenza
teknika determinanti. Dan aktar u aktar fejn, bhal f’dan il-kaz, i[-Qorti tkun
tal-fehma illi d-deduzzjonijiet kontrarji tal-konvenut ma jkunux tali li
Jikkontrastaw ruhhom ghal dik [-istess opinjoni.

1lli ta’ nteress ukoll hija d-decizjoni Valle del Miele Limited vs. Raphael
Aloisio et, fejn gie osservat:

... ghandu jigi osservat li, fit-termini tal-Artikolu 563A tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta), opinjoni
ta’ xhud hi ammissibli jekk tinghata minn persuna li jkollha [-kwalifiki
mehtiega dwar dik il-kwistjoni (Art. 563A(1)). Fil-fatt, anke opinjoni li
dwarha xhud mhux kwalifikat hi ammissibli bhala prova jekk dik ix-xhieda
“tinghata b’mod li jinghadu fatti rilevanti i jkunu gew konstatati
personalment” mix-xhud (Art. 563A(2)).

Pero l-ammissibilita ta’ prova b’espert ex parte tiddependi mhux biss mill-
kwalifiki teknici ta’ dak l-espert, izda wkoll mill-fatt li dak 1-espert jassumi r-
rwol ta’ “xhud”, li jfisser li jrid jikkonferma [-opinjonijiet tieghu bil-
gurament bhal kull xhud iehor, u kif isir sahanistra mill-esperti nominati mill-
qorti. Fl-assenza ta’ dan, il-qorti ma tistax tqis dak miktub mill-espert ex
parte bhala prova. Il-qorti rat li sabiex tissostanzja I-kaz taghha, [-attrici fin-
nota ta’ sottomissjonijiet taghha taghmel riferenza ampja ghar-rapporti tal-

esperti ex parte taghha. Riferenza pero li din il-qorti ma thossx li tista’
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taghmel fis-sentenza taghha, la darba dawn l-esperti ma gewx prodotti bhala
xhieda kif irid I-artikolu 563A tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili.

Gie korrettement mizmum li dokument li ma jigix ikkonfermat bil-gurament
minn min ghamlu ma jistax jitqies bhala prova tal-kontenut tieghu...

L-unici dokumenti ezentati minn din ir-regola huma dawk elenkati fl-artikolu
627 u 628 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, kif ukoll dawk
elenkati fl-artikolu 629, kemm-il darba l-kopja prezentata thun debitament
awtentikata. 1d-dokumenti li I-qorti mhux tqis ghaliex ma gewx ikkonfermati
bil-gurament mill-awtur taghhom ma humiex fost dawk elenkati fl-imsemmija
dispozizzjonijiet. Ghall-kompletezza, jinghad illi I-htiega li dokument jigi
konfermat bil-gurament mill-awtur tieghu ma tibgax tghodd fejn il-kontro-
parti tezenta lill-parti producenti dak id-dokument minn dik il-atiega.
Ezenzjoni li ma saritx f’dan il-kaz, u lanqas tista’ tigi prezunta, la darba I-
konvenuta hija kontumaci u ghalhekk, skont il-gurisprudenza citata, titgies li
ged tikkontesta kollox.”

32. Fil-kawza fl-ismijiet L-Avukat Dr Jose’ A. Herrera noe vs Alfred Pace et’, il-Qorti
tenniet illi:

“Dan id-dokument pero’, ma giex konfermat minn min irridegieh u kif qalet
I-Onorabbli Qorti tal-Appell fil-kawza “Xuereb vs Callus deciza fid-19 ta’
Ottubru, 1983, jekk id-dokument esebit ma jigix ikkonfermat bil-gurament
“ma jiswiex bhala prova tal-kontenut tieghu ”.

33. L-istess jinghad fil-kawza fl-ismijiet Vastek International Limited vs Engineering and
Technology Limited® fejn il-Qorti ghamlet referenza ghas-sentenza appena ¢itata u
provdiet kif gej:

“Stabbilit i t-talba rikonvenzjonali tas-socjeta’ konvenuta hija legalment
improponibbli m'huwiex necessarju li din it-talba tigi kkunsidrata
ulterjorment fil-mertu izda I-Qorti tirrileva li fi kwalunkwe kaz is-socjeta’
konvenuta bl-ebda mod ma rnexxielha tipprova dak sostnut minnha mill-lat
fattwali fil-kontro-talba stante li r-rapport tal-Professur Joseph Aguis anness
mal-affidavit ta' Paul Farrugia (esebit a fol. 58 et seq. tal-process) ma giex
konfermat bil-gurament mill-istess Profs. Aguis u g/alhekk ma jikkostitwiex
prova tal-kontenut tiegsu. F'dan ir-rigward issir referenza g#al sentenza ta'
din Qorti kif diversament presjeduta tal-14 ta' Novembru 2002 fil-kawza fl-
ismijiet L-Avukat Dr. Jose' A. Herrera nomine vs Alfred Pace et nomine fejn
f'kaz ta' dokument mhux ikkonfermat minn min irredigieh il-Qorti gzamlet
referenza gral sentenza tal-Qorti tal-Appell tad-19 ta' Ottubru 1983 fil-kawza
fl-ismijiet Xuereb vs Callus fejn gie stabbilit li jekk id-dokument esebit ma
jigix ikkonfermat bil-gurament "ma jiswiex bzala prova tal-kontenut tiegzu."

2 Deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’ Novembru 2002- Kawza numru: 422/1988/1
% De¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-15 ta’ Dicembru 2003- Kawza numru: 1003/2000/1
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34.

35.

36.

i mill-atti ma jirrizultax illi I-intimati ezentaw lir-rikorrent, u ¢ioe’ 1-parti li produciet
ir-rapport tal-Inginier Francarl Galea, milli jigi kkonfermat bil-gurament. B hekk din il-
Qorti tissottolinea, illi meta wiehed jiskarta u jwarrab il-kontenut tar-rapport tal-Inginier
Francarl Galea, ma jistax hliefjasal ghall-konkluzjoni li mill-atti processwali hija nieqsa
prova c¢ara u konkreta li turi illi I-installazzjoni tal-outdoor airconditioning unit min-
naha tal-konvenuti saret b’mod negligenti u mhux skont is-sengha u l-arti.
Konsegwentament, fin-nuqqas ta’ din il-prova u kif ukoll fin-nuqqas ta’ provi rigward
id-danni u |-hsara attwalment subiti mill-atturi minhabba tali pozizzjonament tal-
external airconditioning unit, din il-Qorti ma tistax takkolji t-talbiet tar-rikorrenti.

Ghandu jinghad ukoll, illi fl-affidavit tieghu, I-attur David Tabone jsemmi diversi nies,
tra cui, I-property manager taghhom Olegs Jakovlevs, I-amministratur tal-blokka Neil
Galea Demarco, jipprezenta dokument ukoll mhux guramentat redatt minn Adrian
Fenech. Madanakollu, r-rikorrenti jongsu milli jipprodu¢uhom bhala xhieda.

Ili din il-Qorti b’referenza ghas-sentenza diga’ citata fl-ismijiet St. George’s Park Co.
Ltd vs Generali Italia S.p.A, ser taghmel referenza ghal parti minn din is-sentenza i
din il-Qorti tqis illi hija wkoll relevanti ghall-kawza in dezamina, fejn il-Qorti rriteniet
illi:

“Din il-qorti ma jidhrilix li hija tista’ twarrab dawn in-nuqqasijiet u togghod
biss fuq id-dokumenti prezentati mill-attrici u fug ix-xiehda tar-
rapprezentanti taghha, minflok tqis ir-regoli procedurali li tahthom jitressqu
I-provi quddiem il-Qrati Maltin. Kif ritenut fid-decizjoni Triton Logistics
Limited vs. Il-Kontrollur tad-Dwana (Appell Superjuri, 12/7/2023):

L-Artikolu 559 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, jipprovdi
li quddiem il-Qorti ghandha dejjem tingieb [-ahjar prova. F’dan is-Sens
mhuwiex dmir tal-Qorti li tistagsi hija lill-parti attrici biex tressqilha l-ahjar
provi u langas ma huwa xogholha li, fejn il-provi mressgqa ma jkunux tajbin,
tipprova tfittex hi minn rajha hwejjeg li [-parti nnifisha tkun nagset li tressaq
quddiemha (ara Myriam Fenech v. Anna Gatt et deciza mill-Qorti tal-Appell
fis-26 23 ta’ Ottubru, 2022 u Kristinu Grech v. Anthony Bartolo deciza mill-
Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Mejju, 1998).”

Ikkunsidrat

37.

Apparti dak fuq osservat, din il-Qorti tinnota wkoll illi fl-affidavit tal-intimat Anthony
Bernard huwa jsostni illi:

“Mill-bgija pero’ ma nistax nghid li qabel ma beda jilletika mieghi s-Sur
Tabone dwar il-fatt li I-kumpressuri tieghu u taghna kienu allegatament ged
Jeffettwaw lil xulxin, qatt ghaddieli xi hsieb minn mohhi li, peress illi dawn
kienu vicin ta’ xulxin, setghu jigu kkawzati xi problemi. Dan nghidu proprju
ghaliex (i) jiena qatt ma’ esperjenzajt problemi min-naha tieghi, u (ii) Tabone
gatt ma kellu problemi gabel u I-kumpressuri kienu ilhom installati fl-istess
post (vicin xulxin) ghal madwar hames xhur gabel ma beda nqala’ I-inkwiet.

11
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Minkejja dan kollu, pero’ meta s-Sinjuri Tabone bdew jilmentaw maghna
dwar allegati problemi bil-performance tal-kumpressur taghhom, jiena
filwagqt li ¢hadt illi dan kien minnu ghaliex kont anke hadt pariri professjonali
li eskludew il-possibilita’ ta’ xi interferenza bejn il-kumpressur taghna u dak
ta’ Tabone minhabba xi haga li ghamilna ahna- gqatt ma eskludejt li nmexxi
|-kumpressur tieghi biex fejn nista’ nakkomodhom. Tant hu hekk, l-unika haga
li kont tlabt jien kien illi s-Sur Tabone jaghmel tajjeb ghall-ispiza biex il-
kumpressur tieghi jiccaqlag minn post ghall-iehor.

Eventalment, meta rajt li anke fuq din il-proposta s-Sur Tabone ma kienx
gabel u peress li meta ccekkjajt irrizultali li I-ispejjez kienu ser ikunu angas
milli hsibt originarjament, u anke biex nevita komplikazzjonijiet bla bzonn,
kont gbadt u inkarigajt lil xi hadd biex imexxi I-kumpressur tieghi mill-post
originali tieghu (kif jidher fir-rapport ta’ Daniel Bernard hawn anness). Dan,
nerga’ nghid, ghamiltu mhux ghaliex kien hemm xi problema bil-kumpressur
tieghi jew tas-Sur Tabone, izda biss ghaliex ma xtaqtx inkompli nargumenta
ma’ nies, li fl-ahhar mill-ahhar huma girien, fuq xi haga li certament
m’assumejtx li ser tizviluppa fkawza!”.

(fol 85-86)

38. Illi in oltre, fil-kontro-ezami tal-intimat Anthony Bernard gie spjegat meta sar i¢-¢aqliq
tal-outdoor airconditioning unit in kwistjoni min-naha taghhom:

“Dr Matthew Cutajar:

Ghax xtaqt nic¢cara ... ZeWg affarijiet xtaqt niccara. L-ewwel nett ara nghidx
sewwa fia nikkonferma ftit ... let me ask you in English as well ... can you
confirm that you moved it before you found out that the case has been filed?

Ix-Xhud:
Yes. Yes.

Dr Matthew Cutajar:
Do you know when the case was filed?

[1-Qorti:
No?

Ix-Xhud:
No.

Dr Matthew Cutajar:
Exactly ...

I1-Qorti:

Grax jiena diga fhimt eh. U inti rcevejt id-dokumenti f'April ta’ 2023 ... ghal
ingas hekk jidher minn dawn il-karti li gfandi ... jigifieri gejt notifikat bihom
... ircevejthom [-ewwel darba April 2023.

Ix-Xhud:

12
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Ezatt.

I1-Qorti:
Jigifieri inti qabel ma rcevejthom kont taf bil-kawza?

Ix-Xhud:
Le.

I1-Qorti:
Le. Mela ftehmna. Jigifieri dan ... dan il- manuvrar kollu sar bejn il-fiu# tal-
kawza u li ré¢ieva [-karti.

Dr Matthew Cutajar:
Hekk hu.

Dr Chantal Bezzina:
Tajjeb”

(fol 119-119 et seq)

39. Din il-Qorti tqis illi I-fatt illi I-intimati bidlu I-pozizzjoni tal-outdoor airconditioning
unit taghhom, Kif spjegajt tajjeb hawn fug u kif jidher anke mir-ritratti ezebiti fl-atti
processwali, ma jfisser bl-ebda mod, kif geghdin jallegaw I-istess rikorrenti, illi dan sar
ghaliex il-konvenuti kienu jafu li kienu ghamlu Zball.

40. Kif diga’ esprimiet ruhha din il-Qorti aktar kmieni f’din is-sentenza, I-atturi, li fughom
jinkombi I-oneru tal-prova u li skont il-massimu “qui allegat probat” u ¢ioe’ “min
jallega jrid jipprova”, nagsu milli jippruvaw dak allegat minnhom u ¢ioe’ 1i 1-
installazzjoni tal-outdoor airconditioning unit mill-intimati saret b’mod negligenti u
mhux skont is-sengha u l-arti. Huwa dak li kellu jigi pruvat mir-rikorrenti - Prova li |-
istess atturi nagsu milli jgibu.

41. In oltre, kif jidher b’mod ¢ar u manifest mill-kontro-ezami tal-attur David Tabone, r-
rikorrenti naqsu milli jippruvaw illi I-mod kif kien ippozizzjonat I-outdoor
airconditioning unit tal-intimati, kkawzalhom hsarat u/jew danni. Infatti, |-istess intimat
jghid is-segwenti:

“Dr Matthew Cutajar:

Jigifieri x'qal |-inginier tieghek illum il-gurnata nafu. Issa d-domanda tieghi
kienet prettament din. Inti r-raguni li ghamilt il-kawza kienet il-ghaliex kont
imhasseb dwar il-fatt li I-quddiem il-prossimita ta' dawn iz-zewg units setghu
Jikkawzaw ... ikollhom impatt biex nghid hekk ... biex ma nghidx jikkawzaw
hsara ... seta’ jkollhom impatt fuq kif jahdem il-unit ... il-kumpressur tieg/ek.
Iva jew le?

Ix-Xhud:
U b'hekk ikollu effett fuq il-kirja li kont ged naghmel.

Dr Matthew Cutajar:
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Prosit ... prosit ... prosit. U inti ridt tanticipa problema li setghet tqum il
quddiem biex niftiehmu milli ged nifhem issa.

Ix-Xhud:

Bazikament meta ... meta inti ... baZikament meta int ikollok permess
minghand [-izviluppatur fejn twahhal [-AC tieghek imbaghad tiskopri li xi
hadd iehior ma mexiex b' dak il ... whatever inti tibda tara [-effetti li jista'
Jkollhom dak ... dak l-agir hux hekk. U [-effett jista’ jkun illi jien nitlef kirja
bl-eluf.

Dr Matthew Cutajar:
Jista' jkun. Pero sa dak inhar li kien ghadu nstallat ... ghax imbaghad tnehha
il- unit ...

Ix-Xhud:
Wara li bdejna I-kawza tnehha.

Dr Matthew Cutajar:

Se nasal ghaliha wkoll. Pero sa dakinhar i kien imwahhal il-kompressur tas-
Sinjuri Bernard inti problema per se bil-funzjonament tal-kumpressur tieghek
ma kellekx pero kont imhasseb dwar il-fatt li kienu vicin wisq ta' xulxin u
setghet tinqala' problema ‘I quddiem?

Ix-Xhud:

l-kumpressur kien mitfi ...

Dr Matthew Cutajar:
Iva jew le.

Ix-Xhud:
Ma nistax nghidlek iva jew le. Kien mitfi ... kien mitfi mindu nstallajnieh sa
kemm dahlu [-klijenti tieghi ... which was f'Settembru ta' 2022. Qed tithem ...
u allura ma kien hemmx le problema fil-kumpressur ghax kien mitfi”
(fol 123 et seq-124).
42. Ghalhekk, din il-Qorti, fl-ottika ta’ dan kollu hawn fuq delineat, u ghar-ragunijiet

spjegati u moghtija minnha, tqis illi t-talbiet kollha tar-rikorrenti ghandhom jigu
michuda.

11-Qorti,

Wara illi rat |-atti u semghet ix-xhieda;

Wara illi semghet it-trattazzjoni tal-abbli difensuri tal-partijiet;
Tghaddi biex tiddeciedi I-vertenza billi:

Tilqa’ l-eccezzjonijiet tal-intimati.
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Ti¢had it-talbiet kollha tar-rikorrenti.

Spejjez tal-pro¢eduri odjerni ghandhom ikunu kollha a karigu tar-rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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