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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMHALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 26 ta’ Gunju, 2025.

Numru 14

Rikors numru 236/2019/1 AF

Mario Lentini, Godfrey Lentini, Miriam Camilleri, Monica Agius,
Yvonne Galea, Dennis Lentini u Simon Lentini

V.
Emmanuel Sammut u martu Grace Sammut

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-atturi kontra sentenza
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar 1-20 ta’ Marzu, 2024, fejn din
cahdet it-talbiet taghhom biex il-konvenuti jinzammu milli jwettqu
xoghlijiet fuq bejt li skont I|-atturi huwa proprjeta taghhom, bl-ispejjez

kollha tal-kawza kontrihom.
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Dahla

2. B'rikors mahluf imressaq fil-5 ta’ Marzu, 2019, Il-atturi fissru li
huma sidien tal-post bin-numru 373, fi Triq il-Kbira San Guzepp, f'Santa
Venera, filwaqt li I-konvenuti huma sidien tal-post bin-numru 372 i
jinsab fl-istess trig. Spjegaw li I-konvenuti kisbu permess minghand I-
Awtorita tal-lppjanar sabiex iwettqu xi xoghlijiet fuq il-bejt i huwa
proprjeta tal-atturi billi jibnu hitan fejn hemm muri bil-lewn ahmar fuq
pjanta li giet mehmuza mar-rikors mahluf u mmarkata bhala “Dokument
A”. Sahqu li jekk dawn ix-xoghlijiet jitwettqu huma sejrin jitilfu I-access
ghall-parti mill-bejt taghhom, li hija murija bil-lewn isfar fuq il-pjanta
mmarkata bhala “Dokument A”, hawn fuq imsemmija. Dan, skont I-atturi,
juri li I-konvenuti ghandhom il-hsieb i jankmu |-parti magsuma tal-bejt li

tigi proprjeta tal-atturi.

3. L-atturi tennew jghidu li ghalkemm huma widdbu lill-konvenuti li
dan l-izvilupp kien sejjer ikazbar il-jeddijiet taghhom, il-konvenuti xorta
baqghu biex kisbu |-imsemmi permess. Ghalhekk, huma fethu din il-
kawza u talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:
« 1. Tiddikjara u tikkonferma li |-intimati ma ghandhom ebda jedd fil-
ligi jwettqu x-xoghlijiet fuq deskritti mertu tal-permess tal-Awtorita tal-
Ippjanar numerat 04915/2018, Ili bhala konsegwenza taghhom I-
esponenti ma humiex ser ikollhom access ghall-porzjon diviza tal-bejt
proprjeta taghhom, prevja dikjarazzjoni, jekk mehtieg, li I-esponenti
huma s-sidien tal-istess beijt.
2. Tordna u tikkundanna lill-intimati sabiex ma jwettqux I-istess

xoghlijiet.
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4.

3. F’kaz li sakemm tigi deciza dina I-kawza I-intimati jkunu b’xi mod
ezegwew ix-xoghlijiet, tordna u tikkundanna lill-intimati sabiex fi
Zmien gasir u perentorju ffissat minn dina l-istess Qorti jnehhu |-hitan
li jkunu gew hekk mibnija minnhom, u fin-nuggas tawtorizza lill-
esponenti innehhuhom huma stess a spejjez tal-intimati taht id-
direzzjoni ta’ periti nominandli.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni kawtelatorju

numerat prezentat kontestwalment, kontra I-intimati li huma minn issa
ngunti ghas-subizzjoni.»

ll-konvenuti wiegbu ghar-rikors tal-atturi fl-1 ta’ April, 2019, u

ressqu dawn l-ec¢ezzjonijiet:

«1. llli filwaqt li l-esponenti jikkonfermaw illi huma flimkien kisbu I-
permess relattiv li jgib in-numru ta’ referenza 04915/2018 minghand I-
Awtorita tal-lppjanar u li huwa Emmanuel Sammut s-sid tal-fond
numerat 372, ta’ Triq il-Kbira San Guzepp, Santa Venera stante li dan
gie akkwistat qabel mal-eccipjenti izzewgu u liema fond huwa d-dar
matrimonjali  taghhom, I-ecCCipjenti  jirrespingu  bil-qawwa |-
pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti ghar-rigward il-porzjoni tal-bejt
murija bil-lewn isfar fuq il-pjanta annessa mar-rikors guramentat de
quo u mmarkata bhala Dok. A, liema pretensjonijiet huma totalment
infondati kemm fil-fatt u kif ukoll fid-dritt u dan stante li din il-porzjoni
tal-bejt hija proprjeta tal-ec¢ipjent Emmanuel Sammut u mhux tar-
rikorrenti u dan Kif ser jigi ahjar ippruvat tul il-prosegwiment ta’ din il-
kawza.

2. llli x-xoghlijiet li I-eccipjenti kellhom I-hsieb li jwettqu skont il-
permess mahrug mill-Awtorita tal-lppjanar i jgib in-numru ta’
referenza 04915/2018, jikkonsistu biss f'xoghlijiiet fil-porzjoni tal-bejt
koncernat i huwa ezatt sovrapost ghall-fond numerat 372, ta’ Triq il-
Kbira San Guzepp, Santa Venera u ghalhekk ghandhom kull dritt li
jwettqu dawn ix-xoghlijiet.

3. llli ghar-rigward it-tielet talba, in vista tal-hrug tal-mandat ta’
inibizzjoni li jgib in-numru ta’ referenza 236/2019AF, din it-talba hija
superfluwa u mhux mehtiega. L-esponenti mhux biss ma ezegwewx
xoghlijiet, izda wkoll bhala gest in buona fede u minghajr pregudizzju
ghad-drittijiet taghhom fuq il-porzjoni tal-bejt mertu ta’ din il-kawza,
obbligaw ruhhom Ili ma jezegwux ix-xoghlijiet hekk ikkontemplati fil-
permess tal-Awtorita tal-lppjanar hawn msemmi u dan sakemm ikun
hemm decizjoni finali minn din I-Onorabbli Qorti ghall-kaz de quo fejn
tikkonferma li I-porzjoni diviza tal-bejt, hekk immarkata bil-lewn isfar
fil-pjanta immarkata bhala Dok. A mar-rikors guramentat de quo, hija
proprjeta ta’ Emmanuel Sammut.

4. Salv eccezzjonijiet ulterjuri ohra Ii jistghu jinghataw fil-
prosegwiment tal-kaz.
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Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li geghdin jigu ingunti in subizzjoni.»

5. B’sentenza tal-20 ta’ Marzu, 2024, |-Ewwel Qorti ¢ahdet it-talbiet

tal-atturi, bl-ispejjez kontrihom.

6. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex tiddeciedi hekk kienu
dawn:

«lkkunsidrat illi din hija kawza li segwiet il-mandat ta’ inibizzjoni
kawtelatorju bin-numru 295/2019AF fl-ismijiet premessi. B’rikors tal-5
ta’ Marzu 2019 I-atturi talbu |-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni in kawtela
tad-drittijiet taghhom fuq il-bejt sovrastanti d-djar bin-numru 372 u 373
fi Triq il-Kbira, San Guzepp, Santa Venera u dan wara li I-konvenuti
talbu u kisbu permess mill-Awtorita tad-Djar sabiex jibnu cint li jaghlag
dik il-parti tal-bejt li hija sovrastanti d-dar taghhom u ¢joé dik bin-
numru 372. 1I-Qorti laqghet it-talba b’mod definittiv b’digriet tal-14 ta’
Marzu 20109.

Jirrizulta illi I-atturi huma s-sidien tal-fond numru 373 fl-indirizz Triq il-
Kbira San Guzepp, Santa Venera wagqt illi I-konvenuti huma s-sidien
tal-fond numru 372, fondi li huma adjacenti ghal xulxin. Mill-provi
jJirrizulta li originarjament inbnew tliet fondi flimkien minn persuna
wahda fi zvilupp wiehed u ¢joé I-proprjetajiet bin-numru 371, 372 u
373. ll-bejt ta’ dawn it-tliet proprjetajiet jidher illi kien wiehed komuni,
shih u mhux diviz. Irrizulta illi waqt li s-sidien tal-fond numru 371 u ta’
dak numru 373 kellhom access dirett mill-proprjetajiet rispettivi
taghhom, is-sidien tal-fond numru 372 qatt ma kellhom access dirett
tant li biex jaccedu ghal dik il-parti tal-bejt direttament sovraposta I-
proprjeta taghhom u jaghmlu I-manutenzjoni necessarja, il-konvenuti
kienu jfittxu li jiksbu I-permess tas-sidien tal-fond numru 371 jew ta’
dawk tal-fond numru 373 sabiex jitiighu. Il-konvenuti kkonfermaw li
access ghall-bejt mill-proprjeta taghhom qatt ma kien hemm u
ghalkemm setghu jibnu tarag mid-dar taghhom li jghaddi mit-tamboc¢
(skylight) ghall-bejt, dan qatt m’ghamluh. L-intimati ghandhom
tamboc¢ (skylight) li jaghti ghal fuq il-bejt mertu tal-kawza.

L-atturi proprjetarji tal-fond numru 373 jippretendu li I-bejt sovrapost il-
fond bin-numri 372 u 373 huwa proprjeta taghhom. F’dan ir-rigward |-
atturi xehdu dwar kemm naxru hwejjeg, laghbu, ghamlu manutenzjoni
u festini fuq dan il-bejt. Mill-banda l|-ohra I-konvenuti u l-awturi
taghhom fit-titolu xehdu li gatt ma raw lill-atturi juzaw il-bejt.

[I-Qorti kellha I-opportunita li tacéedi fuq il-bejt mertu ta’ din il-vertenza
u setghet tara b’ghajnejha I-konfigurazzjoni tal-bejt. [I-Qorti osservat li
l-uniku access dirett ghall-bejt huwa mill-proprjeta tal-atturi. Dan gie
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wkoll ikkonfermat mill-perit Reuben Sciortino fuq inkarigu ex-parte tal-
atturi.

[I-Qorti fliet ukoll il-kuntratti kollha esibiti in atti u ¢joé dak datat 3 ta’
Novembru 1986 fl-atti tan-Nutar Dr. Antoine Agius permezz ta’ liema
[-awtur tal-atturi akkwista I-mezzanin fl-indirizz numru 373. Rat ukoll il-
kuntratt tal-25 ta’ Novembru 1977 fl-atti tan-Nutar Dottor Maurice
Gambin li bih il-konvenuti akkwistaw id-dar taghhom bin-numru 372.
Fl-ebda wiehed minn dawn iz-Zzewg kuntratti ma jissemma I-bejt.
Waqt |Ii tirrizulta I-prova tal-access ghall-bejt mill-proprjeta tal-atturi,
tirrizulta wkoll il-konferma li I-konvenuti qatt ma kellhom access dirett
ghall-bejt. Sahansitra I-konvenuti xehdu li ghal dak Ii jirrigwarda d-
drittijiet taghhom ghall-bejt, huma dejjem kienu fl-impressjoni li I-bejt
huwa taghhom u Ili meta riedu japplikaw ghall-permess ghax-
xoghlijiet, I-Avukat minnhom inkarigat fiz-zmien kien qalilhom i
ghandhom jedd ghall-bejt. Ma pprezentaw ebda dokumentazzjoni in
sostenn ta’ dan.

Ferm il-premess il-Qorti tqis illi dan huwa kaz iehor ta’ proprjeta antika
li sfortunatament inbniet u nqasmet fi Zmien fejn il-possibbilta ta’
zvilupp kienet boghod minn mohh is-sidien li kienu jibnu u jagsmu
proprjetajiet b’mod illum megqjus pjuttost informali. Il-Qorti tinsab certa
mill-fatt i meta nbieghu il-proprjetajiet rispettivi u ¢joe I-fondi bin-numri
371, 372 u 373 dawn inbieghu minghajr ma ttiehed kont ta’ xi drittijiet
0 meno seta’ kellhom is-sidien rispettivi ghall-bejt. Jidher ¢ar Ii I-bejt
intesa u la qatt gie diviz u wisq inqas assenjat.

F’dan I-isfond il-Qorti tibda billi tgis dak i jipprovdi I-Art. 323 tal-Kodici
Civili (Kap. 16) li jipprovdi testwalment illi:

«Kull min ghandu [-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’
fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wicc I-art; hu jista’ jaghmel
fuq l-art tieghu kull bini jew tahwil, kif ukoll taht I-art, kull bic¢a xoghol
jew ftahfir, u jiehu minnhom kull prodott i jistghu jaghtu, izda, bla
hsara tad-dispozizzjonijiet dwar is-Servitujiet Predjali taht it-Titolu 1V
tat-Tagsima | tat-Tieni Ktieb ta’ dan il-Kodi¢i u kull dispozizzjoni ohra
ta’ ligi dwar fortifikazzjonijiet jew opri ohra ta’ difiza.»

Fid-dawl ta’ dan il-provvediment tal-ligi, ghalhekk, huwa prezunt illi s-
sid ta’ fond huwa wkoll is-sid tal-arja, u ghalhekk tal-bejt, sovrastanti.

Sabiex tigi effettivament meghluba din il-prezunzjoni, kif fil-fatt
geghdin jittentaw jaghmlu r-rikorrenti fdin il-kawza, jinhtieg li jingiebu
lil din il-Qorti provi ¢ari u inkonfutabbli dwar il-proprjeta tal-beijt.

ll-kuntratti ta’ akkwist tal-partijiet ma jsemmu xejn dwar il-bejt fuq it-
tliet fondi mibnija. Joseph Agius, iben id-direttarja tal-fondi kollha,
jikkonferma |i I|-fondi kienu dgew mibnija flimkien minn Alfredo
Santucci, buznannuh, lejn 1-1900. Huwa stess ilu jghix girien (fin-
numru 374) mar-rikorrenti sa mill-1960. Jikkonferma i jaf il-bejt bhala
wiehed (sakemm is-sid tal-fond 371 ghalaq il-parti tal-bejt fuq il-fond
tieghu.
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7.

Joseph Agius gatt ma gie kontroeZzaminat.

Jirrizulta inkontestat illi I-intimati gatt ma kellhom ebda access dirett
ghall-bejt mertu tal-kawza. Huma jikkonfermaw illi ghalkemm jezisti
skylight mill-fond taghhom ghall-istess bejt, huma gatt ma uzaw I-
iskylight biex jac¢edu fuq il-bejt. 1-Qorti kellha okkazjoni tara dan I-
iskylight u tinnota |i gieghed fnofs saqaf ta’ kamra abitabbli u
m’ghandux access ghal fuqg il-bejt tant illi anki meta xtaqu jaghmlu
manutenzjoni fuq il-bejt huma, peress illi jigi ezatt fug Awejjighom, I-
intimati kellhom jagbzu minn fuq il-hajt ta’ terz.

Mill-banda l|-ohra, jirrizulta illi 1-a¢cess ghall-bejt huwa biss tramite
zewd bibien separati li t-tnejn li huma geghdin fil-fond numru 373,
proprjeta tal-atturi. Ma tezZisti ebda xorta ta’ demarkazzjoni bejn iz-
Zewd nahat tal-bejt.

F’dawn i¢-¢irkostanzi, il-Qorti tirreferi ghas-sentenza tal-Qorti tal-
Appell Napier vs Bianchi (1 ta’ Dicembru 2021). Ghalkemm C¢itata
miz-zewg partijiet fil-kawza, din is-sentenza, fil-fehma konsiderata ta’
din il-Qorti ma hija ta’ ebda sostenn ghat-tezi tar-rikorrenti. Il-Qorti
fdik il-kawza, filwaqt li rreferiet ghas-sentenzi Supermarkets Limited
vs Le Cram Developments Limited (7 ta’ Ottubru 2005) u Portelli
vs Pisani (24 ta’ Settembru 2004) irreferiet ukoll ghas-sentenza
Spiteri vs Baldacchino (9 ta’ Frar 2001) fejn gie ritenut illi ac¢ess
ghall-bejt ma jimplikax xi titolu fuq is-soqfa ta’ fondi ta’ terzi. Kompliet
ukoll b’riferenza ghas-sentenza Debattista vs Magri (25 ta’
Novembru 2010) fejn gie mizmum illi “I-fatt li I-bejt fuq proprjeta ta’
haddiehor ikun accessibbli biss minn bieb fil-proprjeta tal-gar mhix
bizZejjed sabiex il-gar jitgies proprjetarju tal-bejt.”

Inoltre, fil-kaz in ezami il-Qorti ma tasalx ghall-konkluzjoni li I-istess
rikorrenti jgawdu pussess esklussiv tal-bejt.

Finalment il-Qorti tirreferi ghas-sentenza Micallef vs Agius (15 ta’
Gunju 2023) fejn gie mizmum ukoll illli pussess mhux kontestat mhux
bizzejjed biex jeghleb il-prezunzjoni stabbilita mil-ligi.

lI-Qorti gieset il-provi kollha fid-dawl tal-gurisprudenza estensiva u
ssib illi fdan il-kaz ir-rikorrenti ma ressaq ebda prova konkluziva u
inekwivoka li twassal lil din il-Qorti tiddikjara li giet meghluba I-
prezunzjoni favur il-konvenuti.

Ghaldagstant il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tichad it-talbiet tar-
rikorrenti.

L-ispejjez jithallsu mir-rikorrenti.»

B’rikors tal-appell imressaq fid-19 ta’ April, 2024, I-atturi talbu t-
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thassir ta’ din is-sentenza fuq is-sahha ta’ tliet aggraviji fejn ilmentaw: (i)
li huma ressqu provi konkluzivi li bihom ghelbu |-prezunzjoni misjuba fl-
Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili: (ii) li huma ilhom snin twal igawdu minn
titlu validu skont il-ligi fuq il-post bin-numru 373, fi Trig il-Kbira San
Guzepp, Santa Venera u li fkull kaz huma kisbu I-parti tal-bejt taht
kontestazzjoni permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva; u (iii) li bl-istess
ragunament tal-konvenuti, it-terrazzin li jinsab direttament fuq il-post tal-

atturi, bin-numru 373, fl-istess trig mhuwiex taghhom izda tal-atturi.

8. ll-konvenuti Sammut wiegbu ghall-appell tal-atturi fl-14 ta’ Guniju,
2024 u hemm taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn jemmnu li dan |-appell

ghandu jigi michud.

9. [I-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqgis li m’hemmx il-htiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

10. Fl-ewwel aggravju taghhom I-atturi jishqu li matul is-smigh tal-

kawza huma ressqu provi tajbin bizzejjed li jeghlbu I-prezunzjoni
mahluga bl-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili u li juru li I-bejt inkwistjoni
huwa kollu taghhom. Huma jaghmlu referenza ghal numru ta’ fatturi
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taghhom, fosthom: (i) li skont il-pjanti mressga minnhom fl-atti u anke
minn dak li setghet tara b’ghajnejha I-Ewwel Qorti waqt |-access i
zammet fuq il-post, il-bejt taghhom huwa ferm akbar minn dik il-parti
tieghu li dwarha I-konvenuti Sammut kisbu applikazzjoni mill-Awtorita
tal-lppjanar; (ii) li I-bejt kollu huwa ac¢essibbli biss minn zewg bibien i
jaghtu ghal fuqu mill-proprjeta taghhom; (iii) li fil-kamra tal-bejt li tinsab
fuq il-proprjeta taghhom hemm tieqa li taghti direttament fuq il-parti tal-
bejt li dwarha hemm kontestazzjoni; (iv) li I-bejt ghandu biss opramorta
wahda mad-dawra tieghu; (v) li I-parti tal-bejt li I-konvenuti jghidu li hija
taghhom mhijiex fizikament mifruda mill-bgija tal-bejt; (vi) li I-bejt huwa
wiehed shih u li gatt ma kien hemm qasma fizika tal-bejt, tant li m’hemm
xejn X’juri li bic¢iet mill-bejt huma ta’ sidien differenti; u (vii) li I-post tal-

konvenuti ghandu biss tamboce¢ li jiehu d-dawl mill-bejt tal-atturi.

11. Isostnu li I-bejt inkwistjoni ilu fil-pussess taghhom sa minn meta
gie akkwistat ghall-ewwel darba minn missierhom fl-1964 u dan dejjem
kien jaghmel parti integrali mill-post taghhom. Huma jghidu li I-verzjoni
taghhom giet ikkonfermata minn Joseph Agius, li jigi iben id-direttarja
tal-postijiet li llum huma tal-partijiet, u li xehed li I-bejt inkwistjoni kien
dejjem jaghmel parti mill-post tal-atturi, bin-numru 373. B’Zieda ma’ dan,
[-atturi jtennu li I-konvenuti qatt ma allegaw, billi baghtulhom xi att
gudizzjarju, li l-atturi ma kellhomx il-proprjeta assoluta tal-bejt. Jaghmlu
referenza wkoll ghall-kontroezami tal-konvenuti, fejn dawn sahansitra

Pagna 8 minn 25



App. Civ. 236/2019/1

xehdu li meta xtraw il-post taghhom min bieghilhom ma wriehomx ukoll
il-bejt. Din, fil-fehma taghhom, hija prova li I-bejt dejjem kien jaghmel
parti mill-proprjeta taghhom — fatt li skonthom gie kkonfermat ukoll fir-
rapport li thejja mill-Perit Ruben Sciortino. Ghalhekk, fid-dawl ta’ dan, |-
atturi jghidu li huma ressqu |-ahjar provi possibbli sabiex jeghlbu I-

prezunzjoni misjuba fl-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili.

12. L-atturi jikkritikaw ukoll dik il-parti tas-sentenza tal-Ewwel Qorti
fejn din gieset li I-bejt tal-postijiet bin-numri 371, 372 u 373 kien wiehed
komuni, shih u mhux magsum. Huma jsostnu li minn qari tal-atti
processwali mkien ma jirrizulta li I-bejt huwa wiehed komuni jew li kienet
saret xi gasma informali tieghu bejn is-sidien tal-imsemmija postijiet. Bil-
maglub, huma jghidu li I-bejt baga’ fl-istess ghamla u konfigurazzjoni li
kellu meta nbena u li dan minn dejjem kien jintuza biss mill-okkupanti
tal-post Ii llum huwa tal-atturi, hekk kif stqarrew il-persuni kollha li xehdu
matul il-kawza. Itennu li I-Ewwel Qorti ma kinitx siewja meta qgieset li |-
bejt kien intesa u li dan gatt ma kien gie maqsum u assenjat bejn is-
sidien. Anzi, l-atturi jishqu li huma rnexxielhom jippruvaw |li meta I-
konvenuti xtraw il-post bin-numru 372, dan ma kellux a¢¢ess ghall-bejt u
li l-awtur fit-titlu tal-konvenuti kien jaf tajjeb li huwa gatt ma kellu xi

sehem mill-bejt jew xi drittijiet fuqu ghajr ghal tambocc¢ li jaghti ghall-bejt.

13. Imbaghad, fit-tieni _aggravju taghhom l-atturi jkomplu jishqu li

huma ilhom snin twal igawdu minn titlu validu skont il-ligi fuq il-post bin-
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numru 373 fi Triq il-Kbira San Guzepp fSanta Venera. Jghidu |li meta
missierhom kiseb dan il-post b’titlu ta’ sub-¢ens b’kuntratt tas-26 ta’
Novembru, 1964, il-bejt kien jifforma parti integrali minnu. Ghalkemm
jaghrfu li I-bejt inkwistjoni ma jissemmiex fil-kuntratti tal-akkwist taz-
zewq partijiet fil-kawza, huma jsostnu li huwa normali li fil-kuntratti tal-
akkwist ma jigux imsemmija l-ambjenti kollha li jaghmlu parti minn
immobbli sakemm dawk [|-ambjenti jkunu inkorporati fizikament u
accessibbli minn dak [-immobbli, ghaliex meta wiehed jakkwista
proprieta immobbli huwa jkun gieghed jikseb ukoll I-a¢c¢essorji kollha
taghha. Jissoktaw jghidu li dak li huwa ovvju ma hemmx ghalfejn
jissemma jew jigi deskritt fil-kuntratt u li I-a¢¢essorji ta’ immobbli li ma
jkunux geghdin jigu trasferiti jehtiegu li jigu msemmija espressament fl-
att tal-bejgh. Jghidu li fdan il-kaz, ebda parti mill-arja tal-post akkwistat

minn missierhom ma giet eskluza fuq il-kuntratt tal-akkwist.

14. L-atturi jtemmu li fkull kaz, huma akkwistaw il-parti tal-bejt taht
kontestazzjoni permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva skont [-Artikoli
2140 u 2143 tal-Kodiéi Civili. Itennu li missierhom Joseph Lentini kien
kiseb il-post bin-numru 373 fis-26 ta’ Novembru, 1964 b’titlu ta’ ¢ens
temporanju u aktar tard, fit-2 ta’ Novembru, 1986, huwa xtara d-dirett
dominju tieghu. Billi huma ilhom izommu I-post bin-numru 373 u I-bejt
inkwistjoni bhala taghhom ghal xejn ingas minn 55 sena, huma jghidu li
fkull kaz il-parti tal-bejt mertu tal-kawza inkisbet minnhom permezz tal-
preskrizzjoni akkwizittiva.
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15. Minhabba li whud mill-argumenti mressqa mill-atturi fl-ewwel
zewq aggravji taghhom jidhlu fxulxin u huma marbuta flimkien, din il-
Qorti thoss li jkun ahjar jekk dawn iz-zew aggravji jigu mistharrga
flimkien. ll-kwistjonijiet ewlenin li jehtigilha tiddeciedi din il-Qorti jistghu
jingabru hekk: (i) jekk I-atturi, li huma sidien tal-post bin-numru 373 fi
Triq il-Kbira San Guzepp, f'Santa Venera, ghandhomx titlu tajjeb fuq il-
parti tal-bejt li tigi direttament fuq il-post tal-konvenuti, bin-numru 372, li
jinsab magenb dak tal-atturi; (i) jekk l-atturi rnexxilhomx jeghlbu I-
prezunzjoni mahluga bl-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili sabiex juru i I-
parti tal-bejt Ii tigi direttament fuq il-post tal-konvenuti, tassew hija
taghhom; u (iii) jekk Il-atturi kisbux il-parti tal-bejt taht kontestazzjoni
permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva skont |-Artikoli 2140 u 2143 tal-

Kodici Civili.

16. 1l-Qorti tibda billi tgis li I-postijiet bin-numri 372 u 373 fi Triq il-
Kbira San Guzepp, f'Santa Venera jinsabu magenb xulxin u ghalkemm
huma zewd proprjetajiet immobbli distinti minn xulxin, il-bjut li jigu
direttament fughom mhumiex maqgsuma fizikament bejn dawn il-
proprjetajiet u allura meta wiehed ihares lejhom minn fuq, dawn jidhru
bhala bejt wiehed u shih. Bil-maqglub ta’ dak li setghet tat x’tifhem I-
Ewwel Qorti fpagni 5 u 6 tas-sentenza taghha, dan ma jfissirx
necessarjament li I-bejt kien wiehed mizmum b’mod komuni bejn dawn
il-proprjetajiet fishma mhux maqsuma. Ifisser biss li jekk tassew hemm
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partijiet minn dan il-bejt shih li huma ta’ sidien differenti, dawn gatt ma

ngasmu permezz ta’ hitan biex jigu mifruda fizikament minn xulxin.

17. 1l-Qorti tithem ukoll, anke minn dikjarazzjonijiet li saru mill-atturi
fir-rikors tal-appell taghhom (ara pagna 12 tar-rikors tal-appell), li ma
hemmx kontestazzjoni bejn il-partijiet li I-parti tal-bejt mertu ta’ din il-
kawza tigi direttament fuq il-proprjeta tal-konvenuti, bin-numru 372. L-
atturi izda jippretendu li I-bejt kollu i jinsab direttament fuq il-proprjeta
taghhom bin-numru 373 u kif ukoll dak li jigi fuq dak tal-konvenuti, bin-
numru 372, huwa kollu taghhom. Fuq ix-xagliba I-ohra, il-konvenuti ma
jagblux, u jishqu li I-parti tal-bejt li tinsab ezatt fuq il-proprjeta taghhom

hija fil-fatt taghhom u mhux tal-atturi.

18. Din il-Qorti fliet il-kuntratti kollha li tressqu fl-atti, fosthom il-
kuntratti tal-akkwist tal-partijiet fil-kkawza u tal-awturi fit-titlu taghhom, u
setghet tinnota li ebda wiehed minnhom ma jaghmel referenza ghall-bejt
jew ghall-arja li jinsabu direttament fuq dawn iz-zewgq proprjetajiet. Dan
il-fatt wahdu jxellef ftit mhux hazin it-tezi tal-atturi li huma ghandhom titlu
tajjeb fuqg il-parti tal-bejt li tigi fuq il-proprjeta tal-konvenuti. Tassew,
jinsab mizmum fil-gurisprudenza li fkuntratt ta’ bejgh ta’ bini mhuwiex
mehtieg li jitnizzel li dak il-bejgh jinkludi I-bjut jew l-arja tieghu. Anzi,
dawn normalment jissemmew biss meta jkunu jridu jigu eskluzi jew tkun
tezisti xi kwistjoni fughom (ara Michael Vella Haber v. Hector Borg
maqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Novembru, 1962 u Paul Mizzi v.
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Mario Sciriha et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Mejju, 2006).

19. Kemm hu hekk, proprjeta immobbli titgies li tinbiegh b’dak kollu li
jaghmel parti integrali minnha minghajr ma jkun hemm bzonn tismija
specifika tal-ambjenti kollha li jkunu jsawruha. Jigifieri, wiehed jixtri dak li
jkun hemm. Fi kliem semplici, dak li mhux eskluz, jitgies li huwa inkluz, u
mhux bil-kontra (ara Socjeta Filarmonika Siggiewi Festival and
Social Band Club v. Emanuel Bonello moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fl-11 ta’ Jannar, 2017, R.J.C. Caterers Limited v. Adrian
Farrugia maqtugha mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ April, 2008 u Mizzi
Associated Enterprises Limited v. Mary Shephard deciza mill-Qorti

tal-Appell fit-12 ta’ Lulju, 2023).

20. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, ladarba I-parti tal-bejt u l-arja li jigu
direttament fuq il-post tal-konvenuti bin-numru 372 ma ssemmewx, la fil-
kuntratt tal-akkwist tal-konvenut Emmanuel Sammut u langas fil-kuntratt
li permezz tieghu missier I-atturi xtrara I-post bin-numru 373, |-atturi zgur
ma jistghux jghidu |i huma kisbu I-parti tal-bejt u Il-arja inkwistjoni
permezz ta’ titlu derivattiv. Fin-nuqqas ta’ prova cara li tohrog minn
kuntratt jew testment, (i) ix-xhieda ta’ Joseph Agius fejn dan qal li I-bejt
inkwistjoni kien dejjem jaghmel parti mill-post tal-atturi, (ii) il-kwistjoni
dwar jekk il-bejt inkwistjoni ntweriex lill-konvenuti gabel ma huma xtraw
il-post taghhom, u (iii) I-fatt li -konvenuti gatt ma gajmu xi kwistjoni dwar
min tassew huwa sid il-bejt, huma fatturi ghalkollox irrilevanti.
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21. Ghalhekk, féirkostanza bhal din tidhol fis-sehh il-prezunzjoni
misjuba fl-Artikolu 323 tal-Kodi¢i Civili, jigifieri li kull min ghandu
proprjeta ghandu wkoll dik tal-arja ta’ fugha. Din id-dispozizzjoni tal-ligi
tistabbilixxi prezunzjoni legali li I-parti tal-bejt u l-arja Ii jinsabu fuq il-
proprjeta tal-konvenuti huma fil-fatt taghhom u mhux tal-atturi. Il
prezunzjoni msemmija hija wahda iuris tantum u ghalhekk fdan il-kaz
kien jaga’ fuq l-atturi li jxejnuha permezz ta’ provi konvinc¢enti (ara Mark
Napier v. André Bianchi moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Dicembru,

2021).

22. Issa fir-rikors tal-appell taghhom, I-atturi jippruvaw iwaqqghu din
il-prezunzjoni billi jsemmu numru ta’ fatturi fizici li skonthom juru li I-parti
tal-bejt Ii tigi fuqg il-post tal-konvenuti taghmel parti mill-proprjeta
taghhom, bin-numru 373. Din il-Qorti, madankollu, ikollha tistgarr i I-
ezempji u l-argumenti migjuba quddiemha mill-atturi ma huma siewja

xejn.

23. Huwa minnu, kif jsostnu l-atturi, li I-konvenuti m’ghandhomx
access dirett ghall-parti tal-bejt inkwistjoni mill-post taghhom bin-numru
372. Dan ikkonfermawh kemm il-Perit Ruben Sciortino, fir-rapport li
huwa hejja, u kif ukoll il-konvenuti stess matul ix-xhieda taghhom.
Kemm hu hekk, biex il-konvenuti jitiighu fuq il-parti tal-bejt li tinsab
direttament fuq il-post taghhom huma jridu ta’ bilfors jinghataw acc¢ess
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mill-proprjetajiet tal-girien taghhom, jigifieri jew mill-post bin-numru 371,

li jigi ta’ Josette Zerafa jew mill-post bin-numru 373, li huwa tal-atturi.

24. Madankollu, dan I-istat ta’ fatt ma jfisser xejn ghaliex huwa
mizmum f'gurisprudenza numeruza li n-nuqqas ta’ a¢¢ess minn binja
partikolari ghal dak li jinsab fugha jew tahtha mhuwiex bizzejjed biex
tixxejjen il-prezunzjoni iuris tantum misjuba fl-Artikolu 323 tal-Kodi€i
Civili. Tassew, biex persuna twaqqga’ din il-prezunzjoni hija trid tipprova
li ghandha titlu fuq dak li jinsab fuq jew taht (skont il-kaz) il-proprjeta ta’
haddiehor u dan tista’ taghmlu jew billi turi li dan johrog minn kuntratt
jew testment — haga li I-atturi m’ghamlux — jew inkella billi tipprova li dak
li tkun gieghda tghid li hu taghha, tkun kisbitu permezz tal-preskrizzjoni
akkwizittiva — haga Ili din il-Qorti ghadha trid tistharrigha aktar ’il
quddiem fdin is-sentenza (ara Frank Calleja v. Charles Paul Attard et
magqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-20 ta’ Gunju, 2021, Anthony Grech v.
Alex Micallef et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 2023,
Henry Micallef et v. Victor Agius et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-15
ta’ Gunju, 2023 u Alexander Lapira et v. Leon Zawadski et maqgtugha

mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Mejju, 2024).

25. Fuq kollox, imbilli l-atturi ghandhom access dirett ghall-bejt tal-
girien taghhom minn gewwa gidhom stess, b’dagshekk huma ma
jistghux jippretendu li dan |-ac¢ess b’xi mod jimplika xi titlu fuq is-sogfa
tal-proprjeta ta’ haddiehor li tmiss ma’ taghhom jew li dan jaghmilhom
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awtomatikament sidien tas-soqgfa kollha li huma ghandhom acc¢ess
ghalihom. Kif inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza fl-ismijiet Mark
Napier v. André Bianchi, li nghatat fl-1 ta’ Di¢embru, 2021, il-fatt li bejt
fuq proprjeta ta’ haddiehor ikun aécessibbli biss minn bieb fi proprjeta
tal-gar, mhuwiex bizzejjed biex il-gar jitgies bhala s-sid tal-bejt.

Ghalhekk, dan I-argument tal-atturi mhuwiex wiehed fejjiedi.

26. L-atturi jghidu wkoll Ii I-bejt taghhom huwa ferm akbar minn dik il-
parti tieghu li dwarha I-konvenuti Sammut kisbu applikazzjoni mill-
Awtorita tal-lppjanar, li I-bejt kollu huwa wiehed u shih u ghandu biss
opramorta wahda mad-dawra tieghu, u li m’hemm xejn Xjuri li hemm
bic¢iet mill-bejt li huma ta’ sidien differenti ghaliex il-parti tal-bejt li |-
konvenuti jghidu li hija taghhom mhijiex fizikament mifruda mill-bgija tal-
bejt. Din il-Qorti izda ma tarax kif in-nuqgas ta’ demarkazzjoni fizika —
f'dan il-kaz ta’ hitan Ii juri li hemm partijiet mill-bejt li huma ta’ sidien
differenti, tista’ b’xi mod twaqqa’ |-prezunzjoni misjuba fl-Artikolu 323
tal-Kodiéi Civili. Il-prova mehtiega biex ixxejjen il-prezunzjoni mahluga
bil-ligi ma tistax titnissel b’kongettura izda trid tkun wahda konkludenti u
ekwivoka (ara Supermarkets (1960) Limited v. Le Cram
Developments Co. Ltd deciza mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Ottubru,
2022 u Emmanuele Inguanez v. Carmena Bonnici moghtija mill-Qorti
tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2006). Tabilhaqq, kif rajna aktar ’il fuq, din il-
prezunzjoni tista’ titwaqga’ biss billi wiehed iressaq prova tat-titlu li jkollu
— haga, li jekk hemm bzonn jerga’ jinghad, l-atturi m’ghamlux. Fuq
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kollox, il-fatt li I-bejt inkwistjoni huwa fizikament wiehed u shih, ma

jsarrafx fi prova li dan huwa kollu kemm hu tal-atturi.

27. Hekk ukoll, il-fatt li fil-kamra tal-bejt li tinsab fuq il-proprjeta tal-
atturi hemm tieqa li tittawwal ghal fuq il-parti tal-bejt li tinsab fuq is-sagaf
tal-post tal-konvenuti mhijiex indikazzjoni li din il-parti tal-bejt hija tal-
atturi u mhux tal-konvenuti. Din it-tiega taghti biss hijiel li -post tal-atturi

jista’ jgawdi minn servitu fuq dak tal-konvenuti, u xejn aktar.

28. Bl-istess mod, din il-Qorti ma tarax kif |-atturi jistghu jsibu wens fil-
fatt li fil-parti tal-bejt tant kontestazzjoni hemm tamboc¢¢ li jaghti d-dawl
lill-proprjeta tal-konvenuti. Anzi, fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-pozizzjoni ta’
dan it-tamboc¢, li jinsab direttament fuq kamra tas-sodda li taghmel parti
mill-post tal-konvenuti, tghin biex il-mizien tal-prova imil favur it-tezi tal-

konvenuti li din il-parti tal-bejt tassew hija taghhom.

29. Ghalhekk, dawn I-argumenti tal-atturi jfallu kollha kemm huma.

30. Nimxu issa biex naraw jekk I[-atturi rnexxilhomx jeghlbu I-
prezunzjoni misjuba fl-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili billi wrew li kisbu I-
parti tal-bejt inkwistjoni permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva. Billi fir-
rikors mahluf |-atturi allegaw biss |li huma sidien ta’ din il-parti tal-bejt
izda ma spjegawx kif din il-parti tal-bejt giet ghandhom, din il-Qorti hija
tal-fehma li I-ewwel talba taghhom biex huma jigu dikjarati bhala sidien
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ta’ din il-parti tal-bejt hija wiesgha bizzejjed biex tinkludi kemm titlu
derivattiv u kif ukoll titlu originali. Ghalhekk, il-kisba taghhom ta’ dan il-
bejt permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva toqghod sewwa fil-kawzali u
fit-talbiet taghhom (ara Doris Grech v. Valentino Valente nomine
maqtugha mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Frar, 2015 u Katie Caruana
Grech v. Victor Briffa Brincati et deciza mill-Qorti tal-Appell fl-20 ta’

Lulju, 2020).

31. Fl-appell taghhom l-atturi gajmu zewgq tipi ta’ preskrizzjoni — dik ta’
ghaxar snin skont I-Artikolu 2140 tal-Kodiéi Civili u dik ta’ tletin sena

skont |-Artikolu 2143 tal-istess Kodici.

32. Nibdew billi nistharrgu jekk I-atturi kisbux il-parti tal-bejt li tinsab
fuqg il-post tal-konvenuti permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva skont I-
Artikolu 2140 tal-Kodiéi Civili. Biex wiehed jakkwista proprjeta skont
dan l-artikolu tal-ligi, huwa jrid jipprova: (i) li jkollu rieda tajba; (ii) li jkollu
titlu tajjeb biex jittrasferixxi I-proprjeta; u (iii) li jkollu pussess kontinwu,
mhux interrott, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku tal-haga immobbili
ghal zmien ta’ ghaxar snin (ara Kanonku Giuseppi Zammit v. Carmela
Bonello maqgtugha mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ Jannar, 1983 u Edith
sive Maria Galea v. Joseph Degiorgio et deciza mill-Qorti tal-Appell

fit-3 ta’ Frar, 2009).

33. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, jidher mill-ewwel ¢ar li [-atturi ma jistghux
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jistriehu fuq dan l-artikolu tal-ligi biex isostnu li huma kisbu I-parti tal-bejt
inkwistjoni permezz tal-mixi taz-zmien. Biex tinkiseb il-proprjeta b’dan il-
mod wiehed jehtieg mhux biss il-pussess ghal ghaxar snin u r-rieda
tajba izda wkoll titlu tajjeb biex ikun jista’ jittrasferixxi I-proprjeta. 1zda, kif
rajna aktar ’il fuqg, l-atturi ma wrewx li huma ghandhom titlu fug din il-
parti tal-bejt permezz ta’ att pubbliku jew testment (ara Alfred Camilleri
et v. Nicholas Zammit et maqtugha mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Frar,
2015). Fuq kollox, il-preskrizzjoni ta’ ghaxar snin ma tapplikax ghal art li
ma tkunx giet akkwistata b’titlu izda |i tkun okkupata ghaliex wiehed
jahseb li tkun inkluza fl-akkwist (ara Isabelle Mercieca et v. Josephine

Cassar et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Frar, 2015).

34. Ghalhekk jaga’ minnufih I-argument tal-atturi li huma kisbu I-parti
tal-bejt mertu tal-kawza permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ ghaxar
snin. Din il-Qorti, izda, jehtigilha tezamina wkoll jekk l|-atturi kisbux il-

parti tal-bejt inkwistjoni permezz tal-uzukapjoni.

35. ll-Qorti tgis li sabiex il-mixi ta’ zmien ta’ tletin sena skont I-
Artikolu 2143 tal-Kodiéi Civili iwassal ghall-effetti tal-uzukapjoni, I-
atturi jentiegu li juru li huma kellhom il-pussess tal-haga ghaz-zmien ta’
tletin sena u li dan il-pussess kien bil-hsieb li huma jgawdu d-dritt fuq dik
il-haga bhallikieku kienu s-sidien taghha (uti dominus). Kemm hu hekk,
biex persuna takkwista proprjeta bil-preskrizzjoni akkwizittiva mhux
mehtied li huwa jkun gieghed jaghmel dan b’rieda tajpa u li jkun
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minghalih li |-proprjeta hija tieghu. Mod iehor, |-importanti hu li huwa
jkun fil-fatt ghamel uzu minnha bhallikieku kien is-sid taghha (ara
Joseph Said et v. Tarcisio Said et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-28

ta’ Frar, 2020).

36. Minbarra dan, huwa mehtieg ukoll li I-imsemmi artikolu jingara
flimkien mal-Artikolu 2107(1) tal-Kodiéi Civili, li jfisser xXghamla ta’
pussess huwa mehntieg ghall-ghanijiet ta’ din il-preskrizzjoni. F'dan il-
kaz, il-ligi trid li l-pussess ikun kontinwu, bla xkiel minn haddiehor
(pacifiku), fid-dieher, u mhux ekwivoku (esklussiv), b’'mod li min tkun
ghaddejja |-preskrizzjoni kontrih seta’ jkun jaf li I-possessur gieghed
izomm b’dak it-titlu (ara Antonia Barbara pro et noe v. Grace
Darmanin pro et noe maqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’
Settembru, 2016 u Lorraine Pace Bonello pro et noe et v. Carmelo
sive Charles Micallef et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Novembru,

2023).

37. L-atturi jghidu li huma ilhom fil-pussess ta’ din il-parti tal-bejt sa
mill-1964, meta missierhom akkwista il-post taghhom, bin-numru 373
b’titlu ta’ enfitewzi temporanja u ilhom sa minn dakinhar jaghmlu uzu
minnha b’mod esklussiv billi jonxru u jixxemxu fugha, jaghmlu I-festini
fugha u anke jwettqu I-manutenzjoni taghha. Jishqu wkoll li I-konvenuti
gatt ma ghamlu uzu minn din il-parti tal-bejt u li huma ppruvaw Ii I-awtur
fit-titlu tal-konvenuti ma kellux ac¢¢ess ghaliha u b’hekk dan kien jaf
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tajjeb li gatt ma kellu xi sehem mill-bejt jew xi jeddijiet fuqu.

38. Din il-Qorti izda jidhrilha li tezi tal-atturi giet imxejna kemm bil-
verzjonijiet tal-konvenuti u ta’ wliedhom, u kif ukoll bil-verzjonijiet
moghtija mill-girien taghhom, Josette u Michael Zerafa, li llum jghixu fil-
post bin-numru 371 fi Triq il-Kbira San Guzepp f'Santa Venera, u li
kienu joqoghdu fil-post bin-numru 372 sas-sena 1977, gabel ma dan

inxtara mill-konvenuti.

39. Dawn il-girien, li huma persuni disinteressati fdin it-tilwima u
mhumiex relatati mal-partijiet, ¢ahdu li l-atturi kienu jaghmlu uzu minn
din il-parti tal-bejt jew li gatt wettqu I-manutenzjoni taghha. Anzi, huma
xehdu li meta I-post tal-konvenuti, bin-numru 372, kien fidejhom, huma
kienu ta’ kull sena jitilghu fuq il-bejt billi jghaddu mill-post tal-atturi, bin-
numru 373, sabiex iwettqu |-manutenzjoni tieghu. Xehdu wkoll i malli
huma hargu mill-post bin-numru 372, il-manutenzjoni tal-parti tal-bejt li
tigi fug dan il-post dejjem twettget mill-konvenuti, li ta’ kull sena
jitolbuhom ac¢ess ghall-bejt mill-proprjeta taghhom bin-numru 371. Fatt
dan, li gie mtenni wkoll mill-konvenuti, li sahqu li kemm ilhom joqoghdu
fil-post bin-numru 372, il-manutenzjoni tal-bejt li jigi direttament fuq il-
post taghhom dejjem wettquha huma bi spejjez taghhom. Ovvjament, il-
manutenzjoni tal-bejt issir mill-konvenuti darba fsena u mhux kuljum.
Madankollu, dan il-fattur huwa hjiel ¢ar li |-pussess tal-parti tal-bejt
inkwistjoni jinsab fidejn il-konvenuti u mhux fidejn I-atturi.
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40. Barra minn hekk, Josette u Michael Zerafa kkonfermaw il-verzjoni
tal-konvenuti li tul dan iz-zmien kollu huma gatt ma raw lill-atturi juzaw
din il-parti tal-bejt u li dawn jaghmlu uzu biss mill-parti tal-bejt li tigi
direttament fuq il-post taghhom bin-numru 373. Kemm hu hekk, Josette
Zerafa xehdet li omm [-atturi, Edmea Lentini, kienet tonxor il-hwejjeg
biss fuq il-parti tal-bejt li tigi fuq il-post bin-numru 373 u mhux ukoll fug
dik li tigi fuq il-post tal-konvenuti bin-numru 372. Dan juri li l-atturi dejjem
okkupaw biss il-parti tal-bejt li tigi direttament fuq il-post taghhom, bin-
numru 373, u mhux il-bejt kollu, hekk kif geghdin jghidu fl-appell
taghhom. Jigi b’hekk, li I-atturi gatt ma kellhom il-pussess tal-parti tal-

bejt li tigi fuq il-post tal-konvenuti, bin-numru 372.

41. Fid-dawl ta’ dan kollu, din il-Qorti hija tal-fehma li I-atturi appellanti
assolutament ma ppruvawx li kisbu |-parti tal-bejt inkwistjoni u I-arja ta’
fugha permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena. Minn gharbiel
tal-provi mressqa fl-atti I-Qorti tinsab sodisfatta li din il-parti tal-bejt u I-

arja taghha huma effettivament proprjeta tal-konvenuti u mhux tal-atturi.

42. Meta wiehed iqis kollox I-atturi la wrew li ghandhom titlu tajjeb fuq
il-parti tal-bejt li tigi direttament fuq il-post tal-konvenuti permezz ta’
kuntratt jew testment, la ghelbu |-prezunzjoni mahluga bl-Artikolu 323
tal-Kodiéi Civili sabiex juru li I-parti tal-bejt li tigi direttament fuq il-post
tal-konvenuti tassew hija taghhom, u langas wrew li kisbu il-parti tal-bejt
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inkwistjoni permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva skont I-Artikolu 2140
jew I-Artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili. Ghalhekk, l-ewwel zewg aggraviji

taghhom geghdin jigu michuda.

43. Dan igibna ghat-tielet aggraviu. F'dan I-aggravju [-atturi

jilmentaw li I-prezunzjoni legali misjuba fl-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili
m’ghandhiex tithaddem biss fejn jagbel lill-konvenuti. Ifissru li hekk kif il-
konvenuti jistriehu fuq din il-prezunzjoni legali biex jghidu li I-parti tal-bejt
li tigi direttament fuq gidhom hija taghhom, allura bl-istess ragunament,
it-terrazzin li jinsab fuq il-proprjeta tal-atturi bin-numru 373, u li huwa
accessibbli biss mill-post tal-konvenuti Sammut, huwa fil-fatt tal-atturi u
mhux tal-konvenuti. Fil-fehma tal-atturi, il-konvenuti ma jistghux jinsistu
li t-terrazzin i jinsab direttament fuq il-post tal-atturi huwa taghhom u fl-
istess waqt jinvokaw favur taghhom il-prezunzjoni legali hawn fuq
imsemmija fejn jagblilhom biex jikkonvincu lill-Qorti li |-parti tal-bejt li

tinsab fuq il-proprjeta taghhom, tabilhaqq hija taghhom.

44. Ghalkemm il-Qorti tithem li |-atturi geghdin iressqu dan I-ezempju
biex ikomplu jsahhu l-argument taghhom li |-prezunzjoni legali misjuba
fl-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili ma tiswiex ghall-bejt mertu tal-kawza,
dan l-argument ma jista’ jkun ta’ ebda fejda ghalihom ghaliex diga
twarrab bhala mhux misthoqq minn din il-Qorti aktar ’il fug fdin is-
sentenza. Fuq kollox, |-atturi jehtigilhom jzommu quddiem ghajnejhom li
dak li jholl u jorbot kollox huwa dak li tnizzel minnhom fil-premessi u fit-
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talbiet tar-rikors mahluf. Tabilhagq, huwa biss dak li jitnizzel fir-rikors
mahluf i jistabbilixxi I-qafas li fih il-Qorti ghandha thaddem il-gudizzju
taghha (ara Edward Keninwenimo Etete v. Mediatoday Company
Limited u Anthony Busuttil et v. Jennifer sive Wendy Busuttil et, it-
tnejn maqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’ Jannar, 2024) u |-kawzali li
wasslu lill-atturi biex jiehdu din I-azzjoni, kif imfissra fir-rikors mahluf, ma
jistghux jinbidlu b’tali mod li jibdlu s-sustanza tal-azzjoni (ara I-Artikolu
175 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili u s-sentenzi fl-
ismijiet Noel Calleja et v. Middle Sea Valletta Life Assurance
Company Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fit-2 ta’ Marzu, 2010 u
Ronald Azzopardi v. Giovanni Briffa et maqtugha mill-Qorti tal-Appell

fil-25 ta’ Frar, 2025).

45. Issa harsa lejn il-premessi u t-talbiet tar-rikors mahluf turik i I-
atturi mkien ma semmew jew ganglu xi kwistjoni dwar it-terrazzin li fuqu
geghdin isawru dan l-aggravju taghhom. Tassew, il-kontestazzjoni tal-
atturi kif imfissra fir-rikors mahluf hija marbuta biss mal-parti tal-bejt
immarkata bl-isfar fDokument A, li gie mehmuz mar-rikors mahluf.
Meqjus dan, din il-Qorti thoss li tkun gieghda tohrog ’il barra mill-
parametri tal-kawza jekk hija tqis pretensjonijiet li ghandhom x’jagsmu

ma’ terrazzin li ma jissemmiex fir-rikors mahluf.

46. Ghalhekk din il-pretensjoni dwar it-terrazzin gieghda tigi michuda,
mhux ghaliex din instabet li mhijiex misthoqqga, izda ghaliex din ma
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taghmilx parti minn din it-tlwima. B’konsegwenza t'’hekk, dan it-tielet

aggravju tal-atturi gieghed jigi mi¢hud ukoll.

Decizjoni

Ghaldagstant din il-Qorti qgieghda ti¢had I|-appell tal-atturi, bl-ispejjez

kollha kontrihom.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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