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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMHALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 26 ta’ Gunju, 2025.
Numru 9

Rikors numru 186/2023/1 AD

Thomas u Anna konjugi Cortis
V.

Neville Spiteri

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-atturi Thomas u Anna
Cortis sabiex il-konvenut Neville Spiteri jigi kkundannat ihallashom
ammont li huwa ferm ikbar minn dak ta’ €223,619.52 li gie likwidat mill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza tal-14 ta’ Novembru, 2024.
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Dahla

2. B’rikors manluf imressaq fit-23 ta’ Frar, 2023, l-atturi Cortis fissru
li huma kienu silfu s-somma ta’ €223,619.52 lill-konvenut Neville Spiteri,
bis-sahha ta’ zewg kitbiet privati tad-29 ta’ Dicembru, 2006. Jghidu li fuq

dan I-ammont kien hemm ghaddej imghax ta’ 6% fis-sena «a scaletta».

3. Jghidu li ghalkemm b’ittra uffi¢jali tal-25 ta’ Awwissu, 2009 huma
kien talbu lill-konvenut sabiex ihallas dak kollu li kellu jaghtihom, dan

perd baga’ ma hallasx.

4. Izidu li ghal xi zmien kien hemm anke ghaddejjin tahditiet
bejniethom sabiex il-hlas isir bi trasferiment ta’ proprjeta. Fil-fatt bejn il-
partijiet kien gie ffirmat konvenju fit-30 ta’ April, 2009, fejn il-konvenut
bhala direttur tal-kumpanija Venille Company Limited kien intrabat i
jbiegh lill-atturi tmien spazji tal-ajru gewwa Bugibba li kienu mahsuba
ghall-bini ta’ appartamenti. L-atturi jghidu li huma kienu anke hallsu
depozitu ta’ €56,100 sabiex b’hekk bit-trasferiment ta’ dawn l-ispazji tal-
arju stmati ghal €279,720.28 jigi mhallas id-dejn kollu li kellu I-konvenut.
Jallegaw pero li minhabba |-agir qarrieqi tal-konvenut, huma la thallsu I-

ammont lilhom dovut u langas ma setghu jinforzaw il-konvenju.

5. Minhabba fhekk, l|-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili sabiex:
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«1. Tiddikjara illi I-konvenut huwa debitur tal-atturi fsomma li trid tigi
likwidata minn din |-Onorabbli Qorti rapprezentanti self skont zewg
Skritturi datati 29 ta’ Dicembru 2006 u kif ukoll kif fuq premess, u
tiddikjara li I-konvenut ikkawza danni lill-atturi meta inducihom biex
jJidhlu fkonvenju dwar bejgh fi proprjeta meta kienet impossibbli li tali
proprjeta kienet trasferita lill-atturi.

2. Tillikwida dak dovut lill-atturi ai fini tal-ewwel talba;

3. Tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-atturi s-somma hekk likwidata.

Bl-ispejjez u l-imghax u I-konvenut ingunt in subizzjoni.»

6. ll-konvenut Neville Spiteri ma pprezentax twegiba mahlufa u
b’hekk fis-seduta tal-25 ta’ Mejju, 2023 [-Ewwel Qorti ddikjaratu bhala

kontumaci (ara pagna 16 tal-atti tal-kawza).

7. B’sentenza tal-14 ta’ Novembru, 2024, I-Ewwel Qorti ddecidiet il-

kawza hekk:

«1. Tilga’ in parte I-ewwel talba u tiddikjara illi I-intimat Neville Spiteri
huwa debitur fil-konfront tar-rikorrenti skont iz-zewg skritturi ta’ self
datati d-disgha u ghoxrin (29) ta’ Dicembru 2006;

2. Tilga’ t-tieni talba u tillikwida I-ammont dovut lir-rikorrenti
limitatament ghas-somma ta’ mitejn u tlieta u ghoxrin elf, sitt mija u
dsatax-il ewro u tnejn u hamsin [¢entezmu] (€223,619.52);

3. Tilga’ t-tielet talba u tikkundanna lill-intimat Neville Spiteri jhallas lir-
rikorrenti I-imsemmija somma ta’ mitejn u tlieta u ghoxrin elf, sitt mija u
dsatax-il ewro u tnejn u hamsin centezmi (€223,619.52)
rapprezentanti danni sofferti mir-rikorrenti u bl-imghax legali mil-lum
sal-pagament effettiv.

Tordna illi I-ispejjez ta’ din il-kawza jithallsu mill-intimat.»

8. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex tiddeciedi hekk kienu

dawn:
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«Fatti tal-kaz dwar self u danni konsegwenzjali ghall-allegat gerqg
da parte tal-intimat

14. Mid-dokumenti esibiti mir-rikorrent Thomas Cortis et jirrizulta illi I-
iskritturi privati ta’ self huma Ikoll datati d-disgha u ghoxrin (29) ta’
Dicembru 2006, filwaqt illi I-ittra ufficjali Dok. C li tinsab a fol. 8 tal-
process hija datata |-hamsa u ghoxrin (25) ta’ Awwissu 2009. Ir-
rikorrent Thomas Cortis et jipprezenta wkoll kopja ta’ konvenju datat
is-sitta u ghoxrin (26) ta’ Gunju 2007 Dok. D u kopja ta’ kuntratt ta’
appalt iffirmat fl-istess data quddiem in-Nutar Carmel Mangion Dok.
E li jinsabu a fol. 22 et. seq tal-process.

15. Ir-rikorrent Thomas Cortis fl-affidavit tieghu a fol. 20 tal-process
jghid illi:

«meta beda jogrob it-tletin (30) ta’ Mejju 2009 u minghand Neville
Spiteri jien ma smajt xejn kont hadt parir u kont ipprezentajt ittra
ufficjali u mbaghad kont ghamilt kawza kontra Venille Company
Limited skont il-konvenju.»

Minn din ix-xhieda jirrizulta illi r-rikorrent kien diga beda proceduri fil-
konfront tal-intimat in konnessjoni mal-konvenju Dok. D (datat is-sitta
u ghoxrin (26) ta’ Gunju 2007 u mhux 30 ta’ Mejju 2009 kif xehed ir-
rikorrent perdo a fol. 20 huwa jsemmi illi dan il-konvenju kien gie
imgedded diversi drabi u |-ahhar darba kien fit-tletin (30) ta’ April
2009 u kien validu ghal xahar) apparti mill-akkuzi kriminali li nhargu
wkoll fil-kontront tal-intimat. 1I-Qorti pero tinnota illi r-rikorrenti ma
pprezentawx kopji tas-sentenzi tal-kawzi illi jaghmlu referenza
ghalihom.

16. Din il-Qorti tosserva wkoll illi r-rikorrenti nagsu milli jipprezentaw
vera kopja tal-ittra uffi¢jali li allegatament geghdin jippremettu illi
huma pprezentaw fil-konfront tal-intimat u |-kopja li pprezentaw, li
ggib id-data tal-hamsa u ghoxrin (25) ta’ Awwissu 2009 u li tirreferi
ghaz-zewg skritturi privati ta’ self Dok. A u Dok. B, lanqas m’hija
kopja fotostatika tal-original ghaliex m’hemmx timbru tal-prezentata,
langas hija ffirmata mill-Avukat u m’hemmx numru ta’ registrazzjoni
tal-ittra ufficjali. In oltre r-rikorrenti lanqgas ma’ pprezentaw ir-riferta
tan-notifika tal-intimat.

17. Pero I-Artikolu 2111 tal-Kodiéi Civili jipprovdi li:

«ll-gorti ma tistax ex officio taghti effett ghall-preskrizzjoni, jekk din
ma tigix eccepita mill-parti interessata.»

Ghalhekk jsegwi li din il-Qorti m’hijiex fid-dover illi toqghod tfittex biex
tara jekk ghall-kaz hijiex applikabbli xi preskrizzjoni partikolari li ma
tkunx giet indikata b'mod ¢ar u esplicitu mill-konvenut aktar u aktar
meta fil-kaz odjern huwa jinsab kontumaci.
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18. Ir-rikorrenti pproduc¢ew bhala xhud lin-Nutar Anthony Bonnici
waqt is-seduta tad-disgha u ghoxrin (29) ta’ Settembru 2023 li
kkonferma l-awtenticita tal-iskritturi ta’ self datati d-disgha u ghoxrin
(29) ta’ Dicembru 2006 (Dok. A u Dok. B Ii jinsabu a fol 6 u 7 tal-
process).

19. In-Nutar Malcolm Mangion, prodott mir-rikorrenti kkonferma li fis-
sitta u ghoxrin (26) ta’ Gunju 2007 sar konvenju bejn ir-rikorrenti u
Neville Spiteri in rapprezentanza ta’ Venille Company Ltd. quddiem
in-Nutar Charles Mangion Dok. D li jinsab a fol. 22 et seq tal-process
u kif ukoll I-kuntratt ta’ Appalt li jgib l-istess data Dok. E Ii jinsab a fol.
26 et seq tal-process. In-Nutar Mangion ikkonferma illi I-konvenju
jinsab registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni, li kienu thallsu I-
ammont ta’ LM1,200 ( bl-ircevuta numru 240415 datata d-disgha (9)
ta’ Lulju 2007) u li kienu saru diversi estensjonijiet tal-imsemmi
konvenju u li I-konvenju jinsab registrat huwa PS201405128. Ix-xhud
stqarr illi:

«Fis-26 ta’ Gunju 2007 Thomas Cortis hallas lil Neville Spiteri it-
LM92,000 (ekwivalenti ghal €214,302.35) kif kien dgie maqbul,
ghandna d-dokumenti hawn iffirmat mill-istess Spiteri, u mbaghad
wara ahna bdejna |-proc¢ess ta’ redattar ta’ ricerki.»

20. Jigi osservat illi la r-rikorrenti u langas in-Nutar Mangion ma
pprezentaw prova tal-hlas tal-imsemmija somma ta’ LM92,000 izda
fl-atti kull ma jirrizultaw huma kopji tal-iskritturi ta’ self Dok. A u Dok.
B, kopja tal-konvenju Dok. D u kopja tal-kuntratt ta’ Appalt Dok E.

21. Dwar hlasijiet li allegatament saru fuq il-konvenju datat is-sitta u
ghoxrin (26) ta’ Gunju 2007 Dok. D li jinsab a fol. 22 et seq tal-
process jipprovdi illi:

«i) It-tmien (8) porzjonijiet divizi ta’ arja intizi ghal bini ta’ tmien (8)
appartamenti li kienu ha jkunu jifformaw parti minn blokka bini
maghrufa bhala “Triumph Apartments”, fUpper Conversion Street,
Bugibba;

ii) Bil-prezz ta’ LM120,000 ekwivalenti ghal €279,524.81;

i) II-Kumpratur ossija r-rikorrenti konjugi Cortis obbligaw ruhhom illi
jhallsu lill-kumpanija Venille Company Limited, hekk kif debitament
rapprezentata mill-intimat Neville Spiteri, is-somma ta’ LM92,000
ekwivalenti ghal €214,302.35 sas-sitta (6) ta’ Lulju 2007.

22. In oltre fil-kuntratt ta’ Appalt Dok E datat ukoll is-sitta u ghoxrin
(26) ta’ Gunju 2007, a fol. 26 et. seq tal-process, jirrizulta fparagrafu
wiehed (1) illi |-partijiet kienu ddikjaraw illi r-rikorrenti Cortis kienu
hallsu qabel dakinhar is-somma ta’ LM45,000, ekwivalenti ghal
€104,821.80, filwaqt illi I-bilan¢ ta’ LM10,000 ossija €23,293.73
kellhom jithallsu mal-att finali ta’ bejgh.
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23. Minn qari tal-paragrafu 5 tar-rikors guramentat pero r-rikorrenti
ppremettew illi:

«llli I-atturi kienu hallsu lill-konvenut fug dan il-konvenju s-somma ta’
€56,100 ohra bhala depozitu biex b’hekk bit-trasferiment ta’ din il-
proprjeta li kienet stmata fis-somma ta’ €279,720.28 ikun gie saldat
id-dejn kollu dovut mill-konvenut lill-atturi.»

24. Ghalhekk mill-atti jirrizulta illi fl-imsemmi konvenju fl-ebda
mument ma tissemma ¢-¢ifra ta’ €56,100 izda tissemma s-somma ta’
LM92,000, ossija €214,302.35 filwaqt illi gie miftiehem illi I-bilan¢
kellu jithallas mal-att finali ta’ bejgh.

25. Imbaghad fl-affidavit tieghu r-rikorrent Thomas Cortis Dok. TC i
jinsab a fol.17 et seq tal-process, fir-rigward tal-hlasijiet i
allegatament saru minnu lill-intimat (in rapprezentanza ta’ Venille
Company Limited) fuq l-imsemmi konvenju huwa xehed is-segwenti:

«ll-prezz ta’ tmien appartamenti kellu jkun LM280,000 perd naqgastiu
dak li huwa kellu jaghtini u ¢joé LM96,000 u tajtu fuq il-konvenju d-
differenza u ¢joe LM184,000.»

26. Fin-nota t'osservazzjonijiet tar-rikorrenti imbaghad gie sottomess
illi:

«Kif jirrizulta mill-affidavit tal-attur huwa hallas hekk:

A. Lm184,000 u ¢joé Eurd28,605.33 li l-attur kien hallas fuq il-
konvenju datat 30 ta’ April 2009.»

27. Din il-Qorti tosserva illi ghalkemm ir-rikorrent fir-rikors guramentat
u kif ukoll fin-nota’ ta’ osservazzjonijiet finali tieghu jirreferi ghall-
konvenju datat it-tletin (30) ta’ April 2009 dan ma jinsabx fl-atti. Kull
ma gie pprezentat kien il-konvenju tas-sitta u ghoxrin (26) ta’ Gunju
2007 li fih hemm indikat illi r-rikorrenti kellhom sas-sitta (6) ta’ Lulju
2007 sabiex jhallsu s-somma ta’ tnejn u disghin elf Lira Maltin
(LM92,000) liema ammont din il-Qorti gieghda tifthem illi kien I-
ammont ta’ self li kien inghata lill-intimat Neville Spiteri ai termini ta’
Dok. A u Dok. B ghalkemm meta wiehed jghodd [-ammonti
imsemmija f'dawn [-iskritturi l-ammont kumplessiv jammonta ghas-
somma ta’ sitta u disghin elf Lira Maltin (LM96,000) (ossija
€223,619.52). llli in oltre, ghalkemm fix-xhieda tieghu r-rikorrent
Thomas Cortis xehed illi huwa hallas lil Neville Spiteri in
rapprezentanza ta’ Venille Company Limited is-somma ta’
LM184,000 ir-rikorrent nagas milli jipprovdi dokumentazzjoni dwar kif
sar tali pagament ossija jekk kinitx transazzjoni bankarja, jekk sarx
permezz ta’ ¢ekk, bank draft jew jekk hallasx in kontanti. Fix-xhieda
tieghu, in-Nutar Malcolm Mangion ma jsemmi xejn u ma jirrizultax
langas mill-konvenju tas-sitta u ghoxrin (26) ta’ Gunju 2007;

28. Jigi osservat ukoll illi mill-atti jirrizultaw ¢ertu kontradizzjonijiet fir-
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rikors guramentat, fil-konvenju datat is-sitta u ghoxrin (26) ta’ Gunju
2007 u fix-xhieda tar-rikorrent Thomas Cortis. Filwaqgt illi fir-rikors
guramentat gie ddikjarat illi thallset is-somma ta’ €56,10026 bhala
depozitu dan ma jirrizulta mkien fl-imsemmi konvenju Dok. D, a fol.
22 tal-process, lanqas fix-xhieda, ossija affidavit ta’ Thomas Cortis u
lanqgas fil-kuntratt ta’ Appalt Dok. E27 fliema kuntratt tissemma cifra
ohra li thallset gabel dakinhar fl-ammont ta’ LM45,000 ekwivalenti
ghal €104,821.80.

29. Ghalkemm ir-rikorrenti jirreferu ghall-proceduri li huma inizjaw fil-
konfront ta’ Venille Company Limited in konnessjoni mal-konvenju
inkwistjoni huma ma pprezentawx kopja tas-sentenza u langas ma
pproduc¢ew bhala xhud lir-Registratur tal-Qrati sabiex jikkonferma
dan. Kull ma xehed kien ir-rikorrent Thomas Cortis fl-affidavit tieghu a
fol. 21 illi:

«ll-kawza kontra Venille Company Ltd li semmejt hawn fug kont
irbahtha u Neville Spiteri gatt ma deher fiha. Perd mbaghad kont sirt
naf li I-kumpanija ma kellha ebda assi u fil-fatt din il-kumpanija kienet
spiccat kif jidher mir-Registru tal-Kumpaniji skont I-anness dokument
(Dok. H). Fil-fatt kont mort bis-sentenza ghand in-Nutar Malcolm
Mangion u dan kien qalli li Neville Spiteri kien dahak bija ghaliex il-
proprjeta ta’ Upper Conversion Street, Bugibba qatt ma kienet tal-
kumpanija.»

30. Mhuwiex obbligu ta’ dina I-Qorti illi taghmilha ta’ investigatur izda
ghandu jkun min jippromwovi I|-kawza illi jressaq I-provi kollha
necessarji sabiex dina |-Qorti tkun tista’ tasal ghal decizjoni dwar it-
talbiet imressga minnhom.

31. Ir-rikorrenti ghalkemm jipproduc¢u bhala prova Dok. G ossija I-
akkuzi illi nhargu fil-konfront tal-intimat Neville Spiteri datati t-tlieta (3)
ta’ Awwissu 2016 nagqgsu milli jharrku lill-Kkummissarju tal-Pulizija
sabiex jispjega fliema stadju wasslu dawn il-proceduri jew jekk tali
akkuzi gewx decizi. Dwar dan ir-rikorrenti Thomas Cortis xehed fl-
affidavit tieghu illi dawn il-pro¢eduri ghadhom geghdin jinstemghu
mill-Magistrat Caroline Farrugia Frendo.

32. L-uniku prova li ressqu r-rikorrenti fir-rigward tal-allegat agir
frawdolenti tal-intimat Neville Spiteri kienet ix-xhieda tan-Nutar
Malcolm Mangion li xehed illi wara li gie ffirmat il-konvenju inkwistjoni
rrizulta mir-ricerki illi I-proprjeta ma kienetx tappartjeni lill-intimat izda
kienet tappartjeni lill-missieru u ghalhekk kien hemm problema fit-
titolu u |-kuntratt ma’ setax isehh. Pero kopji ta’ dawn ir-ricerki
rigwardanti t-fitolu u x’kienu jikkonsistu tali servitujiet li jinibixxu I-
izvilupp tal-arja inkwistjoni ma tressqux langas bhala prova.

33. Minn gari tax-xhieda tar-rikorrent Thomas Cortis johrog b’mod ¢ar
illi I-iskop principali kien is-self u mhux li jsir xiri ta’ appartamenti u
kien biss wara li r-rikorrent beda jissuspetta illi flusu ma kienx ser
jehodhom lura illi huwa ddecieda illi jpac¢i l-ammont ta’ self ma
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proprieta bl-intiza li seta’ jaghmel xi gligh peress illi huwa kien ser
jixtri kull appartament bil-prezz ta’ LM35,000 minflok LM40,000:

«Kien talabni LM96,000....Jien perd kont gbidtlu I-attenzjoni biex
Jjoqghod attent x’jaghmel b’dawn il-flus kollha.

Huwa kien galli biex inhalli fidejh ghaliex kien qieghed jinnegozja u li
flusi kont ser nehodhom lura zgur bis-6%.

Jien bdejt inxomm illi Neville Spiteri ma kellux flus biex ihallasni lura.
Allura rragunajt li kien ahjar li niehu proprjeta minghandu milli nibga’
b’xejn.»

34. Thomas Cortis fl-affidavit tieghu xehed ukoll illi:

«Meta beda jogrob it-30 ta’ Mejju 2009 u minghand Neville Spiteri
jilena ma smajt xejn kont hadt parir u kont ipprezentajt ittra ufficjali u
mbaghad kont ghamilt kawza kontra Venille Company Limited skont
il-konvenju.»

L-ittra li presumibilment gieghed jirreferi ghaliha r-rikorrent hija Dok.
C, li tinsab a fol 8 tal-prodess datata |-hamsa u ghoxrin (25) ta’
Awwissu 2009 li minn qari taghha jirrizulta illi tirreferi ghall-hlas tas-
somma ta’ €223,776.19 ossija LM96,000 Ili huwa [-ammont
kumplessiv ta’ self moghti lill-intimat Neville Spiteri ai termini taz-
zewg skritturi ta’ self Dok. A u Dok. B li jinsabu a fol. 6 u 7 tal-pro¢ess

u bl-ebda mod ma tirreferi ghall-imsemmi konveniju.

35. Mehud dan Il-insenjament fil-kaz in ezami din il-Qorti ghalhekk ser
tiehu inkonsiderazzjoni biss |-iskritturi ta’ self Dok. A u Dok. B a fol. 6
u 7 tal-proc¢ess u dan minhabba kontradizzjonijiet ta’ ¢ifri u figuri fir-
rikors guramentat u kif ukoll fix-xhieda tar-rikorrent stess liema
hlasijiet ma gewx sostanzjati bi provi dokumentar;ji.»

9. B'rikors tal-appell imressaq fid-29 ta’ Novembru, 2024, l-atturi
Cortis talbu lil din il-Qorti biex il-konvenut Neville Spiteri jigi kkundannat

ihallashom is-somma ta’ €3,352,463.98 minflok €223,619.52.

10. Neville Spiteri ma wegibx ghal dan I-appell.
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11. Il-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-ntiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rinet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

12. ll-kwistjoni li ghandha tiddeciedi din il-Qorti tal-Appell hija biss jekk
ghandhiex tgholli I-ammont ta’ €223,619.52 li gie likwidat mill-Ewwel

Qorti.

13. Jidher mill-premessi u mit-talbiet tar-rikors manhluf li I-atturi Cortis
fdin il-kawza kienu geghdin jippretendu zewg affarijiet: (i) li jigbru lura I-
ammonti li huma kienu silfu lill-konvenut b'imghax ta’ 6% fis-sena skont
zew(q kitbiet privati tad-29 ta’ Dicembru, 2006; u (ii) li jigu kkumpensati
ghad-danni li jghidu li garrbu minhabba li ma giex onorat il-konvenju tat-

30 ta’ April, 2009 biex jigu trasferiti tmien spazji tal-ajru fBugibba.

14. Ta’ min jghid, li fir-rikors mahluf taghhom l-atturi ma semmew |-
ebda ammonti specifici li kellhom jiehdu mill-konvenut minhabba s-self u
I-konvenju li ma gewx onorati. Mod iehor, fir-rikors mahluf taghhom |-
atturi talbu lill-Ewwel Qorti sabiex tkun hi i tillikwida |-ammonti i

ghandhom jiehdu fuq il-bazi ta’ dawn iz-zewg kawzali.
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15. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom izda I-atturi stiednu lill-
Ewwel Qorti sabiex tillikwida I-hlas dovut lilhom fis-somma komplessiva
ta’ €1,451,209. B’'danakollu meta wiehed jghodd flimkien il-hamest irjus
ta’ danni li fughom I-atturi hadmu I-kumpens fin-nota ta’ sottomissjonijiet

taghhom, l-ammont mitlub minnhom jitla’ ghal €2,856,513.57. Din is-

somma ta’ €2,856,513.57 giet magsuma hekk: (i) €223,620.17 (gabel
LM96,000) li l-atturi silfu lill-konvenut skont iz-zewg kitbiet privati tad-29
ta’ Dicembru, 2006; (ii) €428,605.33 (gabel Lm184,000) li I-atturi jghidu
li hallsu fug il-konvenju tat-30 ta’ April, 2009; (iii) €93,175.07 (qabel
Lm40,000) bhala telf ta’ gligh ghaliex jghidu li fug kull wiehed mit-tmien
spazji ta’ arja kien mahsub li kienu ha jaghmlu gligh ta’ Lm5000; (iv)
€1,406,710 bhala penali bir-rata ta’ Lm900 fil-gimgha skont kitba tal-
appalt minhabba li |-bini ta’ tmien appartamenti u tal-komun ma sarx fi
zmien sena mid-data tal-konvenju tat-30 ta’ April, 2009; u (v) €704,403
bhala mghax bit-8% fuq is-somma mislufa ta’ €223,620.17 u fuq I-
ammont ta’ €428,605.33 |i gie mhallas fuq il-konvenju. L-imghax
inhadem bit-8% fis-sena mid-data li suppost sar il-kuntratt f'April, 2010

sal-prezent.

16.  Kif rajna I-Ewwel Qorti fis-sentenza taghha ddikjarat li I-atturi
ghandhom jiehdu minghand il-konvenut is-somma biss ta’ €223,620.17
li huma kienu silfuh b’rinet iz-zewgq kitbiet privati tad-29 ta’ Dicembru,
2006, b'imghax legali mid-data tas-sentenza sal-hlas effettiv. Mill-bgija I-
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pretensjonijiet |-ohra tal-atturi gew mi¢huda minhabba kontradizzjonijiet
ta’ cifri u figuri bejn dak imsemmi fir-rikors mahluf u dak mistgarr mill-
attur Thomas Cortis waqt ix-xhieda tieghu u kif ukoll minhabba li dawn

il-pretensjonijiet ma gewx sostanzjati bi provi dokumentariji.

17. Issa fl-appell taghhom I-atturi Cortis geghdin isostnu li huma
ghandhom jir¢ievu ammont li huwa ferm akbar minn dak ta’ €223,619.52
li gie likwidat mill-Ewwel Qorti. Fl-ispecifiku huma geghdin jippretendu li
[-ammont li hagghom jithallsu minghand il-konvenut ghandu jkun dak ta’

€3.352,463.98.

18. Dan Il-ammont ta’ €3,352,463.98 gie maqsum hekk: (i)
€223,620.17 (gabel LM96,000) li I-atturi silfu lill-konvenut skont iz-zewg
kitbiet privati tad-29 ta’ Di¢embru, 2006; (ii) €428,605.33 (qabel
Lm184,000) li I-atturi jghidu li hallsu fuq il-konvenju tat-30 ta’ April, 2009;
(iii) €93,175.07 (qabel Lm40,000) bhala telf ta’ gligh ghaliex jghidu li fuq
kull wiehed mit-tmien spazji ta’ arja kien mahsub li ha jaghmlu gligh ta’
Lm5000 u mghax fuqu fl-ammont ta’ €115,209.09; (iv) €1,685,388.86
bhala penali bir-rata ta” Lm900 fil-gimgha skont ftehim tal-appalt
minhabba li |-bini ta’ tmien appartamenti u tal-komun ma sarx fi zmien
sena mid-data tal-konvenju tat-30 ta’ April, 2009; u (v) €806,465.46
bhala mghax bit-8% fuq is-somma mislufa ta’ €223,620.17 u fuq |-
ammont ta’ €428,605.33 li gie mhallas fuq il-konvenju. L-imghax rega’
nhadem bit-8% izda din id-darba mid-data li suppost sar il-kuntratt fit-30
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ta’ Mejju, 2009 sal-gurnata tal-lum.

19. ll-konvenut Neville Spiteri ma appellax milllammont ta’
€223,620.17 li huwa gie kkundannat li ghandu jhallas lill-atturi bhala
radd lura tas-self moghti lilu skont il-kitbiet privati tad-29 ta’ Dicembru,
2006. Ghalhekk il-kwistjoni marbuta mar-radd lura tal-kapital misluf fid-

29 ta’ Dicembru, 2006, illum hija maghluga b’gudikat.

20.  Lijrid jigi mistharreg ghalhekk huwa jekk l-atturi Cortis hagghomx

jiehdu aktar minn din is-somma.

21. L-atturi jifthu l-aggravju taghhom billi jargumentaw li I-Ewwel Qorti
waslet ghac-cifra I-hazina minhabba li hi ghabbiet fughom piz ta’ prova
ferm oghla minn dak li kien mistenni minnhom fi¢-¢irkostanzi ta’ dan il-
kaz. Isostnu li I-Ewwel Qorti minflok iddecidiet il-kawza fuq il-grad tal-
bilan¢ tal-probabbilta, ippretendiet minghandhom li huma jgibulha prova
lil tmur lil hemm minn kull dubju dettat mir-raguni. Ghad li jistqarru |i |-
kontumacja tal-konvenut ma kellhiex titgies bhala xi forma ta’
ammissjoni min-naha tieghu, madankollu huma jghidu li fkaz ta’
kontumacja I-provi tal-atturi ma jigux meruti u allura jkun aktar facli
ghall-atturi li jeghlbu I-mizien tal-probabbli. Fil-kaz tal-lum pero, |-atturi
jghidu li I-Ewwel Qorti qaghdet wisq kawta li thares I-interessi tal-
konvenut b’tali mod li agevolatu fl-apprezzament tal-provi illi ghamlet.
Hekk perezempju huma jsemmu I-fatt li I-Ewwel Qorti kkritikathom dwar
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il-fatt li ma pprezentawx kopja legali tal-ittra ufficjali, meta tali prova ma
kinitx mehtiega ladarba I-konvenut ma qajjimx [|-ec¢¢éezzjoni tal-

preskrizzjoni estintiva.

22. Din il-Qorti tqis li I-atturi jibdew tajjeb meta jghidu Ii I-grad tal-
prova mitlub fil-qasam civili mhuwiex dak Ii jmur lil hemm mid-dubju
ragonevoli izda huwa dak li jkun hemm certezza morali fmohh il-
gudikant sal-grad tal-bilan¢ ta’ probabbiltajiet (ara Emanuel Cordina v.
Paul Vella moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Frar, 2024 u Moviment
Azzjoni So¢jali v. Noel Borg deciza mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’ Lulju,

2014).

23. Madankollu l-atturi jridu jaghrfu wkoll li ghalkemm il-grad tal-prova
fi proceduri civili mhuwiex wiehed gawwi daqs dak mistenni fi proc¢eduri
kriminali, b’dagshekk dan ma jfissirx li I-provi mressga jridu jkunu angas
b’'sahhithom (ara Rylex Holdings Limited et v. All Financial Services
Ltd deciza mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Lulju, 2024). ll-prova mistennija
fkawza Ccivili ghalhekk ma tistax tkun sempli¢i suppozizzjoni jew
sthajjila. Langas ma trid tkun wahda kontradittorja jew ekwivoka. Mod
iehor, tali prova trid tkun wahda li trid tikkonvingi lil min irid jaghmel il-
gudizzju (ara 360 Retail Supplies Limited v. Maged Fawzy Shokry

Iskandar et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ April, 2023).
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24. Wara kollox, fil-ligi taghna |-piz tal-prova jaqga’ fhogor dak li jkun
gieghed jistqarr fatt u mhux fuq dak li jkun gieghed jichdu (ara I-Artikolu
562 tal-Kodié¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili). Sewwasew
ghalhekk huwa [-obbligu ta’ min iressaq kawza quddiem il-Qorti i
jipprezenta d-dokumenti kollha li huma rilevanti ghall-kaz tieghu. Dan il-
piz jitnehha biss fxi ec¢ezzjonijiet, b’dana li sakemm ma tkunx tapplika
Xi e¢cezzjoni bhal dik, ikun jorbot lill-parti li tressaq provi, mhux biss
dwar xi whud mill-aspetti tal-kaz, izda wkoll dwar dawk |-aspetti kollha li
jehtiegu li jkunu ppruvati u li I-ligi tghid li ma jaghmlux prova fihom
infushom (ara L-Avukat Mark Refalo nomine v. European Insurance

Group Ltd deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Dicembru, 2023).

25. ll-htiega |i I-attur dejjem irid jipprova I-kaz tieghu ma tinbidilx
minhabba I-fatt li fdan il-kaz il-konvenut Neville Spiteri kien kontumaci.
Dwar dan il-punt, gie deciz ghadd ta’ drabi minn dawn il-grati, li I-
kontumacja m’ghandhiex titgies bhala stgarrija jew ammissjoni min-
naha tal-konvenut ghal dak li jkun gieghed jintalab jew jigi allegat kontrih
mill-parti attri¢i (ara George Busuttil et v. Anthony Vassallo et deciza
mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Ottubru, 2020). Ghall-kuntrarju, fid-dritt Malti
I-kontumacja xorta ~wahda tirrapprezenta kontestazzjoni tal-
pretensjonijiet attrici (ara Nathalie Bartolo v. Id-Dentist Dr. Jeffrey
Pullicino Orlando et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2023).
Ladarba I-kontumac¢ja ma tfissirx ammissjoni imma tfisser
kontestazzjoni, allura |-kontumacja ma tehlisx lill-attur milli jissodisfa r-
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rekwizit tal-ligi li jressaq provi sal-grad almenu ta’ probabbilta u li jressaq
[-ahjar prova biex iseddaq dak li ged jallega fil-premessi u fit-talbiet
tieghu (ara FIMBank p.l.c. v. Almeco Limited deciza mill-Qorti tal-

Appell fis-27 ta’ Ottubru, 2017).

26. Dagskemm il-kontumacja tal-konvenut fkawza ma tehlisx lill-attur
milli jipprova I-kaz tieghu, dagstant iehor I-iskiet tal-konvenut fkawza
m’ghandux jehles lill-Qorti mid-dmir taghha li tgharbel kif jixraq I-atti
kollha tal-kawza u twettaq haqq mal-partijiet, ladarba I-kontumacja ma
tammontax ghal sempli¢i walk-over (ara Joseph Vella v. Pierre
Cremona deciza mill-Qorti tal-Appell fl-10 ta’ Ottubru, 2003 u Carlo
sive Charles Bartolo v. Theresa sive Therese Bartolo deciza mill-
Qorti tal-Appell fit-28 ta’ April, 2017). Lil hemm mill-kontumacja tal-
konvenut, I-Imhallef ghalhekk xorta wahda jehtieglu jezamina jekk it-
talba hijiex gustifikata fil-ligi (ara Vivian Charmaine Mizzi v. Carmel
Mizzi deciza mill-Qorti tal-Appell fit-13 ta’ Lulju, 2001 u David Hillman
v. G.R.A.P Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Frar, 2009). Dan
hu hekk ghaliex biex I-attur jirbah il-kawza, huwa jrid mhux biss jeghleb
l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti, izda jrid juri wkoll li huwa ghandu jedd li
jressaq l-azzjoni maghzula minnu, ghaliex jekk le, il-Qorti, ukoll jekk il
konvenuti ma jressqux ec¢ezzjonijiet, u anzi jibqghu kontumacdi, ikollha
tichad it-talbiet tieghu (ara Kevin Attard v. Philip Cardona et deciza

mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Ottubru, 2023).
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27. Imhaddem dan kollu ghall-kaz taghna din il-Qorti tqis li l-ewwel
parti tal-aggravju tal-atturi huwa ghalkollox ingust lejn I-Ewwel Qorti.
Dan ghaliex ma hu veru xejn li I-Ewwel Qorti ppretendiet minghandhom
li huma kellhom jippruvaw il-kaz taghhom fi grad aktar oghli minn dak i

huwa mitlub fil-qasam Civili.

28. Kif jidher ¢ar mill-konsiderazzjonijiet tas-sentenza appellata, I-
Ewwel Qorti cahdet uhud mill-pretensjonijiet tal-atturi minhabba li mhux
biss dawn il-pretensjonijiet ma gewx imsahha bi provi dokumentarji izda
anke ghaliex hija ma setghetx toqghod fuq il-verzjoni tal-attur Thomas
Spiteri, peress li rat li kien hemm divergenza u inkonsistenza bejn dak li

gie mnizzel fir-rikors mahluf u dak li xehed I-attur Thomas Cortis.

29. L-atturi jistghu jargumentaw li dawn il-konkluzjonijiet milhuga mill-
Ewwel Qorti huma hziena ghaliex fl-atti tal-kawza hemm bizzejjed
evidenza li ssahhah il-pretensjonijiet kollha taghhhom inkluz dawk
michuda mill-Ewwel Qorti (dan huwa punt li sejrin nistharrguh aktar ’il
quddiem fdin is-sentenza). B’dagshekk izda, dan ma jaghtihomx ragun
isostnu li I-Ewwel Qorti talbithom iressqu prova fi grad aktar oghli minn
dak tal-bilan¢ tal-probabbilta. Tajjeb jew hazin, I-Ewwel Qorti ¢ahdet
parti mill-pretensjonijiet tal-atturi ghaliex hija dehrilha li dawn ma gewx

pruvati lanqas sal-grad tal-bilan¢ tal-probabbli.
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30. F’dan il-kuntest ukoll, l-atturi langas ma huma siewja meta
jilmentaw dwar il-fatt li I-Ewwel Qorti kkritikathom dwar l-ittra uffi¢jali li
huma pprezentaw fil-kawza fpagna 8 tal-atti tal-kawza. Din il-Qorti
fehmet li I-Ewwel Qorti rreferiet ghal din I-ittra uffi¢jali mhux minhabba xi
kwistjoni ta’ preskrizzjoni estintiva li ma gietx imqajma fil-kawza izda
biex taccenna ghall-kwalita ta’ provi li gew imressqa mill-atturi fdin il-
kawza. Tassew l-atturi ma jistghux jilmentaw mill-osservazzjonijiet
maghmula mill-Ewwel Qorti dwar din l-ittra uffi¢jali, meta wiehed iqis li
din mhux biss ma kinitx vera kopja tal-original, imma mank biss kienet
fotokopja tal-ittra uffi¢jali originali, billi I-ittra uffi¢jali li giet ipprezentata
langas biss kienet iffirmata minn avukat u langas ma kellha t-timbru tar-
registru biex b’xi mod I-Ewwel Qorti setghet tintrac¢aha mir-registru tal-

gorti.

31. Kollox ma’ kollox ghalhekk I-ewwel parti tal-aggravju tal-atturi ma

jistax jintlaga’.

32. Nghaddu issa biex nezaminaw it-tieni parti tal-aggravju tal-atturi u
naraw jekk dawn ghandhomx ragun jitolbu aktar mill-€223,620.17 i

tathom |-Ewwel Qorti.

33. L-ewwel pretensjoni tal-atturi li geghdin jitolbu b’zieda mal-

ammont ta’ €223,620.17, hija dik fllammont ta’ €428,605.33 (gabel

Lm184,000) li l-atturi jghidu li thallas fuq il-konvenju tat-30 ta’ April,
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20009.

34. lI-Qorti tibda billi tosserva li fl-atti tal-kawza ma hemm I|-ebda
konvenju li sar fit-30 ta’ April, 2009. L-uniku konvenju li gie esibit fl-atti
tal-kawza huwa dak tas-26 ta’ Gunju, 2007 li jinsab fpagni 22 sa 25 tal-
atti tal-kawza. Dan diga turik il-leggerezza li biha I-atturi ghogobhom

imexxu I-kawza.

35. Imma anke jekk stess din il-Qorti kellha taccetta li fejn fir-rikors
mahluf, fl-affidavit tal-attur Thomas Cortis, fin-nota ta’ sottomissjonijiet u
sahanistra anke fir-rikors tal-appell jissemma I|-konvenju tat-30 ta’ April,
2009, l-atturi riedu minflok ifissru I-konvenju tas-26 ta’ Gunju, 2007;
b’dagshekk dan xorta ma jfissirx li huma ppruvaw li hallsu [-ammont shih

ta’ €428,605.33 lill-konvenut fuq l-att ta’ dan il-konveniju.

36. Ibda biex skont dan il-konvenju tas-26 ta’ Gunju, 2007 il-prezz
tax-xiri kellu jkun ta’ €120,000 (illum €279,524) u mhux ta’ €428,605.33.
Barra minn hekk, imkien fuq il-konvenju tas-26 ta’ Gunju, 2007 ma
hemm imnizzel li l-atturi hallsu xi flejjes lill-konvenut fuq l-att tal-
konvenju. Li hemm imnizzel fil-konvenju huwa biss li l-atturi kellhom
ihallsu Lm92,000 sas-6 ta’ Lulju, 2007 u I-bgija ta’ Lm28,000 mal-att

finali.
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37. L-atturi izda jghidu fl-appell taghhom li n-Nutar Malcolm Mangion,
li hejja dan il-konveniju, ta x’jifhem fix-xhieda tieghu (ara pagna 63 tal-atti
tal-kawza), illi dakinhar stess tal-konvenju, Thomas Cortis kien hallas is-
somma ta’ Lm92,000 kif kien gie magbul. Din il-Qorti perd ma tqgisx din
il-verzjoni bhala wahda li tista’ tistrieh wisq fugha ghaliex ghalkemm in-
Nutar Mangion jghid li huwa kellu dokument bil-firma tal-konvenut li juri li
kien sar dan il-hlas, dan id-dokument jidher li baga’ ma gie esibit qatt fl-
atti tal-kawza. F’kull kaz, din il-Qorti ssibha dagxejn iebsa tifhem ghaliex
fil-kkonvenju tnizzel li s-somma ta’ Lm92,000 kellha tithallas sas-6 ta’
Lulju, 2007, jekk inhuwa veru li din is-somma thallset dakinhar stess
guddiem in-Nutar Mangion. Jekk il-hlas sar tabilhagq mal-konvenju, kien
jaghmel sens li fil-kkonvenju jitnizzel li I-hlas sar dakinar stess u mhux i

kellu jsir aktar tard!

38. Minbarra dan, l-allegat hlas tas-somma ta’ Lm92,000 fuq il-
konvenju jistona mhux ftit mal-ammont ta’ Lm56,100 li |-atturi galu li

hallsu bhala depozitu mal-konvenju fir-rikors mahluf taghhom.

39. Ghalhekk fid-dawl ta’ dawn id-dikjarazzjonijiet kunfliggenti u I-
provi xejn cari u konvincenti, din il-Qorti ma tistax tlum lill-Ewwel Qorti

talli cahdet din il-pretensjoni.

40. Jekk Il-atturi verament hallsu s-somma ta’ Lm92,000, huma
messhom gabu prova inekwivoka li wettqu dan il-hlas bhal nghidu ahna
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rcevuta mill-konvenut jew prova mill-bank li hargu dawn il-flejjes. L-
ammont ta’ Lm92,000 huwa wiehed sostanzjali. Ghalhekk il-Qorti ssibha
ferm difficli taccetta li xi hadd sejjer iwettaq hlas ta’ somma bhal dik
minghajr ma jiehu hsieb ikollu fidejh prova dokumentarja li ticcertifika

dak il-hlas.

41. Terga’ u tghid, din ma kinitx [-ewwel darba li gam dubju serju dwar
jekk I-atturi hallsux is-somma ta’ Lm92,000. Kemm hu hekk, fil-pro¢eduri
Thomas u Anna konjugi Cortis v. Venille Company Ltd (Rik. 636/09)
imsemmijin mill-atturi stess fir-rikors tal-appell taghhom, il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fis-sentenza taghha tat-12 ta’ Marzu, 2014 kienet ¢ahdet it-
talbiet taghhom biex jigi onorat il-konvenju inkwistjoni ghaliex sabet Ii |-
atturi Cortis ma kinux ippruvaw i kienu hallsu din is-somma ta’
Lm92,000. Ghad li din is-sentenza giet aktar tard imhassra mill-Qorti tal-
Appell b’'sentenza tat-12 ta’ Lulju, 2019, madankollu d-dell tad-dubju fuq
il-hlas ta’ Lm92,000 xorta baga’ hemm. Dan hu hekk ghaliex il-Qorti tal-
Appell ma hassritx is-sentenza minhabba li sabet li kien twettaq il-hlas
ta’ Lm92,000. Mod iehor hija hassret dik is-sentenza ghaliex galet li
ladarba |-partijiet kienu ghazlu li jgeddu I-konvenju, mela allura ma kienx
hemm bzonn li jigi indagat jekk inkisritx il-kundizzjoni dwar il-hlas ta’
Lm92,000 Ii tissemma fil-konvenju originali. Jidher i I-Qorti tal-Appell
irragunat li t-tigdid tal-konvenju kien jindika li I-partijiet ma baqghux aktar
jinsistu fuq dik il-kundizzjoni tal-hlas ta’ Lm92,000 bhala wahda
rizoluttiva tal-konvenju, bil-konsegwenza li |-prezz kollu tax-xiri seta’
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jithallas sa meta jsir I-att finali ta’ xiri-u-bejgh.

42. L-atturi ghalhekk diga kellhom hjiel mill-pro¢eduri Thomas u
Anna konjugi Cortis v. Venille Company Ltd (Rik. 636/09), li kien
hemm dubju dwar jekk huma tabilhaqq hallsux is-somma ta’ Lm92,000.
Dan id-dubju izda mhux talli ma eliminawhx ghalkollox fil-kawza li issa
ghandna quddiemna, izda talli komplew aktar jizirghuh bid-
dikjarazzjonijiet kunfliggenti li hemm bejn dak imnizzel fir-rikors mahluf u

dak li I-attur Thomas Cortis qal fl-affidavit tieghu.

43. Jigi b’hekk, li I-Ewwel Qorti ghamlet sew li ma accettatx il-

pretensjoni tal-atturi fis-somma ta’ €428,605.33.

44. It-tieni pretensjoni tal-atturi hija fuq is-somma ta’ €93,175.07. L-
atturi jghidu li huma hallsu Lm5000 inqas fuq kull wiehed mit-tmien
appartamenti u ghalhekk isostnu li kieku ma gewx imqarrqga mill-
konvenut huma kienu ha jaghmlu gligh ta’ Lm40,000 (Lm5,000 x 8). Fuq
dan l-ammont ta’ telf ta’ gqligh huma geghdin jippretendu wkoll imghax ta’

€115,209.09).

45.  Bir-rispett kollu din il-pretensjoni ma fiha I-ebda logika warajha
ghaliex l-atturi ma jistghux jippretendu li huma jithallsu minghand il-
konvenut Neville Spiteri tar-rohs fil-prezz, li huma qeghdin jghidu i
Venille Company Ltd allegatament tathom fuq il-konvenju. Jekk xejn dak
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li kellhom jaghmlu l-atturi huwa li jressqu prova teknika, bl-ghajnuna ta’
perit, ta’ kemm setghu jdahhlu flus mill-bejgh ta’ dawn |-appartamenti li
kieku huma xtrawhom minghand Venille Company Ltd, u dan wara li
jitnaggsu l-ispejjez marbuta max-xiri u I-bini taghhom. Din il-prova izda
ma ngabitx u mhux ghall-Qorti li togghod tisthajjel x’seta’ kien il-gligh i
kienu jaghmlu I-atturi li kieku sar il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-ispazji tal-

ajru msemmija fil-konvenju.

46. Minbarra dan, tajjeb li jigi osservat ukoll, li I-konvenju li geghdin
jilmentaw dwaru [-atturi sar ma’ Venille Company Limited u mhux
personalment mal-konvenut Neville Spiteri. F’dan il-kuntest, huwa
maghruf li I-qerq mhuwiex prezunt u jrid ikun ippruvat kif imiss (ara
Artikolu 981(2) tal-Kodiéi Civili). Naturalment tali prova trid issir minn

min ikun gieghed jallega tali gerq.

47. Fil-kaz tal-lum [-atturi riedu juru li I-konvenut Neville Spiteri niseg
skema qarrieqa bi hsieb partikolari li jilghabhom biex jersqu ghall-
konvenju ma’ Venille Company Limited. Veru li |-atturi pprezentaw kopja
ta’ akkuzi li I-Pulizija kienet harget kontra I-konvenut fit-3 ta’ Awwissu,
2016 b’rabta ma’ reati ta’ misapproprijazzjoni u ta’ frodi (ara pagni 30 u
31 tal-atti tal-kawza), imma b’dagshekk dan ma jfissirx li allura huma
sehhilhom jippruvaw l-allegazzjoni taghhom tal-gerq. Biss biss, fl-atti ta’
din il-kawza ma ngabet |-ebda prova li turi li dawk il-pro¢eduri kriminali
ghandhom x’jagsmu mal-konvenju tas-26 ta’ Gunju, 2007. Barra minn
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hekk, kif sewwa rrimarkat |-Ewwel Qorti l-atturi langas biss harrku

rapprezentant tal-Pulizija biex jixhed dwar dawn il-pro¢eduri kriminali.

48. Hekk ukoll din il-Qorti lanqas ma tista’ tlum lill-Ewwel Qorti meta
galet li l-atturi ma gabu I-ebda prova dwar il-kawza li huma kienu fethu
kontra Venille Company Limited. Fil-fatt kien biss fir-rikors tal-appell li
huma rreferew ghall-pro¢eduri Thomas u Anna konjugi Cortis v.
Venille Company Ltd (Rik. 636/09). L-atturi ghalhekk ma jistghux
jikkritikaw lill-Ewwel Qorti talli ma haditx kont ta’ dawn il-pro¢eduri,

ladarba kienu huma stess li naqsu milli jidentifikaw dawn il-pro¢eduri.

49. Lil hemm minn dan kollu, din il-Qorti langas ma hi dagshekk
konvinta li I-kuntratt finali baga’ ma sarx minhabba xi gerq maghmul mill-

konvenut Neville Spiteri.

50. Fl-ewwel lok, il-fatt li I-kumpanija Venille Company Limited giet
imnehhija mir-registru tal-kumpaniji fis-27 ta’ Gunju, 2020 minhabba li
ma Kinitx gieghda topera, ma kienx ixekkel lill-atturi milli jitolbu lill-qorti
kompetenti sabiex terda’ tpoggi lil din il-kumpanija fuq ir-registru tal-
kumpaniji sabiex isir I-att ta’ trasferiment jew thallashom tad-danni jekk
dan it-trasferiment ma jkunx jista’ jsir. Minbarra dan, ma ngabet |-ebda
prova li turi li I-konvenut halla lil din il-kumpanija tmur defunct sabiex

jaghmel hsara lill-atturi.
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51. Fit-tieni lok, imbilli n-Nutar Malcolm Mangion xehed illi mir-ricerki i
kien ghamel irrizultalu li I-kumpanija Venille Company Limited ma kinitx
is-sid tal-gid imsemmi fil-konvenju, dan pero ma pprezenta |-ebda ricerki
jew kuntratti li jsostnu dak imlissen minnu. F’kull kaz jekk kif qal in-Nutar
Mangion is-sid ta’ dan il-gid kien missier il-konvenut Neville Spiteri, |-
atturi ma ressqu l-ebda prova li turi li missier il-konvenut kien kuntrarju
ghal dan it-trasferiment. Billi hawnhekk ged nitkellmu dwar missier il-
konvenut, din il-Qorti ma tistax teskludi li dan kien lest li jghaddi I-gid lill-
kumpanija ta’ ibnu sabiex b’hekk jigi onorat il-konvenju. Ma nistghux
nghidu ghalhekk li l-atturi ppruvaw li I-konvenut tassew ried iqarraq

bihom.

52. Fl-ahhar lok ghalkemm in-Nutar Malcolm Mangion semma |li mir-
ricerki li ghamel irrizultawlu li kien hemm ukoll xi ipoteki u anke xi
servituijiet li kienu jxekklu l-izvilupp tal-appartamenti, fl-atti tal-kawza ma
hemm I-ebda prova ¢ara ta’ fiex jikkonsistu dawn I-ipoteki u servituijiet.
Fin-nuqqas ta’ taghrif dwar dawn I-allegati ipoteki u servitujiet, la nistghu
nghidu jekk dawn kinux jikkonsistu fragunijiet fejjieda biex l-atturi ma
jersqux ghall-atti finali, u wisq angas ma nistghu nghidu li dawn kienu

parti minn xi pjan ta’ gerq imfassal mill-konvenut.

53. Kollox ma’ kollox ghalhekk anke din il-pretensjoni dwar telf ta’

gligh gieghda tigi michuda.

Pagna 24 minn 30



App. Civ. 186/2023/1

54. It-tielet pretensjoni tal-atturi hija dik ta’ €1,685,388.86, |li I-atturi

jghidu li ghandhom jigu mhallsa mill-konvenut bhala penali ghaliex ma

nbnewx l-appartamenti skont il-kuntratt tal-appalt tas-26 ta’ Gunju, 2007.

55. Dan il-kuntratt tal-appalt jinsab fpagni 26 u 27 tal-atti tal-kawza u
fih hemm imnizzel li Venille Company Limited intrabtet Ii tibni lill-atturi
tmien appartamenti u tlestihom minn kollox, bil-komun mieghu. II-
partijiet gablu li jekk ix-xoghol ma jsirx sat-30 ta’ Novembru, 2008, allura
Venille Company Limited ghandha tehel penali ta® Lm100 kull gimgha
ghal kull appartament li ma jkunx lest u penali ohra ta’ Lm100 fil-gimgha

jekk il-komun ma jkunx kollu lest.

56. Din il-Qorti tqis li ghalkemm huwa evidenti li dan il-kuntratt tal-
appalt sar ghaliex fl-istess jum kien sar ukoll il-konvenju, madankollu
jidher Ii l-atturi u Venille Company Limited ghazlu li jzommu dawn iz-
zewq kuntratti mifrudin minn xulxin. Kemm hu hekk, fil-konvenju ma jsir

I-ebda riferenza ghal dan il-kuntratt tal-appalt.

57. U billi fil-premessi u fit-talbiet tar-rikors mahluf, I-atturi llimitaw
ruhhom biss fuq iz-zewg kitbiet ta’ self u fuqg il-konvenju, din il-Qorti
thoss li tkun gieghda tohrog ’il barra mill-parametri tal-kawza jekk hija
tgis pretensjonijiet li ghandhom x’jagsmu ma’ kuntratt tal-appalt li ma

jJissemma mkien fir-rikors mahluf.
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58. Ghalhekk din il-pretensjoni dwar il-penali gieghda tigi mic¢huda
mhux ghaliex instab li din mhijiex misthoqga izda ghaliex din ma

tifformax parti mit-tilwima ta’ din il-kawza.

59. Jifdal biss I-ahhar pretensjoni dwar |-imghax. Taht dan ir-ras, I-

atturi geghdin jghidu li huma hagghom jiehdu mghax ta’ €806,465.46

fuq is-somma mislufa ta’ €223,620.17 u fuq I-ammont ta’ €428,605.33 li
gie mhallas fuq il-konvenju. L-imghax mitlub minnhom gie mahdum bit-
8% mid-data ta’ meta suppost sar il-kuntratt fit-30 ta’ Mejju, 2009 sal-

gurnata tal-lum.

60. Din il-Qorti diga qalet aktar kmieni li l-atturi ma ppruvawx il-
pretensjoni taghhom li huma hallsu s-somma ta’ €428,605.33 meta gie
ffirmat il-konvenju. Ghalhekk la I-hlas tal-imghax huwa ac¢¢essorju ghat-
talba tal-hlas tal-kapital, u f'dan il-kaz it-talba ghall-hlas tal-kapital
instabet li ma kinitx misthoqqa, mela allura langas ma tista’ tkun

misthoqqga t-talba ghall-hlas tal-imghax.

61. Mhux l-istess izda jista’ jinghad dwar l|-imghax fuq is-somma
mislufa ta’ €223,620.17 ghaliex kif rajna wkoll aktar il fuqg, din il-
pretensjoni giet accettata mill-Ewwel Qorti u fin-nuggas ta’ appell mill-
konvenut, tali pretensjoni illum saret gudikat. L-atturi izda m’ghandhomx
ragun jghidu li I-imghax ghandu jinhadem kollu kemm hu bir-rata ta’ 8%,
ladarba fiz-zewq kitbiet privati tad-29 ta’ Di¢embru, 2006 huma kienu
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ffissaw imghax ta’ 6% fis-sena.

62. Tassew la fdan il-kaz sar ftehim dwar ir-rata ta’ mghax, mela
allura ghandha tapplika dik ir-rata hekk miftehma (ara flimkien I-Artikoli
1850(1) u 1854 tal-Kodiéi Civili u s-sentenza HSBC Bank Malta p.l.c.
v. Ludwig Calleja et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Novembru,
2023). Huwa biss jekk min ikun issellef jaga’ lura fil-hlas u jigi ordnat
irodd lura s-somma mislufa kollha fdaqqa, li mbaghad dan jigi espost
ghall-imghaxijiet bit-8% minhabba dewmien fl-ezekuzzjoni taht I-
Artikolu 1139 tal-Kodiéi Civili. Inghad sewwasew dan I-ahhar mill-
Qorti tal-Appell fis-sentenza Bank of Valletta p.l.c. v. Radoslav
Stantchev Fournadjiev deciza fis-6 ta’ Mejju, 2025, li jekk is-somma
mislufa ma tinghatax lura fiz-zmien miftiehem, il-kreditur ghandu dritt li
mal-kapital jitlob ukoll il-hlas tal-imghax fuq il-kapital mhux imhallas bir-
rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena (8% p.a.) b’effett mill-jum tal-morozita fil-

hlas, irrispettivament minn jekk u kemm imghax gie miftiehem.

63.  Billi fil-kaz tal-lum il-partijiet gablu fuq rata ta’ mghax ta’ 6%, mela
allura I-Ewwel Qorti kellha tiehu hsieb li fug is-somma mislufa ta’
€223,620.17 izzid I-imghax bir-rata ta’ 6% fis-sena kif stipulat fiz-zewg
kitbiet privati. Din ir-rata ta’ mghax kellha toghla bir-rata ta’ 8% fis-sena
minn dakinhar li ssir sejha b’att gudizzjarju ghall-hlas kollu skont I-

Artikolu 1141(2) tal-Kodiéi Civili.
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64. F’dan ir-rigward l-ittra uffi¢jali tal-25 ta’ Awwissu, 2009, |i l-atturi
hemzu mar-rikors mahluf taghhom ma tistax isservi bhala sejha
gudizzjarja tajba skont I-Artikolu 1141(2) tal-Kodiéi Civili. Dan ghaliex
apparti li din I-ittra ufficjali hija bla timbru tar-registru u bla firma ta’
avukat, madankollu din il-Qorti hadet I-izbriga li tipprova tfittex hi din I-
ittra uffi¢jali minn fuq is-sistema elettronika tal-qorti u ghalkemm hija
rnexxilha ssibha hemmhekk, hija sabet ukoll li I-uffi¢jal tal-Qorti John
Francica kien indika li din l-ittra ufficjali ma kinitx giet notifikata lill-

konvenut Neville Spiteri.

65. La din l-ittra uffi¢jali ma gietx notifikata lill-konvenut, mela allura r-
rikors manluf li bih inbdew dawn il-proceduri fejn huma talbu lill-
konvenut irodd lura s-self kollu moghti lilu, ghandu jitgies bhala I-att
gudizzjarju ghall-ghanijiet tal-Artikolu 1141(2) tal-Kodiéi Civili. Mill-atti
tal-kawza, jirrizulta li I-konvenut gie notifikat b’dan ir-rikors mahluf fit-28
ta’ Marzu, 2023 (ara d-dahar ta’ pagna 13 tal-atti tal-kawza) u ghalhekk
hija minn din id-data tat-taghrifa li I-Qorti tqis li ghandhom jibdew jigru |-

imghaxijiet bir-rata ta’ 8% fis-sena.

66. Dan kollu jfisser li l-ammont ta’ €223,620.17 li gie likwidat mill-

Ewwel Qorti ghandu jizdied b’imghax sempli¢i bir-rata ta’ 6% sad-data

tat-28 ta’ Marzu, 2023.
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67. Mid-data tad-29 ta’ Dicembru, 2006 (meta gew iffirmati z-zewg
kitbiet ta’ self) sat-28 ta’ Marzu, 2023 ghaddew 5934 jum jew 195-il
xahar jew 16-il sena u 3 xhur. L-imghax li ngema’ huwa ghalhekk ta’
€218,029.66 (€13,417.21 fis-sena x 16 = €214,675.36 + 3 xhur interessi
fllammont ta’ €3,354.30 = €218,029.66). Dan |-imghax ta’ €218,029.66
maghdud mal-kapital misluf ta’ €223,620.17 iwassalna ghas-somma ta’

€441,649.83. Fug dan l-ammont imbaghad ghandu jghaddi mghax bir-

rata ta’ 8% fis-sena skont I-Artikoli 1139 u 1141(2) tal-Kodiéi Civili
mid-data tan-notifika tar-rikors mahluf fit-28 ta’ Marzu, 2023 sakemm isir

il-hlas kollu.

68. B’hekk parti minn din il-pretensjoni tal-atturi dwar I-imghax

gieghda tigi milqugha.

Decizjoni

Ghaldagstant din il-Qorti gieghda tilga’ fparti minnu l-appell tal-atturi
Cortis u b’hekk tirriforma s-sentenza appellata billi minflok is-somma ta’
€223,620.17 b'imghax legali mid-data tas-sentenza appellata, tillikwida
s-somma ta’ €441,649.83 bhal dik li I-konvenut Neville Spiteri ghandu
jhallas lill-atturi Cortis. Fug din is-somma ta’ €441,649.83 ghandu
jghaddi mghax bit-8% fis-sena mid-data tan-notifika tar-rikors mahluf fit-
28 ta’ Marzu, 2023 sakemm isir il-hlas kollu. Mill-bgija s-sentenza tal-
Ewwel Qorti gieghda tithalla kif inhi.
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Peress li parti zghira biss mill-appell tal-atturi gie milqugh, din il-Qorti
tordna li tliet kwarti mill-ispejjez tal-appelll ghandhom jithallsu mill-atturi

Cortis, filwaqt li I-kwart I-iehor ghandu jithallas mill-konvenut Neville

Spiteri.
Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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