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Strickland Limited (C-473); Charles Adrian Strickland;
Roger Strickland; Jarrard Roger Strickland

V.

L-Awtorita tad-Djar; I-Avukat Generali,
illum [-Avukat tal-Istat

1. Dawn huma tliet appelli — wiehed tal-Avukat tal-Istat, iehor tal-atturi u

iehor in¢identali tal-Awtorita tad-Djar — minn sentenza moghtija fit-12 ta’

Lulju 2022 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza taghha kostituzz-

jonali li sabet li nkisru d-drittijiet fondamentali tal-atturi mharsa taht l-art. 1

tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Dritt-

jjiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [‘l-Ewwel Protokoll”] u
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kkundannat lill-konvenuti sabiex flimkien ihallsu kumpens ta’ hames mija
u sitta u tmenin elf u tlieta u erbghin euro (€586,043) bhala danni
patrimonjali u morali. L-appelli Ikoll jolgtu I-quantum ta’ kumpens likwidat

mill-ewwel gorti.

2. ll-fatti relevanti gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»Fil-qosor, il-fatti rilevanti li johorgu mill-atti juru li bis-sahha ta’ kuntratt
pubbliku tas-26 ta’ Jannar 1948 fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino I-
Ammiraljat tar-Renju Unit u I-Irlanda kiseb b’titolu ta’ sub-enfitewsi
b’sehh minn dakinhar minghand il-kumpannija Constructions Limited
gatgha art fil-Gzira, maghrufa bhala ta’ Qasam Daniel, tal-kejl ta’ tmien
mija u tmenin gasba kwadra (880 g?), bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm
imfissra. Fost I-imsemmija patti kien hemm dak li jghid li fuq I-art hekk
koncessa kellu jittella’ bini residenzjali ... ... ... Minkejja li I-konc¢essjoni
kienet ghal 45 sena, |-Ammiraljat irrizerva |-jedd li jtemmha gabel il-
wagt (matul l-erbgha u ghoxrin, il-wiehed u tletin jew it-tmienja u tletin
sena) imbasta jaghti avviz ta’ sitt (6) xhur bil-quddiem.

»Constructions Limited kienet kisbet |-art imsemmija b’titolu ta’ sub-
enfitewsi perpetwa ... bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-23 ta’ Jannar
1948 fl-atti tan-Nutar George Borg Olivier ... ... ...

»ll-binja miftehma mal-Ammiraljat ittellghet u nghatat I-isem ta’
Marshall Court konsistenti fhames (5) blokok ta’ appartamenti.
Constructions Limited kellha t-titolu fuq tlieta minnhom — Blokk “A’,
Blokk “B” u Blokk “C”.

»L-Ammiraljat qataghha li jtemm il-kon¢essjoni qabel ma ghadda z-
zmien kollu miftiehem. B’kuntratt pubbliku tal-20 ta’ Jannar 1968 fl-atti
tan-Nutar Paul Pullicino I-konc¢essjoni ntemmet b’sehh mill-ahhar tas-
sena 1967, u I-gid u benefikati li ttellghu treggghu lura lil Constructions
Limited u ohrajn.

»FIl-14 ta’ Marzu 1969 inhareg ordni ta’ rekwizizzjoni bin-numru 24067
(minn issa '| hemm imsejjah “I-Ordni”) fuq il-binja kollha ta’ Marshall
Court”.

»F' Awwissu tal-1969, Constructions Limited ghaddiet i¢-cwievet tal-
appartamenti kollha fMarshall Court lid-Dipartiment tad-Djar. Dak iz-
zmien l-appartamenti kollha kienu battala. Id-Dipartiment kera I-
appartamenti kollha fi zmien sena u, ma’ kull kirja li saret, kien
jinhareg ordni ta’ rekwizizzjoni b’numru partikolari biex “jissupple-
menta” |-Ordni.

»Fid-9 ta’ Lulju 1971, is-Segretarju tad-Djar baghat ittra uffi¢jali Il
Constructions Limited biex jitlobha taghraf b’kerrejja ghall-finijiet tal-
artikolu 8(1) tal-Att dwar id-Djar lil dawk il-persuni li kienu nghataw
appartamenti fil-Marshall Court. F’Awwissu tal-1971, Constructions
Limited fethet kawza quddiem il-Prim’Awla tal-qorti Civili biex
tikkontesta dak l-ordni. B’sentenza moghtija fit-30 ta’ Gunju 1980, u
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ghar-ragunijiet hemm imsemmija, dik il-qorti c¢ahdet it-talba tal-
kumpannija attrici.

»L-awtorita ressget prova li turi li Constructions Limited kienet
ghaddiet kopja tac-cwievet tal-postijiet rekwizizzjonati lill-gvern sa
gabel Ottubru tal-1972.

»F' Settembru tal-1977, il-kumpannija rikorrenti kisbet ishma bizzejjed
fil-kumpannija Constructions Limited u b'mod li kienet fgaghda li
tikkontrolla lil dik il-kumpannija.

»B'ittra tas-6 ta’ Jannar 1981 Constructions Limited baghtet titlob lis-
Segretarju tad-Djar biex johrod ordni ta’ de-rekwizizzjoni fuq dawk I-
appartamenti li minghandhom hija kienet accettat li tirCievi I-kirja
direttament. Ma’ dik I-ittra Constructions Limited hemzet lista ta’ liema
appartamenti I-hlas tal-kera kien gieghed jintlaga’ minnha. Dik it-talba
ntlagghet, imma mhux fdagga. Kemm hu hekk, dan il-pro¢ess sehh
ffazijiet u fuqg medda twil ta’ snin, bejn Gunju tal-1981 u 1-2013. Xhud
imressaq mill-awtorita fisser ghaliex sar dan u kif kien jinhareg ordni
ta’ de-rekwizizzjoni dwar kull wiehed mill-appartamenti u mhux dwar il-
blokka kollha.

»Constructions Limited fdiet i¢-¢ens fuqg partijiet mill-art imsemmija li
fugha nbniet il-Marshall Court bis-sahha ta’ atti pubbli¢i tat-8 ta’
Settembru 1983 u |-15 ta’ Settembru 1983 fl-atti tan-Nutar Francis
Micallef.

»F' Settembru tal-1993, il-kumpannija rikorrenti u Constructions Limited
amalgamaw ghall-finijiet tal-Ordinanza tas-Socjetajiet Kummercjali
(Kap. 168) u I-ftehim kien li, b’sehh minn dakinhar, Constructions
Limited ma kinitx se tibga’ aktar.

»F'xi zmien matul -1994, il-kumpannija rikorrenti fethet kawza dwar
ksur ta’ jeddijiet fundamentali kontra I-Prim Ministru, il-Ministru tal-
Akkomodazzjoni Socjali u d-Direttur tal-Akkomodazzjoni Socjali dwar
il-kirjiet stabbiliti bis-sahha tal-istess Ordni mertu ta’ din il-kawza dwar
uhud mill-appartamenti tal-binja fMarshall Court. Wara li I-ewwel qgorti
ma kinitx lagghet it-talbiet tal-kumpannija fsentenza tat-30 ta’ Ottubru
2003, il-gorti Kostituzzjonali kienet galbet dik is-sentenza b’sentenza
taghha tal-14 ta’ Lulju 2008 u sabet Ii r-restrizzjonijiet li jaghmel I-
artikolu 11(1) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta dwar I-appartamenti
li dwarhom il-kumpannija rikorrenti fethet il-kawza kienu jiksrulha u
X'aktarx se’ jkomplu jiksrulha I-jedd taghha ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha taht I-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, u akkordatilha somma ta’ hamest elef euro (€5,000)
bhala danni morali, u halliet impregudikata I-jedd taghha ghal danni
materjali fazzjoni ghal rasha.

»Ir-rikorrenti fethu din il-kawza fil-15 ta’ Frar 2017. F’dak il-waqt, huma
ddikjaraw li bejniethom kienu ghadhom is-sidien tal-appartamenti
kollha fi Blokka “A”, “B” u “C” fMarshall Court minbarra l-appartamenti
6, 8 u 11 fi Blokka “A”, 21, 22, 23, 30, 34 u 35 fi Blokka “B” u 36, 42,
50 u 54 fi Blokka “C”, li kienu nbighu lil terzi qabel infethet il-kawza. Fi
kliem iehor, il-kumpannija rikorrenti tghid li, fil-waqt li nbdiet din il-
kawza, hija kienet sidt wiehed u erbghin (41) appartament minn tliet
(3) blokok — “A”, “B” u “C” — fil-binja li ggib I-isem ta’ Marshall Court,
filwaqt li r-rikorrenti I-ohrajn huma sidien ta’ appartament iehor.
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»lr-rikorrenti Charles Adrian Strickland, Roger Strickland, u Jerrard
Roger Strickland fissru wkoll kif il-gid taghhom fil-binja (I-appartament
numru 20 fil-Blokka “A”) wasal ghandhom b’testmenti minn awturi
taghhom fit-titolu.

»Fil-kaz tal-appartamenti bin-numri 1, 9, 17, 32, 47 u 55, il-kumpannija
rikorrenti sehhilha tinnegozja kuntratti ta’ kera b’mod hieles, kemm
gabel ma fethet din il-kawza u kif ukoll matulha.«

3. L-atturi geghdin jitolbu illi I-qorti:

»1. tiddikjara illi I-fatti fug esposti jammontaw ghal ksur tal-jeddijiet
fundamentali tar-rikorrenti taht I-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea billi r-rekwizizzjonar tal-appartamenti fil-korp ta’
bini maghruf bhala Blokk A, Blokk B u Blokk C, Marshall Court’, ... u s-
sussegwenti Kirjiet furzati li ppervenew wara d-derekwizizzjoni
taghhom tefghu piz sproporzjonat fuq I-esponenti kif fug inghad, u dan
kemm ghall-appartamenti li ghadhom proprjeta tal-esponenti kif ukoll
ghal dawk li gew aljenati mis-socjeta attrici;

»2. tiffissa kumpens xieraq dovut lis-soéjeta rikorrenti ghall-vjolazzjoni
fuq imsemmija;

»3. tiffissa kumpens xieraq dovut lir-rikorrenti |-ohra ghall-vjolazzjoni
fuq imsemmija;

»4. tordna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-kumpens hekk
likwidat lir-rikorrenti kollha;

»5, taghti kull rimedju, ordni, direttiva u kumpens iehor li jidhrilha
xieraq u opportun.

»Bl-ispejjez ... ... ... «
4. L-Avukat tal-Istat ressag dawn |-e¢cezzjonijiet fost ohrajn:

»2.3 ... .. fir-rigward tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ghandu
jinghad li meta I-iskop pubbliku jkun wiehed socjali, il-valur li jigi pretiz
minn sid il-fond bhala kumpens tal-uzu li ged isir mill-fond ma jistax
jitkejjel mal-valur i I-fond igib fis-suq, diment li -ammont, zghir kemm
hu zghir, “pursues a purpose of general interest which was not
manifestly without foundation”, dan huwa gustifikat u legalment
accettat.

»2.4 ... ... .. ir-rikorrenti ma jidhirx li ged jilmentaw mill-fatt li I-kera ma
thallsitx jew li ac¢ettaw il-kera b’rizerva u ghalhekk jekk il-kera kienet
tithallas regolarment mhux il-kaz li jitolbu xi kumpens, taht liema forma
jkun, retroattiv ghaz-zmien meta huma acc¢ettaw il-kera minghajr ebda
rizerva jew protest, stante li dan jikser stat ta’ fatt u ta’ ligi kompjut bejn
il-partijiet.

»2.5 ... .. il-provvedimenti tal-ligi dwar il-kera huma immirati lejn
¢irkostanzi specjali fil-pajjiz li jinkwadraw ruhhom f'dawk i¢-Cirkostanzi
u kazijiet specjali li skont I-imsemmi proviso tal-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll jiggustifikaw lill-Parlament sabiex fl-interess nazzjonali jkun
hu li b’ligi jistabbilixxi I-kumpens.
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»Inoltre, il-hsieb ta’ min fassal il-Kostituzzjoni jorbot ma’ dak li nghad
mill-Kummissjoni fi Strasbourg fil-kaz Connie_Zammit and others v.
Malta li stgarret li:

»“The Commission recalls the case-law of the Commission and
Court which recognizes that state intervention in socio-economic
matters such as housing is often necessary in securing social
justice and public benefit. In this area, the margin of appreciation
available to a legislatur in implementing social and economic
policies is necessarily a wide one both with regards to a problem
of public concern warranting measures of control and as to the
choice of the rules for the implementation of such measures.”

»2.6 ........ huwa fatt maghruf li I-ghan wara din il-ligi hu li kulhadd
ikollu fejn jogghod u li I-uzu tal-proprjeta anke privata jghin biex dan
isehh. Certament dan jikkwalifika bhala interess generali ghall-fini tal-
imsemmi artikolu.

»2.7 Dato ma non concesso li din il-gorti jidhrilha li hemm xi ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fic-Cirkostanzi odjerni dikjarazzjoni
ta’ ksur ghandha tkun suffi¢jenti.«

5. L-Awtorita tad-Djar ressget dawn |-e¢cezzjonijiet fost ohrajn:

»2. Dwar uhud minn dawn il-proprjetajiet ga kien hemm decizjoni
rigwardanti ksur tad-drittijiet li dwarhom hi din il-kawza; sa fejn gie
deciz b’mod finali f'dik il-kawza allura ged tigi e¢cepita ir-res judicata.
Il-kawza citata hi dik tal-gorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Strickland
Limited v. Prim Ministru deciza fl-14 ta’ Lulju 2008. Dan il-fatt import-
anti l-atturi ma jsemmuhx.

»4. It-trapass ta’ tant Zmien gabel mal-atturi iddecidew li jagixxu huwa
indikattiv li l-atturi ghal hafna Zmien ma kinux ged ihossu lezjoni
dagstant gawwija. Ghalhekk dan il-fattur ghandu jaffettwa kull kum-
pens li jista’ jigi akkordat lill-atturi.

»6. Ir-rikors hu generiku wisq biex ikun jista’ jigi imwiegeb. L-atturi la
jghidu liema huma I-flats li gew rekwizizzjonati, la jghidu meta gew
rekwizizzjonati u la jghidu liema minnhom gew de-rekwizizzjonati u
meta. Ir-rikors ukoll ma jghidx liema flats kienu ga okkupati minn
inkwilini sa minn gabel il-hrug tal-ordni ta’ rekwizizzjoni. U wkoll ma
jghidx min huma I-inkwilini li ged ihallsu il-kera direttament lill-atturi u
jekk l-atturi gqedx jir¢ievu din il-kera. Ir-rikors ma jindikax il-prezz li bih
huma bieghu uhud mill-flats mertu tar-rikors u ma hemmx annessi
kuntratti ta’ bejgh.

»7. Kif jghid I-istess rikors hafna mill-proprjetajiet indikati fir-rikors gew
mehlusa mill-ordni ta’ rekwizizzjoni hafna Zzmien ilu u ghalhekk ir-
relazzjoni legali hi bejn is-sidien u I-inkwilini. Ir-rikors ma jindikax dwar
liema flats I-atturi qed jir¢ievu kera direttament mill-inkwilini taghhom.

»8. Ir-rikors ihallat flimkien fondi li kienu milquta b’ordni ta’ rekwiz-
izzjoni ma’ ohrajn li ma kinux. Dan jista johlog konfuzjoni ghax
igieghed fl-istess basket materji li huma differenti u li ghalihom
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japplikaw fatti u ligijiet differenti. L-atturi ghalhekk ghandhom jifirdu
b’mod car il-fatti li mhumiex identici.

»9. lIrrizulta li hafna mill-allegati hsarat kienu frott tal-fatt li s-soqgfa tal-
fondi mertu tal-kaz kienu mibnija hazin — ta’ dan ma ghandhomx u ma
jistghux jahtu I-konvenuti. Dan il-fatt I-atturi ma jsemmuhx.

»10. Dwar dawk il-fondi li I-atturi iddecidew li jbighu lill-inkwilini u, jew li
terzi, l-atturi ma jista’ jkollhom ebda lanjanzi stante li dawn il-bejghijiet
saru minghajr konsultazzjoni mal-konvenuti u bi prezz li ddecidew I-
istess atturi. Ta’ dan ma jistghux jahtu il-konvenuti u dwar dawn zgur li
ma kien hemm ebda lezjoni kostituzzjonali.

»11. Fejn si tratta ta’ talbiet ghall-kumpens rigward ksur ta’ dritt ta’
proprieta jigi rilevat li I-gurisprudenza hi kostanti fis-sens i tali
kumpens ma jkunx kalkolat fuq il-valur lokatizju fis-suq miftuh.

»12. Ukoll ghal dawk il-kazijiet fejn I-atturi geghdin jaccettaw il-kera u
dahlu farrangament ta’ kera mal-inkwilini ma hemm ebda lezjoni ta’
drittijiet fundamentali.

»13. L-Awtorita tad-Djar mhijiex responsabbli ghall-legislazzjoni tal-
pajjiz u ghalhekk fejn l-allegat ksur ta’ dritt kostituzzjonali hu konness
mal-legislazzjoni dwar il-kera ma ghandiex tirrispondi |-Awtorita tad-
Djar.«

6. L-ewwel qorti ddecidiet hekk:

»tilqga’ l-ewwel talba attrici u ssib li r-rikorrenti garrbu ksur tal-jedd
taghhom ghat-tgawdija pacifika ta’ hwejjighom kif imhares tanht I-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni (Ewropea) ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali, billi
bis-sahha tal-ordni ta’ rekwizizzjoni u I-kirjiet li baqghu fis-sehh
minkejja |-hrug ta’ ordnijiet ta’ de-rekwizizzjoni ntefa’ piz mhux
proporzjonat fughom, kemm fir-rigward ta’ dawk I-appartamenti li
huma baqghu sidien taghhom u kif ukoll ta’ dawk li kellhom ibighu bi
prezz imnaqgas;

»tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet attrici billi tillikwida I-kumpens dovut lir-
rikorrenti Ikoll flimkien fis-somma ta’ hames mija u sitta u ghoxrin elf u
tlieta u erbghin euro (€526,043) ghall-hsara materjali minnhom
imgarrba minhabba dak il-ksur, flimkien mal-imghax legali fug dak I-
ammont b’sehh millum sal-jum tal-hlas effettiv, u fis-somma ta’ sittin elf
euro (€60,000) bhala danni mhux pekunjarji minhabba l-istess ksur;

»tilga’ r-raba’ talba attri¢i billi tordna lill-intimati jhallsu lir-rikorrenti |-
ammonti ta’ kumpens hekk likwidat;

»tastjeni milli tgis il-hames talba attri¢i billi ma jidhrilhiex li, fi¢-
cirkostanzi, ghandha xi rimedji ohra x’taghti lir-rikorrenti jew direttivi
x'taghti lill-intimati; u

»tordna i l-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-intimati flimkien u solidal-
ment bejniethom.«
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7. ll-konsiderazzjonijiet li huma relevanti ghall-appelli tal-partijiet u li wasslu
lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha gew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:

D S johrog car li r-rikorrenti garrbu u ghadhom qed iggarrbu ksur
tal-jedd taghhom ghat-tgawdija pacifika ta’ hwejjighom kif imhares bl-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni. Ghaldaqgstant, I-ewwel
talba taghhom hija misthoqqga u sejra tintlaga’.

»Ladarba I|-qorti gieghda ssib li r-rikorrenti garrbu ksur tal-jedd
fundamentali taghhom, jehtieq li tqis ir-rimedji xierga ghal tali ksur. ...

»Ir-rikorrenti geghdin jippretendu kumpens taht ghadd ta’ rjus.
Minbarra t-telf minhabba I-kera kontrollat, huma jitolbu I-hlas ta’
kumpens ghan-nefgiet li kellhom isiru mal-medda taz-zmien biex
ghamlu t-tiswijiet li I-ligi tal-kera kienet torbothom jaghmlu ghall-
benefi¢¢ju tal-kerrejja. Hemm pretensjonijiet ukoll ghat-telf imgarrab
bil-bejgh bi prezz baxx ta’ whud mill-appartamenti meta mgabbel mal-
prezz li bih kienu jinbieghu li kieku ma kinux milquta bl-effetti tal-Ordni.
Iressqu pretensjoni wkoll ghar-rifuzjoni ta’ hlasijiet ghall-ghoti ta’
servizzi professjonali u biex tfasslu r-rapporti ex parte. Din il-gorti
ttenni li minhabba n-natura ta’ din l-azzjoni, il-mod kif imissu jitgies il-
kumpens misthoqq irid jimxi fuq linji differenti milli kieku din kienet
kawza tad-danni. IlI-qorti tgis ukoll li mgar ma kienx inhareg I-Ordni, il-
kumpannija rikorrenti kien ikollha tidhol fnefgiet xorta wahda biex
tamministra I-blokok ta’ bini li gew fidejha. Ma jistax jinghad Ii kull
nefqga li saret ma kinitx issir li kieku ma nharigx I-Ordni.

»Din il-qorti taghraf li I-kwestjoni tal-kumpens xierag mitlub mir-
rikorrenti jrid jitgies kemm mill-aspett tat-telf materjali li I-ksur ta’ jedd
minnhom im@arrab seta’ gabilhom, u kif ukoll mill-fatt innifsu tal-ksur
stabbilit (id-dannu mhux pekunjarju). ... ...... [S]abiex jigi likwidat
kumpens xieraq ghandu jsir tnaqqgis ta’ madwar tletin fil-mija (30%)
mis-somma i kienet tkun peréepibbli mill-atturi fug is-suq hieles
minhabba |-ghan legittimu tal-ligi impunjata, u thaqqis iehor ta’ ghoxrin
fil-mija (20%) fuq is-somma rizultanti sabiex jittiehed kont tal-
in¢ertezza illi I-atturi kien jirnexxilhom izommu I-proprjeta mikrija tul iz-
zmien relevanti kollu ghall-prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Mis-
somma rizultanti ghandha mbaghad titnaggas il-kera perc¢epita mill-
atturi, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi.

»Bi thaddim tal-kriterji li ghadhom kemm issemmew u fuq is-sahha tal-
istejjem imressqga mill-perit arkitett imgabbad mir-rikorrenti u minhabba
li l-intimati ma merewhomx, il-qorti tqis li r-rikorrenti Ikoll flimkien
jisthoqgilhom jir¢ievu kumpens pekunjarju ta’ hames mija u sitta u
ghoxrin elf euro u tlieta u erbghin ¢entezmu (€526,043)".

»F’dan il-kaz, il-qorti gieghda zzomm quddiem ghajnejha n-numru ta’
snin li r-rikorrenti ilhom igarrbu ksur tal-jedd taghhom dwar in-nugqas

L »€46,187.06 x 0.7 x 0.8 = €25,864.75 - €8,330 = €17,534.75 x 30 = €526,043«
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ta’ tgawdija ta’ hwejjighom, u li [-ammont ta’ kumpens misthoqq jir-
rapprezenta kemm rimedju ghall-fatt li -kumpens li setghu jistennew li
jithallsu kien baxx hafna fi¢-Cirkostanzi. Qieghda zzomm quddiem
ghajnejha wkoll in-nefqiet li r-rikorrenti jridu jidhlu ghalihom biex
izommu |-binja fi stat ta’ manutenzjoni tajba u jsewwu |-hsarat li graw
maz-zmien. Trid tqis ukoll il-fattur li I-kirjiet stmati li r-rikorrenti jaghtu
lill-appartamenti matul is-snin li kieku kienu hielsa li jinkrew fuq is-suq
huwa wiehed suggettiv. U trid tqis ukoll iz-Zzmien meta r-rikorrenti
ghazlu li jressqu din il-kawza, wara li kien ilhom dagstant snin igarrbu
I-ksur tal-jedd fundamentali taghhom, u kif ukoll il-kejl imhaddem
fkazijiet imressqin fil-grati li jixxiebhu.

»Fir-rigward ta’ danni mhux pekunjarji mgarrba mir-rikorrenti minhabba
I-ksur tal-jeddijiet taghhom, il-qorti tqis li I-hlas ta’ kumpens ta’ hames
mitt euro (€500) ghal kull sena lil kull wiehed mir-rikorrenti huwa kejl
xieraq u stabbilit minn decizjonijiet ta’ dawn I-ahhar zmien. F’'dan il-
kaz, kif inghad qabel, il-qorti tista’ tgis biss il-ksur imgarrab mir-
rikorrenti sa mill-1987. Ghalhekk, fuq il-medda ta’ tletin sena i
ghaddew minn dakinhar, il-kumpens mhux pekunjarju xieraq huwa ta’
sittin elf euro (€60,000) bejniethom.

»Ghaldagstant il-qorti sejra tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet attrici billi
tillikwida |I-kumpens materjali dovut lir-rikorrenti flimkien fis-somma ta’
€526,043, flimkien mal-imghax legali fuq dik is-somma b’sehh millum
sal-jum tal-hlas effettiv u s-somma ta’ €60,000 fkumpens mhux
pekunjarju.«

8. L-Avukat tal-Istat appella b’rikors tad-29 ta’ Lulju 2022 li ghalih wiegbu I-
awtorita konvenuta fid-19 tAwwissu 2022 u l-atturi fit-23 ta’ Mejju 2023.
Sar ukoll appell mill-atturi fl-1 ta’ Awwissu 2022 li ghalih wiegbu I-awtorita
fit-8 tAwwissu 2022 u |-Avukat tal-Istat fil-11 tAwwissu 2022. Sar ukoll
appell in¢identali mill-awtorita fit-8 tAwwissu 2022 u ghal dan l-appell
wiegbu I-Avukat tal-Istat fil-11 tAwwissu 2022 u l-atturi fit-23 ta’ Mejju

2023.

9. Qabel ma’ tqis l-aggraviji I-gorti tosserva illi fit-twegiba taghha ghall-appell

tal-atturi I-Awtorita tad-Djar tghid hekk:

»2. .........ladarba l-atturi ipprezentaw rikors bazat fuq I-art. 825(1) u
(2) tal-Kap 12, iz-zmien biex jigi intavolat appell mis-sentenza tat-12
ta’ Lulju 2022 jibda jghaddi mid-data li fiha dak ir-rikors jigi deciz.
Kienu l-atturi stess li ghazlu li juzaw dik il-procedura li permezz taghha
iz-zmien biex jigi intavolat |-appell ghadu ma bediex. Issa ghalhekk I-
atturi ma jistghux jitbieghdu minn dak li jirrizulta mill-ligi. L-atturi hekk
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gishom qed jappellaw minn sentenza gabel ma din giet deciza mill-
gorti.«

10. Dan l-argument tal-awtorita appellata huwa x’aktarx fieragh.

11. L-art. 825 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili jghid hekk:

»825. (1) ld-dispozizzjonijiet ta’ dan it-Titolu ma jimpedux lill-gorti, fuq
rikors ta’ wahda mill-partijiet, li ghandu jigi nnotifikat lill-parti |-ohra,
milli tikkorriegi b’digriet, f'kull Zmien, xi zball ta’ kalkolu li jkun sar fis-
sentenza.

»(2) Langas ma jimpedixxu lill-gorti milli tikkorregi zbalji fil-kliem uzat
fis-sentenza, jew milli tbiddel espressjonijiet li ma jkunux cari, jew li
jistghu jiftehmu xort’ohra minn dak li kif jidher ¢ar riedet tfisser il-gorti,
kemme-il darba jsir rikors ghaldaqshekk fi zmien tletin gurnata minn dak
in-nhar tas-sentenza, u, fdak il-kaz, iz-Zzmien moghti minn dan il-Kodici
ghall-appell mis-sentenza li tkun giet hekk ikkorregguta, jibda jghaddi
minn dak in-nhar tad-digriet moghti fuq it-talba ghall-korrezzjoni.«

12. Fi¢-cirkostanzi tal-kaz tal-lum I-ewwel qorti m’ghamlet |-ebda “Zball ta’
kalkolu” fis-sentenza appellata. Fil-fatt fid-dikriet taghha tal-5 ta’ Awwissu
2022 l-ewwel qorti ghamlitha ¢ara illi “I-kejl li bih imxiet ... il-qorti biex
ikkalibrat il-kumpens dovut m’huwiex ir-rizultat ta’ Zzball tal-pinna izda ...
ezercizzju mahsub biex iqgis il-bdil fis-somom involuti fug il-medda ta’ snin

rilevanti”.

13. Ziedet tghid ukoll illi t-talbiet tal-atturi fir-rikors taghhom tat-18 ta’ Lulju

2022 “ghandhom, jekk jidhrilha xieraq, jitressqu fl-att xieraq”.

14. Billi I-ewwel gorti ma sabet ebda “Zball ta’ kalkolu” u ghalhekk ma ghamlet
ebda korrezzjoni fis-sentenza appellata, iz-zmien biex seta’ jsir appell
mis-sentenza beda ghaddej minn dakinhar li nghatat, i.e. mit-12 ta’ Lulju

2022.

15. L-appell tal-atturi ghalhekk sar fiz-zmien moghti bil-ligi fl-art. 144 tal-Kodici

ta’ Pro¢edura.
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16. Nghaddu mela ghall-aggraviji tal-appelli. Billi dawn ilkoll jolgtu I-quantum

ta’ kumpens likwidat mill-ewwel gorti, din il-gorti sejra tgishom flimkien.

17. Nibdew bl-appell tal-Avukat tal-Istat li fisser l-aggravji tieghu hekk:

»lI-fatti prinCipali li jinteressaw dan l-appell jirrizultaw mir-rapporti tal-
Perit Godwin Abela u ta’ PricewaterhouseCoopers li gew prezentati
mill-istess atturi. Dawn ir-rapporti ma kinux kontestati.

»L-appellant jinnota li I-ewwel gorti meta giet biex tikkalkula I-kumpens
hadmet fuq i¢-cifra ta’ €46,187.06 bhala market rental value tal-2006
dags li kieku dik kellha tkun il-kera percepibbli mill-atturi fuq il-flats
kollha li ghalihom kien hagghom kumpens u ghal kull wahda mis-snin
tul it-30 sena mill-1987 sal-2017.

P dan huwa zball ta’ kalkolu dwar l-istima ta’ dak li kellu jkun il-
market value fis-sena tul is-snin li huwa I-kalkolu li riedet taghmel il-
gorti.

»L-atturi, frikors ghal korrezzjoni tas-sentenza, inkredibbilment ged
jissuggerixxu li, fkull wahda mit-30 sena li ghalihom ged jinghata
kumpens, il-market rental value ghandu jitgies li kien ta’ €134,180 (li
huwa |-market rental value tas-sena 2016), ghax huma jridu li jitilqu
minn dan ir-rental value tas-sena 2016 u, wara li jitnaggas it-30%
(minhabba |-ghan legittimu) u 1-20% (ghall-in¢ertezza fis-suq tal-kiri) u
wara li jithaqgqas €8,330 (imposed rental value), jimmultiplikaw bi 30
sena. Ghalhekk ged jassumu per ezempju li fl-1987, 1988 ecc¢. il-
market rental value wkoll kien ta’ €134,180 — meta fdawk is-snin fil-
fatt dan il-market value kien biss ta’ €10,644. L-ammont li ged
jippretendu huma meta jahdmu din is-somma jagbez iz-[zewg miljun
euro] (€2,004,324.00).

»Anke fis-sentenza appellata |I-ewwel gorti taghmel l-istess zball — hi
tiehu il-market rental value tal-flats kollha fis-sena 2006 (li skont ir-
rapport tal-Perit Godwin Abela u ta’ PwC kien ta’ €46,187.06) u
tahdem bih biex tara x’telf ghamlu I-appellati. U dan dags li kieku anke
fis-sena 1987, 1988, 1989 ec¢. ir-rental market value kien ukoll ta’
€46,187.06 ... meta dan evidentement ma huwiex il-kaz.

»Fil-fehma tal-esponent b’hekk huwa evidenti li hemm Zzball kardinali
fis-sentenza li sar kontra il-konvenuti.

»Hemm aktar minn possibilita wahda li biha tista’ u ghandha tinhadem
din il-formula u kull wahda minnhom iggib c¢ifra anqas minn dik li
waslet ghaliha I-ewwel qorti u hafna anqgas milli ged jippretendu I-
atturi.

»1. L-ewwel komputazzjoni possibbli

»ll-verita ghalhekk hi li hemm zball ta’ komputazzjoni fi¢-Cifri ghax il-
gorti ma kelliex titlag mic¢-cifra ta’ €46,187.06. Allura I-maod li bih kellha
tahdem skont ir-rapport tal-espert Godwin Abela kellu jkun dan li gej:

»|l-kera
»Ghas-snin 1987 sa 1996 = €10,644.81 x 10 =€106,448.10
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»Ghas-snin 1996 sa 2006 =€17,874.38 x 10 = €178,743.80
»Ghas-snin 2006 sa 2016 = €46,187.06 x 10 = €461,870.60
»Ghas-sena 2016 €134,180.00

»Dawn jigu I-kirjiet li kienu igibu l-atturi tul it-30 sena kieku setghu
jiehdu market rental value tas-snin differenti. B’kollox jigu
€881,242.50.

»U minn dan I-ammont jitnaqgsu it-30% minhabba I-ghan legittimu tal-
kirjiet baxxi (881,242.50 x 0.7 = 615,869.75). U wara jitnaggas 20%
(ghall-in¢ertezza tas-suq tal-kera) (616,869.75 x 0.8 = €493,405.80).

»U minn dawn iridu jitnaqqsu €8,330 x 30 kera migbura kull sena
(€249,900); mela €493,495.80 - €249,900.00 = €243,595.80. U mhux
€526,043.

»2. Komputazzjoni mahduma fuq ir-rapport ta’ PwC minn 1986 sa
2016

»lmma kemm hija zbaljata s-sentenza appellata u t-talba tal-atturi
ghall-korrezzjoni johrog ¢ar mir-rapport ta- PwC prezentat mill-atturi
stess fil-kawza. Dan ir-rapport huwa ibbazat ukoll fuq ir-rapport tal-
perit ex parte tal-atturi Godwin Abela. Fil-fatt jigi rilevat li kemm il-Perit
Godwin Abela kif ukoll PwC huma esperti mgabbda ex parte mill-atturi.

»Jekk ir-rapport ta’ PwC jittiehed bhala bazi sabiex jinhadem l-ammont
ta’ kumpens dovut, allura jigi rilevat li skont dan ir-rapport pagna 8
“Estimated Foregone Rental Income”:

»|l-kera gusta (annual rental income) jekk mahduma bejn is-sena
1986 u 2016 jammonta ghal €1,347.609.

»Minn dan tnaggas 30% minhabba I-iskop socjali mela (x 0.7)
€943,326.30

»Minn dan tnaqqas 20% minhabba I-in¢ertezza tal-kirjiet (x 0.8)
€754,661.05

»Tnagqas il-kirjiet ga mhallsa minn 1986 sa 2016 (€9,692 x 30) =
€290.760

»Meta s-somma tinhadem hekk I-ammont dovut skont il-ligi u skont is-
sentenzi jigi €463,901.04.

»3. Komputazzjoni mahduma fuqg PwC minn 1971 — 2016 (Table 6
pagna 9 — “Foregone rental income”

»L-estimated rental income (snin kollha u flats kollha fil-kawza) huwa
ta’ €1,494,697.00.

»Minn dan tnaqgas 30% minhabba I-iskop socjali mela (x 0.7)
€1,046,287.90/

»Minn dan tnaqgas 20% minhabba I-in¢ertezza tal-kirjiet (x 0.8)
€837,030.32.

»Thaqqas il-kirjiet gia imhallsa matul is-snin li jammontaw ghal
€445,829.00

»U dan skont Table 6, pagna 9 tar-rapport tal-PwC.
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»Meta s-somma tinhadem hekk I-ammont dovut skont il-ligi u skont is-
sentenzi jigi €391,201.32

»Kull wahda minn dawn il-komputazzjonijiet hija hafna u hafna 'l
boghod mis-somma inkredibbli ta’ €2,004,324 kif mahduma mill-atturi.

»U kull wahda mill-komputazzjonijiet hija angas mis-somma deciza
mill-ewwel — €526,043.00. Ma’ dan I-ewwel qorti ziedet ukoll €60,000
bhala danni mhux pekunjarji (li jigu €500 ghal kull wiehed mill-4 atturi
multiplikati bi 30 sena).

»B’hekk jigi ghalhekk li fil-komputazzjoni hemm zball kontra I-
appellanti.«

18. Fl-appell inc¢identali taghha I-Awtorita tad-Djar tressaq I-istess aggraviji li
ressaq |-Avukat tal-Istat fl-appell tieghu izda zzid tghid ukoll illi z-Zmien
relevanti ghall-ghanijiet tal-likwidazzjoni tal-kumpens ghandu jkun minn
meta l-atturi kisbu I-proprjeta sa meta nhargu ordinijiet ta’ derekwizizzjoni

fuq l-appartamenti.

19. L-atturi min-naha I-ohra jghidu illi, ghal bosta ragunijiet, il-kumpens ghad-
danni patrimonjali ghandu jkun aktar minn kemm likwidat mill-ewwel gorti.

Ifissru l-aggravji hekk:

»1. Fl-ewwel lok jigi rilevat li I-ewwel gorti meta giet biex tikkalkula I-
kumpens dovut lill-esponenti mxiet fuq figuri li ma jirriflettux dak li |-
gorti stess kienet ged tindika li kellhom ikunu I-bazi ghall-kalkolu
adottat. Jigifieri, jekk ghall-mument kellu jigi accettat ir-ragunament tal-
ewwel gorti biex wiehed jasal ghall-kalkolu tal-kumpens, il-figuri kell-
hom ikunu ohrajn u mhux dawk indikati fis-sentenza appellata. ... ... ...

»Effettivament I-ewwel qorti akkordat lill-esponenti Ikoll flimkien kum-
pens pekunjarju jew materjali fis-somma ta’ hames mija u sitta u
ghoxrin elf u tlieta u erbghin euro (€526,043), li skont is-sentenza
appellata hija kalkolata fuq is-segwenti kalkolu:

»€46,187.06 x 0.7 x 0.8 = €25,864.75 - €8,330 = €17,534.75 x 30 =
€526,043.

»lssa s-sentenza appellata tghid illi I-figura ta’ €46,187.06 (li kienet il-
punt tat-tlug ghall-kalkolu fuq riprodott) tirrapprezenta “l-valur li bihom
[-appartamenti li ghadhom proprjeta tar-rikorrenti kollettivament kienu
jistghu jinkrew fuq is-suqg hieles fis-sena qabel ma nfethet il-kawza”
jigifieri fl-2016.

»Inoltre s-sentenza appellata tikkwota I|-imsemmija figura ta’
€46,187.06 b’referenza ghal Dok “SP3a” fil-process;
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»Perd meta wiehed jezamina Dok “SP3a” jirrizulta li |-valur lokatizju
annwali tal-appartamenti fl-2016 li jidher li riedet ti¢cita lI-ewwel gorti
kien ta’ €134,180, mentri I-figura ta’ €46,187.06 tirreferi ghall-valur fis-
sena 2006 jigifieri 10 snin qabel.

»Ghalhekk, jekk wiehed jadotta I-principji ta’ kalkolu indikati mill-ewwel
gorti stess, suppost il-kumpens hekk mahdum kien imissu wassal ghal
din il-figura:

»€134,180 x 0.7 x 0.8 = €75,140.80 - €8,330 = €66,810.80 x 30 =
€2,004,324.

»Kwindi, bil-metodu ta’ kalkolu abbrac¢jat mill-ewwel qorti stess il-
kumpens likwidat ghad-dannu pekunjarju kellu jkun akbar minn dak
effettivament likwidat.

»2. Fit-tieni lok il-kumpens likwidat mill-ewwel gorti ma jkoprix l-aspetti
kollha ta’ ksur ta’ drittijiet fondamentali riskontrati u ghalhekk ukoll il-
kumpens likwidat ma hux suffi¢jenti u ma hux wiehed idoneu u gust. L-
ewwel qorti ddecidiet li l-esponenti kienu soffrew lezjoni “kemm fir-
rigward ta’ dawk l-appartamenti li huma bagghu sidien taghhom u kif
ukoll ta’ dawk li kellhom ibighu bi prezz imnaqqas”. |zda mbaghad
meta giet biex tillikwida I-kumpens dovut I-ewwel qorti gaghdet biss
fuq id-Dok SP3a (li kien limitat ghall-appartamenti li bagghu mikrija u
baqghu proprjeta tal-esponenti) u fil-kalkolu taghha hadet gies biss ta’
dawk |-appartament li kienu ghadhom fil-pussess tal-esponenti, min-
ghajr ma tat I-ebda kumpens ghall-appartamenti li kienu gew mibjugha
bi prezz imnaqgas proprju minhabba I-fatt li kienu soggetti ghal kirjiet
protetti. L-esponenti kienu pprezentaw ukoll rapporti peritali b’refer-
enza ghat-telf imgarrab minnhom fuq l-appartamenti mibjugha bi prezz
zvantaggjuz, izda dawn ma gewx megjusa mill-ewwel qorti. L-
esponenti wrew bis-sahha ta’ rapporti teknici li kwantu ghall-apparta-
menti (13 b’kollox) li gew mibjugha matul is-snin, it-telf ta’ kera soffert
sad-data tal-bejgh taghhom kien ilahhaq is-somma ta’ €49,019.74 (ara
rapport ulterjuri tal-Perit Godwin Abela). Din il-figura ma rraffigurat
imkien fil-kalkolu ta’ kumpens adoperat mill-ewwel gorti, li llimitat
ruhha biss ghall-valur tal-kera tal-appartamenti li ghadhom proprjeta
tal-esponenti. |zda galadarba I-ewwel gorti sabet li kien hemm ksur
anke fir-rigward tal-appartamenti mibjugha bi prezz imnaqqgas, mela
allura l-esponenti kien hagghom jir¢ievu kumpens ghal dak il-fattur
ukoll.

»L-istess jinghad ghal dawk l-appartamenti li, ghad li kienu ghadhom
proprjeta tal-esponenti, dawn gew mikrija mill-gdid taht kundizzjonijiet
godda. L-esponenti kienu ssottomettew illi sal-mument li s-sidien
irnexxielhom jinnegozjaw kirja gdida huma xorta wahda soffrew telf ta’
kera konsiderevoli u cioé matul il-perijodu meta dawk |-appartamenti
kienu soggetti ghal kirjiet ikkontrollati. Skond ir-rapport ulterjuri tal-Perit
Godwin Abela, it-telf ta’ kera ghal dawn |-appartamenti jgib total ta’
€41,986.01. L-appellanti jissottomettu bir-rispett illi I-kumpens dovut
lilhom kellu jiehu kont ukoll ta’ dan il-fattur ta’ telf.

»Ghalhekk ... l-ewwel gorti meta llikwidat il-kumpens favur |-esponenti
ma haditx kont tal-kapi kollha ta’ lezjoni mgarrba minnhom izda
likwidat kumpens biss ghar-rigward ta’ dawk |-appartamenti li kienu
ghadhom proprjeta taghhom u mikrija bi prezz inferjuri ghall-kera li
jistghu igibu fis-suq.
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»3. Fit-tielet lok u minghajr pregudizzju ghall-aggravji precedenti, il-
kumpens pekunjarju likwidat mill-ewwel gorti huwa baxx wisq u ma
jwassalx ghal rizaréiment adegwat tat-telf subit mill-esponenti kagun
tal-vjolazzjonijiet imsemmija. Jekk wiehed jaghti harsa lejn il-valuri
moghtija mill-esperti inkarigati fil-kors tal-kawza mal-ewwel wiehed
jirrealizza li I-kumpens likwidat mill-ewwel gorti huwa wisq baxx. Jigi
sottolineat illi I-esponenti kienu ressqu bhala prova teknika diversi
rapporti tal-Perit Godwin Abela kif ukoll rapporti mhejjija minn
PricewaterhouseCoopers b’kalkolu dettaljat tat-telf imgarrab minnhom.
Dawn ir-rapporti ma gew bl-ebda mod kontradetti billi hadd mill-intimati
appellati ma pprezenta xi rapport alternattiv jew inkella kkontradixxa
tali provi bi provi ohra jew imqgar b’kontroezami. Meta wiehed jara
dawn ir-rapporti teknici jirrizultaw is-segwenti figuri:

»(i) it-telf ta’ valur totali li I-esponenti soffrew sal-2016 minhabba li 36
appartament kienu qged jigu mikrija bi prezz zvantaggjuz impost bil-ligi
lahhaq is-somma kumplessiva ta’ €1,048,868;

»(ii) fl-2016 it-telf tela’ ghal €125,850 kull sena, li jfisser li bejn [-2017 u
[-2022 hemm telf ta’ kera ta’ €755,100 (jekk wiehed ma jihux in
kunsiderazzjoni I-fatt li fdawn is-sitt snin is-suq tal-kera kompla
joghla);

»(iii) -esponenti soffrew ukoll telf ta’ imghax li skond ir-rapport ta’
PricewaterhouseCoopers jizboq it-€3,000;

»(iv) il-Perit Godwin Abela ikkalkula wkoll illi minbarra t-telf ta’ kera
subit mill-esponenti huma tilfu wkoll capital loss ta’ €1,622,833;

»(Vv) it-telf ta’ kera tal-appartamenti I-ohra li dwarhom illum hemm kirja
gdida b’termini tas-suq huwa €41,986.01 kif fuq spjegat;

»(vi) it-telf imgarrab minhabba bejgh ta’ appartamenti ohra bi prezz
zvantaggjuz huwa ta’ €49,018.74 kif fuq spjegat.

»Ma’ dawn wiehed irid izid ukoll:

»a. l-ispejjez ta’ €11,710 inkorsi mill-esponenti biex ihallsu lill-esperti
inkarigati minnhom ghar-rapporti u stejjem ipprezentati minnhom
fdin il-kawza stante |-kumplessita ta’ kalkolu involut u I-kwantita
kbira ta’ appartamenti involuti (ara kont tal-Perit Godwin Abela
ghall-ammont ta’ €7,080 u kontijiet ta’ PricewaterhouseCoopers
ghal total ta’ €4,630);

»b. l-ispejjez inkorsi mill-esponenti, u partikularment Strickland
Limited, matul is-snin biex jaghmlu riparazzjonijiet u manu-
tenzjoni fil-blokk Marshall Court, li zgur ma jiggustifikawx il-kera
irrizorju li kienu ged jippercepixxu. Minn invoices u dokumenti
ohra li esebew l|-esponenti jirrizulta li sas-sena 1995 Il-ispiza
kienet telghet ghal €17,195.43 oltre €6,988.12 spejjez ta’ periti.
Ma’ dawn kien hemm ukoll ricevuta ohra ta’ €312.70 ghal xoghol
li sar fis-sena 2016. U dawn huma biss l-ispejjez li taghhom I-
esponenti ghad ghandhom prova; kien hemm spejjez ohra li
taghhom ma setghetx tingab prova ghaliex mhux ir-ricevuti
kollha nzammu jew instabu. Jigi rilevat illi fil-kawza 477/1994
issemmew biss spejjez ta’ riparazzjoni ta’ soqfa rigward numru
limitat ta’ appartamenti. L-esponenti pero llum ged jilmentaw illi
huma jkunu konsistentement rinfa¢cjati bi problemi ta’ manu-
tenzjoni u I-ircevuti li pprezentaw jinkludu spejjez in konnessjoni
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ma’ zblukkar ta’ drains u hlas ta’ servizzi professjonali rezi minn
periti u nies ohra. Fi kwalsijasi kaz, fil-kawza 477/1994 gew
aggudikati favur I-esponenti biss €5,000 u dan esklussivament in
linea ta’ danni morali minhabba |-effetti tal-artikolu 11 tal-Kap.
158;

il-valur ta’ xoghlijiet ohra li huma necessarji fil-blokk Marshall
Court izda li l-ispiza taghhom hija kbira wisq biex ir-rikorrenti
jlanhqu maghha tenut kont tal-mizerija li attwalment ged jircievu
bhala kera. Skond rapport tal-Perit Konrad Buhagiar ix-xoghlijiet
li kienu necessariji fl-1994 illum ikunu ekwivalenti ghal €151,976,
jigifieri li kieku kellhom isiru llum I-ispiza tkun madwar €151,976.
FI-1994 dawn ix-xogholijiet kienu stmati li jiswew Lm37,437.95;

»L-esponenti kienu pprezentaw ukoll prospett li jindika t-telf kollu
mg@arrab minnhom. Meta wiehed igis ukoll iz-Zmien li kompla ghaddej
wara d-data li dak il-prospett gie manluf, it-telf kollu mdarrab mill-
esponenti sa llum jigi li jlahhaq kwazi I-erba’ miljun euro. Fid-dawl ta’
dan zgur li I-kumpens likwidat mill-ewwel qorti bhala kumpens
pekunjarju huwa wiehed baxx wisq u jkopri ftit aktar minn /s tat-telf
kollu mgarrab.

»Fir-rigward ta’ dan I-esponenti jirrilevaw ukoll illi:

»1,

»2.

l-ewwel gorti fil-likwidazzjoni taghha tal-kumpens wagfet biss
sal-2016, is-sena li fiha giet intavolata |-kawza, u hekk I-
esponenti ma hadu |-ebda kumpens ghas-snin kollha li matul-
hom il-kawza baqghet ghaddejja, inkluz in-numru ta’ snin i
ghamlet pendenti biex tinghata s-sentenza. Jigi rilevat illi matul
dan iz-zmien kollu I-lezjoni baqghet ghaddejja u ghalhekk il-
kumpens ghandu jinghata sad-data tas-sentenza finali. Jigi
rilevat illi I-gorti Ewropea fi Strasburgu konsistentement taghti
kumpens sad-data tad-decizjoni u mhux sad-data meta jkun
tressaq il-kaz. L-esponenti ma jarawx ghalfejn ghandu japplika xi
kriterju differenti ghal din il-kawza. Altrimenti |-esponenti ser
isibu ruhhom f’'sitwazzjoni fejn ser ikollhom bilfors jifthu kawza
ohra ghal kumpens ulterjuri mill-2016 ’il quddiem stante li dan
ma gie bl-ebda mod ikkunsidrat. Zgur li mhux fl-ahjar interess
tal-gustizzja u tal-ekonomija tal-gudizzju li jsir hekk;

l-ewwel qorti ¢ahdet I-eccezzjonijiet in bazi ta’ res judicata u tat
ragun lill-esponenti illi fil-kawza precedenti 477/1994 il-materja
kienet wahda differenti, izda madanakollu xorta wahda ma tat
ebda kaz tal-provi mressga mill-esponenti fir-rigward ta’ spejjez
inkorsi minnhom ghaz-zamma ta’ Marshall Court u spejjez i
huma necessarji li jsiru fil-kumpless imsemmi. Jigi sottomess li
dawn il-figuri wkoll kellhom jidhlu fil-komputazzjoni tal-kumpens li
jixraq lill-esponenti, mhux semplicement bhala element ta’
kunsiderazzjoni izda attivament billi jinghata kumpens ghalihom.
L-esponenti ghandhom ukoll dritt li jir¢ievu kumpens ghall-
ispejjez kagunati minhabba I-lezjoni jew b’rabta mal-istess
lezjoni. Lanqgas huwa xieraq li I-ewwel qorti ghamlet tnaqqis ta’
30% tenut kont tal-fattur soc¢jali (I-ghan legittimu) kif ukoll thaqqis
ta’ 20% tenut kont tal-incertezza li I-fondi jinzammu dejjem
mikrija, imbaghad ma ghamlet ebda allokazzjoni monetarja
ghall-ispejjez kbar li kellhom igorru I-esponenti nonostante dik I-
incertezza u nonostante dak I-ghan allegatament legittimu. Jigi
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rilevat ukoll illi anke jekk I-ghan seta’ kien inizjalment legittimu
¢ertament li matul iz-zmien ma baqax tali u ghalhekk tnaqqis ta’
30% huwa wiehed iebes izzejjed:;

»3. jigi osservat ukoll illi fil-kalkolu li ghamlet I-ewwel gorti, wara li
applikat it-tnagqgis imsemmi minnha, ma ghamlet ebda Zieda
kwalsijasi bhala imghax.

»Ghalhekk il-kumpens pekunjarju likwidat mill-ewwel gorti kien wiehed
baxx wisq u jisthoqglu jigi awmentat.«

20. ll-qorti gabel xejn tosserva illi I-lment tal-socjeta attri¢i fil-kaz tal-lum ma
jolgotx proprjeta wahda izda tnejn u hamsin appartament b’kollox, waqt illi
I-ilment tal-atturi I-ohra (i.e. ta’ Charles Adrian Strickland, Roger Strickland
u Jerrard Roger Strickland) jolgot biss appartament wiehed, dak numru 20
fil-Blokka A tal-imsemmi kumpless t'appartamenti. Mhux bilfors I-istess
konsiderazzjonijiet ighoddu ghal kull wiehed minn dawn it-tlieta u hamsin
appartament, b’mod li kalkolu wiehed moltiplikat bi tlieta u hamsin bilfors

sejjer jaghti rizultat tajjeb.

21. Fil-fatt, ghalkemm l-appartamenti kollha gew rekwizizzjonati fis-sena 1969
u fughom inharget ukoll ordni ta’ derekwizizzjoni, uhud minnhom baqghu
okkupati mill-kerrejja b’kera kontrollat minkejja I-hrug tal-ordnijiet ta’
derekwizzjoni waqt li ohrajn inkrew b’kirjiet godda b’kundizzjonijiet aktar
favorevoli ghas-sidien Ukoll, appartamenti ohra nbighu fi Zminijiet

differenti matul is-snin.

22. Din il-qorti ghalhekk ma tistax tistrieh fuq ir-rapport ta’ PwC tal-5 ta’ Gunju
2017, mhux biss ghax dan ir-rapport jimxi fuq il-premessa zbaljata illi I-
istess kondiserazzjonijiet ighoddu ghal kull wiehed mill-appartamenti,
b’'mod li I-kumpens misthoqq ghal kull wiehed huwa I-istess, izda wkoll

ghax huwa mahdum fuq sebgha u tletin appartament biss u mhux fuq
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tlieta u hamsin appartament, kif wara kollox talbu |-atturi stess fir-rikors li

bih fethu din il-kawza.

23. Nibdew mela billi ngisu z-zmien relevanti ghall-ghanijiet tal-likwidazzjoni

24,

25.

26.

tal-kumpens.

lI-figuri li wasal ghalihom il-perit imgabbad mill-atturi juru illi bejn 1-1987
(meta dahal fis-sehh I-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea) u I-1997 ma kien
hemm |-ebda avarija kbira u sproporzjonata bejn il-kera kontrollat u |-kera
fis-suq hieles. Dan gieghed jinghad ukoll fid-dawl! ta’ dak li osservat il-gorti

Ewropea fil-kaz ta’ Cauchi v. Malta? u meta tqis ukoll illi kien hemm

ghanijiet socjali u legittimi fil-hrug tal-ordnijiet ta’ rekwizizzjoni.

Fil-fatt l-atturi bdew jir¢ievu hafna ingas minn nofs il-kera li kienu jircievu
likieku krew l-appartamenti fis-suq hieles, u hekk jistghu jitgiesu li bdew
igarrbu ksur tal-jedd ghat-tgawdija ta’ hwejjighom, mhux mis-sena 1987
izda mis-sena 1998. Ghal din ir-raguni din il-gorti sejra tqis I-1 ta’ Jannar

1998 bhala d-dies a quo ghall-ghanijiet ta’ likwidazzjoni tal-kumpens.

Ghandu jinghad ukoll illi — fil-kaz ta’ dawk l-appartamenti li ma kinux
ghadhom gew hielsa fidejn l-atturi qabel dakinhar — id-dies ad quem
ghandu jkun meta dahal fis-sehh I-Att XXIV tal-2021 fl-1 ta’ Gunju 2021.
Wara dakinhar l-atturi setghu jinqdew bir-rimedji li taghtihom il-ligi
ordinarja. Naturalment, fil-kaz ta’ dawk l-appartamenti li ma kinux ghad-
hom marbuta b’kiri kontrollat gabel dakinhar, id-dies a quem jigi dakinhar

meta l-appartament inheles mill-kontroll tal-ligi.

Q.E.D.B. 25 ta’ Marzu 2021, rik. nru 14013/19
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27.

28.

29.

30.

31.

Ghalhekk hemm tliet kategoriji ta’ appartamenti:

L-ewwel kategorija hija tal-appartamenti rekwizizzjonati fl-1969 u li, ghal-
kemm illum derekwizizzjonati, ghadhom soggetti ghal kiri kontrollat. Dawn
huma l-appartamenti bin-numri 2, 3, 5, 7, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 31, 33, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 48, 49,
51, 52 u 53 — erbgha u tletin appartament b’kollox, kollha tas-socjeta
attrici. Hemm ukoll I-appartament numru 20 li huwa tal-atturi Strickland u

mhux tas-socjeta.

ll-perjodu relevanti ghal din l-ewwel kategorija huwa mill-1998 — meta
nholoq l-isproporzjon fil-kera bejn dak fis-suq hieles u dak kontrollat® — sa

meta dahal fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 fGunju tal-2021.

It-tieni kategorija hija ta’ appartamenti illi xi zmien wara li gew derekwiz-
izzjonati regghu nkrew b’kondizzjonijiet godda negozjati fis-suq hieles.
Hemm sitt appartamenti f'din il-kategorija: dawk bin-numri 1, 9, 17, 32, 47

u 55, kollha tas-socjeta attrici.

|z-zmien relevanti ghal din it-tieni kategorija huwa mill-19984 sa meta I-
appartamenti nkrew jew setghu jinkrew fis-suq hieles. L-appartament 1
inkera fil-11 ta’ Jannar 2018°; l-appartament 9 inkera fis-27 ta’ Lulju

20155; l-appartament 17 inkera fil-15 ta’ Marzu 20157; l-appartament 32

Para. 25, supra
Para. 25, supra
Foll. 881 et seq.
Foll. 862 et seq.
Foll. 870 et seq.
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inkera fis-16 ta’ Dicembru 19988; |-appartament 47 inkera fl-1 ta’ Ottubru

2015% u l-appartament 55 inkera fit-3 ta’ Frar 2016°.

It-tielet kategorija hija ta’ dawk l-appartamenti li nbighu. Dawn huma |-
appartamenti bin-numru 6, 8, 11, 21, 22, 23, 30, 34, 35, 36, 42, 50 u 54:
tlittax b’kollox u kollha tas-socjeta attrici. Ghall-appartamenti nbighu meta
kienu ghadhom soggetti ghal kiri kontrollat, iz-Zzmien relevanti hu mill-
1998!! sa meta nbighu; dawk li nbighu gabel I-1998 ghalhekk ma humiex

sejrin jitgiesu.

L-appartament 23 inbigh fis-6 ta’ Mejju 198612, gqabel I-1998 u wkoll qabel
id-dhul fis-sehh tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea. L-appartament 11
inbigh fis-7 ta’ Settembru 199413; |-appartament 34 inbigh fis-7 ta’ Lulju
19944; |-appartament 35 inbigh fit-30 ta’ Mejju 1997%%; I-appartament 36
inbigh fit-2 ta’ Novembru 1994 16; |-appartament 42 inbigh fis-17 ta’
Ottubru 1997%7; l-appartament 50 inbigh fit-23 ta’ Settembru 199318; u I-
appartament 54 inbigh fit-29 ta’ Frar 1997%°. L-appartamenti 6 u 8 ukoll

inbighu izda mill-pro¢ess ma jirrizultax meta, jekk hux qabel jew wara |-

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Foll. 951 et seq.
Foll. 876 et seq.
Foll. 854 et seq.
Para. 25, supra
Foll. 122 et seq.
Foll. 158 et seq.
Foll. 152 et seq.
Foll. 170 et seq.
Foll. 161 et seq.
Foll. 179 et seq.
Foll. 146 et seq.
Foll. 154 et seq.
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34.

35.

1998. L-appartamenti 21 inbigh fl-10 ta’ Settembru 2004, izda fil-protest
ipprezentat mill-attrici fil-25 ta’ Jannar 20112° jinghad illi dan l-apparta-
ment ma kienx rekwizizzjonat. Dawn l|-appartamenti kollha ghalhekk ma
humiex sejrin jitgiesu u jifdal biss l-appartament 22 li nbigh fit-13 ta’ Frar
2003 bil-prezz ta’ sebgha u ghoxrin elf Lira ta’ Malta (Lm27,000)?!, dags
tnejn u sittin elf, tmien mija u tlieta u disghin euro u tmien centezmi
(€62,893.08); u l-appartament 30 li nbigh fit-2 ta’ April 2004 bil-prezz ta’
hdax-il elf Lira ta’ Malta (Lm11,000)??, dags hansa u ghoxrin elf, sitt mija

u tnejn u tletin euro u hdax-il c¢entezmu (€25,623.11).

Is-socjeta attri¢i tippretendi illi ghall-ghanijiet tal-likwidazzjoni tal-kumpens
ghandu jitqgies ukoll il-fatt illi -appartament nbighu meta kienu soggetti
ghal kiri kontrtollat u ghalhekk ghal prezz anqgas milli kien ikun likieku
nbighu battala. Kif jidher mill-paragrafu ta’ qabel dan, il-prezz tal-bejgh,
hlief forsi dak tal-appartament 30 ma kienx dagstant baxx. Barra minn
hekk, I-attrici gatt ma kienet imgieghla tbigh dawn |-appartamenti u wisq
ingas ma kienet imgieghla tbighhom ghall-prezz miftiehem bejnha u x-
xerrej. Fic-¢irkostanzi, ghalhekk, il-pretensjoni tal-attrici ghal kumpens

ghal telf kapitali ma tidhirx li ghandha meritu.

Fir-rikors li bih inbdiet il-kawza jissemma wkoll -appartament bin-numru 4.
Irrizulta izda illi dan l-appartament (u xi appartamenti ohrajn li ma jis-

semmewx fil-kawza) ma kienx rekwizizzjonat ghax “ma kinux tajbin ghall-

20

21

22

Fol. 332
Foll. 192 et seq.
Foll. 200 et seq.
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abitazzjoni”, u ghalhekk ma huwiex sejjer jitgies ghall-ghanijiet ta’ din il-

kawza.

Barra minn kumpens minhabba telf ta’ kera, I-atturi jippretendu kumpens
ukoll: i) ghall-ispejjez li nefqu ftiswijiet u manutenzjoni; ii) ghal dak li
sejhulu “capital loss” bhala konsegwenza tar-rekwizizzjonijiet; iii) ghat-telf
ta’ mghax; u iv) ghall-ispejjez biex hallsu lill-esperti li gabbdu ghall-

ghanijiet tal-kawza.

Dwar tiswijiet u manutenzjoni I-qorti tosserva illi dawn kienu jkunu
mehtiega wkoll likieku l-appartamenti ma kinux rekwizizzjonati, u ghalhekk
ma humiex konsegwenza tar-rekwizizzjoni. Barra minn hekk, il-kumpens
li sejrin jinghataw l-atturi hu mahsub biex igeghedhom fil-kondizzjoni i
kienu jkunu fiha likieku l-appartament setghu jinkrew fis-suqg hieles, i
jfisser illi I-obbligazzjoni tat-tiswijiet kienet normalment tkun fughom. Dwar
dawk it-tiswijiet li kellhom isiru mill-kerrejja u ma sarux, ir-rimedju huwa

dak ordinarju kontra I-kerrejja u mhux rimedju kostituzzjonali.

Din il-parti tal-aggravju hija ghalhekk mi¢huda.

[l-qorti tosserva wkoll li ma kien hemm ebda telf tal-valur kapitali. Dwar I-
appartement li nbighu rajna?® li ma kien hemm ebda telf kapitali apprezz-
abbli. Dwar l-appartamenti li ghadhom tal-atturi, il-kera ghall-ghanijiet tal-
kumpens inhadem fuq il-valur fis-sug u mhux fuq il-valur imnaqgas
minhabba I-kirjiet kontrollati. L-atturi effettivament iridu li jiehdu kumpens

ghal darbtejn: I-apprezzament kapitali li geghdin igawdu ghax il-proprjeta

23

Para. 34, supra
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40.

41.

42.

ghadha fidejhom u I-kumpens li jippretendi fdin il-kawza. Din il-parti tal-

aggravju ghalhekk ma ghandhiex tintlaga’.

Dwar l-imghax il-gorti tosserva illi fis-sentenza fuqg imsemmija ta’ Cauchi
nghad f'para. 107 illi “interest should be added to the ... award in order to
compensate for the loss of value of the award over time. As such, the
interest rate should reflet national economic conditions, such as levels of
inflation and rates of interest. The Court thus considers that a one-off

payment of 5% interest should be added to the above amount”.

Madankollu, dan it-telf fil-valur tal-flus huwa aktar milli pacjut bil-benefi¢cju
li sejrin jiehdu l-atturi meta tqis illi d-differenza fil-kirjiet sejrin jehduha
bhala danni u mhux bhala hlas ta’ kera, u ghalhekk sejrin jiffrankaw it-
taxxa li kienu jhallsu li kieku rcevew il-kera fis-sug matul is-snin.
Ghalhekk, mhux xieraq illi I-atturi jiehdu wkoll I-imghax li trid is-sentenza

ta’ Cauchi (hlief, naturalment, I-imghax minn dakinhar tas-sentenza)?*.

Dwar l-ispejjez tal-esperti, rajna® illi r-rapport ta’” PwC effettivament ma
kien ta’ ebda utilta. Ghalhekk ma ghandhomx jehlu l-ispejjez tieghu I-
konvenuti. L-ispejjez tal-Perit Abela, min-naha I-ohra, kienu mehtiega biex
seta’ jigi likwidat il-kumpens, u l-ispejjez relativi ghalhekk ghandhom
jithallsu mill-konvenuti. Dawn l-ispejjez izda ma ghandhomx ikunu dawk
miftiehma bejn l-atturi u |-perit minghajr il-partecipazzjoni tal-konvenuti,
izda dagskemm kienu jkunu d-drittijiet tal-perit likieku nhatar mill-gorti. II-

gorti ghalhekk sejra tordna illi r-rapport tal-Perit Abela jigi intaxxat

24

25

Ara e.g. Joseph Zammit v. Albert Edward Galea et, Kost. 30 ta’ Gunju 2021, para. 14.

Para. 22, supra
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dagslikieku sar minn perit mantur mill-qorti, b’dan li, jekk id-dritt intaxxat
jigi aktar minn dak imhallas mill-atturi, il-konvenuti ghandhom ihallsu biss

[-anqgas bejn id-dritt intaxxat u dak fil-fatt imhallas.

43. Fid-dawl ta’ dan kollu, il-kumpens li jmiss lill-atturi, mahdum fuq il-kriterji

ta’ Cauchi, huwa kif gej:

I.  fil-kaz tal-appartamenti tal-ewwel kategorija: hames mija u
hamsa u ghoxrin elf, seba’ mija u sitta u tmenin euro
(€525,786), kif muri fi Skeda A mehmuza ma’ din is-sentenza

biex titgies parti minnha;

ii. fil-kaz tal-appartamenti tat-tieni kategorija xi whud mill-valuri
tal-kera kontrollat u dak fis-suq inhadmu fuq medja tal-valuri
tal-ewwel kategorija billi ma nghatawx fir-rapport tal-Perit
Abela; il-kumpens b’kollox jigi hamest elef, mitejn u sitta u

tmenin euro (€5,286) kif muri fi Skeda B;

iii.  fil-kaz tal-appartamenti tat-tielet kategorija: erba’ mija u tlieta u

tmenin euro (€483) kif muri fi Skeda C.

44. B’kollox ghalhekk il-kumpens ghal danni patrimonjali li jmiss lis-socjeta

attrici huwa hames mija u wiehed u tletin elf, hames mija u hamsa u

hamsin euro (€531,555)26.

26

€525,786 + €5,286 + €483 = €5631,555
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45.

46.

47.

ll-kumpens ghal danni patrimonjali li jmiss lill-atturi Strickland dwar |-
appartament numru 20 huwa ta’ tnax-il elf, tmien mija u sitta u ghoxrin

euro (€12,826) kif muri fl-Iskeda D.

Dwar danni non-patrimonjali, il-gorti, wara li tqis iz-zmien kollu li matulu
sehh il-ksur; il-fatt li I-kaz odjern huwa dwar tlieta u hamsin appartament, u
z-zmien li hallew ighaddi l-atturi gabel ma fethu I-kawza, hija tal-fehma illi
I-kumpens ta’ sittin elf euro (€60,000) likwidat fis-sentenza appellata huwa
fil-parametri tad-diskrezzjoni mhollija lill-ewwel qorti f'din il-materja, u gha-
lhekk ma tarax li hemm raguni ghala ghandha tnaqqas jew izzid is-somma
likwidata. Dawn id-danni jingasmu hekk: hamsa u hamsin elf euro
(€55,000) ghas-socjeta attrici u hamest elef euro (€5,000) ghall-atturi I-

ohra.

Ghal dawn ir-radunijiet il-qorti tirriforma s-sentenza appellata: tikkon-
fermaha fejn sabet ksur tad-drittijiet tal-atturi u thassarha fil-parti fejn

illikwidat tad-danni. Minflok, tillikwida d-danni kif gej:

I. ghas-socjeta attrici, hames mija u wiehed u tletin elf, hames
mija u hamsa u hamsin euro (€531,555) danni patrimonjali u
hamsa u hamsin elf euro (€55,000) danni morali, flimkien mal-
imghax relativ minn dakinhar tas-sentenza appellata. Mad-
danni morali ghandhom jizdiedu wkoll id-drittijiet tal-Perit
Godwin Abela li ghandhom jigu intaxxati kif imfisser fil-para. 42,

supra;

ii. ghall-atturi I-ohra tnax-il elf, tmien mija u sitta u ghoxrin euro

(€12,826) danni patrimonjali u hamest elef euro (€5,000) danni
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morali, flimkien mal-imghax relativ minn dakinhar tas-sentenza

appellata.

48. L-ispejjez gudizzjarji tal-ewwel grad jibgghu kif regolati fis-sentenza
appellata; dawk tal-appell ihallsuhom mill-Avukat tal-Istat u I-Awtorita tad-

Djar solidalment bejniethom.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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Rikors kostituzzjonali numru 5/2017/1 23/06/2025

Skeda A

L-ewwel kategorija - appartamenti b'kiri kontrollat

Kera Kera fis-suq
kontrollat (mir-rapport ta’
AIC Godwin
(ara Skeda Al) Abela)?

1998 9,004.38 17,874.38
1999 9,004.38 17,874.38
2000 9,004.38 17,874.38
2001 9,004.38 17,874.38
2002 9,004.38 17,874.38
2003 9,004.38 17,874.38
2004 9,004.38 17,874.38
2005 9,004.38 17,874.38
2006 9,004.38 17,874.38
2007 9,004.38 46,187.06
2008 9,004.38 46,187.06
2009 9,004.38 46,187.06
2010 9,004.38 46,187.06
2011 9,004.38 46,187.06
2012 9,004.38 46,187.06
2013 9,004.38 46,187.06
2014 9,004.38 46,187.06
2015 9,004.38 46,187.06 Indiéi inflaz.
2016 9,004.38 134,180.00 2016 838.29
2017 9,004.38 134,180.00 2019 873.73
2018 9,004.38 134,180.00
2019 9,385.05 139,852.67
2020 9,385.05 139,852.67
2021 3,910.44 58,271.95 **

211,772.52 1,317,070.24

** hames xhur

x80%  1,053,656.19
X 70% 737,559.34

Naggas -211,772.52

Bilan¢ 525,786.81

27 Fol. 969
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Kera kontrollat fis-sena - I-ewwel kategorija

Appartament

~N O wN

10
12
13
14
15
16
18
19
24
25
26
27
28
29
31
33
37
38
39
40
41
43
44
45
46
48
49
51
52
53

Valur medju
kull
appartament

Kera
kontrollat

€

214.30
267.88
267.88
204.98
191.00
229.95
200.00
349.00
221.00
221.00
268.00
221.00
205.46
204.98
204.98
204.97
204.98
204.98
349.00
193.34
193.37
349.41
349.41
816.00
204.98
204.98
204.98
256.23
466.00
200.36
200.36
349.41
193.33
386.88

9,004.38

264.83

2016
2019

Indici ta'
inflazzjoni

838.29 2016
873.73 2019

Skeda Al

€p.a
9,004.38
9,385.05
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Rikors kostituzzjonali numru 5/2017/1

Appartament

1
9
17
32
a7
55

€

7,110.29
-1,141.68
1,479.84
-71.00
-1,384.96
-705.75

5,286.74

Skeda B1
Skeda B2
Skeda B3
Skeda B4
Skeda B5
Skeda B6

23/06/2025

Skeda B
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Skeda B1

It-tieni kategorija - appartament nru 1 mikri minn 11/01/2018

Kera Kera fis-
kontrollat suq (medja
mir-rapport ta'
AIC Godwin
Abela)
1998 214.30 525.72
1999 214.30 525.72
2000 214.30 525.72
2001 214.30 525.72
2002 214.30 525.72
2003 214.30 525.72
2004 214.30 525.72
2005 214.30 525.72
2006 214.30 525.72
2007 214.30 525.72
2008 214.30 525.72
2009 214.30 525.72
2010 214.30 525.72
2011 214.30 525.72
2012 214.30 525.72
2013 228.57 1,358.44
2014 282.46 1,358.44
2015 282.46 1,358.44
2016 288.29 3,946.47
2017 288.29 3,946.47
4,007.99 19,854.06

x 80% 15,883.25
X 70% 11,118.27

Naggas -4,007.99

Bilan¢ 7,110.29

Indici
inflaz.

770.07

821.34

838.29
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Rikors kostituzzjonali numru 5/2017/1 23/06/2025

Skeda B2

It-tieni kategorija - appartament nru 9 mikri minn 27/07/2015

Kera Kera fis- Indici
kontrollat su( (fol. 945) inflaz.
1998 204.98 251.21
1999 204.98 251.21
2000 204.98 251.21
2001 204.98 251.21
2002 204.98 251.21
2003 204.98 251.21
2004 204.98 251.21
2005 204.98 251.21
2006 204.98 251.21
2007 204.98 251.21
2008 204.98 251.21
2009 204.98 251.21
2010 204.98 251.21 770.07
2011 204.98 251.21
2012 204.98 251.21
2013 218.63 267.94 821.34
2014 218.63 267.97
2015 127.53 156.32 **
3,639.49 4,460.37
** seba’
xhur
x 80% 3,568.30
X 70% 2,497.81

Nagqgas -3,639.49

Bilan¢ -1,141.68
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Skeda B3

It-tieni kategorija - appartament nru 17 mikri minn 15/03/2015

1998
1999
2000

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015

** xahrejn

X 80%
X 70%

Naqgqgas

Bilan¢

Kera Kera fis-
kontrollat suq (medja
NeEm Indie
Abela) inflaz.
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72
264.83 525.72 770.07
264.83 525.72
264.83 525.72
282.46 1,358.44 821.34
282.46 1,358.44
47.08 226.41 **
4,584.45 10,829.09
8,663.27
6,064.29
-4,584.45
1,479.84
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Rikors kostituzzjonali numru 5/2017/1

It-tieni kategorija - appartament nru 32 mikri minn 16/12/1998

Kera Kera fis-
kontrollat suq (fol. 945)
(ara Skeda Al)
1998 204.98 239.25 **
204.98 239.25

** hdax-il xahar
x 80% 191.40
X 70% 133.98
Nagqgas -204.98
Bilan¢ -71.00

23/06/2025

Skeda B4
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It-tieni kategorija - appartament nru 47 mikri minn 01/10/2015

1998
1999
2000

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015

** disa’
xhur

X 80%
X 70%

Nagqgas

Bilan¢

Strickland Limited et v. L-Awtorita tad-Djar et

Kera Kera fis-
kontrollat suq (fol. 945)
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
204.98 239.25
218.63 255.18
282.46 255.18
211.85 191.39
3,787.63 4,290.49
3,432.40
2,402.68
-3,787.63
-1,384.96

*%*

Indiéi
inflaz.

770.07

821.34

Skeda B5
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Rikors kostituzzjonali numru 5/2017/1 23/06/2025

Skeda B6

It-tieni kategorija - appartament nru 55 mikri minn 03/02/2016

Kera Kera fis- Indici
kontrollat su( (fol. 945) inflaz.
1998 204.98 296.79
1999 204.98 296.79
2000 204.98 296.79
2001 204.98 296.79
2002 204.98 296.79
2003 204.98 296.79
2004 204.98 296.79
2005 204.98 296.79
2006 204.98 296.79
2007 204.98 296.79
2008 204.98 296.79
2009 204.98 296.79
2010 204.98 296.79 770.07
2011 204.98 296.79
2012 204.98 296.79
2013 218.63 316.55 821.34
2014 218.63 316.55
2015 218.63 316.55
2016 18.60 26.92 **  838.29
3,730.59 5,401.50
** xahar
x 80% 4,321.20
X 70% 3,024.84

Nagqgas -3,730.59

Bilan¢ -705.75
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It-tielet kategorija - appartamenti mibjugha

Appartament €

22 -389.67
30 872.76

483.09

Skeda C1
Skeda C2

Skeda C
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Rikors kostituzzjonali numru 5/2017/1 23/06/2025

Skeda C1

It-ticlet kategorija - appartament nru 22 mibjugh 13/02/2003

Kera Kera fis- Indici
kontrollat suq (fol. 944) inflaz.
1998 204.98 315.00
1999 264.83 315.00
2000 264.83 315.00
2001 264.83 315.00
2002 264.83 315.00
2003 22.07 26.25 **
1,286.37 1,601.25
** xahar
X 80% 1,281.00
X 70% 896.70

Nagqgas -1,286.37

Bilanc -389.67
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It-ticlet kategorija - appartament nru 30 mibjugh 02/04/2004

1998
1999
2000

2001
2002
2003
2004

** tliet xhur

X 80%
X 70%

Naggas

Bilan¢

Strickland Limited et v. L-Awtorita tad-Djar et

Kera Kera fis-
kontrollat suq (fol. 944)
204.98 264.00
204.98 264.00
204.98 264.00
204.98 264.00
204.98 264.00
204.98 264.00
51.25 66.00
1,281.13 1,650.00
1,320.00
924.00
-51.25
872.76

*%*

Indiéi
inflaz.

Skeda C2
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Rikors kostituzzjonali numru 5/2017/1

Appartament nru 20

1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

** hames xhur

X 80%
X 70%

Naggas

Bilan¢

Kera Kera fis-
kontrollat suq (medja
(araASlkeda g'fAf Ianport

) Godwin
Abela)

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 525.72

251.00 1,358.44

267.71 1,358.44

267.71 1,358.44

267.71 3,946.47

279.03 3,946.47

279.03 3,946.47

279.03 4,113.31

290.83 4,113.31

121.18 1,713.88
6,068.22 33,741.03
26,992.83
18,894.98
-6,068.22
12,826.75

*%*

Indiéi
inflaz.

580.61

664.88

770.07

821.34

838.29

873.73

23/06/2025

Skeda D
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