PRIM’AWLA TAL-QORTI CIvILI

ONOR. IMHALLEF MARK SIMIANA, LL.D

Rikors Guramentat Numru 761/2022 MS

Nezha Drissi bhala mandatarja specjali ta’
Obada Amneh u Souad Drissi

Vs.
Ivan Schembri
lllum, 16 ta’ Gunju 2025
Kawza Numru: 6
lI-Qorti,

1. Rat ir-rikors guramentat prezentat mill-atturi fit-22 t Awwissu 2022, li permezz

tieghu, wara li ippremettew dan li gej:

llli permezz ta' kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Andrea
Micallef tal-20 ta' Novembru 2018 (Dok. "A"), il-mandanti
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Obada Amneh u Souad Drissi akkwistaw |-appartament
internament immarkat bin-numru 17, "Mediterranean
Court", Trig it-Tamar, Qawra, San Pawl il-Bahar;

llli I-fond de quo jikkonsisti f'penthouse b'zewq terazzini,
wiehed quddiem il-penthouse u iehor fug wara tal-
penthouse;

llli flimkien mal-appartament akkwistaw "a proportionate
share of the ownership of the common parts, that is, the
entrance, hall, stairs, shafts and drainage systems,
together with the use of roof, which roof remained the
property of third parties which right of use means that the
owner can install a television aerial, a water tank and use
the roof for hanging and drying of clothes, which block is
bounded on the east by the said street and on the north
and south by property of the Agius family or their
successors in title. Save the above it is being clarified that
the airspace over the terraces and balconies is the
exclusive property of the vendor and is thus transferred to
the purchaser, moreso it is being clarified that the owner of
the airspace is not allowed or permitted to open apertures
overlooking the said terraces. This according to the laws
and regulation arising from the civil code";

[lli I-intimat bi hsiebu jizviluppa l-arja tal-blokka li tigi fuq il-
fond tal-esponenti f'zew§ sulari ohra u service area skont
permess mahrug mill-Awtorita' tal- Ippjanar fil-11 ta'
Dicembru 2018 bin-numru PA10885/17. llli minn dak li
jirrizulta mill-pjanti, I-intimat ipprogetta gallarijiet jew
terazzini u twieqi li ser jesporgu fuq il-bjut tal-esponenti u li
ma josservawx id-distanzi msemmija fl-Art. 443 tal-Kap. 16.
B'hekk ser ikunu ged jinholqu servitujiet godda kif ukoll
introspezzjoni fuq il-fond tal-esponenti;

[lli fl-2021 l-intimat mexxa t-tankijiet tal-ilma li jinsabu fuq is-
sagaf tal-fond tal- esponenti fuq parti ohra tal-bejt. Dan ta
x'jifhem lill-esponenti li huwa kien ser jipproc¢edi bil-bini taz-
zewd sulari msemmija. Waqt dawn ix-xogholijiet saret
hsara fl-istallazzjonijiet tal-fond tal-esponenti ghal liema I-
intimat baga' mghamilx tajjeb sa llum;

llli fic-Cirkostanzi, f'Lulju 2021 Il-esponenti ntavolaw il-
mandat t'inibizzjoni numru 1013/21 fl-ismijiet "Nezha Drissi
noe vs Ilvan Schembri" (Dok. "B") sabiex iwaqqfu l-izvilupp
approvat. Dan il-mandat gie michud stante li fil-fehma tal-
Qorti sabiex jigu ssalvagwardjati |-jeddijiet tal-esponenti ma
kienx hemm il-htiega ta' proceduri straordinarji konsistenti
f'mandat ta' inibizzjoni;

llli wara dan il-mandat kien hemm skambiji verbali bejn il-
partijiet fejn I-intimat baqa' jishaq li I-izvilupp jibga' skont il-
pjanti approvati u rrifjuta li jaghmel tajjeb ghad-danni li diga
kkaguna;
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[lli ghalhekk ir-rikorrenti kellhom imexxu bl-odjerna kawza;

llli r-raguni tat-talba hija li l-izvilupp propost mill-intimat fil-
fond "Mediterranean Court", Triq it-Tamar, Qawra, San
Pawl il-Bahar skont il-permess PA/10885/17 ser jinvadi fuq
il-proprjeta tal-esponenti u ser johloq servitujiet godda favur
iI-fond tal- intimat gravanti |-fond tal-esponenti kif ukoll
ghaliex I-intimat gieghed jirrifjuta li jhallas id-danni kkawzati
minnu fl-2021 u ghalhekk |-esponenti ma kellhom |-ebda
ghazla ohra ghajr li jirrikorru ghal din |-azzjoni.

huma komplew billi talbu lil din il-Qorti, prevja d-dikjarazzjonijiet necessarji u

moghtija I-provvedimenti opportuni, joghgobha:

1. Tiddikjara li I-esponenti huma I-proprjetarji assoluti tal-
arja sovrastanti t-terrazzini u I-gallarijiet li jinsabu fuq
quddiem u fuq wara I-penthouse immarkat bin-numru 17,
"Mediterranean Court", Triq it-Tamar, Qawra, San Pawl il-
Bahair,

2. Tiddikjara li l-izvilupp mertu tal-permess mahrug mill-
Awtorita tal-lppjanar bin-numru PA10885/17 senjatament
dak konsistenti fl-izvilupp ta' gallarijiet/ terrazzini u twieqi li
jaghtu fuq it-terazzini tal-atturi ser johloq servituijiet godda
gravanti |-fond tal-esponenti jilledu d-drittijiet tal-atturi
akkwistati minnhom permezz ta' kuntratt ta' akkwist fl-atti
tan-Nutar Dottor Andrea Micallef tal-20 ta' Novembru 2018;

3. Tiddikjara li I-konvenut ma jivvanta I-ebda jedd ta' servitu
fug l-arja sovrastanti t-terrazzini proprjeta tal-atturi bin-
numru 17, "Mediterranean Court", Trig it-Tamar, Qawra,
San Pawl il-Bahair;

4. Tordna lill-konvenuti jirripristinaw kwalsiasi xogholijiet li
ghamlu jew li se jaghmlu fil-mori ta' dina |-kawza liema
xogholijiet jilledu I-jeddijiet tal-istanti u dan entro terminu
gasir u perentorju li jigi lilhom prefiss u dejjem taht il-harsien
ta' periti nominandi;

5. Tawtorizza lill-esponenti sabiex fin-nuqqas, jaghmlu
huma tali xogholijiet a spejjez tal-konvenuti u dejjem tant il-
harsien ta' periti nominandi;

6. Tiddikjara li l-atturi soffrew danni rizultat tal-agir tal-
intimat;

7. Tilikwida d-danni sofferti mill-atturi rizultat tal-agir tal-
intimat;

8. Tordna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti d-danni hekk
likwidati oltre |-imghaxijiet mid-data li fiha ser tirrizulta li
saret il-hsara sal-gurnata tal-pagament effettiv;
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Bl-ispejjez kontra I-intimat li huma minn issa ngunti in
subizzjoni.

2. Rat ir-risposta guramentata imressga mill-konvenut fis-6 ta’ Dicembru 20221, li

biha huwa ecc¢epixxa dan li ge;j:

1. Kuntrarjament ghal dak li jinghad fir-rikors guramentat,
kif evidenti mill-ahhar pjanti, l-esponenti ma se jikkrea jew
jaggrava l-ebda servitu kontra I-ligi;

2. Fit-tieni lok, l-aperturi li dwarhom qed jilmentaw ir-
rikorrenti jistghu fil-fatt isiru b’ezercizzju shih tal-fakultajiet
moghtija lill-esponenti mill-artikolu 426 tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

3. Fit-tielet lok, minghajr pregudizzju ghall-e¢¢ezzjonijiet
ta’ qabel din, in kwantu ghall-allegata introspezzjoni
allegata, l-esponenti qgieghed jagixxi entro dak i
tippermettilu I-ligi, inkluz allura I-ligi tal-ippjanar;

4. Fir-raba’ lok, I-izvilupp tal-esponenti sejjer ikun
b’ezercizzju skont il-ligi tad-drittijiet tieghu skont I-artikolu
320 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u allura, ir-rikorrenti
ma huma se jsofru |I-ebda pregudizzju tutelabbli bil-ligi;

5. Fil-hames lok, ir-rikorrenti ma sofrew I-ebda danni htija
tal-esponenti.

6. Mill-bgija, it-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt
u fid-dritt.

Salv ec¢cezzjonijiet ohra. Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, u
b’riserva li I-esponenti jressqu kull e¢¢ezzjoni ulterjuri illi
jistghu ikunu awtorizzati jressqu skont il-ligi.

3. Rat ix-xiehda u d-dokumenti kollha migbura, kif ukoll I-atti proc¢esswali fl-intier

taghhom;

4. Rat is-sottomissjonijiet bil-kitba li ew prezentati;

5. Rat li I-kawza giet imhollija ghall-udjenza tal-lum sabiex tigi deciza;

Ikkunsidrat:

1 Fol.27.
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6.

llli din hija kawza li permezz taghha l-atturi jridu li I-konvenut inehhi hwejjeq li
bihom holoq servitujiet godda fuq gid tal-atturi, kif ukoll li jigu rizar¢iti hsarat li
huma garrbu fl-istess gid taghhom b’konsegwenza ta’ xoghlijiet maghmula mill-

konvenut.

[I-fatti rilevanti li johorgu mill-provi huma dawn.

B’kuntratt maghmul fl-atti tan-Nutar Andrea Micallef fI-20 ta’ Novembru 20182,
[-atturi kisbu: «...the flat, in finished and furnished state, internally marked
number seventeen (17) forming part of a larger block of flats externally
unnumbered and named ‘Mediterranean Court’ in Triq it-Tamar at Qawra, limits
of Saint Paul's Bay ... free and unencumbered with all its rights and
appurtenances, including a proportionate share of the ownership of the
common parts, that is, the entrance, hall, stairs, shafts and drainage system;
together with the use of the roof, which roof remained the property of third
parties which right of use means that the owner can install a television aerial, a
water tank and use the roof for hanging and drying of clothes...». Fl-istess
kuntratt inghad li: «...the airspace over the terraces and balconies is the
exclusive property of the vendor and is thus being transferred to the purchaser,
moreso it is being clarified that the owner of the airspace is not allowed or
permitted to open apertures overlooking the said terraces. This according to the
laws and regulations arising from the civil code». F’din il-proprjeta tghix il-
mandatarja tal-atturi, li jogghodu |-Germanja3, u fuq l-istess proprjeta kien
hemm I-oghla bejt tal-korp ta’ bini in kwistjoni, li fuqu I-konvenut thajjar jaghmel

2vilupp.

Fil-fatt il-konvenut akkwista «...l-arja tal-blokk bl-isem ta’ Mediterranean Court,
fi Trig it-Tamar, Qawra, u cioé li ser tinbena f’penthouse li hemm fuq il-lemin tal-
blokk malli wiehed ihares mill-fac¢ata tat-triq sal-gholi ta’ hdax-il filata din il-filata

inkluza inkluz nofs (1/2) indiviz tal-komun mill-bieb ta’ barra sal-bejt, libera u

2 Fol.6.

3 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-mandatarja, a fol.80.
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franka, soggetta u tgawdi s-servitujiet naxxenti mill-pozizzjoni taghha, inkluz id-
dritt li jinfethu aperturi, jgabbad u jestendi I-komun u d-dritt li jibni I-istess arja,
bin-nofs indiviz tal-arja kollha tal-blokk mit-tnax-il filata ‘1 fuqg mill-arja
ezistenti...», u dan b’kuntratt maghmul fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja fit-13 ta’
Gunju 20182

10.ll-konvenut applika mal-Awtorita tal-lppjanar sabiex jinghata permess ta’

11.

zvilupp biex jaghmel «proposed duplex recessed floor», u dan fuq I-arja tal-korp
ta’ bini maghruf bl-isem ‘Mediterranean Court’ fi Triq it-Tamar fil-Qawra®. Dan il-
permess, li jgib in-numru PA/10885/17, inhareg fil-11 ta’ Dicembru 20188. Fis-6
ta’ Dicembru 2022, il-konvenut iddikjara mal-awtoritajiet kompetenti li x-
xoghlijiet se jibdew fil-21 ta’ Frar 2023’.

Fit-18 ta’ Dicembru 2021, il-mandatarja tal-atturi ghamlet rapport mal-Pulizija®
li grat hsara fil-katusa tal-ilma fuq il-bejt minhabba Ii I-konvenut, jew haddiema
mqgabbdin minnu, kienu nehhew xi tankijiet tal-ilma minn fuq il-bejt u hallew xi
njam li tar bir-rih u kkawza |-hsara in kwistjoni. ll-mandatarja tal-atturi xehdet li
t-tiswija ta’ din il-hsara giet tiswa bejn €250 u €280°.

12.Inghad li fi Frar tas-sena 2023, il-haddiema tal-konvenut nehhew membrane

minn fuq il-bejt, u b’konsegwenza ta’ dan dahal ammont ta’ ilma fil-proprjeta tal-
atturi mis-soqfa u mill-plakek tad-dawl, kif ukoll fil-lift tal-partijiet komuni®.
Minhabba f’hekk il-mandatarja Drissi u sidien ohrajn tal-partijiet komuni ghamlu
rapport lill-Awtorita dwar il-Bini u I-Kostruzzjonti, li wara spezzjoni harget stop
notice fil-konfront tal-konvenut!?. Il-haddiema tal-konvenut regghu ghamlu I-
membrane fuq il-bejt, ghalkemm hallew I-imsiemer. L-atturi jghidu i

b’konsegwenza tad-dhul t'ilma, il-proprjeta taghhom kellha hafna moffa u anki

4 Fol.123.

5 Fol.46.

6 Fol.57.

7 Fol.66.

8 Fol.72.

9 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-mandatarija, a fol.80.
10 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-mandatarja, a fol.80.
11 Fol.86.

12 Fol.88.
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grat hsara lill-injam ta’ sodda u tliet koxox ta’ bibien interni'3. L-atturi nkarigaw
perit li wara spezzjoni tal-proprjeta taghhom hejja rapport dwar il-hsarat kif ukoll
ha diversi ritratti'4. ll-hsarat li dwarhom jilmentaw I-atturi gew ukoll ikkonstatati

mill-Qorti stess waqt I-acéess mizmum minnha fid-29 ta’ Jannar 2024,

13.1l-mandatarja tal-atturi xehdet li anki f'Settembru 2023 baga’ diehel |-ilma tax-
xita fil-proprjeta tal-atturi’®, u dan ged iwassal ghal aktar hsara kemm fis-
sistema elettrika tal-appartament u kemm fil-komun, tant li anki I-lift kien waqaf

jandem.

14.Fil-mori tal-kawza l-atturi nkarigaw perit iehor li b’rapport datat 22 ta’ Marzu
202417 elenka f'dettall il-hsara li garrbu l-atturi fil-proprjeta taghhom, u hemez

stima tat-tiswijiet li skontu kellhom jigu jiswew €16,8008.

15.Mill-provi u mid-dokumenti ezebiti'®, jirrizulta li fuq il-hajt estern ta’ wara tal-
izvilupp tal-konvenut mhux se jsiru twieqi, izda se jinfethu twieqi fix-shaft
komuni tal-korp ta’ bini. Fuq in-naha ta’ quddiem ta’ dan I-izvilupp, se jsir
terrazzin li jaghti ghal fuq il-gid tal-atturi, bi¢c-Cint estern propost li jkun tal-
aluminum b’gholi ta’ ¢irka erba’ filati jew 1.06m?°. Inghad li mhux possibbli ghal-
ligijiet sanitariji li ssir opramorta b’dags ta’ 1.8m?%, u jekk issir, I-izvilupp irid ikollu
bitha u b’hekk trid tinzamm distanza ta’ tliet metri u ma jibqax bizzejjed kobor

biex tigi zviluppata penthouse?2.

16.B’nota prezentata fit-23 ta’ Settembru 202423, il-konvenut bla hsara ghall-
pozizzjoni tieghu fil-kawza offra lill-atturi I-alternattiva li minflok jgholli I-hajt,

jirtira I-bini tieghu u jinholog spazju mhux a¢cessibbli biex b’hekk jigi sodisfatt I-

13 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-mandatarja, a fol.81.

14 Fol.92.

15 A tergo ta’ fol.150.

16 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-mandatarja tal-atturi, a fol.342.
17 Fol.154.

18 Fol.162.

19 Ara b’mod partikolari I-pjanti approvati li jinsabu ezebiti a fol.62-63.
20 Ara x-xiehda tal-Perit Daniel Grima, a fol.238.

21 Ara x-xiehda tal-Perit Edwin Mintoff, a fol.233.

22 Ara x-xiehda tal-Perit Daniel Grima, a fol.239.

23 Fol.170.
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artikolu 427(1) tal-Kodic¢i Civili, u mal-istess nota ipprezenta pjanti i juru I-

proposta tieghu.

17.Waqt il-kors ta’ din il-kawza, gie nkarigat perit tekniku minn din il-Qorti, kif
diversament presjeduta, li pprezenta r-relazzjoni tieghu fit-8 ta’ Novembru
202424, Permezz taghha, l-perit tekniku ghamel diversi konstatazzjonijiet u
osservazzjonijiet, u ghadda biex ressaq is-segwenti konkluzjonijiet ghall-

konsiderazzjoni tal-Qorti:

1. llli, bhala stat ta’ fatt, l-izvilupp mertu tal-permess
mahrug mill-Awtorita tal-Ippjanar bin-numru PA 10885/17
johrog terrazzini/galleriji li jharsu fuq il-fond tal-atturi u dan
minghajr ma l-esponent jidhol fi kwistjonijiet legali ta’
servitujiet.

2. llli, l-atturi soffrew diversi danni kawza tax-xoghlijiet
imwettqga mill-intimat u dawn prin¢ipalment minhabba
infiltrazzjoni ta’ ilma.

3. llli, nonostanti ghall-fatt li I-intimat jallega li ma setax
ikompli bil-progett tieghu minhabba ragunijiet marbuta mal-
binja adjacenti ta’ Francis Spiteri, |-istess intimat seta’ ha
prekawzjonijiet sabiex ma jikkawzax hsara lill-fond tal-

atturi.

4. |lli, d-danni sofferti mill-atturi huma ta’ Eur 16,542.75
(inkluz kontingenza).

5. llli, x-xoghlijiet reparatorji huma indikati ML1.

Ikkunsidrat:

18.1lli I-Qorti sejra tibda I-konsiderazzjonijiet taghha dwar il-kaz billi tqis il-kwistjoni

ta’ servitujiet godda mahluga bl-izvilupp tal-konvenut.

19. Mill-provi prodotti, jidher li dawn is-servitujiet godda jikkonsistu minn (i) tieqa
jew twieqi li jaghtu ghax-shaft komuni, u (ii) terrazzin jew gallarija li thares fuq

il-gid tal-atturi fuq in-naha tat-triq tal-izvilupp tal-konvenut.

20.ll-kwistjoni tat-tiega jew twieqi fix-shaft komuni mhux wahda Ii tista’ tigi
azzjonata mill-atturi. Dawn it-twieqi jharsu fuq l-arja tal-bitha interna i

sovrastanti ghaliha hemm l-arja tal-istess shaft. Huwa ghalhekk is-sid ta’ din il-

24 Fol.179.
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bitha interna li ghandu I-jedd joggezzjona ghall-ftuh ta’ twieqi li jharsu fuq |-
istess shaft. Dan huwa hekk ghaliex is-sid tal-bitha huwa prezunt ukoll is-sid
tal-arja sovrastanti I-istess bitha, salv prova kuntrarja li perd ma ngabitx fil-kaz
odjern. Huwa maghruf li I-azzjoni li biha wiehed ikun irid jikseb it-tnehhija ta’
servitu gdida hija dik negatorja, li tmiss biss lis-sid tal-proprjeta li fugha tkun
inholqot dik is-servitu. Kif osservat ukoll fid-dec¢izjoni Anna Maria Debarro vs.

Carmelo Caruana et (Appell Superijuri, 10 ta’ Lulju 2009):

Jigi osservat illi l-azzjoni negatorja hija msejsa fuq il-
presuppost li I-gid immobbli huwa hieles (ara f'dan is-sens
id-decizjoni fl-ismijiet Cassar Desain v. Piscopo
Macedonia, 9 ta’ Jannar 1877, Koll. Vol. VIII-21) u mhux
wiehed imxekkel. Peress li hawn si tratta ta’ azzjoni ta’
ghamla petitorja (ara Appell Civili fl-ismijiet Farrugia et v.
Cassar, deciz fid-19 ta’ Frar 1951, Koll. Vol. XXXV-I-10)
hija procedura li tispetta biss u tista’ titressaq unikament
minn min huwa sid il-post (ara Appell Civili fl-ismijiet Falzon
v. Degiorgio, deciz fI-20 ta’ Dicembru 1946, Koll. Vol.
XXXII-1-485) u mhux ukoll min ikun sempli¢i possessur tal-
fond. Dana huwa hekk bhala effett dirett tal-fatt li [-azzjoni
petitorja tirrigwarda jeddijiet reali (ara decizjoni tal-Prim
Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Baldacchino v. Grima, 3 ta’
April 1995, Koll. Vol. LXXIXI11-1219). Ghalhekk fi procedura
ta’ din ix-xorta, l-attur huwa dejjem tenut li jipprova li huwa
tassew sid il-post jew immobbli li fuqu geghda tigi pretiza I-
ezistenza ta’ servitu mill-parti avversa. Min-naha taghha,
imbaghad, il-parti mharrka trid turi li tassew tezisti s-servitu’
minnha vantata (ara wkoll id-decizjoni fil-kawza fl-ismijiet
Joan Cachia v. Marianne Schembri, Prim Awla tal-Qorti
Civili, 31 ta’ Jannar 2003).

21.Hekk ukoll fid-decizjoni Giuseppe Falzon et vs. Antonio Degiorgio (Appell

Superijuri, 20 ta’ Dicembru 19462°) gie osservat korrettement:

Ghalhekk fondament ta’ I-azzjoni hija I-proprjeta, u
meta I|-konvenut fdin l-azzjoni jattakka dak |-
ewwel element tal-proprjeta, c¢ertament I-attur
ghandu jipprova li huwa |-proprjetarju tal-post. II-
Venzi, Diritto Civile Italiano, nru. 322, huwa ta’ I-
istess opinjoni :- “L’azione negatoria & quasi una
rivendicazione parziale; € data al proprietario
contro chi pretenda di avere un diritto reale sulla
cosa, diritto che egli nega. Il proprietario deve
provare il suo diritto di proprieta e I'atto che ha
turbato il suo godimento. Quando ha dato queste

25 Kollezz. Vol. XXXII.i.485.
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prove non deve fare altro, e cio per effetto del
carattere di esclusivita che ha il diritto di

proprieta............ L-istess insibu fid-Digesto
Italiano, Servitu Prediali, pad.173.

omissis

... U din l-ahhar opinjoni tidher izjed accettabbli,
precizament ghaliex, kif intgal izjed ‘il fuqg, dina I-
azzjoni hija essenzjalment petitorja, kwazi
rivendikatorja, u ghalhekk trid I-proprjeta...

22.La darba ghalhekk I-atturi mhux is-sidien tal-bitha interna li fugha nholoq ix-

shaft, langas ma huma sidien tal-arja sovrastanti u ghalhekk it-twieqi li setghu

infethu fuq dan ix-shaft mill-konvenut ma jaghtux fuq il-gid taghhom, izda ta’

haddiehor.

23.Sa hawn, allura, I-ilment tal-atturi ma jsibx fondament.

24 |s-sitwazzjoni hija diversa fejn tirrigwarda t-terrazzin ta’ quddiem tal-izvilupp tal-

konvenut. L-ilment tal-atturi f'dan ir-rigward hija li dan it-terrazzin se johloq

introspezzjoni fuq il-gid taghhom.

25.Fil-fehma tal-Qorti, dan l-ilment tal-atturi huwa regolat mill-artikolu 427 tal-
Kodiéi Civili, li jghid hekk:

427.(1) Dak li min fil-bini tieghu ghandu tarag li jiehu ghall-
bejt, ghandu jgholli, spejjez tieghu, il-hajt divizorju sa metru
u tmenin ¢entimetru mill-invell tal-beijt.

(2) ll-bi¢ce¢a tal-hajt li tizdied il fug mill-invell tal-bejt ghandha
tkun tal-istess hxuna tal-hajt divizorju minn dak l-invell ’I-

(3) Jekk kull wiehed miz-zewg girien ghandu tarag i
jiehu ghall-bejt tieghu, kull wiehed minnhom jista’ jgieghel
lill-iehor johrog in-nofs tal-ispiza mehtiega biex jitgholla I-
haijt divizorju kif jinghad hawn fuq.

26.Din il-Qorti kellha okkazjoni tqis l-applikazzjoni u t-tifsira ta’ din id-dispozizzjoni
fid-decizjoni Albert Attard et vs. Gordon Vassallo (21 ta’ Novembru 2024)%¢

meta osservat dan li gej:

26 Mhux appellata.
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Din id-dispozizzjoni, li kienet originarjament promulgata
bhala I-artikolu 123 tal-Ordinanza VIl tal-1868, giet
mudellata fug dispozizzjonijiet fil-Kodi¢i De Rohan?’, u
precizament fuq is-segwenti dispozizzjoni:

SXVII Chi tiene scale sulle terrazze & tenuto ad
innalzare il muro divisorio per sette filate a spese proprie
con pietra liscia; e se i due vicini avranno scale per le
terrazze dovranno pagarne la spesa per meta.

[l-gurisprudenza gieset b’'mod konsistenti illi |-obbligu
mpost fl-artikolu 427 dwar l-innalzament tal-hajt divizorju
(komunement imsejjah «opramortay) jigi fis-sehhi mhux
biss dwar bjut fis-sens tradizzjonali tal-kelma, imma anki fil-
konfront ta’ ¢ertu ambjenti esterni ohrajn. Dan aktarx in
omagg tal-fatt li t-test originali tal-ligi?® li kien fl-ilsien Taljan
ma kienx jitkellem fuq «tetto» (bejt), imma fuq «terrazzov,
li ghandu tifsira aktar mifruxa minn dik ta’ bejt. F’dan is-
sens ukoll kienet esprimiet ruhha I|-Qorti tal-Appell fid-
decizjoni Enoch Buhagiar vs. Joseph Mallia (Appell
Superijuri, 5 t'Ottubru 1998)%: «ll-kelma terrazzo kienet
tinkludi kemm il-bejt kif ukoll dak li wiehed probabbilment
issejjah terrazzin tat-tip taht ezami. Mhux biss hu ovvju illi,
una volta r-ratio legis hu kjarament dak li tigi evitata |-
introspezzjoni, hu ghal kollox immaterjali fliema livell ikun
Jinstab il-bejt Ii minnu setghet issir dik I-infrospezzjoni basta
u sakemm dan ikollu konfini mal-proprjeta adjacenti b’hajt
li jiddividi z-zewg fondi — hajt divizorju — u sakemm,
naturalment il-livell ta’ dan il-bejt ikun ghola minn dak tal-
fond sottostanti».

Issa mid-diversi decizjonijiet li nghataw dwar din id-
dispozizzjoni, din il-Qorti fehmet li m’huwiex necessarju,
sabiex l|-artikolu 427 japplika ghal xi «terrazzo» partikolari,
li dan ikun acécessibbli b’'mod permanenti. Fid-decizjoni
Francesco Camenzuli vs. Antonia Ellul (Prim’Awla, 21
ta’ Novembru 1867)® gie ritenut: «Che sebbene la citata
non ha scale fisse per le terrazze, tuttavia i di lei inquilini
fanno uso delle dette terrazze per mezzo di una scala
portatile, in modo che il vicino ha la soggezione, che la
legge ha voluto impedire — legge che non si limita a scale
di pietra ma a scale che servono di mezzo per salire».

27 Lib.Ill, Cap.XI, §§17. Minn dak li setghet tifthem il-Qorti, dispozizzjonijiet ohrajn simili kienu anki nkluzi
f’ligijiet anterjuri ghal dak il-Kodi¢i (viz. Antonio Micallef, Dritto Municipale di Malta compilato sotto De
Rohan G.M, or nuovamente corredato di annotazioni (Malta, 1843), pga.446; kif ukoll Giuseppe
Cremona, Raccolta della Giurisprudenza sul Codice Civile (Malta, 1936), Vol.ll, pga.343).

28 |-artikolu 123 tal-Ordinanza VII tal-1868 kien inter alia jghid hekk: « Colui nel cui edifizio vi sono scale
che conducono al terrazzo, e tenuto ad innalzare il muro divisorio per sei piedi dal livello del terrazzo,
a proprie spese...».

29 Kollezz. Vol.LXXXIL.ii.718.

30 Kollezz. Vol.IV.125.
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Dak li I-gurisprudenza tqgis essenzjali ghall-applikazzjoni
tal-artikolu 427 huwa |i t-terrazzin in kwistjoni jkun
«abitwalment accessibbli» (ara, per ezempju, Marianna
Zammit Gauci vs. Sac. Loreto Callus, Appell Super;juri,
23 t'April 1926°%; Dottor Victor Frendo Azzopardi nomine
vs. Edmund James Doyle, Prim’'Awla, 24 ta’ Frar 192732).
Ghalhekk fid-decizjoni Maria Sceberras vs. Vincenzo
Deguara (Prim’Awla, 15 ta’ Marzu 1877)% gie mizmum li |-
fatt li wahda mill-girien tkun «talvolta» accéediet ghat-
terrazzin taghha mhux bizzejjed biex tattira I-applikazzjoni
tal-artikolu 427, billi din id-dispozizzjoni (sabiex I-ispiza tal-
innalzament tal-opramorta tingasam bejn iz-zewg girien)
«richiede che ambe i fondi contigui abbiano scale pei
rispettivi  terrazzi..., ippure che i vicini facciano
abitualmente uso del proprio terrazzo».

Fid-decizjoni Paolo Tanti vs. Carmelo Tanti (Prim’Awla, 8
ta’ Jannar 1936)% gie osservat dan li ge;j:

L-artikolu 123 ta’ I-Ord. VII ta’ I-1868 fit-test Ingliz jitkellem
¢ar li I-opra morta hija mehtiega meta jkun hemm tarag li
jaghti ghal fuq il-bejt. Izda t-test Taljan juza |-kelma “scale”,
u din fl-imghoddi giet miftiehma anki ghas-sellum u mhux
ghat-tarag biss (Kollez. IV, p. 125). It-test Taljan dari kien
it-test principali tal-ligi meta saret, u jagbel f'dan il-kaz ta’
l-art.123 ma’ l-art.17 tal-Kap.XI tat-Tielet Ktieb tal-Kodici
De Rohan u ma’ l-art.38 tat-Titolu XXIV tal-Ligijiet u
Kostituzzjonijiet Prammatikali ta’ Manoel De Vilhena, li
minnhom ¢ej dak l-art.123 ta’ I-Ord. VII ta’ [-1868.
Ghalhekk ghall-interpretazzjoni ta’ I-art.123 il-Qorti ma
tistax togghod fuq it-test Ingliz biss, izda ghandha tiehu in
konsiderazzjoni t-test Taljan bhala t-test originarju tal-ligi;

Kif ga ntgal, dak l-art.123, skond it-test Taljan, gie
miftiehem minn din il-Qorti fis-sens li jehtieg I-opra morta
mhux meta jkun hemm tarag regolari biss, li jaghti ghall-
bejt, izda wkoll meta I-bejt ikun accéessibili facilment per
mezz ta’ sellum u jkun uzat abitwalment, b’'mod Ii I-
introspezzjoni ghall-proprjeta ta’ haddiehor tkun abitwali, u
ghalhekk abitwali I-iskomodu ta’ min jghammar fdil-
proprjeta

Fl-istess sens huma d-decizjonijiet Salvatore Gravino vs.
Carmelo Spiteri ne (Appell Superijuri, 29 ta’ Marzu 1957)%*
u Salvatore Spiteri vs. Filomena Magro (Prim’'Awla, 26
t'April 1958)%. Fid-decizjoni Enoch Buhagiar vs. Joseph
Mallia (Appell Superjuri, 5 t'Ottubru 1998)%" gie ritenut
ukoll: «Hu ghal kollox irrilevanti kif u b’liema mezz il-
konvenut appellant seta’ jaccedi ghalih sakemm dan ikun

31 Kollezz.
32 Kollezz.
33 Kollezz.
34 Kollezz.
35 Kollezz.
36 Kollezz.
37 Kollezz.

Vol. XXV1.i.462.
Vol. XXVL.ii.387.
Vol.VIII.92.

Vol . XXIX.ii.885.
Vol.XLI.i.251.

Vol . XLIL.ii.989.
Vol LXXXILii.718.
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jJista’ hekk jaghmel b’'mod Ii jkun jipprovdi access ghal dak
l-uzu li ghalih il-bejt ikun adibit».

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, ezami ta’ din il-gurisprudenza
jwassalha ghall-konkluzjoni |li ghandu jitgies i
jikkonkretizza ruhu I-obbligu tal-gar li jinnalza I-hajt divizorju
sal-gholi preskritt fl-artikolu 427(1) fejn il-bejt jew is-setah
tieghu ikunu accessibbli facilment b’tarag fiss jew mobbli,
inkluz b’sellum, u fejn dak I-a¢¢ess ikun wiehed ezercitat
b’mod abitwali. [I-urisprudenza citata ghalhekk, dwar dan
l-element ta’ access abitwali, taghraf karattru kemm
oggettiv u kemm suggettiv ta’ dan l-element. L-aspett
oggettiv huwa sodisfatt meta I-bejt jew is-setah (terrazzo)
ikun accessibbli b’'mezzi fissi li jrendu dawk l-ambjenti
«accessibbli» irrispettivament mill-uzu li jsir minnhom u
mill-frekwenza ta’ dak I-uzu. Fi kliem iehor, ambjent li hu
accessibbli  b'tarag tal-gebel huwa oggettivament
accéessibbli u jigbed lejh ghalhekk biss ir-regoli dettati fl-
artikolu 427. Fejn dak l-a¢¢ess fiss ma jkunx hemm, I-
artikolu 427 jitgies xorta wahda applikabbli fejn dak I-
accéess jista’ jigi provdut facilment (ad ezempju, b’sellum
jew b’tarag portabbli iehor) kif ukoll fejn jintwera fejn dak I-
actess jigi ezercitat b'mod abitwali (ara per ezempju
Cristina Azzopardi et vs. Carmelo Zammit, Prim’Awla,
26 t'April 1937)%. Issa bhal kull element soggettiv iehor,
dan kellu jigi ippruvat izda mill-atti ma jirrizultax
madanakollu li I-konvenut ghamel xi uzu kwalsiasi mis-
setah tieghu — wisq inqas xi uzu li jista’ jitgies abitwali.

Kaz simili ghal dak li ghandha quddiemha din il-Qorti kien
dak fl-ismijiet John Haber vs. John Spiteri (Appell
Inferjuri, 26 t’April 2006) fejn inghad kif gej:

Ghall-appellanti, anke minn kif konfigurat, is-setah jibqa’
estensjoni tal-bejt u ghalhekk, fil-hsieb tieghu, huwa
kontrovers li anke f dan il-kaz ma jibqghux japplikaw ir-
restrizzjonijiet mil-ligi stabbiliti. Dejjem skond I-appellanti I-
obbligu li wiehed jirrispetta |-gholi regolamentari ma tigix
niegsa bl-ezistenza ta’ hitan jew ostakoli ohra li jimpedixxu
fil-konkret li I-konvenut jittawwal ghal fuq il-fond tieghu.
Jekk ir-“ratio” tan-norma tal-ligi (Artikolu 427, Kodici Civili)
hi dik kif espressa mill-appellanti allura, indubitament, fl-
istat attwali, il-hajt divizorju li jifred iz-zewg proprejtajiet ma
ghandux il-gholi legali ta’ metru u tmenin ¢entimetru;

Bir-rispett kollu pero’ din il-Qorti ma tikkondividix ghal
kollox dan il-hsieb. Kif interpretat mill-gurisprudenza
kopjuza fuq il-materja u llustrata aktar ‘il fuq, bl-artikolu tal-
ligi in diskussjoni I-voluntas legislatoris tidher li hi dik li
principalment, oltre li tiskansa I-perikolu, telimina kull
introspezzjoni diretta fil-proprjeta’ ta’ haddiehor. Jidher
ukoll minn din l-istess gurisprudenza illi I-metru adoperat
biex jitkejjel l-istat ta’ fatt tendenti ghal din I-introspezzjoni
hu dak ta’ [-abitwalita® ta’ uzu, u allura I-abitwalita™ ta’ |-
iskomdu ta’ min ikun jghammar fil-proprjeta’ suggetta ghal

38 Kollezz. Vol . XXIX.ii.1230.
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dak l-iskomdu. Ara b’ Zieda mas-sentenzi fuq ¢itati, dawk
fl-ismijiet “Salvatore Spiteri -vs- Filomena Magro”, Qorti
Civili, Prim' Awla, 26 ta’ April 1958 u “Enoch Buhagiar -
vs- Joseph Mallia”, Appell, 5 ta’ Ottubru 1998;

Fil-fattispe¢i mhux biss ma saretx prova ta’ din I-abitwalita’
talli wkoll mill-qaghda oggettiva I-istruttura tal-fond ta’ I-
appellat ma tikkonsentix fil-konkret ebda introspezzjoni
kommoda u adevoli. Mhux allura bizzejjed biex jiskatta |-
obbligu ta’ I-innalzament tal-hajt il-fatt ta’ I-ezistenza ut sic
ta’ bejt jew terrazzin meta, ghal kull fini u effetti, bhal f dan
il-kaz, il-possibilita’ li tigi pratikata |-inspectio u |-prospectio
fuq il-fond ta’ I-attur hi, mill-konstatazzjoni oggettiva u reali
tal-kostruzzjoni, wahda ragonevolment remota, kif gie
accertat mill-access. Dan, s’ intendi, fl-istat attwali u rebus
sic stantibus il-karatteristi¢i strutturali partikulari f dan il-
kaz u li, ghar-ragunijiet provvduti, jaghmlu derogabbli d-
disposizzjoni tal-ligi fir-rigward.

27.Fil-kaz odjern jirrizulta ippruvat li (i) ic-¢int mahsub li jifred l-izvilupp tal-konvenut
mill-arja tat-terrazzin tal-atturi mhux mahsub li jkun tal-gebel u langas tal-gholi
ta’ 1.8m; (ii) li t-terrazzin tal-izvilupp tal-konvenut huwa oggettivament
accessibbli, tant li waqt I-ac¢ess «/I-Qorti setghet minn dak it-terrazzin tittawwal
ghat-terrazzin tal-atturi»®®. La |-istess terrazzin huwa oggettivament
accessibbli, mela mhux mehtiega l|-prova tal-a¢cess abitwali, kif spjegat

permezz tal-gurisprudenza fuq citata.

28.Aktarx ghaliex jaf li I-accessibilita tal-istess terrazzini tohloq obbligazzjonijiet
fuqu, il-konvenuta ippropona, b’nota prezentata fit-23 ta’ Settembru 2024, i
jikkonverti dawn l-istess terrazzini fi spazji mhux acc¢essibbli. Proposta li pero
dwarha l-atturi ma tkellmu xejn, u li fkull kaz il-konvenut ma jirrizultax li
integraha fil-pjanti approvati tal-izvilupp tieghu. II-Qorti hija mitluba mill-atturi
sabiex tippronunzja ruhha dwar l-izvilupp approvat minn PA 10885/17, u
ghalhekk la dak propost mill-konvenut ma jirrizultax li tifforma parti mill-izvilupp

approvat kif imsemmi, il-Qorti mhux sejra tippronunzja ruhha dwaru.

29.Issa f’kull azzjoni negatorja, l-attur huwa tenut li jgib prova (i) tat-titolu tieghu
fuq il-gid li jrid jinheles minn pizijiet godda, u (ii) tal-molestja mgarrba minn dak
il-gid. Imbaghad I-oneru tal-prova jingaleb fuq il-konvenut biex dan juri li dik il-
molestja giet imwettga bi dritt u b’hekk ma hija molestja xejn (ara f'dan is-sens

39 Fol.151.
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Maria Dolores sive Doris Buttigieg vs. Emanuel Gauci et, Appell Superjuri,
31 ta’ Jannar 2019, fost hafna ohrajn).

30.Kif rajna, I-atturi ressqu prova dwar it-titolu taghhom fuq il-gid li fuqu se jharsu
t-terrazzini tal-konvenut, u ressqu prova wkoll li dawk it-terrazzini se
jikkostitwixxu piz u molestja fuq il-gid taghhom ghax ma jharsux dak li jrid I-
artikolu 427 tal-Kodici Civili.

31.Ir-riferenza li saret ghall-artikolu 426 tal-Kodi¢i Civili fir-risposta guramentata
tal-konvenut hija irrilevanti. Dik id-dispozizzjoni tapplika ghall-hajt tal-fac¢ata ta’
bini, u ma tghoddx fejn il-hajt estern in kwistjoni ma jkunx ihares direttament fuq
it-trig pubblika (ara per ezempju Emanuel Sultana et vs. Anthony Cassar,
Appell Superjuri, 4 ta’ Frar 19924%; u Flavia Aquilina et vs. John Borg et,
Appell Superijuri, 15 ta’ Gunju 2023).

32.Naraw issa jekk il-konvenut werix li huwa ghandu jedd johloq dan il-piz fuq il-

gid tal-atturi.

33.Fil-kuntratt tal-akkwist tal-konvenut insibu miktub li huwa akkwista I|-proprjeta
tieghu kif ukoll «id-dritt li jinfethu aperturi, jgabbad u jestendi I-komun u d-dritt li
Jibni l-istess arja...». ll-konvenut xtara minghand Francis u Blanche Schembri.
Fil-provenjenza indikata fuq il-kuntratt tat-13 ta’ Gunju 2018, jinghad li «...-
venditur xtara flimkien ma’ Francis Spiteri I-art fuq parti minn liema hu bena I-
proprjeta in vendita b’att tan-Nutar Pierre Falzon tad-disgha (9) ta’ Jannar elf
disa’ mija tlieta u disghin (1993). B’atti tieghi tas-sebgha (7) ta’ April, elf disa’
mija u erbgha u disghin (1994), hu akkwista sehem I-istess Francis Spiteri
b'titolu ta’ permuta»*'. Mela I-konvenut xtara minghand il-kostruttur tal-binja.
Dan perd ma ffissirx li d-dritt tal-ftuh tal-aperturi moghti fuq il-kuntratt tal-akkwist
tieghu gie validament kostitwit. Fuqg kollox, sabiex dritt bhal dak ikun gie moghti
skont il-ligi jrid jinghata mis-sid tal-fond servjenti. Fil-mument meta I-konvenut

xtara l-arja in kwistjoni, il-konjugi Schembri ma kienux ghadhom is-sidien tal-

40 Mhux ippubblikata.
41 Fol.124.
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gid li fuqu I-konvenut ried jiftah aperturi, ghaliex dak il-gid kien diga inbiegh

minnhom.

34.1I-konvenut ghalhekk kellu jgib prova li meta I-gid tal-atturi inbiegh mill-konjugi
Schembri, inholqot is-servitu dwar ftuh ta’ aperturi. Minghajr dik il-prova — li ma
saritx — il-Qorti ma tista’ qatt tikkonkludi li I-konvenut wera li huwa ghandu jedd

li jghabbi I-gid tal-atturi b’servitujiet godda.

35.Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, il-konvenut jaghmel bosta sottomissjonijiet
biex isostni I-argument tieghu illi r-regola kontenuta fl-artikolu 427 tal-Kodici
Civili m’ghandhix tigi applikata ghaliex il-gid tal-atturi diga jbati minn
introspezzjoni, u ghalhekk skontu I-azzjoni taghhom hija xprunata minn animu
emulatorju. Huwa jirreferi wkoll ghal bosta decizjonijiet li din il-Qorti ezaminat

b’interess.

36.Huwa minnu li fid-decizjoni Marianna Zammit Gauci vs. Sac. Loreto Callus
(Appell Superjuri, 23 t'April 1926)*? intgal hekk dwar l-artikolu 427:

...trattandosi di disposizione restrittiva della proprieta, deve
ricevere la sua applicazione e deve avere effetto nei soli
limiti delle circostanze che rendono necessario 0 almeno
vantaggioso I'innalzamento dell’opera morta.

37.1zda dik il-Qorti kompliet billi galet li dawk i¢-Cirkostanzi li fihom dik ir-regola
ghandha ssib applikazzjoni jkunu jirrizultaw fejn it-terrazzin in kwistjoni jkun
abitwalment ac¢essibbli. Ghalhekk il-vantagg li jiggustifika I-applikazzjoni ghar-
regola tal-opramorta jissussisti fejn il-gar ikun irid li -opramorta tittellgha f'bejt
jew fterrazzin li jkun abitwalment ac¢essibbli, kif propriju jirrizulta li huwa I-kaz
hawnhekk. U fl-istess sens huma d-decizjonijiet I-ohrajn citati mill-konvenut fin-

nota tieghu.

38. lI-fatt li I-gid tal-atturi jista’ jkollu introspezzjoni minn gid ta’ haddiehor ma jfissirx
li I-konvenut jista’ jagbad u jaghmel xoghol li jwassal ghal introspezzjoni ulterjuri.

L-atturi ghandhom dejjem il-jedd illi joggezzjonaw ghal kull servitu gdida li

42 Kollezz. Vol.XXV1.i.462.
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haddiehor irid jimponi bla jedd fug hwejjighom, u dik is-servitu ma tistax tigi
legalment imposta jekk min irid johloghom m’ghandux dritt fil-ligi ghaliha. Kif

rajna, il-konvenut m’ghandux dak il-jedd.

39.Huwa wkoll irrilevanti li I-atturi ma jghixux fil-gid taghhom. Huma jibqghu
proprjetarji ta’ dak il-gid, u kwindi bid-dritt li joggezzjonaw ghall-holgien ta’
servitujiet godda fug gidhom, u x’uzu jaghmlu jew ma jaghmlux minn dak il-gid

huwa biss prerogattiva taghhom, diment li jibgghu dejjem fil-konfini tal-ligi.

40.Minn dan isegwi li t-talbiet tal-atturi sa fejn jirrigwardaw it-terrazzini tal-konvenut

huma fondati u ghandhom jintlagghu.

41.Huwa inutili ghall-konvenut li jankra d-difiza tieghu mal-fatt li ¢-Cint in kwistjoni
ma jistax joghla kemm iridu l-atturi minhabba r-regolamenti tal-ippjanar. Bil-
kemm hemm ghalfejn jinghad illi I-permessi ta’ zvilupp jinhargu bla hsara ghal
drittijiet ta’ terzi, li jista’ jkollhom jeddijiet ta’ servitu i jimpingu fuq I-izvilupp
propost. Min irid iwettaq zvilupp huwa fid-dmir li jfassal il-proposta tieghu b’'mod
u manjiera li mhux biss jissodisfa r-regolamenti tal-ippjanar, imma wkoll billi
jhares il-jeddijiet privati ta’ terzi. Jekk jonqos milli jaghmel dan, is-soluzzjoni
m’hijiex li dawk il-jeddijiet privati jigu sagrifikati fuq l-altar tal-konvenjenza tal-

izvilupp, imma li dak li jsir bi hsara tad-dritt ta’ haddiehor jithehha.

42.Jekk l-izvilupp li jkollu fmohhu persuna ma jistax isir b’rispett kemm lejn ir-
regolamenti tal-ippjanar u lejn id-drittijiet ta’ terzi, mela allura dak I-izvilupp
m’ghandu jsir xejn, u mhux isir xorta bit-tama li t-terzi jew il-Qorti ma jaslux biex

jehtiegu t-tnehhija ta’ dak li jsir bi ksur tal-ligi.

43.Ghalhekk I-e¢¢ezzjonijiet relattivi tal-konvenut mhux ged jitgiesu fondati u ged

jigu mwarrba.

Ikkunsidrat:

44 1lli fadal li nqisu t-talbiet tal-atturi ghar-rizaré¢iment tad-danni.
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45.Ezaminati diga |-provi relattivi, din il-Qorti bhall-perit tekniku minnha nominat
m’ghandhix ezitazzjoni li ssib li I-konvenut huwa responsabbli ghall-hsarat li |-
atturi garrbu fil-proprjeta taghhom. Hsara li sehhet ghaliex il-konvenut ghogbu
jnehhi [-membrane minn fuq il-bejt sabiex jingeda hu minghajr ma jiehu
prekawzjonijiet li jaghmlu tajjeb ghat-tnehhija tal-materjal protettiv in kwistjoni.
Dan ikkawza ingress ta' ilma ingenti fil-proprieta tal-atturi. Din kienet
konsegwenza prevedibbli li allura setghet tigi evitata mill-konvenut bl-
applikazzjoni ta’ diligenza ordinarja. Minflok kien mehtied I-intervent tal-
awtoritajiet sabiex il-konvenut ipprova jiehu passi biex jirrimedja ghan-nuggas
tieghu. Dan perd minghajr ma ipprova jaghraf il-hsara li huwa ghamel fil-
proprjeta tal-atturi u minghajr ma ipprova — ghaz-zmien kollu li matulu ilha

ghaddejja din il-kawza — jirranga dik l-istess hsara.

46.11-Qorti tqgis li I-likwidazzjoni maghmula mill-perit tekniku hija wahda li tidher
radikata fuq il-provi prodotti u fuq il-konstatazzjonijiet minnu maghmula. Hija
wkoll vi¢in hafna dik imhejjija minn wiehed mill-periti nkarigati mill-atturi ex
parte. ll-konvenut ma prova jimpunja b’ebda mod din l-istess likwidazzjoni, tant
li ma eskutix il-perit tekniku u lanqas ma talab il-hatra ta’ periti addizzjonali. |I-
Qorti ghalhekk issib li din I-istess likwidazzjoni hija tajba u ta’ min jogghod fugha,
u ghalhekk sejra taddottaha. Dan jghodd ukoll ghall-kontingenza mahsuba mill-
istess perit tekniku, li hija fattur accettat fil-gurisprudenza taghna (ara per
ezempju Anthony sive Tony Pace et vs. Blye Engineering Company
Limited et, Prim’Awla, 28 ta’ Jannar 2003; Avukat Dr Tony De Gaetano et vs.
Raymond Farrugia et, Appell Superjuri, 27 ta’ Marzu 2015).

47.Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

(i) tichad |-e¢cezzjonijiet kollha tal-konvenut;

(i) tilga’ I-ewwel talba billi tiddikjara li I-atturi huma I-proprjetarji assoluti tal-
arja sovrastanti t-terrazzini u I-gallarijiet li jinsabu fug quddiem u fug wara
[-penthouse immarkat bin-numru 17, "Mediterranean Court", Triq it-
Tamar, Qawra, San Pawl il-Bahar, u li jifformaw parti mill-istess

penthouse;

18



Rik. Gur. Nru. 761/2022 MS — Drissi noe v. Schembri

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

tilga’ t-tieni talba billi tiddikjara li I-izvilupp mertu tal-permess mahrug mill-
Awtorita tal-lppjanar bin-numru PA10885/17 senjatament dak konsistenti
fl-izvilupp ta' gallarijiet jew terrazzini li jaghtu fuq it-terazzini tal-atturi ser
joholqu servituijiet godda gravanti I-fond tal-atturi u ghalhekk jilledu d-
drittijiet tal-atturi akkwistati minnhom permezz ta' kuntratt fl-atti tan-Nutar
Dottor Andrea Micallef tal-20 ta' Novembru 2018;

tilga’ t-tielet talba u tiddikjara li I-konvenut ma ghandu I-ebda jedd ta'
servitu fuq I-arja sovrastanti t-terrazzini proprjeta tal-atturi fuq

imsemmija;

tilga’ r-raba’ talba billi tordna lill-konvenut jirripristinaw x-xoghol li ghamel
bi ksur tal-jeddijiet petitorji tal-atturi billi josserva dak li jrid I-artikolu 427
tal-Kodi¢i Civili u konsegwentement jibni mat-tarf ta’ kull gallarija jew
terrazzin li jharsu fuq il-gid tal-atturi hajt tal-gebel jew materjal iehor
ekwivalenti li ma jippermettix introspezzjoni u li jkun gholi mhux angas
minn metru u tmenin ¢entimetru mill-art tal-istess gallarija jew terrazzin,
u dan taht is-sorveljanza tal-Perit Michael Lanfranco li ged jigi nominat
ghal dan I-iskop u sa mhux aktar tard minn erba’ xhur minn meta din is-

sentenza tghaddi in gudikat;

tilga’ I-hames talba u tawtorizza lill-atturi sabiex fin-nuqqas li I-konvenut
jaghmel ix-xoghol ordnat lilu fiz-zmien prefiss, jaghmlu huma stess ix-
xoghlijiet bl-ispejjez kontra I-konvenut u taht is-sorveljanza tal-Perit

Michael Lanfranco li wkoll huwa nominat ghall-istess skop;
tilga’ s-sitt talba u tiddikjara li I-atturi soffrew danni bi htija tal-konvenut;
tilga’ s-seba’ talba billi tillikwida d-danni sofferti mill-atturi fis-somma ta’

sittax-il elf hames mija tnejn u erbghin Ewro u hamsa u sebghin
¢entezmu (€16,542.75);
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(ix)  tilga’ t-tmien talba billi tordna lill-konvenut ihallas I-ammont ta’ sittax-il elf
hames mija tnejn u erbghin Ewro u hamsa u sebghin ¢entezmu

(€16,542.75), bl-imghax legali dekorribbli mil-lum sal-jum tal-hlas effettiv;

(x)  tikkundanna lill-konvenut ihallas l-ispejjez kollha tal-kawza.

Onor. Mark Simiana, LL.D

Imhallef

Deputat Registratur
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