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Jason Mangion (K.l. Nru. 459373(M))
(‘l-appellant’)

Vs.

Alfred Calleja (K.I. Nru. 750354(M))

u Antonia Calleja (K.I. Nru. 262858(M))
(‘l-appellati’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrent Jason Mangion (K.l. Nru.
459373(M)) [minn issa ’| quddiem ‘lI-appellant’], mis-sentenza moghtija fis-27

ta’ Novembru, 2024, [minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza appellata’] mill-Bord li
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Jirregola |-Kera [minn issa ‘'l quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fuq premessi, li
ddecieda t-talbiet tieghu fil-konfront tal-intimati Alfred Calleja (K.l. Nru.
750354(M)) u Antonia Calleja (K.l. Nru. 262858(M)) [minn issa 'l quddiem ‘I-
appellati Calleja’], kif gej:
“Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Bord filwaqt li gieghed jichad I-ec¢cezzjonijiet
kollha tal-intimati, gieghed jiddisponi mit-talbiet tar-rikorrenti billi:

1. Jilga’ in parte l-ewwel talba u jiddikjara illi whud mill-oggetti elenkati fil-lista
dok “B” kif indikati bhala “L-Oggetti li nstabu” aktar ’l fuq f'din is-sentenza huma
proprjeta tar-rikorrenti;

2. lJilga’in parte it-tieni talba u jikkundanna lill-intimati in solidum jirritornaw uhud
mill-oggetti elenkati fil-lista dok “B” ossija dawk indikati bhala “L-Oggetti li
nstabu” aktar ’l fuq f’din is-sentenza lir-rikorrenti u dan fi Zmien gimgha mid-
data ta’ din is-sentenza.

3. Jichad it-talbiet rimanenti tar-rikorrenti.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jigu sopportati in kwantu ghal terz mir-
rikorrenti u r-rimanenti zewg terzi mill-intimati.”

Fatti

2. [I-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja tal-fond bin-numru mitejn u sitta
(206) f'Cospicua Road, Paola, [minn issa ’l quddiem ‘il-hanut’] |i giet koncessa
lill-appellant mill-appellati permezz ta’ ftehim lokatizju tas-27 ta’ Settembru,
2014. IlI-ftehim kien sabiex il-hanut jigi gestit bhala take-away. L-appellant kien
sab ruhu f'diffikultajiet finanzjarji xi erba’ jew hames xhur wara minhabba
ragunijiet li huwa jattribwixxi ghall-bidla fis-sistema tat-traffiku fit-triqg, fejn din
giet one-way, u b’hekk fi Frar 2017 huwa kien telaq il-hanut, izda halla warajh

diversi oggetti li kienu ntizi sabiex jiggestixxi n-negozju tieghu.
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Mertu

3. L-appellant istitwixxa proc¢eduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata

ta’ rikors fil-21 ta’ April, 2022, fejn harrek lill-appellati sabiex:

“Jghidu ... I-ghaliex ma ghandux dan il-Bord, prevja kull dikjarazzjoni necessarja u
opportuna:

1. Jiddikjara illi I-affarijiet li jinsabu elenkat fil-Lista Dok. “B” huma proprjeta tar-
rikorrent.

2. Jikkundanna lill-intimati “in solidum” jirritornaw lir-rikorrent l-istess affarijiet
tieghu elenkati fil-Lista Dok. “B”, jew prezzhom fl-ammont ta’ disa’ u tletin elf
u sitt mitt euro (€39,600).

3. Jillikwida I-kumpens ghall-uzu li l-intimati ghamlu mill-proprjeta tieghu sa
minn meta I-intimati hadu pussess tal-hanut sad-decizjoni ta’ dan il-Bord.
4.  Jikkundanna lill-intimati “in solidum” ihallsu lir-rikorrent dik is-somma li tigi

hekk likwidata bhala kumpens ghall-uzu li huma ghamlu mill-imsemmija
oggetti proprjeta tal-esponent kif fug inghad.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra interpellatorja tas-19 ta’ Frar 2022, tal-mandat
ta’ sekwestru prezentat kontestwalment, u bl-imghaxijiet legali skont il-ligi kontra I-
intimati minn issa ngunti biex jidhru personalment ghas-subizzjoni.

B’rizerva ta’ kull azzjoni ohra spettanti lir-rikorrent.”

4. L-appellati wiegbu fis-6 ta’ Settembru, 2023, kif gej:

“Jesponu bir-rispett:

1) Preliminarjament illi it-talbiet kollha tar-rikorrenti Jason Mangion ghandhom
jigu michuda stante dawn il-proceduri huma intempestivi.

2) llli minghajr prequdizzju ghall-ewwel eccezzjoni, it-talbiet tar-rikorrenti Jason
Mangion ghandhom jigu michuda stante li ma huwiex minnu illi I-attur gie
mcahhad milli jiehu I-effetti mobbli fil-fond numru 206 Trig Cospicua, Paola.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Illi t-talbet attrici ghandhom jigu michuda ukoll stante illi kien I-attur illi
abbanduna I-fond mikri lilu u kien huwa li halla dawn I-oggetti mobbli fl-
imsemmi fond proprjeta tal-esponenti ghal snin_shah minghajr gatt ma
ghamel talba ghalihom.

llli t-talbiet tal-attur Jason Mangion ghandhom jigu michuda stante li
mhuwiex minnu illi I-oggetti kollha indikati fid-dokument ‘B’ pprezentat mill-
attur fil-fatt jinstabu jew kienu jinstabu kollha fl-imsemmi fond 206 Cospicua
Road, Paola.

llli t-talbiet tar-rikorrent Jason Mangion ghandhom jigu michuda ukoll stante
li uhud mill-mobbli indikati f’Dokument ‘B’ li I-istess rikorrent qged jikkontendi
li huma tieghu fil-fatt mhumiex u qatt ma kienu proprjeta tieghu.

Illi inoltre il-valutazzjoni li ged jaghmel |-attur tal-imsemmija mobbli hija
eccessiva u esagerata.

Ili fi kwalunkwe kaz, u minghajr pregudizzju ghal kull eccezzjoni ohra, it-talba
ghal hlas ta’ €39,600 jew kwalunkwe ammont iehor ghandha tigi michuda
min dan il-Bord, stante illi I-iskrittura bejn il-partijiet tipprovdi biss ghar-ritorn
ta’ mobbli u mhux hlas ta’ prezzhom meta tintemm jew tigi tterminata I-kirja.

i fi kwalunkwe kaz, I-attur ghandu jgib prova, inkluz permezz ta’ ricevuti
fiskali ufficjali ta” kemm fil-fatt swew I-effetti mobbli li ghalihom qed
jippretendi kumpens.

llli t-tielet u r-raba’ talba ghandhom jigu michuda stante illi I-esponenti ma

ghamlu ebda qliegh u inoltre hadu kull mizura possibbli sabiex ma ssirx hsara
lill-istess mobbli flok hallewhom abbandunati kif hallihom [|-attur.

10) llli inoltre numru ta’ oggetti illi ged jindika I-attur bhala li ghandu dritt jiehu

huma fil-fatt ta’ natura permanenti u, in linea, mal-istess skrittura ma
kellhomx jintraddu lura lill-attur meta I-kirja tkun intemmet jew skadiet.

11) llli r-rikorrent Jason Mangion huwa debitur tal-esponenti fis-somma ta’ Euro

11,033.31 (oltre interessi mit-18 ta’ Gunju 2018) liema somma Jason
Mangion gie ordnat minn dan il-Bord ihallas lill-esponenti b’sentenza datata
18 ta’ Gunju 2018 fil-kaz fl-ismijiet Alfred Calleja u Antonia Calleja vs Jason
Mangion (rikors numru 3/18). Dan I-ammont sa llum ghadu ma thallasx u
ghaldagstant danil-Bord ghandu jnaqgas b’Euro 11,033.31 u interessi sa llum
kwalunkwe ammont li dan il-Bord jista’ jiddeciedi |li huwa dovut lil Jason
Mangion.
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Salva eccezzjonijiet ulterjuri.”

Is-Sentenza Appellata

5.

[I-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan l-appell:

“lkkunsidra;

7’

i mill-atti tal-kawza jirrizulta illi r-relazzjoni ta’ bejn il-partijiet nibtet minn ftehim ta
lokazzjoni, datat 27 ta’ Settembru 2014, (fn. 1: Esebit diversi drabi, fosthom id-
Dokument “A” a fol. 3 tal-atti processwali u fil-forma originali senjatament id-
Dokument “AC1” a fol. 122 tal-process) li permezz tieghu, Il-intimati kkoncedew
b’titolu ta’ kera lir-rikorrent il-hanut ufficjalment immarkat 206, f'Cospicua Road,
Paola. Minkejja li I-ftehim ta’ kera kien ghal ghaxar snin, jirrizulta mhux kkontenstat
bejn il-Partijiet, li r-rikorrent ghamel biss erba’ jew hames xhur jopera fl-istess hanut
u dana peress li huwa sab ruhu f'diffikultajiet finanzjarji konnessi mal-gestjoni tal-
istess hanut.

Kif jirrizulta mis-sentenza ta’ dan il-Bord kif diversament presedut, erogata nhar it-18
ta’ Gunju 2018 fl-ismijiet Alfred Calleja u Antonia Calleja vs Jason Mangion, (Rik Nru
3/2018), (fn. 2: ll-process tar-Rikors Numru 3/18JD jinsab allegat mal-proceduri
odjerni) ir-rikorrent f'dawn il-proceduri gie ordnat illi jizgombra mill-istess hanut fi
Zmien perentorju ta’ tletin (30) jum u gie wkoll ikkundannat ihallas lill-intimati f'dawn
il-proceduri I-arretrati ta’ kera kif ukoll arretrati relatati mal-utilitajiet ta’ elettriku u

ilma.
Jirrizulta ulterjorment, illi I-klawsola 5 tal-imsemmi ftehim ta’ lokazzjoni tistipola li:

“5. Kull benefikat ta’ natura permanenti jew semi-permanenti li jsir fl-imsemmi
hanut, ghandu jac¢éedi a vantagg tal-istess hanut minghajr kumpens ghalih mis-
sid. Ghal kull boun fini qgieghed jigi specifikat illi s-segewenti oggetti
m’ghandhomx jigu megjusa bhala oggetti ta’ natura permanenti jew semi-
permanenti il-hood illi ser jigi installata, xkaffar, sink tal-istainless steel u
kwalunkwe appliance iehor ta’ tisjir li ghandha tigi marbuta mal-hajt.”
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Ili di piti, mar-rikors promotur ir-rikorrenti pprezenta lista ta’ oggetti li, skontu,
huwa halla fil-hanut mertu dawn il-proceduri (fn. 3: Dok. “B” a fol. 6 tal-atti
processwali) u li, permezz ta’ dawn il-proceduri, ged jitlob li jew jigu ritornati lilu
jew lijithallas prezzhom fl-ammont ta’ €39,60.

Ikkunsidra

i r-rikorrent xehed illi huwa sar jaf biss ricentament illi hemm sentenza fil-
konfront tieghu mill-Bord li Jirregola I-Kera, ghaliex skont huwa: “jidher mill-atti
ta’ dik il-kawza li I-procedura tan-notifika lili kienet saret bl-affissjoni u
pubblikazzjoni. Jien sirt naf b’dina I-kawza ricentament.” (fn. 4: Affidavit tar-
rikorrent a fol. 31 tal-atti processwali) In kontro-ezami, ir-rikorrent xehed illi
huwa qgatt ma mar ghall-oggetti li huwa halla fil-hanut, meta huwa xehed illi:
“Le ma mortx ghalihom ghax il-hanut huwa ikkapparah...”. (fn. 5: Kontro-ezami
tar-rikorrenti, u t-traskrizzjoni relattiva tinsab a fol. 200 tal-atti processwali.)

L-istess rikorrent xehed illi meta ried li jirritorna I-hanut lis-sid huwa ma kien ha
l-ebda pass legali sabiex ikun jista’ jiehu l-oggetti mertu dawn il-proceduri u dan
peress li kien ghaddej minn problemi finanzjarji u missieru kien jinsab
f’sitwazzjoni medika prekarja. Ir-rikorrent in kontro-ezami xehed izda li huwa ha
passi legali, u baghat ittra bl-avukat (fn. 6: Dok. “C” a fol. 7 tal-atti processwali)
u ittra gudizzjarja (fn. 7: Dok. “D” a fol.8 tal-atti processwali) fis-sena 2022, u
konsegwentement ipproceda bil-kawza odjerna. (fn. 8: Ara, t-traskrizzjoni tal-
kontro-ezami tal-intimat a fol. 202 tal-atti processwali) Dan il-fatt huwa wkoll
kkonfermat mill-intimat meta huwa irrisponda fin-negattiv ghas-segwenti
domanda:

“Dr. Carlos Bugeja: Ara Freddie, l-affarijiet li halla is-Sinjur fil-proprjeta
tieghek, qabel din il-kawza, gatt gie u talabhomlok lilek?

Xhud: Le.” (fn. 9: Ibid. A fol. 205 tal-atti processwali)

Illi ghalhekk gie kkostatat li mid-data li fiha r-rikorrenti halla I-hanut, ossija Frar
2017 (fn. 10: Ara s-sentenza sopra msemmija erogata mill-Bord li Jirregola I-Kera
nhar it-18 ta’ Gunju 2018) sal-gurnata tal-lum, ir-rikorrenti halla I-apparat li ged
jitlob fir-rikors odjern ghand I-intimat u kien biss fid-19 ta’ Frar 2022 li interpella lill-
intimat ghar-ritorn tieghu.

lkkonsidra;
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Ili fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, I-intimati jargumentaw illi I-qua kredituri
huma ghandhom dritt li jZzommu fil-pussess taghhom [-affarijiet li jappartjenu lir-
rikorrenti sakemm dan ihallas I-ammont dovut lilhom. Illi permezz ta’ dan |-
argument jidher car li I-intimati ged iressqu l-eccezzjoni ta’ ius retentionis fl-istadju
tas-sottomissjonijiet finali. Illi ma jirrizultax li din I-eccezzjoni nghatat kif mitlub mill-
kodici ritwali nostran u langas ma saret talba quddiem dan il-Bord sabiex tizdied tali
eccezzjoni. llli kif gie ritenut fis-sentenza Joseph u Josephine konjugi Mifsud vs Paul
Cutajar et: (fn. 11: Joseph u Josephine konjugi Mifsud vs Paul Cutajar et, Qorti tal-
Appell, 13 ta’ Gunju 2008 (Rik Nru 369/04))

“Mill-atti processwali jirrizulta illi |-ewwel darba li |-appellanti odjerni
ssollevaw |-ec¢cezzjonijiet taghhom — hekk kwalifikati minhom bhala li
jammontaw ghall-intempestivita tal-azzjoni — kien permezz tan-Nota ta’
sottomissjonijiet taghhom f'eghluq il-kompilazzjoni tal-provi. Gurisprudenza
pacifika tirritjeni li “eccezzjonijiet formali ma ghandhomx jinghataw f'Nota ta’
[-Osservazzjonijiet imma bil-mod formali procedurali” (“Emmanuele Busuttil
-vs- Francesco Mercieca”, Appell Inferjuri, 15 ta’ April, 1950). Jissokta allura
jinghad illi “meta eccezzjoni ma tigix moghtija formalment gisha mhijiex
quddiem il-Qorti u I-Qorti ma hix tenuta tiddecidiha” (“Maria Debono -vs-
Dolores Portelli”, Appell Civili, 22 ta’ Ottubru, 1954 u “Tommaso Sammut -
vs- Carmela Farrugia et”, Prim’ Awla, Qorti Civili, 19 ta’ Ottubru, 1954);

...Omissis...

..“ghalhekk mhix attendibbli jekk ma tigix moghtija in limine litis, jekk ir-
raguni li fugha hija bbazata dik I-eccezzjoni kienet tezisti mill-bidu, u ma
nqalghetx waqtil-kawza” (“Joseph Fenech et -vs- Rev. Sac. Prof. Serafino Zarb
nomine et”, Appell Civili, 10 ta’ Ottubru, 1952 u “Carmelo Spiteri -vs-

Luga Ellul”, Qorti tal-Kummer¢, 28 ta’ Mejju, 1965”.

Ili minn qari tal-eccezzjonijiet moghtija mill-intimati, ebda wahda ma tinkorpora
fiha, jew tal-inqas tirreferi ghal, |-kuncett ta’ ius retentionis, anzi sahansitra
jeccepixxu illi I-klawsola nru 5 tal-ftehim lokatizju tipprovdi biss ghar-ritorn ta’
mobbli u mhux hlas ta’ prezzhom meta tintemm jew tigi tterminata I-kirja.
Sahansitra, fil-hdax-il eccezzjoni taghhom, I-intimati jiddikjaraw illi r-rikorrenti huwa
debitur taghhom fis-somma ta’ €11,033.31 u li jekk dan il-Bord jghaddi biex jillikwida
xi ammont dovut lir-rikorrent, il-Bord ghandu jnaqqas tali ammont bis-somma ta’
€11,033.31.
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Illi ghalhekk jirrizulta ampju li r-raguni li fugha ged isejsu din |-eccezzjoni I-intimati
kienet diga tezisti fil-ftuh ta’ dawn il-proceduri u baqghet tipperdura tul il-
procediment kollu.

Ghalhekk, dan il-Bord ser jiddeklina milli jiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ din I-eccezzjoni.
Ikkonsidra

Ili mir-rapport tal-Espert Tekniku John O’Dea jirrizulta illi whud mill-oggetti li r-
rikorrent halla warajh fil-hanut proprjeta tal-intimati jinsabu fil-fond mertu ta’ dawn
il-proceduri, senjatament fil-hanut numru 206, fi Trig Cospicua, Paola filwaqt li r-
rimanenti tal-mobbli jinsabu fil-fond 49, Triqg Tumas Galea, Birkirkara. Dan il-fatt gie
stabbilit matul l-espletazzjoni tal-inkarigu tal-espert tekniku. Jirrizulta ukoll illi mil-
lista ta’ oggetti sottomessa mir-rikorrenti, (fn. 12: Senjatement il-Lista mmarkata
bhala dokument B, annessa mar-rikors promotur) nstabu is-segwenti: forn tal-pizza,
bank tal-pizza u 30 tilar u affarijiet relatati, grill tal-burgers, tlett chest freezers li
illum huma bla valur, Zewg (2) bankijiet tal-istainless steel, hood i tiehu sitt filters,
extractor, cumnija, bank tal-metall, sink wiehed tal-istainless steel, mixer tal-
ghagina, insect killer wahda li ma tahdimx, xi dixxijiet varji u cutleries li illum huma
bla valur, tlett pacemetres Ili huwa threephase meter proprjeta tal-Enemalta mikri
flisem sid il-hanut. (fn. 13: Ara a fol. 181 tal-atti processwali) L-istess Espert
ikkonkluda illi gialadarba, r-rikorrent ma prezentax il-prova tal-akkwist tal-istess
oggetti, u fid-dawl ta’ diversi anomaliji bejn dak ddikjarat mir-rikorrent fl-affidavit
tieghu, u dak li effettivament irrizulta waqt is-seduti, huwa seta’ biss jaghti salvage
value tal-oggetti li huwa sab, fil-kundizzjoni Ili huwa sabhom. Fuq dawn il-
konsiderazzjonijiet, I-espert tekniku ikkonkluda illi s-salvage value ta’ tali oggetti,
minghajr VAT, iggibu llum valur globali ta’ erbat elf u tmin mitt ewro (€4,800).

i dwar il-proprjeta taghhom, I-intimati ma ressqu ebda prova li huma I-propjetarji
tal-oggetti, jew whud minnhom, mitluba mir-rikorrenti u ghalhekk il-Bord
m’ghandux ghalfejn jiddubita illi rrikorrenti huwa I-propjetarju tal-oggetti elenkati
minnu fir-rikors promotur.

Ikkonsidra

i I-klawsola 5 tal-kuntratt tal-kera bejn il-Partijiet jistipula I-benefikati ta’ natura
permanenti jew semi-permanenti ghandhom jaccedu a vantagg tal-hanut izda li I-
hood illi ser jigi installata, xkaffar, sink tal-istainless steel u kwalunkwe appliance
iehor ta’ tisjir li ghandha tigi marbuta mal-hajt m’ghandhomx jigu kunsidrati bhala

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 8 minn 19



Appell Inferjuri Numru 356/2022 LM

permanenti jew semi-permanenti. Naturalment, ghall-oggetti li m’humiex ta’ din ix-
xorta, japplika I-Artikolu 1564 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

lkkonsidrat;

Ili I-intimati jressqu diversi eccezzjonijiet li ma jirrizultax li tressqet prova in sostenn
taghhom. Fl-ewwel ec¢cezzjoni huma jsostnu li I-proceduri odjerni huma intempestivi
perd ma jghidux abbazi ta’ xiex geghdin jeccpixxu I-intempestivita. Dwar |-
eccezzjonijiet rimanenti, ghalkemm huwa vera li r-rikorrenti halla I-apparat fil-
proprjeta tal-intimati, ma tressqet ebda eccezzjoni li taqgleb il-proprjeta taghhom
minn fuq ir-rikorrenti ghall-fuq I-intimati u lanqas ma tressqet prova li dawn |-
oggetti, jew liema minnhom, huma proprjeta tal-intimati. llli dwar il-valutazzjoni
mressqa mir-rikorrenti, il-Bord jaghmel referenza ghal dik mressqa mill-perit
Tekniku John O’Dea u li ghalhekk dik giet sorvolata.

Illi ghalhekk I-eccezzjonijiet tal-intimati ged jigu b’dan respinti.
Ikkonsidrat;

Illi permezz tal-ewwel u t-tieni talba tieghu, ir-rikorrenti jitlob illi I-Bord Jiddikjara li
l-affarijiet li jinstabu elenkati fil-lista mmarkata bhala dok “B” huma propjeta tar-
rikorrenti u, konsegwentement jikkundanna lill-intimati jirritornaw I-istess affarijiet
elenkati jew prezzhom.

i meta |-Bord qabbel I-elenku tal-oggetti riportati fil-lista annessa mar-rikors
promotur (fn. 14: A fol. 6 tal-atti processwali) mar-rapport tal-espert tekniku,
jirrizulta s-segwenti:

L-Oggetti li nstabu:

* Il-forn tal-pizza 6x6 u I-mejda (punt nru 1 fil-lista);

* ll-bank tal-pizza u 16-il tilar u affarijiet relatati (punt nru 2 fil-lista). Ghalkemm
ir-rikorrenti jghid li kellu 30 tilar, ma gab ebda prova tal-14-il tilar allegatament
nieges;

*  Grill tal-Burgers (punt nru 5 fil-lista);

* Tlett Chest freezers (punt nru 6 fil-lista);
« Zewg bankijiet tal-istainless steel (punt nru 8 fil-lista).

Ghalkemm ir-rikorrenti jghid li kellu 3 bankijiet, ma gab ebda prova tal-bank I-
iehor allegatament nieges.
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* Hood, extractor u sitt filters (punt nru 9 fil-lista). Ghalkemm dan huwa
mhwahhal fil-fond, il-klawsola nru 5 sopra msemmija esplicitament isemmi li
din m’ghandhiex tigi kkonsidrata bhala struttura ta’ natura permanenti jew
semi-permanenti. Di pit, ghalkemm ir-rikorrenti jsemmi 36 filter, jirrizulta Ii I-
hood jiehu 6 filters u ma nstabux filters ohra.

* Bank tal-metall (punt nru 11 fil-lista);

* Sink stainless steel (punt nru 12 fil-lista). Ghalkemm ir-rikorrenti jelenka erba’
stainless steel sinks u sink iehor kbir, ma ressaq ebda prova tal-eZistenza tat-
tlett stainles steel sinks u tas-sink I-iehor.

* Mixer tal-ghagina (punt nru 14 fil-lista);

* Insect killer wahda (punt nru 15 fil-lista). Ghalkemm ir-rikorrenti jelenka tlett
insect killers, ma gab ebda prova tar-rimanenti Zewg insect killers.
* Dixxijiet varji u cutleries (punt numru 16);

L-Oggetti li ma nstabux:

Illi minkejja li r-rikorrenti jelenka l-oggetti segwenti fil-lista tieghu, hu ma ressaq
ebda prova dwar l-ezistenza taghhom jew li kien akkwisthom:

* Fryer tac-Chips (Punt Nru 3 fil-lista);

* Fryer tac-Chips gas ta’ 10 litres (Punt Nru 4 fil-lista);
* Tlett fridges (Punt Nru 7 fil-lista);

* Sitt burner cookers (Punt Nru 13 fil-lista);

L-Oggetti ohra:

* i fil-lista tieghu, ir-rikorrenti jsemmi ¢umnija ta’ hdax-il metru (punt 10 fil-
lista). llli mir-rapport tal-espert tekniku jirrizulta li din ic-cumnija hija konnessa
ma’ forn tal-hatab, liema forn ma jissemmiex mir-rikorrenti bhala li huwa
tieghu. Illi di pit, din ic-cumnija hija struttura permanenti fil-fond u m’hijiex
elenkata fil-ftehim lokatizju bhala wahda minn dawk I-oggetti li tirriverti lura
lill-inkwilin mat-tmiem tal-kirja. Ghalhekk din ghandha taccedi a vantagg tal-
fond.

* lllidwar tlett pacemeters, (punt numru 17 fil-lista) I-espert jikkummenta li dawn
huma meters tat-three phase u huma propjeta ta’ Enemalta u huma mikrijin
fisem sid il-hanut. Ghalhekk, ir-rikorrenti m’ghandu ebda dritt jitlob lura dan il-
meter.
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Illi b’hekk, stante li, min-naha I-wahda, I-proprjeta tal-oggetti elenkati fil-lista tar-
rikorrenti ma gietx ikkontesta u, min-naha l-ohra mhux l-oggetti kollha elenkati
minnu nstabu, il-Bord gqieghed isib illi t-talba tar-rikorrenti hija gustifikata
limitatament ghall-oggetti li gew misjuba mill-espert tekniku in situ kif elenkati fir-
rapport tieghu. Jirrizulta wkoll li dawn [-oggetti jistghu jigu ritornati lura mill-
intimati lir-rikorrenti skont kif mitlub minnu stess.

Ghalhekk dawn iz-zewg talbiet ghandhom jigu milqugha izda b’mod limitat ghal kif
deskritt;

lkkunsidra;

Illi permezz tat-tielet talba u r-raba’ talba tieghu, ir-rikorrenti jitlob likwidazzjoni u I-
kundanna ghall-hlas ta’ kumpens li I-intimati ghamlu mill-propjeta tieghu sa minn
meta hadu lura I-pussess tal-hanut.

i mill-provi prodotti jirrizulta illi wara li r-irkorrenti vvaka I-fond de quo, I-intimati
kkoncdew I-istess fond lil Eric Saliba (fn. 15: Ara I-affidavit tieghu a fol. 145 tal-atti
processwali u I-kuntratt lokatizju a fol. 146 tal-atti processwali) li, wara ftit, rega’
rritorna lura ¢-cwievet tal-fond u qatt ma uzah. Saliba jghid li meta kien se jiehu |-
hanut, l-intimat Alfred Calleja qallu li I-oggetti fil-fond kienu tieghu ghax ir-rikorrenti
kellu jtih xi ammont ta’ flus filwaqt li r-rikorrenti kienu qallu li I-oggetti kienu tieghu
u li ladarba jigi fug saqajh kien se jfittex lir-rikorrenti ghalihom. (fn. 16: Affidavit ta’
Eric Saliba, a fol. 145 tal-atti processwali) Fil-kuntratt lokatizju bejn I-intimat u Eric
Saliba hemm anness li jindika I-apparat li kien se jinghata mal-kirja lill-istess Saliba.
F’dik il-lista hemm xi oggetti li nstabu mill-espert tekniku u huma elenkati fil-lista
tar-rikorrenti, oggetti ohra li ma nstabux mill-espert tekniku, u oggetti li ghalkemm
instabu (bhall-forn tal-hatab), ir-rikorrenti ma elenkhomx fil-lista tieghu. Illi fi
kwalunkwe kaz, hareg mill-provi wkoll li Spiteri m’ghamilx uzu minn dan il-hanut u
konsegwentement minn dawn [l-oggetti u b’hekk I-intimati ma bbenefikawx
minnhom.

Sussegwentement jirrizulta li saru Zzewg kuntratti ohra ta’ kera fir-rigward tal-istess
hanut, senjatament dak tas-27 ta’ Jannar 2021 (fn. 17: Dok “AC 2” a fol. 127 tal-atti
processwali) u tat-8 ta’ Marzu tas-sena 2022 (fn. 18: Dok “AC3” a fol. 131 tal-atti
processwali), u li permezz taghhom il-hanut kien gieghed jintuza bhala hanut ta’ ikel
Indjan, u li kif xehed I-intimat tali kéina taghmel uzu minn borom, u mhux mill-
oggetti li halla warajh I-intimat.
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Fil-prezent, il-hanut gieghed jintuza bhala store u dana permezz tal-kuntratt tat-13
ta’ Lulju 2022, (fn. 19: Dok “AC 5” a fol. 135 tal-atti processwali) fejn, kif xehed I-
intimat, illum il-hanut jintuza bhala “store. Ross u affarijiet hekk. ... kaxxi u affarijiet.
Le dan store” (fn. 20: Traskrizzjoni a fol. 117 tal-atti processwali). L-intimat xehed li
huwa ghandu hanut iehor li huwa jiggestixxi, li jinsab faccata tal-hanut mertu dawn
il-proceduri, u ghalhekk huwa kien jaf li I-oggetti tal-intimat ma ntuzawx minn terzi.

i di pit, mir-rapport tal-espert tekniku jirrizulta wkoll li I-oggetti mizmuma fil-fond
206, Cospicua Road, Paola kienu “mgezzin fugq xulxin u ma kienux accessibbli”
filwagqt li I-hood ma kienx imqabbad mal-elettriku. Dwar l-oggetti mizmuma fi 49,
Trig Tumas Galea, Birkirkara, l-espert jikkummenta wkoll li I-makkinarju kien
“imgezzez fuq xulxin u jmissu ma xulxin, fin-nofs tal-mahzen”. Jghid li I-oggetti kienu
mahmuga u li anke kellhom xi hsarat.

Dan kollu, fil-fehma tal-Bord, jindika li kuntrarjament ghal dak allegat mir-rikorrenti,
l-intimati jew terzi persuni ma kienux ged jaghmlu uzu minn dawn [-oggetti.
Ghalhekk jirrizulta li m’hemm ebda kumpens x’jigi likwidat u konsegwentement it-
tielet talba u r-raba’ talba ma jistghux jigu milqugha.”

L-Appell

6.

L-appellant ipprezenta r-rikors tal-appell tieghu fis-16 ta’ Dicembru, 2024,

fejn gieghed jitlob lil din il-Qorti sabiex:

“..joghgobha tilga’ dan I-umili appell u tirriforma s-sentenza moghtija mill-Bord li
Jirregola |-Kera fis-27 ta’ Novembru 2024 fil-kawZa fl-istess ismijiet premessi billi fil-
wagqt li tikkonfermaha in kwantu ¢ahdet I-eccezzjonijiet kollha tal-intimati appellati,
u in kwantu sabet li uhud mill-oggetti elenkati fil-Lista “B” kif indikati bhala “l-oggetti
li nstabu” huma proprjeta tal-esponent, tvarjha ghall-kumplament billi tiddikjara illi
I-affarijiet kollha elenkati fil-Lista Dok. “B” unita mar-Rikors promotorju huma
proprjeta tal-esponent, u considerando [l-istat hazin li dawn I[-affarijiet instabu,
minflok tordna r-ritorn taghhom, tikkundanna lill-konvenuti appellati jhallsu lill-
esponent appellant prezzhom fis-somma ta’ €39,600 jew dik is-somma |-ohra verjuri
li tillikwida dina I-Onorabbli Qorti, u tikkundanna lill-appellati jhallsu ukoll lill-
esponent appellant is-somma li tillikwida dina I-Onorabbli ‘arbitrio boni viri’ ghall-
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perijodu minn Frar 2017 li I-appellati uzaw u/jew Zzammew ghandhom l|-oggetti tal-
esponent.

Bl-ispejjez taz-zewgq istanzi kontra I-intimati appellati.”

Jghid li I-aggraviji tieghu huma dawn: (a) il-Bord kien tenut li japplika I-principju
pretium tenet locum rei fil-konfront tal-appellati, u jikkundannahom ihallsu I-
prezz tal-oggetti; (b) il-Bord nagas milli jipprovdi fir-rigward tal-oggetti li kienu
nstabu niegsa mill-hanut; u (¢) il-Bord nagas milli jillikwida I-kumpens |i huwa

kellu jircievi minghand |-appellati ghall-uzu tal-oggetti.

7. L-appellati debitament notifikati ghazlu li ma jwegbux.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggravji tal-appellant, u dan

fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-sentenza appellata.

9. Permezz tal-ewwel aggravju tieghu l-appellant gieghed jikkontendi li
f'cirkostanzi fejn il-Bord kien accetta li I-affarijiet tieghu li kienu jinsabu fil-hanut
kienu f’kundizzjoni mahmuga u kellhom il-hsarat, huwa kkundanna biss lill-
appellati sabiex jirritornawhom. Jinsisti li huwa kien tenut japplika I-principju
pretium tenet locum rei, billi jikkundanna lill-appellati jhallsu I-prezz taghhom
jew il-valur taghhom. Huwa jelenka dawk l-oggetti li skont hu kien halla fil-
hanut. Jinsisti li dawn kienu kwazi godda meta rrilaxxja I-hanut, u ghalkemm
kienu second-hand huma kienu ghadhom f’kundizzjoni tajba u sahansitra gew
iccertifikati mis-Sanita. lJirrileva li tant kemm l-oggetti in kwistjoni kienu
ghadhom f’kundizzjoni tajba, li l-appellati talbu lil Eric Saliba |i kera |-hanut
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warajh, is-somma ta’ hmistax-il elf Euro (€15,000) bhala rigal. Jissottometti li
rrizulta li l-appellati kienu huma stess jew permezz ta’ terzi li zammew
ghandhom u/jew ghamlu uzu mill-oggetti mobbli tieghu. Jirrileva li kien hemm
diversi kontijiet tad-dawl u tal-ilma li kienu xhieda tal-konsum, u allura tal-uzu
tal-oggetti wara |i huwa kien irrilaxxja |-fond. L-appellant jinsisti li ghalhekk
irrizulta li l-appellati kienu krew il-fond bl-affarijiet tieghu, izda huma dejjem
kellhom l|-obbligu ai termini tal-artikolu 1899 tal-Kodi¢i Civili li “juzaw fil-
kustodja tal-haga I-istess diligenza li juzaw fil-kustodja ta’ hwejjighom”. L-
appellant jirrileva kif meta mar |-espert tekniku sabiex jispezzjona l-oggetti in
kwistjoni, huwa kien sab li ma kinux facilment accessibbli minhabba li kienu fuqg
xulxin, u osserva li I-appellati kienu nagsu mill-obbligu taghhom li jiehdu hsieb
l-oggetti bhala bonus paterfamilias. Jghid li ghalhekk huwa m’ghandux jigi
obbligat li jircievi l-imsemmija oggetti fl-istat li gew ridotti, u jippretendi minflok
li huwa ghandu jircievi |-prezz tal-valur taghhom. Ghal dak li jirrigwarda t-tieni
aggravju tieghu, l-appellant jissottometti li ma jistax jifhem kif il-Bord naqgas i
jipprovdi ghal dawk l-oggetti li ma kinux instabu, ghaliex skont hu ma kienet
saret |-ebda prova taghhom. Jghid li kien il-Bord stess li qal li “I-proprjeta tal-
oggetti elenkati ma gietx ikkontestata”, u bosta minnhom kienu gew elenkati
fil-kuntratt fejn il-fond rega’ inkera. Sostna li wara li huwa kien irrilaxxja I-hanut,
l-appellat ma kienx hallih jidhol fih, anki biex forsi jbiegh I-imsemmija oggetti, u
minflok l-appellati dawn ghamluhom taghhom. Kien ghal din ir-raguni li huwa
esebixxa stima tal-oggetti ghaliex anki l-ir¢evuti kienu bagghu fil-hanut. Dwar it-

tielet aggravju tieghu, l-appellant jghid li huwa jinsab aggravat bil-fatt li I-Bord

kien naqas li jillikwida I-kumpens dovut lilu ghall-uzu li I-appellati kienu ghamlu
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mill-affarijiet tieghu, ghaliex skont I-imsemmi Bord ma kien hemm I-ebda prova
li sar l-imsemmi uzu. Jghid |i jirrizulta telf ta’ uzu galadarba Il-appellati
zammewhom ghandhom b’mod abbuziv, fejn il-konsum registrat kien wiehed
gholi, u sussegwentement dawn instabu mahmugin u bil-hsara. L-appellant
jikkontendi li fil-kaz odjern huwa difficli ghalih biex jipprova d-danni li huwa kien
sofra, u ghalhekk dawn kellhom jigu llikwidati arbitrio boni viri, izda I-Bord naqas

li jaghmel dan.

10. [llI-Qorti tikkunsidra li s-sentenza appellata hija tajba. Tibda billi tirrileva i
fir-rikors promotur tieghu, I-appellant ressaqg talba quddiem il-Bord sabiex huwa
jinghata lura l-oggetti proprjeta tieghu, jew li jithallas il-prezz taghhom fis-
somma ta’ disgha u tletin elf u sitt mitt Euro (€39,600). B’dan illi I-Qorti tifhem
li fejn l-oggetti ma jinghatawx lura ghal xi raguni jew ohra, huwa kellu jinghata
prezzhom, imma bl-ebda mod ma jista’ jinftiehem minn din it-talba li huwa kellu
jinghata prezzhom fl-eventwalita li jinsabu mahmugin. Permezz tat-tielet talba
tieghu, huwa jitlob li jigi likwidat kumpens fl-eventwalita li I-appellati ghamlu
uzu minnhom. Tikkunsidra li skont il-ligi I-Bord huwa marbut li jiddeciedi skont
il-parametri li jistabbilixxu |-partijiet stess, u fil-kaz odjern dak li gieghed
jippretendi l-appellant ma jinkwadrax fil-parametri |li huwa stess stabbilixxa
permezz tat-talbiet tieghu. Ghalhekk I-argument tieghu kif imfisser taht lI-ewwel
aggravju tieghu, fejn jitlob il-prezz tal-oggetti ghaliex dawn instabu mahmugin

u bil-hsara, ma jistax jirnexxi, u tichad I-ewwel aggravju tieghu.

11. 1l-Qorti tghid li z-zewg aggravji |-ohra tal-appellant ma jirrizultawx

gustifikati u tichadhom, princ¢ipalment kif sewwa gharaf il-Bord minhabba
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nuqggas ta’ prova. Tikkunsidra li I-Bord qabel xejn irrileva li r-relazzjoni guridika
bejn il-partijiet kienet tmur lura ghall-ftehim lokatizju tas-27 ta’ Settembru,
2014, u l-appellant kien irrilaxxja I-hanut mikri wara xi erba’ jew hames xhur fi
Frar 2017 minhabba li sab ruhu f'diffikultajiet finanzjarji. Gharaf li permezz tas-
sentenza tieghu stess, kif diversament ippresedut, fl-ismijiet Alfred Calleja u
Antonia Calleja vs. Jason Mangion, Rik. nru. 3/2018, tat-18 ta’ Gunju, 2018, I-
appellant kien gie ordnat li jizgombra I-hanut fi Zzmien perentorju ta’ tletin (30)
jum, u sabiex ihallas lill-appellati |-arretrati ta’ kera u l-arretrati fuq il-konsum
tad-dawl u tal-ilma. II-Bord hawnhekk ghamel riferiment ghall-klawsola 5 tal-
ftehim lokatizju li kienu ffirmaw il-partijiet bejniethom dwar dawk il-benefikati
li kellhom jibgghu fil-hanut ghajr “il-hood illi ser tigi installata, xkaffar, sink tal-
istainless steel u kwalunkwe appliance iehor ta’ tisjir li ghandha tigi marbuta
mal-hajt”. Il-Bord gharaf ukoll li I-appellant kien ipprezenta elenku ta’ dawk I-
oggetti li huwa kien gieghed jinsisti li kien halla fil-hanut, u li kien qieghed jitlob
li jinghatawlu mis-sidien, jew li jithallas prezzhom kif diga rrilevat din il-Qorti
aktar ‘il fug f'din is-sentenza. Il-Bord ikkunsidra r-ragunijiet li ta l-appellant
ghaliex huwa kien naqgas li jmur jiehu l-oggetti in kwistjoni mill-hanut, u gharaf
li kien fi Frar 2022 li huwa eventwalment interpella lill-appellati sabiex dawn jigu
ritornati lilu. 1I-Qorti hawnhekk ma tistax togghod lura milli tosserva li b’hekk
kienu ghaddew hames snin minn meta |-appellant kien telag mill-hanut,
minghajr ma huwa ghamel I-ebda procedura sabiex jissalvagwardja d-drittijiet
tieghu fuq l-imsemmija oggetti. Certament il-fatt li huwa nagas li jiehu azzjoni
f'wagtha, setghet ghalhekk serviet a detriment tieghu, u ma tistax tigi
kkunsidrata b’mod favorevoli minn din il-Qorti, kienet x’kienet ir-raguni tieghu.
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Izda wkoll ma jistax |-appellant issa jippretendi li s-sidien kellhom jitghabbew bl-
obbligu li jzommu u jharsu l-imsemmija oggetti matul iz-zmien kollu li huwa
ddecieda li jhallihom fil-hanut, bhallikieku huma kienu depozitarji taghhom.
Izda wkoll wara kollox |-oggetti setghu biss servew ta’ zgombru ghas-sidien u ta’

ostakolu sabiex jinkera I-fond mill-gdid, liberu minn kull oggett.

12.  Ghal dak li jirrigwarda |-kwistjoni ta’ min kien is-sid tal-oggetti, il-Bord
osserva li I-espert tekniku rrileva li ma kienet saret I-ebda prova tal-akkwist tal-
oggetti li kienu nstabu fil-hanut u gewwa fond iehor. Qal li huwa kkonstata
diversi anomaliji bejn dak li l-appellant iddikjara fl-affidavit tieghu, u dak li
rrizulta waqt is-seduti. 1l-Qorti tikkunsidra li fid-dawl tal-fatt li I-appellant ma
ressaq l-ebda prova sabiex juri li huwa tassew kien xtara diversi oggetti ohra u
poggihom fil-hanut, izda li ma kienux instabu hemm meta acceda l-espert
tekniku, il-Bord gustament ma setax jaghti rimedju lill-appellant billi jordna li
jithallas il-prezz ta’ dawk l-oggetti. Tghid li sempli¢i ‘quotation’ mhijiex prova
sufficjenti u konvincéenti, u ghalkemm l-appellant isostni li l-iréevuti huwa kien
hallihom fil-hanut ukoll, ¢ertament li kien hemm alternattivi ohra kif huwa seta’
jipprova li huwa tassew kien inkorra I-ispiza ghax-xiri taghhom. Ghaldagstant il-

Qorti ma ssibx it-tieni aggravju gustifikat, u tichdu.

13. 1l-Bord irrileva wkoll li I-espert tekniku ddecieda li huwa seta’ jaghti biss
salvage value tal-imsemmija oggetti fis-somma (eskluz VAT) ta’ erbat elef u
tmien mitt Euro (€4,800). Gharaf li min-naha taghhom l-appellati ma kienux
urew li huma sidien tal-oggetti jew ta’ uhud minnhom li kien gieghed jressaq il-

pretensjoni tieghu fughom l-appellant. B’hekk sewwa sab li minghajr dubju |-
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appellant kien il-proprjetarju taghhom. IlI-Bord gabbel |-elenku anness mill-
appellant mar-rikors promotur tieghu, ma’ dak li kien ikkonstata I-espert
tekniku, u b’hekk hareg bi tliet listi separati rapprezentanti l-oggetti li nstabu fil-
hanut, dawk li ma nstabux, u oggetti ohra li ma kellux dritt li jiehu lura. Ghalhekk
gustament wasal ghall-konkluzjoni li dawk |-oggetti li nstabu fil-hanut, kellhom
jigu ritornati lura lill-appellant fi zmien gimgha mid-data tas-sentenza appellata.
Izda hawnhekk il-Bord ikkunsidra wkoll it-talba ghall-kumpens li ressaq I-
appellant, ghaliex skont hu l-appellati kienu ghamlu uzu mill-oggetti in kwistjoni.
Izda I-Bord sab li kuntrarjament ghal dak li [-appellant kien gieghed jikkontendi,
ma rrizulta I-ebda uzu, ghaliex il-provi kienu juru li (a) Eric Saliba li lilu gie
koncess il-fond permezz ta’ ftehim lokatizju fl-4 ta’ Jannar, 2018, qatt m’ghamel
uzu mill-hanut; (b) l-inkwilini sussegwenti li krew il-hanut taht ftehim tas-27 ta’
Jannar, 2021, u tat-8 ta’ Marzu, 2022 rispettivament, ma kienux jaghmlu uzu
mill-oggetti in kwistjoni; (¢) illum il-hanut jintuza bhala store u I-espert tekniku
stess fir-rapport tieghu gal li [-oggetti li kien hemm hemmhekk u fil-fond 49, Triq
Tumas Galea, Birkirkara, kienu “mgezzin fuq xulxin u ma kienux accessibbli”, u |-
hood ma kienx imgabbad mal-elettriku. [I-Qorti tikkunsidra li fin-nugqgas ta’
prova ta’ uzu, il-Bord kien korrett fil-konkluzjoni tieghu meta ¢ahad it-tielet u r-
raba’ talba tal-appellant. Ghaldagstant il-Qorti ssib li |-ahhar aggravju tal-

appellant ukoll mhux gustifikat, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tiddeciedi I-appell odjern billi tichdu, filwaqt
illi tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.
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L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri fiz-zewg istanzi, ghandhom ikunu a karigu tal-

appellant.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Graziella Aguru Cassar
Deputat Registratur

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 19 minn 19



