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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMRALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 17 ta’ Gunju, 2025.

Numru 2

Rikors numru 57/14/4 AF

Michael Abela
V.

Paolo Abela

[I-Qorti:

1. Rat li bis-sahha tal-emendi tal-Att XXXII tas-sena 2021, il-Qorti
nghatat is-setgha sabiex tghaddi ghas-sentenza u dan a tenur tal-Artikolu
152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u wara li rat il-proceduri bil-miktub, ma tqisx mehtieg li

jinghata smigh u ghalhekk ser tghaddi minnufih ghas-sentenza.
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2. Din hija kawza ta’ spoll.

3. Permezz ta’ din il-kawza, l-attur, wara li ppremetta:

“1. L-istanti Michael Abela huwa proprjetarju ta’ bicca art, liema art
illum tinkludi raba, razzett u serra, fost affarijiet ohra, denominata “Ta’
Xuxa”, fl-inhawi tal-Buskett, limiti tar-Rabat u dana kif jirrizulta mill-att
ta’ akkwist datat 25 ta’ Marzu tal-1972, atti tan-Nutar Dottor Salvatore
Abela (dokument hawn anness u mmarkat Dok. A).

2. L-esponenti ghandu dritt ta’ access ghall-imsemmija art minn trejga
li tifforma parti mill-proprjeta tal-intimat u parti proprjeta tal-esponenti,
liema trejga trid tkun wiesgha bizzejjed biex jghaddi “Truck”, u dan kif
jirrizulta mill-att ta’ akkwist fugq imsemmi.

3. L-esponenti huwa bidwi registrat mad-Dipartiment tal-Agrikoltura u
s-Sajd (ara kopja tad-dokument relattiv hawn anness u mmarkat Dok.
B) u ilu jghaddi bi trakkijiet minghajr xkiel mit-trejga ‘1 fug imsemmija
ghal dawn I-ahhar erbghin sena (ara kopja ta’ ricevuta tal-Gvern ta’
Malta hawn annessa u mmarkata Dok. C).

4. Recentement I-intimat, bla ebda kunsens tal-esponenti,
vjolentement u bil-habi, ghamel xogholijiet (ahjar deskritti fir-rapport
tal-Perit Robert Musumeci hawn anness u mmarkat Dok. D), liema
xogholijiet geghdin ghal kollox jostakolaw I-access u tgawdija ghall-art
tal-esponenti tant illi huwa ma jistax jaghmel aktar uzu minn trakkijiet
stante illi t-trejga m’ghadhiex wiesgha bizzejjed sabiex iddawwar u
timmanuvra vetturi ta’ dan id-dags.

5. Dan jikkostitwixxi att spoljattiv recenti, klandestin u vjolenti.”

4. Talab lill-Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat ikkometta spoll fil-konfront tal-
esponenti.

2. Tikkundanna lill-istess intimat sabiex, fi zmien qasir u perentoriju,
jerga jgieghed kollox fl-istat pristinu tieghu, okkorrendo taht id-
direzzjoni ta’ perit nominand; u

3. F’kaz li jghaddi l-istess zmien inutilment, li I-esponenti jigi awtorizzat

li jaghmel huwa stess ix-xogholijiet mehtiega, a spejjez tal-intimat, taht
id-direzzjoni tal-istess perit nominandi.”
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5. ll-konvenut e¢¢epixxa:

“1. Preliminarjament jigi eccepit illi t-talbiet tar-rikorrent huma insostenibbli
stante li r-rikors odjern gie prezentat oltre t-terminu stipulat fl-artikolu 535
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u cio€ oltre 1-perjodu ta’ xahrejn dekadenza.
Jirrizulta ghalhekk 1i wiehed mill-kriterji tal-ispoll cioe dak tal-“infra
bimestre deduxisse” ma jissusistix.

2. Minghajr pregudizzju ghas-suespost preliminarjament ukoll, Paolo Abela
mhuwiex il-legittimu kontradittur stante li ma kienx hu li ghamel ix-
xogholijiet allegati.

3. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tar-rikorrent huma
legalment insostenibbli stante li r-rikorrent stess ghen u ghamel parti mix-
xogholijiet in kwistjoni u ghalhekk kien ben konsapevoli ta’ dawn ix-
xogholijiet u zgur li in vista ta’ dawn 1-allegati xogholijiet ma jistax jinghad
li saru bi vjolenza jew b’mod klandestin ghall-allegati drittijiet tar-rikorrent
kif tirrikjedi il-ligi.

4. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-esponent jichad b’mod kategoriku
li huwa kkommetta xi spoll tad-drittijiet tar-rikorrenti u ghalhekk jichad 1-

allegazzjonijiet kollha migjuba kontra tieghu fir-rikors promotorju bhala
nfondati fil-fatt u fid-dritt u dan kif ser jigi ppruvat fil-mori ta’ din il-kawza.”

6. B’sentenza tat-2 ta’ Dicembru 2024, |-Ewwel Qorti ¢ahdet it-tieni

eccezzjoni, laqghet il-bgija tal-ectezzjonijiet tal-konvenut u c¢ahdet it-

talbiet tal-attur.

7. L-attur hassu aggravat bis-sentenza u appella minnha.

L-Ewwel Aggravju — vjolenza u klandestinita

8. Dan l-aggravju huwa li I-Ewwel Qorti zbaljat meta kkonkludiet illi x-

xoghlijiet mertu tal-kawza ma sarux bil-mohbi u b’hekk huwa nieges I-

element tal-ispoliatum fuisse. Hija rragunat illi:
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“‘Dan |-element tal-azzjoni ikun sodisfatt jekk kemm il-darba ssir il-prova
li I-att ta’ spoll sar b’mod arbitrarju, bi vjolenza fis-sens illi sar kontra r-
rieda tal-possessur u b’'mod klandestin ghaliex |-azzjoni sehhet bil-mohbi
tal-pussessur.

Fil-kaz tal-lum, il-Qorti hija rinfac¢jata b’zewg verzjonijiet kontrastanti.
Minn banda hemm il-verzjoni tar-rikorrenti li jishaq li kollox gara ad
insaputa tieghu. Mill-banda I-ohra hemm I-intimat illi jinsisti mhux biss illi
r-rikorrenti kien konsapevoli dwar dak illi kien ghaddej talli sahansitra
jghid illi kien ir-rikorrenti stess li tah daqqa t'id fix-xogholijiet.

L-intimat xehed illi bejn ghoxrin u hamsa u ghoxrin sena ilu il-hajt in
kwistjoni kien diga gieghed hemm. Dan il-hajt fiz-zmien kien maghmul
mill-gebel tas-sejjiegh izda r-rikorrenti hattu u gatt ma rega’ bnieh. Jghid
illi tanht il-hajt il-gdid hemm il-hajt originali. Issokta jghid illi meta kien ser
jinbena dan il-haijt ir-rikorrenti kien prezenti u sahansitra ghamel il-marka
bil-lenza li fugha mbaghad inbena I-hajt. Kompla jixhed illi dak inhar ir-
rikorrenti kien anki offra I-ilma lil ulied l-intimat u li iben ir-rikorrenti, Victor
Abela u ibnu kienu ghamlu |-gatran fuq I-ewwel filata tal-hajt li ttellghet.

Patrick Paul Abela xehed illi r-rikorrenti kien jaf dwar ix-xogholijiet li kienu
ghaddejjin tant illi kien qalilhom biex ma jibnux il-hajt gabel ikellem lill-
Perit tal-fiducja tieghu in vista tal-objection li I-kienet saret minn Patrick
Paul Abela rigwardanti I-konfini tal-proprjeta tar-rikorrenti. Kompla jghid
illi wara li galilhom hekk ir-rikorrenti mar jaghtihom daqqga t'id.

Jason Abela, iben l-intimat u hu Patrick Paul Abela xehed u kkonferma
li x-xogholijiet saru minnu u minn hutu. Spjega illi dak inhar li nbena I-
hajt li effettivament huwa |-hajt tal-parapett tal-proprjeta ta’ Patrick Paul
Abela, kien hemm prezenti r-rikorrenti, ibnu Victor Abela kif ukoll xi hadd
minn ulied Victor Abela. Jghid illi r-rikorrenti gatt ma waggafhom waqt illi
kienu ghaddejjin bix-xogholijiet.

Fix-xhieda tieghu ir-rikorrenti kkontesta bis-sahha li kien prezenti meta
sar il-hajt de quo. Madanakollu ma gab ebda prova in sostenn tat-tezi
tieghu. lI-Qorti tosserva li ghalkemm I-intimat u uliedu semmew kemm il-
darba fix-xhieda taghhom illi kien hemm prezenti Victor Abela u xi hadd
minn uliedu u li dawn ghenu lill-ulied ir-rikorrenti fix-xogholijiet, ir-
rikorrenti ma ressagx lil Victor Abela sabiex jixhed.

[I-Qorti gieset ukoll ix-xhieda tar-rikorrenti meta dan jghid illi waqt li kien
gieghed fis-serra jaqta’ I-hjar ulied I-intimat sejhulu biex ikellmuh. Xehed
illi:

“Dak inhar li ghajjatli kellhom il-materjal u I-ghodda lesti biex jibnu I-hajt

u dakinhar stess bnewh. Jien mort inkompli xoghli. Dak il-hin tant
hadtha bi kbira li ma komplejtx inkellimhom u tlaqt 1 hemm.” (a fol. 176)
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Fil-fehma ta’ din il-Qorti r-rikorrenti kien jaf tajjeb dak illi kien gieghed
isir minn ulied ir-rikorrenti u ghalhekk zgur illi ma jistax jinghad li I-bini
tal-hitan in kwistjoni sar b’'mod vjolenti jew klandestin.

[I-Qorti tqis ghalhekk illi t-tieni element tal-azzjoni ma giex sodisfatt.”

9. L-appellant jilmenta li:

“) Ibda’ biex l-artikolu 535 (1) tal-Kodiéi Civili ma jimponix illi I-vjolenza
u |- klandestinita tal-att spoljattiv jissusitu kumuluttivament. Tant hu
hekk illi I-ligi tirrikjedi li I-pussess jigi turbat jew bil-vjolenza jew bil-
mohbi u mhux il-vjolenza u I-klandestinita flimkien.

i) Dak li hu prin¢ipalment mehtie§ ghas-sucéess tal-azzjoni hu li |-att
spoljattiv isehh kontra r-rieda u I-volonta tas-sid jew il
pussessur/detentur (ta' liema xorta jkun). Huwa l-assenza ta' dan il-
kunsens li jaga fit-tifsira tal-‘vjolenza’.

iii) Fil-fehma tal-esponent dan hu bil-wisq logiku ghaliex mod iehor (kif
gieghed jigi interpretat mill-Ewwel Qorti) I-att spoljattiv ma jista' qatt
isehh jekk il-pussessur ikun konsapevoli jew adirittura prezenti jew fl-
akwati filwaqt li jkun ged isehh I-att (jew atti) spoljattlv. Wara kollox |-
ghan ewlieni tal-ligi hu (kif ripetutament affermat) biex jigi zgurat li
hadd ma jiehu I-gustizzja b’dejh jew b'mod arbitrarju, tant li I-azzjoni
hi meqgjusa bhalha wahda ta' ordni pubbliku.

iv) Mill-aspett fattwali mhux ikkontestat illi I-esponent f'okkazjoni
minnhom (ad ezempju meta kien qed jaqgta I-hjar fir-raba' tieghu) seta
kien prezenti filwaqt li uhud mill-hitan kienu gieghdin jigu kostruwiti,
izda certament li mhux il-kaz li dan saru bil-kunsens tieghu jew
adirittura - kif ittenta jpingiha I-konvenut — bil-parte¢ipazzjoni tieghu
stess! Invece l-eponent kien kategoriku meta stqarr illi dawn ix-
xogholijiet saru kontra I-volonta tieghu (tant li mar fuq ulied il-konvenut
biex jghidilhom biex jiegfu). Dejjem irid jinzamm in mira illi I-esponent
ghandu r-raba' u proprjeta tieghu proprju f'dan il-lok u kwindi huwa
seta facilment jintebah li x-xogholijiet kienu ged isiru. Dan ma jfissirx,
izda, li b'hekk hu nieges I-element tal-ispoliatum fuisse kif erronjament
iddecidiet I-Ewwel Qorti.”

10. Sewwa jghid l-appellant li skont Art. 535(1) tal-Kodi¢i Civili mhux
mehtieg i I-vjolenza u I-klandestinita tal-att spoljattiv jissussistu
kumuluttivament. B’danakollu, ma jindika bl-ebda mod xi parti fis-

sentenza fejn I-Ewwel Qorti galet bil-kontra.
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11. ll-hitan indikati bl-ittri ‘A’, 'B' u 'C" fir-rapport ex parte tal-Perit u Avukat

Musumeci nbnew fi zminijiet differenti.

12. L-attur stess stqarr li I-hitan “A” u “B” kienu ilhom jezistu. Dan jirrizulta
wkoll mir-ritratti mehuda mill-ajru.! Originarjament 'A' kien hajt tas-
sejjiegh li rega’ nbena bhala wiehed tal-kantun, filwaqt li x-xoghlijiet fuq
'B' kienu jikkonsistu fiz-zieda ta’ xi filati fuq dawk li diga kien hemm. Skont
wiehed minn ulied il-konvenut, Patrick Abela,? 'A' u 'B' saru wara li l-attur
kien ghamel applikazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar li permezz taghha
kien ged jipproponi li jibni fil-proprjeta tieghu. Inbnew "biex nippreservaw

il-propjeta’ taghna".

13. ll-konvenut jghid "I¢-¢int baxx i jidher fug fol.25 bnewh it-tfal u
ghenhom hija I-attur. L-attur kien ghamlilhom il-lenza, it-tfal poggew il-
gebel u l-attur ghamel il qatran".® Dan jikkonfermawh (i) I-attur stess fl-
affidavit tieghu: "Ahna ghamilnilu I-qatran biex jekk ikompli jibni I-hajt
aktar gholi milli hu ma jamlilnix hsara lill-garage"* u kif ukoll fix-xhieda

moghtija nhar I-4 ta' Marzu, 2015; (ii) Patrick Abela, iben I-esponent, li

1 Fol 140 sa 147.

2 Fix-xhieda moghtija nhar is-6 ta' April, 2016.

8 Fix-xhieda tieghu moghtija quddiem il-Perit tekniku, nhar il-5 ta’ Novembru, 2014.
4 afol. 49.
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kkonferma li I-attur ghenhom billi zamm il-lenza ghall-hajt 'A" u (iii) Jason

Abela.b

14. ll-konvenut xehed li “C” inbena flimkien mad-dar t'ibnu ghexieren ta'
snin gabel il-kawza. Dan gie kkonfermat mill-Perit Charles Buhagiar, li
kkonferma li kien il-perit fuq il-permess PA7036/02 sabiex jinbnew zew(
residential units. Jikkonferma li kien sar survey tas-sit u |-permess kien
mahrug ghab-bazi tieghu. Is-survey juri I-linja tal-bini u allura fejn seta’

jsir “C”, li kien indikat bhala hajt tas-sejjiegh.’

15. Ghalhekk sewwa sabet I-Ewwel Qorti li ma kien hemm ebda vjolenza

jew habi. Dan l-aggravju m’ghandu I-ebda siwi u gieghed jigi michud.

It-Tieni Aggravju — terminu ta’ xahrejn

16. It-tieni aggravju huwa li I-Ewwel Qorti ma messhiex iddecidiet li |-

kawza saret fuori termine.

17. Dwar dan il-punt I-Ewwel Qorti ikkunsidrat:

> Fix-xhieda moghtija nhar is-6 ta' April, 2016.
6 Xhieda moghtija nhar il-1 ta' Gunju, 2016.

7 Fol. 309 b’riferenza ghall-permess ta' 2002, PA 7036/02.
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Fil-kawza fl-ismijiet Alfred Paul Farrugia noe vs Peter Paul Cutajar
dediza fit-13 ta’ Frar 2004 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili inghad illi:

“Dan huwa terminu ta’ dekadenza estintiva tal-azzjoni ta’ spoll fis-sens
li jekk ma jigix provat li I-azzjoni saret fi zmien xahrejn mid-data tal-att
spoljattiv allura I-azzjoni ta’ spoll privileggjat ma tistax treggi.”

F'dan il-kuntest il-prova trid tkun dwar il-mument meta sehh I-att
spoljattiv u mhux il-mument meta |-attur ikun intebah bl-ispoll.

Abbazi tax-xhieda tar-rikorrenti, I-att spoljattiv gie kommess fit-23 ta’
Dicembru 2013 u fil-jiem ta’ wara. Sussegwentement xehed illi I-hajt
inbena bejn gimgha u tnejn u wara li I-avviz u cioé n-Notification of
Development Application twahhlet fil-post fejn kellu jsir I-izviluppp li
mill-provi jirrizulta li twahhlet fid-29 ta’ Settembru 2013. Fuq dan I-
awviz jinghad illi l-oggezzjonijiet ghall-izviluppp kellhom isiru bejn il-5
u I-25 ta’ Ottubru 2013. Dan ifisser illi jekk I-avviz twahhal fid-29 ta’
Settembru 2013, hmistax minn dak inhar ifisser illi sat-13 ta’ Ottubru
2013 il-hajt kien diga inbena.

ll-kawza tal-lum inbdiet b’rikors tat-23 ta’ Jannar 2014. Dan ifisser illi
I-vot tal-ligi ma giex imhares ghaliex il-kawza inbdiet wara t-terminu
stabbilit.”

18. ll-bazi ta’ dan l-aggravju hija kkonc¢epita mill-appellant kif gej:

i. Kif gja kellu l-okkazjoni jissottometti li I-Ewwel Qorti, meta I-
konvenut stess igajjem din id-difiza huwa jassumi I-oneru li jipprova
dan il-fatt allegat.

ii. Hija niegsa ghal kollox din il-prova tal-konvenut tant li ghogbu
jiddedika x-xhieda tieghu biex jasserrixxi illi I-hitan ma bnihomx hu
izda uliedu u li huwa ma jiftakar ebda' trakkijiet jghaddu minn dik it
trejga. L-istess uliedu Matthew, Paul u Jason ahwa Abela li Ikoll jghidu
li bnew il-hitan u xejn aktar minn hekk. Jasserixxu biss izda li fil-fiehma
taghhom il-hitan inbnew ghal habta ta' Ottubru 2013 u cioe' fiz-zmien
illi huma kienu resqu oggezzjonijiet ghall-applikazzjoni ta' zvilupp illi
kien issottometta |-esponent stess (referenza PN02820/13).

iii. Minkejja dan, I-esponent xehed b'mod kategorlku u konsistenti illi
x-xogholijiet mertu tal-kawza saru f'Di¢embru tas-sena 2013. Tul il-
kors tal-kawza huwa identifika, bi precizjoni, I-10 ta' Dicembru 2013
ghall-hajt bl-itta ‘B', it-23 ta' Dicembru 2013 ("jumejn qabel il-Milied")
ghall-hajt immarkat bl-ittra ‘A’ u li kien ukoll f'dan il-perjodu u anke fil-
jiem ta' wara illi saru x-xogholijiet fuq Il-hajt immarkat bl-ittra ‘C’
(dejjem referibbliment ghar-rapport tal-Perit Dr. R. Musumeci). Baga'
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konsistenti ukoll anke fil-kontro-ezami tieghu li kien sarlu nhar il-4 ta'
Marzu 2015 (seduta quddiem il-Perit Alan Saliba). Din il-kawza §iet
ipprezentata nhar it-23 ta' Jannar 2014 u allura fi Zmien ta' circa
xahar/xahar u nofs minn meta saru dawn il-hitan.

iv. Bid-dovut rispett |-appellant ma jistax jithem minn fejn sa’ fejn I-
Ewwel Qorti waslet ghal konkluzjoni illi b'xi mod |-esponent stgarr li |-
hitan inbnew fiz-Zzmien tal oggezzjonijiet ghall-permess tieghu
PA/02820/13 u c¢loe' ghal habta ta' Ottubru 2013. Jekk wiehed jifli sew
[l-kontro-ezami tal-esponent tal-4 ta’ Marzu 2015 imkien ma jigi
suggerit illi I-hitan inbnew f'dan li-perjodu. Anzi meta jigi espli¢itament
suggerit lilu illi dawn |-hitan 'A" u 'B' (biss) inbnew f'Ottubru 2013 u
mhux f'Dicembru 2013 huwa wiegeb: "Ma nagbilx. Dawn inbnew
jumejn gabel il-Milied 2013.”

v. Jigi denotat illi fin-nota ta' sottomissjonijiet tieghu quddiem I-Ewwel
Qorti | konvenut (appellat) jittenta jsib konfort ghat-tezi tieghu [illi I-
hitan inbnew f'Ottubru 2013] il-ghaliex ir-rikorrent kien xehed (fis-
seduta tal-5 ta' April 2017 jigifieri kwazi erbgha snin wara) illi "I-hajt
inbena gimgha jew gimghatejn wara li twehhlet il-karta”. Hawnhekk
issir presunzjoni illi kien gieghed jirreferi ghall-awiz tal-izviluppp tieghu
(PA 2820/13). Per¢, u apparti li hawnhekk kien gieghed Isir referenza
ghall-hajt wiehed (Dok. ASR ritratt 07) u apparti li mhux stabbilit bi
prec¢izzazzjoni li kien gieghed jirreferi ghal dan I-Awiz, fl-istess seduta
rega tenna li "Dan il-hajt inbena fit-23 ta' Dicembru. jumejn gabel il
Milied. Kien il-Fadd.' Xhieda li ghal xi raguni injota ghogobha tinjora
ghal kollox I-Ewwel Qorti.

vi. Hekk ukoll joghgobha tinjora I-fatt li nhar id-19 ta' Jannar 2014
(erbat ljiem gabel ma nfethet din il-kawza) iben I-attur irraporta lill-
Pulizija illi dakinhar stess ghal habta tad-9:30am huwa kien mar
gewwa Sgaq Xewxa, lI-Buskett I/o Dingli u nnota li gewa I-komun kien
gieghed jinbena haijt tal-bricks minn Paul Abela u ibnu Matthew Abela.
Dan kien proprju I-hajt indikat bl-ittra "C' fir-rapport tal-Perit Musumeci.
Hekk ukoll ghogobha tinjora I-fatt illi I-konvenut ghogbu jissanzjona
dan il-hajt mal-Awtorita kompetenti (peress Il ma bniehx kif pjantat)
biss fl-2016- filwaqt li kienet ghaddejja din il-kawza (ara PA 3549/16
datat t-2 ta' Lulju 2016). Gie ukoll muri u sottomess lill-Ewwel Qorti illi
ghalkemm l-ewwel oggezzjoni ta Patrick Abela u Jason Abela ggib id-
data tal-14 ta' Ottubru 2013, din giet segwita b1ttra/oggezzjoni ohra
datata s-26 ta' Marzu 2014 (ara fol. 330 tal-process) filwaqt i din il-
kawza kienet gja ghaddejja.

vii. llli apparti dan kollu, u dejjem bla hsara ghall-prin¢ipju hawn fuq
dedott illi fkaz bhal dan I-oneru tal-prova hu mixhut fuq il-konvenut -
hu pacifikament akkolt illi fejn ikollok verzjonijiet konfliggenti "Il-Qorti
m'ghandhiex taqa' comb fuq l-iskappatoja tad-dubju, imma ghandha
tezamina bl-akbar reqqa jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl
tas-soliti kritelji tal-kredibilita u specjalment dwar il-konsistenza u
verosomlljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke' fuq il-bilan¢ tal-
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probabilita’ u tal-preponderanza tal-provi ghax dawn, fkawza Ccivili
huma generalment suffi¢jenti ghal-konvin¢iment tal-gudikant.”

Dan l-ezercizzju I-Ewwel Qorti ma ghamlitux billi siltet biss parti
singola mix-xhieda moghtija diversi snin wara meta allura I-memorja
tibda tiddghajjef, u skartat ghal kollox il-massa tal-provi |-ohra
maghdud l-affermazzjoni - ripetuta taz-zmien li sehh I-att spoljattiv kif
mistgarr mill-esponent tul il-kors tal-kawza.”
19. Din il-Qorti ma tagbilx mal-appellant li bit-tressiq ta’ din I-e¢¢ezzjoni,
il-piz tal-prova li I-kawza saret fit-terminu ta’ xahrejn dar fuq il-konvenut.
Li kieku kellha ta¢cetta din il-propozizzjoni, ikun ifisser li tkun gieghda
tehles lill-attur milli jgib prova konklussiva dwar wahda mill-elementi
essenzjali tal-azzjoni li ressqilha biex tiddec¢iedi dwarha. Kull min irid li
jigi nfurzat dritt tieghu fil-gudizzju ghandu dejjem il-piz li jressaq prova tal-

fatti li jikkostitwixxu I-bazi tal-istess dritt dedott, imqar jekk il-konvenut ikun

kontumacdi.

20. L-appellant jippretendi li |-piz tal-prova dwar il-moghdija tat-terminu
ta’ xahrejn idur fuq il-konvenut abbazi tal-aforizma reus in excipiendo

actor est. Massima din, li hija misluta mid-Disputazzjonijiet ta’ Ulpjanu.

21. Biex wiehed jifhem il-portata ta’ din il-massima, wiehed irid jifhem
sewwa sew Xinhi exceptio. Fid-Dritt Ruman, din ma kellhiex tifsira
wahda, izda tifsira li evolviet mal-izvilupppi fil-pro¢edura tal-Qorti tul iz-
zmien. Mhux il-lok f'din is-sentenza li tinghata espozizzjoni storika u
akkademika shiha ta’ dan l-izvilupp. Bizzejjed jinghad li I-exceptiones
kienu rimediji specifici, li kienu jinstabu fl-editti pretorili, iddestinati li jmutu
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mat-tmiem tal-kariga tal-magistrat li jkun hologhom. Ghalhekk kienu veru
u proprju eccezzjonijiet anke fuq il-livell logiku: derogi specjali ghall-ius
civile, introdotti minn pretur partikolari, limitati ghall-hajja tal-mandat
tieghu. It-tifsira originali tal-exceptiones hadet dagqa kbira meta fis-sena
133 Wara Kristu |-Imperatur Adrijanu introduca |-edictum perpetuum li
nehha I-possibilita tal-preturi li joholqu exceptiones godda. Ghalhekk dak

li gal Ulpiano ghandu jittiehed f'dan il-kuntest.

22. Fil-lingwadgd modern, il-kelma “e¢¢ezzjoni” hija uzata f'sens mill-iktar
wiesa’ ghal kull tip ta’ difiza ghat-talbiet tal-attur. Tant ghal meta I-
konvenut jikkontesta |-ezistenza ta’ fatt bazi tad-domanda kif ukoll meta
I-konvenut iressaq hu stess fatt gdid li jimpedixxi, ibiddel, jew joqtol id-
dritt pretiz mill-attur.  Din il-polisemija guridika tista’ twassal ghal
konfuzjoni tal-imhuh. Kull e¢¢ezzjoni hija tip ta’ difiza imma mhux kull tip

ta’ difiza hija e¢cezzjoni.

23. Fl-ewwel kaz, proprjament ma jkunx hemm vera u proprja e¢¢ezzjoni,
jew exceptio, imma difiza semplici. ll-konvenut ikun qieghed
sempli¢iment jikkontesta il-fatt allegat mill-attur; ma jkun gieghed jallega
l-ebda fatt §did. Ghalhekk ma jkollu xejn X’jipprova. Fit-tieni kaz, il-
konvenut ikun gieghed jallega fatt huwa stess, u allura jkun jinhtieglu

jippruvah.
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24. Fil-kaz prezenti, il-konvenut m’allega I-ebda fatt gdid.

25. Dwar I-iskadenza tat-terminu, |-Ewwel Qorti ghamlet din I-

evalwazzjoni tal-provi:
“‘Abbazi tax-xhieda tar-rikorrenti, I-att spoljattiv gie kommess fit-23 ta'
Dicembru 2013 u fil-jiem ta' wara. Sussegwentement xehed illi I-hajt
inbena bejn gimgha u tnejn u wara li I-avviz u cioe’ n-Notification of
Development Application twahhlet fil-post fejn kellu jsir l-izviluppp li
mill-provi jirrizulta li hoahhlet fid-29 ta' Settembru 2013. Fuq dan |-
awviz jinghad illi I-oggezzjonijiet ghall-izviluppp kellhom isiru bejn il-5
u I-25 ta' Ottubru 2013. Dan ifisser illi jekk I-avviz itwahhal fid-29 ta'

Settembru 2013, hmistax minn dak inhar ifisser illi sat-13 ta' Ottubru
2013 il-hajt kien diga inbena.

ll-kawza tal-lum inbdiet b'rikors tat-23 ta' Jannar 2014. Dan ifisser illi
I-vot tal-ligi ma giex imhares ghaliex il-kawza inbdiet wara t-terminu
stabbilit.”
26. L-appellant jattribwixxi I-ammissjoni tieghu dwar id-data ta’ meta sar
ix-xoghol ghal memorja mcajpra bil-moghdija taz-zmien. L-Ewwel Qorti
hasbitha mod iehor. Din il-Qorti ma tarax li ghandha tissostitwixxi I-

konkluzjoni li waslet ghaliha I-Ewwel Qorti wara li semghet lill-attur jixhed

viva voce bil-konkluzjoni differenti li ghogbu jasal ghaliha I-appellant.

27. Dwar l-allegazzjoni li x-xoghol fuq il-hajt “C” tkompla sahansitra waqt
il-kawza, din hi appoggjata sempli¢iment b’ritratt mehud minghajr data,
bil-haxix fuq il-passagg biswit il-hajt u ghalhekk juri li r-ritratt ittiehed xi
zmien wara li nbena I-hajt u mhux meta nbena.® Lanqas juri lill-konvenut

jew lil uliedu jahdmu fuqu. Mill-kumpless tal-provi jirrizulta li dan il-hajt

8 Fol. 63.
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kien ilu li ttella’ u ghalhekk sewwa ghamlet I-Ewwel Qorti li ma qisitx din

l-evidenza.

28. Dan l-aggravju huwa ghalhekk mic¢hud ukoll.

It-Tielet Aggravju - Valutazzjoni Teknika

29. Dan l-aggravju huwa kkoncepit hekk:

“11. llli finalment l-appellant ihossu ukoll aggravat b'dik il-parti tas-
sentenza fejn il-Qorti ghamlet taghha |-konkluzjonijiet kollha milhuga
fir-rapport tal-Perit tekniku Valerio Schembri. Hawnhekk il-Qorti
ghazlet li taddotta t-triq il-hafifa, u frankament bla fondament, billi
fissret illi il-ghaliex I-esponent appellant ma ghogbux jitlob il-hatra ta'
periti addizzjonali mela bhal donnu ssokkomba ghal konkluzjonijiet tal-
ewwel perit gudizzjarju. Ghalkemm I|-Ewwel Qorti fil-fatt ghamlet
referenza ghall-artikolu 681 tal Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta fejn jinsab
preskritt illi I-Qorti mhix marbuta li ta¢cetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti
tal-periti kontra |-konvinzjoni taghha nfisha u gustament osservat illi I-
Qrati ma ghandomx jiskartaw ir-rapport tekni¢i b'kappri¢¢ - kompliet
ittenni fil-pagna 11 tas-sentenza appellata:

“Wagqt li I-Qorti tapprezza I-fatt li r-relazzjoni teknika fiha element ta’
soggettivita, fl-istess hin geghda tqis illi r-rikorrenti llimita ruhu ghall-
eskussjoni tal-perit u ghad li xorta ma kienx sodisfatt bir-risposti li ha
in eskussjoni, r-rikorrenti xorta wahda baga’ ma nqgediex bir-rimed;i i
taghtih il-ligi sabiex jikkontesta din il-valutazzjoni. Huwa skorrett da
parti tieghu li wara li ma talabx ghall-hatra ta’ periti addizzjonali, fi
stadju tant inoltrat jistieden lill-Qorti tiskarta r-relazzjoni teknika
semplicement ghaliex fil-fehma tieghu il-perit tekinku ghamel
apprezzament hazin tal-fatti.”

12. Bid-dovut rispett, dan ir-ragunament ma hu xejn gust.

13. Bhal kull prova ohra dik fornita mill-perit hi sottomessa ghall-
apprezzament tal-Qorti u tikkostitwixxi fatt li kellu jittiehed in
konsiderazzjoni, flimkien mal-provi l-ohra kollha, biex il-Qorti tevalwa
jekk it-talbiet attri¢i kienux jew le gew adegwatament sostanzjati.

14. L-uniku lanjanza - jew il-lanjanza principali - tal-appellant ghar-
rapport tal-perit tekniku kienu jikkonsistu fil-konkluzjoni tieghu li I-hajt
indikat bl-ittra "C" (fir-rapport tat-Perit ex parte Robert Musumeci)
inbena precizament fuq xi hajt pre¢edenti jew li- fil kliem tat-Perit-
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"press’a poco fejn kien originarjament'. L-esponent ma setax jifhem kif
il-Perit wasal ghal dik il-konkluzjoni meta ma kien jezisti I-ebda 'hajt
gabel ma nbena' dan il-hajt "C' Dan jirrizulta mhux biss bl-aktar mod
¢ar mill-orthophotos mehudin tul is-snin izda addirittura il-konvenut
stess xehed u afferma illi hemmhekk kien "kollu hamrija" (xhieda tas-
27 ta' Jannar 2016). Hekk ukoll I-esponent irrefera ghal diversi ritratti
u provi ohra li ukoll juri bl-aktar mod ¢ar li ma kien jezisti ebda' hajt
gabel dan il hajt "C" (bil-pillastri), hekk ad ezempju huma:

i. ll-pjanta tat-Perit tal-konvenut Charles Buhagiar "Dok. CB1" (ref
PA 7036/2002/16A- a fol. 90 tal-process) ukoll ma tindika ebda' hajt
fejn illum hemm il-hajt 'C', izda biss il-hajt ta' facc¢ata.

ii. Ir-ritratt li gie esebit minn Michael Abela esebit bhala 'Dok. MAI'
a fol. 63 tal process; u

iii. Ir-ritratti a fol. 338 sa' 34a tal-process li lkoll juru li ma kien jezisti
ebda' hajt fil-lok fejn illum gie kostruwit il-hajt 'C’ bil-pilastri. Issir
referenza specifika ghar-ritratti indikati bhala Plate | u Plate 2 fejn
hemmhekk tidher ¢ara t-trejga u fejn jidher biss haijt fuq in-naha ta'
faccata (fejn Michael Abela ghandu r-raba' tieghu bi gbiela) u kif
ukoll il-garaxxijiet u s-serra ta' Michael Abela. Tajjeb li jizdied
jinghad illi dawn ir-ritratti partikolari ittiehdu mill-konvenut appellat.

iv. Paul Abela innifsu (jew mill-Perit tieghu) fil-kors tal-ewwel
applikazzjoni ta' zvilupp li saret fis-sena 2002.”

30. Din il-Qorti ma tagbilx mal-appellant li -Ewwel Qorti haslet idejha u
strahet biss fuq il-fatt Ii l-attur ma talabx il-hatra ta' tliet periti sabiex
jaghmlu [|-kostatazzjonijiet taghhom u jipprovdu I-opinjoni teknika

taghhom. L-Ewwel Qorti galet ukoll:

“Il-Qorti fliet bir-reqga r-relazzjoni teknika kif ukoll id-domandi u t-
twegibiet in eskussjoni. Qieset ukoll il-motivazzjoni li wasslet lill-perit
tekniku ghall-konkluzjonijiet tieghu, liema motivazzjoni hija bbazata
fuq ezami komparattiv bejn pjanti antiki u survey sheets Ii saru fi
zminijiet aktar ricenti kif ukoll fuq kostatazzjonijiet fattwali li I-perit
tekniku kellu I-opportunita li jaghmel personalment meta ac¢¢eda fuq
il-post u ra b'ghajnejh dak li jirrizulta in situ.

[I-Qorti ma tarax ghaliex ghandha tiskarta |-konkluzjonijiet li wasal

ghalihom il-perit tekniku u sejra ghalhekk tqis din il-prova bhala prova
ta' fatt flimkien mal-provi |-ohra in atti.”
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31. Bnhall-ewwel Qorti, din il-Qorti ma tarax |-ghala ghandha tiddistakka
ruhha mill-konkluzjonijiet tal-perit tekniku, anke ghaliex I-evalwazzjoni
alternattiva tal-fatti maghmula mill-appellant ma twaqqgax il-kriterji

xjentifi¢i li fughom mexa I-istess perit.

Decide

32. Ghal dawn il-motivi |-appell gieghed jigi mi¢hud u s-sentenza tal-

Ewwel Qorti kkonfermata.

33. Spejjez tal-ewwel istanza kif dec¢izi mill-ewwel Qorti; spejjez tal-appell

a kariku tal-appellant.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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