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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G MANGION
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 17 ta’ Gunju, 2025.

Numru 3

Rikors numru 69/18/1 BS

Frank u Mary konjugi Camilleri;
John u Pauline konjugi Abela
V.

Casafunghi Limited (C-23238)

PRELIMINARI

1. Permezz ta’ konvenju datat 3 ta’ April 2017 is-socjeta konvenuta

obbligat ruhha li tbiegh lill-atturi, u dawn obbligaw ruhhom li jixtru
minghandha, bi¢¢a art gewwa Marsalforn bil-kejl superficjali ta’ 12,480

metri kwadri ghall-prezz ta’ €99,000. lI-kuntratt finali kellu jsir mhux aktar
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tard mit-3 ta’ April 2020 (¢joé fi zmien tliet snin).

2. L-atturi jghidu li minkejja li kienu interpellaw lis-soc¢jeta konvenuta
permezz ta’ ittra uffi¢jali (humru 361/2018) innotifikata lilha fit-3 ta’ Lulju
2018 sabiex hija tersaq ghall-iffirmar tal-kuntratt pubbliku relattiv, hija

bagghet inadempjenti. Huma ghalhekk fis-27 ta’ Lulju 2018 intavolaw din

il-kawza fejn talbu lill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni
Superjuri, Sezzjoni Generali, tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta sabiex

tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ trasferiment relattiv.

3. Permezz ta’ sentenza moghtija minnha fil-31 ta’ Mejju 2024, il-Qorti

tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali,
lagghet it-tielet (3) u r-raba’ (4) ec¢cezzjonijiet tas-soc¢jeta konvenuta, u

cahdet it-talba attrici. Bl-ispejjez kontra |-atturi.

4. L-atturi hassewhom aggravati b’tali decizjoni u ghalhekk fl-1_ta’
Lulju 2024 interponew appell quddiem din il-Qorti fejn talbuha thassar is-
sentenza appellata u “konsegwentement tghaddi biex tilga’ t-talba tal-

appellanti.” Bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra s-socjeta appellata.

5. Ghal intendiment ahjar ta’ dan Il-appell din il-Qorti gieghda

tirriproduci partijiet mis-sentenza appellata.

“Il-Qorti;
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A. Preliminari:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturil illi ppremettew:

“1. i l-esponenti dahlu fkonvenju validu, iffirmat fit-tlieta (3) ta'
April elfejn u sbatax (2017), mal-intimata sabiex jixtru minghandha
bi¢ca art mhix zviluppata fMarsalforn, limiti taz-Zebbug, Ghawdex, tal-
kejl superfi¢jali ta’ madwar tnax-il elf erba’ mija u tmenin metri kwadri
(12,480m.k.) jew kejl verjuri, tmiss min-nofsinhar ma' passagg,
tramuntana ma' beni tal-Massa Kapitolari tal-Knisja Kattidrali ta’'
Ghawdex, jew is-sucCessuri taghha fit-titolu u mil-lvant ma' Triq
Marsalforn u dan bil-prezz ta' disgha u disghin elf euro (€99,000) u bil-
kundizzjonijiet elenkati f'dak il-konvenju;

2. llli u minkejja li I-intimata giet mitluba, permezz ta' ittra ufficjali
pprezentata fGunju 2018, Ittra Ufficjali Numru 361/2018, innotifikata
fit-3 ta’ Lulju 2018, sabiex tersaq ghall-iffirmar tal- kuntratt pubbliku
relattiv, hija baqghet inadempjenti;

3. llli I-esponenti jriedu jezegwixxu d-drittijiet taghhom naxxenti
minn dan il-konvenju;,”

Talbu lil Din I-Onorabbli Qorti:

“1.  Tikkundannak sabiex tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att ta'
trasferiment favur ir-rikorrenti tal-bicc¢a art mhix zviluppata fMarsalfon,
limiti ta' Zebbug, Ghawdex, tal-kejl superficjali ta’ madwar tnax-il elf
erba' mija u tmenin metri kwadri (12,480m.k.) jew kejl verjuri, tmiss
min-nofsinhar ma' passagg, tramuntana ma' beni tal-Massa Kapitolari
tla-Knisja Kattidrali ta’ Ghawdex, jew is-suc¢c¢essuri taghha fit-titolu u
mil-lvant ma' Trig Marsalforn u dan bil-prezz ta' disgha u disghin elf
euro (€99,000) u bil-kundizzjonijiet elenkati fil-konvenju tat-tlieta (3) ta'
April elfejn u sbatax (2017), ad opera tan-Nutar Joanne Cauchi fjum,
hin u lok li jigu ffissati minn din l-istess Qorti u bl-intervent ta' kuraturi
deputati sabiex jirraprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq dan |-att.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali Nru. 361/2018 ta' Gunju 2018
u tal-mandat ta' ta' inibizzjoni pprezentat kontestwalment ma' dan I-att,
u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa int ingunt.

Bir-rizerva ta’ kwalunkwe azzjoni ohra septtanti lir-rikorrenti kontra
tieghek, senjatament kawza ghar-rizar¢iment tad-danni sofferti mill-
mittenti per konsegwenza tal-agir abbuziv u illegali da parti tieghek.”

Rat ir-risposta guramentata tas-socjeta konvenuta Casafunghi
Limited illi eccepiet:

“1. Il fl-ewwel lok, u bla hsara ghal dak illi huwa eccepit aktar I-isfel,
is-socjeta konvenuta geghda tressaq |-eccezzjoni tal-intempestivita'
tal-azzjoni tal-atturi billi I-imsemmi konvenju, meritu tal-kawza, jibga'
jghodd sat-3 ta' April 2020, liema zmien jitgies illi gie miftiehem fl-
interess taz-zewg partijiet ukoll ghaliex uhud mill-kondizzjonijiet
mahsuba fl-istess konvenju, fosthom dawk mahsuba fl-Artikoli 6 u 7
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tal-istess konvenju, ghadhom ma sehhewx;

2. llli fit-tieni lok u b' sehh ta' dak miftiehem fl-Artikolu 7 tal-
imsemmi konvenju, |- istess konvenju ma huwiex komplet u ghalhekk
ma tistghax tintalab |-ezekuzzjoni tieghu, billi ghad jonqgos illi jsir ftehim
iehor - megjus skont dak miftiehem bejn il-partijiet fil-konvenju bhala
parti integrali tal-konvenju - dwar il-bejgh mis- soc¢jeta konvenuta lill-
atturi tas-sigar imsemmija fl-istess Artikolu;

3. llli huwa eccepit illi I-imsemmi konvenju ma ghadux jorbot lis-
socjeta konvenuta peress illi I-atturi nagsu mill-hlas tas-somma ta'
tlieta u tlettin elf Ewro (€33,000) billi I-istess konvenju gie mahlul mis-
socjeta konvenuta b' ittra tat-30 ta' Mejju 2018 (Dok. A) ghaliex I-atturi
ma hallsux dak illi huma kellhom ihallsu skont I-istess konveniju;

4, llli wkoll minnghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti,
huwa eccepit illi d-drittijiet kollha gabel ezistenti favur I-atturi u gejjin
millimsemmi konvenju, huma estinti bl-operazzjoni tal-pactum
commissorium tacitum ghaliex, kif inghid, l-istess atturi nagsu mill-
obbligi taghhom skont I-istess konvenju, b' mod partikolari I-obbligu ta'
hlasijiet lis-socjeta konvenuta illi kellhom isiru skont I- istess konvenju;

5. [lli t-talba ili s-socjeta konvenuta tigi kkundannata "tersaq ghall-
att ta' trasferiment favur ir-rikorrenti" ma hiex legalment intelliggibli u
ma tikkonformax mat-talba illi skont il-Ligi ghandha ssir sabiex weghda
ta' bejgh tigi enforzata;

6. Salvi eccezzjonijiet ohra.”
Rat id-dikjrazzjoni tas-socjeta konvenuta.
Fliet |-atti.
...OMIssIs...
Ikkunsidrat Ulterjorment:

llli gqabel tghaddi ghal-kunsiderazzjonijiet legali, din il-Qorti thoss i
huwa opportun li jinghata rendikont tal-fatti li wasslu ghal din il-kawza:

1. il-partijiet kontendenti lkoll ffirmaw konvenju datat it-3 ta’ April,
2017 skont liema is-socjeta konvenuta obbligat ruhha li tbiegh u
titrasferixxi lill-atturi li obbligaw ruhhom li jixtru u jakkwistaw I-art mhix
zviluppata li tinsab fMarsalforn, limiti taz-Zebbug, Ghawdex, |i
ghandha kejl superficjali ta’ ¢irka 12,480 metru kwadru, u li tmiss min-
Nofsinhar ma’ passagg, mit-Tramuntana ma’ beni tal-Massa Kapitolari
tal-Knisja Kattidrali ta’ Ghawdex jew is-successuri taghha fit-titolu, u
mil-Lvant ma’ Trig Marsalforn;

2. dan il-bejgh u trasferiment kellu jsir bil-prezz globali ta’ €99,000 li

kellu jithallas fi tliet pagamenti ta’ €33,000 kull wiehed fintervalli ta’
sena mid-data tal-konvenju, ossia; fit-3 ta’ April tas-snin 2018, 2019,

Pagna 4 minn 13



App. Civ.69/18/1

u 2020;

3. l-att finali kien soggett li jsiru r-ricerki li jirrizultaw regolari u tajba
inkluz billi ma jkun hemm ebda dejn jew ipoteki fuq I-art mertu tal-
konvenju;

4. il-partijiet gablu wkoll li I-kumpraturi — qua atturi — kellhom
japplikaw ghal-permess ta’ bini fterminu ta’ 30 jum mid-data tal-
konvenju u li kellu jkun hemm ftehim ulterjuri dwar il-bejgh mis-socjeta
konvenuta u x-xiri mill-atturi ta’ numru ta’ sigar tal-palm u taz-Zebbug
li jinsabu fl-art mertu tal-konvenju in mertu, inkluz dwar prezz ghall-
istess bejgh;

5. il-partijiet gablu wkoll i I-att finali kellu jsir sa mhux aktar tard mit-
3 ta’ April, 2020;

6. jirrizulta li I-konvenju sar ghand I-Avukat Dr. Joseph Grech li
lagggha lill-partijiet wara kwistjoni ta’ valur ta’ flus li I-attur Frank
Camilleri kien silef lid-direttur tas-soc¢jeta konvenuta Frank Xerri.
B’dan li I-attur John Abela kien hareg bl-idea li I-kwistjoni tad-dejn
dovut tigi rizolta billi jsir it-trasferiment propost bil-konvenju in mertu u
d-dejn vigenti bejn Camilleri u Xerri jigi pacut mal-valur attribwit ghax-
xiri tas-sigar fuq Il-art mertu tal-konvenju;

7. jirrizulta wkoll li I-ewwel skadenza ta’ €33,000 li saret dovuta nhar
it-3 ta’ April, 2018 ma thallsitx lis-soc¢jeta konvenuta u hawnhekk tqum
kontestazzjoni u dizgwid bejn il-partijiet fejn; filwaqt li d-direttur tas-
soc¢jeta konvenuta — Frank Xerri — jghid i |-attur Abela u |-Avukat
Joseph Grech bdew jigru warajh u jitolbu estensjoni tal-konvenju u tat-
termini ghall-hlasijiet ta’ kull skadenza ta’ €33,000; l-atturi, u in
partikolari I-attur John Abela, jghidu li huma kienu lesti jhallsu I-ewwel
skadenza ta’ €33,000 izda dan m’ghamluhx stante li mir-ricerki
rrizultaw diversi ipoteki gravanti l-art mertu tal-konvenju b’dan li
bezghu li jekk jghaddu I-flus direttament lis-soc¢jeta konvenuta dawn
kienu jingabdu minn xi bank;

8. Kontestazzjonijiet ulterjuri bejn il-partijiet jirrigwardaw:

a) il-kundizjzoni numru sitta tal-konvenju dwar Il-applikazzjoni mill-
atturi ghal-permess ta’ zvilupp li kellha ssir fi zmien 30 jum mid-data
tal-konvenju — hawnhekk [-atturi jghidu li huma obdew I-obbligi
taghhom naxxenti min din il-kundizzjoni mentri s-socjeta konvenuta
tidher tikkontendi mod iehor, u;

b) il-kundizzjoni numru sebgha tal-konvenju dwar ftehim ulterjuri
rigward il-bejgh u xiri ta’ numru ta’ sigar tal-palm u taz-Zebbug —
hawnhekk I-atturi jghidu li dan sar u huwa parti mil-konvenju mentri s-
socjeta konvenuta tghid li dan baga’ gatt ma sar u stante li kellu jkun
parti ntegrali mil-konvenju, l-istess konvenju jinsab inkomplut.
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Ikkunsidrat Ulterjorment:

Huwa risaput li konvenju huwa kuntratt li jista’ jigi xolt b’dan i
dipendentement mic-Cirkostanzi vigenti, japplikaw diversi sanzjonijiet
bhat-telf tad-depozitu mhallas.

Fil-kaz prezenti, il-partijiet kontendenti nfishom, fil-vesti taghhom ta’
partijiet kontraenti li dehru fuq il-konvenju tat-3 ta’ April, 2017, qablu
espressament dwar diversi kundizzjonijiet kif diga enuncjat in succinct
hawn aktar il fuq.

Fost dawk il-kundizzjonijiet hemm dik numru wiehed li tittratta I-hlas
tal-prezz globali tat-trasferiment fis-somma ta’ €99,000 fi tliet
pagamenti ugwali ta’ €33,000 li kellhom isiru fintervalli ta’ sena bejn
kull wiehed bl-ewwel wiehed kellu jsir fi Zzmien sena mid-data tal-
konvenju, u allura; fid-3 ta’ April, 2018.

Din il-kundizzjoni ma tindakax biss kif kellhom isiru I-hlasijiet favur il-
prezz globali izda zzid tghid ukoll li:

F’kaz li I-kumpraturi — qua atturi — ma’ jonorawx wahda mill-iskadenzi
[...] ilrvenditur — qua socjeta konvenuta — jkollu d-dritt a diskrezzjoni
assoluta tieghu li jzomm kwalsiasi ammonti mhallsa sa dik il-gurnata
bhala danni pre-likwidati [...] u dana minghajr il-htiega li l-istess
venditur jintima permezz ta’ Ittra Ufficjali u/jew ebda procedura
ohra gudizzjarja lill-kumpraturi sabiex jersqu ghall-kuntratt finali
ta’ bejgh. [enfazi mizjuda]

Tali kundizzjoni taga’ prettament taht id-dispozizzjonijiet tal-Artikoli
1066 et seq tal-Kodi¢i Civili, Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jipprovdu
kif isegwi:

1066. (1) ll-kondizzjoni rizoluttiva hija dik illi, meta ssehh, tholl I-
obbligazzjoni, u terga’ tqieghed il-hwejjed fl-istess stat bhalkieku
lobbligazzjoni ma kienet giet gatt maghmula.

(2) Din il-kondizzjoni ma twaggafx l|-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni,
izda, jekk il-grajja mahsuba fil-kondizzjoni tigri, il-kreditur ikun obbligat
irodd dak li jkun iréieva.

1067. Jekk il-kondizzjoni rizoluttiva hija espressa fil-kuntratt, dan il-
kuntratt, meta |-kondizzjoni ssehh, jinhall ipso jure, u I-qorti ma tista’
taghti ebda zmien lill-konvenut.

1068. lI-kondizzjoni rizoluttiva tinghadd dejjem bhala li giet maghmula
fil-kuntratti bilaterali, fil-kaz li wahda mill-partijiet tonqos ghall-
obbligazzjoni taghha: 1zda, f'dak il-kaz, il-kuntratt ma jinhallx ipso jure,
u l-gorti tista’, skont i¢-Cirkostanzi, taghti zmien xieraq lill-konvenut, bla
hsara ta’ kull dispozizzjoni ohra tal-ligi dwar il-kuntratt tal-bejgh.
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1069. (1) Meta I-kondizzjoni rizoluttiva, sew dik maghmula
espressament kemm dik li titgies bhala maghmula, tkun ghall-kaz li fih
wahda mill-partijiet tonqos ghall-obbligazzjoni taghha, il-parti li lejha I-
obbligazzjoni ma tkunx giet esegwita, tista’ taghzel, jekk il-kondizzjoni
ssehh, jew li titlob il-hall tal-kuntratt, jew li ggieghel lill-parti |-ohra
tesegwixxi I-obbligazzjoni, meta dan ikun possibli.

(2) Fil-kaz il-wiehed u I-iehor, il-konvenut jista’ jigi kkundannat ghall-
hlas tad-danni.

...Oomissis...

Fil-kaz in mertu, huwa ¢ar li I-kundizzjoni numru wiehed fil-konvenju
in mertu tammonta ghall-kundizzjoni rizoluttiva espressa |li mhijiex
suggetta ghall-interpretazzjoni.

M’hemmx dubbiju illi I-intenzjoni tal-partijiet kontendenti kienet li hekk
malli |-atturi prezenti, kompraturi fil-konvenju in mertu, jongsu minn
pagament wiehed, is-so¢jeta konvenuta, hemm venditri¢i, setghet
immedjatament tittermina I-istess konvenju.

ll-klawsola per se hija ¢ara u ma toffri l-ebda diffikulta ta’
interpretazzjoni. Aktar u aktar meta hemm gbiel li -ewwel skadenza
ta’ €33,000 li kellha tithallas sat-3 ta’ April, 2018, zmien sena mid-data
tal-konvenju, ma thallsitx mill-atturi lis-socjeta konvenuta.

Dan jammettih I-attur John Abela stess billi jghid li huwa beza’ minn xi
ipoteki li seta’ kien hemm b’dan li allura ddecidew li jghaddu I-hlas ta’
€33,000 b’cekk lin-Nutar Joanne Cauchi, malgrad li fehem Ii skont il-
konvenju |-hlas kellu jghaddi direttament lis-socjeta konvenuta.

In-Nutar Joanne Cauchi tikkonferma dan, anzi, tmur oltre billi tghid li
¢-Cekk ghadu fil-pussess taghha.

Intqal hafna dwar l-ezistenza ta’ ipoteki fuq I-art mertu tal-konvenju in
mertu u dwar meta nhareg i¢-cekk ghall-ewwel skadenza ta’ €33,000
li ghaddha ghand in-Nutar Cauchi. B'dan izda li, dwar id-data tal-hrug
tac-¢ekk, lijirrizulta inkontestat li ma’ ssarrafx, mill-assjem tal-provi din
iI-Qorti hija ben sodisfatta li dan aktarx inhareg jew dakinhar stess tat-
3 ta’ April, 2018, meta kien dovut il-valur li jidher fuqu, jekk mhux
addirittura aktar tard.

Rilevanti hawn ix-xhieda tar-rapprezentanta tal-Bank of Valletta p.l.c.
Georgina Gauci li tghat rendikont tac¢-cekkijiet kollha li nhargu fiz-
zmien rilevanti mill-kont rilevanti bid-dati ta’ liema jindikaw li aktarx i¢-
¢ekk in mertu, ossia dak numru sitta, ma nharigx fiz-zmien li kellu
jinhareg.

Sabiex iktar tkun konvinta min dan, din il-Qorti tosserva li filwaqt li |-
attur John Abela, Ii jghid li kien hu li ghaddha |-istess ¢ekk lin-Nutar
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Cauchi u li mil-kont tieghu inhareg l-istess c¢ekk, jghid li ma jiftakarx
ezatt meta ghadda ¢-¢ekk lin-Nutar Cauchi; I-attur Frank Camilleri, li
galja jiftakar dettalji b’dan li konsistentement xehed li huwa dejjem
halla fidejn Abela, jixhed li ¢-cekk, li ma thallix lin-nutar minnu izda
minn Abela, thalla qabel it-3 ta’ April, 2018 - kwistjoni li xejn ma
tikkonvinéi lil din il-Qorti, partikolarment tenut kont tal-fatt li filwaqt li
Abela jixhed li ¢-¢ekk ghaddieh lin-nutar, l-istess nutar tghid li hija
kienet imsiefra u ¢-¢ekk sabitu fil-kaxxa tal-ittri.

Dwar l-ezistenza ta’ xi ipoteki fuqg |-art mertu tal-konvenju in mertu;
jirrizulta li kwalunkwe ipoteka li setgha kien hemm giet kancellata
skont dokument datat it-30 ta’ Awwissu, 2017 li pprezentat in atti x-
xhud rapprezentanta tal-Bank of Valletta p.l.c. a fol 102 tal-process.
Kieku tassew kien hemm il-biza’ allegata mill-atturi u x-xhieda mijuba
minnhom din kellha titgies mitmuma dakinhar; 7 xhur gabel id-data
meta saret dovuta I-ewwel skadenza ta’ €33,000 fit-3 ta’ April, 2018.

Oltre I-fatt li dawn il-fatti anqas tant ma’ huma rilevanti stante li skont
il-klawsola numru wiehed tal-konvenju in mertu, dak li jimporta huwa
jekk il-hlas wasalx ghand is-so¢jeta konvenuta o meno; kwistjoni li hija
cara u ammessa.

Huwa minnu li I-klawsola numru wiehed tal-konvenju ma tghidx
specifikatament li s-socjeta konvenuta hemm venditri¢i setghet tqis |-
istess konvenju mahlul ipso jure fkaz ta’ nuqqas ta’ hlas ta’ xi
skadenza. B’dan izda li l-istess klawsola tghid ¢arli jekk I-atturi —
hemm kompraturi — jongsu fi hlas ta’ skadenza wahda, is-socjeta
konvenuta tassumi d-dritt li zzomm kwalunkwe valur diga mhallas lilha
minghajr ma tipprocedi kontra I-atturi hemm kompraturi ghall-
ezekuzzjoni tal-kuntratt. Bir-rizultat ahhari u effettiv ta’ dan huwa
ecident li jkun ir-rexxissjoni tal-konvenju.

Hawnhekk huwa sinjifikanti li kundizzjoni rizoluttiv li hija espressa,
bhalma hija kjarament dik numru wiehed tal-konvenju in mertu, taga’
prettament taht I-Artikoli 1067 u 1069 tal-Kodi¢i Civili kif hawn aktar il
fuq diga ccitati.

Skont dawn l-istess provizjonijiet, malli ssehh il-kundizzjoni il-kuntratt
jinhall ipso jure bil-Qorti hija prekluza milli taghti xi zmien ta’
porgazzjoni ta’ mora bhalma tista’ taghmel fejn din tkun kundizzjoni
tacita. Oltre dan, hija dejjem fid-diskrezzjoni tal-parti kontraenti li
favuriha jkun [-effett tal-kundizzjoni rizoluttiva, kemm espressa kif
ukoll tacita, li tiddeciedi hi jew li titlob il-hall tal-kuntratt jew li ggieghel
lill-parti I-ohra tesegwixxi |-obbligazzjoinijeit taghha skont I-istess.

Dan huwa wkoll in linja mal-prin¢ipju ben assodat tal-pactum
commissorium tacitum kif ec¢epiet mis-soc¢jeta konvenuta li l-awturi
Baudry-Lacantinerie jiddiskrivu bhala:

“Una condizione risolutiva sotto intesa nei contratti sinallagmatici per
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il caso in cui una delle parti manchi alla sua obbligazione.”

Maghdud dan, anqas jibga’ ghalfejn jitgiesu il-kwistjonijiet addizzjonali
ta’ divergenza bejn il-partijiet kontraenti stante li galadarba I-klawsola
numru wiehed tal-konvenju hija meqjusa bhala kundizzjoni rizoluttiva
espressa, is-soc¢jeta konvenuta kellha dritt univoku li tgies I-konvenju
debitament mahlul, kif indikat fl-ittra legali taghha tat-30 ta’ Mejju,
2018, mibghuta lill-atturi wara n-nuggas taghhom f’li jonoraw |-obbligu
tal-hlas minnhom tal-ewwel skadenza li saret dovuta nhar it-3 ta’ April,
2018.

Dwatr il-kwistjonijiet addizzjonali jinghad biss li I-ipoteki li minnhom tant
iimentaw [-atturi gew ammessi mis-socjeta konvenuta li fkull kaz
irnexxielha tipprova li dawk gravanti I-art mertu tal-konvenju in mertu
kienu tnehhew.

Dan apparti I-fatt ikkonstatat mil-provi li I-atturi kienu ben konxji li seta’
kien hemm ipoteki u li din hija xi haga normali fkaz ta’ trasferiment ta’
proprjeta.

Jinghad ulterjorment li anke kieku tassew kien hemm tali biza’ kif
reklamata mill-atturi, dawn setghu facilment jiddepozitaw il-valur tal-
ewwel skadenza fi hdan ir-Registru tal-Qorti u b’hekk jezimu ruhhom
u, jekk tassew tant kienu f'pozizzjoni jikkonkludi I-att finali gabel id-
data tal-iskadenza tal-konvenju, kif jghidu fdiversi stadji tal-provi
taghhom, anke jsejhu lis-so¢jeta konvenuta taghmel dan gabel nagsu
mill-obbligazzjoni tal-hlas assunta minnhom skont il-konvenju; xi haga
li Kiarament m’ghamlux.

Dwar imbaghad il-klawsola numru sitta tal-konvenju relattiva ghall-
kundizzjoni li assumew l-atturi li japplikaw ghall-permess tal-bini fi
zmien tletin jum mid-data tal-konvenju, il-Qorti tosserva li tali
kudizzjoni kienet taghti biss fakolta lill-atturi stess li a diskrezzjoni
unika taghhom jirtiraw mil-konvenju jekk ma jirnexxilhom jottjenu tali
permesss.

B’dan li l-argumenti tas-soc¢jeta konvenuta dwar nuqqas li jista jkun
imputabbli lill-atturi fir-rigward ta’ kif jew ghal xiex applikaw mal-
Awtorita tal-lppjanar jitilfu |-effett taghhom.

Minn naha I-ohra, il-kwistjoni relattiva ghall-klawsola numru sebgha
tal-konvenju li titratta I-htiega ta’ ftehim dwar bejgh u akkwist ta’ sigar
tal-palm u zebbug prezenti fl-art mertu tal-konvenju in mertu ma gietx
sodisfac¢jentement ipprovata.

Dan billi ghalkemm I-atturi jghidu li dan il-ftehim sehh u jinsab fil-
konvenju nniffsu; il-konvenju kulma jaghmel hija referenza ghal htiega
ta’ ftehim dwar is-sigar u I-htiega li jintlahaq gbil dwar prezz ghat-
trasferiment taghhom. Tant li I-istess klawsola tagra “skont ftehim illi
ghandu jigi milhuq mill-partijiet’.
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L-atturi jinsistu li tali ftehim sar izda jonqsu milli jressqu provi dwar
dan. Is-soc¢jeta konvenuta tinsisti li tali ftehim baga’ ma sarx b’dan i I-
konvenju ghadu mhux perfezzjonat. Galadraba din il-Qorti diga sabet
li I-ksur tal-klawsola numru wiehed tal-konvenju hija sufficjenti sabiex
is-soc¢jeta konvenuta setghet validament tqis I-istess bhala mahlul, din
mhijiex kwistjoni li din il-Qorti jinnecessitalha tikkunsidra ulterjorment.

Decide:

Ghaldagstant, in vista tal-premess u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq
espressi, din il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din il-kawza billi ti¢had
it-talba attrici u tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet numru tlieta (3) u erbgha (4) tas-
socjeta konvenuta filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-
kumplament tal-ec¢ezzjonijiet tas-socjeta konvenuta.

Bl-ispejjez ta’ din il-kawza a karigu tal-atturi.

RIKORS TAL-APPELL tal-atturi (01.07.2024):

6.

L-aggraviji tal-atturi, in suc¢¢int, huma s-segwenti:

(i) L-Ewwel Aggravju:

il-pagament ta’ €33,000 sar-

Fl-ewwel lok jargumentaw li mhux minnu |i ma onorawx |-ewwel
klawsola tal-konvenju dwar il-hlas ta’ €33,000 li kellu jsir fit-3 ta’ April
2018. Jghidu li huma ghamlu tali pagament permezz ta’ ¢ekk li huma
hallew man-nutar, li ghalkemm kienet imsiefra, hallewh fil-kaxxa tal-ittri
taghha. Jispjegaw li skont il-konvenju stess I-art kellha tigi trasferita
minghajr dejn u libera minn kull ipoteka, izda sad-data tat-3 ta’ April
2018 is-socjeta konvenuta ma tathom I|-ebda konfort kif kienet ser

tottjeni I-waivers jew kancellamenti tal-ipoteki li kienu jiggravaw il-
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proprjeta, u kif kienet bi hsiebha tissalda kull ammont pendenti fuq I-

istess.

(i) It-tieni Aggravju:

il-kundizzjoni dwar il-pagamenti mhix wahda rizoluttiva:

Bla pregudizzju ghall-ewwel aggravju, l-atturi jargumentaw |i anke
kieku kellu jitgies li I-pagament ta’ €33,000 ma sarx validament, dan
ma kellux iwassal biex il-konvenju ma bagax vinkolanti. Jargumentaw
li tali “nuggas” ma jwassalx ghall-hall tal-konvenju, u jsostnu li I-Ewwel
Qorti messha applikat I-Artikolu 1068 tal-Kodi¢i Civili u tat “zZmien

xieraq”.

RISPOSTA tas-socjeta konvenuta ghall-appell tal-atturi

(19.12.2024):

7. Is-socjeta konvenuta wiegbet biex tghid ghaliex I-appell tal-atturi

ghandu jigi michud u s-sentenza appellata ghandha tigi kkonfermata.

KUNSIDERAZZJONIJIET TA’ DIN IL-QORTI:

8. Permezz ta' din il-kawza I-atturi talbu li s-socjeta konvenuta
Casafunghi Limited tigi kkundannata sabiex tersaq ghall-pubblikazzjoni

tal-att ta’ trasferiment favur taghhom ta’ bic¢a art gewwa Marsalforn bil-
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kejl ta’ 12,480mk, mertu tal-konvenju tat-3 ta’ April 2017.

9. Din il-kawza hija miexja flimkien mal-kawza fl-ismijiet inversi bin-
numru 41/2019, u I-provi migbura fkull wahda minnhom tghodd ghall-

ohra.

10. Fil-kawza bl-ismijiet inversi bin-numru 41/2019 is-socjeta
Casafunghi Ltd talbet li jigi dikjarat li I-konvenju tat-3 ta’ April 2017

m’ghandux iktar vinkolanti. L-Ewwel Qorti lagghet tali talba ghaliex

irrizultalha li I-kompraturi Camilleri u Abela ma onorawx |-ewwel
klawsola tal-konvenju dwar il-hlas tal-ewwel skadenza ta’ €33,000.

Din il-Qorti tal-Appell, fsentenza moghtija minnha llum stess sabet

li z-zewg aggraviji tal-kompraturi Camilleri u Vella - li huma fil-fatt
identic¢i ghaz-zewg aggraviji li ressqu f’din il-kawza (69/2018) — huma
infondati u konsegwentement hija kkonfermat is-sentenza

appellata.

11. Issir ghalhekk piena referenza ghall-konsiderazzjonijiet maghmula
mill-Qorti fis-sentenza moghtija minnha illum stess fil-kawza fl-ismijiet
inversi bin-numru 41/2019, li wassluha sabiex ti¢had I|-aggravji ta’

Camilleri u Abela u tikkonferma s-sentenza tal-Ewwel Qorti.

12. Ladarba issa jinsab definittivament dec¢iz minn din il-Qorti tal-

Pagna 12 minn 13



App. Civ.69/18/1
Appell li I-konvenju tat-3 ta’ April 2017 m’ghadux vinkolanti,

naturalment isegwi li t-talba attri¢i f'din il-kawza (69/2018) ma tistax

tigi milqugha.

DECIDE:

13. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tichad |-appell tal-atturi appellanti u

tikkonferma s-sentenza appellata.

14. L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu mill-atturi appellanti.

Mark Chetcuti Robert G Mangion Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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