PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 823/2013 (AD)

EIGHTY TWO CO LTD
GIA E.G. PROPERTY HOLDINGS LIMITED (C-13400)

VS
JOSEPH ZAHRA

U B’DIGRIET TAL-5 TA’ MARZU 2014
GIE KJAMAT FIL-KAWZA

IL-KUMMISSARJU TAL-ARTIJIET
ILLUM
AWTORITA’ TAL-ARTIJIET

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, tlettax (13) ta’ Gunju 2025

[I-Qorti:

. Din hija sentenza finali ghal ordni ta’ zgumbrament mitluba mis-socjeta’
rikorrenti fil-konfront tal-intimat Joseph Zahra minn parti mill-appartament

internament numerat 1, 80, Spinola Road, San Giljan, u talba rikonvenzjonali



sabiex jigi dikjarat illi l-istess appartament huwa proprjeta’ esklussiva ta’

Joseph Zahra.

Preliminari

2. Permezz ta’ rikors guramentat prezentat nhar it-tmienja u ghoxrin (28)

tAwwissu 2013, is-socjeta’ rikorrenti Eighty Two Co Ltd ippremettiet:

a.

llli permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Victor John Bisazza datat
15 ta’ Mejju 2001 (anness Dok. ‘VF1’) is-socjeta’ rikorrenti ittrasferiet lill-
konvenut Joseph Zahra l-arja tal-appartament sitwat fil-ground floor
imsejjah “Level 1” fuq pjanta annessa mal-istess att bhala Dokument C,
mil-livell tas-saqaf tal-car park sa gholi ta’ 4.6m Cirka mil-livell ta’ Spinola
Road, San Giljan, u liema arja fiha I-kejl ta’ éirka 44 metri kwadri,
konfinanti mit-tramuntana ma’ arja ta’ entratura deskritta fl-istess att,
minn nofsinhar ma’ passagg biswit Spinola Beach, mill-punent ma’ beni
ta’ Spiridione u Anna konjugi Zahra, hekk kif ahjar deskritta fl-istess att,
liema arja tifforma parti minn blokk ta’ appartamenti mibni mis-socjeta’
rikorrenti fuq il-plots 80, 81, 82 u 83, Spinola Road, San Giljan;

llli wara li sar I-imsemmi trasferiment a favur tal-konvenut, is-soc¢jeta’
rikorrenti ipprocediet bl-izvilupp tal-imsemmi blok ta’ appartamenti fuq
il-plots 80, 81, 82 u 83, Spinola Road, San Giljan u b’rizultat ta’ hekk I-
arja trasferita lill-konvenut giet tifforma parti diviza minn appartament

akbar internament numerat ‘1A’ fl-istess blokk;

lli I-proprjeta’ tal-konvenut hija bordurata bl-isfar fug I-annessa pjanta
markata Dokument ‘VF2’, filwaqt li I-parti rimanenti li qatt ma kienet
kompriza fdak li kien akkwista I-konvenut u li hija markata bl-ahmar fuq
l-istess pjanta, nbniet fuq art li sussegwentement gie skopert li kienet

tappartjeni lill-Gvern ta’ Malta (ara anness Dokument ‘VF3’);

Page 2 of 21



J

llli permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Tania Spiteri datat 13 ta
April 2012 (anness Dokument ‘VF4’), is-socCjeta’ rikorrenti akkwistat
minghand il-Gvern ta’ Malta diversi porzjonijiet immobbli komprendenti
dik il-parti tal-precitat blokk ta’ appartamenti sitwat fi Spinola Road, San

Giljan li kienet inbniet fuq il-proprjeta’ tal-Gvern ta’ Malta;

llli ghalhekk is-socjeta’ rikorrenti hija llum proprjetarja ta’ dik il-parti tal-
precitat appartament numerat ‘1A’ li hija bordurata bl-ahmar fuq I-

anness Dokument ‘VF3’;

lIli s-socjeta’ rikorrenti ittollerat lill-konvenut li jokkupa dik il-parti mill-
imsemmi appartament li hija proprjeta’ taghha bl-intiza li kien ser jixtriha

izda I-konvenut naqas milli jaghmel hekk;

llli ghalhekk is-socjeta’ rikorrenti talbet lill-konvenut sabiex jizgombra
minn dik il-parti tal-appartament precitat Ii tigi proprjeta’ taghha izda I-

konvenut abuzivament naqas milli jaghmel hekk;

Illi ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

. Ghaldagstant, is-socjeta’ rikorrenti talbet lil din il-Qorti sabiex:

(i)

(ii)

Prevja okkorrendo dikjarazzjoni li I-konvenut qgieghed jokkupa,
b’mod abbuziv, il-proprieta’ tas-socjeta’ konvenuta konsistenti
fdik il-parti mill-appartament internament numerat ‘1A°, 82,
Spinola Road, San Giljan (recte: ‘1’, 80, Spinola Road, San Giljan)
bordurata bil-kulur ahmar fuq I-annessa pjanta markata Dokument
‘VF2’, tordna I-izgumbrament tal-konvenut mill-istess proprjeta’
tas-socjeta’ rikorrenti entro terminu qasir u perentorju li joghgobha
tiffissa din [-Onorabbli Qorti;

Prevja okkorrendo i jigi stabilit il-konfini bejn il-proprjetajiet
rispettivi tal-kontendenti u dan okkorrendo bl-opera ta’ periti
nominandi, tawtorizza lis-socjeta’ rikorrenti sabiex taht is-

supervizjoni ta’ periti nominandi tezegwixxi x-xogholijiet kollha
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mehtiega sabiex tisseggrega I-proprjeta’ taghha mill-proprjeta’ tal-

konvenut;

Bl-ispejjez fil-konfront tal-konvenut li minn issa stess huwa ingunt ghas-

subizzjoni tieghu.

4. Permezzta’ digriet moghti nhar il-hamsa (5) ta’ Settembru 2013, din il-Qorti
kif diversement presjeduta appuntat il-kawza ghas-smigh ghas-seduta tad-
disgha u ghoxrin (29) ta’ Novembru 2013;

5. B’risposta guramentata datata sebgha u ghoxrin (27) ta’ Dicembru 2013, |-

intimat Joseph Zahra ec¢éepixxa illi:

a. It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda

bl-ispejjez kontra taghha;

b. Jigi precizat ghal kull buon fini, illi I-indirizz tal-flat tal-esponent huwa
Flat 1 £80, Spinola Road, San Giljan, u mhux 1A, 82, Spinola Road,

San Giljan, kif indikat mill-attri¢i;

c. Minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, mhuwiex minnu li l-esponent
gieghed jokkupa I-flat 1, £80 Spinola Road, San Giljan, akkwistat
minghand is-socjeta’ attri¢i, jew xi parti minnu, b’mod abbuziv, billi huwa
ghandu biss dak li I-istess socjeta’ attrici stess ippjantat, bniet,
ittrasferiet u kkonsenjatlu bhala kumpens talli ommu Rebecca Zahra (u
wliedha) rrinunzjat ghall-inkwilinat tal-fond 81, Spinola Road, San

Giljan;

d. Konsegwentement ma hemm Ilok ghal ebda zZgumbrament,

determinazzjoni ta’ konfini jew segregazzjoni x’issir kif mitlub mill-attrici;
e. Salvi e¢cezzjonijiet ohra permessi mil-ligi.

6. B’talba rikonvenzjonali pprezentata kontestwalment mar-risposta

guramentata, I-intimat rikonvenzjonant Joseph Zahra ppremetta:
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a. Peress illi bi skrittura datata 23 ta’ April 1996 (Dok RZ1) is-socjeta’
attrici ftehmet ma’ Rebecca Zahra, omm |-esponent, li fkaz li I-istess
socjeta’ attrici tixtri I-post 81, Triq Spinola, San Giljan, mikri lilha, I-istess
Rebecca Zahra tirrinunzja ghall-inkwilinat taghha u in kontro-kambju,
is-socjeta’ attrici intrabtet Ii titrasferilha zewg appartamenti milli kellha

tibni fl-istess triq flok il-fond imsemmi numru 81 u fondi I-ohra vicini.

b. Peress illi b’kuntratt datat 15 ta’ Mejju 2001 fl-atti tan-nutar Dr Victor
John Bisazza (Dok RZ3) Rebecca Zahra (wara li assenjat id-drittijiet
taghha taht I-iskrittura tat-23 ta’ April 1996 lil binha I-esponent Joseph
Zahra u lil binha Spiridione Zahra u martu Anna Zahra) ¢ediet id-drittijiet
lokatizji taghha fuq il-fond 81, Spinola Road, San Giljan, u s-socjeta’
attrici, ittrasferiet b’titolu ta’ kumpens (a) lill-esponent Joseph Zahra, |-
arja tal-appartament li kellha tibni fil-groundfloor (indikat bhala Level 1
fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt), u (b) lil Spiridione u Anna mizzewgin
Zahra, l-arja tal-appartament li kellha tibni fil-groundfloor (indikat bhala
Level 1 fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt). Minhabba li I-izvilupp kien
ghad irid isir, is-socjeta’ attri¢i, fuq l-istess kuntratt, irrizervat id-dritt li
tibni I-korp ta’ flats li ser jinbengha [sic!] kemm kif pjanat illum kif ukoll
xi estensjoni li tista’ ssir fl-izvilupp.’” L-akkwirenti taw il-kunsen taghhom
biex is-socjeta’ attrici ‘tesegwixxi x-xogholijiet presenti u futuri minghajr

tfixkil ta’ xejn.’ L-attrici intrabtet li tlesti I-flats bil-finishes fi Zzmien sentejn;

c. Peress liwara li lestiet il-flats fi stat ta’ gebel u saqaf, bi skrittura datata
28 ta’ Awissu 2008 (Dok RZ4), il-kontendenti ftehimu Ii I-finishes
jitkomplew mill-esponent. Is-socjeta’ attrici ghalhekk ikkonsenjat il-flat
lill-esponent fl-istat ta’ gebel u saqaf (kif indikat fil-pjanta annessa mal-
istess skrittura), u hallsitu somma ghas-saldu tal-obbligi taghha i tlesti
I-flat u min-naha tieghu I-esponent accetta w intrabat li jispic¢a I-finishes

hu skond il-permessi ottenuti mis-socjeta’ attrici;

d. Peress li s-socjeta’ attrici tghid li sussegwentement skopriet li parti mill-

blokka zviluppata minnha u parti mill-flat li kienet ittrasferiet lill-
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esponenti ma kinitx taghha, tant li kellha takkwistaha minghand il-Gvern
b’kuntratt tat-13 ta’ April 2012 fl-atti tan-Nutar Dr Tania Spiteri (esebit
mill-attri¢i bhala Dokument VF4);

e. Peress illi I-esponent jokkupa biss il-flat kif gie konsenjat lilu mis-
socjeta’ attrici bhala kumpens ghar-rinunzja tal-inkwilinat tal-fond ga

mikri lil ommu Rebecca Zahra;

f. U peress li kull varjazzjoni mill-pjanti originarji saret fuq talba tal-istess
socCjeta’ attrici u bil-permessi ta’ zvilupp tal-awtorita’ kompetenti u skond
il-kuntratt tal-15 ta’ Mejju 2001, u dan qabel ma s-socjeta’ attriCi
kkonsenjatlu I|-flat fl-istat ta’ gebel u saqaf kif ga inghad;

g. Peress li I-esponent huwa proprjetarju u ghandu dritt ghall-flat shih kif
konsenjat lilu mis-socjeta’ attrici, inkluza kull estensjoni maghmula mill-

istess attrici ai termini tal-precitat kuntratt tal-15 ta’ Mejju 2001

h. Peress illi s-soc¢jeta’ attrici geghda tirritieni li parti mill-flat li hija stess

bniet u kkonsenijat lill-esponent ma hijiex tal-esponent.

7. L-intimat rikonvenzjonant talab ghalhekk lil din il-Qorti:

a. Tiddikjara u tiddeciedi i ai termini tal-kuntratt tal-15 ta’ Mejju 2001 fl-atti
tan-Nutar Dr Victor J Bisazza, |-esponent Joseph Zahra ghandu dritt
ghall-proprjeta’ tal-Flat 1, 80, Spinola Road, San Giljan, mibni mis-
socjeta’ attrici rikonvenzjonata inkluza kull estensjoni jew tibdil mill-

pjanta originali;

b. Konsegwentment tiddikjara u tiddeciedi li bis-sahha tal-istess kuntratt
tal-15 ta’ Mejju 2001, I-imsemmi Flat 1, 80, Spinola Road, San Giljan,
mibni mis-soc¢jeta’ attrici, bl-ispazji kollha tal-istess flat indikati fuq il-
pjanta ‘Dok VF2’ annessa mar-Rikors Guramentat, u konsenjat minnha
lill-esponent mal-iskrittura tat-28 ta’ Awissu 2008 kif fuq inghad, huwa

proprjeta’ esklussiva tal-esponent Joseph Zahra.
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Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ rikorrenti rikonvenzjonata Ii d-diretturi u

rapprezentanti taghha huma minn issa ngunti ghas-subizzjoni.

8. B’risposta  guramentata  ghat-talba  rikonvenzjonali  tal-intimat

rikonvenzjonant, is-socjeta’ rikonvenzjonata Eighty Two Co Ltd eccepiet:

a.

llli bis-sahha tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Victor John Bisazza
datat 15 ta’ Mejju 2001 u Ii fuqu I-konvenut rikonvenzjonant qieghed
Jibbaza d-dritt ta’ proprjeta’ minnu vantat, [-istess konvenut
rikonvenzjonant akkwista biss arja tal-kejl superfi¢jali ta’ cirka 44 metru
kwadru hekk kif deskritta fl-istess att u hekk kif indikata fil-pjanta

annessa mal-istess art;

lIli I-konvenut rikonvenzjonant m’ghandu I-ebda dritt ta’ proprjeta’ fuq I-
estensjonijiet jew tibdil mill-pjanta originali annessa mal-precitat
kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor John Bisazza u dana stante li |-istess
estensjonijiet u tibdiliet (a) ma kinux inkluzi fil-precitat trasferiment datat
15 ta’ Mejju 2001, u (b) inbnew fuq proprjeta’ li kienet tappartjeni lill-
Gvern ta’ Malta u Ii sussegwentement [-istess Gvern ta’ Malta
ittrasferixxa a favur tal-esponenti bis-sahha ta’ kuntratt datat 13 ta’ April
2012 fl-atti tan-Nutar Dottor Tania Spiteri;

llli stante li t-talbiet rikonvenzjonali huma intizi sabiex ixejnu t-titolu
akkwistat mis-socjeta’ esponenti permezz tal-precitat kuntratt fl-atti tan-
Nutar Dottor Tania Spiteri, is-so¢jeta’ esponenti ghall-finijiet tal-Artikolu
1422 tal-Kodici Civilli ged titlob il-kjamat fil-kawza tal-Kummissarju tal-

Artijiet bhala rapprezentant tal-Gvern ta’ Malta.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

9. B’digriet moghti minn din il-Qorti kif diversement presjeduta datat hamsa

(5) ta’ Marzu 2014, il-Qorti laqghet it-talba tas-socjeta’ rikorrenti ghas-sejha

fil-kawza tal-Kummissarju tal-Artijiet, a spejjez tas-socjeta’ attrici;
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10.B’risposta guramentata datata sitta u ghoxrin (26) ta’ Marzu 2014, il-kjamat

in kawza Kummissarju tal-Artijiet e¢cepixxa:

J

a. llli l-proprjeta’ 83, Triq Spinola, San Giljan giet mghoddija lill-Gvern ta
Malta ma’ proprjetajiet ohra ai termini tal-Kapitolu 358 tal-Ligijiet ta’
Malta u dan skont il-Ftehim iffirmat bejn |-istess Gvern ta’ Malta u s-
Santa Sede fit-28 ta’ Novembru 1991;

b. llli permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Tania Spiteri datat 12 t'April
2012, il-Gvern ta’ Malta ttrasferixxa lil Eighty Two Co Ltd (C 13400) il-
fond numru 83, fi Trig Spinola, San Giljan, kif ahjar deskritt fuq I-
imsemmi kuntratt u kif muri fuq il-pjanta P.D.20_2010_ B annessa mal-

istess kuntratt;

c. i fil-kuntratt surriferit fl-atti tan-nutar Tania Spiteri gie ddikjarat illi ‘-
Gvern ta’ Malta mhux qed jiggarantixxi I-pussess vakanti ta’ din il-
proprijeta’, u fkaz i jirrizulta li din il-proprjeta’ qed tinhadem jew hi
okkupata minn terzi jew li terzi jgawdu minn xi servitu’ jew drittijiet ohra
fuq din il-proprjeta’; il-kumpanija kumpratrici tassumi  kull
responsabbilita’ versu I-istess terzi, minhgajr ebda dritt ta’ kumpens

kontra I-Gvern ta’ Malta’;

d. i I-Kummissarju tal-Artijiet ma kienx parti febda wiehed mill-kuntratti
u skritturi orhajn msemmija mis-socjeta’ attrici u mill-konvenut, liema
kuntratti u skritturi jirregolaw it-trasferiment ta’ proprjeta’ bejn I-istess

Socjeta’ attri¢i u I-konvenut Zahra,

e. llli in vista tas-suespost u stante li I-Kummissarju tal-Artijiet kien
estranji ghall-kuntratti u skritturi bejn is-so¢jeta’ rikorrenti u I-konvenut,
l-esponent jeccepixxi li t-talbiet tas-soc¢jeta’ attrici u dawk mertu tal-
kontro talba ta’ Joseph Zahra ma jistax iwiegeb ghalihom l-esponent
Kummissarju tal-Artijiet li huwa biss |-awtur tas-socjeta’ attrici fir-
rigward tal-proprjeta’ 83, Triq Spinola, San Giljan, kif deskritta fil-
kuntratt fl-atti tan-Nutar Tania Spiteri;
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f. i finalment u dejjem minghajr hsara ghas-suespost, hija I-umli fehma
tal-esponent Kummissarju tal-Artijiet illi dato ma non concesso din |-
Onorabbli Qorti ssib li I-attur ghandu ragun fil-pretensjonijiet tieghu, I-
esponent m’ghandux ibati spejjez u dan stante ¢-Cirkostanzi partikolari

tal-kaz.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.

[I-Qorti

11.Regghet rat ir-rikors guramentat tas-soc¢jeta’ rikorrenti datat tmienja u

ghoxrin (28) t Awwissu 2013 u d-dokumenti annessi mieghu;

12.Regghet rat ir-risposta guramentata tal-intimat datata sebgha u ghoxrin
(27) ta’ Dicembru 2013;

13.Rat it-talba rikonvenzjonali tal-intimat rikonvenzjonant datata sebgha u

ghoxrin (27) ta’ Dicembru 2013 u d-dokumenti annessi maghha;

14.Rat ir-risposta @uramentata ghat-talba rikonvenzjonali tas-socjeta’

rikorrenti rikonvenzjonata datata disgha (9) ta’ Jannar 2014;

15.Rat id-digriet ta’ din il-Qorti kif diversement presjeduta datat hamsa (5) ta’
Marzu 2014, illi permezz tieghu lagghet it-talba tas-socjeta’ rikorrenti ghas-

sejha fil-kawza tal-Kummissarju tal-Artijiet, a spejjez tas-socjeta’ attrici;

16.Regghet rat ir-risposta guramentata tal-Kummissarju tal-Artijiet datata sitta
u ghoxrin (26) ta’ Marzu 2024;

17.Rat id-digriet ta’ din il-Qorti kif diversement presjeduta datat sittax (16) ta’
Mejju 2014, illi permezz tieghu inhatar il-Perit AIC Mario Cassar bhala Perit
Tekniku sabiex izomm seduta jew acc¢ess bi ftehim bejn il-partijiet u jirrelata

lura lill-Qorti;
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18.Rat id-digriet ta’ din il-Qorti kif diversement presjeduta datat sbatax (17)
t'Ottubru 2014, illi permezz tieghu I-Qorti laqghet it-talba maghmula mill-
intimat b’rikors datat erbatax (14) t'Ottubru 2014 sabiex I-inkarigu tal-Perit
Tekniku ikun limitat ghall-fini ta’ preparazzjoni u verifiki ta’ pjanti u verifika

fuq il-post biss;

19.Rat id-digriet ta’ din il-Qorti kif diversement presjeduta datat sittax (16) ta’
Jannar 2015 illi permezz tieghu din il-Qorti lagghet it-talba tas-socjeta’
attrici sabiex jigu allegati l-atti tal-kawza bir-Rik Gur Nru 114/03 JA fl-
ismijiet Direttur tal-Artijiet vs Vincent Farrugia et;

20.Rat it-traskrizzjoni tax-xhieda bil-gurament ta’ Margaret Falzon, in
rapprezentanza tad-Dipartiment tal-Artijiet, prodotta mis-socjeta’
rikorrenti quddiem din il-Qorti kif diversement presjeduta waqt is-seduta
tal-hmistax (15) ta’ Gunju 2015, a fol 108 et seq tal-process;

21.Rat it-traskrizzjoni tax-xhieda bil-gurament tal-Perit Edwin Mintoff,
prodott mis-soc¢jeta’ rikorrenti quddiem din il-Qorti kif diversement
presjeduta waqt is-seduta tal-hamsa (5) ta’ Frar 2016, a fol 118 et seq tal-

process, u rat id-dokument minnu esebit u mmarkat Dok EM11;

22.Rat it-traskrizzjoni tax-xhieda bil-gurament ta’ Oliver Magro, in
rapprezentanza tal-MEPA, prodott mis-soc¢jeta’ rikorrenti quddiem din il-
Qorti kif diversement presjeduta waqt is-seduta tal-hamsa (5) ta’ Frar 2016,
a fol 128 et seq tal-process, u rat id-dokumenti minnu esebiti u mmarkati
Dok OM1 sa OM7?;

23.Rat it-traskrizzjoni tax-xhieda bil-gurament tan-Nutar Tanya Spiteri,
prodotta mis-socjeta’ rikorrenti quddiem din il-Qorti kif diversement
presjeduta waqt is-seduta tal-hmistax (15) ta’ Gunju 2016, a fol 160 et seq
tal-process, u rat id-dokument minnha esebit u mmarkat Dok TS1, a fol

138 et seq tal-process;

1 Formanti parti mill-pro¢ess nru 825/2013 JA, a fol 112 tal-process
2 Formanti parti mill-process nru 825/2013 JA, a fol 113 et seq tal-process
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24 . Rat it-traskrizzjoni tax-xhieda bil-gurament tan-Nutar Victor Bisazza,
prodott mis-soc¢jeta’ rikorrenti quddiem din il-Qorti kif diversement
presjeduta waqt is-seduta tal-hmistax (15) ta’ Gunju 2016, a fol 160 et seq
tal-process, u rat id-dokument minnu esebiti u mmarkati Dok VB1 u VB2,

a fol 145 et seq tal-process;

25.Rat in-nota tas-socjeta’ attri¢i illi permezz taghha giet esebita I-pjanta
annessa mal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr Victor Bisazza, a fol 172 et seq

tal-process;

26.Rat it-traskrizzjoni tax-xhieda bil-gurament ta’ Dr Marisa Grech, prodotta
mill-intimati in kontro-ezami quddiem din il-Qorti kif diversement presjeduta

waqt is-seduta tal-ghaxra (10) ta’ Marzu 2017, a fol 175 et seq tal-process;

27.Rat id-digriet ta’ din il-Qorti kif diversement presjeduta moghti waqt is-
seduta tat-tmintax (18) t'Ottubru 2017, illi permezz tieghu il-Perit Tekniku
AIC Mario Cassar gie nominat sabiex ihejji pjanta tal-appartament mertu
tal-kawza, u s-suddivizjoni tal-kejlijiet rizultanti mill-kuntratti pubblikati min-
Nutar Victor Bisazza u |-kejlijiet rizultanti mill-kuntratt ippubblikat min-Nutar

tal-Gvern Tanya Spiteri;
28.Rat l-affidavit ta’ Vincent Farrugia, a fol 191-192 tal-process;

29.Rat id-dikjarazzjoni tal-partijiet maghmula waqt is-seduta tat-tnax (12)
ta’ Marzu 2019, illi qablu illi I-provi prodotti f'din il-kawza ghandhom
japplikaw ghall-kawza bir-Rik Nru 825/13 AD safejn applikabbli;

30.Rat id-digriet moghti minn din il-Qorti kif diversement presjeduta nhar |-
ghaxra (10) ta’ Marzu 2020, illi permezz tieghu gie revokat I-inkarigu
moghti lill-Perit Tekniku AIC Mario Cassar wara talba tieghu stess
maghmula permezz ta’ rikors datat hmistax (15) t'Ottubru 2019, u

ssostitwietu bil-Perit Godwin Abela3:

3 Vide verbal a fol 201 tal-process
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31.Rat id-digriet moghti minn din il-Qorti kif diversement presjeduta nhar |-
ewwel (1) ta’ Dicembru 2020 illi permezz tieghu ntlagghet it-talba tal-Perit
Tekniku sabiex jigi mahtur Alan Micallef bhala surveyor sabiex jassistih fl-

espletazzjoni tal-inkarigu tieghu;

32.Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku AIC Godwin Abela, ipprezentat u
debitament manhluf fir-Registru ta’ din il-Qorti nhar is-sebgha u ghoxrin (27)

ta’ Mejju 2021, a fol 215 et seq tal-process;

33. Rat it-traskrizzjoni tax-xhieda bil-gurament ta’ Vincent Farrugia, prodott in
kontro-ezami quddiem din il-Qorti kif diversement presjeduta waqt is-
seduta tal-hamsa (5) t'Ottubru 2022, a fol 255 et seq tal-pro¢ess bir-Rik
Gur Nru 825/2013;

34.Rat |-affidavits ta’ Joseph Zahra u Spiridione Zahra, ipprezentati fl-atti
tar-Rik Gur Nru 823/13, a fol 268 et seq tal-process;

35.B’Assenjazzjoni ta’ Kawzi u Doveri mahruga mill-Ufficcju tal-Prim
Imhallef nhar |-erbgha (4) ta’ Jannar 2023, il-kawza odjerna giet

assenjata sabiex tinstema’ minn din il-Qorti kif presjeduta,;

36.Rat id-digriet moghti nhar il-hdax (11) ta’ Jannar 2023, illi permezz tieghu
din il-Qorti ddiferiet din il-kawza ghas-smigh ghas-sebgha (7) ta’ Frar 2023;

37.Semghet ix-xhieda bil-gurament tal-Av Claudette Fenech, in
rapprezentanza tar-Registratur tal-Kumpaniji, prodotta mill-intimat waqt
is-seduta tat-tnejn (2) ta’ Mejju 20234, u rat id-dokument minnha esebit u

mmarkat Dok CF1 a fol 248 et seq tal-process;

38.Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ Joseph Zahra, prodott mis-socjeta’

rikorrenti in kontro-ezami waqt is-seduta tat-tmienja (8) ta’ Gunju 20235;

4 It-traskrizzjoni tinsab a fol 245 et seq tal-process
5 It-traskrizzjoni tinsab a fol 275 et seq tal-process
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39. Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ Spiridione Zahra, prodott mis-socjeta’

rikorrenti in kontro-ezami waqt is-seduta tat-tmienja (8) ta’ Gunju 2023°6;

40.Rat id-dokumenti esebiti mill-intimat Joseph Zahra permezz ta’ nota datata
ghoxrin (20) t'Ottubru 2023, u cioe dawk immarkati Dok JZX1 u JZX2 a fol
296 et seq tal-process;

41.Rat in-nota tas-sottomissjonijiet tal-intimat Joseph Zahra, datata tnejn (2)

ta’ Mejju 2025, a fol 366 et seq tal-process;

42.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tas-socjeta’ attrici Eighty Two Company

Limited datata sebgha (7) ta’ Mejju 2025, a fol 377 et seq tal-process;

43.Rat illi I-partijiet gablu illi I-kawza tibqa’ differita ghas-seduta tal-lum ghas-

sentenza;

44. Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

45.1-kawza odjerna ddur primarjament ma’ kuntratt pubblikat fl-atti tan-Nutar
Victor Bisazza nhar il-hmistax (15) ta’ Mejju 20017 illi permezz tieghu is-
socjeta’ rikorrenti ttrasferiet lill-intimat “1-arja tal-appartament li ser jokkupa
il-groundfloor imsejjah “Level 1” fuq il-pjanta hawn annessa markata
Dokument “C”, mil-livell tas-saqaf tal-car-park sa gholi ta’ erbgha punt sitta
metri (4.6m) cirka mil-livell ta’ Triq Spinola, San Giljan, u liema arja hija tal-
kejl superficjali ta’ cirka erbgha u erbghin metri kwadri (44mk) u tikkonfina
mit-framuntana ma’ arja ta’ entratura (hawn taht deskritta) minn nofsinhar
ma’ passagg biswit Spinola Beach, mill-punent mal-arja |-ohra hawn taht
deskritta”. L-“arja |-ohra hawn taht deskritta” kienet tirreferi ghal proprjeta’
illi giet trasferita lil hu I-intimat, Spiridione Zahra, u li hija mertu tal-kawza

bir-Rik Gur Nru 825/2013 illi mxiet mal-kawza odjerna. Jinghad illi din I-arja

6 It-trasrkizzjoni tinsab a fol 285 et seq tal-process
7 Dok VB1 a fol 145 et seq tal-process
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giet trasferita lill-intimat bhala kumpens ghall-fatt illi omm [-intimat,
Rebecca Zahra, illi kienet tirrisjedi fil-fond bin-numru 81, Trig Spinola, San
Giljan, cioe wahda mill-proprjetajiet illi gew demoliti sabiex isir l-izvilupp
mertu tal-kawza odjerna, cediet id-drittijiet lokatizji taghha fuq I-istess fond
biex seta’ jsir l-izvilupp. Eventwalment, Rebecca Zahra cediet id-drittijiet
taghha fuq il-fond mertu tal-kawza odjerna a favur binha I-intimat bhala

kumpens ghal dak li ghamlu maghha hu u huh;

46.Is-socjeta’ rikorrenti tippremetti illi wara li sar it-trasferiment, gie skopert illi
parti mill-art illi fugha nbena l-appartament tal-intimat kienet art tal-Gvern
ta’ Malta. Dan irrizulta minn sentenza moghtija fl-ismijiet Direttur tal-
Artijiet vs Vincent Farrugia et®, intavolata fl-2003 u definittivament deciza
fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Marzu 2009. Konsegwentement, is-socjeta’
attrici ghaddiet sabiex takkwista din il-parti mill-art illi kienet tal-Gvern ta’
Malta, u dan ghamlitu permezz ta’ kuntratt pubblikat fl-atti tan-Nutar Dottor
Tania Spiteri datat tlettax (13) t'April 2012°;

47.Kien fdan l-istadju illi gamet il-vertenza bejn il-partijiet trattata fil-kawza
odjerna. Is-socjeta’ rikorrenti bdiet issostni illi hija ma kinitx trasferiet lill-
intimat l-appartament kollu, izda biss arja ta’ circa 44mk, u cioe dik il-parti
illi kienet tappartjeni lilha stess, ad eskluzjoni tal-parti illi kienet, sal-2012,
tappartjeni lill-Gvern ta’ Malta. Dan skont il-pjanta fir-rapport tal-Perit
Tekniku Godwin Abela, a fol 221 tal-proc¢ess, fejn il-parti mill-appartament
skont il-pjanti originali illi kienu gew annessi mal-kuntratt ta’ Mejju 2001 hija
mmarkata bil-kulur roza, filwaqt illi I-parti mill-appartament li rrizulta li kienet

tappartjeni lill-Gvern ta’ Malta, hija mmarkata bil-kulur orangjo:

8 Appell Civ Nru 114/2003/1, Qorti tal-Appell (Superjuri), 27 ta’ Marzu 2009 — Vide Dok VF3 anness
mar-rikors promotur, a fol 15 et seq tal-process
9 Dok TS1 a fol 138 et seq tal-process
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Kien ghalhekk illi s-socjeta’ rikorrenti intavolat il-kawza odjerna, sabiex il-

Qorti tordna l-izgumbrament tal-intimat mill-parti mmarkata bil-kulur

orangjo, liema parti s-socjeta’ rikorrenti tikkontendi illi ma gietx trasferita, u

llum hija proprjeta’ taghha;

48.Min-naha I-ohra, I-intimat Joseph Zahra jikkontendi illi:

(@)

(b)

()

Is-socjeta’ attrici ttrasferietlu I-arja illi fiha kellu jigi l-appartament
numru 1, 80, Spinola Road, San Giljan, u mhux parti minnu, b’dana
ghalhekk illi I-parti tal-fond illi eventwalment instab illi kienet tal-Gvern
ta’ Malta kienet proprjeta’ tieghu wkoll per konsegwenza tat-

trasferiment tal-2001;

Meta sar it-trasferiment, is-socjeta’ attrici ggarantiet ‘il-pacifiku
pussess u liberu godiment tal-artijiet trasferiti” (Klawsola 2), b’dana

ghalhekk illi ma jistax issa jintalab zgumbrament;

Is-soc¢jeta’ attri¢i rriservat ukoll mhux biss id-dritt illi tibni |-korp
t'appartamenti kif kien pjanat fiz-zmien illi fih sar il-kuntratt, izda
sahansitra anke “xi estensjoni i tista’ ssir fl-izvilupp” (Klawsola 6),
b’dana ghalhekk illi I-kejl tal-arja indikat fil-kuntratt kien biss indikattiv

jew approssimattiv, u mhux wiehed finali;

49.Jigi primarjament imfakkar illi I-Artikolu 992 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta

jaghmilha ¢ara illi:
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992.(1) ll-kuntratti maghmula skont il-ligi ghandhom
sahha ta’ ligi ghal dawk li jkunu ghamluhom.

Inoltre, I-Artikolu 1002 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid illi:

1002. Meta l-kliem ta’ konvenzjoni, mehud fis-sens li
ghandu skont l-uzu fiz-zmien tal-kuntratt, hu ¢ar, ma

hemmx lok ghal interpretazzjoni.

50.Dwar I-interpretazzjoni ta’ klawsoli fkuntratti, inghad illi, “/-principju
kardinali li jirregola l-istatut tal-kuntratti jibqa’ dejjem dak Ii I-vinkolu
kontrattwali ghandu jigi rispettat, u li hi I-volonta’ tal-kontrenti kif espressa
fil-kkonvenzjoni |i kellha tipprevali u trid tigi osservata. Pacta sunt

servanda.0

51.L-istess gie ritenut ukoll fis-sentenza fl-ismijiet Joseph Galea et vs

Herman Mizzi et!!:

Skont I-Art 1002 tal-Kap 16, fejn il-kliem ta’ konvenzjoni
mehud fis-sens skont |-uzu tal-kuntratt huwa c¢ar, ma
hemmx lok ta’ interpretazzjoni (ara: Prim’Awla: Sciberras
Trigona vs Aneico: 6 ta’ Ottubru 1883: Spiteri vs Borg —
Prim’Awla — 30 ta’ Novembru 2000, Borg vs Xuereb —
Appell Civili — 30 ta’ Marzu 1997; Qorti tal-Appell: John
Zammit et vs Michael Zammit Tabone et noe: 28 ta’ Frar
1997)

Fl-applikazzjoni tar-regoli tal-interpretazzjoni mhijiex |-

interpretazzjoni tal-kontendenti ghall-kliem tal-konvenzjoni

10 Gloria mart Jonathan Beacom et vs |-Arkitett u Inginier Civili Anthony Spiteri Staines, Qorti tal-
Appell (Superijuri), 5 t'Ottubru 1998. Ara wkoll, fost ohrajn, Av Dr Alex Perici Calascione noe et vs
George Rizzo et, Cit Nru 964/93, Qorti Civili (Prim’Awla), 27 ta’ Gunju 2002, Onor Imh Raymond C.
Pace, u Joseph Cutajar vs Middlesea Insurance plc, Cit Nru 187/2005, Qorti Civili (Prim’Awla), 3
t'Ottubru 2013, Onor Imh Lorraine Schembri Orland (in gudikat)

11 Rik Nru 535/2016, Qorti Civili Prim’Awla, Onor Imh Joseph Zammit McKeon, 27 ta’ Frar 2020 (in
gudikat)
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jew is-sens divers minnhom lilhom moghti li jiswa imma dak
li ghandu jghodd huwa I|-qari oggettiv tal-gudikant li jaghti
lill-kliem is-sens ordinarju tieghu fil-kuntest ta’ kif gie uzat
mill-kontraenti. Jekk ghall-gudikant id-dicitura wzata ma
tistax ma twassalx oggettivament ghal sens ¢ar u univoku,
hu dan is-sens li ghandu ffisser il-volonta’ espressa mill-

kontraenti fil-konvenzjoni taht ezami.

II-Qorti tishaq illi fejn il-konvenzjoni tirrzulta cara u mill-
volonta’ tal-kontraenti liberament espressa, tirrizulta
inekwivoka, mhux lecitu ghall-Qorti illi tinterpreta tali
konvenzjoni jew tattribwilha motivazzjoni ulterjuri li la
tirrizulta mid-dic¢itura tal-ftehim u lanqas minn cirkostanzi
ohra. Ghalhekk fejn is-sinjifikat tal-konvenzjoni jkun ¢ar u
fejn il-fatti li jkunu wasslu ghal dak il-ftehim kif ukoll fatti
sussegwenti ma jpoggux fid-dubju |-volonta’ tal-kontraenti
ma jkunx lecitu ghall-gudikant illi jaghti lil dik l-iskrittura
sinjifikat divers minn dak liberament espress mill-kontraenti
ghaliex il-prin¢ipju tad-dritt huwa: in claris non fit

interpretatio.

52. Applikati dawn il-principji ghall-fatti tal-kaz odjern, din il-Qorti rat illi, skont
il-kuntratt ta’ Mejju 2001, is-socjeta’ rikorrenti trasferixxiet lill-intimat “/-arja
tal-appartment li ser jokkupa il-groundfloor imsejjah “Level 1”[...] liema arja
hija tal-kejl superficjali ta’ cirka erbgha u erbghin metri kwadri (44mk)”. Fil-
fehma tal-Qorti, dan il-kliem ma jehtieg |-ebda interpretazzjoni, u huwa

evidenti illi dak illi gie trasferit kien l-arja_illi fiha kien ser jigi zviluppat |-

appartament, u mhux erbgha u erbghin metru kwadru t'arja. ld-distinzjoni,

fil-fehma tal-Qorti, tirrizulta mill-uzu tal-kliem “liema”, illi tindika illi I-kejl ged
jinghata sabiex jikkwantifika I-footprint tal-appartament fil-punt illi fih kien
ged isir it-trasferiment, u “cirka”, illi tindika illi I-kejl kien wiehed
approssimattiv u li seta’ jinbidel. Is-sitwazzjoni kienet tkun differenti li kieku
d-deskrizzjoni nkitbet fis-sens illi kienet ged tigi trasferita erbgha u erbghin
metri kwadri (44mk) t'arja illi fiha kellu jinbena I-appartament, stante illi I-
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kliem operattiv kien ikun il-kejl, u mhux |-appartament per se. Dan aktar u
aktar meta wiehed jikkonsidra illi fl-istess kuntratt, hekk kif tajjeb isostni I-
intimat, is-socjeta’ rikorrenti rriteniet id-dritt illi testendi |-binja, b’dana illi
zvilupp ulterjuri jew devjazzjoni mill-pjanti fil-futur kienet qed tigi

espressament indikata fil-kuntratt;

53.Madanakollu, anke li kieku, ghall-grazzja tal-argument, ma kienx jirrizulta
¢ar mill-kuntratt dak pattwit mill-partijiet, din il-Qorti hija tal-fehma illi,
minkejja dak sostnut mis-soc¢jeta’ attrici, kien hemm diversi indikazzjonijiet
mill-provi prodotti illi t-trasferiment li sar a favur I-intimat kien intiz illi jkopri
l-appartament shih illi kellu jinbena fl-arja deskritta fil-kuntratt ta’ Mejju

2001, u mhux biss il-parti skont il-pjanti originali. Infatti:

(a) Din il-Qorti rat illi I-pjanti riveduti tal-izvilupp*? u cioe dawk il-pjanti illi
permezz taghhom l-appartament gie jkopri footprint ikbar minn dik
prevista fil-pjanta annessa mal-kuntratt ta’ Mejju 2001, gew
ipprezentati m’applikazzjoni ghal zvilupp datata Dicembru 2001, cioe
sitt xhur biss wara, bl-Applikazzjoni Nru 6580/01'2. Il-permess ghal
zvilupp hareg fGunju 2002. Irrispettivament mill-fatt illi eventwalment
irrizulta illi parti mill-arja illi fiha nbena I-appartament tal-intimat kienet
effettivament tal-Gvern ta’ Malta, sa minn dan l-istadju is-soc¢jeta’
rikorrenti kienet konxja tal-fatt illi l-appartament illi kien ser jigi
zviluppat kien ser ikun ikopri footprint ikbar minn erbgha u erbghin
metru kwadru (44mk), izda baqgghet m’espremiet |-ebda pretensjoni
fil-kkonfront tal-intimat Zahra fir-rigward tal-estensjoni. Kien biss wara
li kellha takkwista I-parti illi kienet tappartjeni lill-Gvern ta’ Malta illi
jidher illi s-socjeta’ rikorrenti bdiet tavvanta I-pretensjonijiet taghha kif
premessi fil-kawza odjerna, pretensjonijiet illi ma ressqet qatt ghal
ghaxar snin shah. Dan il-fatt ma jistax ma jimmilitax favur it-tezi tal-
intimat illi l-intenzjoni fuq il-kuntratt ta’ Mejju 2001 ma kinitx illi tigi

trasferita arja ta’ ¢ertu kejl, izda tal-appartament shih;

12 A fol 121 tal-process )
13 Dok OML1 a fol 113 et seq tal-proc¢ess hir-Rik Gur 823/13
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(b) Inoltre, u minghajr pregudizzju ghall-premess, skont il-ftehim bejn is-
socjeta’ rikorrenti u l-intimat Joseph Zahra datat tmienja u ghoxrin (28)
t Awwissu 20084, illi permezz tieghu Zahra assuma r-responsabbilita’
illi jesegwixxi x-xoghol ta’ finishing fl-appartament tieghu, liema
finishing skont il-kuntratt ta’ Mejju 2001 kellu jsir mis-socjeta’ rikorrenti,
il-pjanta annessa mal-istess ftehim hija dik illi tkopri l-appartament
kollu, datata 2004, cioe tinkludi il-parti illi s-socjeta’ rikorrenti
eventwalment akkwistat minghand il-Gvern ta’ Malta®. Huwa
interessanti li jigi nnotat illi dan il-ftehim sar meta |-proc¢eduri fl-ismijiet
Direttur tal-Artijiet vs Vincent Farrugia et kienu diga gew decizi mill-
Ewwel Qorti (decizjoni tal-1 ta’ Novembru 2006), u kien hemm appell
pendenti. Filwaqt illi huwa minnu illi I-ezitu finali ta’ dawk il-proceduri
kien ghadu pendenti, il-fatt illi kien diga hemm decizjoni tal-Ewwel
Qorti juri illi s-socjeta’ rikorrenti, fil-mument illi fih hija ffirmat il-ftehim
mal-intimat dwar il-finishing, mhux talli kienet diga ben konxja tal-fatt
illi -Gvern ta’ Malta kien ged javvanta pretensjoni fug parti minn dan
l-appartament, izda kienet sahansitra f'nofs proc¢eduri udizzjarji dwar
l-istess parti. Li kieku verament is-soc¢jeta’ rikorrenti kienet ged
tippretendi illi hija ttrasferiet lill-intimat biss erbgha u erbghin metru
kwadru (44mk) tal-fond, kienet tannetti mal-ftehim ta’ finishing il-pjanta
originali annessa mal-kuntratt ta’ Mejju 2001, u mhux dik tal-
appartament estiz b’footprint ikbar. Dan il-fatt jimmilita naturalment
favur it-tezi tal-intimat, u cioe illi s-socjeta’ rikorrenti, fil-kuntratt ta’
Mejju 2001, trasferiet l-appartament shih, u mhux arja fil-kejl ta’

erbgha u erbghin metru kwadru (44mk) biss;

54.Finalment, din il-Qorti ma tistax tinjora wkoll dak sottomess mill-intimat illi
fllahhar mill-ahhar [|-appartament ma nxtarax mill-intimat bhala
investiment, izda gie moghti lil ommu b’kumpens ghall-fatt illi hija rrinunzjat
ghad-drittijiet lokatizji taghha sabiex is-socjeta’ rikorrenti tkun tista’ twettaq
l-izvilupp. L-intimat, f’kelma wahda, ikkuntenta b’dak li gie offrut, u ma kinitx

idea jew decizjoni tieghu illi I-appartament jigi estiz. Tkun ingusta din il-

14 Dok RZ4 a fol 70 tal-proess
15 Dok X, a fol 72 tal-process

Page 19 of 21



55.

56.

S57.

Qorti mal-intimat jekk tizgumbra lill-intimat minn parti minn daru
sempli¢ciment ghaliex is-socjeta’ rikorrenti, f'¢ertu stadju, iddecidiet illi trid
testendi l-izvilupp taghha oltre I-erbgha u erbghin metru kwadru (44mk) illi

kienu allokati ghall-appartament trasferit lill-intimat originarjament;

L-intimat jaghmlu referenza wkoll fin-nota tas-sottomissjonijiet taghhom
ghall-garanzija ta’ pacifiku pussess moghtija lill-intimat mis-socjeta’
rikorrenti fil-kuntratt ta’ Mejju 2001. Gialadarba stabbilit illi dak illi gie
trasferit lill-intimat kien |-appartament illi dakinhar kien progettat illi ser
ikollu kejl ta’ cirka erbgha u erbghin metru kwadru (44mk), isegwi ghalhekk
illi ghandu ragun l-intimat isostni illi I-izgumbrament tieghu minn parti mill-
appartament tieghu, jikkostitwixxi ksur tal-garanzija ta’ pussess pacifiku
moghtija lilu mis-soc¢jeta’ rikorrenti fil-kuntratt ta’ trasferiment, u dan sew
jekk l-izgumbrament huwa pretiz mis-socjeta’ rikorrenti, kif ukoll li kieku,
gialadarba eventwalment irrizulta illi s-so¢jeta’ rikorrenti trasferiet art li ma
Kinitx taghha, intalab I-izgumbrament mill-Gvern ta’ Malta qgabel il-parti

relattiva mill-appartament giet akkwistata mis-socjeta’ rikorrenti;

Ghaldagstant, fid-dawl tal-premess, din il-Qorti sejra tghaddi sabiex tichad

it-talbiet rikorrenti;

F'dik illi hija t-talba rikonvenzjonali, din il-Qorti ma tarax illi ghandha
X’izzid fdawk illi huma konsiderazzjonijiet legali u dwar il-mertu, stante illi,
effettivament, il-konsiderazzjonijiet maghmula fir-rigward tat-talbiet fir-
rikors promotur, isibu applikazzjoni ghal dak li jirrigwarda t-talbiet

rikonvenzjonali. It-talbiet rikonvenzjonali, ghalhekk, sejrin jintlagghu.

Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi:

F’dak illi jirrigwarda t-talbiet tar-rikorrenti fir-rikors promotur:
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() Tichad it-talbiet rikorrenti;

(i) Tilga’ I-e¢cezzjonijiet tal-intimat Zahra in kwantu kompatibbli ma’ din is-

sentenza, u tichadhom fil-kumplament;

F’dak illi jirrigwarda t-talba rikonvenzjonali:

(i) Tilga’ I-ewwel talba rikonvenzjonali u tiddikjara u tiddeciedi li ai termini
tal-kuntratt tal-15 ta’ Mejju 2001 fl-atti tan-Nutar Dr Victor J Bisazza,
Joseph Zahra ghandu dritt ghall-proprjeta’ tal-Flat 1, 80, Spinola Road,
San Gilian mibni mis-sodjeta’ attrici rikonvenzjonata, inkluza kull

estensjoni jew tibdil mill-pjanta originali; u

(i) Tilga’ t-tieni talba rikonvenzjonali u tiddikjara u tiddeciedi li bis-sahha tal-
istess kuntratt, I-imsemmi appartament kif indikat fil-pjanta annessa mar-
rikors promotur u mmarkata Dok VF2, huwa proprjeta’ esklussiva tal-

intimat Joseph Zahra.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-Awtorita’ tal-Artijiet, a karigu tas-socjeta’
rikorrenti.

Moqrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Christabelle Cassar

Deputat Registratur
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