FIT - TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

Gudikatur: Dr. Marouska Debono LL.D; M.A. in Law

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 10 ta’ Gunju, 2025

Talba Nru: 198/2022MD

Perit Paul Spiteri (ID 252388M)
Vs
Zatho Holding Limited (C-38684)
Micra Limited (C-57445)

Raymond Micallef (ID 1340670M)

It-Tribunal,

Ra I-Awviz fl-ismijiet premessi pprezentat fl-4 ta’ Lulju, 2022 permezz ta’ liema I-attur
talab sabiex il-konvenuti jigu dikjarati debituri fis-somma ta’ elf, hames mija, erbgha u sebghin
ewro u sitta u hamsin ¢entezimu (€1,574.56) ai termini tal-Artikolu 26C(3) tal-Kapitolu 13 tal-
Ligijiet ta’ Malta skont I-invoice datata I-1 ta’ Mejju, 2021 u jordna lill-atturi sabiex ihallsu I-
istess somma lill-attur; bl-ispejjez u bl-imghax mid-data tal-invoice sal-hlas effettiv.

Ra r-risposta wahdanija tal-konvenuti pprezentata fit-13 ta’ Jannar, 20232 permezz ta’ liema
eccepew:

1 Afol 1 et seq tal-process
2 A fol 24 et seq tal-process



i fl-ewwel lok u b'mod preliminari I-intimat Raymond Micallef u s-socjeta’ Micra
Limited ma humiex legittimi kuntraditturi ghat-talba odjerna in kwantu ma
tissussisti I-ebda relazzjoni guridika bejnhom u bejn I-attur u ghaldagstant |-
intimati hawn imsemmija ghandhom jigu lliberati mill-osservanza tal-gudizzju;

Ili fit-tieni lok, minghajr pregudizzju u fil-mertu, t-talbiet imressqa mill-attur fil-
konfront tal-intimati huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kollha kontra I-istess attur. Dan gqieghed jinghad ghas-segwenti
ragunijiet:

(a) illi ma huwa dovut I-ebda ammont lill-attur minghand l-intimati rispettivi; u
(b) illi filwaqt illi ma huwiex ikkontestat illi I-attur kien gie nkarigat mis-socjeta’
intimata Zatho Holdings Ltd sabiex iwettaq rapport tekniku relattiv ghal propjeta’
appartenenti lill-istess intimata [liema propjeta’ tifforma parti mill-kumpless bl-
isem 'Pine Valley Buildings', li jinsab F. Vidal Street / Xiber Street, Ta' L-lbragg,
Swieqi] - tali nkarigu ma giex imwettaq skond is-sengha u I-arti, b'dan illi s-socjeta
intimata hawn imsemmija sahansitra sofriet hsara sostanzjali bhala konsegwenza

tal-ggir tal-istess attur. Dan kollu kif ser jigi ppruvat ampjament fil-kors tal-
procedura odjerna.
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llli s-socjeta’ intimata Zatho Holdings Ltd ma hijiex gieghda kontestwalment
tressaq kontro-talba fil-konfront tal-attur in kwantu |-hsara minnu kkawzata
teccedi I-kompetenza ta' dan it-Tribunal u ghaldagstant f'dan I-istadju I-istess
socjeta’ intimata qieghda tirrizerva d-drittijiet kollha taghha ghall-azzjonijiet
kollha lilha spettanti bil-ligi fir-rigward.
Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Bl-ispejjez kollha fil-konfront tal-attur.

Sema x-xhieda prodotta;

Ra d-dokumenti u I-provi li gew esebiti in atti;

Ra I-atti kollha tal-kawza;

Ra n-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;

Ra li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Fatti fil-Qosor

L-attur ged jitlob li I-konvenuti jhallsu s-somma ta’ elf, hames mija, erbgha u sebghin ewro u
sitta u hamsin centezimu (€1,574.56) ai termini tal-Artikolu 26C(3) tal-Kapitolu 13 tal-Ligijiet



ta’ Malta skont |-invoice datata I-1 ta’ Mejju, 2021 rapprezentanti hlasijiet ta’ servizzi li ppresta
bhala Perit lill-konvenuti u dan fuqg inkarigu moghti minnhom stess. Ghal dawn is-servizzi |-
attur hareg invoice bin-numru wiehed, erbgha disgha/tnejn wiehed (149/21) datata I-1 ta’
Mejju, 2021 mibghuta lill-istess konvenuti. Minkejja li gew interpellati diversi drabi, il-
konvenuti bagghu inadempjenti u ghalhekk kellha tigi ntavolata I-kawza odjerna.

Provi prodotti

Sema lil Perit Paul Spiteri3 li ddikjara li fl-24 ta’ Marzu, 2021 fuq rakkomdazzjoni tal-Perit
Jesmond Mugliette, li kien il-Perit inkarigat mill-progett li kien ser jaghmel il-konvenut, li hu s-
sid tal-prorpjeta’ li kienet ser tigi zviluppata, kif ukoll r-rapprezentant tas-soc¢jeta’ konvenuta
Micra Limited u ghandu wkoll is-so¢jeta’ konvenuta Zatho Holdings Limited. Bhala individwi
dejjem iltaga’ mal-konvenut, dejjem ikkorrisponda mieghu minn fuq l-email tas-socjeta’
konvenuta Micra u meta gew ghas-servizzi ssemmiet is-socjeta’ Zatho, u jaghraf it-tlieta (3) li
huma u fi¢-cirkostanzi tieghu it-tlieta (3) li huma kollettivament f'dagga. Il-konvenut kellu I-
intenzjoni li jibni, skont il-permess li kellu validu, il-penthouse ezistenti b’zewg sulari ohra u
penthouse gdida. Qal li kien ged jitkellem fuq zvilupp. Kienet saret il-laggha fl-24 ta’ Marzu
fejn hu fil-kompetenza professjonali tieghu ried jara I-blokka kollha, il-blokka ezistenti li kienet
inbniet ghal numru ta’ snin, ra s-sular tieghu li kien aécéessibbli u ried jara wkoll I-pedamenti,
f'dan il-kaz is-sular tal-basement fejn il-konvenut kien tah i¢c-cwievet tal-blokka sabiex ikun
jista’ jaghmel xogholu. Wara li saret I-ispezzjoni kienet saret laggha ohra fis-26 ta’ Marzu
minhabba li deher li kien hemm difetti evidenti fis-sular tal-basement. Hu kien informa lill-
konvenut fejn min-naha tieghu kien qallu li ahjar ikun hemm il-kuntrattur li kien gja mgabbad
sabiex jaghmillu x-xogholijiet u min-naha tieghu minhabba ¢-¢irkostanzi kien ha konsulent
Perit iehor, il-Perit Godwin Borg biex ikun hemm parir addizzjonali fug dan l-izvilupp gabel
wiehed jipprocedi. Fdin il-laggha, il-konvenut informa lil girien, lill-Avukat u kkonferma li
kellu jsir rapport min-naha tieghu fuq analizi tal-basement, liema talba saret b’mod verbali u
iktar wara intbaghat b’'messagg®. Fejn hemm il-limiti wiehed jista’ jqis tal-kummissjoni li huma
limitati ghall-basement, f'dan il-kaz fuq dak ir-rapport. Biex wasal ghar-rapport, parti mill-
istudju anke gew ingaggati s-Solid Base li ghamlu t-testijiet taghhom fl-14 ta’ April u dan
f'perjodu ta’ tlett (3) gimghat. Bejn wiehed u iehor hu pprezenta d-draft fis-26 u fl-1 ta’ Mejju
ghalaq ir-rapport, mela r-rapport bl-informazzjoni u fit-2 ta’ Mejju kien f'idejh. Informah li r-
rapport kien ghandu, li kien hemm hlas dovut lilu u biex jiltagghu sabiex jghaddilu r-rapport
finali ffirmat, li gatt ma ngabar®. Intbaghtet kopja tieghu lill-konvenuti li ma kienetx iffirmata.
Huwa kkonferma I-invoice li tinsab a fol 2 et seq tal-process li nhareget meta ntbaghat ir-
rapport lil klijenti. Esebixxa r-risposta fejn il-konvenut kitiblu “/ confirm receipt, we can meet
anytime. | do not intend settling the amount due when we meet next. Remember | have
received your report yesterday morning. | need to consult with my legal advisor to determine
way forward, and or whether, any other services are required”®. Qal li bl-iktar mod ¢ar gallu
li mhux ser jithallas minkejja li r-rapport kien lest. Ir-rapport redatt minnu gie pprezentat lil
Perit Mugliette u dan jafu ghaliex tkellem mieghu. Wara li fetah il-kawza odjerna sar jaf li
intfehet kawza kontra il-bejjiegh tal-proprjeta’ izda ma jafx jekk fetahiex il-konvenut jew

3 A fol 36 et seq tal-process, xhieda datata 11 ta’ Mejju, 2023

4 Dok. PS1, li gie ri-enumerat a fol 58B et seq tal-process minn fol 37 et seq tal-process
5

6 A fol 58D et seq tal-process



inkella s-socjeta’ konvenuta Zatho u esebixxa vera kopja tal-proceduri bejn Zatho Holdings
Limited vs Owe George Shelbourg u Christine Henny Shelbourg’. Qal li l-istess proprjeta’
kieent inxtrat minghand is-socjeta’ konvenuta Zatho Holdings u I-konvenut fejn a bazi tar-
rapport jissemma hu bhala xhud u anke jissemma r-rapport tieghu.

Fil-kontro-ezami® kkonferma li I-konvenuti gabbduh kollha. Fug domanda dwar il-messagg li
pprezenta® li minn dak il-messagg jirrizulta li I-kont hu kien talab li johorgu fuq is-soc¢jeta’
konvenuta Zatho Holdings Limited huwa wiegeb care of Micra. Fuq domanda ulterjuri li hu
kellu johorgu fuq is-socjeta’ konvenuta Zatho, gabel fis-sens li I-invoice iva u li dawk huma d-
dettalji u li l-invoice hekk inharget. B’referenza ghal fol 28 tal-process huwa jirreferi ghall-
konvenut u I-karta tal-identita’ tieghu ukoll. B’referenza ghal Dok PS.1 fuq domanda li hu
kiteb l-isem Ramon izda huwa kien qed jirreferi ghall-konvenut u huwa l-istess persuna u d-
Direttur tas-socjeta’ konvenuta Zatho Holdings Limited huwa gal li ma ¢éekkjax il-company
ownership, ikkorrisponda ma’ Ramon, intalab jaghmel dan I-inkarigu, kien jikkorrispondi bl-
email tas-socjeta’ konvenuta Micra, baghtlu d-dettalji tal-invoicing u ssemmiet s-socjeta’
konvenuta Zatho. Qal li hu Itaga’ ma persuna, baghtlu minn kumpanija ohra, imbaghad talab
invoicing fuq l-istess, hu fl-interess tieghu mhux kif kien ged jopera bhala kumpaniji izda li
jithallas ghas-servizz tieghu. Fuqg mistogsija jekk kienx jaf il-proprjetarju tal-appartament li
mar jara fuq il-post qal li m’ghandux kopja tal-kuntratt. Ikkonferma li gie inkarigat jaghmel ix-
xoghol lejn Marzu tas-sena 2021, liema nkarigu kien jikkonsisti li I-konvenut kellu permessi
validi sabiex ibiddel penthouse ezistenti f'zewg sulari ohrajn |i kienu taht inkarigu tal-Perit
Jesmond Mugliette, u fuq rakkomdazzjoni tal-istess Perit intalab sabiex jara, jassisti u jiehu |-
inkarigu ta’ dan il-progett. Huwa gatt ma tkellem mal-Perit Mugliette izda dejjem mal-
konvenut kif hemm fil-messaggi. FI-24 ta’ Marzu kienet |-ewwel spezzjoni u kienu prezenti
hu, zewg draft persons tieghu Jessica u Stefan, u I-konvenut. Id-draft persons ilu jgabbadhom
servizzi izda Illum-il gurnata le, pero’ dak inhar involvihom anke minhabba Il-urgenza tax-
xoghol, u dan ghaliex kien jaf li ried ikejjel fug u isfel u ma kienx ser imur jaghmel bejn erba’
u hames sieghat jispezzjona wahdu. Kompla jghid li mill-kontinwazzjoni ta’ dawn id-domandi
ser jirrizulta s-sieghat kollha |li ghamel hu, n-nies li ingagga hu sabiex jipprovdu servizz lil
konvenut, u f'dik il-gurnata sar il-kejl tal-basement u l-appartament, spezzjoni vizwali tas-
soqgfa, tat-travi, tal-pedament u dak kollu li kellu jaghmel bhala verifiki tal-binja, anke telghu
fuq il-bjut, spezzjoni kompluta ta’ Perit. Mill-ispezzjoni vizwali irrizultalu li kien hemm difetti
fit-travi ghaliex kellhom air cracks li huma tip ta’ konsentura partikolari, li hija kompetenza ta’
perizja, indikazzjoni li hemm kif kiteb fl-ahhar tar-rapport, failure fil-bini. Fir-rapport hemm
ir-ritratti (annex 6 kollu) u parti mis-servizz ghamillu ammont ta’ sieghat jimmepjaw dawn il-
konsenturi biex jidentifikaw il-kawza u jaghmel analizi strutturali fuq il-bini. Meta wiehed
imur fuq l-ewwel faccata fejn hemm il-konsenturi li keinu jidhru u jidhru li geghdin f’angolu
ta’ forty five degrees min-naha u mill-ohra u jippuntaw fejn hemm il-piz li qed jikkawza dak il-
moviment. Irrefera ghad-drawing dettaljata li ghamel hu biex jimmepja I-konsenturi li kien
hemm fit-travi u minn dik I-analizi li hija to scale kien hemm disgha u s-soqgfa. Fl-ewwel laggha
ma ghamilx rakkomandazzjoni izda kien qal lil klijent sabiex jaghmlu laggha ohra fuq il-post
sabiex jurih. Fit-tieni laggha kien hemm prezenti hu, I-Perit Godwin Borg, il-konvenut u |-
kuntrattur Randolph Cauchi. F’dik il-laggha wera vizwalment id-difetti msemmija u dak inhar
il-konvenut qallu sabiex jaghmel rapport fuq il-basement. Apparti minn hekk il-konvneut

7 A fol 41 et seq tal-process
8 A fol 58L et seq tal-process, kontro-ezami datat 30 ta’ Jannar, 2024
9 Dok. PS1, li gie ri-enumerat a fol 58B et seq tal-process minn fol 37 et seq tal-process



cempel lill-avukat li ma jafx min kien. Innega li I-konvenut talbu rakkomandazzjoni u soluzzjoni
fir-rigward ta’ dan id-difett evidenti, izda biss rapport fuq il-basement. Dakinhar hu ma qallux
jew biex isir assessjar jew biex issir konstatazzjoni dwar ix-xquq li kienu qed jaraw fit-traviizda
kif jidher fil-messaggi, il-konkluzjoni ma kkonstatahiex gabel ghalaq ir-rapport. Dak il-hin ma
setghax jaghtih rakkomadazzjoni ta’ minn fejn kienet gejja I-problema ghaliex kien ghadu ged
jaghmel il-mapping f'dik il-gurnata, dak sar fi spezzjoni ulterjuri, fl-ewwel spezzjoni ghamlu |-
kejl u sabu I-konsenturi. Spjega li loading bearing bazikament hija struttura li tiehu I-piz,
kwalsiasi struttura li tiehu I-piz u bhala ezempju ta li jekk jitla fuq dahar is-siggu igisu bhala
load bearing u dan ghaliex ma huwix ddizinjat sabiex jitla’ fuqu. Dawn it-travi kienu
mghobbijin bl-istruttura u ¢ioe’ I-blokka tal-appartamenti. Kien f'dak l-istadju li hu talab
jipprepara rapport dettaljat fuq il-kwistjoni. Ikkonferma li I-konvenut kien qallu li r-rapport
kien ser itih lill-avukat tieghu sabiex jiehu parir u kif ukoll mal-proprjetarji I-ohra tal-bini li kien
fl-interess taghhom li jkunu jaf x’kien qed jigri. Fuq domanda jekk jagbilx li kien gie inkarigat
jaghmel dan ir-rapport fuq zewg kwistjonijiet li kellu jirrelata fughom, wahda x’kienet il-
problema u tnejn wara |i jidentifika I-problema jekk hemmx soluzzjonijiet jew
rakkomdazzjonijiet jaghtihom, wiegeb li fuq il-post I-ewwel kien inghata struzzjonijiet fuq il-
basement minhabba li I-konvenut qajjem paniku, c¢empel lil blokka u allarmahom li hemm din
il-problema, u fil-messagg tieghu I-konvenut kien gallu biex jaghmel rapport fuq il-basement
u jekk ikun hemm xi rakkomdazzjonijiet ohra jsiru f'rapport separat. Ir-rapport li beda jintalab
b’urgenza kien biex jidentifika x’kienet il-problema tal-basement, liema rapport intalab
jaghlqu fl-1 ta’ Mejju, f'festa pubblika. Hu ghalaq dan ir-rapport u hareg l-invoice. F'dak ir-
rapport ma kienx hemm rakkomdazzjonijiet. Huwa kkonstata li minn fejn joriginaw dawn il-
konsenturi, huma hsarat li joriginaw minhabba li I-bini huwa ddizinjat f'¢ertu sens hazin u
dawn ghandhom jigu ndirizzati. Huwa ma qalx id-disinn biex jigu ndirrizzati ghax ma kienx
parti mill-inkarigu tieghu. Mistogsi fejn fil-pagna ta’ qabel tal-ahhar tar-rapport huwa qal “ In
conclusion in its current state the building is considered to be in a state of progressive failure
due to creep with the building being supported by concrete beams having a cracked section in
sheer and at least two failed pre cast pre stressed panels” jekk din il-konkluzjoni tirraprezentax
difett jew sitwazzjoni serja huwa wiegeb liiva. |kkonferma li meta qal li I-konvenut ippanikja
u beda jallarma lil kulhadd, skont il-konkluzjoni tieghu kienet kwistjoni serja li ghandha impatt
fuq il-proprjetarji kollha, la I-binja hija in a state of progressive failure. Huwa nnega li kien
hemm laggha ohra fis-6 ta’ April. Qal li gurnata minnhom kien gieghed fil-basement jaghmel
I-investigazzjoni tieghu ma jiftakarx jekk hux mad-draughtsman jew mas-solid base li kienu
involuti fil-progett fug inkarigu tal-istess konvenut u mar il-konvenut minghajr appuntament
u ma kienetx laggha. Qal li l-investigazzjoni saret f'April u fl-ahhar ta’ Marzu sehhu I-lagghat
fejn sar l-ingagg ghas-servizzi tieghu, f’April sar ix-xoghol tar-rapport u fl-1 ta’ Mejju inghalaq
ir-rapport. B’referenza ghal messagg mmarkat bhala Dok. PS1 u ccita “the report must clearly
identify that the issues relate to the existing structure and not because | need to add two other
levels as claimed by the ground floor maisonette owner. The remedy, if any, can be reported
in a separate document” fejn qal li dan huwa struzzjoni tal-kummissjoni tax-xoghol li gie
ingaggat biex jaghmel ghall-konvenut, liema messagg gie mibghut mill-istess konvenut. Huwa
kkonferma li I-inkarigu tieghu kien li jirrelata jew jirraporta fuq is-sitwazzjoni ezistenti tal-
binja. Fug mistogsija fejn huma r-rizultati tat-testijiet li ghalihom gew ingaggati Solid Base fl-
14 ta’ April gal li dawk intbaghtu lil konvenut u hu baghthom lilu. Rega kkonferma li r-rapport
ghamlu hu. lkkonferma li baghat I-ewwel verzjoni tar-rapport lill-konvenut li kien gallu li ma
kienx ser ja¢cettah ghaliex ma kellux konkluzjoni. Wara |-konvenut beda jibghat b’mod pastaz
b’mod immedjat u mhux b’'mod formali fejn inghata deadline fl-1 ta’ Mejju fejn qallu jew



jibghat ir-rapport jew ma jibghat xejn. Fug domanda |i minn dak li kkonstata fir-rapport
jirrizulta li skont dak li ged jghid mhux talli mhux possibbli i jizviluppa fuq dak li kien hemm
talli kien hemm il-htiega |i jsiru affarijiet jew jittiehdu mizuri urgenti biex is-sitwazzjoni
titranga fejn wiegeb li I-mistoqsija tirreferi ghal zewg punti separati li inghaqqdu f'daqqa fejn
jiccara ghaliex hija wahda mill-affarijiet li ged jghid il-konvenut li hu kkonkluda li ma jistax jibni
fughom u dik mhux parti mill-konkluzjoni tar-rapport. Innega li hi miktuba fir-rapport jew li
galha lil konvenut. Il-konvenut ta r-rapport tieghu lil Perit Mugliette minghajr ma kien hallas
u fil-korrispondenza kien qallu li r-rapport ikun uffi¢jali u jkun jista’ jintuza wara li hu jithallas
ghas-servizzi. Il-Perit Mugliette kien ghaliex illum m’ghadux il-Perit tal-progett tal-penthouse
u bhala periti jahdmu bis-sistema tac-change of architects. Hu fuq il-penthouse teknikament
gatt ma dahal. Fug domanda li wara li ntbaghat ir-rapport il-konvenut kien talbu li ssir laggha
mal-Perit li gabbad warajh sabiex jipprovaw isibu soluzzjoni, wiegeb li mal-Perit ta’ warajh le
u li I-konvenut b’¢ertu vilta’ kien ¢empillu gabel ma fetah il-kawza u qgallu biex jemenda r-
rapport sabiex jghid li I-kostruzzjoni tal-Perit tieghu ma taffettwax il-bini u hu kien gallu li dak
kien ix-xoghol tal-Perit li kien qabbad hu u jekk ghamel disinn jiccertifikah u hu b’rispett
professjonali, kien baghat I-analizi teknika, I-annexes, lil Perit il-gdid meta kien dahal fil-
progett. L-analizi teknika hija bhal ma hu I-kejl u survey, dik ix-xi haga illi huwa xoghol ta’
vizwal tal-kejl ta” mapping, id-dokumentazzjoni tal-binja ezistenti.

Sema lil Perit Jesmond Mugliette® li ddikjara li hu jaf lil Micallef u li gieli hadimlu bhala Perit,
ghamlu xogholijiet flimkien u lestewhom. Wara li lestew I-ahhar progett li kien gewwa Swieqi
kien qallu li ghandu progett gdid gewwa |-lbragg biex itella zewg penthouses jew zewg sulari
fuqg blokka ezistenti. Eventwalment kienu ghamlu c-change of architect sa fejn jiftakar hu u
kienu ser jipprocedu biex jibdew ix-xoghol u l-ewwel xoghol li kien ghamel kien li ghamel I-
ispezzjonijiet tal-proprjetajiet ta’ above ground floor tal-blokka mertu tal-kawza. Ftit gimghat
wara, ingalatlu xi haga urgenti tax-xoghol u hass li ma setghax jiddedika I-hin ghal dan il-
progett u lil Micallef kien qallu setghax iqabbdu mal-Perit Paul Spiteri li kien fi progett iehor li
kellhom komuni flimkien, fejn kien anke STO tieghu. Stagsih jekk jafux u Micallef qallu li ma
kellux problema fejn ikkomunika mal-Perit Spiteri, jekk kienx interessat, a¢é¢etta u bejniethom
gisu ha l-inkarigu biex ikompli dan ix-xoghol, u dan xi tlett snin qabel. Il-kommunikazzjoni
mal-attur saret b’mod verbali u dan biex jaghmel dak kollu neéessariju, jigifieri wiehed irid
jippjana l-istruttura, ghall-tibdiliet u |-alterazzjonijiet u I-estensjonijiet, li jkun hemm bzonn.
Jipprepara l-istruttura biex imbaghad wiehed ikun jista' jibda, jinkariga bennej li jimxi fuq
dawk il-working drawings, etc. wara li ha over I-attur ma kellux iktar involviment, li jaf li I-attur
ried jispezzjona sew il-livell tal-garaxxijiet, tal-basement u ma hassux komdu bin-natura tal-
istruttura. Fl-opinjoni tieghu u jaf li kien informa lill-klijent f'dak is-sens, u jaf li anke kien
ghamel rapport. Gieli I-konvenut stess kien ¢empillu lilu, u gallu x'bi¢éa inkwiet gratlu
hemmhekk, ghax hu xtara, hemm bl-intenzjoni li jibni u jizviluppa biex jaghmel profit mill-
estensjoni u gallu li ma jistax. Qallu wkoll li n-nies li jghixu fil-blokka jinsabu nkwetati b'dan ir-
rapport. L-attur gieli kellmu, u kien gallu li kien lesta r-rapport, u darba kien gallu li ma jhossux
komdu li jiehu dan l-inkarigu ghax dehrlu li fil-basement hemm il-hsarat, u jaf li kien baghat xi
invoice lill-konvenut u I-konvenut ma riedx ihallsu, ghax kien hemm xi nuggas ta' gbil
bejniethom. L-attur kien gieli jghidlu biex jara ikellimx lil konvenut forsi jaghlqu din il-bi¢¢a
xoghol tal- invoice, imma sa hemm hekk ghamel hu, dawn it-tip ta' komunikazzjonijiet.
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Fil-kontro-ezami'! kkonferma li ma ffirmax change of architect mal-attur, u ffirma c-change
of architect ma Perit iehor li kien il-Perit Andrea Sammut. Spjega li hu ssuggerixxa lill-attur
sabiex jidhol ghal dan I-inkarigu ghaliex ma setghax jiffoka fuq dan il-progett u I-attur beda
jaghmel l-ispezzjonijiet tieghu li meta ghamilhom rrileva numru ta’ punti strutturali li dehrlu
li dak I-izvilupp ma setax isir u dak I-inkarigu ma hadux formalment. Sa fejn jaf hu |-attur lesta
r-rapport, ma kienx hemm gbil bejnu u bejn il-konvenut u I-konvenut qabbad Perit iehor. Fuq
domanda li I-attur ma kienx kopert bic-change of architect f'dak il-kaz min ikun resposnabbli
bhala Perit wiegeb li ma kien qged isir I-ebda xoghol u li r-responsabilita’ tibda meta jibda jsir
xoghol ta’ alterazzjonijiet u estensjoni li kien hemm il-permess ghalih. Meta I-attur iddecieda
li ma setghax ghal ragunijiet tieghu li jiehu I-inkarigu, ix-xoghol ma nbediex minnu. Malli saret
ic-change of architect jassumi li I-Perit Andrea Sammut ghamel |-analizi strutturali tieghu u
ssottometta d-dokumentazzjoni necessarja biex wiehed jibda u r-responsabilitajiet tax-
xogholijiet li saru huma tal-Perit Sammut.

Fir-ri-ezami*? ikkonferma li c-change of architect huwa dak id-dokument li jigi sottomess lill-
Awtorita’ tal-lppjanar li saret wara li I-Perit Sammut ftiehem mal-konvenut kif kien ser jahdem
u meta kienu kuntenti bil-metodologija u bl-istruttura saret sabiex I-Perit Sammut jiehu I-
inkarigu strutturali tal-alterazzjonijiet u I-binja.

Sema lil konvenut Raymond Micallef®3 li ddikjara li I-proprjeta’ mertu tal-kawza tappartjeni
lis-soc¢jeta’ konvenuta Zatho Holdings Limited li taghha huwa sole share holder, u sole director.
Spjega li hu xtara appartament, penthouse, bl-arja, bil-permessi biex jibni zewg sulari ohra, li
kien duplex apartment bl-indirizz Palm Valley, Triq F. Vidal, Swieqi, High Ridge. Kien ghadu kif
lesta minn progett iehor, ftit gimghat gabel gewwa Swieqi stess. Informa lill-Perit Jesmond
Mugliett b'dan il-progett, u gallu xtaq li jsir b'urgenza, li xtaq jibda mal-ewwel peress li kien il-
covid dak iz-zmien u dan kien fl-ahhar tas-sena 2020. Il-Perit Mugliette kien mar on site
ghamel l-ispezzjonijiet, waslu sa I-istadju li kien ghamel, anki saru l-ispezzjonijiet tal-girien
kollha u fatakr ghaliex kien prezenti mieghu hu. Imbaghad kien ged jiffollowjah spiss biex
jibdew, kellu gja |- kuntrattur lest biex jibda x-xoghol tal-izvilupp u dejjem kien gieghed jghidlu
li kien imhabbat. Kien tah ultimatum, u qallu biex ma jiehux ghalih u jekk sal-Gimgha ma jtihx
gwida meta setghu jibdew, kien ser ikollu jfittex Perit iehor. II-Perit Mugliette kien ¢empillu
lura, dakinhar, jew I-ghada fejn gallu li kellu ragun, u jekk isibx xi oggezzjoni jekk igabbdu ma
Perit iehor hu fejn kien wiegbu li le, sakemm jibdew, spe¢i mhux kollox rieqed, ma kienetx
tkun problema. Irrakomandalu, lil-attur, li kien gja hadem mal-Perit Mugliette bhala site
technical officer fuqg ohra li kellu, u gja kellu relazzjoni tajba mal-kuntrattur li kien ser iqgabbad
u hu qgallu li ma kellux problema. Tahom id-dettalji, izda ma jafx jekk hux hu kien ikkuntattja
lill-attur, jew bil-kontra. Gew f’kuntatt u ftehmu li jiltagghu fuq il-post, iltagghu, I-attur mar
la jaf jekk hux ma tnejn lanqas tlieta Junior Architects ohra jakkumpanjawh. Ra li I-ezerc¢izzju
li kien ser jaghmel, haseb li kien sempliciment jiftah il-bieb u jaghmel spezzjoni bhal ma kien
ghamel |-Perit Mugliett qabel, pero’ irrealizza li kien ser jiehu fit-tul. Hallielu ¢-cwievet, u qallu
biex ikellmu meta jlesti, ghaliex kellu xi mpenji ohra. lJiftakar li kien ¢empillu l-attur, jew hu
stess sabiex jiffollowja, jew dakinhar, jew I-ghada filghodu, u l-attur kien qallu li ghandhom
problemi kbar ghaliex fil-basement, hemm il-beams mindudin huma kollha bil-konsenturi.
Ftehmu li jiltagghu fuq il-post, jekk mhux dakinhar, I-ghada jew fil-vi¢in. Mar mal-kuntrattur
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tieghu biex jisimghu erba' widnejn minflok tnejn. Jekk jiftakar sew, kien hemm Perit iehor,
jidhirlu Godwin Borg, li gabu I-mieghu Il-attur u li kien qgallu |li Borg huwa persuna li
jispeccjalizza fuq structural engineering. Beda jurih hair line cracks, fil-beams il-mindudin, u
hareg minn hemmbhekk, taqtalu rasu, ma tohrogx gatra demm, ghaliex dahal fi spiza kbira, bl-
intenzjoni li ged jixtri appartment li setgha jizviluppah, ghalhekk, ma kienx ged jitkellem, mitt
elf, izda kellu ‘l fug minn miljun ewro riskju jekk ma jizviluppax, zewg appartamenti f'dik il-
lokazzjoni. ll- konkluzjoni kienet, mhux talli ma setghax jizviluppa, talli skont is-suggeriment li
ghamillu l-attur u jidher |i anke kien backed minn dan il-Perit Godwin Borg, |li kien ged
jakkumpanjah, gallu mhux talli ma setghax jibniha, talli I-istruttura, hi kif inhi, gieghda
f'periklu. Dan il-kliem intgal it-tieni darba li ltaga’ mieghu, u ¢ioe’ I-ewwel darba li Itagghu fil-
livell tal-garaxx. Beda jsagsih hafna domandi, ovvjament hu kien konxju, li I-prijorita' tieghu,
kienet li jizviluppa, stante li l-izvilupp ikun sigur. Inzerta li dak iz-zmien kienu waqgghu xi binjiet
u hu beza. L-ewwel haga li kien ghamel u kien informa lill-attur kienet li lagqga’ lil girien kollha
tal-blokka, ghaliex hu ghandu I-garaxx tieghu qieghed fil-livell tal-basement, kien mizbugh
b’mod recenti, u beda jissuspetta li min bieghlu prova jghatti xi difett u bajjad u kahhal, u kien
hemm kollox nadif u gdid. Allura ma riedx jiehu riskju, ghaliex hu familja ghandu d-dar. Dak
iz-zmien kien hawn hafna problemi ta’ kostruzzjoni. Ghalhekk iddecieda li jlagga’ I-girien
kollha, informha lill-Perit bl-intenzjoni tieghu, sabiex jinfurmahom bl-informazzjoni li giet
ikkomunikata lilu. Qabel ma Itaga’ mal-girien offrielu sabiex ikun prezenti, izda ma kienx.
Qabelil-laggha baghatlu whatsapp fejn qallu “I have a meeting with the tenants of block today
at five pm. Don't know if you can make it, but if you can, it would be better. Thanks.” L-attur
kien irrispondieh, copy and paste tal-Kodi¢i Civili, Kapitolu 16, Artikolu 163(8) fejn gallu “a
building jew.... and in a building contract sharing the course of fifteen years from the year of
construction of the same was completed of the same parish home part, or be in manifest
danger of falling to ruin, owning to...”* permezz ta’ liema kien ged jghidlu sabiex fittex lill-
bennejja u lill-bejjiegha. Dak li ghaddieh minnu I-attur lilu kissru, ghaliex hu tilef il-flus, mhux
relatat ma’ din il-blokka biss, izda ma progetti ohra, li ma dahalx ghalihom, ghaliex kien kawt
hafna minhabba din il-bi¢éa xoghol. Il-girien belawh ghaliex kien hemm min hadha all out
kontrih u hemm zewg avukati fl-istess blokka. Kien hemm gar partikolari li beda jinsinwa li
kien gieghed igib din I-iskuza, ghaliex ried jaghmel estensjoni, meta hu waqt il-laggha qalilhom
li I-kwistjoni li jestendi zewg sulari hija pparkjata u ma kienetx il-prijorita’ ghaliex kellu
informazzjoni minn Perit rinomat u bil-warrant, li kienet ta' min jorbot fugha li I-blokka kienet
fi stadju perikoluz. F'dik il-laggha kkonkludew li kien hemm min ried li jiltagghu bejniethom
u kien hemm min issuggerixxa li jgabbdu Perit indipendenti huma. Hu kien galilhom li gieghed
jinfurmahom biex ifarfar dik il-bi¢¢a inkwiet minn fuq spalltu ghaliex ma reidx li allahares gatt
jinqala’ xi haga u jghidu dak kien jaf imma ma qalilhomx u kellhom jergghu jitkellmu.
Sadanittant, il-kwistjoni li jestendi, tefaghha fug xkaffa u rrassenja ruhu li hemm mhux ser
jibni. Fetah proceduri kontra min bieghlu ghaliex fuq ir-rapport li kellu, li kien hemm difett
latenti li I-bejjiegha hbewlu. Ikkuntattja lill-Perit li kien ghamel il-pjanti originali lill-bejjiegha
ghaliex hu kien xtraha bil-permessi lesti u qallu li skontu ma kienx hemm kwistjonijiet.
Sadanittant kien talab lill-attur sabiex jaghmillu rapport dettaljat fuq is-sitwazzjoni ghaliex
ried juza r-rapport fil-kawza tieghu mal-bejjiegha u dan ghaliex ried li jkollu |-evidenza ghaliex
beda jibza li jiehdu xi passi kontrih il-girien. Wara li talab lill-Perit jaghmillu rapport, baghatlu
messagg specifikament biex ir-rapport jagsmu fi tnejn. Qallu li kien hemm gar partikolari, tal-
maisonette tal-ground floor, li kien ged jghid li hu ged jipprova jiehu vantagg mis-sitwazzjoni
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u dan ghaliex l-attur fil-prezenza tal-Perit Godwin Borg qallu li ried jinbarra |-bibien tal-
garaxxijiet kollha sabiex jaghti sapport, lill-cross beams, il-mindudin. Ghalhekk il-basement
level kien ser jigi bla uzu. Meta hu ikkommunika din I-informazzjoni lil-girien kollha daru ghalih
u dan il-gar partikolari, bis-sahha u b’rabja kbira, beda jghidlu li ried jaghmel hekk biex ikun
jista' jibni. Ghalhekk baghat messagg lill-attur u wara li ltagghu u kellmu verbalment u wara
baghtlu messagg qallu biex johodlu hsieb li r-rapport jaghmlu f'Zewg sezzjonijet, wiehed ghall-
binja ezistenti biex jikkonferma dak li gal hu u wiehed kieku kellu jigi biex jizviluppa, li ma
setghax jizviluppa, skont il-parir li tah hu. B’referenza ghal-messaggi tal-whatsapp li gew
ipprezentati mill-attur ikkonferma |-kontenut taghhom u spjega li dawn jikkonfermaw dak i
ged jghid. Qal li dan intbghatu f'April tas-sena 2021, u ¢ioe’ gabel ma hareg ir-rapport ghaliex
jidhirlu li baghtlu r-rapport fl-1 ta’ Mejju li ma kienx konkluz u hu kien baghtlu messagg biex
jghidlu li r-rapport irid jidentifika b’mod car il-kwistjonijiet relatati mal-istruttura ezistenti u
mhux ghaliex hu jrid izid zewg sulari ohra kif qed jallega sid il-maisonette tal-ground floor.
Kien gallu li r-rimedju jekk kien hemm, ghaliex kien eskludiha, li jibni jista jigi rraportat
f'rapport iehor, ghaliex hu ried li jkollu dokument, jew rapport, li jghidlu li ma jistax jibni
ghaliex hemm id-difetti u biex ikun jista' juzah kontra I-bejjiegh. Kompla jispjega li wara li
intbaghtu dawn il-messaggi, beda jaghmillu pressjoni kbira biex jipprezentalu dan ir-rapport,
liema rapport kien ipprezentahulu fl-ewwel jew fit-tieni gurnata ta' Mejju jew permezz ta’
email jew permezz ta’ whatsapp, b’mod elettroniku u nnota li kien rapport minghajr
konkluzjoni u mhux iffirmat. Hu talbu jipprezentali r-rapport, bil-konkluzjoni, ghaliex wiehed
mill-girien, Dr Shazoo Ghaznavi, li jogghod tahtu beda jinsisti li jkollu kopja ta' dan ir-rapport,
pero’ sa dakinhar hlief li jidher fl-ahhar seduta, intgal li gie pprezentat rapport iffirmat,
ghandu rapport iffirmat qatt ma wasal. L-attur beda jigri warajh ghall-pagament. Meta
baghtlu r-rapport dejjem insista li jibghatlu r-rapport, I-ewwel bil-konkluzjoni u meta baghtulu
bil-konkluzjoni, ma kienx iffirmat. Meta ta |-inkarigu lil Perit kien |-istess inkarigu bhal ma ta
lil Perit Mugliette li imbaghad kien gabbdu mal-attur, u l-inkarigu kien li jibni zewg sulari, li
jaghmel zvilupp tal-permess li kellu f' idejh. Meta I-kawza infethet kontra |-bejjiegh u hu gata’
gisu li jizviluppa, sadanittant dan l-appartament, baga’ maghlug, u ma jghix hadd fih.
Ghaddew xhur u l-attur dejjem jigri warajh ghall-flus u hu dejjem jghidlu li mhux ser ihallas
ghax mhux iffirmat, jew ghaliex irid opinjoni ohra. Darba kien f'laggha ma kuntrattur
indipendenti li m'ghandux x’jagsam u nzerta li cempillu |-attur ghall-flus fejn rega qallu I-istess
u x'hin qata’ dar fug dan il-kuntrattur certu Keith Attard Portughese u qallu x’kien gara u qallu
li seta’ jibni, u semmielu zviluppi ohra li ghamel hu, tah card u qallu biex ikellem lil Perit Andrea
Sammut. Hu hekk ghamel. L-ewwel haga li ghamel kien li ta r-rapport ta' mija, wiehed u sittin
(161) pagna, li tah l-attur u gallu li kien ser jarah u jcempillu. Kien mar jara |-penthouse,
appoggi u nizel fil- garaxx. Kienu ghadhom fil-lift u gallu dan ir-rapport hazin, ghaliex il-planki
mhux qeghdin kif deskritti fir-rapport, geghdin left to right, mhux front to back. Dar I-
appartamenti kollha, anke il-maisonette, ghaliex kellu I-istruttura li ged isserrah il-blokka
kollha, xi haga li I-attur ma kienx ghamel. Meta iltgaghu mal-kuntrattur fil-fazi li jibdew ix-
xoghol, il-kuntrattur tieghu, Randolph Cauchi, kien qallu li ghandu kunfidenza mal-attur u li
kien ser jipprova jiehdu sabiex jaslu bonarjament u jara x'hemm differenza mill-
konkluzjonijiet tal- Perit. Ma rnexxielux jiehdu u anke hu kien offrielu li jmur prezenti mal-
Perit, imma ghamillu kundizzjoni biex ipoggi mal-Perit ghaliex ha opinjoni ohra u I-Perit wasal
ghall-konkluzjoni li hemmhekk jista' jsir I-izvilupp u bil-patt u I-kundizzjoni li jekk jigi informat
bid-differenza u jagbel maghhom talbu sabiex jirtira r-rapport li ghamel. Hu jekk jingala’ xi
haga iktar ‘il guddiem ma jridx jispicca, b’rapport bhal dak fuq spalltu u gisu ha ir-riedni f'



idejh. lzda l-attur gatt ma accetta li jiltaga’ mal-Perit Andrea Sammut. Illum ‘l gurnata I-
izvilupp sar, tlesta bejn wiehed u iehor sena ilu, u I-appartamenti abitabbli.

Fil-kontro-ezami®® fuq domanda li hu inizjalment kien ghadda PA01153/04 lill-attur wiegeb li
ma jafx minn fejn hareg dan in-numru u li hu dejjem kellmu fuq binja wahda. Huwa gharaf il-
messagg li jinsab a fol 58B tal-process u qal li n-numru tal-permess imsemmi gatt ma tahulu.
Ma jiftakarx li kien gallu li kien hemm permessi li ma kienux in order. Innega li meta inkariga
lill-attur ma kellux pjanti jagblu mal-bini u kull ma kellu pjanti kienu kollha skont il-permessi li
kienu hargu gabel u li tah ghamel |-ezami fughom. Ma kienx informat li I-attur kellu infatti
jaghmel survey mill-gdid biex iwettaq |-inkarigu moghti lilu minhabba li ma kien il-pjanti jagblu
mal-bini. lkkonferma li hu gassam u uza r-rapport tal-attur li ghalih ghadu ma thallasx ma
haddiehor u li ta l-istess rapport lil Perit Sammut. Fuq parir tal-attur hu kien uza r-rapport
redatt mill-attur fil-kawza |i fetah kontra I|-bejjiegha. Id-date line ta’ kif graw il-fatti ma
jiftakariex izda hu qabel ma nkariga lil Perit Sammut kien gja determinat li jipproc¢edi kontra |-
bejjiegha. Qal li fis-sena 2022 il-bini kien ghadu mhux lest. F'Mejju tas-sena 2022 kienet
ghadha langas bdiet l-estensjoni. Hu kien ¢empel lill-attur wara laggha li kellu mal-Perit
Andrea Sammut fejn f'dik il-laggha kien hareg li kien hemm inkorrettezzi fir-rapport tal-attur.
Kien ¢empel lill-attur u kien gallu li ma kellux problema biex ihallsu pero’ biex ihallsu xtaqu
jmur jiltaga’ mal-Perit Sammut, jidentifikalu il-partijiet li ma kienux korretti u jekk jagbel
maghhom u jikkonferma li I-Perit Sammut ghandu ragun jaghmel ir-revizjoni tar-rapport
sabiex ikun jista’ jipprezentah lil girien fejn I-attur kien irrispondieh li ma kienx jinteressah li
jmur il-Perit Sammut. Hu qatt ma talab lill-attur biex jiccertifika I-bini ta’ taht. Hu ma kellux
relazzjoni mal-attur. Iddecieda li jaghmel change of architect wara li |-Perit Sammut
prezentalu u assigurah li |-progett seta’ jipprocedi, u minn dak inhar ‘I hemm ma kellux
relazzjoni l-attur u ghalhekk ma setghax jitolbu jiccertifika binja li ma kellux relazzjoni fugha.
[I-Perit Sammut iccertfika I-estensjoni tal-binja. IlI-Perit Sammut il-kompitu tieghu kien i
jaghmel l-estensjonijiet I-istess kompitu li kellu l-attur u li ddecieda li ma jipprocediex
minhabba ragunijiet tieghu. Meta bena, il-method statement u ¢-Certifikazzjonijeit kollha
hargu fuq zewg sulari imma ma jafx jekk il-kwistjoni tinkludiex il-binja kollha. Li jaf zgur li |-
Perit Sammut ikkonsulta mal-Perit originali fuq I-estensjoni u gab il-go ahead min-naha tieghu.
Innega li talab lil I-attur biex jiccertifika wara li kien urieh il-konsenturi.

Sema lil Perit Andrea Sammut?® |i ddikjara li I-konvenut kien ¢empillu rigward l-izvilupp fl-
indirizz Palm Valley, Triq F. Vidal Swieqi, kellu permess, biex jibni zewg sulari ohra fuq il-blokka
li kien hemm ezistenti, u kien stagsih sabiex jaghmel qisu structure audit biex isibu soluzzjoni
kif jistghu jibnu z-zewg sulari. Ma ftakarx id-data izda kien kwazi tlett snin gabel. Li jaghmel
is-soltu u dan ghaliex dawn l-izviluppi saru komuni hafna issa |li wiehed jibni fug blokka
ezistenti, mar fuq il-post, studja I-bini ezistenti, il-konvenut lahaq ghamel ¢ertu rapporti, li
kienu mportanti ghall-audit, hadu t-testijiet tal-blat, kien hemm ukoll xi rapporti fuq it-travi
slab over basement u cioe’ |i s-saqaf tal-parkegg taht I-art, u hu studja kollox biex jipprova
jifhem il-load parts fil-bini, kif ukoll jipprova jsib soluzzjoni. Ried jifhem il-piz kif kien niezel
minn fuq sa isfel biex ikun jaf li jekk certu partijiet ma jistax jghabbihom iktar, ma jghabbihomx
u jghabbi fejn setgha jghabbi. Wara I-audit, sab soluzzjoni biex bazikament jghabbu |- appoggi
u biex ma jghabbix il-hitan interni, u ghalhekk minflok ghabba I-hitan tal-kmamar tas-sodda u
ohrajn gabad u ghabba I-appoggi. Meta mar fuq il-post ghamel spezzjoni bazikament ta' kull
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kantuniera fil-blokk, u cioe’ fl-appartamenti kollha, fil-garaxx kollu, biex ovvjament jifhem
x’hemm u x'mhemmx u dan ghaliex pjanti ma kienx hemm u lanqas existing drawings. Fil-
garaxx hemm transfer slab li hija struttura differenti. Peress li I-karozza ghandha dwawar
differenti u trid l-ispazju biex tohrog mill-garaxx u mill-ispazji kien hemm hafna kolonni u travi
u kien hemm ukoll hafna planki, free stressed slabs. Skopra wkoll waqt li kien fuq il-post li fis-
slab over, fuq il-maisonette, li huwa mibni fuq is-saqaf tal-garaxx, kien hemm frame structure
iehor. lI-kolonnar bagghu tilghin, sal-livell tal-maisonette u f'parti mill-maisonette, kien hemm
kolonni u planki. Is-sagaf ta' fuq il-basement ma kienx fiha it-transfer slab li huwa s-saqgaf li
jiehu I-piz tal-bini kollu. F'dan il-kaz, peress li I-planki u I-frame structure baqa’ tiela sular
iehor, din il-binja mhux normali. Normalment isir f’livell wiehed, u fuq il-livell I-iktar gholi tal-
parkegg u I-hitan kollha u jitrasferixxu il-load fuq dan is-sagaf. F'dan il-kaz, it-transfer slab
kien fuq il-maisonette u hu xorta ma hassux komdu li jghabbi, la I-maisonette, la sa fuq il-
basement u lanqas fuq il- maisonette. Dan ghaliex I-ewwel nett ma kellux I-informazzjoni
kollha tal-planki, ghaliex difficli. Spjega li t-travu tista’ taghmel sa certu stand u taghmel core
test, tiehu sample tal-hadid u sample tal-konkos u bl-iscans tkun taf x"hadid fihom. Tista’
taghmel reverse engeneering, jew taghmel il-kalkoli bil-kontra jew tghid dan it-travu jiflah tant
piz. Bil-planki, difficli hafna. Jekk m'ghandekx I-informazzjoni originali, mhux I-gholi biss, il-
planki ivarjaw skont min ghamilhom u meta ghamilhom. Is-suppliers il-hin kollu jbiddlu kemm,
jigifieri planka li tkun xtrajt ghall-argument minghand Ballut illum, m'ghandhiex I-istess sahha
ta' planka li xtrajt sena ilu. Kompla jispjega li gieli taqqab planka sabiex jipprova jifhem il-
hxuna, imma f'dan il-kaz peress li ziedu zewg sulari ma hassux komdu li jghaddihom u sab
soluzzjoni ohra, bazikament meta ghabba l-appoggi. Lil-konvenut kien qalu li ghandu
soluzzjoni ohra kif jibnu biex ikunu skont il-permess. Bazikament qabdu t-travi kienu about
three hundred to four hundred millimeters deep, saqqfu mill-appogg ghall-appogg, u I-piz nizel
kollu mill-appoggi. Sadanittant kien tkellem ukoll mal-Perit originali tal-blokka, certu
Tamariena Group, Perit Colin Zammit. Kien kellmu u kien qallu li jekk jghabbi |-appoggi biss
suppost ma jkollux problemi ghaliex bejn il-blat, il-pedament u hemm l-appoggi jifilhu I-piz.
Ix-xoghol ilu komplut ‘1 fug minn sena jew sena u nofs. ll-livell tal-basement ma ghabbihx
ghaliex ma kienx hemm ghalfejn. Huwa ghamel xi haga tipika u ¢ioe’ spreader beams fuq I-
appoggi fil-livell tal-bejt. Dan huwa re-inforced concrete beam u jintuza biex jinifrex il-piz.
Peress li ghamlu diversi travi, taht it-travu jkun hemm point load, li jista' jtik problemi ghax
ikollok concentrated loading, taht l-irjus tat-travi. Speady beams li jaghmel hu li jifrex il-piz. Li
xtaqg hu li n-nies li jghixu taht ikunu jistghu jghixu fit-trankwillita'. Kemm ilhom li lestew ix-
xoghol, ghalieximbaghad minghajr ma trid tispicca tkun taf lil kulhadd fil-blokka, u dan ghaliex
mar jaghmel il-condition reports, ghalhekk ikun hemm xi haga zghira icemplulek, jew xi hsejjes
hadd ma c¢empillu fuq l-ebda movement fil-bini. Meta saru il-condition reports il-girien
sagsewh x'kien il-pjan taghhom sabiex jinbnew dawn iz-zewg sulari, wahda mis-sidien
sottostanti hadet Perit iehor biex jic¢ekkja il-pjan u I-kalkoli tieghu u wkoll gabel miegh fuq il-
mod kif bnew. Ipprezenta rapport!’ li ghamel hu u jghid x'sab meta mar jaghmel l-ewwel
spezzjoni, li huwa geotechnical report, u cioe’ ir-rizultati tal-blat u hemm il-konkluzjonijiet
tieghu li huma ibbazati fuq is-soluzzjonijiet tieghu kif iccekkja il-load parts, spready beams, il-
mod ta’ kif saqgfu, il-partitions kienu kollha gypsum mhux bricks jew gebel, taht il-madum ma
kienetx torba imma light weight screed u ghamlu dak kollu possibbli sabiex inagqgsu I-piuz
minn fuq l-appoggi bhala extra precaution. Qabel beda l-izvilupp kien hemm rapport iehor
imhejji mill-attur li kien fuq il-blokka ezistenti u kien jidhol I-iktar fid-dettal fis-saqaf tal-

17 Dok. SA1, a fol 93 et seq tal-process
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basement, kif ukoll kien hemm geotechnical report u l-pjanti tal-permess u iktar bhala
attachment.

Fil-kontro-ezami'® qal li hu studja l-istruttura kollha, il-permit drawings u kif xtaq jibni I-
konvenut u sab soluzzjoni biex ix-xoghol isir. Wara li ghamel I-analizi tal-istrutturi ezistenti
skopra zewg affarijiet u cioe’ I-ewwel nett li l-istrutturi li r-rapport li tah minn Perit qablu kelu
zball ghax ma ndunax li hemm saqaf li jghidulha transfer slab. Hu sab soluzzjoni fejn ghabba
l-appoggi ghalkemm seta kien il-kaz li li I-hitan interni setghu jiehdu I-piz. Gie muri rapport
iehor li gie pprezentat'® fejn ikkonferma li r-rapport li jinsab a fol 93 et seq tal-process kien |-
ewwel rapport lighamel filwaqt li dak prezentat seduta stante kien update li fih zewg linji iktar
u li hu I-finali. Qal li jidher li d-differenza li ged jirreferi ghaliha |-proposal kien diskuss ukoll
mal-Perit Colin Zammit u li wiehed mis-sidien tal-appartament ta’ taht ingagga lil Perit Darren
Sciberras sabiex jaghmel I-istructural audit u kkonferma li I-approach tieghu kien korrett. Li
ghamel hu dejjem kellem lil Perit originali ghaliex gieli |-Perit ikun jew irtira jew ovvjament ma
jkollux dokumenti jew informazzjoni fuq il-progett ghax gieli jghaddu tletin (30), erbghin (40)
sena u ma ssib xejn u tibda minn xejn u f'dan il-kaz hu kien jaf lil Colin Zammit u baghtlu email
u hu kellu xi ritratti u galli li kien ged jagbel mieghu jekk jghabbi l-appoggi m'ghandux inkwiet.
Nel frattemp wagqt li hu ghamel il-condition reports gabel beda x-xoghol skont ir-rekwiziti tal-
BCA wahda mis-sidien ta' taht gabdet lill-Perit Sciberras, iltqghu, spjegalu s-sistema tieghu,
spjegalu li ra on site, spjegalu li sab skont I-informazzjoni li ra fuq il-post kif ukoll ir-rapport
geotekniku kif ukoll iktar testijiet li saru minghand Ramon ftit snin gabel u wara li hu rega
ccekjalu x-xoghol, kkonferma li jagbel mieghu li s-soluzzjoni tieghu kienet korretta.

Fir-ri-ezami®® fuq domanda biex jispjega il-metodu ghalfejn waslu biex jibnu b'dak il-mod
irrisponda li meta tibni blokk appartamenti dejjem ikollok kif kellhom f’dan il-kaz il-garaxxijiet
taht u fug kien hemm appartamenti. Meta jkun hemm garaxxijiet taht hemm bzonn turning
circle tal-karozzi li huwa massimu ta' xi sitt metri. Is-soltu isir fuq dak li jghidulu trasnfer slab,
sagaf li huwa mahsub ghall-piz tal-hitan tal-appartamenti. Hemm zewg affarijiet, li meta I-
konvenut kien tah I-informazzjoni fil-bidu nett tal-process ra li kien hemm ukoll rapport minn
Perit iehor u hu skopra li dan il-Perit ma studjax il-binja kollha ghaliex it-transfer slab f'dan il-
kaz ma kienx subover il-parkegg. Hemmekk hemm sular parkegg, u sular parkegg taht l-art.
It-trust slab kien tas-sular ta' fug. Spjega li to be fair mhux normali u I-ewwel darba li gatt ra
trust slab fug lI-ewwel sular appartamenti mhux above the basement imma jahseb li f'dak ir-
rapport ma kienx mahsub u jaghmel sens ghax saqaf li mahsub ghal sular wiehed mhux ser
jiflah hames (5) sulari imma dak is-saqaf partikolari biex jiflah il-piz kollu kien sular ta' fuq li
jahseb li it was missed. Apparti minn hekk mill-esperjenza tieghu ghaliex issa dawn il-progetti
saru iktar komuni minflok jibnu fuq il-blat blokka gdida I-izvilupp tal-arja sar komuni hafna u
jeghid li I-iktar mod facli huwa li tghabbi l-appgggi ghax ikollok hajt ghall-argument ikollok tlett
sulari hajt fug hajt fuq hajt imbaghad il-hitan jinbidlu, I-area tinbidel imbaghad jekk inti tibni
fuqg I-ahhar sular ta' fuq il-penthouse u |-hitan ma jagblux xorta ma tistax tghabbihom. lJigifieri
I-iktar mod sigur illum-il gurnata biex tibni dan it-tip ta' zviluppi fuq l-arjiet huwa tghabbi I-
appoggi. Ovvjament skont il-kundizzjonijiet u f'dan il-kaz, il-kundizzjoni tkun li kienu jaghmlu
sens ghal din it-tip ta' stil ta' struttura jigifieri jghabbu I-appoggi.

18 A fol 146 et seq tal-process, kontro-ezami datat 18 ta’ Gunju, 2024
19 A fol 149 et seq tal-process
20 A fol 147 et seq, ri-ezami datat 18 ta’ Gunju, 2024
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Konsiderazzjonijiet

L-azzjoni odjerna tittrata dwar hlas ghal servizzi pprestati mill-Perit attur lill-konvenuti fuqg
inkarigu moghti mill-istess konvenuti, fejn |-attur hareg invoice datata I-1 ta’ Mejju, 2021 liema
invoice bagghet ma thallsitx.

ll-konvenut u s-so¢jeta’ konvenuta Micra Limited in linea preliminari eccepew li ma humiex il-
legittimi kuntraditturi ghat-talba odjerna in kwantu ma tissussisti I-ebda relazzjoni guridika
bejnhom u bejn I-attur u ghalhekk ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju.

Ghalhekk it-Tribunal ser jghaddi sabiex I-ewwel jiddeciedi din |-e¢¢ezzjoni preliminari.

Issir referenza ghal-kawza fl-ismijiet Frank Cilia noe vs Charles Scicluna deciza mill-Qorti tal-
Kummerc fis-27 ta’ April, 1992 per Imh. J.D. Camilleri li rriteniet is-segwenti:

i hija haga mill-lewn id-dinja li normalment bniedem jikkontratta ghalih innifsu,
sakemm ma jindikax li gieghed jikkontratt fiisem haddiehor, jew jekk dan ma
jindikahx espressament, il-kontraent I-iehor ikun ragonevolment jaf li jkun gieghed
jikkontratta f’isem haddiehor. ll-piz tal-prova li min jikkontratta ghamel hekk
f'isem haddiehor tinkombi fug min jaghmel I-allegazzjoni ... II-Qorti ssagsi: Meta I-
konvenut induna |i d-dokumenti mibghuta mis-socjeta’ attric¢i (invoices,
statements, ittri) ma kienux geghdin jindikaw lil min, skond hu, kien verament
obbligat, ghaliex ma ssenjalax dan il-fatt mill-ewwel lis-socjeta’ attrici biex il-patti
jkunu kjari mill-bidu nett? Ghaliex stenna li ssir din il-kawza biex Zeffen fin-nofs lis-
socjeta’ tieghu, li issa jiddikjara li ma ghandhiex fondi?

L-attur fix-xhieda tieghu jikkontendi li fl-24 ta’ Marzu, 2021 fuq rakkomdazzjoni tal-Perit
Jesmond Mugliette li kien il-Perit inkarigat mill-progett li kien ser jaghmel il-konvenut, liema
konvenut huwa sid il-proprjeta’ li kienet ser tigi zviluppata , huwa rapprezentant tas-socjeta’
konvenuta Micra Limited u ghandu s-socjeta’ konvenuta Zatho Holdings Limited. Kompla
jehid li bhala individwi huwa dejjem iltaga’ mal-konvenut, ikkorrisponda dejjem mieghu minn
fug l-email tas-socjeta’ konvenuta Micra u meta gew ghas-servizzi issemmiet is-socjeta’
konvenuta Zatho u ghalhekk huwa jaghraf it-tlieta li huma, kif ukoll li t-tlieta li huma
kollettivament inkarigawh sabiex jippresta s-servizzi.

Il-konvenut Raymond Micallef fix-xhieda tieghu jikkontendi li I-proprjeta’ li ged issir referenza
ghaliha tghajjat lis-so¢jeta’ konvenuta Zatho.

Mill-messagg esebit datat 19 ta’ April, 20212* |i gie mibghut mill-attur isagsi lil konvenut:

... Can you also refer your invoicing details as Solid Base are awaiting for them to
provide is with the test results?...

21 A fol 58B et seq li kien enumerat 37 et seq tal-process
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Ghal-liema il-konvenut wiegeb:
Zatho Holdings Limited
¢/o Micra
Mdina Road
Zebbug
MT17964208

Ghalhekk jidher ¢ar illi kieku |-attur kien ikkontrattat kollettivament mill-konvenuti ma kellux
ghalfejn isagsi ghad-dettalji sabiex terz u c¢ioe’ Solid Base johrogu l-invoice taghhom ghal
servizzi pprestati minnhom, liema terz hareg |-fattura tieghu fuq is-so¢jeta’ konvenuta Zatho
Holdings Limited hekk kif jirrizulta mill-istess rapport esebit mill-attur?2. It-Tribunal ma jagbilx
mal-attur fejn irrileva |i stante li bhala individwi huwa dejjem iltaga’ mal-konvenut,
ikkorrisponda dejjem mieghu minn fuq |-email tas-socjeta’” konvenuta Micra u meta gew ghas-
servizzi issemmiet is-so¢jeta’ konvenuta Zatho ghalhekk inkarigawh kollettivament. Anke jekk
ghas-sahha tal-argument, |-attur kellu dubbju jew kien konvint li t-tlett konvenuti kienu ged
jinkarigawh kollettivament, dan id-dubbju kellu jiddesisti mal-mument li kif qal hu stess “meta
gejna ghas-servizzi, issemmiet il-kumpanija Zatho” u iktar u iktar mal-mument meta
kkonferma I-konvenut li I-fattura ghandha tohrog fug Zatho fug mistogsija tieghu stess.

Ghaldagstant it-Tribunal ged jilqa’ din I-ec¢ezzjoni preliminari.

Issa ser jghaddi sabiex jevalwa it-talba ghal-hlas tas-servizz moghti mill-istess attur lis-soc¢jeta’
konvenuta Zatho Holdings Limited.

Jirrizulta li l-attur gie ingaggat mis-soc¢jeta’ konvenuta Zatho Holdings Limited sabiex jaghti s-
servizzi tieghu fl-24 ta’ Marzu, 2021 fug rakkomandazzjoni tal-Perit Jesmond Mugliette li kien
il-Perit inkarigat mill-progett imsemmi sabiex jaghmel rapport tekniku relattiv ghal-proprjeta’
li tinsab gewwa Swieqi.

Filwaqt li l-attur jikkontendi li huwa gie nkarigat biss sabiex wara li ghamel l-ispezzjonijiet
necessarji, dehrlu li kien hemm difetti evidenti fis-sular tal-basement, Micallef kien inkarigah
sabiex rapport fuqg analizi tal-basement b’mod verbali, li wara gie konfermat anke permezz ta’
email, f'laggha msejha fis-26 ta’ Marzu u cioe’ wara li sab dawn ir-rizultanzi, Micallef
jikkontendi li b’rizultanza tar-rapport redatt minnu li ma kienx skont is-sengha u I-arti, b’dan
illi s-soc¢jeta’ konvenuta soffriet hsara sostanzjali bhala konsegwenza ta’ dan |-agir, liema hsara
kkawzata teccedi I-kompetenza ta’ dan it-Tribunal.

Jirrizulta li Micallef kellu I-intenzjoni li jibni skont il-permess li kellu u ¢ioe’ penthouse ezistenti
b’zewg sulari ohra u penthouse gdida. Saret laggha fl-24 ta’ Marzu fejn fil-kompetenza
professjonali tieghu ried jara I-blokka ezistenti li kienet inbniet numru ta’ snin gabel, ra s-sular
appartenenti lis-socjeta’ konvenuta, li kien accessibbli u ried jara I-pedament li f'dan il-kaz

22 A fol 58EA et seq tal-process li kien enumerat 59 et seq tal-process
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kien il-basement, u fil-fatt Micallef kien tah ic-cwievet tal-blokka sabiex ikun jista jaghmel dan,
u wara li saret spezzjoni issejhet laggha fis-26 ta’ Marzu minhabba li dehrlu li kien hemm
difetti evidenti fis-sular tal-basement. Micallef kien sejjah laggha mal-girien u kien f'dak I-
istadju li kien inkarigah sabiex jaghmel dan ir-rapport.

Mill-messagg esebit?3 jirrizulta illi Micallef lill-attur qallu:

The report must clearly identify that the issues are related to the existing structure
and not because | need to add two other levels as claimed by the GF maisonette
owner.

That remedy, if any, can be reported in a separate document.

Ghalhekk jirrizulta li I-inkarigu moghti lill-attur kien limitatament fir-rigward tal-istruttura u
dak li gie kkonstatat minnu. Wara dan ir-rapport, kellu struzzjoni mill-istess Micallef i jekk
hemm rimedju dan jista jsir permezz ta’ rapport separat.

Mill-email esebita fit-2 ta’ Mejju, 20212* mibghuta mill-attur jirrizulta li I-attur baghat il
Micallef ir-rapport flimkien mal-hlas tieghu fejn ulterjorment qallu:

... Whilst I would like to thank you for the opportunity to work on this development,
i am also writing to inform you through this email that you are to consider my
services relative to this project as concluded through the attached report...:

Mill-email esebita datata 3 ta’ Mejju, 20212 Micallef jikkonferma li réievha r-rapport fejn qal
lill-attur:

Paul
| confirm receipt.
We can meet any time.

I do not intend settling the amount due when we meet next. Remeber | have
recieved your report yesterday morning. | need to consult with my legal advisor
to determine way forward whether any other services are required.

R

Mix-xhieda tal-attur jirrizulta li meta mar fuq il-post flimkien ma ohrajn spezzjona I-proprjeta’
imsemmija irrizultalu li fit-travi li kien hemm fil-basement kien hemm air cracks li hija tip ta’
konsentura partikolari li ghalih kienet failure fil-bini u ghalhekk gaghad jimmeppja tali
konsenturi biex jidentifika il-kawza ta’ dawn il-konsenturi li kien hemm f'numru ta’ travi u
jaghmel analizi strutturali fuq I-istess bini li skontu geghdin circa forty five degrees min-naha

23 A fol 58C tal-process
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u minn ohra u jippuntaw fejn hemm il-piz li kien ged jikkawza dak il-moviment, liema
konstatazzjonijiet gew imsemmija fir-rapport mibghut fejn fil-konkluzjoni tieghu huwa qal li:

The above conclusion is based on the above structural verification and data which
wa available within the afforded timeframes for the preparation of this report. In
addition to the above findings, further and more in depth building analysis are
recommended to be calculated for all structural elements including verifications
at Serviceability Limit State to analyse the resultant crack widths resultant from
the decreased bond between the stirrups, additional testing of the existing
building materials including confirmation that all assumptions on reinforcement
are correct, monitoring, and ultimately reparative works.

Fil-kontro-ezami tieghu I-Perit Andrea Sammut gal li meta ha l-inkarigu tal-binja hu, huwa
studja l-istruttura kollha u sab soluzzjoni biex I-izvilupp ikun jista jsir. Meta ghamel l-analizi
tal-istrutturi ezistenti skopra li r-rapport li tah Micallef li gie redatt mill-Perit ta’ gablu kien
hemm zball ghaliex ma ndunax |li kien hemm saqaf |i jghidulu transfer slab. Micallef
jikkontendi li llum il-binja nbniet hekk kif gie kkorroborat mix-xhieda tal-Perit Sammut li
eventwalment ha l-inkarigu. Madankallu l-inkarigu redatt mill-istess attur ma kienx sabiex
dawn iz-zewg sulari u dan skont il-permess tal-izvilupp li sar jistax isir u dan hekk kif Micallef
fil-messagg hawn fuq i¢c¢itat qal huwa stess izda biss dwar l-istat tal-istruttura. Ghalkemm il-
Perit fix-xhieda tieghu semma li kien hemm zball fir-rapport, li ma giex ikkontestat mill-attur,
min-naha |-ohra ma kien hemmx provi kuntrarji li effettivament il-basement kellu |-
konsenturi. Langas ma gie kontestat il-fatt hekk kif spjega I-Perit Sammut malli ha |-inkarigu
kellem lil Perit originali u dan ghaliex kif kienet I-istruttura “to be fair mhux normali u I-ewwel
darba li rajt transfer slab fuq I-ewwel sular appartament u mhux above the basement imma
nahseb jien f’dan ir-rapport ma kienx mahsub huma u jaghmel sens ghax saqaf li mahsub ghal
sular wiehed ovvjament mhux ser jiflah 5 sulari imma dak is-saqaf partikolari biex jiflah il-piz
kollu kien sular ta’ fug li nahseb jien | think it was missed”, kif ukoll kompla jispjega li s-
soluzzjoni li sab huwa sabiex ikun jista jitkompla I-progett, hekk ukoll kif jirrizulta mir-rapport
esebit u li kkonferma li kien I-finali?®.

Ghalhekk jirrizulta li I-ewwel inkarigu moghti mis-soc¢jeta’ konvenuta, li fugha hija msejsa t-
talba sar mill-attur.

Decide

Ghaldagstant, it-Tribunal qgieghed jaqta’ u jiddeciedi din il-vertenza billi jilga’ I-eccezzjoni
preliminari, u ¢ioe’ illi I-konvenut Raymond Micallef u s-so¢jeta’ konvenuta Micra Limited ma
humiex il-legittimi kontraditturi u konsegwentement ged jigu liberati mill-osservanza tal-
gudizzju, jilga’ t-talba attri¢i u jiddikjara lis-soéjeta’ konvenuta Zatho Holdings Limited
debitrici fis-somma ta’ elf, hames mija, erbgha u sebghin ewro u sitta u hamsin ¢entezimu
(€1,574.56) u jordna lill-istess socjeta’ konvenuta thallas is-somma ta’ elf, hames mija, erbgha

26 A fol 149 et seq tal-process

16



u sebghin ewro u sitta u hamsin centezimu (€1,574.56) filwaqt li jichad |-eccezzjonijiet
rimanenti, bl-imghax legali mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez ta’ din il-vertenza tithallas 1/3 mill-attur u 2/3 mis-socjeta’ konvenuta Zatho
Holdings Limited .

Avukat Dr. Marouska Debono LL.D. M.A. in Law

Gudikatur
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