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Aldo Muscat (K.I. nru. 511765M) u
Antonia sive Antoinette Muscat (K.l. nru. 461468M)

(‘l-appellanti’)

Vs.

John Vella (K.Il. nru. 499568 M)
(‘l-appellat’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-atturi Aldo Muscat (K.I. nru. 511765M) u
Antonia sive Antoinette Muscat (K.l. nru. 461468M) [minn issa 'l quddiem ‘I-
appellanti’] mis-sentenza moghtija fid-29 ta’ April, 2024, [minn issa ’| quddiem

‘is-sentenza appellata’] mit-Tribunal ghal Talbiet Zghar [minn issa’| quddiem ‘it-
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Tribunal’] fl-ismijiet fug premessi, li ddecieda t-talbiet tal-atturi kontra I-
konvenut John Vella (K.l. nru. 499568M) [minn issa ‘| quddiem ‘l-appellat’]
kontra tieghu, kif gej:

“Ghaldagstant, dan it-Tribunal jagta’ u jiddeciedi billi jichad it-talba tal-atturi ghar-

ragunijiet hawn fuq premessi.

Jillibera lill-konvenut mill-osservanza tal-gudizzju.

L-ispejjez gudizzjarji marbuta ma’ dawn il-proceduri huma kollha a kariku tal-atturi.”

Fatti

2. lI-kwistjoni odjerna tittratta il-perkolazzjoni ta’ ilma u hsarat ingenti fi

proprjeta tal-atturi, li huma jghidu li hija kkawzata mill-proprjeta tal-konvenut.

Mertu

3. L-atturi istitwew proceduri quddiem it-Tribunal bhala sidien tal-proprjeta
‘Alkuman’, Trig Emanuele Pinto, San Pawl il-Bahar [minn issa il quddiem ‘il-
fond’]. Spjegaw li fGunju tal-2020, sehhet perkolazzjoni tal-ilma mill-proprjeta
tal-konvenut Flat 4, Pinto Apartments, Trig Emanuele Pinto, San Pawl il-Bahar,
gol-fond taghhom, liema perkolazzjoni kkawzat danni konsiderevoli fl-imsemmi
fond. L-atturi qalu li I-konvenut gie interpellat sabiex jiehu azzjoni rimedjali u
jwaqgaf tali hsara u ingress tal-ilma, kif ukoll jersaq ghal-likwidazzjoni u ghall-
hlas tad-danni sofferti minnhom, izda minkejja dan, il-konvenut baqga’
inadempjenti. L-atturi ghalhekk talbu lit-Tribunal jiddikjara li I-hsara kkawzata

fil-fond taghhom sehhet unikament minhabba nuqqasijiet tal-konvenut;
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jillikwida d-danni sofferti minnhom okkorrendo bl-opera ta’ periti nominandi, u

sabiex il-konvenut jigi kkundannat ihallas l-imsemmija danni.

4. ll-konvenut wiegeb |i t-talbiet tal-atturi ghandhom jigu michuda bl-
ispejjez kontra taghhom, u dan ghaliex il-hsara li setghet sehhet fil-fond
taghhom gejja minn medda ta’ drenagg komuni, u ghalhekk mhijiex
responsabbilita tal-konvenut. Il-konvenut eccepixxa wkoll i huwa I-

amministratur tal-blokka li ghandu jwiegeb ghat-talbiet tal-atturi.

Is-Sentenza Appellata

5. It-Tribunal, fid-decizjoni tieghu tad-29 ta’ April, 2024, iddecieda li t-talbiet
tal-atturi ghandhom jigu mi¢huda, filwaqt li heles lill-konvenut mill-osservanza

tal-gudizzju, u dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra

Huwa fatt mhux kontestat bejn il-partijiet illi I-atturi huma I-proprjetarji tal-fond
Alkuman, Trig Emanuele Pinto, San Pawl il-Bahar u tal-garaxx li jinsab taht il-blokka
tal-appartamenti fejn ghandu I-appartament il-konvenut.

Huwa fatt ukoll mhux kontestat bejn il-partijiet illi I-konvenut hu I-proprjetarju tal-
appartament numru 4, Pinto Apartments, Triq Emanuele Pinto, San Pawl il-Bahar.

Fatt iehor mhux kontestat bejn il-partijiet huwa illi dawn iz-zewg proprjetajiet imissu
mal-istess hajt tal-appogg.

Id-dizgwid bejn il-partijiet hu fir-rigward tal-perkolazzjoni tal-ilma illi I-atturi kellhom,
u jidher illi ghad ghandhom, fil-proprjeta taghhom fejn huma qed jallegaw illi tali
perkolazzjoni tal-ilma hi minhabba hsarat fil-proprjeta tal-konvenut filwagqt illi |-
konvenut jichad tali allegazzjoni kategorikament. B’dan illi ghaldagstant, dan it-
Tribunal irid jezamina lI-ewwelnett minn fejn diehel I-ilma u ikun biss wara li jkun hekk
determinat, dan it-Tribunal jista’ jasal ghall-konkluZjoni ta’ min hi r-responsabbilita u
tad-danni sofferti mill-atturi.
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Id-dhul tal-perkolazzjoni tal-ilma

L-atturi sostnew illi sofrew perkolazzjoni tal-ilma gewwa I-fond taghhom hawn fuq
imsemmi, specifikament min-nofs tal-fond sa wara tal-fond. L-atturi wkoll sostnew illi
kien hemm Zewg problemi tal-ilma, wahda fis-sistema tad-drenagg, u li skont huma
din il-problema giet solvuta, u I-ohra tal-ilma, u liema problema ghadha mhix solvuta.

- Fejn hu I-fond tal-atturi u I-blokka tal-appartamenti fejn il-konvenut ghandu I-

appartament tieghu

L-atturi huma s-sidien tal-fond taghhom li jmiss mal-blokka ta’ appartamenti fejn il-
konvenut ghandu Il-appartament tieghu u fejn hemm ukoll il-garaxxijiet semi-
basement li jinsabu taht il-blokka tal-appartamenti, u dan skont ir-ritratt mehud mill-
Perit Sarabelle d’Amato, liema ritratt jifforma parti mir-rapport tal-istess Perit u li
jinsab a fol. 117.

Mir-ritratt jidher illi s-saqaf tal-garaxxijiet semi-basement u I-art tal-ewwel sular (jew
ground floor) tal-blokka tal-appartamenti jigi ezatt fin-nofs tal-gholi tal-hajt tal-fond
tal-atturi.

B’dan illi ghaldagstant, dan it-Tribunal irid ihares lejn il-provi prodotti mill-partijiet tul
il-process sabiex jiddetermina jekk tali ingress hux gej mill-appartament tal-konvenut
jew mis-saqaf tal-garaxxijiet semi-basement.

- Ir-responsabbilita ta’ min mill-partijiet hi ghall-perkolazzjoni tal-ilma fil-fond tal-

atturi

L-atturi ingaggaw lill-Perit Sarabelle d’Amato sabiex tispezzjona I-fond taghhom fir-
rigward tal-imsemmija perkolazzjoni tal-ilma. Il-Perit ghamlet ir-rapport taghha datat
30 ta’ Novembru, 2020 u li kien ipprezentat mal-avviz tat-talba, ghalkemm mhux bil-
pagni kollha, u regghet xehdet fuq I-istess rapport, fejn kienet ipprezentat kopja bil-
kulur tar-rapport fl-intier tieghu.

L-atturi wkoll ipprovdew diversi ritrattiilli jinsabu a fol. 41 sa 55 fejn jidher illi z2-zebgha
tal-hajt tidher illi ged tingala’ u b’dan fejn jidher iktar c¢ar skont r-ritratti li jinsabu a
fol. 43 u 44 fejn tali hsarat jidhru minn nofs il-kamra ’il fuq u ¢ioe minn fejn jigi s-saqaf
tal-garaxxijiet semi-basement u l-art tal-ewwel sular tal-blokka tal-appartamenti, kif
spjegat iktar ‘il fuq.

Biss pero, I-ewwelnett, il-Perit Sarabelle D’Amato, ikkonkludiet fir-rapport taghha illi
tali perkolazzjoni tal-ilma Ii dehret fil-fond tal-atturi tista’ tkun minn xi ilma jew
drenagg. Ukoll, il-Perit meta xehdet fit-28 ta’ Settembru, 2022, u liema parti mix-
xhieda tinsab a fol. 110, hija sostniet illi “ma investigajtx is-sistema tad-drenagg; as
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in ... vizwalment |-inspection li ghamilt hija vizwali. Biex ninvestigaw is-sistema tad-
drenagg irridu ngabbdu nies kompetenti bil-camera ecc li jkunu jistghu jinvestigaw.”
It-tieni, il-Perit hawnhekk imsemmija ikkonkludiet fir-rapport taghha illi ma tistax
tghid b’certezza Ii tali ingress tal-ilma hu certament gej mill-appartament tal-
konvenut, u liema kopja tar-rapport tinsab a fol. 14 sa 21 u a fol. 116 sa 128. Ukoll, il-
Perit xehdet fit-28 ta’ Settembru, 2022, u liema parti mix-xhieda tinsab a fol. 108, illi
“ma nistax nghid ezatt x’inhi I-problema jekk ma nidholx fil-proprjeta”.

Minn dan I-imsemmi rapport u xhieda tal-Perit, it-Tribunal allura ma setax jasal ghall-
konkluzjoni illi tali ingress tal-ilma fil-fond tal-atturi huwiex ilma jew drenagg u jekk
tali ingress huwiex bilfors minhabba hsarat li seta’ kien hemm fil-fond tal-konvenut.

Fir-rigward tal-ewwel problema hawn fuq imsemmija, kien biss mix-xhieda ta’ Yvonne
Audrey Farrugia, rapprezentant tad-Direttorat tas-Sahha Ambjentali, datata 5 ta’
Dicembru, 2022, illi dan it-Tribunal seta’ jifhem ahjar fuq jekk tali ingress fil-perijodu
tas-snin 2020 u 2021, u ¢ioe meta skont |-atturi bdew jaraw tali ingress sa meta fethu
tali talba, huwiex ilma jew drenagg u fejn fil-fatt jidher illi tali ilma kien fil-fatt drenagg
illi kien gej mis-sistema komuni tad-drenagg tal-appartamenti illi gieghda biswit il-
fond tal-atturi u fejn il-konvenut ghandu l-appartament tieghu u fejn skont din ix-
xhieda jidher illi tali problema kienet persistenti bejn is-sena 2020 u s-sena 2022, u
dawn anke skont ir-rapporti pprezentati mill-imsemmija xhud illi jinsabu a fol. 147 sa
158.

Apparti tali xhieda, dan it-Tribunal huwa konvint illi tali perkolazzjoni tal-ilma kienet
ta’ drenagg ukoll mid-dati tar-rapport tal-Perit u mid-dati tal-ispezzjonijiet illi saru
minn Yvonnne Audrey Farrugia. Fil-fatt, dan it-Tribunal innota illi I-Perit Sarabelle
d’Amato qalet illi hi ghamlet ir-rapport taghha fit-30 ta’ Novembru, 2020 (a fol. 117).
Biss pero, Yvonne Audrey Farrugia xehdet illi “Mela |-ewwel complaint dahal fis-
16/11/2020, all right? Infiltration at Pinto Flats, Manuel Pinto Street, St. Paul’s Bay.
Kont ghamilt inspection fis-16/11/2020; u qalli li I-ilma li ghandu fil-garaxx niezel drop
by drop. Allura jien ma stajtx nogghod hemm, ghax tikka tikka tikka. Kien gabli sample
fis-17/11, lahag mela bott, u bghattu I-laboratorju, u hareg li huwa drenagg.” A fol.
142). Hawnhekk huwa car illi I-Perit spezzjonat il-fond tal-atturi wara illi Yvonne
Audrey Farrugia marret fuq il-post u kkonfermat li kien drenagg. Dan it-Tribunal
ikompli jsahhah il-pozizzjoni tieghu f'dan ir-rigward u illi hu tal-fehma illi tali ingress
tal-ilma hu fil-fatt drenagg ghaliex Yvonne Audrey Farrugia ukoll xehdet illi “issa
imbaghad dahal complaint iehor fis-2"d February 2021 ... u kien gabli sample u rega’
hareg drenagg ... kien dahal complaint iehor fis-26/1/22; hadt sample” (a fol. 142).
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L-ahhar punt illi dan it-Tribunal irid isemmi fir-rigward ta’ din I-ewwel problema hu illi
jekk I-atturi ghamlu din it-talba fid-9 ta’ Settembru, 2021, kien ikun ghaqli illi kieku
regghu gabu perit sabiex jispezzjona I-fond wara li huma allegaw illi s-sistema tad-
drenagg kienet itrangat u mhux ipprezentaw rapport illi kien sar meta I-problema tas-
sistema tad-drenagg kienet ghadha tezisti b’dan illi dan it-Tirbunal ma setax jifhem
kif l-atturi allegaw li setghu jkunu jafu li hemm zewg problemi meta anqas biss sar
studju profond kif kellu jsir f’dan ir-rigward.

Fir-rigward tat-tieni problema, u ¢ioe minn fejn diehel dan id-drenagg, u ghaliex jidher
biss min-nofs tal-hajt tal-fond tal-atturi ’l fuq, dan it-Tribunal innota illi stante illi I-
garaxxijiet jigu ezatt taht il-blokka appartamenti fejn il-konvenut ghandu I-
appartament tieghu u liema garaxxijiet imissu wkoll mal-fond tal-atturi, u jigu f'nofs
il-hajt tal-fond tal-atturi fejn I-atturi bdew jaraw ilma mal-hitan, dan iwassal sabiex
wiehed jifhem ghaliex tali ingress beda jidher min-nofs tal-hajt ‘il fug.

Inoltre, fir-rigward ta’ din I-imsemmija tieni problema, il-konvenut spjega b’mod car
fl-affidavit tieghu li kien ipprezentat fis-17 ta’ Jannar, 2023, u liema affidavit jinsab a
fol. 163 sa 186, ghaliex I-atturi ged jaraw tali perkolazzjoni fil-fond taghhom, b’dan
illi I-konvenut qal illi “is-servizzi li ghaddejjin wara dahar il-lift partikolarment dawk
ta’ drenagg ged jghaddu dritt minn gol-planki u ¢ioe minn taht I-art tal-indana u
jizbukkaw minn go saqgaf tal-garaxx proprjeta tas-Sur Aldo Muscat li jinsab fil-livell ta’
semi-basement. Dawn il-planki jserrhu mal-hajt tal-appogg tal-proprjeta tieghu. Fir-
ritratt li jsegwi wiehed jista’ jara |-katusa principali tad-drenagg, pajpijiet tal-ilma u
drains wara dahar il-lift jghaddu minn gol-planki b’din tad-drenagg tirfed gol-garaxx
tas-Sur Aldo Muscat.” (a fol. 164 u 165). Fil-fatt, anke I-Perit Sarabelle d’Amato, fir-
rapport taghha illi huwa anke riferut iktar ‘il fuqg, qalet illi “It was evident that the
precast concrete slabs roofing over this semi-basement level have suffered water
regress from above since water stains were noted and documented on the underside
of these same precast slabs (particularly the slabs situated towards the back of the
site)” (a fol. 124) u fejn anke pprovdiet ritratt fir-rigward illi jinsab a fol. 125.

Seta’ xorta wiehed jahseb illi tali problema gejja biss mill-fond tal-konvenut peress illi
tali sistema tad-drenagg gieghda taht l-appartament tal-konvenut, biss pero, dan it-
Tribunal wasal ghall-konkluzjoni illi tali problema fis-sistema tad-drenagg ma
tappartjenix fl-appartament tal-konvenut imma tal-komun tal-appartamenti fejn il-
konvenut ghandu Il-appartament tieghu ghaliex Yvonne Audrey Farrugia xehdet illi
ghamlet testijiet mill-appartamenti varji u I-kulur nizel minn kull appartament tal-
blokka fejn il-konvenut ghandu I-appartament tieghu ghaliex Yvonne Audrey Farrugia
xehdet illi ghamlet testijiet mill-appartamenti varji u I-kulur nizel minn kull
appartament tal-blokka fejn il-konvenut ghandu [|-appartament tieghu. Fil-fatt,
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Yvonne Audrey Farrugia xehdet fil-5 ta’ Dicembru, 2022, u liema parti mix-xhieda
tinsab a fol. 143, illi “Tfajt il-kulur, fi 25% February 2021 tfajt il-kulur minn flat ta’ fuqu,
flat number 3 mill-bathroom u I-kulur hareg fil-barmil isfel. Kien baghtli email il-
complainant stess. Mort fit-3"® March, fit-3@ March u I-bucket kien ghadu hemm, u
hadt ritratt bil-kulur jidher. Kellimt ... issa ... imbaghad biex inkun certa li mhux minn
Flat 3 biss tfajt il-kulur minn Flat 6 u rega’ hareg il-kulur.” (a fol. 142)

B’dan illi ghaldagstant, dan it-Tribunal m’ghandu I-ebda dubju illi I-perkolazzjoni tal-
ilma fil-fond tal-attur hija rizultat ta’ leakages mis-sistema tad-drenagg tal-blokka tal-
appartamenti li jinsabu biswit il-fond tal-atturi u b’dan illi tali leakages jinsabu iktar
fuqg in-naha ta’ wara tal-fond tal-attur stante illi s-sistema tad-drenagg tal-blokka tal-
appartamenti tghaddi minn gol-planki u jinsabu fuq wara tal-blokka tal-appartamenti
li jigu allura dawk il-planki li jserrhu mal-hajt fug wara tal-proprjeta tal-atturi. Iktar ‘il
fuq, ukoll, dan it-Tribunal spjega wkoll kif inhi I-binja tal-fond tal-atturi u dik tal-
konvenut b’dan illi juri b’mod car ghaliex tali hsarat jidhru minn nofs il-hajt tal-fond
tal-attur ‘il fuq.

B’dan illi ghaldagstant, dan it-Tribunal jikkonkludi illi dan ma huwiex tort tal-konvenut
izda se mai huwa tort tal-blokka kollha tal-appartamenti li jmissu mal-fond tal-atturi
u dan ghaliex kif xehdet Yvonne Audrey Farrugia, u liema parti mix-xhieda giet
prodotta aktar ‘il fuq, jidher car illi kull appartament tal-blokka kellu finalment
problema ghaliex il-kulur minn kull appartament li ntefa’ spicca jcarcar sa isfel, u
liema testijiet saru anke wara li I-atturi ingaggaw il-Perit taghhom.

L-ahhar punt importanti illi dan it-Tribunal innota huwa illi I-atturi fl-avviz tat-talba
ghamlu referenza sabiex jitgabbad perit sabiex ikun jista’ jara sew tali hsarat u
jiddetermina minn fejn hi gejja I-hsara b’dan illi pero I-atturi ma regghux talbu ghal
din il-hatra tul il-process kollu sakemm ghalqu I-provi taghhom.”

L-Appell
6. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fl-20 ta” Mejju, 2024,

fejn talbu lil din il-Qorti sabiex:

“... thassar u tirrevoka s-sentenza fl-ismijiet ‘Aldo Muscat (K.l. 511765M) u Antonia
sive Antoinette Muscat (K.I. 461468M) vs John Vella (K.l. 499568M) (Talba Nru.
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262/20211S) deciza nhar id-29 ta’ April, 2024, u dan taht kull provvediment li din I-
Onorabbli Qorti jidhrilha xieraq u opportun.

Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-appellat.”

7. L-appellanti galu |li huma hassewhom aggravati ghal zewg ragunijiet
ewlenin: (i) it-Tribunal ghamel apprezzament hazin tal-provi ghaliex injora |-

provi prodotti minnhom; (ii) in-nuqqas tal-appellat personalment.

8. L-appellat gal |i d-decizjoni tat-Tribunal hija gusta, ben motivata,

komprensiva, valida u timmerita konferma.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

L-Ewwel Aggravju: [L-apprezzament tal-provi li ghamel it-Tribunal]

9. L-appellanti qalu li t-Tribunal injora ghal kollox uhud mill-provi mressqa
minnhom sabiex wasal ghad-decizjoni tieghu. Qalu li fl-affidavit imressag minn
Aldo Muscat, huma spjegaw li madwar nofs Gunju tal-2020 huma bdew jaraw
il-hajt imxarrab fuq genb wiehed tal-fond fejn ghandhom zewgt ikmamar tas-
sodda u laundry, jigifieri |-genb li jmiss mal-appartament tal-appellat. L-
appellanti ghamlu riferiment ghar-rapport tal-Perit d’Amato, li ghamlet ghadd
ta’ osservazzjonijiet professjonali, fosthom li mill-ispezzjoni taghha kien evidenti
li I-hajt komuni bejn il-partijiet kien u ghadu jsofri ingress ta’ ilma, liema ingress
ikkawza hsarat konsiderevoli fil-fond tal-appellanti. L-appellanti ghamlu
riferiment ghall-parti tal-konsiderazzjonijiet tat-Tribunal fejn dan iccita dak li

xehdet il-Perit d’Amato, senjatament fejn hija galet li m’ghamlitx investigazzjoni
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tas-sistema tad-drenagg ghaliex ghandhom jitgabbdu nies apposta ghal dak I-
iskop. L-appellanti galu li mhux gust li t-Tribunal ipprova jxejjen b’leggerezza I-
opinjoni ta’ professjonista bhal ma hija |-Perit d’Amato, li ma kienx kompitu
taghha |i tinvestiga s-sistema tad-drenagg b’mod profond, ghajr ghal dak li
setghet tikkonstata vizwalment. Qalu li fir-rapport taghha, il-Perit d’Amato
kkonkludiet li hemm possibilita li I-ingress tal-ilma/drenagg gej mill-
appartament li jigi wara I-livell tas-semi-basement ta’ ‘Alkuman’, li hija temmen
li huwa l-appartament numru 4, ‘Pinto Apartments’ li jappartjeni lill-appellat. L-
appellanti galu li minkejja dan, it-Tribunal donnu ried jindika li huma messhom
talbu |-hatra ta’ perit fil-mori tal-proceduri sabiex isostnu t-tezi taghhom, meta
fil-kamp civili I-grad tal-prova huwa sal-grad tal-probabbli, u mhux sal-grad tal-
eliminazzjoni tad-dubju dettat mir-raguni. L-appellanti galu li huma ressqu perit
ex parte, xehdu huma, ipprezentaw ritratti, u tellghu xhieda bhal ma huma I-
ufficjali tas-sanita, u ghalhekk huma lahqu I-grad tal-prova mehtieg mil-ligi. Qalu
li bir-ragunament tat-Tribunal, kull fejn parti f’kawza trid tipprova I-kaz taghha,
ghandu jigi injorat ir-rapport tal-perit ex parte sabiex il-partijiet jitolbu |-hatra
ta’ perit tal-Qorti. L-appellanti galu wkoll li t-Tribunal donnu injora I-fatt li I-

appellat ma tantx ressaq provi in sostenn tal-pozizzjoni tieghu.

10. L-appellanti galu li t-Tribunal m’ghandux il-kompetenza li jaghmel
dikjarazzjonijiet teknici dwar kif u fejn jigu I-livelli tal-bini, meta lanqgas biss sar
access fuq is-sit. Qalu wkoll li anke li kieku huwa I-kaz li s-sors tal-problema gej
mill-komun tal-blokka tal-appellat, dan ma jiskolpax lill-appellat, ghaliex I-
appellat ghandu sehem mill-komun, u ghalhekk xorta ghandu jgorr xi forma ta’
responsabbilita. Qalu li I-fatt li hemm terzi apparti I-appellat li ukoll ghandhom

igorru xi forma ta’ responsabbilita, ma jfissirx li I-appellat ghandu jinheles mir-
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responsabbilita tieghu fil-konfront taghhom, u ghalhekk fl-aghar ipotesi I-
appellat ghandu jgorr ir-responsabbilita in solidum ma’ ohrajn, u mhux jinheles

mir-responsabbilita kompletament.

11. L-appellat qal li din il-Qorti ta’ revizjoni m’ghandhiex tiddisturba |-
apprezzament tal-provi li ghamel it-Tribunal. Kompla jghid li I-aggravji mressqa
Tribunal, u ghalhekk I-appellanti geghdin jippruvaw jikkonvincu lil din il-qorti
tissindaka u tvarja d-decizjoni tat-Tribunal fuq il-mertu, meta huwa stabbilit li I-
ligi tirriserva l-evalwazzjoni tal-provi prodotti u I-gudizzju dwar l-istess lit-
Tribunal. L-appellat gal li t-Tribunal elenka r-ragunijiet kollha li wassluh ghall-
konvinciment dwar minn fejn gieghed joskula I-ilma, u dan billi ghamel ezami
bir-reqga tax-xhieda kollha prodotti mill-partijiet, tant hu hekk li fis-sentenza
tieghu it-Tribunal irrefera ghax-xhieda u ghar-rapport tal-Perit Sarabelle
d’Amato u ghax-xhieda ta’ Yvonne Audrey Farrugia, filwaqgt |i l-appellanti
ppruvaw jistriehu biss fuq ir-rapport tal-perit Sarbelle d’Amato, meta hija stess
indikat li r-rapport taghha mhux wiehed konklussiv. L-appellat qgal li t-Tribunal,
fid-decizjoni tieghu, investiga x’kien l-iskular, jigifieri jekk kienx ilma jew
drenagg, u minn fejn origina dan l-iskular li gie stabbilit li kien drenagg. Qal li
huwa kien identifika dan kollu mill-ewwel, u kien ta d-dettalji mehtiega fir-
risposta tieghu ghall-ittra ufficjali li I-appellanti ipprezentaw fil-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-11 ta’ Marzu, 2021. L-appellat gal li donnhom li -appellanti jridu
bilfors jippuntaw subghajhom lejh ghall-hsarat sofferti minnhom, u jirreferu
ghax-xhieda tal-Perit d’Amato tat-28 ta’ Settembru, 2022, |i galet li sabiex
tinvestiga s-sistema tad-drenagg kellhom jitgabbdu nies kompetenti bil-

cameras biex jinvestigaw ahjar, imma m’ghamlu I-ebda riferiment ghall-fatt li t-
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Tribunal ha konjizzjoni tal-fatt li saru testijiet bil-kulur mill-appartamenti kollha
u minn kull appartament irrizulta li kien hemm hsara. L-appellat gal li I-element
tal-hsara fil-fond tal-appellanti mhuwiex ikkontestat, pero t-Tribunal ikkonkluda
li I-hsara kienet gejja mill-komun, u ghalhekk I-appellanti setghu jitolbu I-hatra
ta’ periti teknici jekk riedu jsostnu t-tezi taghhom li I-hsara kienet gejja mill-fond

tieghu.

12. L-appellat gal li huwa ressaq provi dokumentarji li juru li I-hsara kienet
gejja mill-komun, ghaliex I-amministratur tal-blokka kien ha hsieb jaghmel it-
tiswijiet mehtiega u jikkomunika dwar dan mal-appellanti. L-appellat irrefera
wkoll ghax-xhieda moghtija mill-amministraturi tal-blokka Raymond Zammit u
Louise Cuschieri, li galu li [-appellant ghamel kuntatt maghhom diversi drabi, u
I-hsara kienet tirrizulta minn appartamenti differenti jew mill-katusi tal-komun.
L-appellat gal li I-argument tal-appellanti li bhala wiehed mis-sidien li ghandu
sehem mill-komun, huwa ghandu jgorr xi forma ta’ responsabbilita, ma jregix,
ghaliex skont l-artikolu 17 tal-Kap. 398, huwa l-amministratur li ghandu r-
rapprezentanza legali u gudizzjarja li jigi mharrek dwar il-komun. Qal li |-
appellanti geghdin jitfghu I-piz fuqu li ma ssejjahx lill-amministratur fil-kawza,
bhal donnu riedu jitfghu l-izball taghhom fuqu, u dan meta l-appellanti kienu
gew mgharrfa min kien l-amministratur ta’ dak iz-zmien, ¢cioe Raymond Zammit,
u li dan kien responsabbli mill-hsarat, mit-tiswijiet fis-sistema tad-drenagg
komuni, u li kien ikkomunika mal-koppja Muscat, li min-naha taghhom
ikkonfermaw li l-iskular kien waqaf. L-appellat qal ukoll li I-problema tal-iskular
kienet ilha ghaddejja minn ferm gabel Gunju tal-2020, u li fil-fatt wara li gie
installat il-/ift fI-2004, |-appellanta Antoinette Muscat kienet ilmentat li ghandha

I-ilma diehel ghandha, u li gieghed jixxarbilha hajt li huwa appogg ma’ dak tal-
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appellat. L-appellat gal ukoll li fl-affidavit tieghu huwa xehed li kien dahhal lil
Antoinette Muscat id-dar tieghu tal-angas fi tliet okkazjonijiet differenti, u din
kienet rat b’ghajnejha |li huwa m’ghandux viti, pajpijiet jew katusi mal-hajt tal-
appogg taghha, u |-hajt tieghu kien kompletament niexef minghajr ebda hjiel ta’

umdita.

13. Din il-Qorti tibda billi tirrileva li I-Kap. 380 tal-Ligijiet ta’ Malta (I-Att dwar
Tribunal ghal Talbiet Zghar) ma jirrestringix id-dritt ta’ appell minn decizjonijiet
tat-Tribunal ghal kwistjonijiet ta’ dritt, izda persuna ghandha dritt ta’ appell
f'diversi cirkostanzi, inkluz fejn jidhrilha li t-Tribunal ma jkunx iddecieda skont
id-dettami tal-ekwita u tal-imparzjalita, u |-jeddijiet tal-parti li tappella jkunu
gew ippregudikati. L-appellanti jsostnu li t-Tribunal nagas milli jevalwa |-provi
kollha li kellu quddiemu u/jew ghamel interpretazzjoni skorretta tal-provi li kellu
guddiemu, anki ghaliex ma tax id-debitu piz lill-opinjoni professjonali tal-perit
ex parte inkarigata mill-appellanti. 1l-Qorti tosserva li filwaqt li kull qorti u
tribunal ghandhom l-obbligu li jevalwaw il-provi kollha li jkollhom quddiemhom,
ghandu jinghad li jkun hemm c¢irkostanzi fejn prova partikolari jkollha piz aktar
minn prova ohra, jew fejn opinjoni professjonali tigi kontradetta minn opinjoni
professjonali ohra. Fil-kaz odjern it-Tribunal kellu jistabbilixxi jekk il-
perkolazzjoni li geghdin jilmentaw minnha l-appellanti, hijiex rizultat ta’ ingress
ta’ ilma jew ta’ drenagg, u ghalhekk it-Tribunal spjega I-provi li strah fughom
sabiex ikkonkluda li I-perkolazzjoni hija wahda li gejja mis-sistema tad-drenagg.
It-Tribunal fil-fatt ikkunsidra li x-xhud Yvonne Audrey Farrugia xehdet li ttiehdu
diversi kampjuni tal-likwidu li pperkola, u dan il-likwidu gie ttestjat, gabel gie
stabbilit li dan verament huwa drenagg u mhux ilma. Sussegwentement saru

ghadd ta’ testijiet f'diversi appartamenti fil-blokka fejn ghandu l-appartament
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tieghu l-appellat, permezz ta’ kulur miftugh fis-sistema tad-drenagg, u minn dak
li rrizulta, seta’ jigi stabbilit li hareg likwidu bil-kulur minn kull appartament, li
jfisser ghalhekk li kull wiehed mill-appartamenti fil-blokka ghandu problema ta’
leakage. Kien dan li wassal lit-Tribunal ghall-konkluzjoni li I-perkolazzjoni gejja
minn leakages fis-sistema tad-drenagg tal-blokka fejn jghix I-appellat, u li kull
appartament ghandu din il-problema. It-Tribunal ghamel il-konsiderazzjonijiet
tieghu dwar il-konstatazzonijiet li ghamlet il-Perit d’Amato fir-rapport taghha,
fejn spjegat li hija ma setghetx taghmel verifiki teknici dwar jekk hemmx
problemi fis-sistema tad-drenagg, ghaliex it-testijiet mehtiega jridu jsiru
b’apparat specjalizzat minn tekni¢ci mharrga apposta. Ghaldaqgstant, u
kuntrarjament ghall-impressjoni |i jippruvaw jaghtu I-appellanti, il-Perit
d’Amato ma kinitx konklussiva fir-rapport taghha, izda ghamlet ghadd ta’
konstatazzjonijiet dwar dak li rrizultalha mill-ispezzjoni vizwali li wettget fuq is-
sit. Din il-Qorti ghalhekk ma tagbilx ma’ dak li nghad mill-appellanti, li t-Tribunal
injora xi prova partikolari jew kien zbaljat fl-evalwazzjoni tal-provi li ghamel. In
vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, tqis li l-ewwel aggravju tal-appellanti

mhuwiex misthoqq, u tichdu.

It-Tieni Aggravju: [Ir-responsabbilita solidali]

14. L-appellanti galu li fl-affidavit tieghu Aldo Muscat esprima thassib dwar
in-nuqgqasijiet min-naha tal-appellat, u qalu li gqabel ma istitwew il-proceduri
odjerni, huma kienu interpellaw lill-appellat sabiex jirrimedja |-hsara sofferta
mill-appellanti minhabba in-nuqqgas tieghu stess, imma fir-risposta tieghu |-
intimat ghamel riferiment ghal diversi testijiet li saru fis-sistema tad-drenagg, u
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qal li jidher li hemm leakage mill-katusa komuni tal-blokka. L-appellanti galu li
ladarba Vella kien konxju li hemm leakage mill-katusa komuni tal-appartamenti,
huwa seta’ facilment jaghmel talba sabiex jissejjah fil-kawza |-condominium tal-
blokka fejn sehhet il-hsara. Qalu li ladarba I-appellat nagas milli jaghmel dan,
huwa ma jistax jiskolpa lilu nnifsu mir-responsabbilita billi jghid li dak li gara kien

tort ta’ haddiehor.

15. L-appellat gal li huwa kien diga ghamel riferiment ghal dan il-fatt fir-
risposta tieghu ghall-ittra ufficjali, u dan ghaliex huwa m’ghandu l-ebda dritt li
jaghmel jew jordna xoghlijiet fuq il-medda komuni tad-drenagg. L-appellat gal li
huwa ccara I-pozizzjoni tieghu sa mill-bidu ta’ dawn il-proceduri, li huwa
mhuwiex legittimu kontradittur, anki ghaliex I-appellanti dahlu fl-appartament
tieghu diversi drabi, u ghalhekk kienu konxji li I-hsara ma kinitx gejja mill-
appartament tieghu. Qal li minkejja li l-appellanti ma pprezentawx id-
dokumenti kollha skambjati gabel ma inbdew il-proceduri odjerni, |-appellat
kien infurmahom |[i t-talbiet taghhom kellhom jigu indirizzati lejn |I-
amministratur tal-blokka. Qal li ghalhekk ir-ragunament tal-appellanti kien iregi
li kieku huwa eccepixxa li kellu jigi mharrek l-amministratur wara li kienet
inbdiet il-kawza, izda mill-provi jirrizulta li I-appellanti kienu jafu bih sa minn
gabel inbdew il-proceduri quddiem it-Tribunal, u ghalhekk huma l-appellanti li

ghandhom jirrispondu ghal dan in-nugqas.

16. 1l-Qorti ma ssibx li dan |-aggravju tal-appellanti huwa misthoqq, ghaliex
kellu jkun evidenti ghall-appellanti li I-hsara li geghdin jilmentaw minnha, ma
kinitx torigina fl-appartament tal-appellat, izda taf |-origini taghha fis-sistema
komuni tad-drenagg fil-blokka fejn ghandu l-appartament tieghu l-appellat. Din
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I-informazzjoni kienet ilha li nghatat lill-appellanti mill-appellat, inkluz I-ismijiet
u d-dettalji tal-amministraturi tal-condominium tal-blokka, huma xorta wahda
nagsu milli jistitwixxu |-proc¢eduri odjerni kontra taghhom, u langas talbu li
dawn jissejhu fil-kawza. L-appellanti kellhom ukoll indikazzjoni ¢ara x’kien li
gieghed jikkawza |-perkolazzjoni tal-ilma fil-fond taghhom, tant hu hekk li
kellhom l-opportunita |li jidhlu fl-appartament tal-appellat sabiex jaraw jekk
kellux katusi jew sorsi tal-ilma fil-hajt divizorju li jmiss mal-appogg taghhom.
Ladarba gie stabbilit li I-perkolazzjoni fil-fond tal-appellanti kienet gejja mis-
sistema centrali tad-drenagg, |-appellanti setghu jikkonstataw ukoll li din ma
kinitx problema li setghet tigi solvuta mill-appellat wahdu, ghaliex kif tajjeb
irrileva, huwa m’ghandu l|-ebda jedd fuq is-sistema komuni tad-drenagg fil-
blokka fejn jghix. Langas ma kien kompitu tal-appellat li jitlob il-kjamata fil-
kawza tal-amministratur tal-condominium tal-blokka, fi proceduri li gew istitwiti
kontra tieghu fejn huwa eccepixxa li mhux legittimu kontradittur. Ghaldagstant

tqis li dan l-aggravju mhuwiex gustifikat, u tichdu ukoll.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, taqta’ u tiddeciedi dan l-appell billi tichdu, u

ghalhekk tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez ta’ dan l-appell fiz-zewg istanzi ghandhom jithallsu mill-appellanti.

Moqrija.
Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D. Rosemarie Calleja
Imhallef Deputat Registratur

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 15 minn 15



