BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar it-Tlieta, 10 ta’ Gunju 2025

Rikors Nru: 616/2023
Nru fuq il-Lista: 1

David Cefai (Karta Tal-Identita’ Numru 0788750M), Daphne
Corrieri Nee’ Cefai (Karta Tal-Identita’ Numru 0448153M),
Angela Margaret Cefai (Karta Tal-Identita’ Numru 0229100A) u
t-Tabib Martin Cefai (Karta Tal-Identita’ Numru 345562M)

\A

Lorraine Dalli (Karta Tal-Identita’ Numru 218081M)

I1-Bord;

Ra r-rikors promotur imressaq fit-28 ta’ Dicembru 2023, permezz ta’ liema ad

litteram gie premess u mitlub hekk:

L' A fol 1 et seq tal-process.



. 1lli l-esponenti ghandhom bi proprjeta’ I-fond 253, Flat 2, Mayfair
Flats, Trig San Albert, Gzira, li gie ghandhom b’wirt minghand -
axxendenti taghhom, Lucy u Leone Cefai, fost ohrajn.

. 1lli originarjament, b’kuntratt tan-Nutar George Bonello DuPuis tad-
disgha ta’ Novembru, elf disa mija u tnejn u sebghin (hawn mehmuz
bhala Dok. Mayfair 2 Cont.), l-imsemmija Lucy u Leone Cefai, flimkien
m’ohrajn, kienu kkoncedew dan il-fond b subcens temporanju ghal 21-
il sena lil Alfred Attard.

. 1lli sussegwentement, [-imsemmi Alfred Attard, fil-21 t’Ottubru, 1976,
kien ittrasferixxa l-perjodu rimanenti fit-titolu tieghu ta’ subcens lil
Dolores Calleja, li tigi axxendenti tal-intimata Lorraine Dalli.

. Ml llum, l-intimata geghda tiddetjeni dan il-fond allegatament bis-
sahha tal-konverzjoni bl-Art. 12 tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-
Djar (Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta), liema allegazzjoni u pretensjoni
pero’, l-esponenti assolutament geghdin jirribattu stante li hija b’ebda
mod u taht ebda disposizzjoni tal-imsemmi Kapitolu 158 ma hija
ntitolata li tkompli tiddetjejni dan [-istess fond.

. 1lli, minhabba f’hekk u stante li huma ma jirrikonoxxuwhiex bhala
nkwilina legittima, [-esponenti ilhom ma jaccettawx kull ammont ta’
kera li l-intimata ttentat tavanzalhom sabiex hija, imbaghad, tghaddi
biex tiddepositahom taht lI-awtorita’ tal-qgorti.

. 1lli [-esponenti ma jirrikonoxxux lill-intimata bhala nkwilina legittima
peress li [-perjodu transitorju ta’ hames snin bi dritt t’okkupazzjoni
mill-mewt tal-axxendent taghha ai termini tat-tielet proviso tal-artikolu
2(c)(iii) tal-imsemmi Kapitolu 158, ilu li skada.

. Jirrizulta, inoltre, li l-istess intimata ilha mhijiex taghmel uzu mill-fond
soggett ta’dan ir-rikors bhala r-residenza ordinarja taghha, mhux talli
hekk, imma talli jirrizulta fattwalment bl-aktar mod irrifjutabbli i hija

ma kienitx ged tokkupa dan l-istess fond bhala r-residenza ordinarja
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taghha fl-ghaxra (10) t'April tas-sena 2018 kif jiddisponi u jirrikjedi [-
artikolu 12C, mogqri konguntivament mal-artikli 5, 12 u 124 tal-istess
Kapitolu 158.

Ghaldagstant, prevja kull dikjarazzjoni ohra li tista’ tirrizulta mehtiega, -
esponenti jitolbu bir-rispett li dan il-Bord joghgbu:

A. Jordna l-izgumbrament tal-intimata mill-fond 253, Flat 2, Mayfair
Flats, Trig San Albert, Gzira, fi Zmien perentorju li jigi ffissat minn dan
l-onorabbli Bord prevja dikjarazzjoni li l-istess intimata Lorraine Dalli
ged tokkupa [-imsemmi fond minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

B. Alternattivament, u_minghajr pregudizzju ghat-talba precedenti A, fl-

eventwalita’ biss [i I-Bord jichad it-talba A u jsib li l-intimata hija

ntitolata li tkompli tokkupa [-imsemmi fond b titolu ta’ kera:
(i)  iwettaq it-test tal-mezzi tal-intimati skond I-Art. 12B(3)(c) tal-
Kap. 158 u jiddetermina jekk l-intimata tissodisfawx il-kriterji
tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi;
(ii)  f’kaz li dan il-Bord isib li l-intimata ma tissodisfawx il-kriterji
tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi:
(a) ixolji [-kirja favur l-intimata tal-fond 253, Flat 2, Mayfair
Flats, Trig San Albert, Gzira,
(b) jaghti Zmien perentorju lill-intimata, li ma jkunx iZjed minn
xahrejn, sabiex tivvakawa minn dan il-fond, u tirrilaxxah battal
u [ kundizzjoni tajba favur l-esponenti,
(c) jistabilixxi I-kera pagabbli mill-intimata lill-esponenti ghall-
okkupazzjoni ta’ dan il-fond matul I-imsemmi perjodu;
(iii)  f’kaz li dan il-Bord tal-mezzi, isib i I-intimata tissodisfa il-
kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test, jirrevedi [-kera pagabbli mill-intimata
ghar-rigward tal-fond 253, Flat 2, Mayfair Flats, Trig San Albert, Gzira, ghal

ammont sa’tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq miftuh



ta’dan il-fond fl-1 ta’ Jannar, 2021, u jikkundanna lill-intimata thallas lill-
esponenti l-kera oghla hekk riveduta bl-istess skadenzi kurrenti, jew
b’modalitajiet differenti kif dan il-Bord jidhirlu xieraq u opportun.

Bl-ispejjez kontra l-intimata, inkluzi dawk tal-ittri ufficjali kontra taghha
datati 20 ta’ Novembru, 2022 u 22 ta’ Marzu, 2023, li tibga’ ngunta minn issa
ghas-subizzjoni, u b’rizerva ghal kull azzjoni ohra kompetenti lill-esponenti,

inkluz ghad-danni, jekk ikun il-kaz.
Ra d-digriet tieghu tad-9 ta’ Jannar 20242,
Ra r-risposta tal-Awtorita tad-Djar tas-7 ta’ Marzu 2024°.
Ra r-risposta tal-intimata Lorraine Dalli mressqa fit-18 ta’ April 20244,
Ra dak li sehh fis-seduta tat-3 ta’ Mejju 2024° fejn giet imressqa nota mir-
rikorrenti kontenenti dokumentazzjoni® u gew mahtura 1-Periti Mario Cassar u
Marie Louise Caruana Galea sabiex ihejju stima tal-fond in kwistjoni.
Ra n-nota tal-intimata mressqa fit-3 ta’ Gunju 2024 permezz ta’ liema tressqet
id-dikjarazzjoni guramentata taghha u dokumentazzjoni necessarja ghat-twettieq

tat-test tal-mezzi.

Ra r-rapport peritali mressaq fl-10 ta’ Gunju 20248,

2 A fol 6 tal-process.

3 A fol 12 tal-process.

4 A fol 16 tal-process.

5 Verbal relattiv jinsab a fol 21 tal-process.
® Nota tinsab a fol 23 tal-process.

7 A fol 68 tal-process.

8 A fol. 176 tal-process.



Ra dak li sehh fis-seduta tal-24 ta’ Settembru 2024° meta tressqet nota ohra mir-

rikorrenti.
Sema’ x-xhieda tal-avukat John Seychell Navarro, imwettga fis-seduta tat-8 ta’
Novembru 2024'°, f’liema seduta gew imressqa dokumenti ohra min-naha tar-

rikorrenti.

Sema’ x-xhieda in kontro-ezami tal-istess John Seychell Navarro mwettqa fis-

seduta tal-15 ta’ Jannar 2025'".

Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti mressqa fit-23 ta’ Jannar 20252,

Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet responsiva mressqa fl-14 ta’ Marzu 20253,

Ra d-digriet tieghu tad-9 ta’ Mejju 2025 permezz ta’ liema l-proceduri thallew

ghas-sentenza ghal-lum.

Ra l-atti processwali kollha.

Ikkunsidra;

It-Tieni E¢cezzjoni — Nullita tar-rikors

% A fol 187 tal-process.

10 Xhieda relattiva tibda a fol 252 tal-process.
" Dan jibda a fol 257 tal-proéess.

12 Din tibda a fol 276 tal-process.

13 Din tibda a fol 281 tal-process.

14 A fol 290 tal-process.



Il fit-tieni ecCezzjoni taghha, l-intimata tikkwerela it-tfassil tar-rikors promotur
ghaliex tghid li uhud mir-rikorrenti huma residenti barra, madanakollu ma ressqet
l-ebda provi dwar dan. L-unika hjiel 1i hemm fl-atti hija prokura ta’ Angela
Margaret Cefai (li taghti indirizz kemm gewwa r-Renju Unit u hawn Malta) lil
Daphne Corrieri, bi prokura datata 2021'°. Madanakollu, ma rrizultax li din
Angela Margaret Cefai kienet niegsa minn Malta fid-data tat-tressieq ta’ dawn il-
proceduri'®. B’zieda ma dan, l-intimata ma lissnet l-ebda kelma dwar din I-
eccezzjoni fin-nota ta’ sottomissjonijiet responsiva taghha, probabbilment

ghaliex kienet sodisfatta bil-provi fl-atti.

Ghalhekk il-Bord ma jsib xejn errat bil-mod kif gie redatt I-okkju ta’ dawn 1il-

proceduri.

Mertu

Illi dwar il-mertu imbaghad, huwa ¢ar mir-rikors promotur li I-Bord ghandu 1-
ewwel u qgabel u kollox jinvesti fl-ewwel talba tar-rikorrenti ghaliex jekk din
tirrizulta meritevoli t’akkoljiment allura 1-ezami rigwardanti t-test tal-mezzi jkun

wiehed inutili.

L-ewwel talba — Titolu tal-intimata.

Ili fil-kawzali 1i jwasslu ghal din it-talba, ir-rikorrenti jghidu li l-intimata ma
tistax tidditjeni 1-fond bis-sahha tal-konverzjoni misjuba fl-artikolu 12 tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, wara l-mewt ta’ ommha. Jghidu wkoll, 11 1-
perjodu misjub fl-artikolu 2(c)(ii1) ta’ hames snin issa skada u b’hekk ukoll, 1-
intimata m’ghandha 1-ebda jedd fuq il-fond.

1S Dok MS7 a fol 61 tal-proéess.
16 Ara artikolu 1866 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.



I1li 1-fatt rilevanti kif jemergu mill-atti processwali huma s-segwenti:

1) Ili b’kuntratt tad-9 ta’ Novembru 1972 fl-atti tan-Nutar Dottor George
Bonello DuPuis!” ¢ertu Lucy Cefai, Leone Cefai, Carmelo, Raffaele u
Maria ahwa Cefai taw b’titolu ta’ subenfitewsi temporanja ghal zmien
wiehed u ghoxrin sena lil ¢ertu Alfred Attard il-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri.

2) Illi b’kuntratt tal-21 ta’ Ottubru 1976 imbaghad, dan Alfred Attard biegh
is-subutile temporanju rimanenti lil Maria Dolores Calleja'® 1i tigi omm I-
intimata.

3) Illi din is-subenfitwesi imbaghad giet konvertit f’kirja u li r-rikorrenti
baqghu dejjem jaccettaw il-kera minn ghand omm l-intimata'®.

4) T1li Maria Dolores Calleja giet niegsa fid-29 ta’ Mejju 2020%.

5) Illi l-intimata kienet u baqghet tirrisjedi fil-fond in kwistjoni.

Illi mill-ewwel jinghad 1li dan il-Bord ma jsibx 1i x-xhieda ta’ John Seychell
Navarro kienet wahda ta’ rilevanza f’dawn il-pro¢eduri u certament ferm il-
boghod mill-livell ta’ prova rikjesta sabiex tirnexxi talba bhal din. Din ix-xhieda
kienet titratta biss dak li galtlu l-intimata, fiz-zmien meta dan kien l-avukat tal-
familja tar-rikorrenti. Illi il-Bord isib ukoll li 1l-ebda wiehed mir-rikorrenti
m’offrew ix-xhieda taghhom izda strahu biss fuq it-tressieq ta’ dokumenti,
senjatament il-prezentata tar-Registru Elettorali ghal xi snin. Tassew, lanqas biss

sar kontro-ezami tal-affidavit tal-intimata.

17 Dan jinsab immarkat bhala Dok PR1 u jibda a fol 189 tal-process.

¥ Ara Dok LD?9 a fol 168 tal-process.

19 Ara librett tal-kirja immarkat bhala Dok LDS u jibda a fol 139 tal-pro¢ess. Dan iwassal sas-
sena 2020.

20 Ara ¢ertifikat tal-mewt a fol LD10 tal-process.



Illi ghandu ukoll jigu puntwalizzat, fid-dawl ta’ xi sottomissjonijiet li saru mir-
rikorrenti, 1i 1-ligi applikabbli f*dan il-kaz (fir-rigward tat-titolu tal-intimata) hija
I-lig1 kif kienet fid-data tal-mewt ta’ Maria Dolores Spiteri. Dan qieghed jigi
enfasizzat ghaliex ghal dan il-Bord bhal donnu?' r-rikorrenti gieghdin jistriehu
fuq il-ligi kif giet emendata bl-Att XXIX tas-sena 2021, meta Maria Dolores
Spiteri giet nieqsa f’Mejju tas-sena 2020.

Ili ghalhekk il-punctum temporis tal-ligi applikabbli hija t-tifsira ta’ kerrej fid-

data tal-mewt??

u mhux tal-ligi posterjuri, propju ghaliex huwa mghallem u
accettat i fin-nuqqas ta’ klawzola appozita®, ligi gdida ma tistax tnehhi jeddijiet
diga akkwistati. Ghalhekk, dak miksub taht regim legali precedenti?* jibqa’

jghodd.

2l Ara nota ta’ sottomissjonijiet taghhom.

22 Sa fejn applikabbli, issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Joseph Montebello et vs John
Barbuto, (App Civ Nru: 64/2014/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar it-30
ta’ Lulju 2019 fejn inghad hekk: “Mill-proviso tad-definizzjoni ‘kerrej’ hu evidenti li z-Zzmien
meta bdiet il-kirja, fil-kaz in ezami fI-1980, id-definizzjoni ta’ kerrej [ artikolu 2 m’ghandha -
ebda rilevanza. Dik id-definizzjoni, inkluz il-proviso, hi rilevanti meta jmut il-kerrej. Bis-sahha
ta’ dik id-disposizzjoni, il-ligi tipprovdi dwar min ghandu jkollu l-jedd ikompli jgawdi [-kirja
ex lege bhala I-kerrej wara I-mewt tal-kerrej”

23 Ara artikolu 12(1) tal-Kapitolu 249 tal-Ligijiet ta’ Malta.

24 11-gurist Carlo Francesco Gabba, kemm il-darba msegwi mill-Qrati taghna, jghallem hekk:
“Tutte le leggi retroattive, siano tali per arbitrio del legislatore, o lo siano per natura loro, non
possono mai avere per effetto di sconvolgere rapport giuridici consumati e finiti anteriormente
alla loro emanazione. Invero, considerare come non avvenuto un fatto consumato in virtu 'delle
legge vigente, o viceversa, non per impedire ulteriori conseguenze del fatto o della omissione,
ma per attribuire a taluno un diritto qualunque fin dal momento in cui il fatto o [’omissione,
or considerata come non avvenuta o come avvenuta, ebbe luogo, e finzione impossibilie, e
mostro giuridico, che il legislatore non puo volere, ne devesi mai suppporre che abbia voluto.
La legge puo concedere qualche cosa per [’avvenire, ma concedere per lo passato é assurdo
proposito, per [’owia ragtone che cio che e accaduto non puo farsi che non sia tale.
Allorquando un rapporto giuridico é stato consumato, [’oggetto del diritto non esiste piu nella
indvidualita sua, esso si é confuso nel patrimonio, diventando materia a cui non si puo piu
tener dietro nelle sue ulteriori trasformazioni. Cosi ovvio principio puo nondimeno talbolta
esser perduto di vista in qualche pratica applicazione, eppeo voleva essere da noi qui
ricordato. - Teoria della Retorattivitad Delle Leggi, III Edizz, 1891, Unione Tipografico-
Editrice, Vol 1, a fol 35. Mix-xena gurisprudenzjali lokali mbaghad, il-Bord jirreferi ghal dak
enuncjat fis-sentenza fl-ismijiet Chev. Antonio Cassar Torreggiani noe vs Nutar Dr
Vincenzo Gatt noe, moghtija mill-Qorti ta’ 1-Appell (Sede Superjuri) nhar it-12 ta’ Mejju 1950
u ¢ioé : “........fejn ikun jezisti veru u proprju dritt kwezit kompjut taht il-ligi antecedenti, dana
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I1li d-definizzjoni ta’ kerrej rilevanti ghal dan il-kaz?® allura hija din 1i ssegwi (u

tal-ebda ligi ohra)?®:

ghandu effikacja fih innifsu li jirrezisti ghall-applikazzjoni tal-ligi, anki fiskali, gdida, f’kaz ta’
mutament tal-ligi anterjuri,.............. 1lli jekk huwa veru li t-terminu “dritt kwezit” huwa
terminu li ghandu sinifikat generali, u li in generali fih jikkomprendi tant id-drrittijiet li jkunu
gew ikkunsmati kemm dawk li jkunu gew akkwistati, imma li ma jkunux ghadhom gew effettwati
u kkunsmati, mill-banda l-ohra, huwa mhux anqas minnu [i fir-rispetti tat-teorija tar-
retroattivita’ dak it-terminu proprjament jikkomprendi biss l-ahhar sinifikat fuq imsemmi (ara
Gabba, opera citata, Vol. I pag 35 u 190-191). Ir-raguni ta’dana tinsab radikata fl-istess logika
guridika; il-ghaliex meta r-rapport guridiku jigi per se’ kkunsmat, l-oggett tad-dritt ma jkunx
aktar jezisti fl-individwalita’ tieghu, u jigi konfuz fil-patrimonju u jsir materja li ma tistax tigi
segweita fl-ulterjuri trasformazzjonijiet taghha. U del resto, l-istess raguni guridika u logika
turi u tghallem lill-bnedmin li huwa assurd guridiku tikkunsidra bhala haga li ma tkunx grat
dak li jkun fil-fatt gara, jew haga li tkun materjalment grat bhala haga li ma tkunx grat; u in
konsegwenza di fronti ghall-fattijiet jew rapporti guridici kkunsmati, ir-retroattivita’ hija
mpossibili, u t-teorija ‘de quo dicimus’ proprjament ma taffettwahomx non ostanti li huma in
generali jidhlu taht it-terminu generiku ta’ drittijiet kweziti. Jinghad pero’ li huma wkoll
drittijiet kweziti dawk li huma I-konsegwenza ta’ fatt li jkun kapaci jipproducihom in forza tal-
ligi li tkun timpera fl-epoka meta jsiru, ghalkemm l-okkaZjoni ta’ligi gdida dwaru, purke’skond
il-ligi anterjuri li taht l-imperu taghha jkun sar il-fatt li minnha jsorgi u jorigina d-dritt, dak I-
istess dritt ikun immedjatament dahal fil-patrimonju tal-persuna li tkun akkwistatu (Ara
Gabba, opera citata, pag, 191, Vol 1); 1lli minn dan li ntqal jitnissel li, sew jekk id-dritt kwezit
ikun kompjut, sew jekk ikun l-origini ta’ fatt li jkun gara taht il-ligi precedenti, u d-dritt skond
dik il-ligi jkun perfett u kompjut, u fl-istess hin ikun dahal fil-patrimonju ta’ min jirreklamah,
u l-okkazjoni ta’ l-ezercizzju tieghu tipprezenta ruhha taht il-ligi [-gdida, fl-ewwel ipotesi [-
ghaliex ir-retroattivita’ hija impossibbli u assurda, u fit-tieni ipotesi l-ghaliex l-istess dritt ikun
perfett taht il-ligi antika gabel ma nholqot [-okkazZjoni ta’ [-ezercizzju tieghu taht il-ligi gdida,
l-istess ghandu jigi rispettat, u I-ligi gdida ma ghandhiex , skond il-principji elementari tal-
gustizzja u l-ekwita, ikollha setgha fuqu.”. Dan l-istess hsieb rega’ gie mtenni ftit tas-snin wara
fis-sentenza fl-ismijiet Edgar Baldacchino ef vs Onor Dr Tommaso Caruana Demajo LL.D
noe et, moghtija mill-Qorti ta’ I-Appell (Sede Superjuri) nhar is-26 ta’ Frar 1954. Dik il-Qorti
ziedet hekk: “Din il-Qorti hija ta’l-opinjoni illi, meta ma hemmx klawsola retroattiva, u mela
I-kliem tal-ligi ma jkunux jimpurtaw retroattivita’, ma ghandux ikun hemm effett retroattiv
lanqas jekk tkun materja ta’interess jew ordni pubbliku .

25 Jinghad 1i dan baqa’ mittiefes mal-migja tal-Att XXVII tas-sena 2018, salv biss ghar-
referenza tal-artikolu 12A u 12B fil-“proviso” tieghu.

26 F>dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Dr. Carmelo Galea nomine vs Franca
Pia Di Donna, (App Civ Nru: 178/2000/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar
is-17 ta’ Frar 2003 fejn inghad hekk: “Dan ged jigi rilevat in kwantu a propozitu tal-
interpretazzjoni tal-ligi bl-Att imsemmi ossija I-Kap 158 tal-Ligijiet, I-qaghda in materja kien
Jjehtiegilha tigi vizwalizzata xorta’ohra, minn dik taht il-Kap 69, anke ghaliex, it-tifsira li I-ligi
taghti lill-kelma “kerrej” taht iz-zewg ligijiet specjali hi distinta wahda mill-ohra u japplikaw
konsiderazzjonijiet differenti.” Bl-istess mod, issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Emily
Agius vs Henry Borg e, (App Civ Nru: 161/1999/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri) nhar it-12 ta’ Mejju 2003 fejn inghad hekk: “Kif hekk ukoll ghandu jkun pacifiku illi
huma biss id-disposizzjonijiet tal-precitat artikolu 12 li ghandhom jimperaw. In effetti dan I-
artikolu jibda biex jippreciza illi “minkejja kull haga li tinsab filKodici Civili jew fxi ligi ohra
huma d-disposizzjonijiet li jsegwu li ghandu jkollhom effett dwar il-kuntratti ta’ enfitewsi
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"kerrej" tinkludi —

(a) l-armla jew l-armel ta’ kerrej kemm-il darba r-ragel u I-mara ma
kienux, fiz-Zmien tal-mewt tal-kerrej, separati legalment jew de facto, u
(b) meta I-kerrej ma jhallix armla jew armel, dawk il-membri tal-familja
tal-kerrej li kienu residenti mieghu jew maghha fiz-Zmien tal-mewt tieghu
jew taghha; u

(¢) kull sullokatur dwar il-kerrej:

IZda ghall-finijiet tal-artikoli 5, 12, 124 u 12B "kerrej" ma ghandha
tinkludi ebda wahda mill-persuni inkluzi taht il-paragrafu (b) jew (¢) ta’
din it-tifsira izda ghandha tinkludi, minflok, ulied, u hu jew oht, il-kerrej
li ma jkunux mizzewga u li jkunu jirrisjedu mal-kerrej fi Zmien mewtu jew

mewtha u l-axxendent tal-kerrej i jkun hekk ighix mal-kerrej.

I1li ghalhekk dak 1i kellu jigi ppruvat (f’kaz lir-rikorrenti riedu li din it-talba

t27

taghhom tigi akkolta) kien jew li l-intimata kienet fil-fatt izzewwget’, jew li hija

ma kienitx tirrisjedi ma ommbha fid-data tal-mewt taghha (u mhux f’x1 dati ohra).

temporanja”. Hu bis-sahha ta’ dan l-artikolu specjali li nholqot il-kirja. U hu dagstant ovvju
li l-legislatur ried inehhi din il-kirja millparametri tal-Kap 69.....Hekk per ezempju wkoll id-
distinzjoni bejn il-Kap 158 u [Kap 69 tidher bil-wisq ovvja fejn tikkoncerna t-tifsira
differenzjalita’ “kerrej” taht iz-zewg kapijiet. Dan ukoll igieghed in risalt il-fatt illi [-legislatur
ried jizgancja l-kirja Iwahda (dik krejata bl-Art 12 tal-Kap 158) mill-kirja l-ohra, kif regolata
bil-Kap 69.”.

27 Huwa t’interess, hawnhekk purament akkademiku, l-izvillup gurisprudenzjali fuq din it-
tematika (jekk il-protezzjoni fir-rigward ta’ mizzewgin tigi nieqsa biss fir-rigward ta’ oht jew
hu il-kerrej u mhux it-tfal tieghu) indikat fis-sentenza fl-ismijiet Paul Scicluna et vs Paul
Caligari, (App Civ Nru: 537/2006/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar it-
28 ta’ Settembru 2007 fejn, b’referenza ghal-sentenzi passati ta’ veduti ohra intqal hekk: “Din
il-Qorti, wara li ezaminat il-proviso in kwistjoni, tagbel ma’ l-interpretazzjoni moghtija mill-
ewwel Qorti. Din il-Qorti, hu veru, fil-kawza “Curmi noe v. Galea et” deciza fis-16 ta’ Mejju,
1990, osservat li [-kliem “li ma jkunux mizzewga qeghdin jirreferu ghal hu jew oht il-kerrej u
mhux ghat-tfal”, pero’, dan il-punt rega’ gie studjat minn din il-Qorti (Sede Inferjuri) f’zewg
kawzi li tat fis-17 ta’ Frar, 2003, (fl-ismijiet “Azzopardi et v. Rodenas”) u fil-15 ta’ Frar, 2006
(fl-ismijiet “Formosa et v. Cristina”). Fiz-zewg kawzi, dik il-Qorti, ezaminat funditus dak il-
proviso, anke b’riferenza ghad-dibattiti parlamentari marbuta maddiskussjoni fuq [-abbozz
tal-ligi in kwistjoni, u kkonkludiet li “mir-redazzjoni tal-proviso, korrettement intiz, dawk il-
kliem jinkludu bhala proposizzjoni cara tal-ligi lil ulied ukoll.” Din il-Qorti kif issa presjeduta
tagbel ma’ dan lahhar insenjament.”
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I1li skartata x-xhieda ta’ John Seychell Navarro (ghaliex ma kienitx rilevanti
dwar dawn il-fatti), I-unika prova li ressqu r-rikorrenti kienu biss estratti tar-
Registru Elettorali. Fil-fehma tal-Bord din il-prova ma hijiex suffi¢jenti. FI-
ewwel lok jinghad li din it-tip ta’ prova m’ghandhiex ne¢essarjament tekwipara
mar-residenza ta’ xi persuna®®. Tassew, fi zminijiet ricenti, dan il-principju gie
mfisser u ulterjorment imhaddan b’aktar forza®®. Fit-tieni lok, r-rikorrenti
ressqu estratt tar-Registru Elettorali tas-snin 2016 sat-2018 li wkoll huma
irrelevanti, ghaliex kellhom semmai juru r-residenza tal-intimata fid-data tal-
mewt. Fil-veritd, lanqas biss ressqu prova ta’ fejn kienet registrata l-intimata
fiz-zminijiet minnhom maghzula, izda sempli¢ciment 1i ma kienitx registrata fil-

fond f’dawk 1z-zminijiet. Dan wahdu m’huwiex bizzejjed.

I1li ezaminat kollox, ghal dan il-Bord huwa c¢ar li I-intimata sehhilha turi 1i hija
taga’ sew fit-tifsira ta’ “kerrej” kif kienet misjuba fil-ligi fid-data tal-mewt ta’
ommbha. Jerga jigi ribadit li l-affidavit taghha spi¢ca ghadda minghajr ebda

skrutinju u LI’ hemm mid-depozizzjoni taghha, I-intimata uriet

28 Fost ohrajn, il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Katald Galea vs Denise
Galea, (App Nru 16/2010), moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-21 ta’
Ottubru 2016 fejn intqal hekk: “Ir-residenza ordinarja trid tirrizulta minn sensiela ta’ fatti
ppruvati, bhal dawk li ghadhom kif issemmew, [i izda fil-kisba taghha ma hemm Xxejn
awtomatiku. Ghalhekk, il-fatt, li persuna jkollha dokumenti li 'prima facie' jattestaw
konnessjoni taghha mal-fond, bhal inkluzjoni fir-RegistruvElettorali, ir-registrazzjoni tal-
Korporazzjoni tas-Servizzi tal-Ilma u mal-Korporazzjoni Xoghol u Tahrig mhumiex prova
inkonfutibbli ta’ residenza. Huwa pacifiku li r-Registru Elettorali jikkostitwixxi biss prova li
trid tigi verifikata, li tista’ thkun koroborrattiva, izda mhux necessarjament u dejjem
konklussiva.” Similment issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Charles Grech et vs Cecil
Herbert Jones, (App Civ Nru: 1267/2007) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri)
fejn intqal hekk: “Evidentement in-nuqqas ta’ konsum tad-dawl u I-ilma juri li ma kien ged isir
l-ebda uzu simili mill-fond in kwistjoni wara l-mewt ta’ omm il-konvenut appellant u ghalhekk
xejn ma jiswa li skont ir-Registru Elettorali [-konvenut appellant kien jidher imnizzel fuq tali
fond.”

29 Referenza gieghda ssir ghad-de¢izjonijiet fl-ismijiet Michael Piccinino vs Paul Cini et, (Rik
Nru: 41/2024) moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Malta) nhar il-21 ta’ Mejju 2024 (mhux
appellata) u Michael Piccinino vs Mary Bugeja ez, (Rik Nru: 107/2024) moghtija mill-Qorti
tal-Magistrati (Malta) nhar il-21 ta’ Mejju 2024 (mhux appellata).
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b’dokumentazzjoni tajba 11 kienet u hija registrata fil-fond, f’dawk l-affarijiet

kollha tal-hajja ¢ivili li jirrikjedu indirizz.

Il finalment sa fejn ir-rikorrenti jistriechu fuq dec¢izjoni precedenti ta’ dan il-
Bord?, il-Bord isib 1i dik is-sentenza kellha fatti totalment differenti minn dawn.
Dik is-sentenza kienet titratta zgumbrament t’inkwilini fid-dawl ta’ decizjoni
Kostituzzjonali 1i nghatat qabel il-promulgazzjoni tal-Att XXVII 2018 liema Att
kien nieda ghall-ewwel darba il-procedura kontemplata fl-artikolu 12B tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta (bid-diffikultajiet tas-subartikolu 11 tieghu).
Minn imkien ma ntwera lir-rikorrenti ghandhom f’idejhom?' dan id-dritt vestit
(fil-forma ta’ sentenza kostituzzjonali jew konvenzjonali) bl-istess tip ta’
decizjoni. Referenzi ghal sentenzi ohra ghandhom ikunu jghoddu ghall-kaz in

kwistjoni jekk parti trid issahhah it-tezi taghha b’tali tip ta’ riljevi.

Ili jigi b’hekk li din il-kawzali u l-ewwel talba tar-rikorrenti qieghda tigi

michuda.

Mertu - Test tal-Mezzi

30 Saret referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Rebecca Hyzler ef vs Anthony Vella ef, (Rik Nru:
600/2022) moghtija minn dan il-Bord nhar it-22 ta’ Mejju 2023 (mhux appellata).

31 Sentenzi ta’ dawk it-tip huma inter partes u mhux erga omnes. Ta’ interess hawnhekk kienet
is-sentenza fl-ismijiet H. Vassallo & Sons Limited vs Avukat Generali ef, (App Kost Nru:
31/2008/2) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar it-8 ta’ Ottubru 2012 fejn fis-sentenza
wara tentattiv ta’ ritrattazzjoni kien inghad hekk: “22. L-azzjoni tallum u dik fl-ismijiet Joseph
Muscat vs Prim’Ministru deciza minn din il-qorti fis-6 ta’ Settembru 2010 ma humiex actio
popularis dwar il-validita ta’ ligi taht l-art. 116, u ghalhekk huwa mehtieg li [-attur juri interess
persunali. Konsegwenza ta’ dan — billi I-qorti ma tistax taghti extra jew ultra petita — hija illi
r-rimedju moghti ghandu jkun arginat fil-limiti talinteress. L-interess talattur f’kawzi bhal

ghax l-attur ma jkollux interess legali fil-kawzi ta’ haddiehor. Ghalhekk l-iZjed li tista’ tghid
il-gorti hu illi I-ligi ghandha tkun bla effett fil-kaz partikolari li jkollha quddiemha u mhux fil-
kazijiet kollha. 23. Fi kliem iehor, f’kawza li ma tkunx kawza taht [-art. 116 tal-Kostituzzjoni,
u fejn ghalhekk huwa mehtieg illi lattur juri interess persunali, dikjarazzjoni illi ligi hija
inkonsistenti mal-Kostituzzjoni (jew, b’analogija, malKonvenzjoni) ghandha effett biss inter
partes.”
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Illi b’hekk jifdal biss t-talbiet koncernanti it-test tal-mezzi u ghalhekk dawk
imressqa skond 1-Att XXIV tas-sena 2021, liema Att nieda proc¢edura simili ghal
dik 1i kienet dahlet fil-konfront ta’ kirjiet ibbazati fuq il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta. Fil-verita [-Att XXIV tas-sena 2021 wettaq ukoll diversi emendi mill-
Att precedenti®? u dan fi zmien relattivament qasir. Din il-legislazzjoni hija frott
numru konsiderevoli ta’ sentenzi moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nostrana li
ddikjarat kemm il-darba ksur tad-drittijiet fundamentali ta’ sidien, kemm fir-
rigward ta’ kirjiet naxxenti mill-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u kif ukoll dawk
11 jemergu mill Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

[lli huwa minnu 1i l-azzjoni hawn utilizzata tippermetti ¢ertu ammont ta’
diskrezzjoni (u allura responsabbiltd) lil dan il-Bord fl-iffissar tal-persentagg li
ghandu jintuza**. Madanakollu, ghal dan il-Bord, huwa ¢ar li dan il-persentagg,
sakemm verament ma jigux pruvati xi ¢irkostanzi estremi, ghandu dejjem ikun
vicin il-massimu tieghu®*. Naturalment dan huwa aktar ac¢entwat f’kaz fejn xi
sidien, gabel ma jkunu niedu din il-pro¢edura, jkunu ottjenew dikjarazzjoni li

huma sfaw vittmi ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom. Ikun hazin li f’kaz

32 Att XXVII tas-sena 2018.

33 Dwar dan il-Bord jissenjala li l-legislatur hass li fejn gabel, 1-Att Nru. XX VII tas-sena 2018
kien jistabbilixxi x’ghandu jezamina I-Bord meta jigi biex jistabbilixxi 1-kirja pagabbli (u dan
fil-konfront tal-azzjoni taht il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta), dan il-fattur tnehha bl-Att
Nru XXIV tas-sena 2021. B’hekk skond il-ligi tal-lum, il-Bord hu fil-liberta 1i jqis kull fattur
1i huwa jirritjeni determinanti.

3% Huma issa diversi s-senjalazzjonijiet maghmula fi pro¢eduri kostituzzjonali u konvenzjonali
fuq dan l-aspett. Fost diversi, il-Bord jirreferi ghas-sentenza fl-ismijiet Anthony Said et vs
Avukat tal-Istat ef, (Rik Kost Nru: 302/23AJD) moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti (Sede
Kostituzzjonali) nhar is-27 ta’ Settembru 2024. Ukoll, issir referenza ghal dak li ntqal fis-
sentenza fl-ismijiet Maria Fatima Azzopardi et vs Carmelo Azzopardi ez, (210/2020/1)
moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-26 ta’ Ottubru 2022. Lil hinn minn de¢izjonijiet
f"dik il-kompetenza pero, dan il-Bord jaghmel referenza ghal dak li ntqal u gie de¢iz fl-ismijiet
Marcus Scicluna Marshall et vs Michael Borg Cardona, (Appell Inferjuri Numru
723/221.M) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar is-26 ta’ Gunju 2024 u fid-
decizjoni fl-ismijiet_ Albert Naudi et vs Patricia Gauci et, (Appell Inferjuri Nru. 170/19LM)
moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar it-23 ta’ Gunju 2021 , fejn fiz-zewg istanzi
aggravju fuq punt simili gie michud.
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bhal dak, dan il-Bord possibbilment ikun hu stess kagun ta’ kontinwazzjoni ta’
dik il-vjolazzjoni billi jiffissa kirja b’persentagg tant baxx 1i l-kirja

1-gdida tispi¢cca wkoll tkun wahda irrizorja.

[11i maghmula dawn il-kunsiderazzjonijiet imiss li dawn il-prin¢ipji jigu applikati

ghall-kaz odjern.

Ili dwar it-titolu®, il-Bord jinsab pjenament sodisfatt bil-provi mressqa mir-

rikorrenti u kif ukoll mill-intimata stess, li ressqet ukoll il-ktieb tal-kera relattiv>®.

[1li minn ezami tad-dokumentazzjoni tal-intimata relattivi ghat-test tal-mezzi, il-
Bord isib 1i hija tissodisfa t-test tal-mezzi rikjesti, skond il-Legislazzjoni

Sussidjarja 16.11°7.

I1i skond il-Periti Membri Tekni¢i, il-valur liberu u frank fis-suq miftuh tal-fond
in kwistjoni, fil-perjodu rilevanti skond il-ligi, jammonta ghal mija u hamsa u
sebghin elf Ewro (€175,000). Tajjeb jinghad 11 fil-verbal tat-3 ta’ Mejju 2024, gie

specifikat 11 ma kellux jittiched qies tal-eventwali potenzjal tal-fond in

35 Dwar dan, il-Bord jigbed l-attenzjoni ghal-fatt li n-nomenklatura ta’ min jista’ jhejji azzjoni
ai termini tal-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jew l-artikolu 4A tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta inbidel. Filwaqt li I-Att XXVII tas-sena 2018 (relevanti ghall-artikolu
12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta) kien isemmi li l-azzjoni li kien “il-proprjetarju” li
seta’ jipprezenta tali rikors, 1-Att XXIV 2021, gustament, illum jutilizza 1-kliem “sid il-kera”.
36 Hija eliminata hekk l-ewwel e¢éezzjoni.

37 Regolamenti 5(3) u 6(2).
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kwistjoni*. Ir-rapport kien wiehed unanimu u ghalhekk dan il-Bord qieghed

jaccetta dik il-konkluzjoni®’.

I1l1 kif diga ntqal, ghal dan il-Bord, persentagg vi¢in il-massimu ta’ 2% ghandha
tkun ir-regola, u f’dan il-kaz ma giet ippruvata I-ebda ¢irkostanza li twassal il-
Bord sabiex jistabbilixxi persentagg ingas mill-massimu li tippermetti 1-1igi*.
B’hekk, il-kera annwali pagabbli tal-fond in kwistjoni ghandu jkun fl-ammont ta’

tlett elef u hames mitt Ewro (€3,500) fis-sena.

Ghaldagstant il-Bord qieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:

1) Jichad it-tieni e¢cezzjoni tal-intimata.

38 F’dan is-sens il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza ri¢enti fl-ismijiet Agostina sive Ina
Cini et vs L-Avukat tal-Istat ez (Rik Nru. 107/2022) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar
it-18 ta’ Novembru 2024, fejn gie mtenni hekk: “F’sentenzi ohra ta’ din ix-xorti lqorti diga’
ghamlitha ¢ara li [-potenzjal ta’ zvilupp tal-fond hu rrilevanti. Meta tigi ghal-likwidazzjoni tal-
kumpens pekunjarju, dak li hu rilevanti hu stima tal-kera tal-fond kif inhu fiz-zmien rilevanti.
1l-potenzjal ta’ zvilupp hu rilevanti li kieku [-fond ikun ser jinbiegh. F’dawn il-kaZijiet il-fond
Jjibga’ proprjeta’ tas-sidien.” Referenza ssir ukoll ghas-sentenza ta’ dan il-Bord fl-ismijiet
Gerald Camilleri et vs Alphonse Camilleri ez, (Rik Nru: 213/2020) moghtija nhar is-27 ta’
Ottubru 2023 (mhux appellata) 1i fiha gew imhaddna I-prin¢ipji relattivi emergenti mill-ahhar
sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali dwar dan il-punt. Dan il-hsieb gie wkoll imtenni fis-sentenza
fl-ismijiet Joanne Cassar ef vs Frances Azzopardi (Rik Nru: 450/22NB) moghtija minn dan
il-Bord diversament presedut nhar is-17 ta’ Ottubru 2024; fis-sentenza fl-ismijiet Vincent
Bonello noe vs Joseph Cardona et, (Rik Nru: 53/20NB) moghtija minn dan il-Bord
diversament presedut nhar il-25 ta’ Jannar 2024; u fis-sentenza fl-ismijiet Carmen Callus et
vs Carmel Debattista ez (Rik Nru: 620/22NB) moghtija minn dan il-Bord diversament
presedut nhar is-27 ta> Gunju 2024. Issir ukoll referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Mario Cini
et vs Rose Busuttil, (Rik Nru: 682/2022LC) moghtija minn dan il-Bord diversament presedut
nhar it-18 ta’ Ottubru 2024.

39 Artikolu 23(3) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta> Malta.

40 Ara dak li gie deciz fis-sentenza fl-ismijiet Rossana Mula et vs Maria Theresa k/a
Marthese Farrugia, (Rik App Nru: 346/2022) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)
nhar it-13 ta’ Marzu 2024, u fis-sentenza fl-ismijiet Maria Carmela Bugelli et vs Saviour
Bonnici et, (Rik App Nru: 760/2022LM) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar
it-29 ta’ Mejju 2024 fejn giet mibdula 1-pozizzjoni mhaddna mill-istess Qorti f’dec¢izjonijiet
passati bhal dik fl-ismijiet Louis Vincenti ef vs Maria sive May Herrera et, (App Civ Nru:
237/18LM) moghtija fl-7 ta’ Lulju 2023, u fis-sentenza fl-ismijiet Mary Rose Spiteri et vs
Antoine Farrugia et, (App Civ Nru: 265/2021) moghtija f1-24 ta> Mejju 2023,
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2) Jichad it-talba indikata bl-ittra ‘A’ tar-rikorrenti u jilqa’ t-tielet, ir-
raba’, il-hames, is-sitt u s-seba’ e¢¢ezzjoni tal-intimata.

3) Jastjeni milli jqis aktar it-talba indikata bhala ‘B(1)’ billi t-test tal-
mezzi twettaq waqt I-andament ta’ dawn il-proc¢eduri.

4) Jichad it-talba indikata bhala ‘B(ii)’ (li nghatat b’mod alternattiv).

5) Jilga’ it-talba indikata bhala ‘B(iii)’ u b’hekk jordna li l-intimata
tibda thallas lir-rikorrenti kera ghall-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri, fl-ammont ta’ tlett elef u hames mitt Ewro (€3,500) fis-
sena, fl-ammont ta’ mitejn, wiehed u disghin Ewro u sitta u sittin
¢entezmu (€291.66¢) fix-xahar, pagabbli kull xahrejn bil-quddiem,
u dan mid-data ta’ din is-sentenza.

6) Jichad l-eccezzjonijiet rimanenti sa fejn inkompatibbli ma’ dak hawn

deciz.

Minhabba n-natura tal-pro¢eduri kull parti thallas 1-ispejjez taghha. L-ispejjez tal-
Awtorita tad-Djar jibqghu bla taxxa.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur
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