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I1-Bord;

Ra r-rikors promotur mressaq fit-22 ta’ Marzu 2024, fejn gie
premess u mitlub is-segwenti:

Lili r-rikorrenti huwa s-sid ta’ porgon art maghrufa bhala ‘T'a’ Kinla’ fil-limiti
ta’ Kercem, tal-kejl ta’ cirka sitt mija n disghin metru kwadru (690m.k.);

Lili din il-porzjon art giet akkwistata in parti permez ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-
atti tan-Nutar Enzo Dimech fl-ghaxra (10) ta’ April elfegn u sitta (2006) u
mn parti permezz ta’ att ta’ donazzjoni fl-atti tan-nutar Mariosa Grech tas-
sittax (16) ta’ Dicembru tas-sena elfegn u erbatax (2014);

Lili din il-porgjon art tinsab imqabbla lill-intimata Ii jhallas ghall-imsemmija

art is-somma ta’ hdax il-Euru u hamsa u sittin centezmn (€11.65) fis-senay

Llli din il-gbiela n’bijiex gusta ghal dan ir-raba’ u fid-daw! tal-emendi introdotti
bis-sabha tal-Att XXII tas-sena 2022, din il-kera ghandha tigi riveduta skont

ta’ Malta,

Lili I-kera kif riveduta mill-Bord ghandha tkun ta’ wiehed punt hamsa fil-mija
(1.5%) fis-sena  tal-valur tal-art libera wu franka stabbilit skont id-
dispozizzjonijiet tal-1.igs;



Lili I-kera ghandha tigi riveduta u tapplika ghal perjodu ta’ tnien (8) sniny

Ll -valur tal-art libern u frank fuq is-suq miftub huwa ta’ cirka hamsa n
disghin elf Euro (€95,000) u ghalhekk applikat il-percentwal ta’ 1.5%, il-
kera misthogqa ghandha thun ta’ elf, erba mija n hamsa n ghoxrin eunro

(€1,425) fis-sena;

Ghaldagstant, ir-rikorrenti talbn lill-Bord sabiex jordna l-awment tal-kera
dovuta miill-intimata ghall-art maghrufa bhala “I'a’ Klula’ fil-limiti ta’ Kerem,
Ghawdex, tal-kejl ta’ éirka sitt mija u disghin metro kwadrn (690 n.k.) fis-
somma ta’ elf erba’ mija u hamsa u ghoxrin Euro (€1,425) fis-sena, jew
ammont verjuri hekk stabbilit minn dan I-Onorabbli Bord u dan skont il-
pattijiet n kundizgjonijiet kollha li dan il-Bord jidbirln xierag n opportun.

B'rizerva ghal kwalunkwe azzjoni obra spettanti lir-rikorrenti skont il-L igs,
inkluz kostituzgzjonali Ii tista’ thun spettanti lill-istess rikorrenti.

Ra r-risposta tal-intimata pprezentata fis-27 ta’ Mejju 2024, fejn gie
eccepiet is-segwenti:

1. Lili huwa sottomess li t-talbiet rikorrenti huma nfondati fid-dritt u fil-

Satt;

2. Lili l-amimont tal-kera pagabbli huwa xieraq n mghandux jigdied minn
dan il-Bord;

3. Lili fl-iskrutinju tal-ligi n applikazzjon: tal-istess ghall-fattispecie tal-
kaz, il-valur tal-kera mghandux jitqies mill-binarn spekulattiv izda
ghandu jitqies fil-kuntest partikolari tal-kag innifsu tenut kont tal-
margini wiesgha ta’ apprezzament li dan il-Bord ghandu jasal ghall-
konklugjoni tieghu;

4. Llli fil-fatt, tenut kont il-valur reali tar-raba’, li certament m’huwiex dak
indikat  fir-rikors promotur, il-mezi ta’ dhul tal-esponenti un (-
dirkostanzi kollha tal-kaz, m ghandux ikun hemm Zieda fil-kera ossia
gbiela pagabbli;

5. Illi minghajr pregudizzgn ghall-premess, fhaz li dan il-Bord jiddeciedi /i
ghandu jkun hemm Fieda fil-kera pagabbli, din i%-%ieda ghandha thun

wahda minimay

6. i fi kwalunkwe ka wu minghajyr presudizzyn - ghall-premess,
kwalunkwe Fieda fil-kera pagabbli ghandha tkun wabda gradwali ai
termini tal-ligi;

7. Salvi eécezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.

Ra d-dokumenti esibiti;



Ra r-rapport peritali tal-Membri Teknici;
Sema’ l-provi prodotti;

Ra li din il-kawza giet differita ghas-sentenza;
Ra l-atti processwali kollha;

Ikkunsidra:

Qabelxejn, dan il-Bord iqis li ghar-rigward tat-titlu ai fini ta’ din il-
kawza, dan gie debitament sodisfatt u dana wara li dan il-Bord
ezaminat il-kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Dottor Enzo Dimech
tal-10 ta” April 2006 (Dok. C anness man-nota pprezentata fit-28 ta’
Gunju 2024) u l-kuntratt ta’ donazzjoni fl-atti tan-Nutar Mariosa
Grech tas-16 ta’ Dicembru 2024 (Dok. D anness man-nota
pprezentata fit-28 ta> Gunju 2024).

Din il-kawza giet ipprezentata fit-22 ta’ Marzu 2024, u permezz
taghha qed jintalab l-awment fil-kera ta’ porzjon art, tal-kejl ta’ ¢irka
sitt mija u disghin metru kwadru (690 m.k.) maghrufa bhala ta’ Klula,
fil-limiti ta’ Kercem, Ghawdex, fis-somma ta’ €1,425 fis-sena, u/jew
somma ohra verjuri, kif stabbilita minn dan il-Bord ghal perjodu ta’
tmien snin.

Ghal din it-talba, l-intimata pprezenta risposta fis-27 ta’ Mejju, 2024,
li permezz taghha eccepiet li t-talbiet rikorrenti huma infondati fid-
dritt u fil-fatt, u i fi kwalunkwe kaz, fkaz li I-Bord jiddeciedi li
ghandu jkun hemm zieda fil-kera pagabbli, din iz-zieda ghandha
tkun wahda minima, u kwalunkwe zieda fil-kera ghandha tkun
wahda gradwali ai termini tal-ligi.

II-Bord igis li din il-kawza giet ipprezentata, fi zmien meta kien dahal
tis-sehh 1-Att XXII tal-2022, i kien introduca varji emendi fil-Kap
199 tal-Ligijiet ta’ Malta. B’'mod partikolari, fiz-zmien li giet
ipprezentata din il-kawza, 1-Artikolu 3(2A) u (3) tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta beda jaqra s-segwenti:

“(2A) Meta t-tibdil fil-kondizzjonijiet ta’ kirja tabt dan l-artikolu
Jkun  jikkonsisti - fFieda  fil-kera  ghandbom  japplikaw  d-
dispozizzjonijiet Ii gejjin:

(a) is-sid ghandu fir-rikors tieghu jindika b’kemm ghandha toghla /-
keray

(b) il-kerre) min-naha tieghn ghandu jindika fir-risposta tieghu kenim
fil-fehma tieghu ghandha thkun il-kera gusta;



(¢) fis-sentenza finali tieghu I-Bord ghandu jistabbilisxi I-kera gusta
wara li jqis il-valur tar-raba’ stmata bbala raba’ ghal ugn agrikolu li
Jista’ jinkiseb fuq is-suq miftub, il-me33i tal-kerre, ic-cirkostanzi u /-
kondizzjont tar-raba’ u kwalunkwe piz li jeun sproporzjonat ghal sid
il-kera;

(d) il-Bord jista’ jistabbilisxi li kwalunkwe %ieda fil-kera ghandba
thun gradwali;

(¢) il-kera kif riveduta mill-Bord ma ghandhiex tecceds wiehed punt
hamsa fil-mija (1.5%) fis-sena tal-valur tal-art libera u franka
Stabbilit skont il-paragrafu (c);

(f) meta r-raba’ jinkludi razzett li jlun ngat mill-kerrej bbala I-post
ta’ residenza unika tieghn, il-kera ghal dak ir-razzgett wabdu ma
ghandhiex teccedi tnen fil-mija (2%) fis-sena tal-valur tar-ragzett
libern u frank fissuq miftub:

I3da -kerre ghandu jingbata l-ghagla mill-Bord li ma jkomplix fil-
kitja tar-ragzett, u jkompli biss fil-kirja tar-raba’ b'dik il-kera kif
riveduta mill-Bord skont dan is-subartikolu;

(g) il-kera riveduta ghandha tapplika ghal perjodn ta’ tmien (8) sniny

(b) il-kera ghandha tibga’ I-istess wara l-gheluq tat-tmien (8) snin,
sakemm ma jintlabagx ftebim mod ichor bejn il-kerrey u sid il-kera,
Jew sakemm sid il-kera ma jergax jitlob i%-%ieda fil-kera skont dan I-
artikoln.

(3) 1/-Bord jista’, minflok ma jichad il-kondizzjonijiet godda proposti
minn sid il-kera, jimmodifikahom u japprovabom sa fen ikunu
Sustifikati  bl-applikazzjoni  tad-dispozizzjonijiet  li hemm  fis-
subartikoli (2) n (2A):

[3da febda kaz ma ghandhom dawk il-kondizgjonijiet ikunu anqas
Sfavorevoli ghal sid il-kera minn dawk tal-abbar kirja precedents.”

Meta 1-Bord evalwa dan I-Artikolu fid-dawl tar-rikors promotur u
tar-risposta pprezentata, iqis li s-sid fir-rikors tieghu, indika li I-kera
tar-raba’ ghandha toghla fl-ammont ta’ €1,425. Mir-risposta tal-
intimata fil-fehma tal-intimat, il-kera gusta ma gietx indikata, u I-
intimata ssostni li din ma ghandhiex tinbidel mill-gbiela pagabbli
llum.

Il-Bord sejjer issa jghaddi, biex iqis il-kera gusta li ghandha tithallas,
u li skont l-istess Artikolu 3(2A(¢)) tal-Kap 199 ghandha tigi
stabbilita, wara li dan il-Bord iqis il-valur tar-raba’ stmata bhala raba’
ghal uzu agrikolu, li jista’ jinkiseb fuq is-suq miftuh, il-mezzi tal-



kerrej, ic-cirkostanzi u l-kondizzjoni tar-raba’, u kwalunkwe piz li
jkun sproporzjonat ghal sid il-kera.

Dan il-Bord fela 1-Avviz Legali 60 tal-2023, Legizlazzjoni Sussidjarja
199.02, li jikkonsisti fregolamenti dwar il-valutazzjoni tal-art
agrikola, u li kif jispjega l-Artikolu 2 ta” dawn ir-Regolamenti, I-ghan
taghhom huwa sabiex jistabbilixxi metodu standard ta’ valutazzjoni,
li ghandu jigi applikat ghall-valutazzjonijiet kollha tal-valur tas-suq
miftuh tal-art agrikola.

Dan il-Bord iqgis li l-valur tar-raba’ stmata bhala raba’ ghal uzu
agrikolu, li jista’ jinkiseb fuq is-suq miftuh, ghandu jigi kkalkolat
abbazi ta’ dawn l-istess Regolamenti.

Tenut kont li dan I-ezercizzju huwa wiehed li jehtieg stima ta’ raba’
u fehmiet teknici ohra, ai termini tal-Artikolu 5(8) tal-Kap 199,
inhatru Zewg membri teknici, li pprezentaw ir-rapport taghhom.

II-Bord fela r-rapport dettaljat tal-Membri Teknic¢i, li fih
ikkonkludew li I-istima tal-valur tar-raba’ inkwistjoni libera u franka,
stmata bhala raba’ ghal uzu agrikolu li jista’ jinkiseb fuq is-suq
miftuh, fid-dawl tal-Legizlazzjoni Sussidjarja 199.02, huwa ta’ elfejn,
mitejn u tnax-il ewro u tmienja u sittin centezmi (€2,212.68¢).

II-Bord jaghmel referenza f’dan l-istadju, ghall-Artikolu 9(3) tal-Kap
199 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jistipola li ¢-chairman huwa obbligat li
joqghod fuq ir-rapporti taz-zewg membri li jinsabu fuq iz-zewg listi,
li jkunu gew assenjati kaz partikolari skont I-Artikolu 5(8), kull meta
r-rapporti jkunu unanimi. Per konsegwenza, i¢c-Chairman ta’ dan il-
Bord sejjer jogghod fuq ir-rapport tal-Membri Teknici u fuq il-
konkluzjonijiet li lahqu.

Mir-rapport tal-Membri Tekni¢i, il-Bord seta’ jikkonstata ¢-
cirkostanzi u lI-kondizzjoni tar-raba’ inkwistjoni, hekk kif mitlub fl-
Artikolu 3(2A)(¢) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta” Malta. Ghalkemm huwa
minnu li dan il-Bord ghandu d-diskrezzjoni li jistabbilixxi li
kwalunkwe Zieda fil-kera tkun gradwali, u li I-kera kif riveduta tkun
ta’ percentwal i ma jeccedix 1.5% fis-sena tal-valur tal-art libera u
franka, hekk kif stabbilita fl-Artikolu 3(2A)(¢) tal-Kap 199, dan il-
Bord iqis li fid-dawl ta’ diversi sentenzi li ged jigu moghtija mill-Qrati
Kostituzzjonali, dwar lezjoni tad-drittijiet fondamentali tas-sidien,
kif sanciti fl-Artikolu 1, Protokol 1, tal-Konvenzjoni Ewropea dwar
id-Dirrittijiet Fondamentali vis-a-vis kitjiet agrikoli, u kif ukoll fid-
dawl tac-cirkostanzi ta’ dan il-kaz, il-persentagg li ghandu jigi
utilizzat huwa dak ta’ 1.5%, u ¢joe l-massimu stipulat fil-ligi vigenti.



Ghaldagstant, dan il-Bord qieghed jikkonkludi, li 1-kera ghar-raba’
riveduta ghandha tkun dik ta’ 1.5% fis-sena tal-valur tal-art libera u
franka, stabbilit skont il-paragrafu 3(2A)(¢)tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’
Malta, u ¢joe 1.5% ta’ €2,212.68¢. Per konsegwenza, iz-zieda fil-kera
ta’ din ir-raba’ Ii sejra tigi ordnata, hija ghall-ammont ta’ tlieta u tletin
eero u ghoxrin-il centezmu (€33.20¢) fis-sena.

Finalment il-Bord igis, li ma jezistux ragunijiet validi sabiex din iz-
zieda tkun wahda gradwali. Inoltre, stante li ma rrizultax li £din ir-
raba’ kien hemm xi razzett jew bini li kien qed jigi utilizzat bhala post
ta’ residenza, dan il-Bord ma kellux ghalfejn jidhol fezami dwar
kalkoli ta’ kera, ai termini tal-Artikolu 3(2A) (f) tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

DECIDE

Ghaldagstant, il-Bord qieghed jistabilixxi li I-kera li ghandha tithallas
mill-intimata fir-rigward tal-porzjon art tal-kejl ta’ cirka sitt mija u
disghin metru kwadru (690m.k.) maghrufa bhala ta’ Klula, fil-limiti
ta’ Kercem, Ghawdex, ghandha tawmenta ghal tlieta u tletin ewro u
ghoxrin ¢entezmu (€33.20¢) fis-sena.

Il-Bord jaghmilha cara li din il-kera riveduta ghandha tapplika ghal
perjodu ta’ tmien snin mil-lum. Inoltre, din il-kera ghandha tibga’ 1-
istess wara l-gheluq tat-tmien snin, sakemm ma jintlahaqx ftehim
mod iehor bejn il-kerrej u sid il-kera, jew sakemm sid il-kera ma
jergax jitlob iz-zieda fil-kera, skont l-Artikolu 3(2A) tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

Minhabba n-natura tal-proceduri, kull parti ghandha thallas l-ispejjez
taghha.

Spejjez, bla taxxa bejn il-partijiet.
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