PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMBALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 505/2023

RAYMOND AZZOPARDI (K1l 429263M)

VS

ADRIAN BORG (KI 374181M)

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, sitta (6) ta’ Gunju 2025

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali sabiex |-intimat jigi dikjarat debitur tar-rikorrent ghal
hlas dovut ghal xogholijiet ta’ kostruzzjoni u xogholijiet ohra relattivi ezegwiti

fug is-sit bl-indirizz BVA Engineering, Plot 143, Triq I-Isturnell Roza,

Industrial Estate, Luqga.



Preliminari

2. Permezz ta’ rikors guramentat ipprezentat nhar is-sbatax (17) ta’ Mejju

2023, ir-rikorrent Raymond Azzopardi ippremetta:

a. llli l-esponent gie nkarigat mill-konvenut sabiex jaghmel diversi
xogholijiet ta’ kostruzzjonijiet u xogholijiet ohra relattivi fuq is-sit bl-
indirizz BVA Engineering, Plot 143, Triq |-Isturnell Roza, Industrial
Estate, Luqa, kif elenkati fil-kont hawn anness bhala Dok A wara
xogholijiet ohra li huwa kien precedentement gie nkarigat i jesegwixxi

fuq talba tal-istess konvenut;

b. i -ammont dovut ghall-istess xogholijiet gie kwantifikat fis-somma ta’
sebgha u tletin elf, mitejn u sitta u tmenin Ewro u erbgha u sebghin
centezmu (€37,286.74) stante korrezzjoni zghira fit-total li gie kalkolat

skond l-elenku anness bhala Dok A;

c. i dan il-bilan¢ gie kalkolat wara li ttiehed ukoll in konsiderazzjoni

pagament parzjali inizjali referibbli ghall-istess xogholijiet;

d. llli wara li I-esponent ma giex imhallas il-bilan¢ li akkumula ghax-
xogholijiet elenkati Dok A (inkluz spejjez ghall-materjal relattiv) li gew
ezegwiti minnu fil-frattemp, I-esponent kien inizjalment kostrett lejn I-
ahhar tas-sena 2022 li jissospendi x-xogholijiet sakemm jithallas dak
dovut lilu kif kien iwieghed I-istess konvenut fejn kien talab biss ftit taz-

Zmien ghall-hlas relattiv;

e. llli madanakollu dan il-hlas baqa’ qatt ma wasal u dan minkejja li waqt
l-ezekuzzjoni tax-xogholijiet in kwistjoni, l-istess konvenut dejjem
accetta dak kollu li kien qed isir skond l-istruzzjonijiet moghtija minnu
Jjew Perit inkarigat minnu inkluz xoghol li kien jinvolvi xoghol aktar
kumplikat jew xoghol ulterjuri oltre dak mistenni jew prec¢edentement

diskuss;
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f. llli -esponent baqa’ jistenna ghal ¢ertu Zmien li I-istess intimat jonora I-
hlas dovut, sakemm eventwalment kien kostrett li jzarma I-armar tieghu
(armar, travetti, guilders, plywood u jacks etc) mill-post fejn kienu ged
jJigu ezegwiti x-xogholijiet stante telf u pregudizzju li kien qed isofri
minhabba tali dewmien (salv materjal ta’ kostruzzjoni li kien ordnat mill-
konvenut li thalla fuq il-post) u jinterpella formalment lill-istess intimat

sabiex jersaq ghall-hlas dovut;

g. llli minkejja li permezz ta’ ittra ufficjali numru 1810/2023, hawn annessa
bhala Dok B (li effettivament segwiet ittra ufficjali ohra precedenti li
baqghet mhux notifikata kif korretta wkoll ghas-somma ndikata fl-ittra
ufficjali 1810/2023) I-esponent interpella lill-konvenut sabiex jersaq
ghall-hlas dovut, (wara diversi weghdi pre¢edenti moghtija minnu li kien
ser ihallas il-hlas kollu dovut li ma gewx onorati, u wara i
sussegwentement, iddecieda li unilteralment jikkontesta I-istess kont
permezz ta’ kalkoli ohra mibghuta minnu li ma gewx accettati mill-
esponent ghal ragunijiet gie moghtija, li gew injorati), I-istess konvenut

baga’ inadempjenti;

h. Dan minkejja wkoll li fl-istess ittra ufficjali hawn fuq indikata, I-esponent
irriserva pretensjonijiet ulterjuri tenut kont li I-kont hawn fuq indikat kien
wiehed konservattiv li seta’ effettivament ma hax in konsiderazzjoni x-

xogholijiet kollha li kienu mwettqin;

i. i konsegwentement |-esponent ma kellu |-ebda ghazla ohra hlief li

Jipproc¢edi b’din il-kawza;

3. Ghaldagstant ir-rikorrent talab lil din il-Qorti sabiex:

I. Tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenut Adrian Borg ghandu jhallas lill-attur

u huwa konsegwentement id-debitur tal-istess attur in konnessjoni ma’
kwalsiasi somma dovuta ghax-xogholijiet kollha elenkati mill-attur
skond Dok A anness referibbli ghal xogholijiet ta’ kostruzzjoni u

xogholijiet ohra relattivi ezegwiti fuq is-sit bl-indirizz BVA Engineering,
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Plot 143, Trtiq |-Isturnell Roza, Industrial Estate, Luqa, inkluz
xogholijiet ohra li jafu rrizultaw li gew ezegwiti in konnessjoni ma’ I-
istess inkarigu kif ukoll somom ohra konsegwenzjali li I-konvenut jaf
jirrizulta u jigi dikjarat li li huwa responsabbli ghalihom versu [-attur

tenut kont ta’ dak indikat fil-premessi ta’ din il-kawza;

Tillikwida I-hlas li ghandu jigi hekk dikjarat li huwa dovut mill-konvenut
lill-attur tenut kont tal-kont anness bhala Dok A fis-somma ta’ sebgha
u tletin elf, mitejn u sitta u tmenin Ewro u erbgha u sebghin ¢entezmu
(€37,286.74), u kwalsiasi hlasijiet u/jew danni ulterjuri li jafu jirrizultaw
dovuti waqt il-mori ta’ dawn il-proc¢eduri, tenut kont ta’ dak indikat fil-
premessi ta’ din il-kawza, bil-hatra ta’ Espert/i nkarigati minn din [-
Onorabbli ghal dan il-ghan jekk ikun hekk mehtieg, flimkien ma’ I-
imghaxijiet dekorribbli mill-ezekuzzjoni tal-istess xogholijiet jew tal-

ingas min-notifika ta’ I-ittra ufficjali relattiva;

Tordna lill-konvenut sabiex ihallas minghajr aktar dewmien lill-attur il-
hlas kollu li jirrizulta hekk dovut skond it-talbiet hawn fuq elenkati, bl-

imghaxijiet relattivi;

Bl-ispejjez ta’ din il-kawza u dawk ta’ I-ittra ufficjali numru 1810/2023
kif ukoll tal-Mandat ta’ Sekwestru kontestwalment prezentat, kontra I-
istess konvenut |i huwa minn issa ngunt ghas-subizzjoni, bl-

imghaxijiet kif hawn fugq mitlubin.

. Permezz ta’ digriet moghti nhar il-hamsa u ghoxrin (25) ta’ Mejju 2023, din

il-Qorti appuntat il-kawza ghas-seduta ta’ nhar it-Tlieta, erbgha (4) ta’ Lulju

2023, b’ordni ghan-notifika tar-rikors lill-intimat, illi nghata ghoxrin (20) jum

biex jirrispondi skont il-ligi;

. B'risposta guramentata datata tmienja u ghoxrin (28) ta’ Gunju 2023,

Adrian Borg ec¢cepixxa:
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. llli I-konvenut kien inkariga lir-rikorrenti sabiex jaghmel xogholijiet ta’
kostruzzjoni u dan taht id-direzzjoni tal-Perit inkarigat ta’ I-istess

esponenti;

. Wi saru diversi hlasijiet lir-rikorrenti kif ser jigi muri matul il-kors tal-

kawza u dan matul il-kors tax-xogholijiet;

lIli I-pretensjonijiet migjuba lill-attur huma kollha infondati fil-fatt u fid-
dritt u dan kif ser jigi spjegat fdin ir-risposta u aktar fid-dettal tul il-kors

tal-kawza;

. Wi r-rikorrenti minn rajh iddecieda illi ¢ertu xogholijiet li kien inkarigat
sabiex jaghmel ma jaghmilhomx skond u taht id-direzzjoni tal-Perit Mark

Frendo li kien il-perit inkarigat li jissorvelja dawn ix-xogholijiet;

. llli -esponenti induna li x-xogholijiet li beda jwettaq ir-rikorrenti ma kinux
skond l-arti u s-sengha u kienu ser joholqu riskju serju stante illi I-mod
kif beda jsir ix-xoghol ta’ kostruzzjoni kien qed jigi esegwit b’mod

traskurat;

i fil-mument illi I-konvenut induna illi x-xoghol ma kienx qed isir skond
l-arti u s-sengha huwa saqsa lill-perit tieghu sabiex jigi jispezzjona x-
xogholijiet u gie konfermat illi x-xogholijiet li kienu qged isiru kienu ta’
periklu serju u ghaldaqstant ir-rikorrenti twaqqaf fDicembru 2022 milli

Jjkompli jaghmel dawn ix-xogholijiet;

. i I-attur meta twaqqaf, u mhux Kkif jallega huwa li wagaf minhabba
nuqqas ta’ hlas, beda jitlob li jithallas tax-xogholijiet kollha li kien qged
Jaghmel li I-maggor parti taghhom ma sarux skond l-arti u s-sengha u
sahansitra kien imur jhedded lir-rikorrenti (sic) u familjari tieghu sabiex

Jithallas I-ammont fit-totalita’ tieghu;

. Illi r-rikorrenti tant jaf li x-xogholijiet li kien qed jaghmel minn rajh ma
kinux skond I-arti u s-sengha illi fMarzu 2023 talab lill-esponenti sabiex

J

jJiffirma dikjarazzjoni li huwa mhux responsabbli ghal dak kollu i jista
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jinqala’ bhala riskju u periklu izda I-esponenti m’accettax li jiffirma din
id-dikjarazzjoni;

i. Ml fMejju 2023 gew involuti I-Building and Construction Authority illi
appena gew fuq is-sit u raw ix-xogholijiet li kien ged jaghmel ir-rikorrenti
ordnaw li x-xogholijiet jieqfu minnufih b’mod ufficjali kif jidher mill-kaz li
infetah bir-referenza DN/595/21;

j. Wi I-esponenti ilu bix-xogholijiet wieqfa sa minn Dicembru 2022, u dan
fuq struzzjonijiet tieghu stess wara li kkonsulta mal-perit tieghu u
intwera li x-xogholijiet kif kienu qed jigu esegwiti u sussegwentement
konfermati mill-BCA, kienu qed isiru hazin u ta’ periklu serju, u dan kollu

b’dannu ghall-esponenti;

k. Illi l-esponenti gabbad lill-Perit Frendo sabiex ihejji rapport tax-
xogholijiet li saru u jistma dawk ix-xogholijiet li saru tajjeb u dawk li ma
sarux skond l-arti u s-sengha liema rapport theja u sahansitra

inghaddiet kopja lill-attur;

[ Illi I-pretensjonijiet u l-allegazzjonijiet tar-rikorrenti huma kollha garrieqa
u lil hinn mill-verita’ kif ser jigi muri b’mod car tul il-kawza stante illi kien
l-esponenti li waqqgaf lir-rikorrenti milli jkompli x-xogholijiet u kien hu
stess ukoll i wara tlett xhur ta’ inattivita’ saqsa lir-rikorrenti sabiex jigi

Jnehhi I-makkinarju kollu li kellu fuq is-sit ta’ I-esponenti;

m. Illi mill-istima u r-rapport dettaljat li sar mill-Perit Frendo I|-valur tax-
xoghol li sar b’mod accettabbli jammonta ghal Eur 7199.62 izda dan I-
ammont ma jihux in konsiderazzjoni danni u multi li I-esponenti ser ikun
espost ghalihom minhabba I-wadfien tax-xoghol kagun tax-xoghol hazin

tar-rikorrenti u kif konfermat mill-BCA;

n. llli d-dokument immarkat Dok A anness mal-kawza qed jigi kontestat u

[-ammont reklamat mir-rikorrenti ghandu jigi ppruvat;

0. Salv eccezzjonijiet orha permissibbli bil-ligi;
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p. Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li huwa minn issa ingunt in subizzjoni.

[I-Qorti

6. Regghet rat ir-rikors guramentat tar-rikorrent datat sbatax (17) ta’ Mejju

2023, u d-dokumenti annessi mieghu;

7. Regghet rat ir-risposta guramentata tal-intimat datata tmienja u ghoxrin
(28) ta’ Gunju 2023;

8. Rat id-digriet moghti minna stess nhar l-erbgha (4) ta’ Lulju 2023 illi
permezz tieghu hija laqghet it-talba tar-rikorrent sabiex, stante I-
eccezzjonijiet li tressqu, jinhatar Perit Tekniku li jkollu I-fakulta’ li jkun
assistit minn quantity surveyor sabiex jisma’ |-provi u jirrelata dwar il-
kwistjonijiet ta’ natura teknika u tal-ammonti mitlubin. II-Qorti hatret ghal
dan il-ghan lill-Perit Michael Lanfranco, a spejjez provizorjament jithallsu
bin-nofs bejn il-partijiet, u dderigiet lill-istess Perit Tekniku sabiex jindikalha
l-isem ta’ quantity surveyor sabiex jigi nominat sabiex jassistih fl-

espletazzjoni tal-inkarigu lilu moghti;

9. Rat id-digriet moghti minna stess nhar it-tlettax (13) ta’ Lulju 2023, illi
permezz tieghu, wara li rat in-nota tal-Perit Tekniku Michael Lanfranco
datata sitta (6) ta’ Lulju 2023, appuntat lill-quantity surveyor Kevin Borg
bhala Espert Tekniku sabiex jassisti lill-Perit Michael Lanfranco fl-

espletazzjoni tal-inkarigu moghti lilu;

10.Rat in-nota tal-intimat datata sebgha (7) ta’ Lulju 2023, illi permezz taghha
pprezenta rapport tal-Perit ex parte Mark Frendo, flimkien ma’ sett ta’ ritratti

in sostenn tad-difiza tieghu, a fol 29 et seq tal-process;

11.Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Michael Lanfranco, redatt bl-assistenza
tal-quantity surveyor Kevin Borg, ipprezentat fir-Registru ta’ din il-Qorti
nhar it-tlettax (13) ta’ Settembru 2024, u debitament mahluf mill-Perit
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Michael Lanfranco nhar it-tnejn (2) t'Ottubru 2024 u mill-Espert Tekniku
Kevin Borg nhar is-sebgha (7) t'Ottubru 2024,

12.Rat il-mistogsijiet in eskussjoni tar-rikorrent lill-Perit Tekniku, sottomessi
permezz ta’ nota datata disgha u ghoxrin (29) t'Ottubru 2024, a fol 222 et

seq tal-process;

13.Rat il-mistogsijiet in eskussjoni tal-intimat lill-Perit Tekniku, sottomessi
permezz ta’ nota datata sitta (6) ta’ Novembru 2024, a fol 225 et seq tal-

process;

14.Rat it-twedibiet tal-Perit Tekniku ghall-mistogsijiet in eskussjoni tar-

rikorrent, a fol 232 et seq tal-process;

15. Rat it-twegibiet tal-Perit Tekniku ghall-mistogsijiet in eskussjoni tal-intimat,

a fol 237 et seq tal-process;

16.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrent datata tmintax (18) ta’ Marzu
2025;

17.Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-intimat datata erbatax (14) ta’ Mejju
2025;

18.Rat illi I-kawza giet differita ghas-seduta tal-lum ghas-sentenza;

19. Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

20.Jidher illi mhux qged jigi kontestat illi r-rikorrent gie inkarigat mill-intimat
sabiex jaghmel xi xogholijiet ta’ kostruzzjoni fi proprjeta’ tal-intimat f'Hal
Luqa. Jirrizulta mill-atti illi kien hemm parti minn dawn ix-xogholijiet illi I-
partijiet kienu fthiemu fughom gabel beda x-xoghol, u cioe xi xoghol fil-

ground floor illi kien kopert b’permess tal-Awtorita’ tal-Ippjanar, filwaqt illi
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kien hemm xoghol iehor fl-ewwel sular illi r-rikorrent gie nkarigat mill-intimat
jaghmlu wara li kien diga beda x-xoghol, fuq struzzjonijiet tal-intimat biss
(u cioe mhux taht id-direzzjoni ta’ Perit), u ma kienx kopert b’permess tal-
Awtorita’. Filwaqt illi r-rikorrent isostni illi, lejn I-ahhar tas-sena 2022, huwa
wagaf mix-xoghol minn jeddu meta ma baqax jir¢ievi pagamenti da parti
tal-intimat, I-intimat isostni illi kien hu stess li waqqatf lir-rikorrent f Dicembru
2022 milli jkompli jesegwixxi x-xoghol wara li skopra illi x-xoghol ma kienx

ged isir skont l-arti u s-sengha.

A. Rapport tal-Perit Tekniku u Quantity Surveyor mahtur bhala Espert
Tekniku mill-Qortil

21.Fuq talba tar-rikorrent, din il-Qorti hatret lill-Perit Michael Lanfranco
sabiex jisma’ |-provi u jirrelata dwar il-kwistjonijiet ta’ natura teknika u tal-
ammonti pretizi mir-rikorrent. ll-Quantity Surveyor Kevin Borg gie mahtur
ukoll bhala Espert Tekniku sabiex jassisti lill-Perit Tekniku fl-espletazzjoni

tal-inkarigu moghti lilu;

22.1l-Perit Michael Lanfranco, wara li ac¢eda fuq is-sit, sema’ x-xhieda u ra

I-provi kollha prodotti, wasal ghas-segwenti konkluzjonijiet?:

1. i, I-attur ghamel diversi xogholijiet li gew ezegwiti fuq
inkarigu addizjonali u i ghandhom jithallsu mill-

konvenut Borg.

2. llli, tali xogholijiet gew ezegwiti minghajr il-permessi
necessarji tal-Awtorita’ tal-lppjanar u minghajr |-
istruzzjonijiet tal-Perit responsabbli tal-progett — il-
Perit Mark Frendo.

1 A fol 53 et seq tal-process
2 A fol 84 tal-process
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23.Ai termini tal-Artikolu 681 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, “/l-gorti mhix

llli kemm [-attur u anki I-konvenut kienu konxji u

konsapevoli ta’ dan il-fatt.

llli parti minn dawn ix-xogholijiet ma gewx ezegwiti
skond is-sengha u l-arti u dan kif diga spjegat fis-

sezzjonijiet precedenti.

Illi, ghalhekk, sabiex dawn I-elementi isiru skond is-

sengha u l-arti hemm bzonn ta’ xoghol rimedjali.

llli I-ammont ta’ tali xogholijiet rimedjali huwa ta’ Eur
11,545.00 (inkluz il-vat).

llli t-total tal-valur tax-xogholijiet ezegwiti fuq il-
proprjeta’ mertu ta’ dawn il-proceduri huwa tas-

somma ta’ Eur 39,145.

llli I-valur tal-materjali li thallew fuq il-lant tax-xoghol
huwa ta’ Eur 3,187.

i l-ammont ta’ hlas dovut lill-attur Raymond
Azzopardi huwa ta’ Eur 27,600.

marbuta |i taccetta I|-konkluzjonijiet tar-rapporti tal-periti

konvinzjoni taghha nfisha.” Madanakollu, hekk kif inghad fis-sentenza

moghtija fl-ismijiet Improved Design Contractors Limited vs Matrix

Company Limited?:

[B]hal kull prova, rapport ta’ perit tekniku hu kontrollabbli

mill-gudikant u Qorti ma ghandha I-ebda obbligu li

taddotta |-fehma espressa mill-perit tekniku kontra I-

konvinzjoni taghha nnifisha. Hu maghruf ukoll pero li fi

kwistjonijiet ta’ natura teknika Qorti ma ghandhix

3 Rik Gur 183/2008, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh (illum STO Prim Imhallef) M Chetcuti, 31 ta’

Mejju 2017 (in gudikat)
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facilment tiskarta  |-opinjoni  espressa  minnu.
F’cirkostanzi simili sabiex tiskarta tali fehma, il
konvinzjoni kuntrarja taghha ghandha tkun informata u
bbazata fuq ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik |-
opinjoni teknika” (C. Giswarda Bugeja vs Emanuele
Muscat, 1967 Vol. LI1.1.390)

[I-Qorti tal-Appell fil-kkawza Benjamin Camilleri noe vs
Charles Debattista et noe, (09/02/2001) galet hekk:

F’cirkostanzi bhal dawn ikun pruzuntuz ghall-gudikant illi
jiddipartixxi bla raguni verament valida mir-relazzjoni
teknika. Dan mhux biss ghax ma kellux il-mezzi ghad-
disposizzjoni tieghu biex serenament jinoltra ruhhu fl-
aspetti  teknici tal-mertu imma wkoll ghaliex
necessarjament tkun tonqsu dik il-konoxxenza mehtiega
biex, b’mod kritiku, jasal ghal konvinciment divers minn

dak li jkunu waslu ghalih |-esperti nominati minnu.

Dan aktar u aktar meta Il-istess konvenuti ma pprevalewx
ruhhom mill-fakolta lilhom moghtija mil-ligi li jitolbu n-

nomina ta’ periti addizzjonali.

24.Din il-Qorti rat illi, fl-eccezzjonijiet tieghu, I-intimat ma jikkontestax il-fatt illi
jista’ jkun dovut lir-rikorrent hlas ghal xoghol minnu esegwit, izda jidher illi
ged jikkontesta I-quantum tal-bilan¢ pretiz mir-rikorrent. Dan stante illi ged
jilmenta illi ¢ertu xoghol ma sarx skont I-arti u s-sengha, u illi huwa wehel
danni u multa minhabba waqgfien tax-xoghol kagun ta’ xoghol hazin tar-
rikorrent kif konfermat mill-BCA. Din il-Qorti ghalhekk sejra tghaddi sabiex
tezamina mill-aspett legali u guridiku I-punti illi dwarhom jidher illi hemm

kontestazzjoni bejn il-partijiet, u cioe:

(a) Jekk ix-xoghol sarx verament skont |-arti u s-sengha; u
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(b) ll-quantum li huwa dovut lir-rikorrent.

B. Xoghol illi allegatament ma sarx skont I-Arti u s-Senqgha

25.Din il-Qorti sejra tibda billi tindirizza |-e¢¢ezzjonijiet sollevati mill-intimat illi

xi xoghol esegwit mir-rikorrent ma sarx skont Il-arti u s-sengha;

26. Ir-rikorrent jixhed quddiem il-Perit Tekniku kif isegwi:

Meta riferut ghall-affidavit tieghi u I-elenku li tajt u meta
mistogsi fuq id-diskussjonijiet fuq ix-xoghol Ii kelli
naghmel qabel ma bdejt nghid li infurmani li kien hemm
permess tal-Awtorita’ tal-lppjanar tal-ewwel bi¢ca tal-
progett u cioe il-hitan tal-fac¢ata fil-ground floor, fil-bitha
kif tidhol, biss il-pedamenti ma kinux inkluzi mal-istima u
thaffir u twaqigh tal-hitan kienu eskluzi mill-ewwel stima
ghaliex hu ried igib excavatar u hdimna x-xoghol bl-idejn
biex nifthu bi¢ca bi¢ca biex ma jkunx hemm xkiel tan-nies
li jidhlu gol-bitha. Meta mostoqsi jekk kienx hemm
permess u konna tkellimna ml-Perit tas-Sur Borg, nghid

li iva.

Meta mistoqgsi fuq ir-referenza ta’ xoghol iehor li kien
qgabbadni x’naghmel nghid Ili kont ghamiltlu I-art tal-
konkos gol-mahzen madwar xahrejn qabel ix-xoghol li
mbaghad bdejna wara u li ghamilt referenza ghalih illum.
Dan ix-xoghol huwa mhallas, u konna tellajna hajt ukoll
bejn il-fond tal-intimat u drive in adjacenti ma’ binja li
tintuza bhala hanut tal-muzika. ll-Perit ma kienx involut
f'dan Il-istadju.?

4 A fol 203 tal-process
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Aktar tard fl-istess xhieda jghid:

Meta mistogsi fuq jekk kienx hemm diskussjoni fuq il-
metodologija tax-xoghol ta’ fuq mal-perit nghid i I-Perit
ma kienx involut. Meta mistoqsi min iddecieda il-
metodologija nghid i Adrian Borg iddecieda. Meta
mistoqsi fuq jekk is-sid tanix xi pjanti nghid li kien tani
bicéa karta. Kienet diet il-mara tieghu, urewni fejn
kellhom isiru it-toilets. Kien jindikali kif irid hu. Meta
mistoqsi jekk qatt dahalx fid-dettal dwar is-sahha tal-

istruttura nghid li qatt ma semmieli xejn.>

27.Sahansitra anke I-Perit Mark Frendo, imgabbad mill-intimat, ukoll
jikkonferma illi kien hemm xoghol illi sar “mhux taht is-supervizjoni tieghi, li

ma kienux koperti bil-permess™, filwaqt illi I-intimat jixhed ukoll illi,

Meta mistoqgsi fuq il-fatt li il-Perit ma kienx jaf x’inhu jigri
fix-xahrejn ta’ qabel I-istop notice u jekk kontx qed naghti
I-instructions jien nghid li jiena hallejt fidejn il-bennej.
Jien kont iddiskutejt mal-bennej u I-bennej kien issugerili

x’ghandu jsir sabiex jittella’ I-bini.”

28.Jidher illi r-rikorrent kien jogghod fuq id-direzzjoni u l-istruzzjonijiet tal-

intimat ghaliex l-intimat huwa inginier, u infatti jixhed:

Meta mistoqgsi jekk naqgbilx li jien bennej bil-licenzja
nghid li iva. Meta li hemm certi obbligi nghid li iva. Meta
mistogsi jekk dan jinkludix li nsegwi |-instructions mal-
Perit nghid Ii jiddependi fliema sitwazzjoni ghax kien

hemm Zzmien meta Borg ried ibiddel il-Perit.

5 A fol 204 tal-process
6 A fol 138 tal-process
7 A fol 183 tal-process
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Meta mistoqsi jekk Adrian Borg jghidlek jibni hajt
mghawweg nibnihx, nghid li ghax Adrian Borg inginier.

Anki t-travi |-istess.

Meta suggerit jekk kont ghidtlu li ghal binja ta’ fuq kelli
nahdem bla pjanti nghid li le. Kien qalli li imbaghad
jissanctionja |-binja wara u jirranga hu. Meta mistoqsi
jekk is-sular ta’ fuq kienx kopert bil-permess tal-MEPA
nghid li ma nafx ghax ma’ barra ma kien hemm xejn

imwahhal 8

29.Dan jikkonferma dak illi kien diga gal fl-affidavit tieghu, meta qal:

35. Adrian Borg kien jghidli biex naghmel skond ma jkun
jJixtieq hu anki meta jien tajtu parir mod iehor fuq certu
xogholijiet biex isiru ahjar u skond is-sengha bhal
perezempju kif spjegajt aktar kmieni fir-rigward ta’ item
13.

Nispjega wkoll li pjanti ghas-sular ta’ fuq qatt ma provdieli
l-angas P.A. number u dejjem imxejt fuq li kien jindikali
fil-wagqt li dejjem jghid li mbaghad jirranga kollox hu.®

30.Minn din ix-xhieda jidher illi r-rikorrent, ghalkemm mhux ged jikkontesta illi
xi xoghol jista’ jkun illi ma sarx skont l-arti u s-sengha, gieghed jattenta
jezonera lilu nnifsu mir-responsabbilita’ ta’ dan ix-xoghol fuq il-premessa
illi l-istess xoghol sar fuq struzzjonijiet tal-intimat. Dan, izda, huwa
ragunament zbaljat. Hekk kif inghad fis-sentenza moghtija fl-ismijiet

Pierre Darmanin vs Moira Agius et'?;

8 A fol 212 tal-process
9 A fol 108 tal-process

10 Appell Civili Nru 323/2002/1, Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), Onor Imh P Sciberras, 6 t'Ottubru
2004
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(2) “L-appaltatur li jezegwixxi hazin ix-xoghol li jifforma I-
oggett ta’ I-appalt huwa responsabbli ghad-dannu kollu li
jigi minn dik |-ezekuzzjoni hazina” (Kollez. Vol XXXVII
plll p883). Ghax kif jinsab ritenut ukoll “fkaz bhal dan hu
ghandu mill-ewwel ma jaghmelx ix-xoghol jew ikollu
jirrispondi  ghad-difetti |i jigu I-quddiem” (Mario
Blackman -vs- Carmelo Farrugia et noe”, Appell
Kummercjali, 27 ta’ Marzu 1972).

(3) Dan hu hekk avvolja jkun hemm I-approvazzjoni tax-
xoghol (Kollez. Vol XLI pl p667) jew l-appaltatur ikun
mexa skond l-ispecifications jew l-istruzzjonijiet lilu
moghtija mill-kommittent. “E” dovere dell’appaltatore di
resistere ad ordini che egli vedesse pregiudizievoli alla
solidita’ e contrarii alle buone regole dell’arte” (Kollez
Vol XXV pl p727). Kif ahjar imfisser u spjegat, ‘I-
appaltatur hu obbligat u hu dejjem responsabbli li jaghti
lill-appaltant opra sodisfacenti, u ma jistghax jallega li x-
xoghol sar mhux sewwa ghax hu ghamlu kif ried il-
kommittent, billi [-appaltatur hu obbligat jirrezisti ghal
kwalunkwe intromissjoni tal-kommittent” (Kollez. Vol
XLII pll p1003).

31.Gie rilevat ukoll fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Mark Schembri et vs

Vella Group Limited?!:

18. In tema ta’ appalt huma relevanti s-segwenti punti li
nstiltu mill-gurisprudenza marbuta ma’ dan Il-aspett ta’

kuntratt ta’ appalt:

11 Rik Nru 366/11/1, Qorti tal-Appell (Superjuri), 24 t Awwissu 2023. Vide wkoll EDD Ellul Company
Ltd vs Emanuel Vella (Rik Nru 757/14/1), Qorti tal-Appell (Superjuri), 25 t'Ottubru 2023
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- Jinghad illi "e" dovere dell' appaltatore di resistere
ad ordini che egli vedesse pregiudizievoli alla

solidita’ e contrari alle buone regole della arte”

(Enfasi ta’ din il-Qorti - ara s-sentenza ta’ din il-Qorti
(Sede Inferjuri) filkawza fl-ismijiet Nicola Vella v. Luigi
Agius, deciza fis-7 ta' April, 1923);

* “L’imprenditore ha l'obbligo di esequire bene l'opera
commessagli secondo i dettami dell’arte sua, e deve

almeno prestare una capacita’ ordinaria”

(Ara s-sentenza ta’ din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet
Carmelo Scicluna v. Giuseppe Mallia et noe, deciza
fil-317 ta’ Mejju 1929);

+ “-appaltatur ghandu jezegwixxi x-xoghol lilu
kommess fis-sens li huwa ghandu I-obbligu wkoll i
jara li dana x-xoghol ikun sejjer isir utilment u mhux
b’ mod li ‘I quddiem juri difetti. F’ kaz bhal dan hu
ghandu mill-ewwel ma jaghmilx ix-xoghol jew ikollu

jirrispondi ghad-difetti li jigu ‘I quddiem”.

(Enfasi ta’ din il-Qorti - ara fdan is-sens is-sentenza fl-
ismijiet Mario Blackman v. Carmelo Farrugia et
nomine — Appell Kummerd¢jali, deciza fis-27 ta’ Marzu
1972);

« Jibqa' dejjem applikabbli I-principju illi "l-artefici ghandu
jiggarantixxi I-bonta” tax-xoghol tieghu" (Ara Vol. XXXV
P Il p 528; u s-sentenza fl-ismijiet Victor Tabone v.
Felix Mifsud, deéiza mill-Prim' Awla tal-Qorti Civili, fil-5
t' Ottubru 1994); u
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* “Min iwettaq bicca xoghol li ghaliha jkun gie inkarigat
ghandu obbligu jaghti rizultat tajjeb u ta’ vantagg ghall-
klijent, u jekk jonqos li jaghti dan ir-rizultat, huwa jkun
responsabbli ghad-danni, u la jista’ jwahhal fl-ghodda, la
fil-materjal Ii juza’, la fl-intromessjoni tal-klijent u langas
fl-istat jew il-kundizzjoni tax-xoghol preparatorju li fuqu
jkun irid iwettaq ix-xoghol tieghu. L-appaltatur ghandu
obbligu li jwettag xoghol li jaghti rizultat konformi
mal-htigijiet tal-klijent, u ghandu jirrifjuta jwettaq
xoghol li jaf jew li messu kien jaf, mhux se jaghti

rizultat utili.”

(Enfasi ta’ din il-Qorti - ara fdan is-sens is-sentenza ta’
din il-Qorti fikawza fl-ismijiet Coleiro Yacht Finishes
Limited v. Easysell Kia (Malta) Limited deciza fid-9 ta’
Novembru, 2012).

32.Ir-rikorrent, ex admissis, jghid illi kien hemm xoghol illi huwa ghamel illi
huwa stess ma hassx illi sar skont I-arti u s-sengha, semplicement ghaliex
tah struzzjonijiet sabiex hekk jaghmlu l-intimat. Fost dawn ir-rikorrent stess
isemmi, “Item 13 - Tgeghid ta’ travi I-kbar [...] Dan jinkludi x-xoghol biss
peress li huwa uza t-travi li kellu fuq insistenza tas-Sur Borg stess.”? Dan
sabiex ma jinghadx ukoll illi r-rikorrent accetta illi jaghmel xoghol strutturali
minghajr direzzjoni tal-Perit inkarigat mill-izvilupp, u minghajr pjanta u/jew
xi forma ta’ permess tal-Awtorita’ tal-lppjanar, agir illi huwa illegali u
ghandu awtomatikament iwassal sabiex xoghol esegwit jigi kkunsidrat

bhala xoghol illi ma sarx skont I-arti u s-sengha;

33. Gie osservat mill-Perit Tekniku:

19) Illi, mix-xhieda migbura hija cara li x-xogholijiet li saru

fl-ewwel sular saru bla permess u minghajr ‘il-barka’ u s-

12 A fol 105 tal-process
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supervizjoni tal-Perit Frendo. Dan johrog ex-admissis
mix-xhieda kemm tal-konvenut u anki tal-attur. Hija cara
li I-partijiet kienu konsapevoli li x-xoghol kien qed isir
minghajr permess tal-awtoritajiet u minghajr struzzjonijiet
tal-perit inkarigat u fil-waqt illi kienet dover tal-konvenut i
jikkonsulta mal-perit tieghu kienet ukoll dover tal-attur illi
jJiehu struzzjonijiet mill-perit inkarigat (specjalment f'dak li
ghandu x’jaqgsam ma’ struttura) u kellu sahansitra I-
obbligu jinforma u jikkomunika mal-perit fkaz ta’ nugqas
ta’ komunikazzjoni bejn il-konvenut u |-perit tieghu u dan
fl-ahjar interess tas-sigurezza. ll-fatt li |-partijiet b’mod
ripetut jaghmlu distinzjoni ¢ara fix-xhieda taghhom bejn
dak ix-xoghol li sar bi ftehim u dak li sar fuq inkarigu
addizzjonali jikkonferma wkoll li kienu konxji sa fejn kienu
nghatghu struzzjonijiet minghand il-Perit Frendo u sa fejn
kien ikopri I-permess tal-bini u li kwalunkwe xoghol iehor

dahlu fih b’'ghajnejhom miftuha.

[.]

22) Ghalkemm [-attur isemmi diversi drabi li t-travi li
intuzaw (li I-Perit Frendo isemmi ma kienu adekwati) saru
fuq struzzjonijiet tal-intimat (liema intimat gallu diversi
drabi li kien engineer), il-fatt li I-attur isemmi li kellu dubji
fuq it-travi u I|-fatt li imbaghad meta gew installati dawn
lanqas ma tqeghdu fuq suletta ma tistax tigi gustifikata
ghaliex zgur li l-attur ma kienx inghata sturzzjonijiet

sabiex ma jaghmilx suletta.

23) Huwa tajjeb ukoll li I-esponent isemmi li fix-xhieda
tieghu, I-attur bosta drabi jaghmel referenza ghall-
‘esperjenza’ tieghu. Minn naha I-ohra I-esponent waqt |-
access innota diversi nugqasijiet fil-bini tal-ewwel sular u
fosthom (kif diga indikat mill-Perit Frendo), il-fatt li ntuzat
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34.

35.

baxxa go nofs faccata fuq il-fil u I-bini ta’ fac¢cata fuq hajt
sod u mhux deterjorat huma elementi bazici u zgur ma
kellhomx isegwu l-istruzzjonijiet ta’ Perit jew engineer
ghaliex huma elementi fundamentali ta’ bini li suppost

kwalunkwe bennej ta’ ‘esperjenza’ ikun jaf.

Filwaqt illi, fdawk illi huma kostatazzjonijiet ta’ natura teknika, bhal, per
ezempju, il-mod kif sar il-bini u t-tip ta’ travi li ntuzaw, din il-Qorti tistrieh fuq
i-konkluzjonijiet mghallma tal-Perit Tekniku, din il-Qorti, wara li rat ukoll it-
traskrizzjonijiet tax-xhieda prodotti kif gia osservat aktar ‘il fug, ma tistax
tasal ghal konkluzjoni illi mhix konformi ma’ dik raggunta mill-Perit Tekniku
fdan ir-rigward, u ghalhekk, hekk kif gia anke spjegat aktar ‘il fuqg, din il-
Qorti tikkondividi I-konkluzjoni tal-Perit Tekniku fuq din il-kwestjoni
sollevata mill-intimat, u cioe illi kien hemm xoghol illi ma sarx skont

[-arti u s-sengha,;

Inoltre, il-Qorti rat illi punt iehor ta’ vertenza bejn il-partijiet kien dwar ir-
raguni illi ghaliha I-BCA harget stop notices sabiex jitwaggaf ix-xoghol,
stante illi r-rikorrent isostni illi kien hu stess li rrapporta I-periklu fuq is-sit
peress illi halla x-xoghol meta kien ghadu mhux finalizzat (kif konfermat
mir-rapport datat 25 t'April 2023 esebit bhala Dok JB1 a fol 149-150 tal-
process), filwaqt illi I-Perit Mark Frendo jghid illi huwa rrapporta I-periklu
fuq is-sit peress illi x-xoghol ma kienx sar taht I-istruzzjonijiet tieghu (kif
konfermat mir-rapport datat 3 ta’ Mejju 2023 esebit a fol 160-161 tal-

proc¢ess). Dwar dan il-punt, il-Perit Tekniku jirrelata:

25) Illi, I-esponet jinnota li tul il-perizja kien hemm diversi
istanzi fir-rigward ta’ stop notices sija dawk mahruga mill-
Perit Mark Fredno u sahansitra dawn mahruga mill-BCA.
Hija I-opinjoni professjonali li tali stop notices mhumiex
direttament irrelatati mal-inkarigu teknika tieghu u cioe
mat-talbiet tal-attur ghall-hlas mill-intimat u dan ghaliex
fkull kaz, stanti li uhud mix-xogholijiet ma gewx ezegwiti

skond is-sengha u I-arti x-xoghol li kien ghaddej xorta
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ried jieqaf sabiex isiru xogholijiet rimedjali u ghalhekk
taghmel I-ebda differenza jekk twaqqfux fuq struzzjonijiet
tal-BCA jew tal-Perit Frendo u ghalhekk I-esponent Perit
Tekniku iqis li din ix-xhieda hija superfluwu ghall-inkarigu
tal-Perit Tekniku.13

36.Din il-Qorti tagbel pienament ma’ din il-konkluzjoni raggunta mill-Perit
Tekniku, u dan stante illi, irrispettivament minn min talab illi x-xoghol
jitwaqqaf, gialadarba rrizulta illi kien hemm xoghol li ma sarx skont I-arti u
s-sengha, ix-xoghol xorta wahda ma kienx ser jitkompla gabel isir ix-xoghol

rimedjali.

C. lI-Quantum dovut lir-Rikorrent

37.Jibda biex jinghad fid-dawl ta’ dak premess illi, anke jekk, ghall-grazzja
tal-argument, kellu jinghad illi x-xoghol sar, u li sar fuq struzzjonijiet
tal-intimat, din il-Qorti assolutament ma tistax takkorda hlas ghal
xoghol illi ma sarx skont l-arti u s-sengha, gialadarba jirrizultalha illi:
(@) fdik illi hija teknika, ix-xoghol gie kkonstatat kemm mill-Perit
Tekniku kif ukoll mir-rikorrent stess bhala xoghol li ma sarx skont |-
arti u s-sengha, u (b) aktar minn hekk, sar bi ksur tal-ligi tal-izvilupp
u l-obbligi imposti mil-ligi fuq ir-rikorrent qua bennej. Li kieku kellha
takkorda hlas ghal dan ix-xoghol, din il-Qorti tkun ged taghlag ghajnejha u

tissana xoghol illegali, bi vjolazzjoni par excellence tal-obbligu principali illi

38.Naturalment, gialadarba kien I-intimat stess illi inkariga u awtorizza
lir-rikorrent jaghmel dan ix-xoghol, kwalunkwe xoghol rimedjali ghal
xoghol illi ma sarx skont l-arti u s-sengha ghandu jsir mill-intimat
stess a spejjez tieghu, b’dana illi din il-Qorti langas sejra tordna lir-

rikorrent jaghmel tajjeb ghall-istess xoghol rimedijali;

13 A fol 62 tal-process
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39.1l-Perit Tekniku u I-Quantity Surveyor mahtura mill-Qorti waslu ghas-

segwenti figuri:

Fil-kaz tal-izvilupp fl-Ewwel Sular4

Valuation of Works € 12,765
Carried out on Site €12, 765 Excl VAT
(First Floor Level Walls € 2,298 VAT
and Beams Structure) € 15,063 Total incl VAT
Valuation of Remedial €9,784
Works  (First  Floor €9,784 Excl VAT
Remedial Works) € 1,761 VAT

€ 11,545 Total incl VAT
Valuation of Materials € 2,701
left on Site (First and € 2,701 Excl VAT
Ground Floor Level) € 486 VAT

€ 3,187 Total incl VAT

Fil-kaz tal-izvilupp fil-Pjan Terran?®

Valuation of | Construction €4,699
Works carried out | of Boundary
on Site Wall
Internal Yard €5,023
Area

Entrance

Gates

14 A fol 64 tal-process
15 A fol 74 tal-process
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Side Garage, €10,686
Ramp and

Stairs

€ 20,408 Excl VAT
€3,673 VAT
€24,082 Total incl VAT

40.Dwar ix-xoghol fil-pjan terran, ir-rikorrent, fin-nota ta’ sottomissjonijiet
tieghu'®, jikkoncedi illi I-kalkulazzjoni tal-Perit Tekniku tinkludi xoghol illi
ghalih huwa diga kien thallas, fis-somma ta’ €9,847.37 (VAT inkluz). FI-
affidavit tieghu, imbaghad, ir-rikorrent jghid illi I-intimat hallsu s-somma
globali (fug ix-xoghol kollu) ta’ €33,800'’. Ghaldagstant, din il-Qorti tqgis illi
s-somma ta’ €9,847.37 hija diga kompriza fis-somma ta’ €33,800, u sejra
ghalhekk taghmel deduzzjoni wahda fis-somma globali ta’ €33,800;

41.Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu'®, ir-rikorrent jelenka wkoll xi xoghol illi
sar minnu u li ma giex inkluz fir-rapport tal-Perit Tekniku. Dan fis-somma
globali ta’ €15,104 (VAT inkluz). Gie nnotat illi I-intimat la jikkontesta I-fatt
illi sar dan ix-xoghol u langas il-hlas dovut ghall-istess xoghol skont ir-
rikorrent. 1I-Qorti rat illi gew esebiti sensiela ta’ ritratti annessi mal-affidavit
tar-rikorrent illi juru bic-car illi x-xoghol sar, izda, hekk kif gia nghad aktar
‘il fuq, din il-Qorti sejra tinjora x-xoghol illi sar fl-ewwel sular, u dan stante
illi anke I-Quantity Surveyor innota illi, “Perit Frendo indicated on site that

the works were carried out without his supervision.”® Ghaldagstant, meta

teskludi x-xoghol illi sar fl-ewwel sular, din il-Qorti tqis illi mal-valuri
moghtija mill-Perit Tekniku, ghandha tizdied is-somma ta’ €10,797 (VAT
inkluz);

42 . Irrispettivament mill-fatt illi x-xoghol tal-ewwel sular mhux qieghed jitgies

bhala xoghol illi ghandu jsir hlas ghalih, din il-Qorti hija tal-fehma illi r-

16 A fol 259 tal-process

17 Para 34, a fol 107 tal-proéess
18 A fol 159 et seq tal-process
19 A fol 64 tal-process
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rikorrent xorta kellu jigi kompensat ghall-materjal illi akkwista u ma ntuzax.
Dan il-materjal, skont il-Perit Tekniku, iwassal ghas-somma ta’ €3,187
(VAT inkluz);

43.Din il-Qorti ghalhekk tikkonkludi kif isegwi:

Hlas dovut ghax-Xoghol fil-Pjan Terran €24,082
Materjal € 3,187
Xoghol illi ma giex konsidrat mill-Perit Tekniku ~ €10,797

€38,066
Pagamenti li diga saru €33,800

TOTAL DOVUT € 4,266

44.Din il-Qorti sejra ghalhekk tillikwida |-hlas dovut mill-intimat lir-rikorrent fis-
somma ta’ erbat elef, mitejn u sitta u sittin Ewro (€4,266), bl-imghax

dekorribbli mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

D. Spejjez Gudizzjarji

45. Minkejja illi din il-Qorti ged tillikwida I-hlas dovut lir-rikorrent fsomma ferm
ingas minn dik pretiza mir-rikorrent, din il-Qorti ma tistax ma tinnotax illi I-
fatt illi x-xoghol ma sarx skont I-arti u s-sengha kien, in kwantu ghall-fatt illi
ma sarx taht is-supervizjoni ta’ Perit u sar minghajr permess, parzjalment
attribwibbli ghal agir tal-intimat. Huwa minnu illi r-rikorrent kellu jastjeni milli
jezegwixxi xoghol illi huwa kien jaf illi ma kienx ged isir skont I-arti u s-
sengha, izda jirrizulta mill-atti illi I-intimat laghab ukoll parti importanti fdan
ir-rigward. Ghal din ir-raguni, din il-Qorti sejra xorta wahda tordna illi I-

ispejjez gudizzjarju jithallsu mill-intimat.

Decide
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Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi:

iv.

Tilga’ |-ewwel talba rikorrenti u tiddeciedi u tiddikjara li I-konvenut

Adrian Borg huwa debitur tal-attur in konnessjoni ma somma dovuta
ghal xoghol ta’ kostruzzjoni u xogholijiet ohra relattivi ezegwiti fuq is-
sit bl-indirizz BVA Engineering, Plot 143, Trig I-Isturnell Roza,

Industrial Estate, Luqga;

Tilga’ t-tieni talba rikorrenti u tillikwida hlas dovut mill-konvenut lill-

attur fis-somma ta’ erbat elef, mitejn u sitta u sittin Ewro (€4,266);

Tilga’ t-tielet talba rikorrenti u tordna lill-konvenut sabiex ihallas is-

somma hekk likwidata, bl-imghax dekorribbli mid-data ta’ din is-

sentenza sad-data tal-effettiv pagament;

Tichad |-e¢cezzjonijiet sollevati mill-intimat in  kwantu mhux

kompatibbli ma’ din is-sentenza.

Bl-ispejjez ta’ din il-kawza, u tal-ittra ufficjali numru 1810/2023 u tal-mandat

ta’ sekwestru prezentat kontestwalment ma’ din il-kawza, a karigu tal-

intimat.

Mogrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Christabelle Cassar

Deputat Registratur
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