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Seduta ta’ nhar it-Tnejn 12 ta’ Mejju 2025

Awviz Numru: 54/2021NHV

Amanda Coreschi
K.l. 347686M

VS.

George Cefai
K.l. 349853M

Nathalie Cefai
K.I. 805056M

|I-Qorti

Rat -Avviz fl-ismijiet premessi, ipprezentat fil-11 ta’ Marzu 20217, li permezz tieghu,
ir-rikorrenti talbet i l-intimati jigu kkundannati jhallsuha s-somma ta" erbatax-il elf,

L Fol. 1 tal-process;

Awviz Numru: 54/2021NHV 1|Pagna



erba' mija u tletin Ewro (€14,430) rapprezentanti danni sofferti mir-rikorrenti ai termini
tal-Artikolu 1357(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta wara li nagsu milli jersqu ghal
kuntratt ta' bejgh favur taghha tal-appartament fi stat finished internament indikat bin-
numru tlieta (3) kostruwit fil-livell zero (0) fi blokk bl-isem ta' Bastion Court fi Trig A.M.
Valperga, Fgura, ai termini tal-konvenju datat id-disgha (9) ta' Mejju 2020. Gie
premess mir-rikorrenti li |-appartament in kwistjoni ma kienx fi stat finished kif
minnhom miftiehem u ghalhekk il-bejgh ma setax isir; gew mitluba wkoll I-ispejjez u |-
imghax legali, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 4173/2020 u tal-Mandat ta'
Sekwestru li gie pprezentat kontestwalment mar-rikors promotur, kontra I-intimati |i
gew ngunti in subizzjoni.

Rat li din il-Qorti kif diversament presjeduta kienet appuntat din il-kawza ghas-smigh
ghas-seduta tas-27 ta’ Mejju 2021.2

Rat li |-partijiet gew debitament notifikati bl-avviz.3

Rat ir-risposta tal-intimati George Cefai u Nathalie Cefai4, |i permezz taghha huma
lagghu ghat-talbiet maghmula mir-rikorrenti, kif gej:

“1. llli din l-azzjoni tirrigwarda konvenju bejn ir-rikorrenti qua xerrejja u I-intimati qua
bejjiegha datat 9 ta' Mejju 2020 u li skada fil-hmistax (15) ta' Novembru (il-Konvenju')
ghall-bejgh tal-appartament bin-numru tlieta (3) kostruwit fil-livell zero (0) fi blokk bl-
isem ta' Bastion Court fi Triq A.M. Valperga, Fgura (il-'Proprjeta’);

2. llli preliminarjament, I-azzjoni odjerna hija irrita u nulla u qatt ma tista’ tirnexxi u
dana ghaliex ir-rikorrenti ma segwitx il-pro¢edura stabbilita fl-Artikolu 1357 tal-Kodici
Civili, Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta ('-Artikolu 1357') liema proéedura kellha tigi segwita
mir-rikorrenti sabiex hi tkun fpozizzjoni i tivvanta il-pretensjonijiet taghha kontra I-
esponenti abbazi tal-Konvenju.

3. llli effettivament ir-rikorrenti kellha tissodisfa z-zewg elementi essenzjali kumulattivi
stabbiliti mill-Artikolu 1357 sabiex hi tkun tista’ tivvanta I-pretensjoni taghha abbazi ta'
dana l-artikolu ossia li (a) tipprezenta I-ittra legali ufficjali opportuna qabel l-iskadenza
tal-Konvenju sabiex izzomm il-Konvenju fis-sehh u (b) tipprezenta I-kawza opportuna

2 Fol. 3 tal-process;
3 Fol. 6 sa 8 tal-process;
“Fol. 9 u 10 tal-process;
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fi zmien tletin (30) jum mill-iskadenza tal-Konvenju, haga li ma ghamlitx.
Ghaldaqstant, anke skont il-qurisprudenza patria kopjuza u kostanti, il-Konvenju
b'hekk skada u I-partijiet regghu lura ghall-istatus quo ante I-Konvenju u r-rikorrenti
tilfet kull dritt tazzjoni kontra I-esponenti abbazi tal-Konvenju.

4. i fuq il-mertu u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, I-esponenti jichdu
kategorikament i ikkawzaw kwalunkwe danni lir-rikorrenti;

5. llli fi kwalunkwe kaz, ir-rikorrenti jehtieg li ggib prova tal-allegati danni minnha subiti;

6. llli ghalhekk, it-talbiet rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda fl-intier taghhom bl-ispejjez;

7. Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti u b'rizerva ghall-azzjonijiet ulterjuri kontra I-istess
rikorrenti jew l-aventi kawZa taghha.”

Rat |-assenjazzjoni tal-kawzi u d-doveri ai termini tal-Artikolu 11(3) tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, li dahlu fis-sehh nhar id-19 ta’ Frar 2024, illi permezz taghha din
il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif presjeduta.

Rat il-provi kollha mressqga mir-rikorrenti fl-atti ta’ din il-kawza, fosthom in suc¢int u li
huwa relevanti:

Ix-xiehda ta’ Neville Busuttil® li xehed in rapprezentanza tad-Dipartiment tat-Taxxi
Interni, u pprezenta kopja tal-konvenju datat 09 ta’ Mejju 2020 bejn Coreschi Amanda
u Cefai George u Nathalie$, kif ukoll stampa tal-informazzjoni li kellu d-Dipartiment
dwar dan il-konvenju’. Ikkonferma li dan il-konvenju ma giex estiz.

Xehed bil-gurament Rodney Testa®, Sales Director, Construct Furniture Limited, u
kkonferma li saret ordni minn Amanda Coreschi nhar I-10 ta’ Novembru ghal bieb ta’
appartament li huwa fire rated door biex jigi nstallat il-Fgura. Huwa qal li I-bieb baga’

5> Xehed viva voce quddiem dil-Qorti diversament presjeduta wagqt is-seduta ta’ nhar d-29 ta’ April
2022, a fol. 25 sa 27, bid-dokumenti pprezentati a fol 28 u 29 tal-process;

6 Fol. 29, tal-process;

7 Fol. 28, tal-process;

8 Xehed viva voce quddiem dil-Qorti diversament presjeduta wagqt is-seduta ta’ nhar t-8 ta’ Lulju
2022, a fol. 32 sa 36 tal-process;
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ghand Construct Furniture u dan peress li minkejja li kienu ppruvaw jaghmlu kuntatt
ma’ Coreschi din gatt ma kienet disposta biex jistallaw dan il-bieb, u dan kienu ilhom
jistennew biex jinstallawh minn Novembru 2020. Huwa qal li I-prezz tal-bieb huwa
€671 u Coreschi kienet hallset €300 bhala depozitu. Ix-xhud ikkonferma li jekk
Coreschi ma tiehux il-bieb huma xorta jippretendu I-hlas peress li kienet ordnatu.

In kontro-ezami® spjega li huma rcevew Il-ordni nhar I-10 ta’ Novembru 2020
minghand certu Aldo ghan-nom ta’ Amanda Coreschi, u kienu réevew pagament
fkontanti ta’ €300 nhar is-17 ta’ Novembru 2020. Ikkonferma li I-bieb ordnat kienu
ghadu ma twahhalx u ghalhekk kienu ghadhom ma thallsux kollox, u angas ma kien
immanifatturat ghaliex il-klijenta ma kinitx ridithom. Huwa qal li kien fadal bilan¢ ta’
€370. Ix-xhud ikkonferma li ma kienx hemm tibdil mill-ordni, u angas ma kienu réevew
xi talba ghal xi varjazzjoni. Testa qal li angas kellhom I-indirizz shih fejn kellu jigi
nstallat dan il-bieb, hlief li kien il-Fgura u kellhom numri tat-telephone biex meta jigi
z-zmien biex issir id-delivery huma jkunu jistghu jaghmlu kuntatt mal-klijent biex
jaghtuhom id-dettalji ne¢essarji.

In ri-ezami kkonferma li I-kumpanija rceviet €300 bhala depozitu fuq I-ordni, u fadal
bilan¢. Huwa qal li I-bieb huwa mahdum u I-kumpanija rrizervat id-dritt li tiehu azzjoni
fuq il-bilan¢ li ghadu dovut.

Xehed bil-gurament Sandro Grixti'0, Direttur ta’ Grixti Mobili Limited u Grixti Homes
Limited, fejn xehed li kienet inharget invoice lil Amanda Coreschi ghas-somma ta’
€10260 fug kamra tas-sodda, spare bedroom u walk-in wardrobe, u kienu thallsu
€4000 deposit fl-14 t' Ottubru 2020 u I-bilan¢ ta’ €6260 thallas meta hadulha x-xoghol.
Huwa pprezenta kopji tal-ircevuti fiskali relattivi. Huwa kkonferma li din I-ghamara giet
installata gewwa |-Fgura. Huwa qal li kien hemm xi xoghol li kienu bdew u thallsu
€940 izda dan kien xoghol li sar relatat ma’ proprjeta gewwa Birzebbugia. Huwa
rrefera ghal ordni bin-numru 04312 fuq kcina, kamra tas-sodda, spare bedroom
gewwa I-Fgura ghall-valur ta’ €16045, u kien thallas depozitu ta’ €4000, u peress din
l-ordni tal-Fgura giet ikkancellata ntuzaw fuq ordni ohra.

In kontro-ezami''ix-xhud ipprezenta kopja ta’ sales order datata 13 ta’ April 2021
rigward ghamara u b'indirizz ewwa I-Birzebbugia, kif ukoll kopja ta’ ir¢evuti fiskali
mahruga relatati ma’ din I-istess sales order. Jghid li kien inbeda x-xoghol fuq I-ordni

% Li sar waqt is-seduta ta’ nhar il-5 ta’ Gunju 2024, a fol. 98 sa 105 tal-process, flimkien ma’ réevuta
mahruga minn Construct Furniture lil Amanda Coreschi a fol 106;

10 Xehed viva voce quddiem dil-Qorti diversament preseduta wagqt is-seduta ta’ nhar t-8 ta’ Lulju
2022, a fol. 37 sa 41 tal-process;

1 1j sar waqt is-seduta ta’ nhar il-11 ta’ Marzu 2024, a fol. 171 sa 177;
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bin-numru PI/04312'2 u kienet saret minn Amanda Coreschi, u li I-konsenja fil-fond
tal-Fgura ma kienitx saret. Huwa qal li x-xoghol kien kwazi bil-lest, fis-sens kien tfassal
u kienet hallset ammont fuq it-tieni ordni u x-xoghol intilef. Huwa spjega li xi xahar
qabel id-data tal-konsenja kienu réevew telefonata minghand Coreschi li kienet se
tikkancella l-ordni, izda x-xoghol kien beda jitfassal u kienet hallset €940 tax-
xogholijiet li kienu nbdew. Huwa qal li I-hlas ta’ €940 kienu tal-kejl u drawings
iddettaljati u xoghol li kien lahaq sar. Meta mistogsi dwar it-tieni ordni, huwa spjega li
wara li Coreschi kkancellat I-ordni regghet ghamlet ordni ohra fit-13 ta’ April 2021 i
kienu zew§ kmamar tas-sodda u gwardarobba, u spjega li d-depozitu ta’ €4,000
mhallas fug I-ewwel ordni kienet tpoggiet fuq it-tieni ordni, u li [-ammont ta’ €940 kienu
mizmuma bhala spejjez tal-ewwel ordni. Ix-xoghol tat-tieni ordni sar u gie kkonsenjat
gewwa Birzebbugia, dan kellu valur ta’ €10,260.

Xehdet bil-gurament Charmaine Psaila Ragi'®, Senior Officer, Court Management
Services Unit fi hdan il-Bank APS, u kkonfermat li Coreschi kienet hallset €57.70
ghall-polza t'assikurazzjoni tal-proprjeta Triq Valperga Fgura u €264 polza personal
protection. Hi ma Kinitx hallset ghal ebda spejjez ohra.

Xehed bil-gurament in-Nutar Reuben Casingena', fejn qal li kien sar konvenju fid-09
ta’ Mejju 2020, u kkonferma li ma sarx il-kuntratt finali ta’ bejgh, u kien sar ftehim ta’
appalt. Huwa rrefera ghal €15,000 u semma’ ¢ertu Abusidan Mustafa bhala
appaltatur. Huwa xehed li mal-konvenju ma’ghaddewx flus u |-prezz kellu jithallas
kollox mal-kuntratt finali. In-Nutar gal ukoll li tas-servizzi tieghu ma kien thallas xejn.

Rat li waqt is-seduta ta’ nhar is-16 ta’ Ottubru 202315, il-Qorti ddikjarat I-istadju tal-
provi tar-rikorrenti bhala maghluga.

Rat il-provi kif prodotti mill-intimat.
Rat dak li xehed il-konvenut George Cefai's, fejn stqgarr li huwa sar jaf lil Amanda

Coreschi peress li huwa kellu appartament il-Fgura ghall-bejgh, u sar jaf lil Coreschi
tramite l-agent. Huwa qal li I-post kien semi-finished u ghalhekk meta mistogsi jekk

12 Fol. 43 tal-process;

13 Xehdet viva voce quddiem dil-Qorti diversament preseduta waqt is-seduta ta’ nhar s-7 ta’
Novembru 2022, a fol. 55a sa 55c tal-process, izda ma kellhiex informazzjoni u ghalhekk regghet
xehdet waqt is-seduta mizmuma nhar it-08 ta’ Frar 2023, a fol. 60 u 61;

14 Xehed viva voce quddiem dil-Qorti diversament preseduta waqt is-seduta ta’ nhar s-7 ta’
Novembru 2022, a fol. 55d sa 55e tal-process;

15 Fol. 70 tal-process;

16 Xehed viva voce quddiem dil-Qorti diversament preseduta waqt is-seduta ta’ nhar is-17 ta’
Jannar 2024, a fol. 76 sa 83 tal-process;
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kienx jaf min seta’ jkompli x-xoghol huwa ghadda |-kuntatt lill-agent. Ix-xhud qal li |-
agent kien organizza l-appuntament ghand in-Nutar, u kien infurmah li kien se
jitgabbad il-persuna li kien issuggerixxa hu biex ilesti x-xogholijiet. Huwa ndika li I-
isem tal-haddiem li ssuggerixxa kien Mustafa. Qal li meta marru ghand in-Nutar kien
hemm dan Mustafa, I-agent u n-Nutar u kienet I-ewwel darba li ltaga’ ma’ Coreschi.
Huwa tenna li ma kienx dahal fid-diskors li kien gieghed isir bejn il-haddiem u
Coreschi u dan peress li ma kellux x’jagsam max-xogholijiet li kienu se jsiru. Ix-xhud
qal li I-uniku ftehim li kellu ma’ Coreschi kien il-konvenju biex ibiegh il-post. B'riferenza
ghax-xoghol li kellu jaghmel Mustafa, huwa gal li I-haddiem kien beda jipprepara x-
xoghol izda ma kompliex u Coreschi kienet daret fuqu u hu kien beda jigri wara
Mustafa biex ilesti x-xoghol. Ix-xhud qal li kien gieghed jigri wara Mustafa hu ghax
kien diga hadem bih u ghax kien issug@erih hu. Cefai jghid li kellhom igeddu I-
konvenju, u I-kuntratt finali ta’ bejgh ma’ Coreschi ma kienx sar, u jghid li waga’ I-
ftehim peress li skada I-konvenju. Huwa qal li ma r¢ieva xejn minghand Coreschi u
ma kinitx gieghda tikkomunika mieghu. Ix-xhud qgal li kien gieghed ibigh il-post kif kien,
u dan kien galu kemm lill-agent u anke quddiem in-Nutar. Huwa qal li r-rikorrenti ghal
bidu bdiet tigri warajh u wara |-haddiem biex ilesti x-xoghol, u wara ma sema’ xejn
aktar minghandha. Huwa nsista li hu gatt ma kien parti minn ftehim fuq xoghol ta’
finishes u langas ghamara tal-fond; hu ried li jbiegh il-fond kif kien. Ix-xhud ikkonferma
li wara li waga’ I-konvenju, biegh il-fond lil haddiehor.

In kontro-ezami I-intimat qal li huwa ma r¢ieva ebda flus fuq il-konvenju. Waqt kontro-
ezami ulterjuri maghmul lill-konvenut'”, huwa tenna li I-post kien se jbieghu ‘shell’.
Meta muri I-konvenju a fol 29 “-appartament finished internament (...)” huwa gal li ma
jiftakarx. Huwa qal li kienet Coreschi li gabdet lil Mustafa jaghmel ix-xoghol, u huwa
kien irrakkomandah biss, u ma kienx dahal fuq il-prezz jew forma ta’ ftehim ghax-
xoghol li kellu jsir. L-intimat baga’ jinsisti li biegh il-post shell form u li x-xogholijiet
kienet gieghda thallashom ir-rikorrenti. Huwa qal li Coreschi kienet galtlu li x-xoghol
ma kienx gieghed isir, u li hu ma kienx ikun prezenti meta thallsu. Cefai gal li Coreschi
ghaddietlu €5000 biex ikun jista’ jhallas lil Mustafa ghax-xoghol li jkun ghamel, huwa
gal li I-hlas kien jaghmlu biss meta tghidlu hi. Meta mistogsi ghaliex involva ruhu
fdawn ix-xogholijiet minkejja li kien gieghed jghid li I-post bieghu shell, huwa gal li hu
ried jaghmel il-kuntratt sal-ahhar u Coreschi rat li ma kienx gieghed isir ix-xoghol u hu
kien biss ihallas lil Mustafa minn dawk il-€5000 meta titolbu Coreschi. Huwa baga’
jtenni li hu ma kellux x’jagsam mal-finishes, huwa kien jaf biss lil Coreschi biex ibiegh
il-fond. Huwa qal li kien gal lil Coreschi biex jaghmlu I-kuntratt izda hi kienet qaltlu li
xtrat xX'imkien iehor. Meta mistoqgsi dwar I-istat tal-appartament f'dak il-mument, huwa
qgal li hi kellha ac¢ess. Huwa qal li hi kellha ¢avetta ghall-appartament, u |-ftehim kien

17 Quddiem din il-Qorti kif preseduta wagqt is-seduta ta’ nhar id-09 ta’ Dicembru 2024, a fol. 144 sa
153;
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li tgabbad il-kuntrattur, tispiccah u tiehu hsieb kollox hi, anke hlasijiet. Hu ma kienx
isug u ghalhekk ma kinitx facli ghalih imur fuq il-post. Hu qal |i meta talabha biex
jaghmlu |-kuntratt, dan il-kuntratt ta’ bejgh ma kienx sar, u ma jafx ghaliex ma sarx il-
kuntratt finali. Ix-xhud qal li ma kienx ir¢ieva depozitu fuq il-konvenju. Ikkonferma i |-
konvenju skada u huwa ma ghamilx ebda att gudizzarju.

Semghet lix-xhud Marbeck Spiteri, in rapprezentanza tar-Registratur tal-Qrati Civili u
Tribunali'® fejn ipprezentat kopja ta’ ittra ufficjali bin-numru 4173/2020 intavolata minn
Amanda Coreschi kontra George Cefai u Nathalie Cefai'®, mandat u kontro-mandat
relattiv?0, kif ukoll ¢edoli ta’ depozitu?. Ix-xhud ikkonfermat li l-ittra uffi¢jali ma §ietx
notifikata.

Rat li fis-seduta mizmuma nhar id-09 ta’ Dicembru 2024, l-intimat iddikjara i ma
fadallux aktar provi x'iressaq.2?

Rat li ghalkemm din il-Qorti kkoncediet lill-partijiet Zmien kull wiehed sabiex iressqu
s-sottomissjonijiet bil-miktub taghhom, kienu biss il-konvenuti li ghazlu li jipprevalu
ruhhom minn din il-fakolta u jressqu s-sottomissjonijiet bil-miktub taghhom permezz
tan-nota ta’ sottomissjonijiet finali taghhom intavolata nhar it-18 ta’ Frar 20252,

Rat ukoll li waqgt l-udjenza ta’ nhar |-24 ta’ Frar 2025 li kienet thalliet ghall-finali
trattazzjoni tal-partijiet, ebda mill-partijiet ma trattaw, u I-kawza giet imhollija ghas-
sentenza ghat-12 ta’ Mejju 20252,

Konsiderazzjonijiet
Illi din il-kawza titratta talba ghal hlas ta” danni sofferti mir-rikorrenti, wara li skada

konvenju bejn ir-rikorrenti li kienet ix-xerrejja prospettiva u I-intimati li kienu I-bejjiegha
prospettivi.

18 Xehed viva voce quddiem dil-Qorti kif preseduta wagqt is-seduta ta’ nhar il-5 ta’ Gunju 2024, a
fol. 109 u 110 tal-process;

¥ Fol. 111 sa 114 tal-process;

20 Fol. 115 sa 133 tal-process;

21 Fol. 134 sa 138a tal-process;

22 Fol. 143 tal-process;

B Fol. 154 sa 167 tal-process;

24 Fol. 170 tal-process;

Awviz Numru: 54/2021NHV 7|Pagna



Ir-rikorrenti gieghda tibbaza din it-talba fuq I-Artikolu 1357(1) tal-Kap. 16 li jipprovdi:

“1357. (1) ll-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, [...] ma titqiesx bejgh; izda,
Jjekk tigi accettata, iggib, fdak li wieghed, I-obbligu li jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh
ma jkunx jista’ izjed isir, I-obbligu li jhallas id-danni lill-acéettant.”

|lli dan is-sub-artikolu ma ghandu jingara in vacuo minghajr ma wiehed jirreferi ghal
dak li jipprovdi s-sub-artikolu (2) u ¢ioé:

“(2) L-effett ta’ din il-weghda jispicca meta jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn il-partijiet
ghal hekk [...], kemm-il darba l-a¢éettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att udizzjarju
pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal qabel, sabiex jaghmel il-
bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz Ii dak Ii wieghed jonqos li jaghmel hekk, it-talba b’rikors
guramentat sabiex titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi zmien tletin jum minn
meta jaghlaq I-imsemmi Zmien.”

Dan qalitu wkoll il-Qorti tal-Appell Inferjuri fis-sentenza taghha fl-ismijiet Silvana
Fanalista vs. Michael Caruana Smith deciz nhar it-03 ta’ Lulju 2017, fejn qalet: “/i sub-
in¢iz (1) ma jistax jingara b’mod izolat minn subinéiz (2).”%

lli b’'mod c¢ar is-sub-artikolu (2) hawn ¢itat gieghed jiddelinea z-zmien sakemm il-
wieghda ta’ bejgh tibga’ torbot lill-Partijiet u tesponi I-istess Partijiet ghall-obbligi u
possibilita li jigi mitlub il-hlas tad-danni.

Din il-Qorti tirreferi ghat-taghlim tal-Qorti tal-Appell Civili fis-sentenza taghha ta’ nhar
it-2 ta’ Dicembru 191226:

“Attesocche’ per regola generale, quando, in un contratto di promessa
di vendita, o di acquisto di fondo, vi e’ limitazione di tempo, spirato tale
tempo, il promittente resta di pieno diritto liberato dalla sua
obbligazione, se, nel decorso del termine, non e' stato messo in mora
per eseguirla....”

Irrizulta mill-atti tal-kawza li I-Partijiet dahlu fwieghda ta’ bejgh nhar id-09 ta’ Mejju
2020, u dan il-konvenju gie debitament irregistrat mad-Dipartiment tat-Taxxi Interni.
|lli gie stabbilit ukoll li I-konvenju kien validu sal-15 ta” Novembru 2020.

25242/2016/1; as per Imhallef Onor. Anthony Ellul;
26 Fl-jsmijiet Alfonso Zammit vs Antonio P. Abela; Kif ikkwotata wkoll mill-imhallef Emeritu Philip
Sciberras fl-Alfabett tal-Kodiéi Civili taht il-Kapitolu dwar il-Konvenju, fol. 532 et seq.;
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llli minkejja li I-intimat semma’ |i kien hemm estensjoni, ma giex ipprezentat ebda
dokument li juri dan, u x-xhud rapprezentat tad-Dipartiment tat-Taxxi Interni xehed li
“iccekkjajt jekk kienx hemm xi estensjonijiet ukoll u ma kienx hemm.”?

Ghalhekk din il-Qorti tqis li I-perjodu ta’ validita tal-wieghda ta’ bejgh kien sal-15 ta’
Novembru 2020.

Illi rrizulta |i ghalkemm giet intavolata ittra uffi¢jali mir-rikorrenti Coreschi fil-konfront
tal-intimati Cefai bin-numru 4173/2020%8, din l-ittra uffi¢jali giet intavolata fit-2 ta’
Di¢embru 2020, u ghalhekk wara |-gheluq tal-perjodu ta’ validita tal-weghda ta’ bejgh
hawn imsemmi.

|lli s-subartikolu (2) tal-Artikolu 1357 huwa ferm tassattiv fejn b’'mod ¢ar u inekwivoku
jipprovdi li “L-effett ta’ din il-weghda jispi¢¢a meta jaghlaq iz-zmien?® miftichem bejn
il-partijiet ghal hekk”, u ghalhekk kull effett u konsegwentement kull relazzjoni bejn il-
bejjiegh prospettiv u xerrej prospettiv tispica ghal kollox mal-gheluq tat-terminu
moghti mill-Partijiet stess fil-wieghda ta’ bejgh i huma jkunu ghamlu flimkien.

|I-Qorti tal-Appell (Superjuri) fis-sentenza taghha tas-27 ta’ Mejju 2016 fl-ismijiet
Ekaterina Momtcheva vs Danseller Company Limited et®, qalet:

“Failure to act in accordance with the provisions of Article 1357 of the
Civil Code, will lead to the end of the promise of sale, in that no party
can then insist on either its execution by having the contract
published, nor can a party request consequential damages arising
from the fact that the contract could not be published.”

lli sabiex tirnexxi azzjoni ghad-danni ai termini tal-Artikolu 1357 ghandhom
jikkonkorru zewg elementi:

1. Li jigi msejjah b’att gudizzjarju pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien
applikabbli, sabiex jersaq il-bejgh, u ghalhekk jzomm fis-sehh |-effett tal-
wieghda ta’ bejgh;

2. Fin-nugqas lijsir il-bejgh, titressaq it-talba b’rikors guramentat sabiex titwettaq
il-weghda u trid tigi pprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq I-
imsemmi Zmien.

27 Fol. 26 tal-process;

2 Fol. 111 sa 114 tal-process;
29 Emfasi ta’ din il-Qorti;
301015/2010/1;
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Dan is-sub-artikolu ma jipprovdi ebda sospensjoni ta’ zmien u huwa ¢ar li l-att
gudizzjarju sabiex ikollu I-effett mixtieq ghandu jigi pprezentat fil-perjodu ta’ validita
tal-wieghda ta’ bejgh.

lli fdan il-kaz in ezami, |-att gudizzjarju 4173/2020 gie kjarament intavolat wara I-
gheluq taz-zmien applikabbli u dana kif diga mfisser, u ghalhekk din il-Qorti ma tistax
tqis li dak mehtieg mill-Kodiéi Civili fdan ir-rigward gie rispettat.

Illi din il-Qorti wkoll tirreferi ghall-fatt li I-Artikolu 1357 jaghti lok ghall-hlas ta” danni
fkaz biss li I-bejgh ma jkunx jista’ jsir; mhux fkaz li I-bejgh sempliciment ma jsirx.

Illi I-Qorti kkunsidrat bir-reqqa I-provi prodotti mir-rikorrenti f'dan ir-rigward ukoll, u ma
ngiebet ebda prova u ma rrizulta bl-ebda mod i I-bejgh ma setax isir, tant illi fi kliem
l-intimat, dan il-fond inbiegh lill-terzi wara li skadiet il-wieghda ta’ bejgh bejn il-
kontendenti.

IIli ghalhekk il-Qorti tgis li ma jistax ikun hemm lok ghall-hlas ta’ danni a bazi ta’ dan
I-Artikolu stante li febda hin ma rrizulta li I-bejgh ma setax isir.

Illi ulterjorment, minghajr pregudizzju ghal dak li I-Qorti kkunsidrat dwar it-tardivita fil-
prezentata tal-ittra uffi¢jali fug imsemmija, il-Qorti tosserva li r-rikorrenti kienet
interpellat lill-intimati sabiex jaddivjenu ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh finali, u fl-
ebda mument ma ghamlet riferenza ghall-allegazzjoni li I-bejgh ma setax isir u ghal
xi danni li setghu gew subiti jew sofferti minnha fkaz li I-att finali ta’ bejgh ma javverax
ruhu.

Dan kollu gieghed jinghad ukoll fid-dawl tad-diversi sentenzi ¢itati mill-intimati kemm
fir-risposta taghhom kif ukoll fin-nota ta” sottomissjonijiet finali taghhom, fosthom
Eighty Two Company Limited et. vs. Carmelo Stivala Group Ltd3".

Decide

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti gieghda tichad b’mod definittiv it-talba tar-rikorrenti,
stante li I-elementi rikjesti mil-ligi ma gewx rispettati, u tilga’ [-e¢¢ezzjonijiet tal-intimati,
bl-ispejjez kollha ta’ din il-kawza, kif ukoll tal-ittra uffi¢jali fl-ismijiet premessi u tal-
mandat ta’ sekwestru u tal-kontro-mandat relattiv li jkunu a karigu tar-rikorrenti.

31 Rikors Guramentat 572/2019; Deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-13 ta’ Lulju 2020 as
per Imhallef Onor. Joseph Zammit McKeon;
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Magistrat
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