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'QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMRALLEF TONI ABELA LL.D.
Seduta ta’ nhar il-Hamis 29 ta’ Mejju 2025

Numru 13

Rikors Numru 279/2024

Mariella Micallef (ID 587077M) u ohtha Sandra Micallef (ID 558080M)
VS
Avukat tal-Istat
James McKay (155278M)

II-Qorti:
Rat ir-rikors ta’ Mariella u ohtha Sandra ahwa Micallef (ir-rikorrenti) tat-3
ta’ Gunju 2024 li permezz tieghu premettew u talbu s-segwenti:

1. ILLI l-esponenti huma sidien tal-fond bin-numru 134 St Catherine

Flat numru 2 fi Trig il-Magna ta’ |-Isserrar Msida, provenjenti mill-

wirt ta’ missierhom kif jirrizulta mill-kuntratt dikjaratorju causa
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mortis in atti tan-Nutar Dr. Sandra Valentino datat erbatax (14) ta’

Jannar elfejn u disgha (2009) hawn anness Dok A.

2. ILLI l-intimat James McKay jiddetjeni |I-fond imsemmi b’ titolu ta’
lokazzjoni versu I-hlas ta’ kera ta’ disgha mija u tnejn u tletin Euro
(€ 932) fis-sena u dana skond id-dispost ta’ artikolu 1531C tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dana kif jirrizulta mill-annessi réevuti

komplessivament annessi Dok B.

3. ILLI I-fug imsemmija kijra hija protetta skond id-dispost tal-Kap 69
u |-kera toghla biss skond dak provdut fl-artikolu 1531C tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, kull tlett (3) snin skond I-indi¢i ta’ I-inflazzjoni
b’mod proporzjonali ghall-mod li bih ikun zdied l-indi¢i tal-
inflazzjoni skont I-artikolu 13 tal-Ordinanzali Tnehhi I-Kontroll tad-

Djar.

4. ILLI I-protezzjoni li jgawdi l-intimat McKay qua inkwilin hija kawzi
assoluta fis-sens li ¢¢ahhad lill-esponenti milli jiehdu pussess lura
tal-propjeta’ taghhom peress li huma kostretti, bit-thaddim tal-
legislazzjoni fuq elenkata jibqghu jaccettew tigdid tal-kirja b’ mod

perpetwu b’ kera mizjuda biss minimament.

5. ILLI I-kera percepita mill-esponenti hija irrizorja u ferm angas minn
dak li kellhom jir¢ievu li kieku I-fond de quo kellu jinkera fis-suq

miftuh. Dana nonostante I-emendi introdotti bl-Att X ta’ [-2009.
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6. ILLI I-protezzjoni moghtija lill-intimat McKay bit-thaddim tad-
disposizzjonijiet tal-ligi fuq elenkati ged tohloq zbilan¢ gawwi u
nuqqas ta’ proporzjonalita’ bejn id-drittijiet ta’ I-esponenti qua
sidien u ta’ l-intimat McKay qua inkwilin. Dan I-izbilan¢ ged jilledi
d-drittijiet fondamentali ta’ I-esponenti kif sangiti fl-artikolu 1 ta’ |-
ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem,
[-artikolu 14 ta’ l-istess konvenzjoni, kif ukoll I-artikoli 37 u 45 tal-

Kostituzzjoni ta’ Malta.

7. ILLI l-intervent legislattiv ged iwassal biex I-esponenti:

(1) ikunu m¢ahhda mid-dgwadija tal-proprjeta taghhom ghal
zmien indefinit;

(i) isofru tnaqqis sostanzjali ta’ I-introjtu qua sidien i jistghu
jippercepixxu mill-kirja tal-proprjeta, de quo kieku din kellha
tinkera fis-suq miftuh,

(i)  ikollhom ghad-disposizzjoni taghhom rimediji limitatissimi u

mhux effettivi ghar-ripreza tal- fond imsemmi,

li jammontaw ghal ksur tad-dritt ta’ protezzjoni ta’ proprjeta privata kif
sanciti fl-artikolu 1 ta’ I-ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem, I-artikolu 14 ta’ l-istess konvenzjoni, kif ukoll |-

artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.
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8. ILLI dan il-pregudizzju I-esponenti sofrewh wahedhom minghajr

ebda tip ta’ ghajnuna jew intervent mill-istat.

GHALDAQSTANT jghidu I-intimati jew min minnhom ghaliex din |-

Onorabbli Qorti prevja kull dikjarazzjoni bzonjuza u nec¢essarja:

1. TIDDIKJARA illi fil-konfront ta’ I-esponenti, I-operazzjonijiet tal-
Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija |I-Kap 69
tal-Ligijiet ta’Malta u bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti ged
jinghata dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimat fil-fond bin-numru 134
St Catherine Flat 2 fi Triq il-Madna ta’ |-Isserrar Msida ghal
zmien indefinit, b’ kera sostanzjalment anqgas minn dak li kieku

kellu jigi percepit fis-suq miftuh.

2. TIDDIKJARA li kawza ta’ dan ged jigu vjolati d-drittijiet
fundamentali ta’ I-esponenti kif sanciti bl-Artikolu 37 u 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol
tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 39 tal-

Ligijiet ta' Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni;

3. TIDDIKJARA li l-esponenti ged isofru u sofrew id-danni peress
li ma giex ikkreat bilan¢ bejn id-drittijiet ta’ I-esponenti qua sid u
dawk tal-inkwilini, ai termini ta’ I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni

Ewropea.
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4. TILLIKWIDA d-danni sofferti mill-essponenti u tikkundna lill-

intimati jew min minnhom jhallsu I-istess.

5. TAGHTI kull rimedju iehor xieraq u opportun fi¢-cirkostanzi.

Bl-ispejjes tal-presenti.

Rat ir-risposta tal-Avukat ta’ I-Istat (I-intimat Avukat) tal-25 ta’ Gunju 2024

li permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1.

llli preliminarjament, ir-rikorrenti jehtiegu li jgibu prova cara tat-titolu
fejn juru s-sehem li huma ghandhom mill-fond bin-numru ‘134, St
Catherine Flat numru 2 fi Triq il-Magna ta’ I-Isserrar Msida’, u li kellhom
dritt jircievu kera mill-imsemmija proprjeta ghal perjodu in kwistjoni;

llli preliminarjament u bla hsara ghas-suespost, ir-rikorrenti ghandhom
igibu prova xierqa li turi kif il-proprjeta in kwistjoni hija tassew soggetta
ghall-kirja protetta taht id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta;

llli bla hsara ghas-suespost, jekk jirrizulta li r-rikorrenti ma uzufrewx
ruhhom mir-rimedji ordinarji, din I-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklina
milli tistharreg ulterjorament dan I-ilment. Dan a tenur tal-proviso tal-
Artikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u |-proviso tal-Artikolu 4(2) tal-
Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

llli bla hsara ghas-suespost, il-pretensjonijiet u t-talbiet tar-rikorrenti
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda fl-intier
taghhom;

lli bla hsara ghas-suespost, in kwantu giet allegata ukoll
diskriminazzjoni u vjolazzjoni tal-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali,
jigi e¢cepit li ma hemm l-ebda ksur ta’ dawn I-artikoli u dan ghaliex ma
hemmx diskriminazzjoni fil-konfront tar-rikorrenti. Sabiex ir-rikorrenti
jkunu jistghu jallegaw li gie lez id-dritt fundamentali taghhom ai termini
tal-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni, jehtieg li jipprovaw [li saret
diskriminazzjoni fuq bazi ta’ ‘like with like’ u dan ghaliex mhux kull agir
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huwa wiehed diskriminatorju. Ir-rikorrenti ma jistghux jargumentaw li
huma gew zvantaggati meta mqabbla ma haddiehor ghaliex dak il-
haddiehor qieghed jigi trattat ezattament bhalhom. Is-sidien kollha ta’
proprjetajiet soggetti ghal kirjiet residenzjali protetti li bdew qabel I-1 ta’
Gunju, 1995 huma trattati ugwalment. Ghaldagstant, ma hemmx
vjolazzjoni tal-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Artikolu 14 tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali;

6. llli bla hsara ghal premess u b’'referenza ghal fejn gieghda tigi allegata
lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ta’ proprjeta kif sanciti
tant l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, jigi eccepit li fic-
¢irkustanzi ta’ dan il-kaz din I-Onorabbli Qorti ma tista’ gatt issib ksur
tad-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. Dan
gieghed jintgal ghaliex kemm id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif ukoll dawk tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta dahlu
fis-sehh qabel it-3 ta’ Marzu 1962 u ghaldagstant kemm I-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini kif ukoll il-Kodi¢i Civili huma mharsa
bl-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

7. llli bla hsara ghal dak kollu diga ec¢cepit u fejn gieghda tigi allegata
lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ta’ proprjeta kif sancit taht
l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, I-esponent jecepixxi I-
inapplikabbilita ta’ dan I-artikolu peress illi dan japplika biss f'kazijiet ta’
tehid forzjuz tal-proprjeta. Sabiex wiehed ikun jista’ jitkellem fuq tehid
forzjuz jew obbligatorju, persuna trid tigi zvestita minn kull dritt li
ghandha fuq dik il-proprjeta. Fi¢-Cirkustanzi tal-kaz odjern, it-tali
zvestiment ma sarx;

8. llli bla hsara ghas-suespost, in kwantu l-allegat ksur tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem (L-Ewwel Skeda tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta), l-esponent iwiedeb li din hija infondata fil-fatt u fid-dritt. L-
esponent jirrileva f'dan ir-rigward li I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
I-Att X tal-2009 inkluz I-Artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta u I-Att XXIV tal-2021 ghandhom (i) ghan legittimu ghax
johrog mil-ligi; (i) huma fl-interess generali ghaliex jipprovdu ghal
akkomodazzjoni lil min jinsab fil-bzonn; u (iii) huma proporzjonali
ghaliex izommu bilan¢ bejn I-interessi tas-sidien, tal-inkwilini u I-
interess generali;

9. |lli proprju dwar il-proporzjonalita tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
l-esponent jeccepixxi li I-Ordinanza innifisha kienet tinkludi diversi
dispozizzjonijiet li joholqu din il-proporzjonalita:

- l-artikoli 4, 8 u 9 jipprovdu ghac-cirkostanzi fejn is-sidien jistghu
jitolbu li jiehdu I-pussess lura tal-fond mikri;

- l-artikoli 4A, 5, 6, 7 jipprovdu ghac-¢irkostanzi fejn is-sidien jistghu
jghollu I-kera;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

- Apparti dan, jinghad ukoll li bis-sahha tal-Att X tal-2009 kif emendat
bl-Att V tal-2010, mill-1 ta’ Jannar 2013, il-kera setghet toghla kull
tliet snin skond I-Artikolu 1531C tal-Kodiéi Civili (Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta);

u ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda.

llli dejjem bla hsara ghal dak sueccepit, fkull kaz, ir-rikorrenti ma
jistghux jinvokaw |-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali biex jilmentaw dwar grajjiet li sehhew gabel it-
tletin (30) ta’ April tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u tmenin (1987).
Dan ged jinghad ghaliex skond I-artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta, ebda ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) Protokoll Ii jsir
gabel it-tletin (30) ta’ April tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u tmenin
(1987) ma ghandu jaghti lok ghal xi azzjoni taht |-Artikolu 4 tal-Kapitolu
319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

llli bla hsara ghas-suespost, bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, ir-
rikorrenti ma jistghux jilmentaw li I-kirja ma tistax toghla b’mod
proporzjonat. Skond I-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
sidien jistghu jitolbu lill-Bord li jirregola |-Kera li I-kera tigi riveduta ghal
ammont li ma jec¢c¢edix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u
frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni fl-ewwel (1) ta’ Jannar tas-
sena li matulha jigi prezentat ir-rikors. Din ir-rata u rata vicin taghha
zzomm bilanc¢ tajjeb bejn Il-interessi tas-sid u tal-kerrej;

llli in oltre’ u minghajr pregudizzju ghas-suespost, dejjem skond I-
artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti quddiem il-
Bord li Jirregola I-Kera, tista’ titlob li tiehu lura I-fond u ma jgeddux il-
kirja, jekk juru li I-inkwilini ma hagghomx ikollhom protezzjoni mill-Istat.
Tajjeb li jigi mfakkar Ii tali ezercizzju ma huwiex wiehed ta’ darba u
dagshekk, izda skond [-Artikolu 4A(8) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta jista’ jerga jigi mwettaq fkull waqt li jkun hemm xi tibdil fi¢-
cirkostanzi ekonomici tal-kerrej;

llli bla hsara ghas-suespost, stante li ma gewx u ma humiex geghdin
jigu lezi id-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti, jsegwi li t-talbiet kollha
tar-rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda;

lli bla hsara ghas-suespost, ir-rikorrenti ma jistghux jinvokaw l-artikolu
41 tat-Trattat tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali. Dan ghaliex it-tali
artikolu jghodd biss ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill tal-Ewropa u
mhux ghall-Qrati Maltin. Dak I-artikolu langas ma jifforma parti mill-ligi
Maltija;

llli fkull kaz u strettament bla hsara ghal dak kollu gia e¢¢epit, anke i
kieku ghal grazzja tal-argument din I-Onorabbli Qorti kellha ssib xi ksur
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tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti u tiddeciedi li tordna lill-esponent
ihallas xi kumpens jew danni lis-socjeta rikorrenti, sakemm ma jigix
pruvat mod iehor, dan ghandu jinghata mid-data meta r-rikorrenti beda
jkollhom |-jedd jir¢ievu I-frottijiet tal-proprjeta in mertu, pro rata skond
is-sehem li ghandhom mill-fond, sad-data tad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV
tal-2021;

16. llli strettament bla hsara ghas-suespost, f'kaz li [-Onorabbli Qorti ssib li
hemm kirja u I-kirja hija protetta skond il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, kwalunkwe protezzjoni li jgawdi minnha l-inkwilin taht il-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta ma ghandhiex tigi pregudikata.

17. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.
Ghaldagstant fid-dawl ta’ dan kollu, I-esponent umilment jitlob lil din |-

Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti, bl-ispejjez
kontra taghhom.

Rat ir-risposta ta’ James McKay (l-intimat inkwilin) tal-4 ta’ Lulju 2024 i

permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1.

llli t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda in tot stante li huma
nfondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet li ged jigu elenkati
minghajr pregudizzju ghal xulxin;

llli preliminarjament l-esponent mhux il-legittimu kuntradittur ghat-talbiet
tar-rikorrenti stante li huwa dejjem ottemperaw ruhu mal-ligi mghoddija fl-
interess pubbliku, liema ligi ghadha in vigore sal-gurnata tal-lum u barra
minn hekk huma ma jistaw™ jaghti I-ebda rimedju ghall-allegata lezjoni tad-
drittijiet fundamentali tal-bniedem, li de resto ma kkomettiex wisq angas
m" ghandhu |-ebda setgha jew kontroll dwar il-Ligijet li jigu promulgati fil-
pajjiz;

llli esponent jgawdi mill-protezzjoni tal-ligi u ghalhekk ma ghandhux
langas isofru I-ebda konsegwenza, u ghalhekk ma ghandhux bl-ebda mod
jigi kkundunnat responsabbli ta xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti , jew responsabbli ghal xi danni;

llli ma hemm I-ebda vjolazzjoni ta” drittijiet u liberatijiet fundamentali tal-
Bniedem u ebda ksur tal-Kostituzzjoni ta* Malta da parti tal-esponent, fis-
sens li I-kera li tithallas minnu hija skont il-ligi vigenti u ragjonevolment
adekwata fil-kuntest u proporjonata meta kkomparata mal-fond in
kwistjoni.
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5. llli n oltre r-rikrorrenti ghandhom rimedji adekwati sabiex jitolbu awment fil-
kera kif fill-fatt ged jaghmlu tramite proc¢eduri ohra quddiem il-Bord i
Jirregola I-Kera;

6. llli safejn I-lment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwek Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, |-esponenti jirrileva li skont il-
proviso tal-istess artikolu, I-stat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-Ligijiet li
jidhrulu xieraq biex jikkontrolla I-uzu tal-propjeta; skont |-interess generali.
Anki skont il-gurisprudenza kostanti tal-Qorti Ewropea dwar id-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem, I-Istat igawdi diskrezzjoni wiesgha sabiex

jidentifika x-xinhu mehtieg fl-interess generali u x* mizuri ghandhom
jittiehdu sabiex jigu ndirizatti dawk il-htigijiet socjali.

Rat l-atti u dokumenti kollha fil-Kawza.

Rat ix-xhieda mressqa.

Rat li r-rikors thalla’ ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

Ir-rikorrenti huma propjetarji tal-fond 134, St Catherine, Flat 2, Triq il-
Magna tal-Isserrar, Msida. Dan il-fond huwa mikri lill-intimat versu I-kera
ta’ €932 fis-sena.

Ir-rikorrenti ged jilmentaw li I-ligijiet vigenti jaghtu protezzjoni lill-inkwilin bi
pregudizzju ghad-drittijiet taghha peress li ma setghux jghollu I-kera jew
jirriprendu lura I-fond inkwistjoni.

Punti ta’ Ligi

[I-Qorti rat ukoll li r-rikorrenti rnexxilhom jipprovaw li huma sidien tal-fond
mertu tal-pro¢eduri u dan gie ¢ertament konfermat anke bil-kuntratt
pubbliku fug imssemmi. Ix-xorta tal-prova fdawn il-kawzi hija wahda li trid
tikkonvingi lil din il-Qorti u mhux dik djabolika fil-kaz tal-azzjoni rei

vendicatoria.
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Kwantu li din hija kirja regolata mill-Kap 69, dan jirrizulta mill-fatt li din il-
kirja gatt ma giet dekontrollata u ghalhekk baget regolata mill-Kap 69 tal-
ligijiet ta’ Malta. Dan il-fatt I-angas ma jmerih I-intimat inkwilin.
Konsiderazzjonijiet

Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni

Sa fejn jirrigwarda dan l-artikolu, I-intimat ghandu ragun. Dan I-artikolu
mhux applikabbli ghaliex il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u anke dawk taht il-
Kodiéi Civili dahlu fis-sehh gabel I-1962. Ghalhekk sakemm ma jkunx
provat li wara din id-data dawn il-ligijiet inbiddlu b’mod aktar oneruz
kontra s-sid allura skond artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni qatt ma jista’
jkollok ksur ta’ dan l-artikolu partikolari.

Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Sa fejn I-azzjoni tolgot [-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
ta’ I-Att X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att
XXV tal-2021, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal dawk ravvizati
fid-diversi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna Citati fis-Sentenza
fl-ismijiet Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et.

Ghaldagstant japplikaw I-istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti.
Isegwi ghalhekk, li fil-kaz tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni

li waslu ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u
f'¢irkostanzi simili, u ¢ioe li dawn kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-

sidien kif garantiti bl-ewwel artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
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Bhala rimedju r-rikorrenti ged jitolbu lill-Qorti tiddikjara lill-intimat Avukat
tal-Istat responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti minnhom
b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom. Din il-Qorti
tara, li t-talba ghar-rimediji xierqa hija bbazata fuq I-artikolu 13 tal-
Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju effettiv quddiem Qorti
Nazzjonali. Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq il-Qorti ghandha
tapplika I-istess konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-
Bniedem (QEBD) fil-paragrafi 101-109 tas Sentenza Cauchi -vs- Malta
deciza mill-Qorti Ewropea fil-25 ta’ Marzu 2021.

Fl-evalwazzjoni tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala kumpens
ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, il-QEBD fil-kawza
Cauchi vs- Malta gieset, sa fejn kien xieragq, il-valuri lokatizzji fis-suq Malti
tal-proprjeta matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll ikkunsidrat I-ghanijiet
legittimi u |-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-restrizzjonijiet li jiggustifikaw
kumpens angas mill-kumpens shin li altrimenti jkun dovut skont il-valur
tas-suq hieles.

F’dan ir-rigward il-QEBD innotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta
gew megqjusa li kellhom bhala ghan legittimu |-protezzjoni socjali tal-
kerrejja. IIF-QEBD madankollu sabet ukoll li I-htiega u I-interess generali
ghal din il-protezzjoni li setghet kienet ezistenti fMalta meta gew introdotti
dawn il-ligijiet battiet matul il-kors tat-tlett decenji li segwew minn dik is-

sena.
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F’dan Il-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali
valuri lokatizzji jitnagqsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan legittimu. |I-
QEBD Ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma
jiggustifikawx tali tnaqqis. [I-QEBD ac¢ettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma
kKinitx hekk suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet
sejra tinkera matul il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda
s-suq tal-propjeta’ ricentement. [I-QEBD ghaldagstant gieset bhala
accettabbli li jitgies li t-telf attwali kien inqas minn dak iddikjarat, b’mill-
ingas 20%.

Maghdud dan kollu, il-QEDB gieset li I-kera li I-applikant ikun diga r¢ieva
ghall-perjodu rilevanti ghandu jithaggas mill-kalkolu rilevanti. F'dan ir-
rigward, il-QEBD irriteniet li I-kera li ghandha hekk tithaqqas hija dik
applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu
li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

II-QEBD ikkunsidrat li ghandu jigi mnaqqgas ukoll I-ammont globali moghti
mill-Qorti nazzjonali, liema ammont jibga’ pagabbli lill-applikant jekk ma
jkunx ghadu gie hekk imhallas lilu. Di pju din il-Qorti ser tkun ged tillimita
I-likwidazzjoni sa gabel I-introduzzjoni tat-tibdiliet fil-ligi u ¢ioe’ sal-21 ta’
Gunju 2021 u dan ghaliex wara dan il-perjodu r-rikorrent ghandha ghad-
disposizzjoni taghha rimedju adegwat.

Ghaldagstant wara li hadet in konsiderazzjoni ¢-¢irkostanzi tal-kaz u r-
rapport tal-Perit inkarigat minnha, il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li fi¢-

¢irkostanzi I-ammont ta’ erbghin elf ewro (€40,000) bhala danni pekunjarji
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jkun adegwat. Bhala danni non-pekunijarji I-Qorti ged tillikwida kumpens
ta’ teltt elef ewro (€3000).

Sa fejn jirrigwarda I-artikolu 14 tal-Konvenzjoni, il-Qorti ma tarax li dan
huwa applikabbli ghaliex ma hemm xejn fl-atti li jindika li kien hemm xi
xorta ta’ diskriminazzjoni fis-sens kif tifimha [-QEDB fl-aplikazzjoni u
interpretazzjoni ta’ dan l-artikolu.

Huwa |-kaz ukoll li I-intimat inkwilin jigi lliberat mill-osservanza tal-gudizzju
peress li huwa ma jahti xejn ghal-ligi inkwistjoni u di pju kull rimedju jrid
jaghtih I-intimat Avukat.

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti ged tagta’ u tiddeciedi dan ir-rikors bil-mod
segwenti:

Tilga’ I-ewwel talba rikorrenti.

Tilga’ it-tieni talba rikorrenti limitatament sa fejn jirrigwarda I-artikolu 1
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

Tilga’ il-bqija tat-talbiet rikorrenti billi tillikwida I-ammont ta’ kumpens fit-
totalita’ tieghu fl-ammont ta’ tlieta u erbghin elf ewro (€43,000) u
tikkundanna lill-intimat avukat ihallas dan I-ammont lir-rikorrenti bl-
imghaxijiet minn din is-Sentenza sal-pagament effettiv.

Tillibera lill-intimat inkwilin mill-osservanza tal-gudizzju.

Spejjes ghall-intimat avukat.

Imhallef Toni Abela Deputat Registratur
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