Rik. Nru. 274/23TA

'QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis 29 ta’ Mejju 2025
Numru 3

Rikors Numru 274/2023

Teresa sive Tereza Vassallo (KI 598756M)
Carmelo Vassallo (KI 152657M) ghal kull
interess li jista jkollhu

Salvina Grech (KI 566239M)

Josephine Busuttil (KI 164543M)

Vincent Busuttil (KI 802940M) ghal kull
interess li jista jkollhu

Carmena sive Carmen Cassar (KI 399945M)
Michelina sive Lina Magri (KI 330147M)

Paul Cachia (KI 357749M)

Maria Doris sive Mary Dolores Cachia (KI
935251M) ghal kull interess li jista jkollha
Rita Callus (KI 207662M)

Carmel Callus (KI 627554M) ghal kull interess
li jista jkollhu

Jane Farrugia (KI 294251M)

Paul Farrugia (KI 274453M) ghal kull interess
li jista jkollhu

Mary Farrugia (KI705654M)
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Innocent Farrugia (KI937450M) ghal kull
interess li jista jkollhu

Leonard Farrugia (KI 837150M)

Steve Farrugia (KI 239278M)

Jennifer Farrugia (KI 0414400L) ghal kull
interess li jista jkollha

Bernard Farrugia (KI 11883M)

Melinda Bonnici (KI 0310783M) ghal kull
interess li jista jkollha

Edward Farrugia (KI 379587M)

Amanda Farrugia (KI 15990M) ghal kull
interess li jista jkollha

Vs
Avukat tal-Istat

Salvator Calleja (Kl 65968M)

[I-Qorti:
Rat ir-rikors ta’ Teresa Vasslo u ohrajn (ir-rikorrenti) tat-22 ta’ Mejju 2023

li permezz tieghu premettew u talbu s-segwenti:

1. Wi l-atturi huma kollha sidien fishma differenti tal-utile dominju
perpetwu fuq il-fond numru 9, Triq Valletta, Kirkop, salv ghall-attur
Leonard Farrugia li huwa usufruttwarju ta’ sehem ta’ 1/10 li kien
jappartjeni lid-defunta martu Modesta Farrugia;

2. lli I-ishma tal-atturi fil-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri huma kjarament
imnizzlin fl-att notarili ossia konverzjoni ta’ ¢ens ippublikat min-nutar
Dottor Marija Cachia tad-9 ta’ Marzu tas-sena 2023 li permezz tieghu
ic-cens minn wiehed temporanju gie konvertit ghal wiehed perpetwu ai
termini tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta f' isem ir-rikorrenti (Kuntratt
anness u mmarkat ‘Dok A’);

3. llli dan il-fond kien originarjament inghata b’titolu ta’ enfitewsi
temporanja ta’ 99 sena lill-ante causa ta’ Albert Cachia li huwa missieri
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ir-rikorrenti Tereza Vassallo, Salvina Grech, Josephine Busulttil,
Carmen Cassar, Michelina Magri, Paul Cachia, Rita Callus, Jane
Farrugia, Mary Farrugia, kif ukoll missier Modesta Farrugia llum
defunta u cioe omm Steve, Bernard u Edward ahwa Farrugia. Dan kien
sar b’koncessjoni fl-atti tan-Nutar Teodoro Gera tal-25 t'Ottubru 1868;

4. llli permezz ta’ kuntratt ippublikat fl-atti tan-Nutar Eduardo Calleja
Schembri fit-22 tAwwissu 1953, dan i¢-Cens kien iggedded a favur I-
utilista Albert Cachia ghal hamsin sena ohra u cioe sas-sena 2017;

5. llli wara l-iskadenza tac¢-cens temporanju, I-esponenti talbu li dan jigi
konvertit f'¢ens perpetwu ai termini tal-artikolu 12(4) u (6) tal-Kap. 12
tal-ligijiet ta’ Malta, liema kuntratt gie ppublikat fid-9 ta’ Marzu tas-sena
2023;

1. llli dan il-fond huwa mikri lil Salvator Calleja u ilu hekk mikri lill-genituri
tieghu li llum gew negsin ghal madwar 70 sena;

2. llli ghal din il-kirja I-esponenti jir¢ievu I-hlas ta’ ftit aktar minn 200 ewro
fis-sena, liema kera hija ffissta skont il-ligi, salv ghaz-Zieda abbazi tal-
indi¢i tal-inflazzjoni kull tlett snin;

3. llli gabel id-dhul fis-sehh tal-Att numru XXIV tal-2021 I-esponenti gatt
ma setghu jitolbu awment fil-kera li jirrifletti il-valur fis-suq tal-fond jew
tal-ingas li jigi akkordat lilhom hlas ta’ kera ragonevoli li tohloq bilan¢
bejn id-drittijiet taghhom bhala sidien u d-dritt tal-Istat i jikkontrolla I-
uzu ta’ propjeta privata ghal skop soc¢jali, u wisq angas ma setghu
jitolbu lura |-pussess battal tal-istess fond,;

4. llli dan kollu jikser id-dritt fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-
propjeta kif sancit mill-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-artikolu
1 tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem
liema Konvenzjoni hija inkorporata fil-ligi Maltija fl-ewwel sekda tal-Att
Dwar il-Konvenzjoni Ewropea, Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

5. llli ilu ghal diversi snin, partikolarment gabel id-dhul fis-sehh tal-Att
numru XXIV tal-2021 jigi issa ritenut kemm mill-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem u kemm mill-Qrati Maltin ta’ Gurisdizzjoni
Kostituzzjonali illi I-applikazzjoni tal-kap. 69 tal-ligijiet ta’ Malta qabel id-
dhul fis-sehh tal-Att numru XXIV tal-2021 kien jonqos milli johloq bilan¢
bejn id-drittijiet tas-sidien u d-drittijiet li jista jkollu I-Istat Ii jikontrolla I-
propjeta privata, filfatti fid-decizjoni taghha tal-24 ta’ Gunju tas-sena
2016 fl-ismijiet lan Peter Ellis vs Avukat Generali et il-Qorti
Kostituzzjonali stabbiliet i “Lanqas Il-emendi ghall-Kodici Civili i
sehhew bl-Att X tas-sena 2009 ma jistghu jitgiesu bhala |li jaghtu
rimedju effettiv ghall-lanjanzi tar-rikorrenti, kemm ghax tezisti
diskrepanza enormi bejn I-awment fil-kera kontemplat fl-artikolu 1531C
u l-valur lokatizju tal-fond fis-suq hieles, kif ukoll ghax id-
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disposizzjonijiet tal-artikolu 1531F, fic-cirkostanzi tal-kaz, jaghmlu
remota I-possibilita’ li dawn jipprendu I-pussess tal-fond taghhom.”;

6. llli ghal dawn ir-ragunijiet l-esponenti ged jintavolaw il-prezenti
proc¢eduri Kostituzzjonali;

7. i I-kawza odjerna qiedgha tigi limitata ghall-effetti taghha sad-data
tad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 u cioe sal-ahhar ta’ Mejju 2021,
madanakollu b’riserva ghal proc¢eduri kostituzzjonali ulterjuri fuq il-
Kostituzzjonalita’ tal-Att XXIV tal-2021 u ligijiet ohra li jirregolaw il-kera;

Ghaldagstant in vista tas-suespost I-esponent umilment jitlob lil din |-
Onorabbli Qorti sabiex:

l. Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti I-operazzjoni tal-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta” Bini, Kap. 69 tal-ligijiet ta’
Malta kif ukoll I[l-Kodi¢i Civili, Kap 16 tal-ligijiet ta’ Malta,
partikolarment kif emendat bl-Att numru X tal-2009 ikkreaw dritt ta’
rilokazzjoni indefinita lill-intimat u I-ante causa tieghu fil-fond numru
9, Emmang, Triq Valletta, Kirkop u nagsu milli jipprovdu ghal-hlas
gust li jikkrea bilan¢ bejn id-dritt tas-sid u d-dritt tal-istat li jikkontrolla
l-uzu ta’ propjeta privata u dan bi ksur tad-dritt fundamentali tal-
esponenti ghat-tgawdija tal-propjeta taghhom san¢it mill-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni u mill-artikolu 1 tal-ewwel protocol tal-Konvenzjoni
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, liema Konvenzjoni hija
inkorporata fil-ligi Maltija fl-ewwel sekda tal-Att Dwar il-Konvenzjoni
Ewropea, Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

I. Taghmel dawk id-dikjarazzjonijiet, taghti dawk I-ordnijiet, ir-rimed;i
u l-provvedimenti kollha mehtiega biex tizgura t-twettiq tad-dritt
fundamentali tal-esponenti hawn fuq imsemmi, inkluz billi:

i. Tiddikjara li l-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal
kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mill-
esponenti;

ii. Tillikwida l-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji;

iii. Tikkundanna u tordna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-istess
kumpens u danni hekk kif likwidati.

Bl-ispejjez kontra Il-intimati jew min minnhom, minn issa ingunti in
subizzjoni

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat Avukat) tat-8 ta’ Gunju 2023 li

permezz taghha wiedeb is-segwenti:
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1.

[lli preliminarjament, I-esponent je¢epixxi n-nuggas ta’ interess guridiku
tar-rikorrenti Carmelo Vassallo, Vincent Busulttil, Maria Doris sive Mary
Dolores Cachia, Carmel Callus, Paul Farrugia, Innocent Farrugia,
Jennifer Farrugia, Melinda Bonnici u Amanda Farrugia. llli I-interess
guridiku huwa presuppost proc¢esswali necessarju sabiex titressaq
azzjoni dwar allegati lezjonijiet tad-drittijiet fundamentali. Jekk
kwalsiasi mir-rikorrenti mhumiex jallegaw li huma vittmi diretti jew
indiretti ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom, ifisser illi huma
m’ghandhomx I-interess guridiku ne¢essarju sabiex iressqu l-azzjoni, u
ghalhekk it-talbiet taghhom ma jistghux jigu milqugha;

llli in vena preliminari wkoll, ir-rikorrenti jridu jgibu prova:
a. tat-titolu li ghandhom fuq il-fond 9, Triq Valletta, Kirkop; u
b. tal-allegat ftehim tal-kirja u prova konvinc¢enti li tali kirja tabilhaqq
hija regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, u fil-mertu, I|-esponent
jikkontendi li ma kien hemm ebda ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
stante li fil-kaz odjern sar biss kontroll fl-uzu tal-proprjeta in kwistjoni fil-
parametri ta’ dak permessibbli taht dan id-dritt fundamentali;

i minghajr pregudizzju, I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhux
applikabbli ghaliex il-Kap. 69 u |-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta huma
ligijiet li dahlu fis-sehh gabel I-1962 u dan skont ma jipprovdi I-artikolu
47(9) tal-Kostituzzjoni;

llli fi kwalunkwe kaz, l-allegazzjonijiet u pretensjonijiet tar-rikorrent
huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponent jikkontendi li jekk
din I-Onorabbli Qorti tqis li sehh ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll, dan il-ksur jista’ jissustixxi biss sal-1 ta’ Gunju 2021 u cioé
sad-data tad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV ta’ 2021;

llli bla hsara ghal dak gia ecc¢eppit, mal-migja tal-artikolu 4A tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti ma jistghux izjed
jilmentaw dwar il-fatt li I-kirja in kwestjoni ma tistax toghla b’mod
proporzjonat. Bis-sahha ta’ dan I-artikolu, ir-rikorrenti jistghu jitolbu lill-
Bord li Jirregola I-Kera, li I-kera tigi mizjuda ghall-ammont li ma jagbizx
it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles tas-suq miftuh tad-dar ta’
abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-
zieda fil-kera. Zieda fil-kera bir-rata qrib it-2% zzomm bilan¢ tajjeb bejn
l-interessi tas-sidien u tal-kerrej u dan partikolarment meta jkun hemm
prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa
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f'dan il-kaz. F’'kazijiet bhal dawn il-kumpens dovut lis-sid minhabba |-
indhil fit-tgawdija ta’ hwejgu, jigbed lejh ammont li jkun ferm inqas mill-
valur shih tas-suq. llli b’Zieda ma dan kollu, skont I-istess artikolu 4A
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien bhar-rikorrenti jistghu
jitolbu li jiendu lura I-post u ma jgeddux il-kirja, jekk juru I-inkwilini ma
haqghomx protezzjoni mill-Istat;

llli konsegwentement u kemme-il darba din I-Onorabbli Qorti jidrilha Ii |-
intimati ged jokkupaw il-fond in mertu bis-sahha Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, din I-Onorabbli Qorti m’ghandiex tiddikjara li d-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huma nulli u
minghajr effett fil-konfront tal-kirja ta’ bejn il-partijiet.
Konsegwentement din I-Onorabbli Qorti langas ma ghandha tghaddi
biex tiddikjara li I-intimat ma jistax jistrieh aktar fuq id-dispozizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

8. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant fid-dawl tas-suespost ma hemm I-ebda lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti u din I-Onorabbli Qorti ghandha ti¢had I-
allegazzjonijiet u t-talbiet kollha bhala infondati fil-fatt u fid-dritt u dan bl-
ispejjez kontra l-istess rikorrenti.

Rat ir-risposta ta’ Salvator Calleja (I-inimat inkwilin) tat-28 ta’ Gunju 2023

li permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1.

llli preiminarjament ir-rikorrenti jridu jgibu prova adegwata tat-titolu
taghom fuq il-fond in mertu numru disa (9) fi Trig Valletta, Kirkop.

[lli fil-mertu, I-esponenti jirrispigi dawn I-allegazzjonijiet bhala infondanti
fil-fatt u fid-dritt stante illi, I-ebda agir tal-esponenti ma kiser jew illeda
xi dritt fundamentai tar-rikorrent;

[l minghajr mregudizju ghal dak gia eccepit, |I-esponent ged igawdi
minn kirja protetta mil-ligi u dejjem agixxa skont il-ligijiet vigenti matul
it-terminu tal-kirja u ghalhekk mhux fil-kompitu tieghu li jwiegeb ghal
talbiet dwar ksur ta’ drittijiet fundamentali u m’ghandux ikun
ikkundannat bi ksur ta’ drittijiet fundamentali stante li ¢ittadin privat ma
jistax ikun misjub li kiser drittijiet fundamentali ta’ terzi u fi kwalunkwe
kaz m’ghandux ikun i¢-Cittadin privat li jhallas hu ghal xi ksur ta’ drittijiet
ta’ terzi mill-istat.
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4. llli l-esponenti gawda d-drittijiet tieghu fuq il-propjeta de quo kif
permess skont I-ligi u ghalhekk bl-ebda mod ma pregudikat d-drittijiet
tar-rikorrenti.

5. llli sussegwentement, n vista tal-fatt li I-esponenti ma kiser I-ebda Ligi
juwa ma ghandux ibghati finanzjarjament, u ghalhekk m’ghandux
jinkombi l-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri.

6. Konsegwentement, u ghar-ragunijiet hawn fuq esposti t-talbiet tar-
rikorrenti ghandhom jigu michuda bl-ispejjez konta taghhom.

7. Sal ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez

Rat id-dokumenti u [-atti fir-rikors.

Qrat u semghet ix-xhieda.

Rat li r-rikors thalla ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta fatti

Ir-rikorrenti huma propjetar;ji tal-fond 9, Triq Valletta, Kirkop. Saru
propjetarji bis-sahha ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Maria Cachia tad-9 ta’
Marzu 2023 u c¢ioe’ ftit aktar minn xahrejn gabel ma bdiet din il-Kawza.
Dan sehn peress li wara li skadiet I-emfitewzi originali li kienet ghal aktar
minn 30 sena bis-sahha ta’ |-artikoli 12(4) u(6) setghu jikkonvertu ¢-¢ens
ghal wiehed perpetwu.

Dan il-fond ilu mikri ghal aktar minn 70 sena lill-intimat inkwilin. Pero; hija
hada ironika li r-rikorrenti saru propji propjetarju qua utilisti perpetwi bis-
sahha tal-ligi Ii ta kuljum tigi attakkata f'dawn il-Qrati fejn si tratta ta’

okkupazzjoni minn inkwilini Ii jkunu hekk saru bl-istess ligi.
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Ir-rikorrenti jilmentaw li kemm dan il-fond ilu mikri lill-intimat inkwilin huma
u l-awturi taghom kellhom id-drittijiet fundamentali taghhom miksura bil-
mod hawn taht spjegat.

Punti ta’ Ligi

L-ilment tar-rikorrenti huwa fis-sens, li I-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta bil-protezzjoni li jaghtu lill-kerrej geghdin jilledulhom d-
drittijiet fundamentali taghhom kif imharsa mill-ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni u kif ukoll minn artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.
Ir-ragunijiet indikati fil-premessi tar-rikors promotur huma l-istess
ragunijiet li fughom il-Qorti Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-
ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 69, dan ghaliex dawn gew ikkunsidrati li jikkostitwixxu interferenza
mad-drittijiet tal-proprjeta tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet prin¢ipju ta’
bilan¢ gust stabbilit fl-imsemmi artikolu protokollari.

Din I-interferenza kkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx
“bilan¢ xieraq” bejn l-esigenzi tal-interess generali tal-komunita u I-htiega
tal-harsien tad-drittijiet fundamentali ta’ I-individwu. 1l-Qrati taghna baqghu
jsegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara
espozizzjoni dettaljata tal-principji gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti
Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza kostanti tal-Qrati Maltin fis-
Sentenza fl-ismijiet Margaret Caruana et - vs- L-Avukat Generali et,
Qorti Civili, Sede Kostituzzjonali, tat-18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost

ohrajn dik fl-ismijiet Falzon -vs- Dun Saverin sive Xavier Qorti Civili,
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Sede Kostituzzjonali, [per Imhallef Francesco Depasquale], tal-20 ta’
Ottubru 2021).

Konsiderazzjonijiet

L-intimat Avukat jwiegeb li r-rikorrenti iridu jipprovaw li huma vittmi diretti
jew indiretti tal-lezjonijiet lamentati. Fil-fehma tal-Qorti dan jirrizulta mill-
premessi tar-rikors promutur peress li huma wkoll qua sidien geghdin
jghidu li gew lezi d-drittijiet taghhom minhabba I-istat tal-ligi.

Pero tajjeb li jinghad li fid-decizjoni ta’ Lizarraga and Others v. Spain tal-
10 ta’ Novembru 2014, fejn il-QEDB qalet: “.. According to the Court's
established case—law, the concept of “victim” must be interpreted
autonomously and irrespective of domestic concepts such as those
concerning an interest or capacity to act”.

Ghalhekk din ma hiex kwistjoni ta’ interess guridiku izda kwistjoni jekk ir-
rikorrenti ghandhomx ilment li jolgot fil-qalba I-harsien li jaghti artikolu 1
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni. 1I-Qorti hija tal-fehma li din ir-risposta
ghalhekk ser tkun rigettata.

[I-Qorti rat ukoll li r-rikorrenti irnexxilhom jipprovaw li huma sidien tal-fond
mertu tal-proceduri u dan gie ¢ertament konfermat anke bil-kuntratt
pubbliku fu imssemmi. Ix-xorta tal-prova fdawn il-kawzi hija wahda li trid
tikkonvinci lil din il-Qorti u mhux dik djabolika fil-kaz ta’ I-azzjoni rei
vendicatoria. Kwantu li din hija kirja regolata mill-Kap 69, dan jirrizulta
mill-fatt Ii din il-kirja gqatt ma giet dekontrollata u ghalhekk bagghet

regolata mill-Kap 69 tal-ligijiet ta’ Malta.
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Konsiderazzjonijiet

Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni

Sa fejn jirrigwarda dan l-artikolu, I-intimat ghandu ragun. Dan I-artikolu
mhux applikabbli ghaliex il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u anke dawk taht il-
Kodiéi Civili dahlu fis-sehh gabel I-1962. Ghalhekk sakemm ma jkunx
provat li wara din id-data dawn il-ligijiet inbiddlu b’mod aktar oneruz
kontra s-sid allura skond artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni gatt ma jista’
jkollok ksur ta’ dan I-artikolu partikolari.

Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Sa fejn I-azzjoni tolgot [-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
ta’ I-Att X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att
XXV tal-2021, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identic¢i ghal dawk ravvizati
fid-diversi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna citati fis-Sentenza
fl-ismijiet Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et.

Ghaldagstant japplikaw |-istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti.
Isegwi ghalhekk, li fil-kaz tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni

li waslu ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u
f'¢irkostanzi simili, u ¢ioe li dawn kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-
sidien kif garantiti bl-ewwel artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
Bhala rimedju r-rikorrenti ged titlob lill-Qorti tiddikjara lill-intimat Avukat tal-
Istat responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti minnhom
b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom. Din il-Qorti

tara, li t-talba ghar-rimediji xierga hija bbazata fuq I-artikolu 13 tal-
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Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju effettiv quddiem Qorti
Nazzjonali. Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq il-Qorti ghandha
tapplika Il-istess konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-
Bniedem (QEBD) fil-paragrafi 101-109 tas-Sentenza Cauchi -vs- Malta
deciza mill-Qorti Ewropea fil-25 ta’ Marzu 2021.

Fl-evalwazzjoni tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala kumpens
ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, il-QEBD fil-kawza
Cauchi vs- Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri lokatizzji fis-suq Malti
tal-proprjeta matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll ikkunsidrat I-ghanijiet
legittimi u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-restrizzjonijiet li jiggustifikaw
kumpens angas mill-kumpens shih li altrimenti jkun dovut skont il-valur
tas-suq hieles.

F’dan ir-rigward il-QEBD innotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta
gew megqjusa li kellhom bhala ghan legittimu |-protezzjoni socjali tal-
kerrejja. IIF-QEBD madankollu sabet ukoll li I-htiega u I-interess generali
ghal din il-protezzjoni li setghet kienet ezistenti Malta meta gew introdotti
dawn il-ligijiet battiet matul il-kors tat-tlett de¢eniji li segwew minn dik is-
sena.

F’dan Il-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali
valuri lokatizzji jithaqgsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan legittimu. II-
QEBD Ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma
jiggustifikawx tali tnaqqis. [I-QEBD ac¢ettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma

kinitx hekk suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet
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sejra tinkera matul il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda
s-suq tal-propjeta’ ricentement. II-QEBD ghaldagstant gieset bhala
accettabbli li jitgies li t-telf attwali kien inqas minn dak iddikjarat, b’mill-
ingas 20%.

Maghdud dan kollu, il-QEDB qieset li I-kera li I-applikant ikun diga réieva
ghall-perjodu rilevanti ghandu jithaggas mill-kalkolu rilevanti. F'dan ir-
rigward, il-QEBD irriteniet li I-kera li ghandha hekk titnaqqgas hija dik
applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu
li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

II-QEBD ikkunsidrat li ghandu jigi mnaqqgas ukoll I-ammont globali moghti
mill-Qorti nazzjonali, liema ammont jibga’ pagabbli lill-applikant jekk ma
jkunx ghadu gie hekk imhallas lilu. Di pju din il-Qorti ser tkun ged tillimita
I-likwidazzjoni sa gabel I-introduzzjoni tat-tibdiliet fil-ligi u ¢ioe’ sal-21 ta’
Gunju 2021 u dan ghaliex wara dan il-perjodu r-rikorrenti ghandhom
ghad-disposizzjoni taghhom rimedju adegwat.

Ghaldagstant wara li hadet in konsiderazzjoni ¢-Cirkostanzi tal-kaz u r
rapport tal-Perit inkarigat minnha, il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li fi¢-
¢irkostanzi I-ammont ta’ hamsin elf ewro (€50,000) bhala danni pekunjarji
jkun adegwat. Bhala danni non-pekunjarji I-Qorti ged tillikwida kumpens
ta’ tlett elef ewro (€3000).

Huwa I-kaz ukoll li I-intimat inkwilin jigi lliberat mill-osservanza tal-gudizzju
peress li huwa ma jahti xejn ghal-ligi inkwistjoni u di pju kull rimedju jrid

jaghtih I-intimat Avukat.
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Decide

Ghaldagstant din il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi dan ir-rikors bil-mod

segwenti:

Tilga’ I-ewwel talba rikorrenti limitatament ghall-ksur tal-artikolu 1 tal-

Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni talba rikorrenti ghaliex il-Qorti

ma ghandha xejn x'izzid ma’ dak li ser jinghad hawn taht.

Tilga’ il-bqija tat-talbiet rikorrenti billi tillikwida I-ammont ta’ kumpens fit-

totalita’ taghhom fl-ammont ta’ tlieta u hamsin elf ewro (€53,000) u

tikkundanna lill-intimat avukat ihallas dan I-ammont lir-rikorrenti bl-

imghaxijiet minn din is-Sentenza sal-pagament effettiv.

Tillibera lill-intimat inkwilin mill-osservanza tal-gudizzju.

Spejjes ghall-intimat avukat.

Imhallef Toni Abela Deputat Registratur
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