BORD TAL-ARBITRAGG DWAR ARTUIET

MAGISTRAT DR. NOEL BARTOLO
B.A. M.A. (Fin. Serv.) LL.D.

Seduta tal-llum 29 ta’ Mejju 2025

Austin Demajo (ID 118858M), Joan
Demaria (ID 675455M) u Patrick
Demaijo (ID 561060M)

Vs

L-Awtorita' tal-Artijiet

Numru fuq il-Lista: 8
Rikors Numru : 11/22NB

II-Bord,
. PRELIMINARI
Ra r-Rikors ta’ Austin Demajo (ID 118858M) et datat 8 ta’ Frar 2022 fejn gie premess:

1.1 llli r-rikorrenti kollha huma s-sidien tal-proprjetajiet segwenti kif muri fil-
prospett hawn anness Dok P tal-propjeta segwenti:

39 u 40 Triq San Giljan, Senglea
1.2 lllidawn I-propjetajiet ittiehdu by absolute purchase permezz ta’ Dikjarazzjoni
Presenzjali publikat bl-Avviz 983/2006 tat-22 ta’ Novembru 2006 (Dok F) izda ma saret

ebda intimazzjoni gudizzjarja.

1.3.  llli lI-esponenti jsostnu li |-prezz tal-propjeta fis-sena 2010 kien ta’ €400,000
liema valur ghandu jigi awmentat skond I-indici tal-Inflazzjoni kif stabbili fil-Kap 158



tal-Ligijiet ta’ Malta (Stima u dokumenti hemm annessi Dok EBC, A,B,C,D,E,F). FI-1908
gew stmati £690.

2. Illi I-esponenti ghadhom ma thallsux ghal dawn il-proprjetajiet minkejja li ilhom
fil-pussess tal-Gvern ghal ghexierem ta snin kif fuqg imsemmi.

3. L-esponenti ghandhom dritt fondamentali li jgawdu I-possedimenti taghhom
kif trid il-ligi u fkaz opportun, jew jirriprendu [|-pussess tal-propjeta jew jigu
debitament kompensati bil-konsiderazzjoni xierqa.

Ghaldagstant I-esponenti jitolbu bir-rispett li dan il-Bord, prevja konferma tat-titolu
tar-rikorrenti

I. Jillikwida I|-kumpens ossija I-prezz pagabbli mill-intimati lir-rikorrenti ghat-
tehid tal-proprjetajiet fuqg imsemmija b’titolu ta” xiri assolut

ii. Jistabilixxi d-dies a quo minn meta jibda jiddekorri I-imghax u fuq liema
ammont ghandu jiddekorri u d-data sa meta tali imghax ghandu jigi komputat u rata
tal-imghax applikabbili;

iii. Jiddikjara li I-intimati huma responsabbli biex ihallsu lir-rikorrenti kumpens
ghal danni materjali u danni morali u jillikwida I-istess danni morali b’opra, jekk hemm
bzonn, ta periti nominandi

iv. Jikkundanna lill-intimati sabiex ihallsu lir-rikorrenti I-ammonti hekk likwidati
skond is-sehem rispettiv taghhom.

V. Tinnomina nutar sabiex jippublika I-att opportun, kuratur sabiex jirrapresenta
l-eventwali kontumaci u jiffissa I-gurnata hin u lok ghal publikazzjoni tal-istess u
kontestwali hlas tal-ammonti stabbiliti minn dan |-Bord.

Bl-ispejjez tal-kawza u tal-imsemmi kuntratt kontra I-intimat li minn issa huma ngunti
ghas-subizzjoni.

Ra r-Risposta tal-Awtorita’ ta’ |-Artijiet datata 22 ta’ Marzu 2022 (fol 60 et seq) fejn
gie eccepit:
1. Illi I-Awtorita’ esponenti giet notifikata bir-rikors fl-ismijiet su-citati nhar I-10

ta’ Marzu 2022 u giet moghtija ghoxrin gurnata c¢ans biex tirrispondi.

2. Ili jidher li r-rikors promotur jirrelata dwar il-fondi 39 u 40, Trig San Giljan, |-
Isla.



3. Illi I-esponenti tissenjala li s-segwenti risposta giegheda issir soggetta ghall-
verifika tat-titolu, u dan filwaqt li tissenjala li hija giegheda tiehu konjizzjoni tal-
property ownership form li giet prezentata mar-rikors promotur.

4. i jirrizulta li din il-propjeta’ intlagtet minn dikjarazzjoni, ippublikata bhala
Awviz numru 983 tat-22 ta’ Novembru 2006, u permezz ta’ liema, il-President ta” Malta
iddikjara diversi fondi bhala mehtiega ghall skop pubbliku skont id-disposizzjonijiet
tal-Kapitlu 88 tal-Ligijiet ta’ Malta. II-fost dawn il-fondi gie indikat ‘il-fdal ta’ proprjeta’
ta’ I-art mizmuma b’dominju Pubbliku mill-Gvern bil-jedd ghall-Kera ta’ Gharfien li
jaghmel ma dak il-fdal a rigward id-dar bin-numri 39 u 40 fi Trig San Giljan. ll-Kera ta’
Gharfien hija ta’ disgha u tletin Lira Maltija u ghoxrin ¢centezmu fis-sena’. (Paragrafu
7 tad-dikjarazzjoni).

5. i jirrizulta wkoll li gabel dan I-akkwist, din il-proprjeta’ kienet mizmuma mill-
Gvern ta’ Malta b’ titolu ta’ Dominju Pubbliku.

6. i mill-informazzjoni prezenti jirrizulta li ma nharigx xi avviz ghall-ftehim fir-
rigward ta’ dan I-akkwist. Madankollu jirrizulta li f'dik I-istess dikajrazzjoni kien gie
indikat kumpens ta’ elfejn u tminn mitt Lira Maltin (LM 2,800) u li sussegwentement
dak l-istess ammont gie depozitat f’kont bankarju u dan kollu ai termini tal-Kapitlu 88
tal- Ligijiet ta’ Malta.

7. i jirrizulta li I-esponenti kienet ukoll f’kuntatt mar-rikorrenti sabiex isir I-att
relattiv rigwardanti I-ammont li ma huwiex in kontestazzjoni.

8. i ghall-kull bon fini I-esponenti tindika li hija zZomm ferm mal-ammont ta’
kumpens kif indikat fid-dikjarazzjoni su-referita.

9. Illi I-esponenti tissenjala li dawn il-proceduri ged jigu inizzjati wara 1-2017, u li
ghalhekk il-ligi applikabbli ghall-istess huwa il-Kap. 573. Aktar minn hekk, jigi senjalat
ukoll li r-rikorrenti ma indikaw bl-ebda mod taht liema artikolu ta’ din il-ligi ressqu it-
talbiet taghhom.

10. Illi f'dan ir-rigward I-esponenti tissenjala li I-Kapitlu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta
huwa ligi specjali, u li konsegwentament I-unika azzjonijiet li jista’ jiddetermina dan I-
Onorabbli Bord huma dawk hemm elenkati. Kwalunkwe azzjoni ulterjuri ma hijiex fil-
komptenza ta’ dan I-Onorabbli Bord.

11.  llli ghalhekk, u dan fir-rigward tat-talbiet, I-esponenti tissenjala is-segwenti;

1. Il tali talbiet ghandhom jigu michuda f’ kaz li jeZorbitaw il-kompetenza ta’ dan
I-Onorabbli Tribunal. Dan jigi senjalat ukoll b’mod partikolari mhux biss ghall-dak



eccepiet f'eccezzjoni numru 8 ta’ din ir-risposta, izda wkoll ghat-talba rikorrenti numru
(iii).

i I-Kapitlu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi ghal-kumpens ghal-danni materjali u
morali fistanzi partikolari biss. Certament illi I-Kapitlu 573 ma jipprovdi ghall-ebda
danni ta’ din in-natura fic-cirkostanzi odjerni.

2. Ili minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti tissenjala li hija izZzomm
ferma mal-kumpens gja offert minnha, u dan stante li tali kumpens gie kalkolat skont
dak li kienet tistipola il-ligi vigenti (Kapitlu 88 tal-Ligijiet ta’ Malta) fid-data ta’ meta
saret id-dikjarazzjoni.

i ghall-kull bon fini jigi senjalat ukoll li kwalunkwe imghax jew danni ohra li dan I-
Onorabbli Bord jista’ jghogbu jillikwida m’ghandhomx jirriflettu I-perjodu fejn din il-

proprjeta’ kienet mizmuma b’ dominju pubbliku.

Illi I-esponenti, salv ghal dak su-eccepit, tirrimetti ruhha fir-rigward tal-kumplament
tat-talbiet.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi.

Bl-Ispejjez.

Ra n-Noti ta’ Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet u cioe’ dik tar-rikorrenti
pprezentata fis-17 ta’ Dicembru 2024 (fol 216 et seq) u dik tal-Awtorita intimata
pprezentata fil-5 ta’ Marzu 2025 (fol 227 et seq).

Ra l-verbali tas-seduti.

Ra l-atti processwali kollha.

Ra li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

1. KONSIDERAZZJONUIET

Permezz ta’ dawn il-proceduri r-rikorrenti geghdin jitolbu li I-Bord inter alia jillikwida
I-kumpens u d-danni materjali u morali dovuti lilhom b’konsegwenza tal-esproprju
tal-fond 39 u 40 fi Trig San Giljan, Senglea.

Provi

Ir-rikorrenti Austin Demajo fl-affidavit tieghu xehed (fol 29 u 30) li kull wiehed mir-
rikorrenti huwa sid ta’ terz indiviz tal-fond. Qabel gew intavolati I-proceduri odjerni




huwa kien inkariga lill-Perit Elena Borg Costanzi li stmat il-proprjeta fil-valur ta’
€400,000. Xehed li I-fond ma twaqgghax rizultat tal-Gwerra izda mill-Gvern sabiex
titwessa t-trig u jsir bini gdid. Permezz tad-Dikjarazzjoni Presidenzjali 983/2006 tat-
22 ta’ Novembru 2006 il-Gvern akkwista I-fond b’titolu ta’ xiri assolut u offra I-
kumpens ta’ €6,522.25 (Lm2,800) li fil-fehma taghhom huwa kumpens baxx. Xehed
ukoll li I-fond ilu fil-pussess tal-Gvern sa mis-sena 1950.

Fis-seduta tad-9 ta’ Jannar 2023 in-Nutar Marisa Grech, acting Chief Officer, fi hdan
I-Awtorita tal-Awtorita tal-Artijiet xehdet (fol 75 sa 80) li I-fond kien originarjament
ittiehed b’titolu ta’ pussess u uzu permezz ta’Dikjarazzjoni tal-Gvernatur, Avviz
Numru 305 datat 20 ta’ Mejju 1949 (Dok MG 1 —fol 81 et seq). Sussegwentement gie
ppublikat il-kuntratt ta’ pussess u uzu fl-1950 liema kuntratt ix-xhud ma setghetx
tirrintracéjal. Sussegwentement dan il-kuntratt gie ssuperat permezz ta’ kuntratt
iehor datat 4 ta’ Mejju 1963 fl-atti tan-Nutar Anthony Attard (fol 84 et seq) b’titolu ta’
dominju pubbliku sakemm fit-22 ta’ Novembru 2006 inharget id-Dikjarazzjoni
Presidenzjali (Avviz numru 983) li permezz taghha I-fond gie akkwistat b’titolu ta’ xiri
assolut (Dok. MG5 — fol 104 et seq) liema Dikjarazzjoni giet sussegwentement
sostitwita minhabba xi korrezzjonijiet permezz ta’ Dikjarazzjoni ohra datata 20 ta’
Dicembru 2006 (Dok. MG4 — fol 89 et seq).

Meta nhargu d-dikjarazzjonijiet tal-2006 saret il-kapitalizzazzjoni tal-kera t’gharfien
ta’ LM39.20 bir-rata ta’ 1.4% |i wassal ghall-kumpens offrut ta’ €6,522.25 i
sussegwentement gie ddepozitat f'’kont bankarju li jrendi imghax fl-2020 (Dok MG9 —
fol 121).

Permezz ta’ zewg noti (fol 126 et seq u 140 et seq) |-Awtorita tal-Artijiet ipprezentant
zewg decizjonijiet tal-Bord tal-Gvernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet tal-20 ta’ Settembru
2021 (fol 127) u 8 ta’ Novembru 2021 (fol 128) li permezz taghhom il-Bord tal-
Gvernaturi awtorizza I-publikazzjoni ta’ hlas ta’ drittijiet ta’ kumpens not in dispute ta’
€2,800 skont id-dikjarazzjoni numru 983 tat-22 ta’ Novembru 2006 flimkien mal-
interessi sal-pubblikazzjoni tal-kuntratt bir-rata ta’ 5% flimkien mal-board memos
relattivi u abbozz tal-kuntratt tal-bejgh ta’ drittijiet ta’ kumpens. Ir-rikorrenti gew
infurmati b’dan il-ftehim permezz ta’ ittra (fol 129).

Fis-seduta tal-4 ta’ Ottubru 2023 xehed Joseph Sammut in rapprezentanza tal-
Awtorita tal-Artijiet (fol 133 sa 135) li permezz ta’ ittra tat-18 ta’ Ottubru 2021 huwa
talab lir-rikorrenti sabiex jattendu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt (Dok. JS1 —fol 136)
izda I-kuntratt baga’ ma giex iffirmat. Giet esebita wkoll il-korrispondenza bejn il-
partijiet (Dok. JS2 — fol 137 u Dok. LAX3A — fol 161 et seq).

1 Madanakollu |-Bord josserva li |-kuntratt ta’ pussess u uzu huwa dak ezebit mir-rikorrenti fl-atti tan-Nutar
Carmelo Farrugia (Dok. E —fol 14 et seq)



Rapporti Peritali

Ir-rikorrenti pprezentaw rapport ex parte redatt mill-Perit Elena Borg Costanzi (fol
3 sa 21) li jaghti deskrizzjoni estensiva ta’ x’kien jikkomprendi I-fond qabel il-pussess
ittiehed mill-Gvern. ll-fond kellu kejl ta’ madwar 120 metru kwadru u gie deskritt
bhala “a house spread on three levels over an underlying basement. At ground floor
level the house had a hallway with a door numbered 40. The said hall led to a lateral
room having another door numbered 39 on the same street and adjoined another
room and a yard. The dwelling also had a staircase leading down to a basement level
as well as to the overlying levels of the property. The house also had a kitchen at
ground floor level. At basement level, the property consisted of a similar layout to the
ground floor level and contained three iron ventilation grilles to the street and one to
the mentioned courtyard. Whilst one of these contained what is described to be a
primitive toilet or area where chamber pots were usually emptied, the other two
contained a well and a hearth or old stove respectively. At first floor level, the property
consisted of a bathroom, two adjoining rooms overlooking the street (one with a
window and the other with a balcony) and a third room which overlooked the
courtyard. At second floor level the house consisted of a room with a timber balcony
overlooking the street and a room overlooking the yard. At rood level the property
had another room and included the entire airspace overlying the said property”. Gie
osservat ukoll li I-valur attribwit lill-proprjeta flI-1908 kien ta’ £690 li kien wiehed gholi
ghal dak iz-zmien u setghu jippermettuh numru limitat ta’ persuni. Hija vvalutat il-
fond fit-22 ta’ Novembru 2006 fil-valur ta’ €400,000.

L-Awtorita tal-Artijiet ipprezentat rapport ex parte redatt mill-Perit Stefan Scotto
(Dok. SS1 —fol 171 sa 185) li ta valur ghax-xiri assolut aggustat bil-kapitalizzazzjoni ta’
2% tal-kera ta’ akkwist, bil-valur aggustat ghas-sena 2024, fl-ammont ta’ €39,908.47
(ghas-sena referenza 1949) u bil-kapitalizzazzjoni ta’ 2% tal-kera ta’ gharfien aggustat
ghas-sena 2024 fl-ammont ta’ €30,083.22 (ghas-sena referenza 1960).

Sabiex jassistuh f'dan il-kaz il-Bord innomina bhala Membri Teknici tieghu lill-Perit
Bernice Van Dyke u Cleaven Tabone li fir-rapport taghhom (fol 198 sa 206) strahu
fuq id-deskrizzjoni tal-fond moghtija fil-kuntratt tas-7 ta’ Lulju 1908 fejn il-fond gie
deskritt li jikkonsisti f'dar fuq tlett sulari b’bitha u kantina li jkopru footprint ta’ 120
metru kwadru. Gie kkunsidrat ukoll il-potenzjal tal-izvilupp f'gholi ta’ erba’ sulari.
Wara tali kunsiderazzjonijiet waslu ghall-valur ta’ €529,500 fit-22 ta’ Novembru 2006.
Fl-istess rapport taw il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ mis-sena 1949 b’intervalli ta’
hames snin. Ghall-mistoqgsijiet in eskussjoni tal-Awtorita tal-Artijiet (fol 207) wiegbu
(fol 211 et seq) li I-fond jinsab indikat fil-Grand Harbour Local Plan tal-2002 Mappa
Figure 19 u jinsab f'zona ta’ zvilupp u fil-konfini ta’ Zona Urbana ta’ Konservazzjoni.
F'dan il-kaz tapplika I|-policy GL11 li tipprovdi li fl-gholi tal-bini jittiehdu in
kunsiderazzjoni |-gholi ezistenti, I-iskyline, ir-roofscape u I-istreetscape izda dawn I-
elementi ma jbiddlu xejn mill-potenzjal fil-valutazzjoni taghhom. In kwantu ghall-parti




stradali spejgaw li m’"hemmx pjanti cari li jistghu jintuzaw biex jigi kkalkulat il-kejl mill-
fond li ntuza bhala trig. In kwantu ghall-operazzjonijiet paragunabbli pprezentaw
dokumenti (fol 214) fejn ghamlu referenza ghal tlett operazzjonijiet paragunabbli bid-
deskrizzjoni taghhom.

IKKUNSIDRA
Titolu

Mill-affidavit tar-rikorrenti Austin Demajo (fol 29 et seq) u mill-Property Ownership
Form (fol 22 et seq) jirrizulta li fl-1950 il-proprjeta’ kienet tappartjeni lil Evelyn, Biagio
u Frank ahwa Demajo skont kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Carmelo Farrugia tas-6
ta’ Mejju 1950. Biagio Demajo miet ab intestato fl-4 ta’ Lulju 1983. Is-successjoni
tieghu giet iddikjarata favur hutu Evelyn u Frank Demajo (Dok. AD2 — fol 32) liema
wirt gie debitament iddenunzjat fis-7 ta’ Ottubru 1983 (Dok. AD3 — fol 33). Frank
Demajo miet fl-14 ta’ Dicembru 1989 u permezz tat-testment tieghu fl-atti tan-Nutar
Mario Rosario Bonello tat-30 ta’ Settembru 1983 (Dok. AD4 — fol 43) innomina bhala
eredi universali lill-uliedu r-rikorrenti Austin Demajo, Joan De Maria u Patrick Demajo.
ll-wirt tieghu gie debitament iddenunzjat fit-18 ta’ Mejju 1990 (Dok. AD5 — fol 45).
Evelyn Demajo mietet fid-19 ta’ Jannar 1990 u permezz tat-testment taghha tat-30
ta’ Settembru 1983 (Dok. AD6 — fol 51) innominat bhala eredi univerali lin-neputijiet
taghha ossia r-rikorrenti Austin Demajo, Joan De Maria u Patrick Demajo. Ill-wirt
taghha gie debitament iddenunzjat fit-18 ta’ Mejju 1990 (Dok. AD7 — fol 53).

Permezz ta’ nota (fol 69) I-Awtorita tal-Artijiet iddikjarat li tinsab sodisfatta bit-titolu
tar-rikorrenti.

In vista tal-provi dwar it-titolu prodotti mir-rikorrenti u tad-dikjarazzjoni tal-
Awtorita intimata, I-Bord huwa sodisfatt bit-titolu tar-rikorrenti.

Mertu
Din |-azzjoni hi bbazata fuq |-Art. 64 tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jipprovdi:-

64. (1) Meta art tkun soggetta ghal dikjarazzjoni qabel id-dhul fis-sehh ta’ dan I-
Att u I-Gvern ikun ha I-pussess taghha iZzda ma jkun qatt inhareg avviz tal-ftehim
jew ikun gie indikat il-kumpens ghall-akkwist ta’ dik I-art, kull min juri ghas-
sodisfazzjon tal-Bord tal-Arbitragg li huwa sid b’titolu validu ta’ proprjeta fuq dik
l-art jista’ jitlob li dik I-art tigi akkwistata b’xiri assolut mill-Awtorita.

(2) Din l-azzjoni ghandha ssir permezz ta’ rikors ipprezentat fir-Registru tal-Bord
tal-Arbitragg li ghandu jigi indirizzat kontra |-Awtorita li jkollha jedd ta’ ghoxrin
jum biex twiegeb minn mindu tigi notifikata bir-rikors.



(3) ll-kumpens li ghandu jithallas ghall-akkwist tal-art, ghandu jkun skont il-valur
tal-art fiz-zmien li nharget id-dikjarazzjoni, liema kumpens ghandu jigi aggornat
mas-snin skont Il-indici ta’ inflazzjoni ppubblikat fl-Iskeda tal-Ordinanza li Tnehhi I-
Kontroll tad-Djar.

(4) Barra mill-kumpens ghall-akkwist tal-art kif stabbilit f’dan I-artikolu, is-sid jista’
jitlob ukoll lill-Bord tal-Arbitragg sabiex jillikwida u jordna lill-Awtorita thallsu
danni materjali u danni morali minhabba d-dewmien biex sar I-akkwist.

(5) 1z-Zmien perentorju indikat fl-artikolu 63(6) biex titressaq I-azzjoni jghodd
mutatis mutandis ghall-azzjoni taht dan I-artikolu.

Sabiex tintlaga’ l-azzjoni odjerna, jridu jikkonkorru erba’ elementi li huma (i) id-
Dikjarazzjoni tkun harget qabel id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573, (ii) il-Gvern irid ikun ha
I-pussess tal-art, (iii) ir-rikorrenti jrid ikollhom titolu validu u (iv) gatt ma nhareg avviz
ta’ ftehim jew gie ndikat il-kumpens ghall-akkwist. Mill-provi prodotti jirrizulta li |-
fond ittiehed b’titolu ta’ pussess u uzu permezz ta’ Dikjarazzjoni tal-Gvernatur ta’
Malta fl-20 ta’ Mejju 1949 (fol 81) segwit b’kuntratt ta’ pussess u uzu datat 6 ta’ Mejju
1950. Sussegwentement gie ppubblikat kuntratt iehor fl-atti tan-Nutar Anthony
Attard datat 4 ta’ Mejju 1963 b’titolu ta’ dominju pubbliku (fol 84) fejn giet stabbilita
I-kera ta’ gharfien ta’ Lm39.20 sakemm umbaghad harget id-Dikjarazzjoni
Presidenzjali ghax-xiri assolut fit-22 ta’ Novembru 2006 (Avviz 983) li giet korretta
b’Dikjarazzjoni ohra tal-20 ta’ Dicembu 2006 (fol 89). F'dawn id-Dikjarazzjonijiet il-
prezz ikkapitalizzat kien ta’ Lm2,800.

B’hekk mis-suespost jemergi li d-dikjarazzjoni harget gabel id-dhul fis-sehh tal-Kap.
573 li sar Ligi fl-2017. Mill-affidavit tar-rikorrent jirrizulta wkoll li I-Gvern ha |-pussess
tal-fond flI-1950 u llum il-fond jifforma in parti minn binja f’zona residenzjali u in parti
minn trig. In kwantu ghat-tielet element il-Bord gja ddikjara li huwa sodisfatt bit-titolu
tar-rikorrenti hekk kif spjegat aktar ‘I fuq.

Kwantu ghar-raba’ element, mill-atti jirrizulta li gatt ma nhareg Avviz ghall-Ftehim.
Dan jinsab ikkonfermat ukoll fin-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Awtorita tal-Artijiet.
Permezz tad-Dikjarazzjoni Presidenzjali tal-2006 |-fond gie esproprjat b’titolu ta’ xiri
assolut u gie ndikat valur ta’ Lm2,800. Fir-rigward ta’ dan ir-raba’ element il-Bord
jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet David Abela et vs L-Awtorita tal-Artijiet
(Rik Nru 13/21NB) deciza finalment mill-Qorti tal-Appell b’sentenza tat-12 ta’ Ottubru
2023. 1l-Qorti tal-Appell qieset li huwa bizzejjed li jkun hemm wahda miz-zewg
alternattivi tar-raba’ element sabiex japplika |-proveddiment tal-Art. 64. Ghalhekk fid-
dawl tal-enuncjazzjonijiet gurisprudenzjali ravvizati fl-imsemmija sentenza u fid-dawl
tal-fatti kif jirrizultaw fil-kaz de quo I-Bord iqis li dan il-kaz jinkwadra ruhu taht |-Art.
64 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta.



Id-Dikjarazzjoni Applikabbli

Peress li I-fond kien kolpit minn aktar minn dikjarazzjoni wahda fi zminijiet differenti,
sabiex il-Bord ikun jista’ jiddetermina I-kumpens dovut irid I-ewwel jigi stabbilit liema
dikjarazzjoni ser tittiehed qgies taghha sabiex jigi stabbilit il-valur tal-art b’referenza
ghal punctum temporis applikabbli. Dan il-punt diga gie trattat fnumru ta’ sentenzi
fejn gie deciz li I-kumpens ghandu jigi bbazat fuq id-Dikjarazzjoni bis-sahha ta’ liema
jkun sar l-akkwist b’xiri assolut, f'dan il-kaz |-ahhar Dikjarazzjoni ossia tat-22 ta’
Novembru 2006. Is-sentenza fl-ismijiet Michael Angelo Borg et vs L-Awtorita tal-
Artijiet deciza mill-Bord fit-30 ta’ Jannar 2024 (Rikors 9/21NB) kienet titratta wkoll
zewg dikjarazzjonijiet — wahda mahruga flI-1953 ghall-pussess u uzu u dikjarazzjoni
ohra tal-2012 ghax-xiri assolut ta’ fond. F'dik is-sentenza |-Bord ghamel referenza
ghas-sentenza fl-ismijiet Emilia Spiteri vs I-Awtorita tal-Artijiet (Rik Nru 15/19 NB)
deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Dicembru 2023 li trattat ukoll dan il-punt. Inghad:-

o«

L-Artikolu 64 jipprovdi li I-kumpens li ghandu jithallas ghall-akkwist tal-art, ghandu
jkun skont il-valur tal-art fiz-Zmien li nharget id-dikjarazzjoni aggornat mas-snin
skont I-indici ta’ inflazzjoni. Hekk kif inghad, il-fond in meritu huwa soggett ghal
zewg dikjarazzjonijiet li tnejn hargu qabel id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573 ossia d-
Dikjarazzjoni tal-Gvernatur mertu tal-avviz numru 84 ippubblikata fis-27 ta’ Frar
1951 ghall-pussess u uzu u d-Dikjarazzjoni tal-President ta’ Malta mertu tal-avviz
numru 68 ippubblikata fis-23 ta’ Jannar 2012 fejn il-fond qgieghed jigi ddikjarat li
ghadu mehtiega ghal skop pubbliku u gieghed jigi akkwistat b’xiri assolut. Min-
nota tan-Nutar Marisa Grech tas-26 ta’ Novembru 2019 (fol 23) irrizulta wkoll Ii I-
Gvern ha I-pussess tal-fond fit-23 ta’ Gunju 1950 ghaliex il-fond kien meqrud
b’eghmil tal-ghadu fil-Gwerra. Il-fond ghaddha f’idejn il-Gvern b’dominju pubbliku
permezz tal-kuntratt 149/66A fl-atti tan-Nutar A. Attard.

F’dan il-kuntest fejn il-fond gie kolpit minn modi ta’ akkwist differenti huwa siewi
li wiehed izomm f’'mohhu d-distinzjoni bejniethom. Fis-sentenza Michael Scicluna
vs Kummissarju tal-Art (9/10 FDP) deciza fis-26 ta’ Novembru 2020 il-Qorti tal-
Appell spjegat:-

16. Tajjeb li jigi mfakkar li skont |-Artikolu 5 tal-Ordinanza dwar I-Akkwist ta’
Artijiet ghal Skopijiet Pubblici (Kap. 88 tal-Ligijiet ta’ Malta), I-Awtorita kompetenti
tista’ takkwista art mehtiega ghal skop pubbliku: (a) b’xiri assolut; (b) ghall-
pussess u uzu ghal zmien determinat jew (c) b’dominju pubbliku. L-ghazla jew id-
diskrezzjoni hija mhollija fidejn I-appellat Kummissarju tal-Artijiet, li huwa
identifikat bhala I-Awtorita kompetenti. B’dan illi filwaqt li f’kaz ta’ tehid b’titolu
ta’ pussess u uzu huwa mahsub li jkun ghal Zzmien determinat, fil-kaz ta’ tehid
permezz taz-zewg titoli I-ohra, huwa mifhum li huwa ghal dejjem...

17. L-Artikolu 19(1) tal-Kap. 88 jipprovdi sabiex f’kaz fejn proprjeta tkun ittiehdet
b’titolu ta’ pussess u uzu u jghaddu aktar minn ghaxar snin minn dakinhar li tkun



hekk ittiehdet, is-sid ikollu I-jedd jitlob li dak il-gid jew jinxtara jew jinkiseb b’titolu
ta’ dominju pubbliku jew, f’kaz li la tintghazel il-wahda u lanqas I-ohra, li jinheles
mill-gdid favurih. Hu minnu illi fil-kaz in ezami I-konverzjoni tat-titolu ta’ pussess u
uzu ghal wiehed ta’ dominju pubbliku sar madwar tmintax-il sena wara t-tehid
b’pussess u uzu, izda fil-fehma ta’ din il-Qorti, kif kellha okkazjoni ohra li tispjega,
ladarba I-Kummissarju intimat ha l-azzjoni mehtiega sabiex it-titolu temporanju
ta’ pussess u uzu isir wiehed permanenti ta’ dominju pubbliku, I-azzjoni odjerna, kif
intentata mill-appellanti permezz taz-zieda fit-talbiet fir-rikors promotur taghhom,
ma kenitx dik idoneja sabiex tattakka d-decizjoni mehuda mill-istess Kummissarju
appellat. (Ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ Mejju, 2017, fir-
rikors numru 44/2009 imsemmi qabel). Kif gustament rilevat mill-Bord, ladarba I-
Kummissarju appellat ha |-azzjoni mehtiega sabiex it-titolu ta’ esproprju ta’
proprjeta, precedentement akkwistata taht titolu ta’ pussess u uzu, gie konvertit
f'wiehed ta’ dominju pubbliku, hekk kif kontemplat mill-istess artikolu, bhala
wahda mis-soluzzjonijiet moghtija lis-sid tal-art, I-istess Bord skont I-artikolu cCitat
mill-appellant ma setax johrog ordni ulterjuri ghal xiri kif mitlub mill-appellanti...

18. Sa fejn fit-tieni aggravju taghhom I-appellanti jikkontestaw it-tehid tal-
proprjeta taghhom bit-titolu ta’ dominju pubbliku, ladarba ghaddiet trig minnha,
tajjeb li jigi osservat li I-Artikolu 2 tal-Kap. 88 jaghti tifsira lill-frazi “dominju
pubbliku” (fit-test Ingliz, “public tenure”) bhala d-dominju ta’ art minn awtorita’
kompetenti li I-kwalitajiet ewlenin tieghu huma msemmijin fis-subartikolu (5), (6)
u (7) tal-Artikolu 19. Minn ezami ta’ dawn il-provvedimenti tal-ligi jirrizulta li d-
dominju pubbliku ghandu natura perpetwa, b’rikonoxximent ta’ hlas ta’ “kera ta’
gharfien” li ma tinbidel qatt (Artikolu 19(5)) u fejn I-awtorita™ ghandha s-setgha li
taghmel mill-art I-aktar uzu wiesgha, inkluz il-hatt ta’ kull bini li jkun hemm fuq I-
art, li tbiddel id-destinazzjoni tal-art u sahansitra li tirrevendika dik I-art minghand
kull pussessur, ecc. Fil-fatt I-Artikolu 19 jghid illi I-akkwist “mill-Awtorita
kompetenti ma tkunx taht ebda tirzin...” dwar dak li tista’ taghmel minn dik I-art
mizmuma b’titolu ta’ dominju pubbliku.

19. Kif inghad minn din il-Qorti (sede inferjuri) fis-sentenza taghha tat-3 ta’
Ottubru, 2008, fil-kawZa fl-ismijiet Kummissarju tal-Art v. John Esposito:-

“..din ix-xorta ta’ akkwist tiddifferenzja ruhha minn dik tal-akkwist ghall-pussess u
uzu. Distintament, il-perpetwita’ fil-wahda u t-temporanjeta’ fl-ohra. Dan hu sew
illustrat fid-decizjoni fl-ismijiet “Raffaele Said et -vs- Joseph Mifsud Bonnici
nomine”, Appell Civili, 26 ta’ Novembru, 1956. Inter alia, minnha jistghu jigu
estratti dawn il-kummenti u osservazzjonijiet:-

(1) “Anke kieku ma kienx hemm ebda definizzjoni tal-ligi, hu cert li I-kelma
‘tenure’, ghalkemm sa ma saret il-ligi ma kienetx affattu konoxxuta fis-sistema
legislattiv malti, tindika, fis-sistema legislattiv ingliz, relazzjonijiet ta’ ‘kera’. ‘The
word tenure’, jinghad fl-iStroud’s Judicial Dictionary, ‘signifies the relation of
tenant to lord’, u aktar ‘il quddiem jinghad li I-kelma ‘tenure has been relied upon
to include ‘lease hold’.”
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(2) “Acquisition rent” tithallas fil-kaz fejn I-Awtorita™ tkun hadet il-pussess u
l-uzu ta’ fond (ara s-subsection 2 tal-Artikolu 25, illum subsection 2 tal-Artikolu 27),
mentri fil-kaz ta’ tehid ta’ fond “on public tenure” tithallas “recognition rent”
(subartikolu 5 tal-Artikolu 18, illum subartikolu 5 tal-Artikolu 19);

(3) “Minn ezami ta’ dawn id-disposizzjonijiet (5, 6 u 7 tal-Artikolu 19) jidher li
din il-public tenure hi speci ta’ enfitewsi perpetwa”;

Issa f’dan il-kuntest ir-rikorrenti jghidu li d-dikjarazzjoni applikabbli hija dik tal-
2012. L-intimata tghid li jekk ghandu jithallas kumpens dan ghandu jkun fir-rata
ta’ 1.4% tal-kera ta’ gharfien kif kienet tinhadem fi zmien li nharget id-dikjarazzjoni
aggornata skont I-indici. Imbaghad tispjega li permezz tal-kuntratt tal-1966 dak li
ttiehed kien id-dritt ta’ tgawdija filwaqt li bid-dikjarazzjoni tal-2012 ittiehed id-dritt
residwali li r-rikorrenti jircievu kull sena ammont determinat ta’ flus li gatt ma
jitbiddel. II-Bord ma jagbilx ma dan I-argument ghaliex a bazi ta’ dak i nghad fil-
paragrafi precedenti I-azzjoni hija regolata mill-Artikolu 64 tal-Kap. 573 u mhux
mill-Kap. 88. Gja la darba I-azzjoni taqa’ fil-parametri tal-Art. 64 tal-Kap. 573, il-
mekkanizmu tal-kumpens dovut ghandu jkun regolat mill-istess artikolu.

Hawnhekk il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza mghotija mill-Qorti tal-Appell
fis-26 ta’ Ottubru, 2022 (Rik Nru 23/11/1 GG) fl-ismijiet Melina Micallef vs.
Kummissarju tal-Artijiet illum I-Awtorita" tal-Artijiet fejn il-Qorti tal-Appell
abbracéjat sentenza tal-Qorti Ewropea dwar id-Drittijiet Fundamentali li biha gie
akkordat kumpens skond il-valur tal-art fid-data tad-dikjarazzjoni li biha I-art giet
akkwistata b’xiri assolut. Bhal fil-kaz odjern il-kaz appena citat kien jitratta
proprjeta’ tal-attrici f’Bormla li fis-sena 1949, il-Gvern ha f’idejh b’titolu ta’ pussess
u uzu versu I-hlas ta’ kera ta’ sitt Liri Sterlini fis-sena. FI-1966 it-titolu li bih gie
akkwistat dan il-fond inbidel f wiehed ta’ dominju pubbliku versu I-kera ta’ gharfien
ta’ tmien liri u erbghin centezmu fis-sena (ekwivalenti ghal €19.57) u
sussegwentement fil-Gazzetta tal-Gvern tat-13 ta’ Settembru, 2010 giet
pubblikata Dikjarazzjoni tal-President |i permezz taghha I|-Gvern akkwista |I-
proprjeta’ in kwistjoni b’titolu ta’ xiri assolut. Hawnhekk ukoll (bhal fil-kaz in ezami)
I-Awtorita argumentat bla success li I-kumpens kellu jkun ikkalkulat fuq il-kera ta’
gharfien kapitalizzat bir-rata ta’ 1.4% skont |-Artikolu 22(11) tal-Ordinanza dwar I-
Akkwist ta’ Artijiet ghal Skopijiet Pubblici (Kap. 88 tal-Ligijiet ta’ Malta). Izda I-Qorti
Ewropea ddecidiet:

63. In the light of the above the Court awards EUR 57,000 in pecuniary damage in
respect of the expropriation in 2010.

64. The Court further awards the applicant EUR 8,000 in respect of non-pecuniary
damage, plus any tax that may be chargeable.
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Fil-kaz prezenti |-Bord josserva li I-fond in meritu huwa soggett ghal zewg
dikjarazzjonijiet li t-tnejn hargu qabel id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573 ossia d-
Dikjarazzjoni tal-Gvernatur ta’ Malta mertu tal-avviz numru 244 ippubblikata fil-
Gazzetta tal-Gvern tat-28 ta’ April 1953 (Dok. A — fol 78) ghall-pussess u uzu u d-
Dikjarazzjoni tal-President ta’ Malta mertu tal-avviz numru 307 ippubblikata fil-
Gazzetta tal-Gvern tas-7 ta’ Marzu 2012 (Dok. B — fol 79) ghax-xiri assolut flimkien
ma’ numru ta’ proprjetajiet ohra versu I-kumpens globali ta’ €304,757.71 skond
valutazzjoni  tal-perit Stefan Scotto. Applikati I|-kunsiderazzjonijiet u
enuncjazzjonijiet gurisprudenzjali sudetti ghal kaz odjern il-Bord iqis li I-azzjoni
attrici taga’ perfettament taht I-Artikolu 64 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta u li
ghal fini ta’ valutazzjoni tal-fond il-Bord ghandu jistrieh fuq il-valur tal-fond fil-
mument tad-dikjarazzjoni mahruga fl-2012 stante li kienet b’din id-dikjarazzjoni li
I-fond ghaddha f’idejn il-Gvern b’titolu ta’ xiri assolut”.

lI-Bord m’ghandux ghalfejn ma japplikax l-insenjament citat ghal kaz in ezami u bl-
istess mod ai fini ta’ valur ser jistrieh fuq l-ahhar dikjarazzjoni ¢joe dik tat-22 ta’
Novembru 2006 li permezz taghha |-fond ghaddha f'idejn il-Gvern b’titolu ta’ xiri
assolut.

lI-Kkumpens

lI-Bord ser jibda billi jgis I-istima ex parte pprezentata mill-Awtorita tal-Artijiet
imhejjija mill-Perit Stefan Scotto. Hawnhekk il-Bord josserva li I-istima saret abbazi ta’
kalkolu matematiku ibbazat fuq il-kapitalizzazzjoni tal-kera ta’ gharfien. Kif inghad fis-
sentenza citata aktar ‘I fug fl-ismijiet Emilia Spiteri vs L-Awtorita tal-Artijiet (Rik Nru
15/19 NB) deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Dicembru 2023, il-metodu ta’
kapitalizzazzjoni li kien japplika taht il-Kap. 88 m’ghadux isib applikazzkoni taht il-ligi
I-gdida, I-Kap. 573. F'din is-sentenza gie osservat ukoll li I-kera ta’ gharfien b’titolu ta’
dominju pubbliku hija ghal kollox maqtugha mir-realtajiet tas-suq miftuh. Dan ifisser
li meta ssir kapitalizzazzjoni fuq il-kera ta’ gharfien, ikkunsidrata li ma tirrispekkjax il-
prezzijiet tas-suq miftuh, il-kumpens rizultanti ser ikun maqtugh ukoll mir-realta tas-
sug miftuh. Inghad:-

28. Ghalkemm huwa minnu li I-fond tal-atturi mehud b’dominju pubbliku fl-1966
ma setax jinkera, jibqa’ I-fatt li I-metodu ta’ kumpens kontemplat taht il-ligi I-gdida
warrab il-kuncett precedenti taht il-ligi I-antika. Din tal-ahhar kienet torbot il-
kumpens dovut lis-sid mal-valur ta’ kemm il-Gvern kien ihallas bhala kera sakemm
huwa kien gieghed izomm il-post b’titlu ta’ pussess u uzu u I-formola matematika
li biha kienet tigi kapitalizzata, kif qabel kontemplat taht I-Ordinanza Dwar L-
Akkwist Ta’ Artijiet Ghal Skopijiet Pubblici, li biha kienet tithallas il-kera ta’ gharfien
b’titolu ta’ dominju pubbliku (li kienet megjusa ghal kollox maqtugha mir-realtajiet
tas-suq miftuh) sabiex minflok, iddahhlu I-Artikoli 68(4) u 69(1) tal-Att dwar Artijiet
tal-Gvern, fejn il-kumpens ghall-valur tal-art ikun dak meta tinhareg id-
dikjarazzjoni gdida, liema dritt ghall-kumpens jitgies bhala dritt immobbli (ara
wkoll Artikolu 54 tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern).
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29. Huwa mifhum li I-Att dwar Artijiet tal-Gvern ried jilhaq I-ghan li joffri rimedju
shih lis-sidien li tkun ittiehdetilhom I-art u dan permezz tal-artikoli tal-ligi
msemmija qabel, li jipprovdu ghall-kumpens shih, bil-ghan ukoll li jigu evitati
proceduri doppji. Hekk perezempju, gieset il-Qorti Kostituzzjonali, fis-sentenza
taghha tal-20 ta’ Marzu, 2023, fil-kawza fl-ismijiet Maria Grech et v. Avukat tal-
Istat et fejn il-kumpens mahdum skont |-Artikolu 22(11)(b) tal-Ordinanza Dwar L-
Akkwist Ta’ Artijiet Ghal Skopijiet Pubblici, tqis bhala wiehed ingust. Wara li
rreferiet ghar-rimedji mahsuba taht |-Att dwar Artijiet tal-Gvern ghal dawk il-
kazijiet fejn art tkun okkupata b’dominju pubbliku jew b’uzu u pussess ghal aktar
minn ghaxar snin, tat kumpens bhala rimedju kostituzzjonali, apparti mill-kumpens
moghti fil-proceduri ordinarji skont I-Ordinanza Dwar L-Akkwist Ta’ Artijiet Ghal
Skopijiet Pubblici.

Ghaldagstant il-Bord ser jiskarta l-istima ex parte pprezentata mill-Awtorita tal-
Artijiet.

Minn noti ta’ sottomissjonijiet jirrizulta li hemm gbil bejn il-partijiet li I-Bord ma jistax
jistrieh fuq il-valur moghti mill-Membri Teknici peress li ai termini tal-Artikolu 58(1)(d)
tal-Kap. 573 l-istima ta’ €529,500 mghotija mill-Membri Teknic¢i teccedi |-oghla
ammont ta’ kumpens propost mill-partijiet — f'dan il-kaz tal-atturi fllammont ta’
€400,000. Apparti din ir-raguni |-Bord jinnota wkoll li r-rapport ghandu jigi skartat
peress li I-valutazzjoni saret abbazi tal-Artikolu 68(4) tal-Kap. 573 dwar art okkupata
b’dominju pubbliku. Dan I-artikolu jirreferi ghal dawk id-dikjarazzjoni li ghadhom iridu
jinhargu mi¢-Chairperson tal-Bord tal-Gvernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet. Ghal dawn
ir-ragunijiet il-Bord ser jiskarta l-istima tal-Membri Teknici.

lI-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Andrew Agius et vs Direttur
Dipartiment tat-Toroq et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-17 ta’ Marzu 2021 (Rikors
numru 889/09/1 JZM) fejn intqal hekk:-

In linea ta’ principju, ghalkemm qorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzZjonijiet ta’
perit tekniku kontra I-konvinzjoni taghha (dictum expertorum numquam transit in
rem judicata), fl-istess waqt dak ma jfissirx pero illi gorti dan tista" taghmlu b’mod
legger jew kapriccjuz. ll-konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben informata u
bazata fuq ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik l-opinjoni teknika lilha
sottomessa b’ragunijiet i ma ghandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni ta’ I-
aspett tekniku tal-materja taht ezami (“Grima vs Mamo et noe” — Qorti tal-Appell
— 29 ta” Mejju 1998).

Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx konvinta li I-
konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kienetx gusta u korretta. Din il-konvinzjoni pero’
kellha tkun wahda motivata minn gudizzju ben informat, anke fejn mehtieg mil-lat
tekniku. (ara - “Cauchi vs Mercieca” — Qorti tal-Appell — 6 ta” Ottubru 1999 ; “Saliba
vs Farrugia” — Qorti tal-Appell — 28 ta” Jannar 2000 ; “Tabone vs Tabone et” — Qorti
tal-Appell — 5 ta” Ottubru 2001 ; "Attard vs Tedesco et - Qorti tal-Appell — 1 ta”
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Gunju 2007 u “Poll & Spa Supplies Ltd vs Mamo et” (Qorti tal-Appell Inferjuri — 12
ta” Dicembru 2008)

Issir referenza wkoll ghal dak li ntgal mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Alfred Cremona
pro et noe vs Kummissarju tal-Artijiet (4/2016/1) deciza fit-2 ta’ Marzu 2018 fejn
intgal:-

Jibda billi jinghad illi fmaterja ta’ perizja teknika din tikkostitwixxi prova
importanti u mhux normali li I-Qorti jew il-Bord jiskartaw I-istess prova,
specjalment meta parti fil-kawza tonqos milli tadopera r-rimedji disponibbli lilha
sabiex tikkontrasta tali prova...

...Huwa ritenut illi I-Qorti m'ghandhiex tiskarta I-konkluzjonijiet tal-esperti teknici
mahtura minnha, specjalment fuq materja purament teknika, b’mod legger jew
kappriccjuz. Hekk kif din il-Qorti kellha opportunita tistqarr, fis-sentenza taghha
tad-29 ta’ Jannar, 2016, fil-kawza fl-ismijiet B&B Property Development Company
Limited v. Kummissarju tal-Artijiet:

“Din il-Qorti trid tirribbadixxi il-punt illi f'materja ta’ natura teknika trid, sa certu
punt, taghti affidament lill-opinjoni ta’ persuni mharrga fil-materja, u dan sakemm
ma jitressqux argumenti u veduti li serjament ipoggu fid-dubbju dak li jghidu n-nies
teknici fil-materja”.

Jifdal ir-rapport ex parte pprezentat mir-rikorrenti imhejji mill-Perit Elena Borg
Costanzi. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet |-Awtorita tal-Artijiet targumenta li dan ir-
rapport (i) huwa nieqes minn operazzjonijiet paragunabbli, (ii) ma jiehux qies tal-istat
tal-fond flI-2006 u (ii) l-valur moghti jiehu qies tal-potenzjali li |-proprjeta’ tigi
zviluppata ai finijiet ta’ ospitabbilita’ meta fl-2006 |-potenzjal ta’ zvilupp kien
inezistenti peress li I-fond kien in parti diga mibni mill-Gvern u in parti jiffurma trig. Il-
Bord ma jagbilx ma dawn l-argumenti.

L-Artikolu 64(3) jipprovdi li I-kumpens li ghandu jithallas ghall-akkwist tal-art, ghandu
jkun skont il-valur tal-art fiz-zmien li nharget id-dikjarazzjoni, liema kumpens ghandu
jigi aggornat mas-snin skont |-indici ta’ inflazzjoni ppubblikat fl-Iskeda tal-Ordinanza li
Tnehhi I-Kontroll tad-Djar. Dan l-artikolu ma jipprovdix jekk il-valur tal-art huwiex il-
valur tal-art fl-istat dakinhar tad-dikjarazzjoni li permezz taghha I-fond gie akkwistat
b’titolu ta’ xiri assolut jew inkella I-istat fis-snin precedenti ghal meta I-Gvern ikun ha
[-art b’pussess u uzu jew dominju pubbliku.

Ghal kwalunkwe kumpens li jigi akkordat f'’kaz ta’ xiri assolut, I-Artikolu 61 tal-Kap.

573 jipprovdi li I-Bord, meta jigi biex jiffissa I-kumpens, ghandu josserva dawn ir-
regoli:-
(a) ebda Zjieda m’ghandha tinghata minhabba illi [-akkwist ikun
obbligatorju;
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(b) il-valur tal-art ghandu jittiehed li hu I-ammont illi I-art tista’ ggib kieku tigi
mibjugha fis-suq minn sidha volontarjament;

(c) il-valur tal-art huwa I-valur illi jkollha I-art fiz-zmien tal-pubblikazzjoni
tad-dikjarazzjoni kif aggornat mas-snin skont I-indici ta’ inflazzjoni ppubblikat fl-
iskeda tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, u minghajr ma jittiehed qies
ta’ benefikati jew xoghlijiet maghmulin jew mibnija minn xi Awtorita
kompetenti;

L-istess punt gie deciz fis-sentenza Dr. Francis Lanfranco et vs L-Awtorita tal-Artijiet
(556/22NB) deciza mill-Bord fis-27 ta’ Frar 2024 fejn inghad li la darba fil-valutazzjoni
ma jitgiesux il-benefikati li Gvern ikun seta’ ghamel fuq |-art wara t-tehid tal-pussess
tal-art, bl-istess mod m’ghandux jittiehed kont tal-fatt li I-Gvern ikun nehha kwalsiasi
benefikati li seta kien hemm fuq I-art mat-tehid tal-pussess. Filwaqt li dik is-sentenza
kienet intavolata abbazi tal-Artikolu 69 tal-Kap. 573 dwar art okkupata b’uzu u
pussess ghal aktar minn ghaxar snin, l-istess principju xorta wahda jghodd ghal dan il-
kaz. Intgal hekk:-

II-Bord josserva wkoll li I-atturi ghandhom ragun meta jghidu li f'azzjonijiet bhal
dawn ai termini tal-Artikolu 68(3) u (4) tal-Kap 573 il-valur relevanti huwa dak tal-
proprjeta’ fid-data tad-Dikjarazzjoni li tkun inharget abbazi tal-Artikolu 38 (li f'dan
il-kaz huma d-Dikjarazzjonijiet Avvizi Numri 817 u 818 tas-7 ta’ Lulju 2022) izda fl-
istat u bl-uzu li kellhom meta I|-pussess taghhom kien ittiehed mill-Awtorita
kompetenti li f’dan il-kaz mill-provi jirrizulta i kienu hanut u mezzanin f’Bormla. Il-
Bord jagbel ukoll mas-sottomissjoni attrici illi bl-istesss mod kif I-Artikolu 68(4)
jistipula li fil-valutazzjoni ma jitgiesux benefikati li Gvern ikun seta’ ghamel fuq I-
art wara t-tehid tal-pussess tal-art, bl-istess mod m’ghandux jittiehed kont tal-
fatt li I-Gvern ikun nehha kwalsiasi benefikati li seta kien hemm fuq I-art mat-
tehid tal-pussess biex bhal f’'dan il-kaz gew demoliti I-bini li kien hemm biex saret
it-trig li lum hemm quddiem il-waterfront quddiem Dock 1 u jsir I-open space li
hemm fl-istess zona. lzda I-Bord hu tal-fehma illi I-proprjetajiet de quo
ghandhom jigu stmati bhala zewg fondi urbani.

F'dan il-kaz ukoll m’ghandux jittiehed gies tal-benefikati jew xoghlijiet maghmulin jew
mibnija mill-Gvern minflok il-fond li kien ezistenti fil-mument li I-Gvern ha |-pussess u
bl-istess mod m’ghandux jittiehed kont tal-fatt li I-Gvern nehha |-fond ezistenti mat-
tehid tal-pussess biex bena minflok bini residenzjali u in parti trig. B’hekk il-kumpens
dovut ghandu jirrifletti I-istat tal-fond fl-ewwel dikjarazzjoni fl-20 ta’ Mejju 1949 u
mhux l-istat tieghu fI-2006.

Mill-provi prodotti jirrizulta li |-fond ma sofriex hsarat minhabba |-Gwerra izda
twaqgqa’ mill-Gvern fis-snin ta’ wara. Il-Perit Elena Borg Costanzi taghti deskrizzjoni
estensiva ta’ x’kien jikkomprendi I-fond qabel il-pussess tieghu ittiehed mill-Gvern,
liema deskrizzjoni tinsab rapportat aktar il-fug f'din is-sentenza u a skans ta’
repetizzjoni qeda ssir referenza ghas-sezzjoni relattiva intotolata “Rapporti Peritali”.
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B’mod partikolari ssir referenza ghall-fatt li I-fond in mertu kellu kejl ta” madwar 120
metru kwadru u gie deskritt bhala “a house spread on three levels over an underlying
basement”. ll-kumpens ghandu jirrifletti d-deskrizzjoni msemmija.

In kwantu ghan-nuqqas ta’ operazzjonijiet paragunabbli, I-Artikolu 79(3) tal-Kap. 573
jelenka I-kriterji li ghandhom jigu nkluzi fir-rapporti peritali sabiex dawn jitgiesu validi.
Fost dawn il-kriterji ir-rapport ghandu jinkludi operazzjonijiet paragunabbli, jekk ikun
hemm, li I-proprjeta tkun giet valutata b’riferenza ghalihom. Skont I-ewwel parti ta’
dan l-artikolu, il-kriterji hemm imsemmija japplikaw ghar-rapport mhejjija mill-periti
tal-Awtorita tal-Artijiet u mill-periti mgabbda mill-Bord. ll-periti ex parte mgabbda
mis-sidien |i geghdin jintavolaw l-azzjoni mhumiex imsemmija. Dan ifisser li jekk
wiehed mill-kriterji huwa nieqes fir-rapport ex parte ipprezentat mis-sidien, ir-rapport
xorta jitgies validu. Ghalkemm il-Bord hu tal-fehema li xorta wahda ghandhom jigu
segwiti I-kriterji stabbiliti mill-Ligi.

Ai fini ta’ paragun, il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Emilia sive
Emily Spiteri et vs I-Awtorita tal-Artijiet (15/19NB) deciza mill-Bord fil-31 ta’ Mejju
2023 u sussegwentement mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Dicembru 2023. Din is-
sentenza kienet titratta mezzanine zghir b’zewg bibien fi Trig San Giljan (l-istess triq
li jinsab fiha |I-fond odjern) konsistenti f’kamra fil-pjan terran b’tarag li jitla ghas-sulari
ta’ fugq u basement li kien jintuza bhala kcina. Fl-ewwel sular kien hemm kamra
b’gallarija tal-injam maghluga ghal fuq Triq San Giljan u fit-tieni sular kamra ohra
b’gallarija miftuha ghal fuq Triq San Giljan u kamra ohra fuq in-naha ta’ wara tat-tarag
sovrastanti ghal terzi, b’gallarija miftuha fug Sqaq il-Gnien kif ukoll terrazzin minn fejn
kien jitla garigor tal-gebel ghal bejt. Dan il-fond kien ta’ cirka 12.5m fond u bejn 4.9m
u 5.9m wisa ¢joe area ta’ circa 61.25 metri kwadri u 73.75 metri kwadri. L-intier tal-
fond gie stmat mill-Membri Teknici fllammont ta’ €135,000 ghas-sena 2012.

Mid-deskrizzjoni taz-zewg proprjetajiet huwa car li I-fond in mertu kien akbar kwazi
d-doppju mill-mezzanine mertu tas-sentenza citata ta’ Emilia Spiteri. Jekk il-valur ta’
€135,000 fl-2012 jigi aggustat skont I-indici tal-inflazzjoni ghas-sena 2006 dan iwassal
ghal €117,290.16 ghal kejl ta’ bejn 61.25 metri kwadri u 73.75 metri kwadri. Stante i
I-kejl tal-fond in mertu huwa kwazi d-doppju minn dak ta’ Emilia Spiteri dan iwassal
ghal valur ta’ circa €234,580.32 bl-istess rata ghal kull metru kwadru. lzda, |-fond
mertu ta’ din is-sentenza ghandu plot area ferm akbar u mhuwiex sovrappost fuq
proprjeta’ ta’ terzi. Dawn il-fatturi ghandhom jirriflettu zieda sostanzjali fil-prezz.

In kwantu ghall-potenzjal, I-Artikolu 61(¢) jipprovdi li I-valur tal-art ghandu jittiehed li
hu l-ammont illi I-art tista’ ggib kieku tigi mibjugha fis-sug minn sidha volontarjament.
Stabbilit li I-istat tal-art jew il-fond ghandu jkun dakinhar tat-tehid tal-pussess,
kwalunkwe potenzjal ta’ zvilupp irid jigi kkunsidrat fiz-zmien tat-tehid tal-pussess. Fis-
sentenza Agent Kummissarju ta’ I-Artijiet vs Ignatius Licari noe (Appell 5/1999/2)
deciza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Lulju 2020 inghad li I-Bord m’ghandux jikkonsidra
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biss |-art ut sic, izda ghandu jinghata qies ukoll tal-potenzjal |i seta’ kellha I-art in
kwistjoni. Dana jinghad peress li kif kienet tipprovdi |-Ordinanza, |-Bord fid-
determinazzjoni tal-kumpens dovut lis-sid, kellu jgis I-ammont illi I-art tista’ ggib kieku
tigi mibjugha fis-sug minn sidha volontarjament. L-istess kunsiderazzjoni cjoe tal-
ammont illi l-art tista’ ggib kieku tigi mibjugha fis-sug minn sidha volontarjament
huwa wkoll applikabbli wkoll ghal dan il-kaz bis-sahha tal-Artikolu 61 tal-Kap 573. Fis-
sentenza Bezzina Ship Repair Yard Limited vs L-Awtorita tal-Artijiet (Appell
23/20/2/NB) fir-rigward ta’ azzjoni mibdija wkoll taht I-Artikolu 64 tal-Kap. 573 inghad
li ghal dak li hija I-valutazzjoni tal-art ut sic, irid jittiehed ukoll kont tal-potenzjal tal-
istess art.

In kwantu ghall-istima tal-Perit Elena Borg Costanzi, dwar il-potenzjal tghid li “Similar
properties in the area today have the potential of being converted into boutique hotels
or similar commercial and hospitality projects”. Imkien fir-rapport ma jinghad li |-
kumpens ta’ €400,000 jinkludi fih il-potenzjal ta’ zvilupp ai finijiet ta’ ospitabilita’.

Abbazi ta’ dawn il-konstatazzjonijiet il-Bord iqis li I-valur stmat mill-Perit Elena Borg
Costanzi jirrifletti |-istat tal-fond flI-1949 u ghaldaqgstant il-Bord ser jadotta I-kumpens
stabbilit minnha. B’hekk il-kumpens dovut lir-rikorrenti huwa ta’ €400,000 fl-2006 li
aggornat skont I-ahhar indici tal-inflazzjoni ghas-sena 2025 iwassal ghal kumpens ta’
€575,126.442% skont |-Artikolu 64(3) tal-Kap 573. B’hekk il-kumpens ghat-tehid dovut
lir-rikorrenti ged jigi stabbilit fllammont ta’ hames mija hamsa u sebghin elf mija
sitta u ghoxrin Euro u erbgha u erbghin ¢entezmu (€575,126.44).

Danni Materijali

Fir-rikors promotur, ir-rikorrenti gieghdin jitlobu wkoll danni materjali u morali. Dwar
id-danni materjali r-rikorrenti jghidu li ghandu japplika |-kalkolu tal-Membri Teknici u
li m’ghandux ikun hemm tnaqqis ta’ 20% stabbilit fis-sentenza ta’ Emilia Spiteri. Mill-
band I-ohra |-Awtorita tal-Artijiet issottomettiet li fil-komputazzjoni tad-danni |-Bord
ghandu gabel xejn izomm quddiemu li r-rikorrenti nagsu milli jersqu ghall-hlas tal-
ammont not in dispute, m’hemmx prova tad-danni attwalment sofferti, ghandu
jittiehed gies tal-hlasijiet |i saru tal-kera ta’ gharfien u f'kaz li jigu akkordati danni
ghandu jkun hemm it-tnaqqis ta’ 20% stabbilit fis-sentenza ta’ Emilia Spiteri.

Fil-kuntest ta’ danni materjali ssir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Emilia Spiteri et
vs Awtorita tal-Artijiet (Rik Nru 15/19/1 NB) deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’
Dicembru 2023 li kienet titratta wkoll zewg dikjarazzjonijiet. Permezz ta’ Dikjarazzjoni
tal-Gvernatur Generali tal-1950 il-Gvern ha I-fond b’titolu ta’ pussess u uzu. Fis-sena
1966 it-titolu inbidel f'wiehed ta’ dominju pubbliku versu I-hlas ta’ kera ta’ gharfien.
Sussegwentement giet ippubblikata Dikjarazzjoni Presidenzjali fis-sena 2012, fejn il-
Gvern wera l-intenzjoni tieghu li jakkwista |-fond b’titolu ta’ xiri assolut. lI-Qorti tal-

2 €£400,000 x (1012.05 [L-ahhar indici tal-2024] + 703.88 [Indi¢i tal-2006]) = €575,126.44
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Appell gieset minkejja li lahaq ghadda t-titolu tal-art fI-2012, id-dikjarazzjoni tal-2012
ma waslitx sabiex is-sidien jinghataw il-kumpens dovut lilhom taht il-ligi I-gadima. II-
Qorti tal-Appell ikkonfermat li I-perjodu li ghalih kellhom jinghataw id-danni materjali
u morali kellu jkun mill-ewwel dikjarazzjoni tal-1950 sal-2023, is-sena li fiha nghatat
is-sentenza li minnu sar tnaqqis ta’ 20% rapprezentanti l-incertezza li I-fond kien ser
jinkera ghall-perjodu kollu abbazi tas-sentenza Cauchi vs Malta.

Wara din is-sentenza inghatat sentenza ohra dwar id-danni materjali fl-ismijiet
Elizabeth Agius et vs L-Awtorita tal-Artijiet (Rikors numru 10/2018/2 NB) deciza mill-
Qorti tal-Appell fil-25 ta’ April 2024. F'dik is-sentenza il-Qorti tal-Appell kompliet
tiddefinixxi |-parametri tad-danni materjali. Gie spjegat li d-danni materjali
konsistenti f'telf ta’ qliegh huma dovuti fir-rigward ta’ dawk il-kazijiet fejn it-
trasferiment tat-titolu ma jkunx ghadu ghadda f'idejn il-Gvern, u fejn |-esproprju jkun
gie ffinalizzat id-danni huma marbuta mal-esproprju. Inghad:-

...il-Gvern sar sid tal-post minnufih hekk kif giet ippubblikata d-Dikjarazzjoni tal-
President. Dan ifisser li ma jistax ikun li I-atturi garrbu danni materjali li jinhadmu
dagslikieku kien hemm telf ta’ kera. Ladarba t-titolu tal-proprjeta ghadda mal-
ewwel ghand il-Gvern ma seta’ qatt ikun li I-atturi kien se jkollhom i¢-¢cans li jikru I-
proprjeta li fl-ahhar mill-ahhar ma bagghetx taghhom. Kien ikun hemm jedd ghall-
hlas ta’ danni materjali ekwivalenti ghal telf ta’ kera, li kieku I-Gvern ikun ha I-
pussess u l-uzu tal-fond b’rihet id-dikjarazzjoni tal-President, izda I-process tal-
esproprju ma jkunx intemm. F'qaghda bhal din, it-trasferiment tat-titolu ma jkunx
ghadu ghadda f’idejn il-Gvern, u peress li I-post ikun ghadu fuq isem is-sidien dawn
jkollhom il-jedd li jigu kkumpensati ghad-danni materjali li jkunu garrbu minhabba
I-fatt li huma ma jkunux jistghu jingdew minn dak il-gid li ttehdilhom sakemm idum
ghaddej il-process tal-espropriju li bih I-post jigi trasferit lill-Gvern.

31. Jigi b’hekk, li f’kazijiet bhal dan li gieghed jigi mistharreg illum, fejn il-Gvern jigi
sid tal-art esproprjata minnufih wara I-hrug tad-dikjarazzjoni tal-President, id-
danni materjali ghandhom ikunu intrinsikament marbuta mal-esproprju nnifsu.
Bhal perezempju, tinhareg Dikjarazzjoni tal-President |li permezz taghha tigi
esproprjata dar residenzjali biex b’hekk is-sidien ikollhom jidhlu fi spejjez zejda biex
jiccaqgalqu mir-residenza taghhom biex jikru jew sabiex jixtru proprjeta ohra. Jew
inkella meta tigi esproprjata proprjeta li minn go fiha jkun gieghed jitmexxa
negozju, u allura possibbilment jista’ jkun hemm jedd ghal danni materjali
minhabba telf tan-negozju. Naturalment kull kaz ikun irid jigi mistharreg skont ic-
Cirkostanzi tieghu u skont dak li jirrizulta mill-provi mressqa mill-partijiet.

32. F’kull kaz, jaga’ fug spallejn I-attur li jressaq provi konvincenti li juru li huwa
tassew garrab danni materjali bhala konsegwenza tal-esproprjazzjoni. L-ghoti tad-

L-Awtorita tal-Artijiet targumenta li f'dan il-kaz kien hemm nuqqas da parti tar-
rikorrenti li jersqu ghall-hlas tal-ammont not in dispute minkejja li I-abbozz propost
kien jinkludi klawzola li I-hlas kien gieghed isir minghajr pregudizzju ghal dawn il-
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proceduri. Mill-banda l|-ohra, fis-seduta tal-11 ta’ Dicembru 2023 (fol 159) gie
vverbalizzat |i “Dr. Borg Costanzi ghar-rikorrenti jiddikjara li I-ostakolu ghall-hlas tal-
ammont not in dispute huwa dovut ghall-fatt illi fug I-abbozz, dan kien jghid li I-hlas
jirraprezenta I-valur ragonevoli fis-suq u ghalhekk ir-rikorrenti ma jagblux ma’ din il-
frazi billi tippregudika dawn il-proceduri”. Mill-ahhar abbozz tal-kuntratt approvat
mill-Awtorita intimata (a fol 153) tirrizulta din id-diskrepenza fejn minn banda jinghad
li gieghed jigi rizervat a favur il-vendituri kull tip ta’ kumpens, danni kif ukoll
imghaxijiet li jigu decizi minn kwalunkwe Qorti f'Malta u Internazzjonali u mill-banda
I-ohra jinghad li |-partijiet iddikjaraw li I-valur ta’ €2,800 huwa gust u rejali. Fi¢-
cirkostanzi, r-rikorrenti kienu gustifikati li ma jersqux ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt
ghall-hlas tal-ammont not in dispute kif redatt. La darba d-Dikjarazzjoni Presidenzjali
tal-2006 ma wasslitx biex is-sidien jinghataw il-kumpens dovut lilhom taht il-ligi |-
gadima, id-danni materjali ghandhom jigu kkalkulat mid-data tal-pubblikazzjoni tal-
ewwel Dikjarazzjoni fl-20 ta’ Mejju 1949 li permezz taghha I-pussess tal-fond ghaddha
fuqg il-Gvern sad-data ta’ din is-sentenza. In kwantu ghat-tnaqqis ta’ 20% mertu tas-
sentenza ta’ Emilia Spiteri |-Bord mhuwiex ser jiddipartixxi mis-sentenza tal-Qorti tal-
Appell. Apparti dan it-tnaqqis ghandu jsir ukoll tnaqqis tal-kera mhallsa mit-8 ta’
Marzu 1950 ¢joe meta I-Gvern ha I-pussess tal-fond u I-kera ta’ gharfien li bagghet
tithallas sal-31 ta’ Marzu 2020 skont ittra mibghuta mill-Awtorita tal-Artijiet lir-
rikorrenti fis-27 ta’ Frar 2020 (fol 121).

lI-Membri Teknici llikwidaw id-danni materjali rapprezentanti I-valur lokatizzju fir-rata
ta’ 2% tal-prezz tal-bejgh. Il-Bord ser japplika r-rata ta’ 2% stante li hadd mill-partijiet
ma kkontestaha. B’hekk id-danni materjali geghdin jigu kkalkulati kif gej:-

Sena Indici . tal- Valur tal-Fond Rata Valur L(?katizzju
Inflazzjoni Annwali
1949 | 109.7 €62,340.17 2.0% €1,246.80
1950 | 116.9 €66,431.78 2.0% €1,328.64
1951 | 130.1 €73,933.05 2.0% €1,478.66
1952 | 140.3 €79,729.50 2.0% €1,594.59
1953 | 139.1 €79,047.56 2.0% €1,580.95
1954 | 141.2 €80,240.95 2.0% €1,604.82
1955 | 138.8 €78,877.08 2.0% €1,577.54
1956 | 142 €80,695.57 2.0% €1,613.91
1957 | 145.7 €82,798.20 2.0% €1,655.96
1958 | 148.3 €84,275.73 2.0% €1,685.51
1959 | 151.1 €85,866.91 2.0% €1,717.34
1960 | 158.8 €90,242.65 2.0% €1,804.85
1961 | 164.84 €93,675.06 2.0% €1,873.50
1962 | 165.16 €93,856.90 2.0% €1,877.14
1963 | 168.18 €95,573.11 2.0% €1,911.46
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1964 | 172 €97,743.93 2.0% €1,954.88
1965 | 174.7 €99,278.28 2.0% €1,985.57
1966 | 175.65 €99,818.15 2.0% €1,996.36
1967 | 176.76 €100,448.94 2.0% €2,008.98
1968 | 180.42 €102,528.84 2.0% €2,050.58
1969 | 184.71 €104,966.75 2.0% €2,099.34
1970 | 191.55 €108,853.78 2.0% €2,177.08
1971 | 196 €111,382.62 2.0% €2,227.65
1972 | 202.52 €115,087.80 2.0% €2,301.76
1973 | 218.26 €124,032.50 2.0% €2,480.65
1974 | 234.16 €133,068.13 2.0% €2,661.36
1975 | 254.77 €144,780.36 2.0% €2,895.61
1976 | 256.2 €145,593.00 2.0% €2,911.86
1977 | 281.84 €160,163.66 2.0% €3,203.27
1978 | 295.14 €167,721.77 2.0% €3,354.44
1979 | 316.21 €179,695.40 2.0% €3,593.91
1980 | 366.06 €208,024.09 2.0% €4,160.48
1981 | 408.16 €231,948.62 2.0% €4,638.97
1982 | 431.83 €245,399.78 2.0% €4,908.00
1983 | 428.06 €243,257.37 2.0% €4,865.15
1984 | 426.18 €242,189.00 2.0% €4,843.78
1985 | 425.17 €241,615.04 2.0% €4,832.30
1986 | 433.67 €246,445.41 2.0% €4,928.91
1987 | 435.47 €247,468.31 2.0% €4,949.37
1988 | 439.62 €249,826.67 2.0% €4,996.53
1989 | 443.39 €251,969.08 2.0% €5,039.38
1990 | 456.61 €259,481.72 2.0% €5,189.63
1991 | 468.21 €266,073.76 2.0% €5,321.48
1992 | 475.89 €270,438.14 2.0% €5,408.76
1993 | 495.6 €281,638.91 2.0% €5,632.78
1994 | 516.06 €293,265.89 2.0% €5,865.32
1995 | 536.61 €304,944.02 2.0% €6,098.88
1996 | 549.95 €312,524.85 2.0% €6,250.50
1997 | 567.95 €322,753.87 2.0% €6,455.08
1998 | 580.61 €329,948.28 2.0% €6,598.97
1999 | 593 €336,989.25 2.0% €6,739.79
2000 | 607.07 €344,984.93 2.0% €6,899.70
2001 | 624.85 €355,088.93 2.0% €7,101.78
2002 | 638.54 €362,868.66 2.0% €7,257.37
2003 | 646.84 €367,585.37 2.0% €7,351.71
2004 | 664.88 €377,837.12 2.0% €7,556.74
2005 | 684.88 €389,202.69 2.0% €7,784.05
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2006 | 703.88 €400,000.00 2.0% €8,000.00
2007 | 712.68 €405,000.84 2.0% €8,100.02
2008 | 743.05 €422,259.47 2.0% €8,445.19
2009 | 758.58 €431,084.83 2.0% €8,621.70
2010 | 770.07 €437,614.35 2.0% €8,752.29
2011 | 791.02 €449,519.79 2.0% €8,990.40
2012 | 810.16 €460,396.65 2.0% €9,207.93
2013 | 821.34 €466,750.00 2.0% €9,335.00
2014 | 823.89 €468,199.11 2.0% €9,363.98
2015 | 832.95 €473,347.72 2.0% €9,466.95
2016 | 838.29 €476,382.33 2.0% €9,527.65
2017 | 849.77 €482,906.16 2.0% €9,658.12
2018 | 859.63 €488,509.39 2.0% €9,770.19
2019 | 873.73 €496,522.12 2.0% €9,930.44
2020 | 879.32 €499,698.80 2.0% €9,993.98
2021 | 892.51 €507,194.39 2.0% €10,143.89
2022 | 947.4 €538,387.21 2.0% €10,767.74
2023 | 995.62 €565,789.61 2.0% €11,315.79
2024 | 1012.05 €575,126.43 2.0% €11,502.53
2025 | 1012.05 €575,126.43 2.0% €11,502.53
Total tal-Valur Lokatizzju €408,526.67
Tnaqqis tal-hlasijiet tal-kera ta' Lm28 fis-sena mit-8 ta' Marzu

1950

(Lm28 x 10 snin = Lm280 ekwivalenti ghal €652.22)

€6,117.65

Tnaqgqis tal-kera ta' gharfien mit-8 ta' Marzu 1960 sal-31 ta'

Marzu 2020

(Lm39.20/365 = LmO0.11 x 21,847 gqurnata = Lm2,346.31

ekwivalenti ghal €5,465.43

SUB-TOTAL €402,409.02
|
TOTAL * €321,927.22

* Wara tnaqqis ta' 20% skont is-sentenza Emilia sive Emily Spiteri et vs L-Awtorita
tal-Artijiet (Rik Nru 15/19/1 NB) deciza fis-7 ta’ Dicembru 2023 minhabba I-
incertezza li I-art kienet ser tinkera ghall-perjodu kollu taz-zmien

Id-danni materjali minhabba d-dewmien sabiex sar |I-akkwist ser jigu likwidati fl-
ammont ta’ tlett mija wiehed u ghoxrin elf disa’ mija seba’ u ghoxrin Euro u thejn u
ghoxrin ¢entezmu (€321,927.22).
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Danni Morali

Fir-rigward tad-danni morali |-Bord fl-ewwel lok jirreferi ghas-sentenza fl-ismijiet
Camilla Scerri et vs L-Awtorita tal-Artijiet deciza minn dan il-Bord diversament
presedut fis-16 ta’ April 2021 (Rikors numru 14/2017SG) fejn intgal hekk:-

IlI-Bord iqis li I-intenzjoni tal-legislatur wara dan I-artikolu kien, li jforni rimedju
ordinarju lill-individwu li sofra, jew li ghadu qed isofri lezjoni tad-dritt ta’ proprjeta
tieghu, u/jew tad-dritt li jkollu rimedju xieraq. L-Artikolu 63(3) tal-Kap. 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta huwa car, fis-sens li d-danni morali huma proprju dawk id-danni
morali “li gew imgarrba mis-sid ghas-snin kollha li I-art kienet mizmuma mill-Gvern
minghajr ma sar xejn fugha” (test bil-Malti mehud mill-Artikolu 63(3) tal-Kap 573)
jew “moral damages that have been suffered by the owner for all the years that
the land has been kept by the Government without anything being done on it”.
(Test bl-Ingliz mehuda mill-Artikolu 63(3) tal-Kap 573).

II-Bord sejjer iqabbel dan I-artikolu ma’ partijiet ohra fl-istess Kap 573 tal-Ligijiet
ta’ Malta fejn jissemmew danni morali. Per ezempju, fl-Artikolu 64 tal-Kap 573 li
jirrigwarda art li tkun soggetta ghal dikjarazzjoni minghajr avviz tal-ftehim,
jissemmew “danni materjali u danni morali minhabba d-dewmien biex sar I-
akkwist.

Fl-Artikolu 65 tal-Kap 573 li jirrigwarda art li tkun soggetta ghal dikjarazzjoni u
avviz ghal ftehim, izda li ma tkunx giet akkwistata, jissemmew “danni materjali kif
ukoll danni morali minhabba d-dewmien biex sar I-akkwist”. Fl-Artikolu 67 tal-Kap
573 li jirrigwarda art okkupata minn Awtorita kompetenti minghajr dikjarazzjoni,
jissemmew “danni materjali u d-danni morali li gew imgarrba mis-sid ghas-snin
kollha li I-art kienet ged tigi okkupata minghajr ma nharget id-dikjarazzjoni.” Minn
dawn il-fraZijiet kollha, jirrizulta li I-legislatur kien car li d-danni morali huma
proprju dawk relatati mas-snin kollha li I-art kienet mizmuma mill-Gvern minghajr
ma sar xejn fugha fil-kaz tal-Artikolu 63 tal-Kap 573, jew minghajr ma nharget id-
dikjarazzjoni fil-kaz tal-Artikolu 67 tal-Kap 573, u huma proprju dawk relatati
minhabba d-dewmien biex sar I-akkwist fil-kaz tal-Artikoli 64 u 65 tal-Kap 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta. F’'ghajnejn il-Bord, I-intenzjoni tal-legislatur wara I-kuncett ta’
danni morali, kien proprju li jigu likwidati danni morali, in vista tad-dewmien li
jsehh f’dan it-tip ta’ kwistjonijiet.

II-Bord ma jagbilx mal-argument tal-Awtorita intimata, fis-sens li r-rikorrenti
kellhom iressqu xi provi biex jippruvaw li soffrew xi tbatija. Dawn id-danni morali
gew introdotti biex jservu in parti ghal rimedju ghal-lezjoni sofferta moralment
mis-sidien tal-proprjeta minhabba I-medda taz-zmien li I-art kienet milquta
b’dikjarazzjoni, u l-istess bagghu minghajr pussess legali tal-istess proprjeta.

L-azzjoni taht I-artikolu 64 hija intiza sabiex art li tkun soggetta ghal dikjarazzjoni qabel

id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573 u li I-Gvern ikun ha I-pussess taghha izda ma jkun qatt
inhareg avviz tal-ftehim jew ikun gie indikat il-kumpens ghall-akkwist ta’ dik I-art, is-
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sid jitlob li dik I-art tigi akkwistata b’xiri assolut mill-Awtorita u jigi ffissat il-kumpens.
F'din l-azzjoni apparti |-kumpens u imghax is-sid ghandu dritt ukoll jitlob lill-Bord
sabiex jillikwida u jordna lill-Awtorita thallsu danni morali minhabba d-dewmien biex
sar |-akkwist. F’dan il-kaz jirrizulta ¢ar li kien hemm trapass irragjonevoli ta’ zmien biex
ir-rikorrenti jigu kkumpensati — sitta u sebghin (76) sena — mis-sena li fiha ttiehed il-
pussess tal-fond sad-data ta’ din is-sentenza. Ghalhekk il-Bord hu tal-fehma li huma
dovuti danni morali a tenur tal-artikolu 64(4) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Sabiex jiddetermina |-quantum tad-danni morali, dan il-Bord gieghed jiehu in
konsiderazzjoni s-segwenti fatturi:-

1. ll-kobor u I-lok tal-fond;

2. Is-sehem I-atturi mill-fond;

3. ll-perjodu ta’ Zmien minn mindu ttiehed il-pussess sakemm inharget id-
dikjarazzjoni presidenzjali;

4 lI-fatt li I-atturi kellhom jibdew dawn il-proceduri biex jiehdu I-kumpens;

5 L-assjem tal-kumpens ghall-akkwist u tad-danni materjali likwidati aktar il-fuq
rigward il-fond.

lI-Bord iqis li fil-kaz fug imsemmi Camilla Scerri et vs L-Awtorita tal-Artijiet kien
hemm trapass ta’ 55 sena miz-zmien minn meta nharget id-dikjarazzjoni ta’ esproprju
sakemm ma nharget id-dikjarazzjoni ta’ rilaxx f'Novembru 2020 u d-danni morali gew
likwidati mill-Bord fis-somma ta’ €750 fis-sena. Dik il-proprjeta’ kienet konsistenti
f'porzjon art fin-Naxxar tal-kejl superficjali ta’ sitt itmiem, siegh u tlett kejliet (6T-1S-
3K) u kienet tinkludi wkoll kamra tar-raba’. Fil-kaz Robert Hornyold Strickland vs L-
Awtorita tal-Artijiet deciz minn dan il-Bord fit-23 ta’ Frar 2022 inghata kumpens ta’
€250 fis-sena fir-rigward tal-art fil-kejl ta’ 1,269 m.k fejn kien hemm trapass ta’ bejn
30 u 31 sena. F'sentenza ohra ta’ dan il-Bord fl-ismijiet Maurice Zarb Adami et vs L-
Awtorita tal-Artijiet deciza fit-8 ta’ Lulju 2020, inghata kumpens bhala lump sum ta’
€1,000 fir-rigward ta’ art tal-kejl ta’ 533m.k fiz-Zurrieq fejn id-dikjarazzjoni giet
ippubblikata fis-6 t'Ottubru 2016 u ma thallas gatt il-kumpens dovut. Fis-sentenza
Pierre Chircop vs I-Awtorita tal-Artijiet de¢iza minn dan il-Bord fit-22 ta’ Gunju 2022,
inghata kumpens ta’ €125 ghal kull sena fir-rigward ta’ porzjonijiet fil-kejl kumplessiv
ta’ circa ta’ 260m.k li gew okkupati fl-2017 u s-sentenza in parte fejn l-art giet
iddikjarata bhala necessarja ghall-interess jew skop pubbliku inghatat fit-30 ta’
Settembru 2020. Id-dikjarazzjoni nharget fis-17 ta’ Mejju 2021 filwaqgt li I-kumpens
not in dispute thallas fit-12 ta’ Lulju 2021 ¢joe madwar ghaxar xhur wara s-sentenza
preliminari.

F’'sentenza ohra moghtija minn dan il-Bord fl-ismijiet Giovanna Borg vs L-Awtorita
tal-Artijiet deciza fit-28 ta’ Settembru 2022 inghata kumpens ta’ €100 ghal kull sena
li ghaddiet mill-1989 sas-sena 2022 fir-rigward ta’ esproprju li sehh 33 sena gabel fir-
rigward ta’ art ghall-art desinjata bhala fabbrikabbli bl-uzu limitat ta’ triq tal-kejl ta’
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140m.k. Fis-sentenza fuq citata Emilia sive Emily Spiteri et vs L-Awtorita tal-Artijiet
(Rik. Nru. 15/19 NB) il-Bord akkorda bhala danni morali s-somma ta’ €100 ghal kull
sena li ghaddiet mill-1950 sat-2023 wara li gies fost ohrajn it-trapass taz-zmien ta’
tlieta u sebghin sena, id-dags tal-fond u sehem ir-rikorrenti.

Applikati dawn Il-insenjamenti I-Bord hu tal-fehma li fil-kaz prezenti ghandu jimxi bl-
istess mod indikat fis-sentenza Emilia Spiteri et vs L-Awtorita tal-Artijiet u ghalhekk
mehud kont tat-trapass taz-zmien ta’ sitta u sebghin sena, id-daqgs tal-fond, sehem ir-
rikorrenti u I-kunsiderazzjonijiet fug imsemmija, I-Bord iqis li d-danni morali f'danil-
kaz ghandhom jigu likwidati fis-somma ta’ €100 ghal kull sena li ghaddiet mill-1949
sa llum fl-ammont ta’ €7,600.

Imghax

Fit-tieni talba r-rikorrenti jitolbu wkoll lill-Bord sabiex jiffissa I-imghax. L-Artikolu 66
tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid hekk:-

66.(1) Fil-kazijiet imsemmija fl-artikoli 64 u 65, is-sid ghandu jedd ukoll li jircievi mghax
bir-rata semplici ta’ tmienja fil-mija fuq il-kumpens li jkun gie stabbilit mill-Bord tal-
Arbitragg kif dan gie aggornat mas-snin skont I-indici ta’ inflazzjoni ppubblikat fl-
Iskeda tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar u dan I-imghax ghandu jibda jghaddi
mid-data ta” meta tkun inharget id-dikjarazzjoni.

Abbazi tas-sentenza fl-ismijiet Luga Development Company Limited vs L-Awtorita
tal-Artijiet (Rik. Nru 36/19/1) deciza fit-12 ta’ Lulju 2023 mill-Qorti tal-Appell, I-
imghax jiddekorri fug l-ammont likwidat mill-Bord ossia dak il-fug mill-ammont
talvolta offrut mill-Awtorita. Permezz tad-Dikjarazzjoni Presidenzjali tat-22 ta’
Novembru 2012 I-Awtorita offriet kumpens ghall-akkwist b’xiri assolut fllammont ta’
Lm2,800 ekwivalenti ghal €6,522.25 ghall-intier. Fl-ittra datata 27 ta’ Frar 2020 (fol
121) I-Awtorita infurmat lir-rikorrenti li dan I-ammont gie ddepozitat f'’kont bankarju
li jrendi imghax. Ghalhekk fil-kaz de quo l-imghax ghandu jiddekorri fuq il-bilanc¢ tal-
ammont li hija d-differenza bejn is-somma akkordata mill-Bord ta’ €575,126.44 u dik
offruta mill-Awtorita ta’ €6,522.25 u cioe’ fugq €568,604.19 bir-rata ta’ 8% mit-22 ta’
Novembru 2006 sa llum. Imghax ulterjuri mil-lum ‘il quddiem jithallas skond il-Ligi sal-
pagament effettiv.

Spejjez
Fir-rigward tal-ispejjez, skont I-Art. 73(2) tal-Kap. 573:-
(2) Meta sid ma jaccettax I-offerta tal-Awtorita u jvanta li -ammont dovut bhala

kumpens ghandu jkun oghla, u jindika dik is-somma, kemm jekk din tithallas
perjodikament jew bhala somma f’daqqa, bhala kumpens, u s-somma moghtija mill-
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Bord tal-Arbitragg tkun iktar minn dik offruta mill-Awtorita, allura I-ispejjez
ghandhom jigu sofferti mill-partijiet fi proporzjon li d-differenza fl-ammont offrut mill-
Awtorita u dak hekk stabbilit mill-Bord ikollhom ghad-differenza fl-ammont mitlub
mis-sid u I-ammont stabbilit mill-Bord.

Permezz tal-ittra datata 4 ta’ Dicembru 2006 (fol 118) |-intimata nfurmat lir-rikorrenti
li I-fond gie akkwistat b’titolu ta’ xiri assolut u bghatet kopja tad-Dikjarazzjoni
Presidenzjali fejn hemm indikat il-kumpens ta’ Lm2,800. Il-Bord iqis li permezz ta’
dawn il-proc¢eduri r-rikorrenti ma acéettawx l-offerta tal-Awtoritd. Gja la darba
m’hemmx accettazzjoni u I-kumpens stabbilit mill-Bord huwa aktar minn dak offrut
mill-intimata huwa applikabbli I-Art. 73(2) fir-rigward tal-ispejjez.

. KONKLUZJONI

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord qieghed jipprovdi dwar it-talbiet tar-rikorrenti u I-
eccezzjonijiet tal-Awtorita tal-Artijiet billi:-

1. Jilga’ l-ewwel talba u jillikwida I-kumpens pagabbli mill-Awtorita tal-
Artijiet lir-rikorrenti ghat-tehid tal-fond 39 u 40 fi Triq San Giljan, Senglea b’titolu ta’
xiri assolut fllammont ta’ hames mija hamsa u sebghin elf mija sitta u ghoxrin Euro
u erbgha u erbghin ¢entezmu (€575,126.44).

2. Jilga’ t-tieni talba u jistabilixxi I-imghax fuq is-somma ta’ hames mija tmienja
u sittin elf sitt mija u erba’ Euro u dsatax-il ¢entezmu (€568,604.19) bir-rata ta’ 8%
mit-22 ta’ Novembru 2006 sa llum. Imghax ulterjuri mil-lum ‘il quddiem jithallas
skond il-Ligi sal-pagament effettiv.

3. Jilga’ t-tielet talba u jiddikjara li I-Awtorita tal-Artijiet hija responsabbli
biex thallas lir-rikorrenti d-danni materjali fl-ammont ta’ tlett mija wiehed u ghoxrin
elf disa’ mija seba’ u ghoxrin Euro u tnejn u ghoxrin ¢entezmu (€321,927.22) u d-
danni morali fllammont ta’ sebat elef u sitt mitt Euro (€7,600).

4. Jilga’ r-raba’ talba u jikkundanna lill-Awtorita tal-Artijiet thallas lir-
rikorrenti -ammonti hekk likwidati fil-paragrafi precedenti.

5. Jilga’ I-hames talba u jiffissa d-data tal-Gimgha 18 ta’ Lulju 2025 fid-
9.00am, gewwa |-Uffi¢¢ju tal-Awtorita tal-Artijiet sabiex jigi ppubblikat jekk ikun il-kaz
il-kuntratt opportun minn Nutar tal-Awtorita tal-Artijiet u jahtar lil Av. Carina Nagiah
bhala kuratur sabiex tirrapprezenta |-eventwali kontumaci fuq I-istess kuntratt, liema
kuntratt ghandu jsir a spejjez tal-Awtorita tal-Artijiet.

6. Jichad |-eccezzjonijiet tal-Awtorita tal-Artijiet safejn dawn huma
inkompatibbli ma’ dak deciz hawn fuq.
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Bl-ispejjez ta’ din il-kawza a tenur tal-Artikolu 73(2) tal-Kap 573 ikunu a karigu tal-
partijiet fi proporzjon li d-differenza fl-ammont offrut mill-Awtorita tal-Artijiet u dak
hekk stabbilit mill-Bord ikollhom ghad-differenza fl-ammont mitlub mis-sid u |-

ammont stabbilit mill-Bord.

Mogrija.

Noel Bartolo
Magistrat

Marisa Bugeja
Deputat Registratur

29 ta’ Mejju 2025
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