BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar |-Erbgha, 28 ta’ Mejju 2025

Rikors Nru: 447/2023
Nru fuq il-Lista: 2

11-Bord;

Michelle Ellul (K.1. 427788M)
VS

Anthony Albanese (K.I1. 616041M)

Ra r-rikors promotur mressaq fil-31 ta> Awwissu 2023*, flimkien mad-dokumenti

hemm annessi, fejn, gie premess u mitlub is-segwenti:

i r-rikorrenti hija propjetarja ta' Zewg garaxxijiet, ossia Garage
6B u Garage 6A, li entrambi jinsabu fi Trig G. Borg Olivier, St
Julians.

i tali propjetajiet gew mhollija lir-rikorenti mis-sid precedent,
certu Hilaire Vincenti, b'legat wara |-mewt tieghu, u dan kif

L A fol 1 et seq tal-process.



Vi.

Jirrizulta ampjament mid-dikjarazzjoni kawza mortis hawn annessa
(vide DOK A).

i I-imsemmija garaxxijiet kienu originarjament mikrija lill-
konvenut, Anthony Albanese, mill-predecessur fit-titolu tar-
rikorrenti permezz ta' zewg kuntrati separati, b’dan illi Garage 6B
nghata lill-konvenut b'titolu ta' kera fil-25 ta' Gunju, 1984 (vide
DOK B), filwaqt illi Garage 6A gie mikri lill-konvenut nhar it-30
t'Awwissu,1999.

1lli sussegwentement, u cioe permezz ta' zewg kuntratti ohra datatil -
4 t'April, 2017 (vide DOK C), it-termini u kundizzjonijiet tal-
kuntratti precedenti gew SoStitwiti permezz ta' termini u
kundizzjonijiet godda li kienu jinkludu awment fil-kera mensili i
kellha tithallas mill-konvenut, kif ukoll terminu fiss li mal-iskadenza
tieghu entrambi I-kirjiet kellhom jigu fi tmiemhom.

Ili ghal kull bwon fini jigi rilevat illi I-kuntratti appena msemmija
gew pattwiti fug ordni tal-Qorti Civili (Sezzjoni ta' Gurisdizzjoni
Volontarja) illi b'digriet taghha tas-26 ta' Jannar, 2012 kienet
appuntat lill-Avukat Dott. Veronica Aquilina bhala kuratrici tal-
predecessur tar-rikorrenti, l-imsemmi Hilaire Vincenti, wara rikors
ghall-interdizzjoni tieghu (vide DOK D).

i entrambi I-kirjiet in kwistjoni skadew fil-31 ta' Marzu, 2020.
Madanakollu, I-intimat baga’ jokkupa z-zZewg fondi minghajr titolu
validu fil-ligi, u dan minkejja interpellazzjoni tar-rikorrenti (vide
DOK E), qua sid attwali tal-propjetajiet msemmija sa mill-2019,
sabiex il-konvenut jivvaka u jhallas l-arretrati li kienu lahqu
akkumulaw sad-data tat-terminazzjoni tal-kirjiet in mertu, u dan
stante illi I-inkwilin gatt ma hallas kera sa minn meta gew patwiti
I-kuntratti lokatizji tal-4 t’April,2017.




Vil.

Viii,

i di fatti, sal-lum jezistu pendenzi t'arretrati li jammontaw ghas-
somma globali ta' ghaxart elef, disa' mija u zamsin Ewro (€10,950),
rapprezentanti [-kera dovuta fuq il-garaxxijict 6B u 6A mill-4 t'April,
2017 sal-31 ta' Marzu, 2020. Dan I-ammont huwva dovut oltre d-
danni ghall-okkupazzjoni illegali tal-garaxxijiet in mertu da parti
tal-intimat, liema danni ghandhom jigu komputati mid-data tat-
terminazzjoni tal-kirjiet rispettivi, ossia I-1 ta' April, 2020 sad-data
tal-izgumbrament effettiv tal-intimat miz-zewg propjetajiet.

Illi ghar-ragunijiet premessi, ir-rikorrenti giet kostretta tintavola
dawn il-proceduri sabiex tottjeni kemm ir-ripreza tal-garaxxijiet 6B
u 6A fi Trig G. Borg Olivier, St Julians, u kif ukoll il-hlas tal-
arretrati li lahqu akkumulaw b'rabta mal-lokazzjoni tal-istess
propjetajiet flimkien mad-danni ghall-okkupazzjoni illegali tal-

istess.

Ghaldagstant, in vista tal-premess, ir-rikorrenti umilment titlob illi

previja kwalunkwe dikjarazzjoni necessarja u opportuna, dan |-

Onorabbli Bord joghgbu:

Jiddikjara illi I-intimat m ghandu [-ebda titolu validu fil-ligi fuq il-
garaxxijiet appartenenti lir-rikorrenti, ossia il-garaxx 6B u I-garaxx
6A li huma sitwati fi Triq G. Borg Olivier, St Julians.

Jordna l-izgumbrament tal-intimat b'effett effettiv u immedjat mill-
propjetajiet imsemmija fit-talba precedenti.

Jiddikjara illi I-intimat huwa debitur tar-rikorrenti fis-somma ta’
ghaxart elef, disa' mija u hamsin Ewro (€10,950), rapprezentanti
arretrati ta' kera dovuti in konnessjoni mal-kuntratti lokatizzji

patwiti b'rabta mal-propjetajiet indikati fl-ewwel (i) talba, liema



kuntratti huma annessi ma' dan ir-rikors u mmarkati bhala DOKA u
DOK B.

iv.  Jiddikjarailli 1-intimat gieghed jokkupa I-propjetajiet imsemmija fl-
ewwel (i) talba b'mod illegali u minghajr titolu fil-ligi sa mill-1 ta'
April, 2020;

V. Jillikwida d-danni, inkluz okkorrendo bil-hatra ta' periti nominandi
f’kaz ta' htiega, rapprezentanti t-telf ta' kera sofferta mir-rikorrenti
b'konsegwenza tal-okkupazzjoni illegali tal-propjetajiet imsemmija
fl-ewwel (1) talba da parti tal-intimat mill-1 ta' April, 2020 sad-data
tal-izgumbrament effettiv tal-istess intimat;

vi.  Jordna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti I-ammont indikat fit-tielet
(3) talba ta' dan ir-rikors flimkicn mad-danni likwidati minn dan 1-

Onorabbli Bord in linea tal-hames (5) talba tar-rikorrenti.

Bl-ispejjez u bl-interessi, kif ukoll b'rizerva ghal kwalunkwe azzjoni ohra
spettanti lir-rikorrenti skont il-ligi in konnessjoni ma' kwalsiasi kreditu
iehor li talvolta jista' jkollha r-rikorrenti fil-konfront tal-intimat b'rabta

mal-kirjiet in mertu.

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord tal-5 ta’ Settembru 20232, fejn dan ir-rikors gie
appuntat ghas-smiegh.

Ra r-risposta tal-intimat Albanese imressqa fit-8 ta’ April 20243, fejn gie ecéepit
hekk:

2 A fol 17 et seq tal-process.
3 A fol 27 tal-process.



1. i fl-ewwel lok ir-rikorrenti ghandha iggib prova tat-titolu taghha fuq il-
proprjetajiet mertu tal-proceduri odjerni, ossia |I-Garage 6A u I-Garage

6B, li jinsabu fi Triq George Borg Olivier, San Giljan.

2. Illi huwa kontestat li I-intimat gatt ma hallas kera sa minn meta gew
pattwiti I-kuntratti lokatizji tal-4 ¢" April 2017 u dan stante li huwa kien
ghadda I-kera lill-kuratur li kienet ged tagixxi f’isem il-mejjet Hilaire
Vincenti l-awtur fit-titolu tar-rikorrenti u dan kif ser jigi pruvat fis-smiegh
tal-kaz, u inoltre kien hemm zmien li |-esponent ma r¢ieva ebda talba ghall-

hlas u ma kienx jaf min ged jagixxi f’isem I-istess Hilaire Vincenti.

3. Hli huwa ukoll kontestat li I-intimat ged jokkupa I-garaxxijiet illegalment
gjaladarba r-rikorrenti ma hadet ebda passi sabiex tittermina 1-istess
kirja, b'mod illi hija tacitament accettat it-tkomplija tal-kirja minn sena

ghall-ohra taht I-istess kundizzjonijiet.

4. Illi ghaldagstant m'hemmx lok ghal hlas ta' danni kif reklamati mir-

rikorrenti.

5. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ra dak li sehh fis-seduta tat-13 ta’ Mejju 2024%, fejn giet imressqa nota mir-
rikorrenti kontenenti affidavit taghha stess (ikkonfermat bil-gurament fl-istess

seduta) u dokumentazzjoni addizzjonali.

4 A fol 30 tal-process.



Ra dak li sehh fis-seduta tat-3 ta> Lulju 2024°, fejn gie registrat li I-mertu tal-
ewwel tlett talbiet kien gie ezawrit peress li fl-4 ta’ Gunju 2024 I-intimat irritorna
¢-cwievet tal-garaxxijiet mertu tal-kaz odjern lir-rikorrenti, u li I-istess intimat
hallas is-somma ta’ ghaxart elef, disa’ mija u hamsin Ewro (€10,950) lir-

rikorrenti.

Ra dak li sehh fis-seduta tal-10 ta> Dicembru 2024, fejn giet imressqa nota mill-

intimat kontenenti affidavit tieghu stess u fejn xehdet in kontro-ezami r-rikorrenti.

Ra dak li sehh fis-seduta tat-12 ta’ Frar 2025’ meta xehed in kontro-ezami 1-

intimat.

Ra dak li sehh fis-seduta tal-24 ta’ Marzu 20258 fejn nstemghet it-trattazzjoni®

finali tad-difensuri tal-partijiet u fejn il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ra l-atti processwali kollha.

Ikkunsidra

[11i gabel xejn il-Bord iqis li ghandu jibda billi jaghmel rijepilogu qasir tax-xhieda

u provi li jsawru dan il-kaz. Ix-xhieda u I-provi kienu in breve dawn li jsegwu:

Provi

5 A fol 44 tal-process.
® A fol 48 tal-process.
" A fol 70 tal-process.
8 A fol 74 tal-process.
° Din tinsab transkritta a fol 77 et seq tal-process.



I1li f°dawn il-pro¢eduri xehdet ir-rikorrenti Michelle Ellul. Fl-affidavit taghha®®
hija tispjega li hija wirtet il-garaxxijiet mertu tal-kawza fis-sena 2019 minghand
Hilaire Vincenti, flimkien ma’ fond residenzjali wkoll mikri mill-intimat.
Tispjega li kienet baghtet ittra lill-intimat sabiex tinfurmah li issa hi s-sid il-gdid,
u kienet anke talbitu jibghatilha kopja tal-ftehim ta’ lokazzjoni u l-ahhar ricevuta
ta’ hlas ta’ kera. Tkompli tghid li £Gunju 2019 Il-intimat, tramite d-difensur
tieghu kien offra s-somma ta’ hames mija u sittin Ewro (€560) ghal perjodu tal-
ewwel (1) ta’ Lulju 2019 sat-tletin (30) ta’ Gunju 2019. Tispjega li hi ma fdatx
din ir-risposta u ftit wara kienet skopriet li I-kera dovuta lilha kienet fl-ammont
ta’ elf, hames mija u tmenin Ewro (€1,580) fis-sena ghal garaxx minnhom u elfejn
u sebghin Ewro (€2,070) fis-sena ghall-garaxx l-iechor u wara korrispondenza
mid-difensuri tal-partijiet tispjega li rrizulta li 1-intimat gatt ma kien hallas kera.
Tghid li s-sur Vincenti gabel mewtu kien gie interdett u ghal din ir-raguni hu kellu
kuratur tagixxi ghan-nom tieghu, fejn wara mewtu kopja ta’ dokumentazzjoni
rigwardanti I-proprjetajiet tas-Sur Vincenti kienet gie depozitata fil-Qorti ta’
Gurisdizzjoni Volontarja. Tispjega li meta hi saret taf I-ammont ta’ kera li kienet
dovuta mill-intimat hija kienet baghtitlu ittra ghall-hlas, izda tali somma baqghet

ma thallsitx gabel il-pro¢eduri odjerni.

lli I-istess Michelle Ellul giet imressqa wkoll ghal kontro-ezami!! fejn
ikkonfermat illi I-hames mija u sittin Ewro (€560) msemmija minnha fl-affidavit
taghha jirreferu ghal hlas ta’ kera fuq il-fond residenzjali u mhux fuq il-
garaxxijiet in kwistjoni. Tispjega li meta kienet qed thejji ricerka dwar il-Kirjiet
tal-garaxxijiet in mertu, ma tiftakarx li gatt sabet xi ¢ekkijiet mhux imsarrfa
minghand I-intimat. Tghid li hi gatt ma kienet konoxxenti tal-fatt li I-intimat kien

ged jitlob rendikont tal-hlasijiet maghmulin minnu u ta’ x’inhu dovut.

10 A fol 32 et seq tal-process.
11 A fol 66 et seq tal-process.



lli xehed I-intimat Anthony Albanese. Fl-affidavit'? tieghu jghid li hu beda jikri
I-garaxxijiet in kwistjoni minghand Hilaire Vincenti, fejn I-ewwel kera I-garaxx
‘B’ fis-sena 1984, u kera I-garaxx ‘A’ fis-sena 1999, u jispjega li gatt ma kellu
problemi mas-sid ta’ dak iz-zmien u 1-kera dejjem thallset fil-hin. Jispjega li fis-
sena 2012, hu kien ir¢ieva ittra mill-Qorti tghid li giet inkarigata Dr Veronica
Aquilina bhala kuratri¢i ta” Hilaire Vincenti, u sahansitra wara ftit irCieva zewg
kuntratt ta’ kera rigwardanti dawn iz-zewg garaxxijiet. Jghid li dak iz-zmien kien
ghaddej minn problemi ta’ sahha u ffirmahom. Jispjega li fil-waqt 1i hu dak iz-
zmien kien baghat zewg ¢ekkijiet ta’ €868.74 il-wiehed bhala hlas ta’ kera, dawn
kienu gew ritornati lilu. Hu jkompli jghid 11 kien wara baghat cekk ghal €5,475
biex ikopri hlas tal-kera sa Settembru 2018. Jispjega li wara li ma baqghetx tichu
hsieb 1-affarijiet il-kuratri¢i hu kien ir¢ieva ittra legali mir-rikorrenti t’gharfu li
issa hi s-sid il-gdid, u kien wiegeb lura jitlob rendikont tal-hlasijiet dovuti.
Jispjega li fl-4 ta” Marzu 2020 kien ir¢ieva ittra ohra, fejn baghat talab rendikont

ta’ dak 1i thallas u l-ircevuti tal-hlas.

i I-istess Anthony Albanese tressaq ukoll ghal kontro-ezami®® fejn jikkonferma
li hu jhallas tlett kirjiet differenti — wahda ghal fond residenzjali u t-tnejn l-ohra
fuq il-garaxxijiet in kwistjoni, u ma jiftakarx meta bdew u meta kienu jaghlqu 1-
ftehimijiet fuqg il-garaxxijiet. Meta izda gie muri 1-kuntratti huwa kkonferma li
dawn kienu jibdew fl-1 ta’ April 2017 sal-31 ta’ Marzu 2020 imma ma jiftakrux

jiffirmahom. Hareg minn dawn il-garaxxijiet f’Mejju 2024.

L-Ewwel E¢éezzjoni — Titolu

Ili f’dan il-kaz hemm bizzejjed provi mressqa mir-rikorrenti, liema provi ma

gewx kontradetti. Fil-verita il-Bord isib li din I-e¢¢ezzjoni setghet facilment tigi

12 A fol 50 et seq tal-process.
13 A fol 71 et seq tal-process.



rtirata mill-intimat bil-fatt 1i huwa hallas 1-ammont mitlub fil-mori. B hekk din 1-

eccezzjoni gieghda tigi michuda.

Mertu — Okkupazzjoni minghajr titolu validu

i kif diga’ gie mfisser aktar gabel, il-mertu tal-ewwel tlett talbiet jinsab ezawrit
peress li gew ritornati lura ¢-Cwievet tal-garaxxijiet in mertu lir-rikorrenti u
thallset ukoll is-somma mitluba ta’ ghaxart elef, disa’ mija u hamsin Ewro
(€10,950) rapprezentanti arretrati ta’ kera lill-istess. Sahansitra meta sar dan il-
partijiet stess iddikjaraw li ma hemmx htiega ta’ pronunzjament fuq I-ewwel tlett
talbiet, ghaliex galadarba dak mitlub hemm diga’ gie fis-sehh, ma hemmx aktar
lok ghal xi de¢izjoni'®. Bl-istess mod, it-tieni e¢¢ezzjoni hija wkoll wahda ormai

sorvolata.

Ili gustament pero’, r-rikorrenti talbu li din il-kawza titkompla fuq it-talbiet
rimanenti. Ghalhekk dak 1i jibga’ sabiex jigi mistharreg u dec¢iz illum huwa
rigwardanti t-talba ghad-dikjarazzjoni li I-intimat mill-1 ta’ April 2020
iI’quddiem kien gieghed jokkupa I-garaxxijiet illegalment u minghajr titolu, u t-
talba ghal-likwidazzjoni u hlas tad-danni ta’ din 1-okkupazzjoni illegali, flimkien
mal-kwistjoni tal-ispejjez. Galadarba ma sehhitx ¢essjoni kundizzjonata ta’ din
it-talba®, il-Bord irid igis jekk ir-rikorrenti kellhiex raguni fil-pretensjoni

taghha’®, u mhux x’kien ikun wassal ghal dik i¢-cessjoni. B hekk ir-raguni ghala

14 Jigi mfakkar li fejn il-mertu jkun gie ezawrit, izda dak mitlub ma jkunx gie mwettaq, awtorita
gudikanti m’ghandhiex tastjeni milli tqis dik it-talba izda ghandha tghaddi sabiex tilqa’ 1-istess.
Ara f’dan is-sens dak li gie deciz fis-sentenza fl-ismijiet Maria Grima vs Alfred Attard et,
(App Civ Nru: 3/2013/2), moghtija mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) nhar is-6 ta’ Ottubru 2020.
Dak hemm imtenni gie ulterjorment imhaddan fis-sentenza fl-ismijiet HSBC Bank Malta
p.l.c. vs Lawrence Grima et, (Rik Gur Nru: 646/2021) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti
Civili nhar it-8 ta’ Ottubru 2021 (mhux appellata).

15 Artikolu 907(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

16 Sa fejn hekk hija rilevanti, jghodd hawn dak li gie enunéjat mill-Prim Awla tal-Qorti Civili
fil-proceduri fl-ismijiet Samira Borg vs L-Avukat Generali, (Rik Mahluf Nru: 584/2021)
deciza nhar il-21 ta’ Ottubru 2022, u konfermata in toto mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri)

9




I-intimat telag mill-garaxxijiet mertu tal-kawza hija rrelevantil’, dak li jghodd
huwa jekk ir-rikorrenti kienitx siewja tmexxi dawn il-pro¢eduri fuq il-kawzali

utilizzata minnhal®.

[11i sabiex jigi mistharreg it-titolu tal-intimat jibda’ biex jinghad, li I-kwistjoni tal-
llum tirrigwarda zewg kuntratti ta’ kera tas-sena 2017 u ghalhekk huma regolati
biss bil-kundizzjonijiet imposti fl-imsemmija kuntratti u bl-istess Kapitolu tal-

Ligi.

[Ili minn qari tal-istess skritturi ta’ kera tal-garaxxijiet in kwistjoni jirrizulta
ampjament ¢ar li t-terminu tal-kirja kien ghal tlett (3) snin, bejn 1-1 ta” April 2017
sal-31 ta’ Marzu 2020. Minn dakinhar hareg li 1-intimat baga’ jokkupa I-postijiet
minghajr ebda jedd u ghalhekk kien qieghed jidditjenu dawn iz-zewg garaxxijiet

illegalment u minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

nhar il-31 ta’ Mejju 2023. II-Prim Awla tal-Qorti Civili kienet qalet hekk: “29. Il-qorti gieghda
zzomm 'mohhha hawnhekk ir-regola generali tal-ligi fl-artikolu 223(3) tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta li tghid li I-parti telliefa f’kawza ghandha terfa’ l-ispejjez taghha. Sewwasew f’dan
il-kaz, biex din il-qorti tiddeciedi min fost il-partijiet ghandu jhallas I-ispejjez tal-kawza, hija
bilfors trid tidhol fuq il-mertu dwar jekk l-attrici kellhiex raguni tajba biex titlob [-istharrig
sudizzjarju tad-decizjoni talAvukat Generali li ma taghtix kopja tal-process verbali; 30. Fuq
kollox, din il-qorti tqis li anke jekk l|-attrici rnexxilha tikseb kopja tal-process verbali minn
ghejun differenti mill-Ufficcju tal-Avukat Generali, din il-qorti xorta wahda ghandha bZzonn
tiddeciedi I-ewwel talba attrici dwar jekk id-decizjoni talAvukat Generali li ma tnewwilx kopja
tal-process verbali kinitx wahda legali u ragonevoli. Favur jew kontra, id-decizjoni ta’ din il-
qorti dwar l-ewwel talba attrici hija rilevanti u necessarja biex din il-qorti thkun tista’ tiddeciedi
I-kap tal-ispejjez (ara f'dan is-sens Grace Spiteri v. L-Avukat Generali deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fis-17 ta’ Marzu, 2021 u Edgar Borg et v. Alexia Eminyan deciza mill-Qorti
talAppell fit-18 ta’ Lulju, 2017),

17 E¢cezzjonalment, jista® jaghti 1-kaz li anke fkaz ta’ ¢essjoni, l-intimat ibghati I-ispejjez jekk
jirrizulta lic-Cessjoni sehhet wara ammissjoni jew rikonoxximent ta’ dak originarjament mitlub.
EzZemplari ta’ dan huwa dak 1i sehh u gie deciz fis-sentenza fl-ismijiet Hubert J. Spiteri vs
Oswald J. Spiteri, (Rik Nru: 240/2014) moghtija mill-Prim tal-Qorti Civili nhar il-15 ta’ Lulju
2014 (mhux appellata).

18 Dwar I-importanza ta> diversi kawzali fi pro¢eduri quddiem dan il-Bord, jigi senjalat dak li
gie awtorevolment deciz fis-sentenza Bartolo and Kyle Limited vs Thomas Micallef, (Rik
Nru: 115/2002/2) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-10 ta’ April 2018.

10




Illi ghalhekk ir-raba’ talba ghandha mis-sewwa (issa bil-limitazzjoni temporali
sal-4 ta> Gunju 2024).

Mertu — Danni ghall-okkupazzjoni illegali

I11i jmiss 1i tigi trattata I-kwistjoni tad-danni.

[l bi prin¢ipju huwa accettat li min izomm f’idejh u juza hwejjeg haddiehor
minghajr titolu, irid ihallas ghall-istess. Ghalhekk sid jista’ jitlob kumpens ghaz-
zmien li gid tieghu kien baga’ hekk mizmum minn haddiehor minghajr jedd®.
Huwa wkoll accettat 1i I-ammont li ghandu jithallas ghal tali okkupazzjoni jista’
jigi mahdum jew skond il-kirja kif kienet immedjatament qabel dik I-

okkupazzjoni® jew skond dak li wiehed seta’ igib fis-sug?!. F’din l-ahhar ipotezi

19 Kif rega gie mfakkar ri¢entement fis-sentenza fl-ismijiet Josephine Azzopardi pro et noe
vs Carmelo Borg et, (Rik Nru: 182/2015/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri)
nhar il-31 ta’ Mejju 2023 u c¢ioé: “Tajjeb jigi osservat li fil-kwistjonijiet ta’ kumpens ghall-
okkupazzjoni ta’ proprjeta, huwa accettat li min jokkupa jew izomm ghandu gid ta’ haddiehor
bla jedd, irid jaghmel tajjeb ghad-danni li jgib b’ghemilu. 1l-qies ta’ kumpens ta’ telf ta’ uzu
ta’ fond li jibga’ jinzamm minn xi hadd minghajr jedd, il-Kriterju li s-soltu jittiehed huwa dak
imsejjes fuq il-valur lokatizju tal-post li jkun jew, fuq il-kera li kienet tithallas minnufih qabel
intemmet il-kirja”. Isir ac¢enn ukoll ghal dak li nqatl obiter fis-sentenza fl-ismijiet John Galea
et vs Raymond Falzon et, (Cit Nru: 1419/2000/1) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili
nhar it-28 ta’ April 2005 u ¢io¢ li: “Meta jkun hemm okkupazzjoni bla titolu, il-kumpens dovut
bhala danni soltu li jigu kkolkulati a bazi tal-valur lokatizzju tal-fond jew ir-rata ta’ kera
miftiehma (ara, bhala ezempju, il-kawzi “Staines noe vs Amato et”, deciza minn din il-Qorti
fit-28 ta’ Mejju, 1999, u “Olivieri vs Vella”, deciza wkoll minn din il-Qorti fil-21 ta’ Novembru,
2003)”.

20 Ara fdan is-sens is-sentenza fl-ismijiet Joseph Olivieri et vs Francis Ronald Edward
Vella_et, (Cit Nru: 322/1995/1) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar il-21 ta’
Novembru 2003 (mhux appellata).

2! Issir referenza wkoll ghas-sentenza fl-ismijiet Helen sive Nellie Miceli et vs Carmelo sive
Charles Pisani, (Cit Nru: 1761/2001/1) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar il-14 ta’
Di¢cembru 2004 (mhux appellata) fejn intqal hekk: “Huwa minnu li sid li jitlob kumpens
ghazzmien li gid tieghu kien baga’ mizmum minn haddiehor minghajr jedd generalment jitlob
kumpens li jista’ jitqabbel mal-kera li sata’ baqga’ jircievi kieku [-post kien effettivament mikri.
IZda dan m’huwiex il-Kriterju wahdieni. F’qasam bhal dan, irid ikun hemm “rabta reali”
malammont ta’ kumpens misthoqq u zgur m’hemmx lok ghal spekulazzjonijiet dwar x’sata’
gara mill-post jew kemm kien ikun il-kera xieraq bil-prezz li jgib is-suq”
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pero, iridu jidhlu u jigu mhaddna prinéipji ohra, u ¢ioé li min jaghmel dik it-tip

ta’ talba irid juri dak it-telf marbut mal-uzu illegali®.

[li I-kwistjoni ¢entrali rimanenti f°dan il-kaz, kif emerga ¢ar mit-trattazzjoni tal-
gheluq tikkoncerna biss il-kwistjoni tal-likwidazzjoni u ¢ioe’ jekk id-danni li
qieghda titlob ir-rikorrenti effettivament jammontawx ghal danni ghal telfta’ kera
jew danni li jridu jigu likwidati ai termini tal-klawzola numru dsatax (19) tal-
kuntratti ta’ kera li ttenni li ghal kull gurnata li I-intimat jokkupa I-garaxxijiet in
kwistjoni oltre t-terminu miftiechem hu ghandu jhallas penali ta’ hamsin Ewro
(€50) ghal kull jum.

[li huwa minnu lir-rikors promotur kien xi ftit lakoniku fir-rigward ta’ kif gie
miktub, sa fejn dan jirrigwarda I-klawzola tal-penali. Ir-rikorrenti ma tirreferix
specifikament ghal din il-klawzola fir-rikors promotur, izda min-naha 1-ohra waqt
it-trattazzjoni orali din giet icCarata mir-rikorrenti billi saret referenza specifika
ghal dak mizmum fl-iskritturi ta’ kera. Dwar dan il-punt I-intimat isostni li I-
kawzali fir-rikors promotur ma kienux ¢ari bizzejjed sabiex id-danni jinftehmu li
kienu gieghdin jintalbu ai termini ta’ dak miftiehem fil-klawzola numru dsatax

tal-iskritturi, u ghalhekk id-difiza tieghu ma saritx minn din il-venja.

I1li bid-dovut rispett lejn I-intimat ghal dan 1-Bord huwa ¢ar li qieghed jipprova
jiggranfa max-xejn. Filwaqt li huwa minnu li t-talba ghall-okkupazzjoni tirreferi

22 Fost diversi, ssir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Helen Schembri et vs Anthony George
Zahra noe, (App Civ Nru: 449/2004/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar
it-28 ta’ Settembru 2012 fejn inghad hekk: “F’sitwazzjoni simili, il-prassi tal-grati taghna hi
Ikumpens ghall-okkupazzjoni jigi kkalkulat a bazi tal-kera kif miftiechma bejn il-partijiet jew a
bazi tal-valur lokatizzju tal-fond (ara, bhala ezempju, il-kawza Staines noe v. Amato et, deciza
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Mejju 1999, Olivieri v. Vella, deciza mill-istess Qorti
fil-21 ta’ Novembru 2003 u Madame X Ltd v. Attard et, deciza mill-istess Qorti fil-25 ta’ Mejju
2010). F’kull kaz, dan mhux l-uniku kriterju li jista’ jigi kkunsidrat ghaliex dak li huwa
essenzjali huwa i jrid ikun hemm “rabta reali” malammont ta’ kumpens misthoqq u zgur
m’hemmx lok ghal spekulazzjonijiet dwar x’seta’ gara mill-post jew kemm kien ikun il-kera
xieraq bil-prezz li jgib is-suqg.”
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ghall-hatra ta’ periti, dan m’ghandux ifisser li r-rikorrenti kienet irrinunzjat ghal-
klawzola penali. Huwa gustament mghallem li r-rinunzji ghandhom ikunu ¢ari u
inekwivoki, u dan m’huwiex il-kaz tal-lum?3. Semmai, ir-rikorrenti, fil-mori,
rrinunzjat ghall-jedd li jitgabbdu periti sabiex jaghmlu stima tal-valur lokatizzju
tal-garaxxijiet skond is-suq hieles, bil-ghan 1i I-Bord jghaddi sabiex (dejjem jekk
isib rabta reali) jillikwida dak it-telf.

[lli ghad i huwa minnu li I-penali ma jissemmewx b’mod espress fir-rikors
promotur, ma jistax jinghad li gatt ma kienu il-mertu ta’ dawn il-proc¢eduri, anke
meta wiched iqis 1i 1-pern kollu tal-kawza kienu z-zewg skritturi ta’ lokazzjoni.
ll-penali, spe¢jalment meta miftehma ghad-dewmien biss, (kif inhu I-kaz tal-lum)
jitgiesu propju bhala danni preventivament likwidati u accettati®*. Fil-fatt jinsab
deciz li persuna tista’, fl-istess kawza, tressaq talbiet kemm ghal penali kif ukoll
ghal danni, basta li dawk id-danni m’humiex diga inkorporati fil-penali
miftehma?®. F’dan il-kaz, il-penali magbula jaghmlu tajjeb ghal kull telf 1i seta

kellha r-rikorrenti bl-okkupazzjoni llegali tal-intimat.

23 Propju fuq klawzola penali, issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Avukat Dottor Luigi
A. Sansone noe vs Nicola Romano, (App Civ Nru: 163/2002/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell
(Sede Superjuri) nhar it-30 ta’ Ottubru 2009 fejn inghad hekk: “Trattat I-ewwel aggravju, din
il-Qorti tara li ma giex muri lis-socjeta attrici irrinunzjat ghall-hlas tal-penali. Ir-rinunzji jridu
Jjirrizultaw b’mod c¢ar u inekwivoku (Abdilla et. v. Crockford et deciza minn din il-Qorti fis-26
ta’ Gunju, 2009), u ghalkemm tista’ tkun implicita, irid jirrizulta agir li huwa inkompattibli
mal-konservazzjoni tad-dritt. Rinunzja tacita ghandha tigi interpretata tant restrittivament illi
mill-fatti li minnhom dik ir-rinunzja trid tigi desunta, ma tkunx tista’ tingibed kongettura ohra
hlief il-propozitu evidenti tar-rinunzja. Kif gie osservat minn din il-Qorti fil-kawza Galizia noe
v. Cassar Torreggiani et, deciza fil-11 ta’Dicembru, 1933, “E necessario quindi come
condizione indispensabile della rinuncia che detti atti siano univoci, di guisa che non si possa
parlare di rinuncia quando anche vi fosse dubbio ragionevole sull’animo della persona che si
pretende abbia rinunciato ad un suo diritto”.

24 Fost ohrajn, issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Romina Farrugia vs Dennis Vella,
(Rik Nru: 135/2020) moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Malta) nhar it-2 ta’ Gunju 2022 (mhux
appellata).

25 F*dan is-sens, fost ohrajn, issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Terrence Mirabelli vs
James Schembri, (Cit Nru: 1428/1991/1) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar il-31
ta’ Jannar 2003 (mhux appellata).
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I11i biex ikun ghad kollox, I-intimat langas ma jista’ jghid li d-difiza tieghu kienet
tkun wahda differenti li kieku l-penali issemmew b’mod specifiku fir-rikors
promotur®®, 1l-gustifikazzjoni tieghu kienet tkun l-istess, ghaliex il-penali
tikkonc¢erna biss I-ammont dovut izda mhux 1l-htiega tal-impozizzjoni taghhom.
ll-kwistjoni ghalhekk hija biss dwar likwidazzjoni u xejn iktar. Fil-verita minn
imkien ma tirrizulta gustifikazzjoni I-ghala I-intimat baga’ jipposjedi I-garaxxijiet

meta kien c¢ar lit-termini kienu skadew.

I1li wara kollox, anke li kieku kellu jinghad li ma harigx ¢ar (f'mohh I-intimat) li
r-rikorrenti kienet qieghda titlob ukoll il-penali, jinghad li ma hemm xejn
x’iwaqqaf il-Bord milli jqis I-istess bhala danni u dan b’ekwipollenza®’. Huwa
mghallem 1i f’¢irkostanzi fejn il-kawzali f*¢itazzjoni ma jkunux cari bizzejjed,
jista’ jkun hemm lok ghall-applikazzjoni ta’ dan il-princ¢ipju, fejn mid-
dokumentazzjoni ezebita, u mid-dikjarazzjonijiet li jsiru, tali kjarifikazzjoni tkun

tista’ ssirZe,

I1li ghalhekk ma hemm xejn hazin, u I-Bord ma jsibx 1i jkun qgieghed jippekka

b’mod ultra jew extra, jekk jghaddi sabiex jillikwida d-dannu bil-mod miftiehem.

i I-ligi tippermetti 1i kreditur t’obbligazzjoni ghandu ghazla jew li jitlob it-
twettiq tal-obbligazzjoni jew inkella I-hlas tal-penali?®®. Madanakollu, kif sehh

26 Ara trattazzjoni tal-ghelugq.

2T F>dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Malta Development Corporation vs
Paul Licari (Cit. Nru. 489/1998/INC) moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili nhar it-22
ta’ April 2004. Issir hawnhekk referenza wkoll ghas-sentenza preliminari fl-ismijiet Charles
O’Flaherty vs Nicole Dalli Grech et (Rik. Nru. 745/2024MS) moghtija mill-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili nhar it-3 ta> Marzu 2025.

28 F’dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet EveryMatrix Software Limited
vs EGMIT Elite Limited, (Rik Gur Nru: 1412/2023) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili
nhar is-27 ta’ Marzu 2025 (mhux appellata).

29 |I-penali ghandhom ukoll jitqiesu bhala d-danni pre-likwidati, b’dana imbaghad li mhux
lecitu li kreditur jitlob affarijiet ohra ancillari u emergenti mill-fatt tad-dewmien. F’dan is-sens
issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Warren Kiomall vs Andre Apap, (RIk Gur Nru:
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f’din il-kawza, fejn imbaghad il-penali jkunu gew miftehma ghad-dewmien tat-
twettieq tal-obbligazzjoni biss®, allura dak il-kreditur jista’ jitlob kemm I-
ezekuzzjoni u l-hlas tal-penali®!. Klawzola bhal dik hawn ezaminata tehles lill-
kreditur mill-oneru li jipprova |-hsara mgarrba ghaliex id-dannu jkun sehh fil-hin
u I-mument li d-debitur jkun hekk tardiv®2. L-oneru mbaghad idur fuq id-debitur

sabiex jaghti ragunijiet validi ghall-inadempjenza tieghu®,

165/2022) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar id-29 ta> April 2024 (mhux appellata)
fejn gie spjegat hekk: “Jibga’ pero I-fatt i dawn id-danni l-ofirajn li jistghu jintalbu mill-
kreditur m’ghandhomx ukoll ikunu konsegwenza tad-dewmien, la darba I-partijiet bil-ftehim
ta’ bejniethom espressament ftehmu dwar x’inhu [-indennizz li jmiss lill-kreditur jekk ikun
hemm dak id-dewmien. La darba allura I-indennizz dovut lill-kreditur ghad-dewmien ikun gie
preventivament likwidat bi ftehim tal-partijiet, mhux lecitu li [-kreditur jitlob ammonti verjuri
dovuti b’konsegwenza tal-istess dewmien, ghaliex b’hekk jigi li [-kreditur ikun ged jizvinkola
ruliu minn dak li ftehmu [-kontraenti permezz tal-penali ghad-dewmien .

%0 Ara f’dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Accountant General et vs Joseph
Spiteri, (Cit Nru: 411/01) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar it-30 ta’ Novembru
2001 (mhux appellata).

81 Artikolu 1120(3) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

%2 Kif tajjeb poggietha il-Prim Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza fl-ismijiet Raymond Barbara
et vs Alex Mercieca, (Rik Mahluf Nru: 436/2021) moghtija nhar is-6 ta> Gunju 2022 (mhux
appellata): “Ii-klawsola penali hija ghamla ta’ danni prelikwidati li biha [-kreditur tal-
obbligazzjoni jehles mill-obbligu li jgib prova li huwa garrab hsara, ghaliex huwa jista’ jistrieh
biss fuq il-fatt li d-debitur tal-obbligazzjoni ma jkunx wettaq fil-iin dak i jkun intrabat mieghu
li jaghmel (ara x’qal il-gurista Torrente fl-opra tieghu Manuale di Diritto Privato, f paragrafu
300 u pagni 490 u 491, u l-artikolu 1120(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta)”. Dan il-bran gie
¢itat b’approvazzjoni, u ulterjorment imhaddan, fis-sentenza fl-ismijiet Doreen Galea Souchet
vs Joseph Farrugia pro et noe, (App Civ Nru: 1632/1995/2) moghtija mill-Qorti tal-Appell
(Sede Superjuri) nhar il-31 ta’ Mejju 2023.

3 F’dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Rowena Mamo vs Landgate Limited
et, (App Civ Nru: 770/2012/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar il-25 ta’
Frar 2021 fejn gie mfakkar hekk: “Fil-kuntest ta’ klawsoli penali, kif inghad minn din il-Qorti
fissentenza taghha tat-30 ta’ Ottubru, 2009, fil-kawza fl-ismijiet Avukat Dr. Luigi Sansone
nomine v. Nicola Romano, min jobbliga ruhu taht penali li josserva I-obbligi minnu assunti,
hu obbligat ihallas dik il-penali sakemm ma jippruvax li kien hemm xi raguni li tezentah minn
dik il-penali. Jinsab ritenut ukoll illi "l-klawsola penali f'kuntratt hi klawsola li biha wiehed
millkontraenti, sabiex jassikura I-ezekuzzjoni ta' I-obbligazzjoni minnu assunta, jobbliga ruhu
ghal xi haga ghall-kaz li hu ma jezegwix l-obbligazzjoni li jkun assuma. Il-penali hekk
kontrattata tirrapprezenta kumpens ghad-danni minhabba non-ezekuzzjoni ta' |-
obbligazzjoni.” (Kollez. Vol. XLI P Il p 1108). Inoltre, "I-htija fil-kaz ta' inadempjenza ta'
obbligazzjoni hija nsita fl-inadempjenza stess, ammenokke I-parti inadempjenti ma tipprovax
il-kaz fortuwitu jew il-forza magguri, jew raguni ohra ta' ezenzjoni mir-responsabilita’. U
ghalhekk min jobbliga ruhu taht penali li josserva I-obbligi minnu assunti, hu obbligat li jhallas
dik il-penali, jekk ma jipprovax hu illi kien hemm xi raguni li tezentah minn dik il-penali*
(Kollez. Vol. XLIII P I p 259).”
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I1li b’hekk jigi li ma kien hemm xejn hazin lir-rikorrenti (inizjalment) tipprocedi
kemm ghall-izgumbrament tal-intimat gialadarba skada t-terminu lokatizzju u |-

hlas tad-danni f’termini ta’ penali.

lli skond il-ligi** huwa permess li I-Bord inaggas l-ammont miftiehem jekk
jintwera li dan huwa permess meta d-debitur ikun wettag parzjalment I-obbligu
tieghu u din tkun giet accettata jew jekk dik il-parti mill-obbligazzjoni mwettga
tkun swiet lill-kreditur. F’dan il-kaz, iz-zewg ¢irkostanzi m’humiex applikabbli

u ghalhekk 1-Bord lanqas ghandu s-setgha jaghmel hekk.

lli I-Bord jaghraf li maz-zmien gie wkoll accettat 1i jista’ jkun hemm lok ghat-
tnagqis meta I-konsegwenzi tal-inadempiment jkunu ta’ natura zghira, meta
kkumparat ma’ lI-ammont miftiehem®. Dan m’huwiex il-kaz tal-lum, ghaliex 1-

inadempjenza, li hija z-zamma tal-fond bla bazi, hija wahda totali. Jista’ jaghti 1-

3 Artikolu 1122(1) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

% Fost diversi, ssir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet C&F Building Contractors Limited
vs Tal-Grazja AutoCare Co. Ltd, (Cit Nru: 975/2000/1) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti
Civili nhar it-12 t’April 2012 (mhux appellata) fejn inghad hekk: “L-applikazzjoni ta’ din id-
dispozizzjoni, minkejja Ikonsegwenzi iebsa taghha fil-prattika, gejja mir-rispett li jrid jinghata
lill-principju li ftehim validu bejn il-partijiet ghandu s-sahha ta’ ligi bejniethom (pacta sunt
servanda) [ara I-Art.992 (1) tal-Kap 16], u l-ebda Qorti m 'ghandha tindahal fi ftehim bhal dan
Jjekk ma jkunx milqut b’xi difett li ggibu ma jiswiex. Madankollu llum huwa accettat li I-
applikazzjoni tar-regola skond I-Art.1122 tal-Kap.16 trid titqies ukoll fid-daw! ta’ principju
iehor tad-dritt, u cioe” illi Ikuntratti jigu esegwiti in bwona fede u jobbligaw, mhux biss ghal
dak li jinghad fihom, izda wkoll ghall-konsegwenzi li ggib maghhom I-obbligazzjoni, skond I-
ghamla taghha, b’ekwita’, bl-uzu jew bil-ligi (ara [-Art.993 tal-Kap 16). Ghalhekk
b applikazzjoni tal-massima in omnibus quidem, maxime tamen in jure, aequitas spectanda sit,
huwa possibbli li I-effett u l-applikazzjoni litterali ta’ klawsola penali jigu ridimensjonati jekk
jirrizulta li dawn joffendu jew jiksru s-sens prattiku u morali tal-obbligazzjoni billi jkunu jidhru
sproporzjonati jew inaccettabbli skond in-normi stabbiliti tas-socjeta’ u llogika guridika.”
Hekk ukoll kien gie spjegat fis-sentenza fl-ismijiet Mary Rose Falzon Sant Manduca vs
Mario Grima, (Cit Nru: 411/2003) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar it-8 ta’
Marzu 2005 (mhux appellata).
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kaz i I-ammont li sejjer jigi likwidat huwa ammont kbir ghall-intimat, imma kien

in-nuggas (kontinwu) tieghu li wassal s”hawn®,

Il I-Bord, kif diga ac¢enna, m’ghandux fejn itaffi dawn il-penali; fi kliem il-ligi
u huwa marbut bil-ftehim tal-partijiet. ll-kuntratt, 1i huwa ligi®’, huwa dak li hu u

allura dura lex sed lex®8,

IMli jirrizulta 1i peress li t-terminu ta’ kera miftiehem skada fil-31 ta’ Marzu
2020%, u ¢-¢wievet tal-garaxxijiet in kwistjoni gew ritornati mill-intimat lir-
rikorrenti fl-4 ta> Gunju 2024, id-danni fil-forma ta’ penali ghall-okkupazzjoni
illegali ghandhom jigu kkalkolati bejn dan il-perjodu. Ghalhekk dak dovut fir-
rigward tal-Garaxx 6A jammonta sitta u sebghin elf u tlett mitt Ewro (€76,300)*,

u fir-rigward tal-Garaxx 6B jammonta ghal sitta u sebghin elf u tlett mitt Ewro

% F°dan is-sens propju fuq kwistjoni ta’ penali relatata ma kuntratt ta’ kera, issir ampja
referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Palace Gate Limited vs Shapes Company Limited, (App
Civ Nru: 198/2020) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar is-6 ta’ April 2022.
87 Artikolu 992 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta.

% Propju fuq kaz ta’ penali, il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Anna Maria
Wismayer vs John Gracey et, (App Civ Nru: 925/2009) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede
Superjuri) nhar it-30 ta’ Settembru 2016 fejn inghad hekk “Din il-qorti ma tarax illi jista’ jkun
hemm dubju ragonevoli dwar I-interpretazzjoni korretta tal-ftehim u jidher illi 1-ewwel gorti
x’aktarx kienet influwenzata, aktar milli minn konsiderazzjonijiet legali, mill-biza’ li tesponi
lill-konvenuti ghal penali qawwijja, kif tixhed is-sentenza appellata: “il-qorti ma tista’ qatt
timmagina sitwazzjoni li f ¢irkostanzi bhal dawk tal-kaz prezenti, persuna tigi mgieghla thallas
dik il-kwantita enormi ta’ penali li tippretendi [-attric¢i”. Il-konvenuti izda ntrabtu bil-penali
b’ghajnejhom miftuha u I-qorti ma tistax twaqqa’ fiehim hieles b’interpretazzjoni “kreattiva”,
kif jidher li ghamlet [-ewwel Qorti f’dan il-kaz: dura lex sed lex”.

% Dwar penali wara li teminu ta’ krija jiskadi, il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-
ismijiet PNA Holdings Limited vs Joseph Edmund sive Jesmond Mejlaqg et, (Rik Nru:
252/2024) moghtija finalment mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar is-16 ta’ Mejju 2025
fejn inghad hekk: ”....huma ghazlu li apparti [-arretrati tal-kirjiet dovuti, jinkorru l-ispiza tal-
penali billi baqghu fl-okkupazzjoni tal-fond minghajr ma jhallsu xejn tieghu. Il-klawsola
penali, anki jekk mad-dagqa t’ghajn tidher li hija drakonjana, kif jghidu [-appellanti, kienet
miftiehma u mahsuba bhala deterrent, sabiex linkwilini ma jibgghx fl-okkupazzjoni tal-fond
wara l-iskadenza tal-kirja. ”

%0 Dan hekk kif gie registrat waqt is-seduta tat-3 ta” Lulju 2024.

41€50 x 1526 jum.
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(€76,300). Flimkien, dawn iwasslu ghas-somma globali ta’ mija, tnejn u hamsin
elf, u sitt mitt Ewro (€152,600).

Ghaldagstant il-Bord gieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:

1.

Jastjeni milli jqis aktar I-ewwel, it-tieni u t-tielet talba stante li fis-seduta
tal-3 ta’ Lulju 2024 gie ddikjarat mill-partijiet li I-mertu taghhom huwa
llum ezawrit peress li dak mitlub twettag waqgt I-andament ta’ dawn il-
proceduri u jastjeni milli jgis aktar it-tieni ec¢ezzjoni.

Jichad l-e¢¢ezzjonijiet rimanenti.

Jilga’ r-raba’ talba u jiddikjara li mill-1 ta’ April 2020 sal-4 ta> Gunju
2024 l-intimat kien gieghed jokkupa l-garaxxijiet in kwistjoni, ¢ioe’
dawk fl-indirizz 6A u 6B, fi Trig G.Borg Olivier, St Julians, illegalment
u minghajr titolu fil-ligi.

Jilga’ |-hames u s-sitt talba u jikkundanna lill-intimat ihallas lir-
rikorrenti |-ammont ta’ mija, tnejn u hamsin elf, u sitt mitt Ewro
(€152,600) bl-imghax legali mid-data ta’ din is-Sentenza sad-data tal-

pagament effettiv.

L-ispejjez ta’ dawn il-proc¢eduri jithallsu kollha mill-intimat.

Dr Josep
Magistrat

Annalise

h Gatt LL.D.

Spiteri

Deputat Registratur
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