QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 26 ta’ Mejju, 2025.

Numru: 11
Rikors mahluf numru 60/2019/1 BS

Raymond Tabone
V.
Lawrence Tabone

1. Dan huwa appell tal-konvenut minn sentenza moghtija mill-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali Civili fil-
24 ta’ Frar 2023 li lagghet it-talbiet tal-attur kontra tieghu fkawza ta’ spoll.
[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza u r-ragunijiet li wasslu lill-ewwel gorti biex

tilga’ t-talbiet tal-attur gew imfissra hekk fis-sentenza li minnha sar dan I-

appell:

»B’din il-kawza l-attur gieghed jitlob dikjarazzjoni li I-konvenut ikkom-
metta spoll ghad-dannu tieghu meta ha f'idejh il-pussess ta’ porzjon
art utilizzata bhala passagg — xi drabi msejha “entrata” mill-partijiet —
liema passagg kien fil-pussess tal-attur b’dan kien juzah sabiex
jaccedi proprjetajiet variji tieghu; isemmi raba’, kmamar, u ghar.
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»L-attur jghid li I-konvenut ghamel dan billi fl-imsemmi passagg haffer
hofra ta’ dimensjonijiet konsiderevoli b’dan li b’xatba ghalag ukoll il-
passagg mill-parti tieghu fejn dan imiss ma’ Triq il-Mithna, ga Triq il-
Biccieri, il-Qala, Ghawdex.

»L-attur jitlob ghalhekk li I-konvenut jigi kkundannat jisporga l-ispoll
billi jirripristina l-entrata / passagg ghall-istat li kienet gabel u jhalliha a
libera disposizzjoni tal-attur.

»lI-konvenut jilga’ ghal dan billi jeccepixxi li huwa ma kkommetta ebda
spoll b’dan li fi kwalunkwe kaz ma jissussistux |-elementi necessariji
sabiex tirnexxi kawza ta’ spoll.

»Jidher li I-partijiet kontendenti ghandhom diversi proprjetajiet attigwi i
lkoll huma acc¢essibbli mill-passagg in mertu li ghandu I-bidu tieghu fi
Trig il-Mithna, il-Qala, Ghawdex.

»Tul l-andament tal-proceduri, kemm l-attur kif ukoll il-konvenut ma
jichdux li t-tnejn li huma, flimkien ma’ terzi, jutilizzaw dan il-passagg
sabiex jac¢edu |-proprjetajiet taghhom.

»ld-divergenza hija fil-fatt li ghalkemm l-attur jikkontendi li huwa kellu
zewg mezzi ta’ accéess mill-passagg de quo, u dan billi skontu huwa
seta’ kemm jibga’ tiela’ mill-passagg fil-fergha tieghu li tigi perpen-
dikolari ma’ Triq il-Mithna jew jikser ghall-passagg iehor li jigi fuq ix-
xellug gol-passagg in mertu, il-konvenut jghid li dan mhux minnu.
Difatti, il-konvenut jinsisti li l-attur kellu biss a¢¢ess mill-passagg in
mertu sal-bidu tal-passagg l-iehor li jigi fuq ix-xellug gol-passagg in
mertu u li gatt ma seta’ jibga’ tiela’ mill-passagg fil-fergha tieghu li tigi
perpendikolari ma’ Triq il-Mithna. Il-konvenut izid li dan huwa hekk
stante li din il-fergha tal-passagg ilha ghexierin ta’ snin maghluga
kemm b’hajt tas-sejjieh kif ukoll b’borg gebel rizultanti minn tigrif ta’
kmamar li kien hemm fuq wara tal-istess hajt tas-sejjien.

»ll-konvenut infatti angas jinnega li kien huwa li haffer il-hofra u
installa x-xatba li wasslet ghal dawn il-proceduri ta’ spoll mill-attur.
Jinsisti izda li tali azzjonijiet tieghu ma jammontawx ghall-spoll stante li
I-hofra saret fil-passagg quddiem proprjeta tieghu biswit il-hajt tas-
sejjien u allura f'parti mill-passagg li gatt ma kella ebda uzu ghall-attur
li b’hekk ma kellux il-pussess taghha. 1zid ukoll li I-ispoll angas sehh
fir-rigward tax-xatba billi x-xatba giet installata b’'mod temporanju
bhala prekawzjoni stante |-ezistenza tal-hofra.

»L-attur jinsisti li huwa dejjem kellu |-uzu u ghalhekk il-pussess ta’ kull
parti u fergha tal-passagg in mertu b’dan li jghid ukoll li I-hajt tas-
sejjien li jsemmi |-konvenut u li jirrizulta fuq il-post — kif anke osservat
il-Qorti f'access li zammet nhar is-6 ta’ Ottubru, 2022 — gie tant gholi
biss wara li sehhet il-hofra maghmula mill-konvenut, b’dan li gabel
kien ibaxx bil-passagg in mertu kien jispicca kontrieh f'forma ta’ rampa
bit-terrapien li huwa seta’ facilment jirfes fugha, ikompli fuq il-hajt tas-
sejjien, u hekk jaccedi wkoll il-proprjeta tieghu tramite din il-fergha tal-
passagdg li tigi perpendikolari mat-triq.
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»lt-tgassim specifiku (layout) tal-passagg in mertu jirrizulta ¢ar mill-
pjanta reza disponibbli mill-attur mar-rikors guramentat tieghu ... kif
ukoll ir-ritratt mill-ajru prezentat mill-konvenut mal-affidavit tieghu ... ...

»Minn dawn l-atti jidher ¢ar il-passagg li fih saret il-hofra u li nghalaq
b’xatba mil-konvenut.

D . jidher ukoll kif tali passagg jista' jitgies li ghandu zewg
ferghat, wahda perpendikolari ghal Triq il-Mithna u ohra li tikser fuq ix-
xellug minn go fih.

»ll-qorti trid ghalhekk, gabel tibda sabiex tezamina I-provi fil-mertu
b’referenza ghall-elementi essenzjali tal-actio spolii, tanalizza jekk I-
attur kellux tassew, kif jghid, I-uzu ta’, u l-acéess ghal — u allura |-
pussess ta’ — kull parti taz-zewg ferghat tal-passagg. Dan stante li jekk
ma kienx hemm uzu u ac¢cess, mela allura ma jistax jinghad li kien
hemm pussess.

»Kif diga ntgal, il-konvenut jinsisti li mhux minnu u ma setax kien
minnu li l-attur kellu l-uzu ta’ — u l-aé¢ess ghal — kull parti taz-zewg
ferghat tal-passagg. 1zid li tant huwa hekk li angas huma m’ghandhom
uzu tal-fergha perpendikolari ghat-triq tant li meta Il-attur prezenti
ghalgilhom l-aécess li jibda fuq ix-xellug minn gol-passagg fejn ghamel
ix-xoghlijiet huwa, hu u terzi kellhom jifthu kawza ta’ spoll kontra l-attur
li ntrebhet minnhom, minkejja li f'dik il-kawza l-attur prezenti, fil-vesti
tieghu ta’ konvenut, allega li huma setghu ja¢cedu mil-fergha
perpendikolari ghat-trig.

»Min-naha tieghu, fix-xhieda tieghu, partikolarment tul l-a¢éess
mizmum fuq is-sit mill-qorti fejn il-qorti stess poggiet diversi domandi
lill-attur, l-attur jinsisti li gabel saret il-hofra fil-passagg in mertu mill-
konvenut, huwa kellu z-zewg modi ta’ access deskritti gabel, ossia:
huwa seta’ — dejjem billi jibda mill-parti tal-passagg in mertu fejn saret
il-hofra mill-konvenut — jew jibga’ tiela’ bid-dritt, mill-fergha tal-passagg
perpendikolari ghal Trig il-Mithna, jew jikser fuqg ix-xellug darba fil-
passagg in mertu u b’hekk jagbad il-passagg l-iehor li jibda minn
gewwa |-passagg in mertu.

»ll-gorti gisiet tajjeb din ix-xhieda u tosserva kif isegwi:

»Ghalkemm huwa verosimili li, bix-xoghol tat-thaffir li sar mill-konvenut
fil-parti tal-passagg li tizbokka ghal Trig il-Mithna, il-hajt tas-sejjieh li
rrizulta wkoll waqt |-a¢c¢ess tal-qorti seta’ nkixef aktar, b’dan jista’
jidher ahjar u b’konsegwenza anke aktar gholi milli kien gabel sar tali
xoghol ta’ thaffir, l-attur nniffsu, f kawza ohra fejn huwa kien konvenut,
bil-konvenut prezenti u terzi kienu atturi, ossia dik numru 92/15 fl-
ismijiet Josephine Abela et v. Raymond Tabone, deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-12 ta’ Lulju, 2019, kien ipprezenta ritratt li I-Qorti tal-Appell
irreplikat a pagna 32 tad-decizjoni taghha.

»Mill-atti tad-decizjoni msemmija tal-Qorti tal-Appell jirrizulta li dan ir-
ritratt kien mehud fl-1997. F'dan ir-ritratt ... jidher ¢ar li I-hajt tas-
sejjien li kellha I-okkazjoni tara din il-qorti fl-aé¢ess mizmum minnha
kien diga ezistenti u f'forma konsiderevoli.
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»Infatti, dan il-hajt jirrizulta wkoll mill-pjanta esibita fil-bidu nett ta’ din
il-kawza, addirittura l-intavolar taghha, annessa mar-rikors guramentat
tal-attur inniffsu.

»Minghajr angas biss jintgal xejn dwar il-borg gebel li §ie osservat mill-
gorti waqgt I-a¢éess mizmum minnha fuq in-naha l-ohra ta’ dan il-hajt,
jirrizulta ghalhekk li I-hajt, anke jekk seta’ nkixef aktar bix-xoghol
intrapriz mill-konvenut, hemm kien.

»B’dan izda ma ffissirx li ghax |-ezistenza dejjiema ta’ dan il-hajt hija
kkonfermata, |-attur ma setax xorta kellu pussess tal-parti tal-passagg
in mertu.

»Jigi rikapitolat li I-partijiet jagblu fuq l-a¢éess, uzu u allura pussess
minn kull wiehed minnhom u terzi tal-fergha tal-passagg li tibda mill-
parti li tmiss mat-triq u tikser fuq ix-xellug ...

»Huwa minnu i kull parti tindika li ghandha dubbji dwar id-drittijiet
legittimi tal-parti |-ohra rigward tali uzu u access u tirrizerva anke i
tiehu passi ulterjuri fir-rigward. Madankollu dan ma jnaggas xejn mill-
fatt li, ghall-iskop ta’ dawn il-proc¢eduri ta’ spoll, I-a¢¢ess ghal, I-uzu, u
allura, per konsegwenza, il-pussess ta’ dik il-fergha tal-passagg mhux
kontestat.

»|l-kontestazzjoni tinsab biss fuq il-parti tal-passagg immarkata bl-
ahmar fuq ir-ritratt mill-ajru.

»Tenut kont tal-fatt li t-talbiet atturi ma jirrigwardawx il-hajt tas-sejjieh
izda biss ir-ripristinar tal-passagg mill-hajt tas-sejjieh ’il barra — lejn
Trig il-Mithna, il-Qala — billi jridu li I-konvenut jisporga I-ispoll konseg-
wenzjali ghall-hofra li haffer u x-xatba li installa.

»ll-gorti taghmel ukoll acéenn brevi ghall-att ta’ kompravendita datat it-
13 ta’ Lulju 1998 in atti Nutar Joanne Cauchi. Minn dan I-att jirrizulta li
l-attur flimkien ma’ martu kien akkwista mill-poter tal-ahwa Portelli
wlied Michael Portelli u Maria nee Bulttigieg,

»“id-drittijiet taghhom kollha fuq ghar sotterranju bla numru ufficjali
accessibbli minn passagg, li hu proprjeta tal-istess kompraturi,
liema passagdg jizbokka fi Triq il-Mithna gia Triq Bic¢ieri, il-Qala,
Ghawdex [--+]. Inkluz f'dan il-bejgh hemm id-drittijiet kollha ta’
moghdija minn fuq il-passagg proprjeta tal-kompraturi, liema
passagg huwa muri bil-kulur isfar fuq l-annessa pjanta [--]
ghaldagstant wara dan il-bejgh il-kompraturi ser ikunu I-proprjetarji
esklussivi u minghajr limitazzjoni ta’ dan l-istess passagg’”.

»ll-qorti tosserva li b’dan l-att l-attur akkwista drittijiet ta’ moghdija
minn fug passagg li skont l-istess att kien ta’ proprjeta tieghu. Dan il-
passagg ma giex izda identifikat stante n-nugqgas tal-attur li jesibixxi I-
pjanta kif originarjament annessa mal-att ta’ kompravendita.

»Minkejja dan izda, xejn ma jnaggas mill-osservazzjonijiet ulterjuri
diga maghmula rigward il-pussess u kif ser isiru aktar 'il quddiem f'din
id-decizjoni.

»F'dan l-istadju, il-gorti sejra tghaddi sabiex tezamina I-elementi
essenzjali sabiex tirnexxi kawza ta’ spoll.
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»Rigward |-ewwel element, il-possedisse, huwa pacifiku li I-espressjoni
“pussess ta’ liema xorta jkun” tikkomprendi kwalunkwe tip ta’
“pussess” inkluz dak civili kemm dak sempliciment naturali u anke dak
vizzjuz.

»Li huwa mehtieg, allura, huwa li attur f'’kawza ta’ spoll jipprova li
ghandu Il-pussess.

»Jinghad ulterjorment li anke jekk il-pussess ikun wiehed gasir hafna u
sahansitra momentarju, dan xorta wahda huwa suffi¢jenti sabiex
jawtorizza l-azzjoni ta’ spoll, imbasta jkun univoku u mhux ibbazat fuq
mera tolleranza.

»ll-konvenut, kemm bix-xhieda tieghu u provi migjuba minnu izda
wkoll bil-mod u manjiera li bihom id-difensur tieghu mexxa I-kontro-
ezamijiet jidher li jrid jghid li peress, kif gie kkonfermat, hemm il-hajt
tas-sejjien li jaghlaq il-fergha tal-passagg perpendikolari ghat-triq mela
allura l-passagg li fuqu jista’ ghandu xi drittijiet I-attur — u allura li
tieghu ghandu I-pussess — ma jinkludix il-parti mmarkata bl-ahmar fuq
ir-ritratt mill-ajru a fol. 228. Izid li peress li I-hofra huwa haffirha biss
f'dik il-parti tal-passagg, li tigi wkoll quddiem proprjeta tieghu, b’dan li
ma affettwax |-ac¢ess tal-attur mill-fergha I-ohra li tirrizulta fuq ix-xellug
ta’ fejn huwa haffer, mela ma jistax jinghad li kkommetta spoll.

»|l-gorti gieset dan bil-galbu u tosserva li I-konvenut bhal donnu jrid lill-
gorti tittrac¢a I-passi tal-attur sabiex tara fejn dan jirfes prec¢izament
meta juza |-passagg ghall-a¢éess tieghu. Tosserva wkoll li, kif diga
rriteniet, il-fatt li l-ezistenza tal-hajt tas-sejjieh li jaghlaqg il-fergha tal-
passagg perpendikolari ghat-triq giet konfermata, ma jfissirx li I-attur
ma setax kellu uzu u allura pussess tal-parti kkontestata tal-passagg
fejn sehh it-thaffir mill-konvenut, minkejja li I-istess parti tigi quddiem
bieb ta’ proprjeta tal-konvenut.

»Dan jiehu xejra aktar important meta, ghalkemm il-konvenut jallega li
din il-parti tal-passagg huwa akkwistaha flimkien mal-proprjeta tieghu
bil-bieb imsemmi gabel u xi raba’, prova ta’ dan ma ressaqx. Apparti
minn hekk, anke fuq il-pjanta a fol. 4 tal-proéess, jidher li I-art fug wara
tal-hajt tas-sejjien hija tal-attur, kwistjoni li I-konvenut ma kkontestax.

»Huwa ghalhekk li din il-gorti tasal ghal konvinciment morali i,
ghalkemm tassew il-fergha li taghlag bil-hajt tas-sejjieh tispi¢ca
guddiem proprjeta tal-konvenut, ma jfissirx li |-passagg huwa tal-
konvenut u li, ghall-esigenzi ta’ kawza ta’ spoll, jista’ jigi negat il-
pussess minnu tal-attur, anke jekk dan huwa pussess magsum ma’
terzi, inkluz il-konvenut.

»ll-qorti ma tistax tinjora li, ghall-finijiet ta’ kawza ta’ spoll, il-pussess
jista’ jkun anke purament materjali u di fatto, qasir hafna u sahansitra
momentarju, basta jkun univoku u ma jkunx ibbazat fugq mera
tolleranza.

»lt-tolleranza ma gietx allegata. Mentri fir-rigward tal-univokacita -
konvenut inniffsu jixhed ghal darba darbtejn li baghat ittra legali fejn
informa lil kull min kellu uzu mill-passagg bix-xoghol progettat minnu —
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azzjoni li din il-qorti taghraf bhala rikonoxximent ta’ drittijiet ta’ terzi
anke jekk ix-xoghol, kif jinsisti I-konvenut, kien biss ser isir quddiem il-
bieb tieghu.

»Oltre minn hekk, kieku tassew il-konvenut hass li fug dik il-parti tal-
passagg fejn sehh ix-xoghol u saret il-hofra hadd hliefu ma kellu dritt,
iqum il-kwezit: ghalfejn m’ghalagx dik il-parti biss b’kancell minflok ma
ghalaq il-passagg mill-ftuh tieghu ghat-triq?

»ll-konvenut jinsisti li bix-xoghol intrapriz minnu ma tellifx lill-attur mill-
access tieghu, tant li fl-acéess mizmum mill-gorti kulhadd seta’ jghaddi
mill-fergha li tigi fuq ix-xellug gol-passagg fejn sehh ix-xoghol. Irrizulta
izda li bhal l-attur jaccedi ghar-raba’ tieghu minn din il-fergha fuq ix-
xellug, li -a¢cess mill-fergha tax-xellug ftit jew wisq gie limitat bix-
xoghol tal-konvenut, b’dan izda li Cauchi u hutu ac¢cettaw dan tenut
kont li x-xoghol kellu jiehu biss ftit jiem.

»ll-gorti tibda sabiex tghid li, kieku tassew bix-xoghol intrapriz mill-
konvenut il-fetha fuq ix-xellug tal-passagg in mertu ma gietx mittiefsa,
tant iehor kien seta’ I-konvenut jaghmel kif mahsub mill-qorti u allura
jaghlag b’kancell biss il-porzjon tal-passagg affetta mix-xoghol pro-
gettat. Il-fatt li m’ghamilx hekk izda ghalaq il-passagg minn mat-triq u
baghat ittri jinforma lill-attur b’dan iwassal lill-qorti ghall-konvinéiment
morali li l-attur kellu lI-uzu u allura |-pussess, anke jekk kongunt, ta’ kull
parti tal-passagg, inkluz dik kontestata.

»Bhala parentesi, il-qorti tgis ukoll li anke kieku ghal grazzja tal-
argument kellu jinsab li I-attur ma kellux pussess tal-parti tal-passagg
fejn il-pussess minnu huwa kkuntestat mill-konvenut, xorta wahda
jissussisti |-fatt osservat mill-qgorti fl-a¢cess mizmum minnha ... li bix-
xoghol intrapriz mill-konvenut il-passagg tal-attur mill-fergha fuq ix-
xellug ta’ fejn sehh ix-xoghol tal-konvenut xorta gie pregudikat.

»B’dan allura li I-element tal-pussess huwa ppruvat a sodisfazzjoni ta’
din il-qorti li sejra b’hekk tghaddi sabiex tezamina |-elementi |-ohra
rekwiziti f'kawza ta’ spoll.

»Rigward it-tieni element, il-kwistjoni tal-att spoljattiv inniffsu —
spoliatum fuisse ... ... ... Mill-assjem tal-provi jirrizulta ¢ar u
inkontestat li I-azzjoni spoljattiva sehhet u sehhet mill-konvenut.

»Dan jixhdu |-konvenut inniffsu kemm fl-affidavit tieghu kif ukoll in
kontro-ezami fis-seduta tal-11 ta’ Mejju 2022 fejn, mistogsi direttament
il-hofra ghamilhiex hu u x-xatba installahiex huwa, jikkonferma dan
b’mod skjett, anke jekk izid li b’tali azzjoni ma kkommettiex spoll ghax
skontu |-hofra saret f'parti tal-passagg li taghha ma kellux pussess I-
attur — xi haga li diga giet ikkunsidrata hawn aktar il fug — mentri x-
xatba ma kinitx tissakkar izda zzomm biss b’qafla — kwistjoni li I-gorti
setghet tosserva hi stess dakinhar li nzamm |-aé¢ess minnha.

»ll-qorti tosserva li, tenut kont tal-konkluzjonijiet taghha rigward il-
pussess affermat mill-attur tal-parti tal-passagg fejn il-pussess minnu
gie kkontestat mill-konvenut kif ukoll tal-fatt li mhuwiex necessarju li x-
xatba tkun tissakkar sabiex jissussisti att spoljattiv stante li dan I-
element irid biss li l-att ikun arbitrarju u maghmul kontra r-rieda tal-
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possessur, huwa indisputibbli li t-tieni element tal-azzjoni, I-ispoliatum
fuisse, iriegi wkoll.

Rigward it-tielet element, I-infra bimestre deduxisse, il-qorti tosserva illi
fug il-kwistjoni ta’ meta sehh l-att spoljattiv li wassal ghal din il-
vertenza ma saret ebda kontestazzjoni diretta izda ssemmew diversi
dati.

»Fir-rikors guramentat tieghu I-attur jippremetti li x-xoghol intrapriz
mill-konvenut li wassal ghall-ispoll sehh f'Lulju tal-2019, minghajr ma
jippreciza gurnata.

»L-ittra uffi¢jali numru 409/2019 li I-attur u martu baghtu lill-konvenut u
li tirrizulta bhala I-ewwel missiva mibghuta dwar il-kwistjoni — stante li I-
attur jinsisti li l-ittra legali tal-konvenut tal-1 ta’ Lulju 2019 gatt ma
rceviha — hija datata s-16 ta’ Lulju 2019 u titkellem dwar xoghlijiet diga
maghmula b’dan li tghid lill-attur [recte, lill-konvenut] li “f'dan I-ahhar

jiem inti klandestinament u minghajr il-permess taghhom haffirt entrata
proprjeta taghhom u posseduta minnhom fi Triq il-Mithna”.

»Fl-affidavit tieghu l-attur jirreferi ghad-data tat-13 ta’ Lulju 2019 bhala
d-data fejn huwa I-ewwel li sar jaf bix-xoghlijiet in kwistjoni.

»Minkejja dan, fil-kwerala tieghu mibghuta lill-ufficjal tal-pulizija
inkarigat fl-ghassa tar-Rabat, Ghawdex nhar |-24 ta’ Lulju, 2019 I-attur
jirreferi ghad-data tat-12 ta’ Lulju 2019.

»Kull kif, fil-kontroezami tieghu ta’ nhar I-11 ta’ Mejju 2022, il-konvenut
innifsu jikkonferma li I-hofra ghamilha huwa bix-xoghol fugha beda
f'Lulju 2019.

»B’dan allura li anke jekk fl-aghar ipotezi ghall-attur ix-xoghol intrapriz
mill-konvenut beda fil-bidu ta’ Lulju 2019, bil-kawza giet registrata
nhar it-12 ta’ Awwissu 2019, il-kawza xorta wahda giet intavolata fit-
terminu perentorju ta’ xahrejn rikjest mil-ligi.

»Huwa ghalhekk sodisfatt ukoll I-element tal-infra bimestre deduxisse.

»In vista ta’ dak kollu hawn deciz il-qorti ser tghaddi sabiex tilga’ t-
talbiet tal-attur. ... ... ...

»Ghaldagstant, fic-Cirkostanzi u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq pre-
messi, din il-qorti gqieghda tagta’ u tiddeciedi din il-kawza billi, filwaqt
illi tiddisponi mill-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut, ... tikkundanna lill-
konvenut sabiex fterminu ta’ xahar millum jirreintegra lill-attur fid-
drittijiet kollha tieghu billi jirripristina |-porzjon tal-passagg li tizbokka
fug Triq il-Mithna ga Triq Biccieri, il-Qala, Ghawdex, ... billi jordom it-
togba, u jnehhi x-xatba li ghamel ... b’dan illi fil-kaz li I-konvenut jibga’
inadempjenti fit-terminu lilu koncess, l-attur gieghed minn issa jigi
awtorizzat jaghmel dak minnu miltub ... a spejjez tal-konvenut.

»L-ispejjez jithallsu interament mill-konvenut.«

2. ll-konvenut appella b’rikors ta I-21 ta’ Marzu 2013 |i l-attur wiegeb ghalih

fit-8 ta’ Mejju 2023.
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3. ll-konvenut appellant fisser hekk I-aggravju tal-appell:

...... l-ewwel qorti ghamlet aprezzament skorrett tal-provi u ma

kellhiex tasal ghall-konkluzjoni li f'dan il-kaz jezistu |-estremi tal-spoll li
kellha tasal biex tilga’ t-talbiet tal-attur appellat.

»L-attur appellat jikkontendi li bil-hofra li saret u bil-gate li twahhal fl-
entrata sar “impossibbli” li huwa jac¢edi mill-entrata jew li jsir uzu
minnha. Dan sa ddikjarah fir-rikors promotur tieghu. ll-provi pero juru
xort’ohra:

()

»(ii)

Dwar il-gate li twahhal fl-entrata, dan ma ssakkarx u langas ma
sar li jista jissakkar. Wara kollox imkien ma ddikjara I-attur
appellat li gie magful barra mill-entrata. Dan kuntrarjament ghal
dak li kien ghamel hu stess fil-kawza numru 92/2015 ... fejn I-
attur appellat (allura konvenut) kien sakkar u qafel il-kancell
b’mod li ma seta jidhol hadd minnu 'l gewwa. Kif sjega I-esponenti
li huwa wahhal il-gate bhala mizura ta’ prekawzjoni temporanja
sakemm isiru x-xoghlijiet taht l-art quddiem il-bieb tal-fond tieghu
u l-art terga’ tinghalag mill-gdid, l-entrata ma tibgax miftuha
berah. Fid-dawl ta dak li ddikjara |-attur appellat li bil-gate i
twahhal, |-ac¢ess mill-entrata jew l-uzu tal-entrata sar “imposs-
ibbli”, tqum b’mod naturali I-mistogsija kif huwa seta’ gie ipprivat
jew imfixkel minn kwalslasl pussess tal-passagg li ghandu b’gate
li ma jissakkarx? Fil-fatt ezami tar-ritratti esibiti fil-process ma juru
ebda serratura imwahhla mal-gate jew xi forma ohra ta’ tiskir
iehor mal-gate. Kienet I-ewwel gorti li osservat ukoll li "x-xatba
installata mill-konvenut tinghalag b’gafla ma’ musmar gol-hajt”.
Certamet li bi twahhil ta’ gate |i ma jissakkarx ma jistax jinghad li
[-attur appellat tilef xi pussess.

Mo e ma jirrizultax mill-provi fil-kaz li ghandha quddiemha
din il-qorti illi bil-gate li wehel lill-attur appellat la tnaggaslu u
anqgas tnehhielu I-ac¢ess mill-entrata in kwistjoni.

U, Din il-kawza saret mill-attur appellat kontra kuginuh
b’ritaljazzjoni u pika wara l-ezitu fil-kawza numru 92/2015 ... wara
li I-appellat odjern (allura konvenut) kellu jiftah il-kancell li sakkar
wara li gie kkundannat jaghmel dan minn din il-qorti fis-sentenza
kolleggjali taghha tat-12 ta Lulju 2019. ll-gate fdan il-kaz ma
ssakkarx u m’hemm ebda pussess li kellu jew potenzjalment kellu
[-attur appellat li tnehhielu i jrid jigi reintegrat billi mill-entrata
jidhol kien u jidhol baga’.

Dwar il-hofra, din saret fdik il-fergha tal-entrata perpendikulari
ghat-trig mit-tarf tal-kantuniera tal-bini tal-konvenut appellant il
gewwa sal-hajt li ghalih ghamlet riferenza din il-gorti fis-sentenza
taghha tat-12 ta Lulju 2019. Din il-parti tal-entrata ... tintuza biss
biex minn hemm il-konvenut appellant jaccedi biex jidhol fil-bini
tieghu minn bieb li huwa miftuh fuqg din il-parti tal-entrata. L-attur
appellat la jaghmel, la kien jaghmel u langas kien hemm skop i
jaghmel uzu minn dik il-parti tal-entrata biex, skont hu, jac¢edi fi
hwejgu billi I-moghdija i jikkontendi li ghandu minn hemm ma
twasslu ghal imkien hlief sa quddiem il-bieb principali tal-bini tal-
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konvenut appellant u sal-hajt u warajh hemm il-borg jew munzell
tar-radam mit-tigrif ta’ bini li waqa’ fl-antik li ged jimblokka ghal
kollox kull possibilita ta ac¢ess minn dik il-fergha tal-entrata
'l gewwa. Ir-ritratti ‘A’ u ‘B’ esibiti ma dan ir-rikors tal-appell biex
din il-gorti tkun fpozizzjoni li tapprezza ahjar il-provi juru I-
pozizzjoni kif kienet originarjament gabel ma sar ix-xoghol ¢joée |-
hofra li minnu l-attur appellat ged jilmenta li gie spoljat mill-jedd
tieghu li jghaddi minn hemm ¢joé minn dik il-fergha biex jac¢edi fi
hwejgu. Dan il-munzell tar-radam gie fil-fatt osservat mill-ewwel
gorti waqt acc¢ess li zammet fuq il-post:

»“il-gorti tosserva borg gebel in-naha |-ohra tal-hajt tas-sejjieh li
jigi wara |-hofra maghmula mill-konvenut. Fug mistogsija taghha
lill-attur dan jirrispondi li dan il-borg gebel hemm kien.”

»ll-munzell tar-radam li jidher fir-ritratt ‘B’ ikompli jaghmel imposs-
ibbli jew ferm difficli u perikoluz l-a¢¢ess minn fuq ir-radam Ii
hemm meta mill-fergha I-ohra tal-entrata li ddur maxxellug tal-bini
tal-konvenut appellant, |-attur appellat jacéedi bla xkiel u b’ferm
aktar kumdita. Fuq din il-fergha tal-entrata l-attur appellat ghandu
I-bibien tal-imgawel tieghu li jidhol minnhom. L-esponent jesebixxi
zewg ritratti ohra mmarkati ‘C’ u ‘D’ li juru dawn il-bibien li hemm
miftunin fil-passagg. F’dawn ir-ritratti jidher ukoll il-kancell li I-attur
appellant kien sakkar li kien il-mertu tal-ispoll fil-kawza fuq
imsemmija numru 92/2015 deciza minn din il-gorti fit-12 ta Lulju
2019.

»Wara I-borg tal-gebel hemm il-porzjon tar-raba’ li, skont is-
sentenza ta’ din il-qorti fil-kawza numru 36/1998 li kien hemm
bejn l-istess partijiet u li giet deciza fis-26 ta Jannar 2007, tat il-
pussess komuni taghha lill-partijiet f'din il-kawza. Fil-fatt riferenza
ghal din il-kawza saret fis-sentenza ta din il-Qqorti tat-12 ta Lulju
2019. Dwar l-a¢¢ess ghal dan il-porzjon tar-raba’, din il-gorti fis-
sentenza taghha fil-kawza numru 92/2015 ¢itata hawn fuq kienet
skjetta meta galet:

»“Dak i jirrilulta hu li meta I-konvenut (attur odjern) sakkar il-
kancell tal-passagg in kwistjoni bil-katnazz, kwalsiasi access
mit-trig ghall-ghalga mill-parti immarkata Y kien imblukkat u
ghalhekk bilfors li I-uniku ac¢c¢ess ghall-ghalga kien allura mill-
passagg in kwistioni, kif fil-fatt irrizulta lill-ewwel Qorti. U
galadarba hemm dikjarazzjoni tal-gorti (fil-kawza 36/1998) i
tghid li I-ahwa Tabone kellhom il-pussess tal-ghalga (flimkien
mal-konvenut), bilfors li ghandu jitgies |i kellhom necessarja-
ment ukoll il-pussess tal-uniku passagg li jaghti ghaliha, cioé tal-
passagg in kwistjoni.”
»Fil-fatt il-passagg li rreferiet ghalih din il-gorti fis-sentenza
taghha tat-12 ta Lulju 2019 huwa I-passagg li jdur max-xellug tal-
bini tal-konvenut appellant u jibga’ diehel ’il gewwa mill-kancell li
kien sakkar l-attur appellat u gafel barra lill-konvenut appellant u
ohrajn. L-ghar li jsemmi [-attur appellat jinsab proprju wara I-
kancell li jidher fir-ritratt. Wisq aktar ghalhekk qabel I-allegat spoll
ma kienx hemm access iehor ghall-attur appellat minn imkien
hlief minn din il-fergha tal-entrata li semmiet din il-qorti fis-
sentenza biex huwa jac¢cedi fi hwejgu.
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4.

»Ghalhekk il-hofra li saret bl-ebda mod ma impediet I-access tal-
attur appellat lanqgas ghal moment wiehed biss billi gabel ma sar
ix-xoghol I-ac¢ess minn dik il-parti tal-entrata perpendikulari mat-
trig impedut kien u impedut baga’, l-ac¢ess impossibbli kien u
impossibbli baga’ u ma kinitx il-hofra li haffer il-konvenut appellant
li rrendiet l-access tieghu “impossibbli” kif jikkontendi [-attur
appellat fir-rikors promotur tieghu. Mill-entrata li tikser max-xellug
tal-bini tal-konvenut appellant, |-attur appellat kien jidhol u baga’
jidhol wara I-allegat spoil u ghadu jidhol, u minn hemm ac¢ediet I-
ewwel qorti meta zammet ac¢cess fuq il-post u nnotat il-munzell
tal-gebel li mir-ritratt immarkat ‘B’ sa jidher li ged jimblokka I-bieb
tal-attur appellat biex jidhol fi hwejgu minn dak il-genb. Fil-fehma
tal-esponenti, bix-xoghol li ghamel lill-attur ma tnehhielu ebda
pussess li kellu jew seta’ kellu minn dik il-parti tal-entrata
perpendikulari mat-triq li, skont hu, kien jacc¢edi fi hwejgu minn
hemm billi [-a¢éess minn hemm kien ilu mblukkat snin jekk mhux
annati ta’ snin gabel l-allegat spoll mertu fdin il-kawza. Fil-
kumpless tal-fatti u tal-provi kollha li ghandha quddiemha din il-
gorti, il-verzjoni tal-fatti tal-attur appellat mhi versosimili xejn u din
il-kawza hi wahda li tista’ tigi deskritta bhala kawza emulatorja
intiza biex il-konvenut appellant ma jkunx jista’ jwassal u jdahhal
is-servizzi fi hwejgu. Dan huwa kaz fejn il-qorti ghandha tapplika I-
prin¢ipju de minimis non curat lex.

»Fin-nuggas ta’ prova tat-tliet elementi kostitutivi tal-spoll, din il-gorti
ghandha tghaddi biex tliga’ dan l-appell u tichad ghal kollox it-talbiet
tal-attur appellat ... ... ... «

L-argument tal-konvenut hu illi billi ghamel kan¢ell u hofra ma ghamilhiex
“impossibbli” ghall-attur li jghaddi mill-moghdija ghax il-kancell ma jingafilx

u ghax bil-hofra u minghajra xorta hemm munzell ta’ radam li ma jhallikx

Dan kollu huwa irrelevanti. It-tgeghid ta’ kancell, jissakkar jew ma
jissakkarx, huwa att ta’ kontroll fuq il-proprjeta i bih il-konvenut jasserixxi
illi huwa hu li ghandu I|-pussess. L-istess jinghad ghall-hofra, ghax hija
tibdil fi stat ta’ fatt li ma setax isir jekk mhux bil-kunsens ta’ kulmin ghandu
pussess. Jekk l-attur inehhi I-munzell |i gieghed ifixklu fl-access ghal
hwejgu xorta jibga’ jsib il-hofra li ghamel il-konvenut li tfixklu. Ebda kom-
pussessur ma jista’ jaghmel tibdiliet fil-haga bhalma ghamel il-konvenut

jekk mhux bil-kunsens tal-kompussessuri |-ohra.
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6. Imbaghad jekk, kif ighid fir-rikors tal-appell, il-kancell huwa biss “mizura
ta’ prekawzjoni temporanja sakemm isiru x-xoghlijiet taht I-art quddiem il-
bieb tal-fond tieghu u l-art terga’ tinghalag mill-gdid”, xX’inhu jistenna I-
konvenut issa li ghaddew hames snin u nofs biex “l-art terga’ tinghalaq
mill-gdid” billi jnenhi I-hofra u jnehhi I-kancell li ma jibgax htiega ghalih,

jekk mhux biex jivvessa lill-attur billi jasserixxi kontroll fuq il-moghdija?

7. ll-qorti ghalhekk tichad l-appell, li tqisu x’aktarx fieragh, u tikkonferma s-

sentenza appellata.

8. L-ispejjez tal-appell ihallashom il-konvenut appellant. Ukoll, billi tqis illi I-
appell huwa fieragh, il-qorti wara li rat il-para. 10 tat-Tariffa 10 mehmuza
mal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, tordna lill-konvenut
appellant thallas lir-Registratur tal-Qrati spejjez addizzjonali ta’ hames mitt

euro (€ 500).

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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