Qorti tal-Magistrati (Malta)
Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.

IIlum 22 ta’ Mejju 2025
Avviz Numru 30/2019
Unique Turnkey Limited [C 37841]
Vs
Hermann Robert Carbone [K.I. 429769M)
I1-Qorti,

Rat ir-rikors ta’ Unique Turnkey Limited (iktar ‘lisfel “is-so¢jeta’
rikorrenti) ipprezentat fit-13 ta’ Frar 2019 li permezz tieghu talbet lil
din 1l-Qorti sabiex tikkundanna lill-intimat ihallasha s-somma ta’ sitt
elef, mija u disgha u tletin Ewro, u sittax—il Ewro c¢entezmi
(€6,139.16) rapprezentanti import ta’ prezz ghal xoghlijiet ezegwiti
fuq struzzjonijiet u ghall-provista ta’ materjal mehtieg ghall-
ezekuzzjoni ta’ 1-istess xoghlijiet u dan skond kif jinsab specifikat u
elenkat fil-kont mmarkat mall-istess rikors promutur Dok. UTL 1;

Rat ir-risposta ta’ Hermann Robert Carbone (iktar ‘1 isfel “l-
intimat”)ipprezentata fil-15 ta’ Marzu, 2019, i permezz taghha
ectepixxa s-segwenti:

1. 1lli, preliminarjament [-pretensjonijiet vantati mis-socjeta’ attrici
huma kollha infondanti fil-fatt u fid-dritt u dan kif ser jigi muri waqt
i1l-kors tat-trattazzjoni ta’ din il-kawza,



2. Illi, minghajr pregudizzju u subordinatament ghas-suespost, id-
dettal elenkat mis-socjeta’ attrici fl-avviz taghha tinkludi fornimenti
ghal materjali li [-obbligu ghalihom twiegeb socjeta’ ohra u ghal dan
i1s-socjeta’ attrici kienet diga’ giet mgharrfa permezz ta’ risposta ghal
ittra legali tas-socjeta’ attrici tal-28.09.2018 u kif ukoll b’ittra ufficjali
bin-numru 606/2019;

3. Illi, minghajr pregudizzju ukoll, is-socjeta’ attrici zZvolgiet ix-
xogholjiet kummissjonati lilha b’negligenza, traskuragni u/jew
minghajr il-hila u mhux skond is-sengha u l-arti tal-professjoni
taghhom gewwa [-fond mertu ta’ din il-vertenza, tant li l-intimat
Hermann Carbone kellu jordnalhom jaghmlu diversi riparazzjonjiet,
tibdiliet u tiswijiet u dan wassal ghal dewmien inutli u esagerat u dan
kif ser jigi muri waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

Ghaldagstant, ghall-motivi premessi u l-provi kollha producibbli fl-
istadju opportun tal-kawza, l-esponent umilment jitlob lil dina I-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara i s-socjeta’ attrici ma hijiex dovuta s-somma minnha
pretiza u dan minhabba li uhud mill-ammonti minnha pretizi huma
dovuti minn socjeta ohra, u

2. Tiddikjara [i x-xogholijiet imwettqa mis-socjeta’ attrici saru
b’negligenza, traskuragni jew b’nugqas ta’ hila u mhux skond is-
sengha u l-arti tal-professjoni; u konsegwentement

3. Tichad it-talbiet kollha attrici u tirriduci l-ammont pretiz mis-
socjeta’ attrici sabiex tirrispkejja il-kwalita’ ta’ xoghol fornit [ill-
intimat;

Rat i din il-Qorti fis-7 ta’ Ottubru 2022, in vista tal-ec¢cezzjonijiet
sollevati mill-intimat, hatret lill-Perit Tekniku Mario Cassar sabiex
wara li jiehu konjizzjoni tal-provi kollha prodotti jaghmel access fil-
fond mertu ta’ dawn il-proceduri u jirrelata dwar l-aspetti teknici tal-
vertenza;!

Rat 11 fit-13 ta’ April 2023 giet esebita r-relazzjoni tal-Perit Tekniku
Mario Cassar filwaqt 11 din giet mahlufa fis-27 ta’ Mejju 2024;2
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Rat ix-xhieda, affidavits, dokumenti, u I-provi kollha esebiti fl-atti;

Rat 1i I-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza.
Ikkunsidrat:

I1li permezz tal-kawza odjerna s-socjeta’ rikorrenti talbet 11 I-intimat
jigi kkundannat ihallas l-ammont ta’ sitt elef, mija u disgha u tletin
Ewro, sittax il-Ewro ¢entezmi (€6,139.16) flimkien mal-imghaxjiet
legali ghall-hlas tardiv rapprezentanti xoghlijiet ta’ finishes
addizzjonali u dana skont il-kont anness u mmmarkat mar-rikors
promutur bhala Dok. UTL1.

Da parti tieghu, l-intimat eccepixxa li s-somma reklamata mis-
so¢jeta” rikorrenti mhix dovuta ghar-ragunijiet elenkati iktar ‘il fuq.

I111 fil-mori ta’ dawn il-proc¢eduri tressqu numru ta’ xhieda.

Id-Direttur tas-so¢jeta’ rikorrenti Unique Turnkey Limited
Abdel Karim Ahmad =xehed permezz ta’ affidavit3d u qal 1is-
segwenti:-

Is-socjeta” rikorrenti kienet giet inkarigata mis-so¢jeta’ Bilom sabiex
taghmel xoghlijiet ta’ finishes fi blokk ta’ appartamenti fi Triq Ghar
il-Lembi, Tas-Sliema fejn l-intimat kien xtara appartament. L-
intimat kien ikkomunika mas-so¢jeta’ rikorrenti sabiex taghtih stima
ghal x1 xoghlijiet ta’ finishes addizzjonali, u cioe” oltre dawk li kellha
taghmel is-so¢jeta’ Bilom. Ghalhekk is-so¢jeta’ rikorrenti kienet
ghaddiet numru ta’ stimi lill-intimat b’'uhud minnhom gew accettati
u ghalhekk 1s-socjeta rikorrenti ghaddiet biex tesegwixxi x-xoghlijiet
kwotati u accettati.

Hekk kif gew ezegwiti x-xoghlijiet il-Quantity Surveyor tas-socjeta’
rikorrenti, u cioe® Milan Zdravkovic mar jezamina x-xoghlijiet u
pprepara kont, liema kont gie mibghut lill-intimat.
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I1li 1-impjegati tas-so¢jeta’ rikorrenti kienu dejjem jakkomodaw lill-
intimat meta dan kien jitlobhom sabiex jintervjenu. Ix-xoghlijiet li s-
soc¢jeta’ rikorrenti kellha tesegwixxi gew esegwiti skont is-sengha u 1-
arti. Qabel ma giet istitwita din il-kawza, l-intimat gatt ma kien
ressaq x1 1lment dwar ix-xoghlijiet. Kien wara li giet istitwita l-kawza
li huwa ressaq xi ilmenti, u dana sabiex jipprova jeludi l-hlas dovut.

L-intimat kien ressaq ilment dwar xi dewmien fit-tqeghid tal-kontra-
bejt, liema tqeghid pero” ma kienx jifforma parti mix-xoghlijiet 11 s-
socjeta’ rikorrenti kellha tesegwixxi skont l-appalt ghal xoghlijiet ta’
finishes 11 kellha mas-so¢jeta’ Bilom u dana ghaliex it-tqeghid tal-
kontra-bejt kien obbligu tas-so¢jeta’ Bilom, li kienet zviluppat u bniet
il-blokka fejn jinsab l-appartament in kwistjoni. Minkejja dan, il-
Manager tas-socjeta” rikorrenti xorta kien irrefera dan l-ilment lis-
so¢jeta’ Bilom bl-iskop 1i jghin sabiex din il-kwistjoni tigi rizolta.

I1li mal-intimat qatt ma gew miftehma dati ghat-tlestija tax-
xoghlijiet ta’ finishes addizzjonali 11 kellha tesgwixxi s-soc¢jeta’
rikorrenti.

I1li wara li ntbghat il-kont, kemm hu bhala d-Direttur u kemm 1-
assistenta personali tieghu, ¢ertu Charlene Gravina, kienu ¢emplu
lill-intimat 1zda dan kien jaqtghalhom. Intbaghatu wkoll diversi ittri
elettronici b’talbiet ghall-hlas izda 1-intimat ma kienx wiegeb dawn 1-
1ttri elettronic¢i u wisq anqgas hallas.

Charlene Gravina xehdet permezz ta’ affidavitt fejn stqarret is-
segwenti, u cioe :

Hija tokkupa l-kariga ta’ General Manager mas-soc¢jeta’ rikorrenti.

L-intimat kien xtara l-appartament numru 11, fl-ahhar sular tal-
blokk ta’ appartamenti, fGhar i1l-Lembi, Sliema minghand i1s-so¢jeta’
Bilom. Is-so¢jeta’ Bilom kienet gabbdet lis-so¢jeta” rikorrenti biex
taghmel xoghlijiet ta’ finishes gewwa l-blokka ta’ appartamenti fejn
kien jinsab l-appartament mixtri mill-intimat, inkuz allura 1-
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appartament tal-intimat. Kif kienu se jibdew ix-xoghlijiet mis-
so¢jeta’ rikorrenti, l-intimat avviéina lis-so¢jeta” rikorrenti u wera x-
xewqa li jsirulu xoghlijiet ta’ finishes ulterjuri minn dak li offrietlu s-
soc¢jeta’ Bilom.

Ghaldagstant, is-soc¢jeta’ rikorrenti permezz tal-impjegati taghha,
Amadeo Vella u Malcolm Xuereb, iltagghet mall-intimat u gew
mghoddija lilu bosta stimi ghal xoghlijiet differenti. Hafna minn
dawn l-istimi gew ikkonfermati sahansitra anke permezz ta’ ittri
elettroni¢i mibghuta mill-intimat nnifsu. Ix-xhud esebiet kopja tal-
korrispondenza marbuta ma’ dawn l-istimi.? Ikkonfermat 11 x-
xoghlijiet indikati, specifikati u elenkati fl-ahhar kont li ntbaghat lill-
intimat u 1i gie esebit fdin il-kawza, kollha gew esegwiti. Dan gie
kkonfermat ukoll da partita’ Althea Borg u Milan Zdravkovic li kienu
hargu 1-kont wara li kkonfermaw li x-xoghlijiet kienu saru. Ghalhekk
fit-23 ta’ Ottubru 2017 hi baghtet lill-intimat 1-ahhar kont u baghet
tibghat l-1ttri elettronci sahansitra sas-27 ta’ Marzu 2018. Fejn qabel
l-intimat kien kontinwament jibghat 1-ittri elettronici, fdaqqa wahda
hekk kif inhareg il-kont lanqas biss gatt irrisponda ittra wahda milli
kienet baghtitlu hi.

Kemm hi u kif ukoll id-Direttur tas-soc¢jeta’ rikorrenti Abdel Karim
Ahmad ippruvaw icemplu lill-intimat diversi drabi izda daqqa kien
iwiegeb li jinsab imsiefer u ma jistax jitkellem, daqqa kien jitfi il-
mobajl, u sahansitra fmument minnhom imblokka n-numru taghha
u tad-Direttur biex ma jibqghux jigru warajh ghall-pagament. Hi
kienet i¢éempillu kwazi kuljum u kienet anke tibghatlu messaggi
izda hu qatt ma kellimha lura, u qatt ma qalilha kif se jhallas jew
meta se jhallas.

Anthea Borg xehdeté 11 kienet Projects Manager mas-soc¢jeta’
rikorrenti. Spjegat 1i taf lill-intimat ghax is-so¢jeta’ rikorrenti kienet
ingaggatha dwar progett 11 hi dahlet fl-ahhar fazi tieghu. Xehdet i
kien hemm Project Manager iehor jiehu hsieb il-progett u li jekk
tiftakar sew dan kien jismu Roderick Galea. Tispjega li dan il-progett
kien jinvolvi blokk shiha mhux sempliciment l-appartament tal-
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intimat. Qalet 11 fejn jidhol 1-appartament tal-intimat, kien hemm xi
1lmenti - perezempju kien hemm leakage tal-ilma allura kellhom
jaqilghu 1-madum anke biex jehel vanity, kien hemm xi diskussjoni
fuq x1 tamboc¢é u kien hemm 1d-dawl fl-open plan fis-suffitt ma kienx
qieghed lined. Xehdet li 1-1lment tal-ingress ta’ ilma kien gie ndirizzat
pero l-ilment tad-dawl ma tafx jekk kinux regghu fethu s-saqaf peress
li hi mbaghad ma baqgghetx tahdem mas-so¢jeta’ rikorrenti. Qalet i
kien hemm l-entratura kienet lesta ghax il-klijent kien ordna l-irham
minghand haddiehor u anke s-supplier kien ha jgabbadlu x1 nies
ohrajn, u li ghaldagstant fdan ir-rigward is-so¢jeta’ rikorrenti ma
kinitx responsabbli. Qalet ukoll Ii kien hemm il-madum u s-suffitt
lesti, aperturi ma tiftakarx ezatt kinux waslu biex jehlu jew kienx
ghad fadal xi haga ohra biex jehlu, u li ghalkemm kien hemm
gallarjia ma kinitx ghadha sigura u t-terrazzin kien lest ukoll.

Sostniet 11 hi ma kinitx involuta fit-thejjija tal-kont li s-so¢jeta
rikorrenti baghtet lill-intimat. Spjegat li meta jkun lest progett, hi
kienet tahdem billi ddur fuq il-klijent, taghmel hAand-over, u fejn il-
klijent ma jaqgbilx ikun hemm snag list u mbaghad tkun trid tittiehed
azzjoni fuq is-snag list feyn kemm 1l-Project Manager u kif ukoll 1il-
klijent jagblu fuq dik is-snag list. Hi ma kinitx taf jekk fil-kaz tal-
intimat kinitx saret hand-over mal-Project Manager 11 kien involut

ghax ma kinitx hi responsabbli minn dan il-progett imma Roderick
Galea.

In kontro-ezami xehdet 1i telget minn mas-so¢jeta” rikorrenti fil-
bidu ta’ Jannar 2018. Spjegat 1li l-ebda progett ma kien maghluq
meta telget hi u li ghalkemm hi kienet tmur fil-post fejn kellhom isiru
dawn ix-xoghlijiet meta kien ikun hemm xi problema, il-Project
Manager kien Roderick Galea u ghaldagstant mhux hi kienet
responsabbli.

Roderick Schembri xehed? 11 xoghlu huwa dak ta’ Project Manager.
Xehed 11 ma jaf xejn fuq x’gara u ma garax bejn is-so¢jeta’ rikorrenti
u l-intimat peress 11 hu ma bagax jahdem mas-soc¢jeta’ rikorrenti.
Spjega li x-xoghol kien go penthouse gewwa Tas-Sliema u kien
inkarigat mis-so¢jeta rikorrenti dwar finishings.
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Ix-xhud stqarr 11 meta telaq, 1l-progett ma lahaqgx gie kompletat. Ma
ftakarx meta kien beda jahdem fuq il-progett jew meta telaq imma
dam forsi xahar/xahar u nofs fuq dan il-progett u li kien dahal f'dan
il-progett ta’ din il-blokka wara erba’ Managers ohra. Xehed li hu
kien ha hsieb biss il-progett tal-penthouse ghax il-blokka l-ohra
kienet kollha lesta. Stqarr illi fir-rigward tax-xoghol fil-penthouse
kien hemm x1 kwistjonijiet.

Xehed 11 bhala xoghlijiet lesti kien hemm 1it-terrazzin u kienet saret
x1 zebgha gewwa. Qal 11 meta telaq hu kien ghad hemm ix-xoghol
pendenti. Qallijahseb li kien sar sittin fil-mija tax-xoghol ghax kien
hemm il-madum tal-art imwahhal u kien hemm l-aluminium
imwahhal ukoll. Madankollu hu ma kienx inghata lista ta’ x’kellu
jsir. Xoghlu kien 11 jissupervizjona.

In kontro-ezami xehed li I-intimat kien gallu 11 kien hemm x1 bozoz
li kienu nsterqu. Fil-progett kien hemm tnejn ohra involti mieghu -
Ibrahim u Anthea. Anthea kienet Project Manager. Sostna li x-xoghol
ma bdihx hu imma komplih hu. Ikkonferma li bejn wiehed u iehor,
fis-Sajf tal-2017 kien ghadu jahdem mas-so¢jeta’ rikorrenti. Spjega li
kien hemm kwistjoni fuq shower, fuq xi qlib tal-madum sabiex isir kif
xtaq l-intimat u kienu rrangawh kif xtaq hu. Pero” ma ftakarx jekk
kienx hemm kwistjonijiet ohra apparti tax-shower.

Joseph Abela xehed® li llum il-gurnata ma ghadux jahdem ma’
Bilom Group ghax fil-prezent jahdem ma’ Bilven Ltd. Fiz-zmien i
kien jahdem ma’ Bilom jiftakar li I-intimat kien xtara appartament
go tas-Sliema. L-inkarigu tieghu kien ta’ Manager ma’ Bilom pero’
ma’ din il-blokka per se ma tantx kellu xjagsam. Dwar kif sar ix-
xoghol, jekk sarx tajjeb jew hazin hu ma kellux x’jagsam. Spjega i
ma kienx jiehu hsieb din il-blokka ghax kien hemm Managers ohrajn
jew kienu jiehdu hsieb id-Diretturi stess. Xehed li 1-specifications/il-
finishes 11 kien hemm annessi mal-konvenju saru minn Bilom Group
u kienet responsabbli taghhom Bilom Group, pero’ din tal-ahhar
dejjem taghti ¢ans lil min qed jixtri i jekk kemm-il darba jrid 1zid
perezempju l-madum jew anke il-bibien, kellu ghazla li jaghmel dan.
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Ix-xhud esebixxa l-specification list 11 gabha minghand c¢ertu Kelly,
is-segretarja prezenti ta’ Michael Bugeja (Bilom Group).?

In kontro-ezami qal li fuq dan il-kaz ma jaf xejn u dak li xehed
dwaru huwa fuq informazzjoni li tah haddiehor.

Milan Zdravkovic xehed?illi huwa Civil Instructor Engineer u kien
jaghmel xoghol ta’ quantity surveying ghas-soc¢jeta” rikorrenti. Spjega
li xoghlu kien fuq finishes u amenities. Normalment kien imur fuq il-
post xi darba fix-xahar fejn kien jiehu r-ritratti u n-notamenti. I1-kont
imbaghad kien jibghatu meta jispi¢céa l-progett. Huwa ma kienx
impjegat tas-soc¢jeta rikorrenti imma kien imgabbad minn din is-
so¢jeta’ sabiex jaghmel dan ix-xoghol — l-ahhar 1i kellu bi¢éa xoghol
maghhom kien fDicembru tas-sena 2017. Xogholu kien johrog
rapport (bill of quantities).1!

I1-Perit Alex Spiteri xehed!2 illi ilu Perit mis-sena elfejn u sebgha
(2007). Qal 11 l-intimat ingaggah madwar sentejn qabel biex jara 1-
fond numru 11, Chalet Court, Triq Ghar il-Lembi, Sliema. Xehed 11
kien hemm certu kwistjonijiet fir-rigward tal-kwalita’ tal-finishes.
Huwa ghamel spezzjoni fit-18 ta’ Marzu 2019 u sahansitra mar ftit
jlem qabel ma xehed f'dawn il-proceduri sabiex jerga jara kienx
hemm x1 zviluppi. Spjega li nnota hafna problemi fix-xoghol 11 kien
sar. Il-problemi li kienu hemm fit-2019 kienu ghadhom hemm, u anke
kien hemm problemi li ovvjament jistghu jkunu ta’ hsara kbira lill-
istruttura ukoll. Xehed 1i jekk ghandek penthouse, 1-ewwel haga li
tiehu hsieb hija 1-kwistjoni tal-ilma tax-xita, fejn imur l-ilma u kif
jiddrenja. Xehed 1i I-problemi ghadhom hemm ghax prattikament
dawn il-problemi huma permanenti minhabba ¢ertu decizjonijiet 1i
hadu l-kuntratturi nvoluti. Qal 1i malli tohrog mil-lift hemm
entratata 11 hija finished bl-irham, fejn il-livelli ma jagblux. Dan
ifisser i hemm naqra dislivell 1i skont il-fehma tieghu mhix
accettabli. Il-grouting ta’ certu madum jinqgala’ prattikament malajr
hafna. Xehed 11 prattikament ix-xoghol ma sarx sew. Jekk wiehed
jimxi lejn in-naha tal-kmamar tas-sodda hemm problemi ta’ kisi l1
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ged jaga’. Qal Ii malli tidhol fil-komun tal-blokka fin-naha tal-lemin
hemm qisu aluminium panel feyn hemm il-meters tad-dawl u l-ilma.
Dan l-ispazju ma kienx miksi jew finished jigifieri kien ghadu
literalment gebel u saqaf.

I1-Perit Spiteri xehed 11 hemm ukoll problemi fuq il-bejt fejn il-water-
proofing ma sarx sew u fejn it-tankijiet tal-ilma tpoggew fuq il-
membrane stess. Madanakollu xehed 11 1-kwistjoni tal-qlib tal-1lma
hija l-ikbar problema li hemm. Stqarr illi sa fejn jaf hu ma saritx
snag list, pero hu ghamel snag list f1-2019. Qal 11 snag list hija sistema
li hija accettata fdan it-tip ta’ xoghol fejn inti tmur fuq il-post, tara 1-
post 11 huwa kwazi finished, iddur mall-kuntrattur biex flimkien issir
lista ta’ affarijiet li saru tajbin, hziena jew affarijiet li jridu jitrangaw
u biex imbaghad l-affarijiet li jkunu jehtiegu attenzjoni jsiru, u wara
jsir il-pagament.

I1-Perit Spiteri ipprezenta condition report tal-finishes wara li
ghamel zewg site inspections (Dok. AS1).13 Spjega 1li l-ewwel
spezzjoni saret fMarzu tas-sena elfejn u dsatax (2019) filwaqt 1i t-
tieni wahda saret fMejju tas-sena elfejn u wiehed u ghoxrin (2021)
fejn ghamel analizi ta c¢erti danni u affarijiet 1i fl-opinjoni
professjonali tieghu ma kinux ta’ livell tajjeb. Xehed li fl-ahhar
sezzjoni tar-rapport huwa elenka stima bbazata fuq it-tip ta’ xoghol
specifikament li ried isir biex tissolva l-problema tal-qlib tat-terrazin
ghax is-sors tal-problema hija l-fatt 11 t-terrazin tal-penthouse huwa
rtirat mill-faccatta. Fil-fehma tieghu dan kien dovut stante 1i 1-qlib
ma kienx iddisinjat sew. Spjega 11 l-ilma qed jingabar bil-
konsegwenza li gqed jidhol gol-appartament. Minhabba fhekk qed jigu
affettwati hazin il-hitan, bil-finish taghhom qed jiddetterjora.

In kontro-ezami xehed!4 1i 1-affarijiet 1i ra kienu finishes ezistenti u
mhux necessarjament il-finishes addizzjonali. Ikkonferma 1li meta 1-
intimat talbu biex jac¢céedi fuq il-post u jaghmel ir-rapport huwa ma
ndikalux i r-rapport kellu jirrigwarda 1-finishes addizzjonali imma
kellu jirrigwarda xoghlijiet fl-aspett komplessiv taghhom. Xehed
ukoll 1i I-indikazzjonijiet 11 kellu, (kemm minn dak li kien ra u kemm
minn dak 1i kien qgallu l-intimat) kienu li kien hemm kuntrattur
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prin¢ipali u kien hemm ukoll sotto-kuntrattur ghall-finishings.
Ikkonferma li meta ac¢éeda fuq il-post, il-post kien abitat.

In ri-ezami qal 11 l-problema princ¢ipali hija 1-qlib tal-ilma fit-
terrazin. Spjega li biex dan jigi kkoregut irid jingala’ I-madum tat-
terrazin kollu, jaraw il-kundizzjoni tal-kontra-bejt (jekk hemm
kontra-bejt — ghax jista’ jkun 11 lanqgas hemm minhabba 1-kwistjonjiet
tal-gholi u l-kundizzjonijiet tal-gholi tal-permess) u jaraw ezattament
kif ix-xoghol u 1-gsim jew disinn tal-qlib jista’ jkun iddissinjat ahjar
ghax kif jinqaleb 1-ilma mhux dicenti.

L-intimat Hermann Robert Carbone xehed permezz ta’ affidavit.1?
Qal 11 huwa xtara u akkwista l-proprjeta’ in kwistjoni wara li dahal
fkonvenju mas-so¢jeta’ Bilom Group, liema konvenju gie ffirmat nhar
11-15 ta’ April 2016, u dan sabiex tigi trasferita il-proprjeta’ fi stat
finished skont dawk it-termini u kundizzjonijiet kontenuti fl-
imsemmi konvenju u kuntratt. Dawn tal-ahhar gew esebiti mill-
istess intimat.16

Spjega li 1-kuntratt finali kellu jsehh fOttubru tas-sena 2016 pero’
peress li x-xoghlijiet ma kinux ghadhom tlestew gie miftiehem 11 1-
konvenju jigi estiz sa Jannar tas-sena 2017. F’Jannar 2017 saret
laggha bejn ir-rapprezentanti ta’ Bilom, ¢ertu Darren Desira, tal-
Unique Turnkey Ltd, u ¢ertu Abdel Karim Ahmad maghruf ahjar
bhala Michael Costa, fejn gie miftiehem li setghu jipprocedu ghall-
kuntratt finali fdak ix-xahar stess bil-kundizzjoni pero’ li x-xoghlijiet
kollha pendenti jitlestew sa April 2017. Verbalment kien miftiehem
li fl-eventwalita’ i dawn ix-xoghlijiet ma jkunux tlestew sad-data
premessa, penali ta’ elf u hames mitt ewro (€1,500) fix-xahar ikunu
dovuti bhala kumpens ghat-telf ta’ kiri, u fdan ir-rigward kellha
ssegwi ittra elettronika bid-dettal ta’ dak mifthiem imma dan baqa’
gatt ma gara. Xehed li peress 11 min-naha tas-so¢jeta’ rikorrenti kien
ged jara rieda tajba, dak il-hin ac¢c¢etta li jipprocedi xorta wahda ghall-
kuntratt ta’ bejgh u akkwist.

Bhala prova ta’ dak miftiehem huwa jaghmel referenza ghall-ittra
elettronika 11 ntbghatet lir-rapprezentanti ta’ Bilom Group datata 7

15 A fol. 181-188
16 Dokument HC1A u Dokument HC1B a fol. 189-204
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ta’ Marzu 2018, kopja ta’ liema huwa esebixxa mall-affidavit tieghu.1?
Qal i I-kuntratt eventwalment gie ffirmat fit-31 ta’ Jannar 2017.18
Xehed 11 Bilom Group kienu gabbdu lis-so¢jeta’ rikorrenti sabiex
jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega ta’ finishings kif kien gie stipulat fil-
kuntratt ta’ appalt anness mall-konvenju. Is-so¢jeta” rikorrenti
lestiet parti biss mix-xoghlijiet 1i kellhom isiru b’'mod 1li kien
minimament ac¢éettabbli li tghix fl-appartament u dan b’hafna difetti.
Spjega li terga dan gara fJannar tas-sena 2018, u cioe’ kien hemm
disa’ xhur dewmien.

Spjega 11 l-esperjenza i kellu mas-soc¢jeta” rikorrenti kienet wahda
terribbli. Dan ghaliex il-haddiema kienu jinbidlu l-hin kollu, kemm
fejn jidhlu dawk li jimmaniggjaw il-progett min-naha tas-soc¢jeta’
rikorrenti u kif ukoll fejn jidhlu 1-lavranti taghhom. Dan kien iffiser
li kien difficli immens jekk mhux xi kultant impossibbli ukoll li
wiehed jissorvelja l-kontinwazzjoni u l-andament tax-xoghol 11 kellu
jsir. Qal 11 kienet frustranti ghall-ahhar ghax l-appuntamenti ma
kinux 1izommuhom u dan b’dannu ghalih ghax biex jattendi ghall-
appuntamenti kien ikollu jiehu l-leave, ibiddel id-dati tas-safar
(peress 11 xoghlu jiehdu barra minn Malta ta’ spiss) biex imbaghad
kien jidher ghall-appuntament fil-hin u d-data li jkunu ftehmu u xi
saghtejn wara jsir jaf 11 jkunu mexxew lill-haddiema fuq lant tax-
xoghol iehor.

Xehed 11 meta kien i¢cempel lir-rapprezentanti tas-so¢jeta’ rikorrenti
sabiex jirrapporta li ma deher hadd ghall-appuntament jew inkella
dwar xoghol 1i kien isir hazin, ma kien iwiegeb hadd u dan ghal
gimghat shah. Bhala ezempju huwa jesebixxi imejl 11 kien baghat lis-
so¢jeta’ rikorrenti liema imejl kienet giet ukoll ikkupjata lil Darren
Desira tal-Bilom Group.®

Qal ukoll 11 1-haddiema tas-soéjeta” rikorrenti kienu provvdew bieb
b’katnazz sabiex l-affarijiet u l-materjal tieghu, kif ukoll 1-ghodda
taghhom jinzamu b’'mod sigur. Minkejja dan huwa sofra s-segwenti
problemi, u cioe’:

17 Dokument HC2 a fol. 205

18 Ghalkemm fl-affidavit ix-xhud jaghmel referenza ghal ‘DOK HC3’ u cioe il-kuntratt datat 31 ta’ Jannar
2017 fl-atti tan-Nutar Henri Vassallo, din il-Qorti ma sabet 1-ebda dokument immarkat b’tali mod. I1-Qorti
madankollu ged tifhem li x-xhud kien qed jirreferi ghal ‘DOK HC1A’.

19 Dokument HC4 a fol. 206-207
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a) Fittings tad-dawl gew misruga minn fuq il-post u ghalhekk kellu
jerga jixtrthom u bhala prova ta’ dan huwa esebixxa fattura ta’
Brighter Solutions Limited fl-ammont ta’ mitejn u tmenin Ewro u
seba u sittin ¢entezmu (€280.67), kopja ta’ liema fattura giet annessa
u mmarkata bhala Dok. HC5. Huwa esebixxa wkoll kopja ta’
messaggi fir-rigward tal-istess in¢ident (Dok. HC6);

b) Loop Toilet Roll holder bil-cover tieghu fl-ammont ta’ mija hamsa
u tlettn ewro (€135), kopja ta’ liema fattura giet esebita u mmarkata
bhala Dok. HC7;

¢) Rimpjazzar ta’ madum li kien gie mwahhal hazin jew misrugq, fl-
ammont komplessiv ta’ erba’ mija disa u tletin Ewro u hamsin
¢centezmu (€439.50) kopja ta’ liema fatturi gew annessi u mmarkati
bhala Dok. HC8-Dok. HC12 u Dok.HC14-Dok.HC16.

d) Insulation tape nieqes ghall-valur ta’ seba’ u erbghin Ewro u
ghoxrin ¢entezmu (€47.20) kopja ta’ liema fattura gie annessa u
mmarkata bhala Dok. HC17, Dok.HC18, Dok.HC19.

e) Hsara u tindif fuq purtieri biz-zebgha fl-ammont ta’ mitejn Ewro
(€200) - Dok. HC20:

f) Tibdil u rimpjazzar ta’ gandotti minhabba installation hazina
(pendil bil-kontra) — Dok. HC18 u Dok. HC21.

Xehed 1i fir-rigward tat-total dovut mis-soéjeta’ rikorrenti, l-ammont
li allegatament ghandu jhallas lis-so¢jeta’ jammonta ghal sitt elef,
mija disa’ u tletin Ewro u sittax -il centezmu (€6,139.16). Madankollu
sostna 11 I-kont 11 gie pprezentat mis-so¢jeta’ rikorrenti jammonta
ghac-cifra ta’ sebat elef, tlett mija tnejn u tletin Ewro u seba u tlettin
¢entezmu (€7332.37) 1i hija ¢ifra li langas biss tagbel mall-pretensjoni
odjerna.

Spjega 11 huwa gatt ma qgal 11 ma riedx 1hallas lis-so¢jeta’ rikorrenti
ghal dak dovut lilha, pero” ma kienx lest ihallas ghal xoghol hazin u
ghall-affarijiet 11 gew misruqa. Dan id-diskors dejjem qalu lir-
rapprezentanti tas-socjeta’ rikorrenti u li allura kien lest ihallas
ghax-xoghol i sar sew u mhux ghal dak 11 kellu jizborzja
konsegwenza ta’ inkompetenza u nuqqas ta’ hila taghhom, u
minhabba tkissir u serq. Spjega li dan l-appartament ma kellux
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bzonnu biex jghix go fih izda kif kienu jafu r-rapprezentanti tar-
rikorrenti dan 1il-post huwa ried jikrih u ghalhekk kagun tal-
imperizja u dewmien esagerat taghhom huwa tilef mad-disa’ xhur
kera fir-rata ta’ elf u hames mitt ewro (€1,500) fix-xahar.

Fir-rigward tad-dettal 11 johrog mill-kont 11 gie pprezentat
kontestwalment flimkien mal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju
huwa ghamel is-segwenti kummenti, u cioe’:

a) Tqeghid tas-sound proofing — is-sound proofing ma kienx
installat sew. Xehed 11 hu kien spjegalhom specifikament il-
metodu 11 bih kellu jigi nstallat pero’ xorta wahda
sfortunatament gie installat hazin (Dok.HC22). L-iskirting
twahhal fuq is-sound proofing 1i gie maqtugh qabel ma gie
mwahhal l-iskirting u ghalhekk irrenda l-iskop kollu tas-sound
proofing inutli u dan minhabba li I-idea kollha li tuza materjal
ghal sound proofing hija li tizola kwalsiasi vibrazzjoni mill-art
ghall-hajt. Xehed 11 huwa qieghed jitlob ghal hlas ta’ dan I-
ammont ukoll u allura l-ammont 1i geghdin izzomulu tat-
tqeghid tieghu li jekwivali ghal hamsa u sebghin Ewro (€75) ma
ghandux ikun mgieghel 1i jhallsu;

b) It-tqeghid u forniment tal-irham ma kellhom x’jagsmu xejn
mieghu u minkejja li dan qieghed fuq il-kont minghajr valur,
dan langas messu qieghed jidher hemmbhekk;

¢) Saqaf falz — ghalkemm dan ix-xoghol sar b’numru ta’ diffetti,
xorta jikkunsidrah accettabbli;

d) Membrane ghal parti tat-terrazzin — Dan kellu jithallas mis-
socjeta’ Bilom kif fil-fatt gie kkonfermat mix-xhud Milan
Zdrakovich nhar it-12 ta’ Ottubru 2020 filwaqt i minn
dokumenti pprezentati minnu bhala Dok. HC23 u Dok.HC24
jidher bi¢-¢ar 11 dan ix-xoghol u materjal kellu jithallas mill-
1Imsemmaija socjeta’;

e) Ix-xoghol tal-membrane tax-shower kien accettabbli;
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f) Ix-xoghol preparatorju ghall-installazjoni tal-pannelli solari i
kien jikkonsisti fi tqeghid ta’ cable mill-kamra tal-meters tal-
bejt tlesta izda dan l-ammont fit-total komplessiv ta’ tlett mija
u tlettax — i1l ewro u tmenin ¢entezmu (€313.80) qed jigi
kontestat u dan stante li x-xoghol ma sarx skont is-sengha u 1-
art tal-professjoni kif i¢certifika 1-Perit Alex Spiteri fir-rapport
tieghu (Dok. HC25);

g) Xoghol hazin fit-tqeghid tal-madum konsistenti fdizlivelli u
qlib hazin (Dok. HC25);

h) Ebda mis-sockets tad-dawl ma gew imwahhla jew installati
permezz ta’ invell u dana peress li s-sockets kollha huma
dizlivellati totalment.

L-intimat ikkonferma li meta telaq Roderick Schembri, 1-progett kien
ghadu ma tlestix u 11 Schembri kien ha responsabbilta’ tal-progett
wara erba’ Managers ohra.

Xehed 11 meta Roderick Schembri xehed, ikkonferma il-fatt tal-bozoz
misruqga. Qal 11 dan jikkonferma dak kontenut fil-messagg Ii huwa
baghat lil Roderick Schemrbi fil-25 ta’ Frar 2017 fejn qallu dwar qlib
hazin li ma kienx lejn il-kuluvert imma bil-kontra. Xehed 11 dan gie
kkonfermat ukoll mill-Perit Alex Spiteri fir-rapport tieghu. Qal ukoll
li Roderick Schembri kkonferma l-messagg mibghut f1-20 ta’ Gunju
2017 mibghut permezz ta’ WhatsApp (Dok. HC27) rigward il-qlib tal-
madum tas-shower liema qlib ghadu hazin sal-lum.

Dwar dak 1i xehed Abdel Karim Ahmad fl-affidavit tieghu fejn jghid
li dejjem kienu jakkomodawh meta kien jitlobhom jintervjenu huwa
qal illi fil-fatt damu disa’ xhur biex ikkonsenjaw appartament mimli
difetti. Kien estremament rari li xi hadd minnhom iwiegeb it-telefon.
Qal 11 Anthea Borg ukoll tikkoferma fix-xhieda taghha li fil-fatt kellu
jinqala’ 1-madum tal-bathrooms, tat-terrazzin u anke tal-kéina u
jerga’ jitwahhal.

Spjega Ii meta Abdel Karim Ahmed qal 1i huwa kien ressaq ilment
dwar xi1 dewmien fit-tqeghid tal-kontra-bejt, dan l-ilment qatt ma
kien dirett lejn is-socjeta’ rikorrenti. Li kien ilmenta dwaru mas-
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socjeta’ rikorrenti ma kienx il-kontrabejt li kien kollu magsum
minhabba x-xoghol hazin ta’ Bilom, imma li Bilom regghet qabbdet
lis-socjeta” rikorrenti biex twahhal il-membrane biex tghatti 1-qism
fil-kontra-bejt, liema xoghol ta’ tqeghid tal-membrane sar kontra s-
sengha u l-arti fil-professjoni. Qal 1i tant huwa minnu li dan kien
xoghol 11 ma kellux jsir, u barra minnhekk sar hazin ukoll, tant 1i
fNovembru 2021 dan il-membrane kellu jingala’ peress li ma kienx
imwahhal sew u spi¢éa biex ddeterjora kollu kemm hu. Dan ix-xoghol
sar minn Bilom a spejjez taghhom. Xehed li tant saret infiltrazzjoni
tal-ilma kagun ix-xoghol hazin fuq il-membrane 1i saret hsara lill-
binja kollha.

In kwantu ghal dak li stqarr Abdel Karim, u cioe” li baghtu 1-kont u
hu ma hallasx, u meta kienu jécemplu kien jagtaghlhom, spjega i dan
mhux minnu. Huwa qal 1i dejjem sostna li huwa lest ihallas pero’ lest
li jhallas ghal dak i huwa dovut u ghax-xoghol li sar sew. Spjega i
ma kienx lest thallas il-membrane u dan peress li s-so¢jeta’ rikorrenti
kellha tithallas ms-socjeta” Bilom ghal dan ix-xoghol kif jirrizulta
minn imejl mibghuta minn Ashley Abdilla fis-26 ta’ Marzu 2019 fejn
din stqarret li kienu ser ihallsu l-ammont ta’ elf u erba’ u tletin Ewro
u sitta u sebghin ¢entezmu (€1034.76) lil Bilom.

In kwantu dak 1li qalet Charlene Gravina fejn hi semmiet 1i kien
hemm sensiela ta’ emejls 11 huwa suppost ma wegibx ghalihom bejn
Ottubru 2017 u Marzu 2018, filwaqt li huwa minnu li hi kienet
qieghda tibghat emejls fejn kienet qed tistaqsih meta kien ser ihallas
il-kont finali, hija ma pprezentatax it-twegiba ghall-emejl tas-17 ta’
Settembru 2017 fejn qalilha sabiex i¢céempilu, kopja ta’ liema imejl
huwa esebixxa u tinsab mmarka bhala Dok. HC28.20 Xehed li meta
cemplitlu huwa kien spjegalha li huwa kien lest 11 jhallas ghal dak
1x-xoghol 11 kien sar sew. Qal li ma hux minnu li hu ma kkomunika
xejn wara Ottubru 2017 u bhala prova ta’ dan pprovda serje ta’ emejls
li bghatillhom fDicembru 2017 u Jannar 2018 (Dok. HC29).2!

Spjega 11 bhalma dejjem sostna kien ikun lest 1hallas ghal dak ix-
xoghol li sar sew u i gie komplut u ghalhekk jippretendi li jintalab i
jhallas s-somma ta’ elfejn tmien mija u seba’ u disghin ewro u hames

20 A fol. 269
2L A fol. 270-273
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centezmi (€2,897.05) liema somma tirraprezenta id-dettal numri 3.1,
3.2, 5 u 8 fil-kont mahrug minn Turnkey, peress li x-xoghol deskritt
fid-dettal 1-iehor jew ma sarx skont is-sengha u l-arti tal-professjoni
jew addirittura mhux hu ghandu jhallas tieghu. Xehed li minn dan I-
ammont ghandha titnaqqas is-somma ta’ elf mija u zewg Ewro u seba
u tletin ¢entezmu (€1,102.37) li huwa kumpens ghall-hsarat u
affarijiet 11 gew nieqgsa u li kellu jerga jhallas. Xehed i b’hekk 1is-
somma komplessiva li ghandu jhallas hija dik ta’ elf, seba’ mija erba’
u disghin ewro u tmienja u sittin ¢entezmu (€1794.68). Madnakollu
spjega li peress li I-Perit Alex Spiteri fir-rapport tieghu jikkonkludi 11
huwa se jkollu jaghmel tiswijiet 11 jammontaw ghas-somma ta’ sebat
elef u hames mitt Ewro (€7,500) eskluz VAT, peress ukoll i skont
ittra uffi¢jali 166A mibghuta lis-so¢jeta’ rikorrenti bin-numru
606/2019 datata 19 ta’ Frar 2019 saret talba ghall-ammont ta’ tlettax-
il elf mija tlieta u tmenin Ewro u sitta u tmenin ¢entezmu
(€13,183.86), liema ittra tipprecedi l-kawza in kwistjoni, huwa tal-
fehma li jkun gust u xieraq jekk din il-kwistjoni tigi determinata bic-
cahda tal-pretensjonijiet tas-socjeta” rikorrenti.

In kontro-ezami?? huwa xehed i xtara l-proprjeta’ minghand
Salvina Abela pero” nnegozja mall-Bilom Group. Meta mar ghall-
kuntratt dehret Salvina Abela. Ma kienx jaf jekk Abela kinitx xtratu
minghand is-socjeta’ Bilom. Xehed 1li ghall-kuntratt kien hemm
Darren Desira tal-Bilom. Il-ftehim mal-Bilom kien li huwa jixtri 1-
penthouse on plan u kien hemm attached il-finishings skont kif kien
hemm fil-konvenju illi sar fApril 2016. Xehed li dan kellu jitlesta
Ottubru 2016. Ikkonferma li appartil-kwistjoni tax-xiri tal-proprjeta’
i fiha mbaghad dehret Silvana Debono, huwa kellu ftehim ta’ appalt
jigifieri construction of works and fittings mal-Bilom u 1i Bilom beda
jesegwixxi x-xoghlijiet. Bilom kellu wiehed mis-sotto-kuntratturi
tieghu li kienet i1s-so¢jeta” rikorrenti.

Ikkonferma 1li fejn hemm imnizel item 4 fuq il-kont, u cioe" I-
membrane, dak jirreferi ghall-materjal u ghax-xoghol biex jigi
mpoggi. Xehed 11 wiring for future panels twahhal, 1-electrical panel
baqga’ fuq il-gebla u fil-fond hemm umdita’ enormi. Xehed 11 I-
installation tal-madum mhux tajjeb, il-pendil bil-kontra, l-hitan

22 A fol. 280-289

16



kollha moffa. B’dawn id-difetti ma jista jgib lil hadd id-dar ghax il-
madum jagleb lejn il-hajt mhux lejn id-drains. Spjega 1i minhabba
fhekk ghandu il-hajt kollu umdita’, liema problema ghadha ezistenti
ghax hija bi¢¢a xoghol biex taqla’1-madum kollu u 1I-membrane. Xehed
li meta gie tal-irham qallu ma zammewx mal-floor level. Qal ukoll i
s-sockets ghalkemm geghdin hemm mhux dritti u qed jirrangahom
bi¢céa bicéa. Qal Ii dwar dawn il-problemi kien informa lill-Bilom,
pero- mbaghad meta ma wasalx kien informa lis-socjeta’ rikorrenti
wkoll. Spjega li bhala prova ta’ dan hemm Dok. HC29 1i hija email
bil-miktub, u kien hemm ukoll telefonati u korrispondenza ma’ Bilom
ghax mas-soc¢jeta  rikorrenti ma wasalx. Qal 11 dawn l-affarijiet
primarjament kellhom isiru mis-so¢jeta” rikorrenti fuq inkarigu ta’
Bilom. Qal 1i fit-telefonati qallilhom kemm il-darba 1i huwa lest li
jhallas imma x-xoghol ma kienx qieghed tajjeb. Xehed li huma kienu
qalulu issa naraw Kkif nitkellmu.

In kwantu ghall-affarijiet misruqa, dawn ma Kkienx jaf minn
seraghom. Spjega li kien informa lil Roderick Schembri dwar is-serqa
imma ma ghamilx rapport mal-Pulizija ghax Roderick Schembri kien
gallu 1i jaf bihom il-bozoz u li ma kienx hemm ghalfejn rapport. Dwar
l-ittra uffi¢jali mibghuta minnu lis-so¢jeta” rikorrenti ma kienx jaf li
jekk saritx risposta ghat-talba tieghu imma ma deherx ghal xi kawza
dwarha.

Kunsiderazzjonijiet legali

I1-kawza odjerna tirrigwarda pretensjoni tas-so¢jeta” rikorrenti ghal
pagament ghal appalt fil-penthouse bin-numru 11, Chalet Court,
Triq Ghar i1l-Lembi, Sliema.

IlIi I-princ¢ipju i jemergi mill-gurisprudenza taghna huwa li min jitqabbad
jaghmel xoghol ghandu jaghmlu tajjeb u skont kif inkarigat. Illi fis-sentenza fl-
ismijiet Pierre Darmanin vs. Moira Agius, datata 6 ta’ Ottubru 2004, il-Qorti
tal-Appell (Sede Inferjuri) sahqet illi:

“L-appaltatur ghandu l-obbligu li jezegwixxi x-xoghol lilu kommess fis-sens li huwa
ghandu l-obbligu wkoll li jara li dan ix-xoghol ikun sejjer isir utilment u mhux b mod li
| quddiem juri difetti. L imprenditore ha [ obbligo di eseguire bene [ opera commessagli,
secondo i dettami dell arte sua, e deve prestare almeno una capacita ordinarja. Dan fis-
sens li ghandu jiggarantixxi I-bonta tax-xoghol tieghu”
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I1I1 fis-sentenza fl-ismijiet Robert Ellul Kenely vs Josie Farrugia et deciza
mill-Qorti tal-Magitsrati fid-9 ta’ Frar 2020 1l-Qorti1 rrilevat li fin-nuqqas li dan
1s-servizz jinghata tajjeb l-appaltatur ikun responsabbli ghad-dannai:

“Huwa ghalhekk stabbilit illi I- appaltatur li jwettaq xoghol difettuz jew mhux skont is-
sengha u l-arti, liema xoghol ma jkollu ebda utilita™ ghall-komittent, huwa responsbbli
ghad-danni kollha li jigu minhabba dik l-ezekuzzjoni hazina tax-xoghol.”

I1I1 fis-sentenza Darmanin vs Agius (hawn fuq ¢itata) il-Qorti kompliet tghid
illi:

“L-appaltatur i jezegwixxi hazin ix-xoghol li jifforma l-oggett ta Il-appalt huwa
responsabbli ghad-dannu kollu li jigi minn dik l-ezekuzzjoni hazina. Ghax jinsab ritenut
ukoll fkaz bhal dan hu ghandu mill-ewwel ma jaghmilx ix-xoghol jew ikollu jirrispondi
ghad-difetti li jigu | quddiem.

Meta allura jirrizultaw dawn id-difetti... l-appaltatur jitqies in kolpa minhabba
inadempiment. Il-kolpa kontrattwali hija dik li tikkonsisti fin- nugqas ta [-ezekuzzjoni,
jew fezekuzzjoni hazina, ta l-obbligazzjoni rizultanti mill-kuntratt”

I1li fid-decizjoni fl-ismijiet Waterproof-it Co Ltd vs Donald Brincat et deciza
nhar 1s-26 t’ April 2012 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, intqal illi mhux biss il-
gurisprudenza hija kostanti illi meta x-xoghol isir hazin l-appaltatur huwa
obbligat ihallas ghad-danni izda din il-posizzjoni tissussiti wkoll fkaz illi kien
hemm direzzjoni jew ftehim bejn il-kommittenti u l-appaltatur:

“Illi hija gurisprudenza konstanati li meta l-appaltatur jezegwixxi xoghol hazin huwa
responsabbli ghad-danni ( Mario Blackman vs Carmelo Farrugia et nomine” - A.K. — 27
ta Marzu 1972) u huwa mmaterjali jekk kienx hemm approvazzjoni tax-xoghol (Vol.
XXV.ii. 727) jew jekk huwa mexiex skond id-direzzjonijiet moghtija mill-kommittent, u
dan ghaliex l-appaltatur ghandu l-obbligu i jirrezisti l-ordnijiet li jkunu ta pregudizzju
ghas-solidita u kontra r-regola tas-sengha u l-arti (Vol. XXV.ii. 727). Fil-fatt l-appaltatur
huwa obbligat u huwa dejjem responsabbli li jaghti lill-appaltant opra sodisfacenti u ma
jistax jallega li x-xoghol sar mhux sewwa ghax hu ghamel kif ried il-kommittent billi I-
appaltatur hu obbligat jirresisti ghal kwalsiasi intromissjoni tal-kommittent”

Inoltre fid-dec¢izjoni fl-ismijiet Valletta Aluminium Wrought Iron Work
Limited vs Carmen Grech, datata 7 ta’ Gunju 2010, il-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili qalet illi l-appaltatur irid iwettaq dak li jitqabbad jaghmel skond I-ahjar sengha
u hila tieghu biex jaghti xoghol tajjeb u fejjiedi lil min ikun qabbdu ( Tal-Franciz
Construction Limited et vs Anglu Zarb” — A.LC. (PS) — 15 ta Lulju 2007). B mod
partikolari, l-appaltatur ma jistax iressaq il quddiem id-difiza li x-xoghol ma sarx tajjeb
ghaliex sar kif riedu I-kommittent, ghaliex l-appaltatur irid jirrezisti kull intromissjoni
tal-kommittent minhabba dak l-indhil jew insistenza x-xoghol ma jkunx se jsir skond ma
jitolbu s-sengha u l-arti.... Illi langas ma jiswa l-argument ta l-appaltatur li x-xoghol
moghti lill-kommittent ikun approvat minn dan tal-ahhar u li ma kienx ressaq ilmenti
jew li, sahansitra, ikun rega qabbdu jaghmillu x-xoghol iehor. Dan jinghad ghaliex il-
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fatt i jsir il-hlas jew hlas akkont jew li x-xogholijiet ikunu gew approvati mill-
kommittent m humiex tarka i warajha l-appaltatur jista dejjem u fkull kaz jistkenn
mix-xilja tat-twettiq hazin ta appalt”

I1li ghalhekk, f'kaz li l-appaltatur ma jottemporax ruhhu mal-ftehim u jezegwixxi
x-xoghol skont is-sengha u l-arti allura ma hux intitolat ghal ebda hlas. Inoltre
fis-sentenza fl-ismijiet Pinu Attard vs Kunsill Lokali Fontana, datata 17 ta’
April 2004, 11-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) sahqet: “..jekk ix-xoghol li jifforma I-
oggett tal-appalt ma jkunx kollu lest jew ma jkunx kollu esegwit skond is-sengha, -
appaltatur mhux intitolat jippretendi [-hlas tal-prezz stipulat in konsiderazzjoni ta’ dak
ix-xoghol, ghax meta x-xoghol li ghalih gie pattwit prezz determinat ma jkunx kollu lest
(ew mhux esegwit sewwa) l-appaltatur ma jistax jitlob il-hlas la tal-ammont kollu
pattwit u langas parti minnu”.

I1li 1-Qrati ghamlu wkoll differenza bejn dawk id-difetti illi huma essenzjali u
dawk li ma humiex essenzjali. Illi fkaz ta’ difett essenzjali fis-sentenza fl-ismijiet
Jesmar Valletta et vs Patrick Grech et moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili 1-20 ta’ Marzu 2003, intqal hekk:

“Illi kemm hu hekk, huwa stabilit illi huwa biss meta n-nuqqasijiet fix-xoghol konsenjat
huma essenzjali” jew radikali It l-appaltant jista jitlob li jigi dikjarat li I-kuntratt
jinhall minhabba nuqqas ta twettiq, ghaliex jekk in- nugqasijiet ma jkunux ta’ din I-
ghamla, l-appaltatur ma jistax jitqies inadempjenti, imma jibga’ bl-obbligu li jew isewwi
x-xoghol hazin jew jaccetta hlas imnaqqas™

I1li fost I-agurmenti li gieli tqajjmu fkawzi fejn nghatat 1-ecéezzjoni li xoghol ma
sarx skont is-sengha u l-arti huwa illi 1-Qorti ma tistax tnaqqas it-talba attrici
peress li l-ecéezzjoni Ii x-xoghol ma sarx skont is-sengha u l-arti saret in via
d’eccezzione b’hekk il-Qorti ma tistax tillikwida id-danni. Illi fil-kawza fl-ismijiet
Robert Ellul Kenely et vs Josie Farrugia et dec¢iza mill-Qorti tal-Magistrati
fid-19 ta’ Frar 2020, il-Qorti qgiset illi ghalkemm ma kienx hemm kontro talba
ghad-danni ghax-xoghol hazin, xorta setghet tiehu in konsiderazzjoni x-xoghol
imwettaq hazin u d-danni kagunati sakemm ma je¢éedux i1l-valur komplessiv tal-
appalt:

“.Jirrizulta illi effettivament kien sar xi xoghol mhux skont is-sengha u Il-arti, il-Qorti tqis illi
anke fin-nuqqas ta’ kontro-talba mill-komittent imharrek ghall-hlas tax-xoghol ezegwit fl-appalt,
fil-komputazzjoni ta’ dak li huwa dovut lill-atturi, ghandu jittiehed in konsiderazzjoni sija l-valur
tax-xoghol imwettaq hazin u sija wkoll id- dannu li jkun garrab l-appaltatur bhala rizultat tax-
xoghol difettuz, purche’ izda dawn id-danni ma jeccedux il-valur komplessiv tal-partita tal-appalt
li hija afflitta mid-difett riskontrat.

Fi kliem iehor, fejn jirrizulta illi I-komittent igarrab danni li jeccedu l-valur tax-xoghol ezegwit
mhux in konformita™ mad-dettami tal-arti u s-sengha, dawn id-danni jehtiegu li jigu reklamati
permezz ta’ kontro-talba ad hoc u | Qorti tkun prekluza illi taggudika dwar il-pretensjoni ghall-
hlas ta’ dan id- dannu minghajr ma jkollha quddiemha kontro-talba ghal-likwidazzjoni u hlas
tad-danni. Izda, ghad huwa stabbilit u pacifiku illi l-appaltatur li jezegwixxi xogholijiet difettuzi
huwa wkoll responsabbli ghad-danni kkagunati minhabba [-inadempjenza tieghu, dan ma
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Jjfissirx illi r-regoli tal-procedura - li wara kollox japplikaw ad unguem u huma ta stretta
interpretazzjoni, fosthom ir-regola kontra l-ultra petita — ma ghandhomx jigu debitament
osservati.

Kif ritenut fis-sentenza fl-ismijiet Raymond Borg et v. Hal Mann Limited?3:-

... l-gudikant ghandu joqghod rigorozament fil-limiti tal-kontestazzjoni b mod illi waqt li hu
obbligat jokkupa ruhu mill-kwestjonijiet kollha dedotti fil-gudizzju mill-partijiet, min-naha I-
ohra ma jistax jittratta u jirrisolvi kwistjonijiet li I-partijiet ma ssollevawx u ma ssottomettewx
ghad-decizjoni tieghu. Dan dejjem salv meta non si tratta minn kwistjoni ta ordni pubbliku, fejn

2 9

allura I-gudikant hu obbligat li jirrileva ex officio”.

Ikkunsidrat:

Mill-provi migbura jirrizulta i s-so¢jeta’ rikorrenti Kkienet giet
inkarigata minn Bilom Group biex taghmel xoghlijiet ta’ finishes fil-
penthouse in kwistjoni akkwistata mill-intimat. Jirrizulta wkoll illi
l-intimat kien ikkuntattja lis-so¢jeta’ rikorrenti sabiex jaghtuh stima
ghal xoghlijiet addizzjonali ta’ finishes. Jirrizulta wkoll illi 1-partijiet
kienu gablu dwar numru ta’ finishes addizzjonali 11 kellhom isiru
wara li s-soc¢jeta” rikorrenti baghtet diversi stimi lill-intimat.

I1Ii minn dak 1i jirrizulta minn Dokument UTL 1 ix-xogholijiet
addizzjonali 11 kellhom isiru mis-so¢jeta” rikorrenti kienu s-segwenti,
u cioe':

Item | Description Quantity | Unit Rate Amount

1 Laying only of sound proofing material | 1.00 L.S. €75 €75
below torba

3.1 Flat ceiling 92.49 Sqr. M | €27.95 | €2,585.10

3.2 Mositure resistant flat ceiling 6.45 Sqr. M | €31.00 | €199.95

4 Membrane For Terrace Area 86.23 Sqr. M | €12.00 | €12.00

250 or 300 micron PVC sheet damp proof
membrane laid vertical or horizontal

6.1 Wiring for Future EV panels from roof to | 30.00 Per M. | €5.31 €159.30
main meter using 3c6mm (lengths to be
confirmed on site)

6.2 Wiring for Future EV panels from roof to | 30.00 Per M. | €1.15 €34.50
main meter using lc10mm (lengths to be
confirmed on site)

23 Appell Civili Nru. 34/99 deciza mill-Qorti ta’ I-Appell (Sede Inferjuri) fI-20 ta’ Ottubru 2003.
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6.3 20mm Conduit 12.00 Per M. | €10.00 | €120.00

7 Difference for laying of floor tiles 181.87 Sqr. M | €4.85 €882.07

8 Shifting of socket and pipes including | 1.00 L.S. €100.00 | €100.00
painting and plastering touch ups
Total Works Excluding VAT €5,202.68
VAT €936.48
Total Works Including VAT €6,139.16

Wara 1i s-so¢jeta’ rikorrenti lestiet ix-xoghlijiet, il-quantity surveyor
Milan Zdrakovic ezamina x-xoghol 11 sar u pprepara Bill of
Quantities, liema kont kien indirizzat lil Bugeja Developments Ltd.
Sussegwentement, is-so¢jeta” rikorrenti harget kont li gie mibghut
lill-intimat u 11 jinsab anness mar-rikors promutur (Dok. UTL1).
Madanakollu l-intimat ma hallasx l-istess kont peress li skont hu x-
xoghol ma sarx skont l-arti u s-sengha u sahansitra sofra danni
kawza tal-istess xoghol hazin.

Ghalhekk m’hemmx dubju 11 I-mertu jittratta kwistjoni ta’ natura
teknika, u ¢ioe” jekk il-finishes addizzjonali sarux skont is-sengha u
l-arti. Kien ghalhekk li permezz ta’ digriet datat 7 ta’ Ottubru 2022
din 1l-Qorti hatret Perit Tekniku sabiex wara li jiehu konjizzjoni tal-
provi kollha prodotti, jaghmel acécéess fil-fond in kwistjoni u jirrelata
dwar l-aspetti teknici tal-vertenza.

Kif qalet tajjeb il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Anthony Pace
Asciaq et vs Joseph Camilleri deciza fit- 28 ta’ Jannar 2004: “I-
kostatazzjoni dwar jekk l-opra gietx esegwita skond l-arti u s-sengha
hi materja ta’ indole teknika, u dment i [-konkluzjonijiet ta’ [-espert
tekniku ma gewx gravament imqgeghda fid-dubbju b’ragunijiet mhux
privi mill-konsiderazzjoni ta’ [-aspett tekniku tal-materja taht ezami
[-Qorti jkollha taccetta dawn l-istess konkluzjonijiet. Dan aktar u
aktar fejn l-attur nomine qua parti interessata ma pprevaliex ruhu
mill-fakolta lilu moghtija mil-ligi b’ talba ghan-nomina ta’ periti
addizzjonali (“Giswarda Bugeja et -vs- Emanuele Muscat et’,
Appell Civili, 23 ta’ Gunju 1967)”.

I11i mir-rapport tal-Perit Tekniku, fil-fond in kwisjtoni hemm numru
ta’ problemi, fosthom:
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1. It-tqeghid tal-madum intern fuq kull naha tal-parti ta’
quddiem l-intrata tal-irham, fejn min gieghed il-madum ma
harigx livell u gibed mieghu, jew inkella ma uzax riglatur biex
1qieghed il-madum fuq kull naha fl-istess livell;

2. L-applikazzjoni tal-waterproofing membrane ma sarx skont kif
titlob is-sengha u l-arti, u dan stante li gie njorat il-qlib u d-
drenagg tal-ilma tax-xita fit-terrazzin;

3. It-tgeghid tal-madum tat-terrazzin ta’ quddiem ukoll ma sarx
skont l-arti u s-sengha bil-konsegwenza 11 1-1lma jipperkola taht
1l-madum tal-intrata u qieghed jikkawza umdita fil-hitan u
hsara lill-irham. Il-grouting tal-istess madum ma kienx ta’
kwalita® tajba jew inkella thallat b’hafna ilma bir-rizultat li
jista’ jinqala’ facilment;

4. Id-dettaljar tal-waterproofing appliikat vis-a-vis id-drainage
gutter, u bejn it-terrazzin u l-ambjent intern ma sarx skont is-
sengha u l-arti, bir-rizultat 11 I-ilma ipperkola taht il-madum
tal-intrata u qieghed jikkawza rising damp fil-hitan esterni u
hsara lill-irham tal-intrata;

5. Il-hitan interni ged isofu minn perkolazzjoni ta’ ilma mill-bejt
tal-penthouse bir-rizultat li z-zebgha nbezqet u tfarfret.

I1li 1-Qorti hija tal-fehma illi minn dawn il-kostatazzjonijiet teknici
jirrizulta Ii  x-xoghol hawnfuq imsemmi ma sarx skont l-arti u s-
sengha, liema xoghol, kien wiehed essenzjali u sostanzjali. I11i 1-Qorti
tosserva wkoll 1lli I-Perit Tekniku ma gie eskuss minn ebda parti u
lanqas intalab li jinhatru Periti Perizjuri.

I1-Qorti hadet ukoll in konsiderazzjoni dak 11 kkonkluda I-Perit ex
parte tal-intimat Alex Spiteri fir-rapport tieghu, liema rapport
jikkonferma dak li gie stabbilit mill-Perit Tekniku Mario Cassar.

I1li 1-Qorti hija tal-fehma 1i kienet ir-responsabbilita’ tas-socjeta’
rikorrenti i tara li x-xoghol inkarigata minnu mill-intimat isir skont
l-arti u s-sengha. Il-Qorti hija tal-fehma 1i seta’ kien diffi¢cli ghas-
soc¢jeta’ rikorrenti taghmel dan peress li l-haddiema 1li suppost
kellhom jissoreljaw l-andament tax-xoghol kienu nbidlu spiss u fi
zmien qasir. Dan ta lok li jintifef il-kontroll fuq dak 11 kien qed isir
fil-fond in kwistjoni. Pero’, gara x’gara, ir-responsabbilita’ finali 11 x-
xoghol 1isir kif suppost kienet fuq spallejn is-so¢jeta” rikorrenti.

22



I1l1 mill-affidavit tal-intimat jirrizulta i huwa jikkoncedi 1i 1-hlas
ghal items numri 3.1, 3.2, 5 u 8, u ¢ioe  l-false ceiling, moisture
resistant ceiling, membrane for shower u shifting of socket and pipes,
huwa dovut. Pero” mbaghad ikompli jghid 1lli mill-ammont dovut irid
jitnaqqas il-valur ta’ oggetti 11 gew misruqa u li kellu jerga’ jixri, jew
oggetti 11 kellu jibdel peress li twahhlu hazin, u dana fl-ammont ta’
elf mija u zewg ewro u seba u tletin ¢centezmu (€1,102.37). Dwar
dawn huma esebixxa numru ta’ ricevuti, liema ricevuti bl-ebda mod
ma gew kontestati, kif lanqas gie kontestat il-fatt 11 kien hemm 1is-
serq tal-oggetti mill-fond in kwistjoni.

I1li fl-affidavit tieghu l-intimat jikkontendi 1li lanqas l-ammont
imsemmi fil-paragrafu precedenti m’ghandu jigi kkundannat ihallas
u dana ghaliex hemm bzonn li jsiru tiswijiet fl-ammont ta’ sebat elef
u hames mitt ewro (€7500) eskluz VAT u dan skont kif jirrizulta mir-
rapport tal-Perit Alex Spiteri.

I1-Qorti, madanakollu tirrileva illi I-intimat ma ressaq ebda kontro-
talba f'dan is-sens, ghalkemm fl-affidavit tieghu jghid 1i pprezenta
ittra uffi¢jali kontra s-so¢jeta’ rikorrenti ghall-ammont ta’ danni
riklamati minnu.24

I1li ghaldagstant, il-Qorti se tkun ged tirriduci l-ammont pretiz mis-
socjeta” rikorrenti ghall-ammont i l-intimat stqarr i1lli huwa dovut
ghax-xogholijiet imwettga minnha u li kienu accettabbli ghall-
intimat wara li tnaqgqas l-ammonti li I-intimat hareg biex rega’ xtara
oggetti i gew misruq mill-fond in kwistjoni jew oggetti li xtara biex
jigi rrangat xoghol hazin.

I1l1 fl-ahharnett 11-Qorti tqis 1i din il-pendenza setghet facilment tigi
transatta b’mod amikevoli, anke wara 11 1-partijiet hadu konjizzjoni
tar-rapport tal-Perit Tekniku Mario Cassar.

24 Lanqas l-ittra ufficjali msemmija ma giet ipprezentata ghalkemm fl-affidavit tal-intimat giet
indikata bhala Dok C annessa mal-istess affidavit.
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DECIDE

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti qieghda tiddisponi mit-talbiet tas-
so¢jeta” rikorrenti u mill-eé¢¢éezzjonijiet tal-intimat billi:

1. Tilga’ parzjalment it-talba tas-so¢jeta’ rikorrenti fis-sens illi
tikkundanna lill-intimat ihallas lill-istess so¢jeta” s-somma ta’
elf, seba’ mija u erbgha u disghin ewro u tmienja u sittin
¢centezmu (€1794.68) bl-imghax dekoribbli mit-13 ta’ Frar 2019,
filwaqt Ii tichadha ghall-kumplament;

2. Tichad l-ewwel eccezzjoni tal-intimat, filwaqt 11 tilga’ 1-
eccezzjonijiet rimanentl in kwantu l-istess huma konsistenti
ma’ dak dec¢iz hawn fuq.

Bl-ispejjez in kwantu zewg terzi a karigu tas-so¢jeta” rikorrenti u terz
a karigu tal-intimat.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Antonella Cassar
Deputat Registratur
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