MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar it-Tnejn, 19 ta’ Mejju 2025

Rikors Nru: 380/2022
Nru fugq il-Lista: 3

Greta Bartolo Parnis (K.I. 331365M)
VS

Ian Scicluna (K.I. 782953M)
I1-Bord;

Ra r-rikors promotur imressaq fid-29 ta’ April 2022!, fejn, ad litteram, gie

premess u ntalab is-segwenti:

1. 1lli l-esponenti hija sidt il-fond ossija [-appartament fl-indirizz 49,
Block D, St Julian’s Court, Trig is-Sur Fons, San Giljan liema

appartament jinsab okkupat mill-intimat.

2. 1lli permezz tad-decizjoni moghtija mill-Onor. Prim’Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-28 ta’ Settembru, 2017 fl-ismijiet

LA fol 1 et seq tal-process.



Josephine Azzopardi f’isimha proprju u kif ukoll bhala
prokuratrici tal-imsiefra Anna Maria Saddemi, Patricia Anastasi
u Greta Bartolo Parnis; u b’dikriet tal-14 ta’ Marzu 2017 Greta
Bartolo Parnis assumiet wehedha l-atti talkawza flok l-atturi I-
ohra v. L-Onorevoli Prim’Ministru; Il-Ministru talGustizzja,
Kultura u Gvern Lokali; I-Avukat Generali; u Ian Scicluna (Rik.
Nru. 902014 JZM) kien gie deciz is-segwenti u cioe i,
“riferibbilment ukoll ghat-tieni talba, tiddikjara illi l-intimat Ian
Scicluna ma jistax jistrieh izjed fuq id-dispozizzjoni tal-artikolu 124
tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex jibga’ jogghod fI-
appartament numru 49, Block D, St Julian's Court, Triq is-Sur Fons,
San Giljan”;

. 1lli tali decizjoni kienet giet ukoll konfermata mill-Onor. Qorti

Kostituzzjoinali permezz tas-sentenza datata 25 t’April, 2018.

. 1lli sussegwentement ghal din id-decizjoni I-Istat Malti introduca I-
art. 12B tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar (Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta) li fis-subinciz (11) tal-istess kien jipprovdi s-
segwenti.:

ld-dispozizzjonijiet ta’ dan [l-artikolu ghandhom ukoll
japplikaw  fil-kazijiet kollha fejn kwalunkwe enfitewsi,
subenfitewsi jew kirja fir-rigward ta’ dar ta’abitazzjoni
regolata taht [-artikoli 5, 12 jew 12A tkun skadiet minfiabba
decizjoni tal-qorti msejsa fuq in-nuqqas ta’ proporzjonalita
bejn il-valur tal-proprjeta u l-ammont li ghalih huwa ntitolat
sid il-kera u l-persuna li kienet l-enfitewta, is-subenfitewta

jew il-kerrej ghadha tokkupa d-dar bhala r-residenza



ordinarja taghha fl-10 ta’ April 2018. F'dawn il-kaZijiet is-sid
ma jistax jipprocedi biex jitlob [-izgumbrament tal-okkupant
minghajr ma jaghmel uzu minn gabel tad-dispozizzjonijiet ta'
dan [-artikolu.

5. 1lli kien proprju minhabba tali artikolu li I-esponenti giet prekluza
milli tkompli ghaddejja bil-proceduri ghall-izgumbrament tal-
intimat odjern lan Scicluna  konsegwenti ghad-decizjonijiet
surreferiti li permezz taghhom giet dikjarata l-lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-esponenti u li wkoll iddikjaraw i [-istess intimat
Scicluna ma jistax jingeda bl-art 12A biex jiddefendi ruhu u
konsegwentement giet kostretta tagixxi skont ir-rimedju post taht I-

art 12B i huwa konsegwenti ghat-titolu naxxenti proprju mill-art.

124.

6. 1lli, mandanakollu, permezz tad-decizjoni moghtiha mill-Qorti
Kostituzzjonali fl-ismijiet Robert Galea v. Avukat Generali, illum
Avukat tal-Istat; u Diana Ganado fis-6 t’ Ottubru, 2020 gie deciz

Is-segwenti:

It-twegiba hija cara: ukoll jekk I-Att XXVII tal-2018 ihares il-
kriterji ta’ legalita u ta’ interess pubbliku, certament ma
Jharisx il-kriterju ta’kumpens xieraq ghax ma jaghti kumpens
ta’ xejn ghat tehid — bis-sahha tal-art. 12B(11) introdott fil-
Kap. 158 — tad-dritt kanonizzat bis-sentenza tas-7 ta’ Frar
2017, il-kumpens li jaghti huwa biss ghat-tehid tad-dritt
ghall-pussess battal tal-fond, li huwa dritt iehor. Sewwa
ghalhekk ighid [-attur, ghalkemm ghal ragunijiet forsi mhux
tant koerenti, illi I-ligi kif emendata “tikser id-drittijiet

kostituzzjonali akkwiziti mill-istess rikorrent Galea bis-



sentenza tas-7 ta’ Frar 2017, deciza in konfront tal-Avukat
Generali u I-konjugi Ganado” u illi “l-introduzzjoni tal-
artikolu 12B fl-istess Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ... jgib
fix-xejn sentenza ta’ indoli kostituzzjonali” minghajr ma
jinghata kumpens xieraq talli dritt patrimonjali kanonizzat
b sentenza jingieb fix-xejn.

15. It-tehid ta’ dritt patrimonjali, ukoll jekk b’mezzi legali u
fl-interess pubbliku, minghajr kumpens ta’xejn huwa bi ksur
tal-jedd imhares taht l-art. 37 tal-Kostituzzjoni u l-art. 1 tal-
Ewwel Protokoll. L-appell ghalhekk ghandu jintlaga’, u ma
jibgax mehtieg li nqisu [-kwistjonijiet [-ohra mganqgla f’din
il-kawza.

16. Il-gorti ghalhekk tiddisponi mill-appell billi thassar is-
sentenza appellata u tipprovdi, minflok, billi tilga’ [-ewwel u
t-tielet talbiet tal-attur specifikament fis-sens li tghid illi I-art.
12B(11) tal-Kap. 158 introdott bl-Att XXVII tal-2018 jikser
id-drittijiet tal-attur imharsa taht [-art. 37 tal-Kostituzzjoni u
[-art. 1 tal-Ewwel Protokoll, u tilga’ I-hames talba billi tghid
illi [-konvenuta Ganado ma tistax tingeda bid-
disposizzjonijiet tal-art. 12B tal-Kap. 158 fil-proceduri
pendenti bejnha u [-attur quddiem il-Bord i jirregola I-Kera
ghalkemm [-art. 12B(11) ighid illi dawk id-disposizzjonijiet
huma applikabbli.

7. Illi konsegwentement ghas-surreferit u b rispett lejn dak deciz mill-
Onor. Qort Kostituzzjonali kif hawn fuq citata, [-Istat Malti wettaq
ghadd ta’ emendi legizlattivi, inkluzi dawk li permezz taghhom gew
salvagwardjati id-drittijiet vestiti tas-sidien, inkluz allura tal-

esponenti, bhala konsegwenza ta’ dak surreferit.



(?)

8. 1lli, fil-fatt, permezz tal-Att XX1V tal-2021, [-artikolu 12B(11) tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta gie mhassar mil-ligi b tali mod li allura
issa gustament m’hemm xejn li jwaqqaf lill-esponenti milli jezercitaw
id-drittijiet taghhom u kwindi jipprocedu ghall-izgumbrament tal-

intimat Scicluna mill-proprjeta’ taghhom.

9. 1lli, fil-fatt, jirrizulta wkoll li dan il-Bord diga’ laga’ talbiet ghall-
izgumbrament konsegwenti ghal-decizjonijiet moghtija mill-Qrati
Kostituzzjonali kif ezemplifikat mid-decizjonijiet moghtija minn dan [-
istess Onorabbli Bord fl-ismijiet Anthony Debono u Simone Dimech
Vs Stefan Mifsud u Michelle konjugi Mifsud (datata 25 ta’ Marzu,
2021) u Georgina armla minn Philip Grima, Joseph Grima u Doreen
Grima Vs Mary Galea u Joseph Galea (datata 19 ta’ Mejju, 2021) fost

ohrajn.

10. 1lli konsegwentement ghal dak kollu surreferit huwa car li mhux
biss [-esponenti ghandha d-dritt illi hija wkoll tagixxi ghall-
izgumbrament tal-intimat Scicluna u dana in ezekuzzjoni tad-drittijiet

fundamentali vestiti taghha kif konfermati mis-surreferit.

Ghaldagstant [-esponenti umilment titlob li dana [-Onorabbli Bord,
prevjia dawk id-dikjarazzjonijiet u/jew ordnijiet kollha necessarji u/jew
opportuni, inkkluz billi tiddikjara jekk hemm bzonn [i [-esponenti
ghandha d-dritt vestit li totjeni [-izgumbrament tal-intimat bis-sahha

tas-sentenza surreferita u kwindi filwaqt li

Tiddikjara [i l-intimat lan Scicluna ma jistax jivvanta ebda titolu ta’
lokazzjoni fuq il-proprjeta’ ossija appartament fl-indirizz 49, Block D,
St Julian’s Court, Triq is-Sur Fons, San Giljan



()  Tordna Il-izgumbrament tal-intimat lan Scicluna mill-fond ossija
appartament fl-indirizz 49, Block D, St Julian’s Court, Triq is-Sur Fons,
San Giljan, bl-ispejjez kollha kontra [-istess intimat minn issa ingunt in

subizzjoni.

Ra d-digriet tat-18 ta’ Mejju 2022 ta’ dan il-Bord kif gabel presedut?.

Ra l-hatra tal-President ta’ Malta datata 5 ta’ Marzu 2023 maghmula ai termini
tal-artikolu 16 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta®.

Ra l-assenjazzjoni datata 9 ta’ Marzu 2023 tal-Prim Imhallef fejn il-kawzi
precedentement mismugha minn dan il-Bord presedut mill-illum Imhallef Josette
Demicoli gew assenjati lil dan il-Bord kif issa presedut®.

Ra 11 kien hemm diversi differimenti bil-ghan 11 jigi notifikat l-intimat.

Ra r-risposta tal-intimat finalment imressqa fit-22 ta’ April 2024°.

Ra dak li sehh fis-seduta tal-4 ta’ Novembru 2024° fejn giet imressqa nota

b’affidavit tar-rikorrenti u dokumentazzjoni’.

Sema’ x-xhieda tal-intimat fis-seduta tal-5 ta’ Dicembru 20248.

2 A fol 4 tal-process.

3 A fol 11 tal-proéess.

4 A fol 12 et seq tal-process.

5 A fol 23 tal-proéess.

6 A fol 29 tal-process.

7 Nota relattiva tinsab a fol 30 tal-process.
8 Xhieda tibda a fol 49 tal-process.



Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti mressqa fl-udjenza tal-10 ta’ Marzu

2025°.

Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet responsiva tal-intimat mressqa fis-seduta tal-11 ta’

April 2025'°. Dakinhar il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ra l-atti processwali kollha.

Ikkunsidra;

Illi permezz ta’ dawn il-proceduri, ir-rikorrenti qieghda titlob dikjarazzjoni li 1-
intimat qieghed jokkupa I-fond mertu tal-proceduri minghajr titolu u hemm lok
ghall-izgumbrament tieghu. Dan tghidu ghaliex skond hi, bil-pronunzjament tas-

sentenza fl-ismijiet Josephine Azzopardi pro et noe vs 1-Onorevoli Prim

Ministru_e#'!, il-Qorti Kostituzzjonali kkonfermat dik il-parti tas-sentenza tal-

Prim Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)'? li I-intimat ma setax jistrieh
aktar fuq id-dispozizzjoni tal-artikolu 12A tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta,
bhala bazi ghall-okkupazzjoni tieghu fil-fond in kwistjoni.

I111 1-fatti tal-kaz sa fejn rilevanti huma dawn.

1) Illi permezz tas-sentenza moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali (hawn fuq
indikata) dik il-Qorti (b’sentenza tal-25 ta’ April 2018) ikkonfermat dik il-
parti tas-sentenza tal-Prim Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) tat-

28 ta’ Settembru 2017, 1i sabet inter alia li l-intimat ma setax jibqa’ jistrieh

% Nota tibda a fol 58 tal-process.

19 Din tibda a fol 61 tal-process.

I (Rik Kost Nru: 90/2014) deciza finalment mill-Qorti Kostituzzjonali nhar il-25 ta’ April
2018.

12 Din inghatat fit-28 ta’ Settembru 2017.



fuq l-artikolu 12 A tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex jibga’ jabita
fil-fond. Fl-istess waqt dik is-sentenza gholliet il-kumpens li kellu jigi
mhallas u tat direzzjonijiet dwar il-hlas tal-ispejjez ta’ dawk il-proceduri.

2) Illi l-propjetarji ta’ dak iz-zmien kienu fethu dawk il-proc¢eduri fis-sena
2014.

3) FI-10 ta’ Lulju 2021, permezz tal-Att XXVII tas-sena 2018, gie promulgat
l-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan l-artikolu, ghall-
ewwel darba, dahhal fis-sehh procedura fejn sid tal-kera seta jitlob
kundizzjonijiet godda tal-kera skond it-test tal-mezzi tal-inkwilin, bil-
possibilita wkoll 11 dik il-kirja tigi xolta minhabba l-ammont ta’ mezzi. Dak
l-artikolu pero kien inkluda sub-artikolu 1i ma kienx jippermetti sid ta’ kera,
armat b’sentenza Kostituzzjonali, sabiex jghaddi ghall-izgumbrament tal-
inkwilin, izda kellu, bil-fors, jipprocedi bl-artikolu 12B(11) tal-Kapitolu
158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

4) Fit-28 ta’ Mejju 2021, gie promulgat 1-Att Nru XXIV tas-sena 2021, fejn,
fost emendi ohra, nehha l-artikolu 12B(11) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta mill-korp tal-ligi taghna.

5) Fid-29 ta’ April 2022 gew istitwiti dawn il-proc¢eduri.

I11 I-kwezit 1i jehtieg jigi mistharreg huwa dan: Bis-sentenza hawn fuq indikata,
moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali fejn gie konfermat li l-intimat ma jistax
jistrieh iktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 12 A tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta, jistghu issa r-rikorrenti jghaddu sabiex imexxu din l-azzjoni ghal-

zgumbrament?



I1li dan 1l-Bord ricentement kellu okkazjoni ohra jerga jidhol sew fuq kwistjoni

bhal din (tal-istess rikorrenti kontra inkwilin iehor'®) u jsib li l-intimat ma

.......

I1li bhala dahla huwa ¢ar li s-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali ma setghet qatt
taghti xi direzzjoni dwar 1-Att XXVII tas-sena 2018 ghaliex dan dahal fis-sehh
wara dik id-dec¢izjoni (fl-10 ta’ Lulju 2018). Meta eventwalment dahal 1-artikolu
12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-legislatur (b’mod zbaljat, kif

ikkonfermat fis-sentenza fl-ismijiet Robert Galea vs Avukat Generali ef!5) kien

inkluda fih sub-in¢iz partikolari'® 1i kien jaghmilha mandatorju li sid il-kera,
armat b’sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali li tkun sabet ksur tad-dritt ta’ propjeta
tieghu, kellu b’mod forzat xorta wahda jutilizza 1-procedura tat-test tal-mezzi
quddiem dan il-Bord'”. Dan tnehha mal-migja tal-Att XXIV tas-sena 2021 u

ghalhekk ma kienx aktar jezisti meta nbdew dawn il-proc¢eduri.

13 Referenza qieghda ssir ghas-sentenza fl-ismijiet Greta Bartolo Parnis vs Anthony Cachia
et, (Rik Nru: 377/2022/1) moghtija nhar is-26 ta’ Frar 2025 (attwalment pendenti quddiem 1-
appell). Ghall-kompletezza issir ukoll referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Greta Bartolo
Parnis vs Rosaria Attard et, (Rik Nru: 374/2022) moghtija minn dan il-Bord fil-5 ta’ Frar
2024 (Appell ¢cedut fid-29 ta’ April 2024).

4 Huwa apprezzat minn dan il-Bord il-kumment tal-intimat f’paragrafi 3 u 4 tan-nota ta’
sottomissjonijiet responsiva tieghu a fol 67 u 68 tal-process.

15 (Rik Kost Nru: 53/2019/1) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-6 ta’ Ottubru 2020.
16 Artikolu 12B(11) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

17 Tt-test tal-ligi kien jghid hekk: “Id-dispozizzjonijiet ta’ dan Il-artikolu ghandhom ukoll
Jjapplikaw fil-kazijiet kollha fejn kwalunkwe enfitewsi, subenfitewsi jew kirja fir-rigward ta’dar
ta’abitazzjoni regolata taht l-artikoli 5, 12 jew 124 tkun skadiet minhabba decizjoni tal-qorti
msejsa fuq in-nuqqas ta’ proporzjonalita bejn il-valur tal-proprjeta u l-ammont li ghalih huwa
ntitolat sid il-kera u l-persuna li kienet l-enfitewta, is-subenfitewta jew il-kerrej ghadha
tokkupa d-dar bhala r-residenza ordinarja taghha fI-10 ta’ April 2018. F'dawn il-kazijiet is-sid
ma jistax jipprocedi biex jitlob l-izgumbrament tal-okkupant minghajr ma jaghmel uzu minn
qabel tad-dispozizzjonijiet ta' dan l-artikolu.".




I1li huwa maghruf li tempus regit actum'®, u ghalhekk ghamlet sew ir-rikorrenti
li tagixxi b’dan il-mod, wara li dak l-artikolu leziv tnehha mill-korp tal-ligi
taghna.

[1li dan il-Bord, kif impoggi, diga kellu okkazjoni jikteb in funditus dwar materja
identika f’sentenzi precedenti tieghu, fejn saret rassenja tal-gurisprudenza u I-
aspetti legali u dottrinali fuq din il-kwistjoni u ma jqisx li gie mressaq xi argument
siewi li jista’ jbiddel dak hemm dec¢iz!’. Madanakollu, b’Zieda mal-gurisprudenza
hemm utilizzata, il-Bord jaghmel ukoll referenza ghas-sentenza fl-ismijiet

Sergio Falzon vs Alfred Farrugia er?’, fejn l-istess ragunament gie abbraccat u

ulterjorment imhaddan. Issir ukoll referenza ghas-sentenzi fl-ismijiet Patricia

Anastasi vs Myriam Vella?! u dik fl-ismijiet AIC Joseph Barbara et vs

Myriam Vella?? li wkoll ikkonferma din il-linja ta’ hsieb?.

Illi fin-nota responsiva tieghu (u anke fl-ewwel eccezzjonijiet tieghu) l-intimat
jishaq li b’xi mod ghandu (jew kellu) aspettativa legittima jew dritt vestit £*din il-

kirja. I1-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Lorenza Vincenza sive

Lora Zarb vs Carmelo sive Charles Caruana er** fejn, il-Qorti Kostituzzjonali

8 “Il tempo regola le modalité degli atti. Gli atti processuali sono regolati dalla legge vigente
nel momento in cui vengono compiuti; piu in generali principio valido per ogni tipo di atto
giuridico.” — Brocard 4694, Dizionario Dei Termini_Giuridici e Dei Brocardi Latini,
Edoardo Mori, VII ediz, 2011, a fol 441.

19 11-Bord hawnhekk jaghmel ampja referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Rebecca Hyzler et vs
Anthony Vella et, (Rik Nru: 600/2022) moghtija minn dan il-bord kif presedut nhar it-22 ta’
Mejju 2023 (mhux appellata).

20 (App Civ Nru: 36/2019) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar it-18 ta’ Ottubru
2023.

2l (Rik Nru: 379/2022) moghtija minn dan il-Bord diversament presedut nhar is-26 ta’
Settembru 2024. (mhux appellata).

22 (Rik Nru: 33/2007/4) finalment de¢iza minn dan il-Bord diversament presedut nhar is-26 ta’
Settembru 2024.

23 Saret referenza ghal dawn is-sentenza mir-rikorerenit fin-nota taghha. Parti rilvanti tinsab a
fol 64 tal-process.

24 (Rik Kost Nru: 31/2019/1) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar it-30 ta’ Gunju 2021.
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kienet laqghet appell minn sentenza fejn kien gie primarjament deciz li inkwilin

ghandu din l-aspettativa®’. Ghalhekk lanqas dan l-argument m’huwa tajjeb.

Ii fi kliem sempli¢i, id-dritt vestit, emergenti mis-sentenza moghtija fil-qafas

kostituzzjonali, kien tar-rikorrenti biss u mhux tal-intimat.

Il l-argument fil-verita jirridu¢i ruhu f’wiehed sempli¢i. Bid-dikjarazzjoni
maghmula mill-Prim Awla tal-Qorti (Sede Kostituzzjonali), konfermat mill-Qorti
Kostituzzjonali, it-titolu tal-intimati spi¢¢a. L-ebda procedura gdida rigwardanti
test tal-mezzi ma tista’ terga tqajjem dak it-titolu partikolari mil-mewt. 1d-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 12B (kemm kif kien u kemm kif emendat)
jippresupponu titolu validu ta’ kera (f’dan il-kaz wiehed naxxenti mill-artikoli
tal-istess Ordinanza). Fejn pero dak it-titolu jkun spicca, allura ma jista’ qatt
jinghad 11 xi sid irid ta’ bil-fors jippromwovi l-azzjoni tat-test tal-mezzi. Hekk
similiment huwa 1-kaz ta’ kera kummercjali. Bil-fatt 11 Qorti Kostituzzjonali tkun
sabet ksur tal-jedd tas-sid, dak l-inkwilin partikolari ma jistax imbaghad jibqga’
jistrieh fuq l-artikolu 15311 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ghat-tkomplija
tal-okkupazzjoni tieghu?®. L-istess hawnhekk, lil ‘hemm mid-differenzi bejn il-

kitba tal-artikolu kif kien fis-sena 2018 u mbaghad kif gie emendat fis-sena 2021,

25 Tajjeb jinghad ukoll li f’dawk l-istess proceduri kienet saret applikazzjoni quddiem il-Qorti
Ewropeja ghad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem, izda din l-applikazzjoni giet iddikjarata
inammissibbli.

26 Fost diversi, ssir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet George Grech et vs Segretarju
Permanenti_fil-Ministeru_tal-Finanzi, (App Civ Nru: 402/2023) moghtija mill-Qorti tal-
Appell (Sede Inferjuri) nhar id-9 ta’ Ottubru 2024 fejn inghad hekk: “7Tikkunsidra li [-Bord kien
korrett meta dan stqarr li t-titolu originali tal-appellant kien wiehed li nghata permezz tad-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, u tghid li galadarba 1-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali) iddikjarat li huwa ma setax ikompli jistrieh fuq dawk l-istess dispozizzjonijiet
sabiex igedded il-kirja, lappellant m’ghandu l-ebda dritt ai termini tal-ligi li jinvoka d-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 15311 tal-Kap. 16 sabiex jibga’fl-imsemmija kirja sal-1 ta’ Gunju,
2028. Kif sewwa gharaf'il-Bord, l-effetti tal-artikolu 15311 tal-Kap. 16, jistghu biss isehhu jekk
hemm titolu validu ta’kera, li gie fix-xejn meta I-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali)
iddecidiet li l-appellant ma jistax jistrieh iktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 sabiex
igedded il-kirja tieghu.”
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il-fatt jibqa’ 11 dak l-artikolu jezigi in primis titolu validu. L-intimat ma jistax
jghid li ghad ghandu titolu t’okkupazzjoni emergenti mill-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ghax dik id-dikjarazzjoni tnehhiet bil-pronunzjament tas-

sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali.

[111 1-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jaghtix hu stess titolu
t’inkwilinat. Anzi, l-istess artikolu jkompli juri kemm huwa l-oneru ta’ xi inkwilin
jipprova li ghad jehtieglu dik il-protezzjoni (qabel awtomatika), bil-fatt li joqghod
u eventwalment jghaddi mit-test tal-mezzi. Fin-nuqgas li xi inkwilin juri dan, il-
Bord ikun jista’ biss jghaddi sabiex ixolji I-kirja, u jordna I-hlas t’okkupazzjoni

ghall-perjodu ta’ sentejn rimanenti?’.

I1li huwa minnu li 1-Qorti Kostituzzjonali sabet kemm il-darba li l-artikolu 4A%
u l-artikolu 12B ma jilledux il-jeddijiet ta’ sidien®°. Dan per6 jghodd ghal dawk
is-sidien li ma kienux diga ottjenew pronunzjament favurihom qabel ma dahlet
il-ligi emendata. Dan huwa l-punt kruc¢jali kollu, u din m’hijiex sempli¢iment
kwistjoni ta’ dati. F’dawn l-ahhar sett ta’ sentenzi, dik il-Qorti tkun giet mitluba
tevalwa wkoll I-emendi 1-godda, izda xorta tkun gabet fix-xejn il-jedd tal-inkwilin

ghal-ligi kif kienet qabel.

27 Issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Maria Aurora Fava et vs Valerie Borg et, (Rik Nru:
489/2021) moghtija minn dan il-Bord kif hemm presedut nhar it-22 ta’ Mejju 2023 (mhux
appellata). Bl-istess mod issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Rhona Sammut-Tagliaferro
et vs Maria Teresa sive Marthese Alazumi, (Rik Nru: 439/2023) moghtija minn dan il-Bord
nhar it-22 ta’ Mejju 2024 u dik fl-ismijiet Simon Cilia ef vs John Lauria et, (Rik Nru: 57/2024)
moghtija minn dan il-Bord nhar it-12 ta’ Dicembru 2024 (mhux appellata).

28 Fost ohrajn issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Francis Borg pro et noe vs Mary
Lourdes Fava et, (App Kost Nru: 24/21/1) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-7 ta’
Ottubru 2024 u dik fl-ismijiet Carmelo sive Charlo Spiteri, (App Kost Nru: 222/20/1)
moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-26 ta’ Ottubru 2022.

2% Fost ohrajn issir referenza ghas-sentenzi fl-ismijiet Selby Limited ef vs Avukat tal-Istat et,
(App Kost Nru: 348/2021/1) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar 1d-29 ta’ April 2024;
Monica Magro et vs John Mary Schembri et, (App Kost Nru: 256/2022/1) moghtija mill-
Qorti Kostituzzjonali nhar id-29 ta’ April 2024 u Tabib Dottor Jacob Vella et v. Paul Magro
et, (App Kost Nru: 380/21/1) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar il-25 ta’ Ottubru 2023
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Ili l-intimat jghid ukoll li 1-Qorti Kostituzzjonali sabet biss li huwa ma jistax
jistrieh fuq l-artikolu 12A tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux xi ligi
ohra. Dan il-Bord jagbel; izda l-intimat ma wera l-ebda titolu iehor. Jekk I-
argument tieghu huwa riljev ghall-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta, allura diga rajna li dan ma jghoddx ghalih.

[1li naturalment, l-istharrig u ragunament hawn imwettaq kien ikun radikalment
differenti 11 kieku s-sentenza fil-qafas Kostituzzjonali nghatat wara I-
promulgazzjoni tal-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta®° jew tal-
artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta> Malta®! u l-istess artikoli jew ma

jkunux parti mill-istharrig mitlub jew jigu kkonfermati bhala mhux lezivi.

[111 1-Bord jaghlaq billi jsib li l-intimat ilu snin fl-okkupazzjoni tal-fond wara s-
sentenza Kostituzzjonali, meta kellu jkun ¢ar li ma kellu l-ebda jedd jaghmel
hekk. Fi¢-¢irkostanzi kollha, inkluz I-eta tieghu, izda dejjem b’rigward ghal-fatt
Ii r-rikorrenti hija vittma tal-jeddijiet taghha, isib li I-intimat ghandu jinghata

hamsin (50) jum sabiex jivvaka mill-fond.

Ghaldagstant il-Bord qieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:

1) Jichad l-eccezzjonijiet kollha tal-intimat.

30 Issir referenza fost ohrajn, ghas-sentenza fl-ismijiet Francis sive Frankie Sciberras et vs
Paul Fenech et, (Rik Nru: 357/2023) moghtija minn dan il-Bord nhar is-17 ta’ Jannar 2025
(mhux appellata). Bl-istess mod, issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Anthony Zammit et
vs Godwin Bugeja, (Rik Nru: 1016/2021) moghtija minn dan il-Bord diversament presedut
nhar il-5 ta’ Frar 2025 (mhux appellata).

31 F>dan is-sens, il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza tieghu fl-ismijiet Raymond Vella et
vs Nawal Hazzouri, (Rik Nru: 640/2022) moghtija nhar il-24 ta’ Jannar 2024 (ikkonfermata
mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar id-9 ta’ April 2025.
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2) Jilga’ I-ewwel talba u jiddikjara li I-intimat [an Scicluna ma jistax jivvanta
ebda titolu ta’ lokazzjoni fuq il-proprjeta mertu ta’ dawn il-proceduri u ¢ioé
l-appartament fl-indirizz enumerat disgha u erbghin (49), Block D, St.
Julian’s Court, Triq is-Sur Fons, San Giljan.

3) Jilga’ t-tieni talba u konsegwentement jikkundanna lill-intimat sabiex, fi
zmien hamsin (50) jum mid-data ta’ din is-sentenza huwa jizgombra mill-
fond enumerat disgha u erbghin (49), Block D, St. Julian’s Court, Triq is-

Sur Fons, San Giljan.
L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri jithallsu fl-intier taghhom mill-intimat®2.
Finalment, il-Bord jordna wkoll li kopja ta’ din is-sentenza tigi notifikata b’mod

formali li 1-Kap Ezekuttiv tal-Awtorita tad-Djar, fid-dawl tar-riperkussjonijiet ta’

din is-sentenza’>.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur

32 Artikolu 40 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

33 Hekk mexa 1-Bord ukoll fis-sentenza fl-ismijiet Christine sive Kristina Sant Cassia et vs
Mary Cassar et,(Rik Nru: 277/2023) moghtija fil-25 ta’ Ottubru 2024 (mhux appellata) u dik
fl-ismijiet Paul Apap Bologna et vs Joseph Buhagiar ef, (Rik Nru: 140/2024) moghtija nhar
it-28 ta’ Jannar 2025 (mhux appellata). S’hawnhekk il-Bord gieghed jilga’ l-istedina tal-intimat
maghmula f’paragrafu tlettax tan-nota ahharija tieghu.
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