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I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 19 ta’ Settembru 2023, li permezz tieghu s-socjeta' rikorrenti talbet

is-segwenti:

1. i s-socjeta’ rikorrenti hi [-utilista temporanja tal-fondi kummercjali 4 u

6, Lascaris Wharf, Valletta.

2. Illi dawn il-fondi fost ozrajn kienu gew akkwistati mill-predecessur fit-
titolu tas-socjeta’ rikorrenti, Joseph Gasan, b ’titolu ta’ ¢ens temporanju
ghal disgha u disgiin (99) sena dekorribbli mis-17 ta’ Jannar 1951
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Carmelo Farrugia datat 16 ta’ Lulju

1952 (kopja annessa Dok Al).

3. 1lli permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Giuseppe Sammut datat
14 ta’ Jannar 1953 (kopja annessa Dok A2), I-imsemmi Joseph Gasan kien
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ittrasferixxa inter alia dawn il-fondi a favur it-tifla tiegzu Sylvia Trapani
Galea Feriol nee’ Gasan.

4. Ml sussegwentement dawn il-fondi gew trasferiti favur is-socjeta’

rikorrenti permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar George Sammut datat 7 ta’
Settembru 1963 (kopja annessa Dok A3 bid-dokument Dok C).

5. Ml fis-sena 1961 u/jew sena verjuri dawn il-fondi kienu gew mikrija a
favur is-socjeta’ intimata George Borg Limited versu kera ta’ LM 210.
Ghalhekk din il-kirja ilha fis-sez7 ferm qabel I-1 ta’ Gunju 1995.

6. 1lli ghalhekk din hi kirja protetta u soggetta ghall-provvedimenti tal-Kap
69 tal-Ligijiet ta’ Malta u dan kif anke jirrizulta mill-estratt tal-ledger tal-
kirja in kwistjoni anness Dok A4.

7. Wi illum il gurnata dawn il-fondi ghadhom okkupati mis-socjeta’ intimata
li prezentement thallas kera ta’ EUR 1,602.71 u/jew somma verjuri hekk
kif is-socjeta’ rikorrenti giet kostretta tibga’ ggedded il-kera bl-istess rata
skont il-provvedimenti tal-ligi ghal medda ta’ aktar minn sittin sena u dan
minghajr ebda prospett li zigi terminata.

8. i fis-sena 1995, il-Gvern irrikonoxxa li ma kien hemm ebda #tiega ta’
protezzjoni ta’ kirjiet kummercjali, u lliberalizza s-suq. Minkejja dan, il-
Gvern ma ha ebda passi dak iz-Zmien sabiex jittermina I-kirjiet
kummercjali protetti u/jew jindirizza l-izbilanc fil-kera. Fil-fatt il-kirja
odjerna baqgfet protetta minkejja li s-suq gie hekk liberalizzat.

9. i kien biss fis-sena 2009 li I-Gvern irrikonoxxa |-pregudizzju serju li
kienu geghdin ibatu s-sidien ta’ proprjetajiet mikrija b’kirja protetta, u gie
fis-sezin I-Att X tal-2009, permezz ta’ liema:

a. Giet stabbilita data definittiva ghat-terminazzjoni tal-kirja cioe” il-
31 ta’ Mejju 2028;
b. Kien hemm provvedimenti sabiex il-kera tizdied.

10. Hli minkejja din il-/igi, is-socjeta’ rikorrenti kienet u ghadha ged tbati
pregudizzju serju hekk kif ma nzammx bilanc¢ gust u proporzjonat bejn |-
allegat ghan pubbliku intiz u d-drittijiet fundamentali tas-sidien privati
bhalma hi s-socjeta’ rikorrenti hekk kif hi giet imc¢afihda milli tgawdi I-
possedimenti tagfiha b’'mod liberu.

11. llli s-socjeta’ rikorrenti taghmel referenza ampja ghall-kawza analoga u
ben studjata fl-ismijiet Louis Apap Bologna vs L-Avukat Generali (rikors
9/17 JZM) deciza fid-29 ta’ Marzu 2019 mill-Qorti Kostituzzjonali, u
taghmel referenza ghal sensiela ta’ kawzi ohra rilevanti inkluz il-kawza
Zammit and Attard Cassar vs Malta (30 ta’ Lulju 2015) li tittratta
fattispecie simili ghal dawk odjerni u fejn il-Qorti ta’ Strasbourg sabet
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tas-sid minkejja I-introduzzjoni tal-
Att X tal-2009.

Is-socjeta’ rikorrenti taghmel referenza wkoll ghas-sentenzi recenti fl-
ismijiet ‘John Pace et vs L-Avukat tal-Istat’ deciza fit-28 ta’ Jannar 2021
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(Rikors 107/2018 MCH), ‘Maggur Raymond Miller et vs L-Avukat tal-
Istat’ deciza fit-3 ta’ Dicembru 2020 (Rikors 83/2019 GM), Carmel Apap
Bologna Sceberras D’Amico Inguanez vs L-Avukat Generali et
(112/2019/1) deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-27 ta’ Ottubru 2021 u
‘Roberta Calleja et vs Mary Bonello et’ (99/19FDP) deciza minn din I-
Onorabbli Qorti fil-25 ta” Novembru 2021 fejn gie deciz mill-Qrati Maltin
li bit-thaddim tal-ligi hawn ikkontestata gegndin jigu miksura d-drittijiet
fundamentali tas-sidien privata u t-tgawdija libera tal-proprjeta’
taghhom, inter alia tait |-Ewwel Artikolu ta’ Protokoll Nru 1 tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem skont kif ratifikata
fil-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta.

12. llli s-socjeta’ rikorrenti tinnota kif gie wkoll innotat fis-sentenzi hawn fuq
citati inkluz f” Carmel Apap Bologna Sceberras D’Amico Inguanez vs L-
Avukat Generali et, li I-gaghda ekonomika tal-pajjiz m ‘gfiadhiex bhalma
kienet meta danal fis-senz il-Kap 69 u certament marret grall-azjar.
Ghalhekk I-ghan pubbliku u I-legittimita’ li seta’ kien hemm
originarjament wara I-ligi kkontestata xi ftit jew wisq sparixxaw maz-
Zmien.

13. Hli fir-rigward tat-terminu tal-kera minkejja li I-Att X tal-2009 stabbilixxa
data definittiva ghat-terminazzjoni tal-kirja, jibga’ I-fatt li I-inkwilini u I-
predecessuri tagfihom bagg#u jokkupaw il-fond kontra I-volonta’ tas-
socjeta’ rikorrenti ghal diversi snin u ghalhekk bil-provvedimenti tal-
imsemmi att I-intimati ing#ataw id-dritt jibggiu jokkupaw il-fond ghal
hames snin ofra bi Asara ghas-socjeta’ rikorrenti matul liema snin is-
SOc¢jeta’ intimata se tibqa’ topera negozju mill-fondi liema negozju
certament issarraf f’introjtu tajjeb.

14. 1lli f’dan ir-rigward is-socjeta’ rikorrenti taghmel referenza wkoll ghas-
sentenza analoga u recenti fl-ismijiet ‘Carmel Apap Bologna Sceberras
d’Amico Inguanez vs Avukat Generali et’ gia citata fejn il-Qorti ddikjarat
b’mod inekwivoku s-segwenti:

“II-Qorti tqis li d-dispozizzjonijiet tal-Att X tal-2009 ftit joffru konfort
lir-rikorrent fis-sitwazzjoni li jinsab fiha, u dan ghaliex huwa ristrett
kemm fl-ammont ta’ kera li jista’ jircievi, liema ammont ta’ kera
certament li ma jirriflettix ir-realta ekonomika u socjali tal-pajjiz, u
huwa ukoll ristrett fir-rigward taz-Zmien meta huwa jista’ jiehu [-
pussess lura tal-fond [..]”

15. i dan huwa piz sporporzjonat u eccessiv u dan kif dikjarat f’diversi
sentenzi fosthom ‘Louis Apap Bologna vs L-Avukat Generali’ fejn il-
Qorti  iddikjarat li  “xorta wahda s-sid jibga™ mghobbi b’
“disproportionate and excessive burden” u ‘Zammit and Attard Cassar
vs Malta’ fejn il-Qorti ta’ Strasbourg iddikjarat li:
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“«

.. under the laws currently in force and in the absence of any
further legislative interventions, the applicants’ property will be free
and unencumbered as of 2028. It follows that the effects of such rent
regulation are circumscribed in time. However, the Court cannot
ignore the fact that by that time, the restriction on the applicants®
rights would have been in force for nearly three decades, and to date
has been in force for over a decade.”

16. i s-socjeta’ rikorrenti taghmel referenza wkoll ghas-sentenza ‘Paul
Borg et vs L-Avukat tal-Istat’ deciza minn din I-Onorabbli Qorti fis-17 ta’
Dicembru 2021 (rikors 200/2020LM) fejn il-Qorti ddikjarat illi:

“L-Istat minkejja li ha hsieb jillegisla b’mod li jhares il-htigijiet
socjali  fil-pajjiz, naqas milli bl-istess mod jahseb biex
jissalvagwardja I-jeddijiet fundamentali tas-sidien sabiex jassigura
li dawn ikollhom dhul xieraq mill-proprjeta taghhom, U _huwa
ghalhekk li nholog zZbilan¢ u piz eccessiv u sproporzjonat bejn il-
jeddijiet tas-sidien min-naha I-wahda u l-interess generali min-naha

2

l-okira.

17. 1l fir-rigward tal-kontroll fil-quantum ta’ kera, il-provvedimenti tal-
Artikolu 1531D ma jagzmlu xejn sabiex jindirizzaw il-piz sproporzjonat li
gieghda thati s-socjeta’ rikorrenti. Skont I-istess Artikolu, il-kera zZdiedet
b’mod irrizorju fejn illum il-kera li gieghda titzallas hi ta’ EUR 1,602.71
u/jew somma verjuri fis-sena biss!

18. 1lli din il-kera hija rrizorja meta komparat mal-kera li I-fond jista’ jikseb
fuq is-sugq liberu, liema fond jista’ facilment jinkera ghal ghexieren ta’ eluf
ta’ ewro fis-sena.

19. lli kif dikjarat fil-kawza Louis Apap Bologna vs L-Avukat Generali “dan
[-awment xorta wazda ma jirriflettix fl-ghadd ir-realta” ekonomika u
socjali tal-pajjiz. Wara I-1 ta* Gunju 2013, is-sid tzalla b idejh marbuta
dwar b kemm ghiandha tizdied il-kera peress li fin-nuqgas ta” ftehim mal-
inkwilin, il-ligi baggret tiddetta kif ghandha tigi awmentata I-kera.”
Filwaqt illi fis-sentenza ‘John Pace et vs L-Avukat tal-Istat’ mogfhtija
mill-Qorti Kostituzzjonali hawn fuq citata il-Qorti ddikjarat li “il-ligi I-
gdida f’kull kaz ma tpattix ghat-telf li garrbu s-sidien qabel ma dahlet fis-
sehh”

20. Illi dan gie ritenut diversi drabi hekk kif fis-sentenza ‘Vincent Curmi noe
et vs Avukat Generali’ deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fl-24 ta’ Gunju
2013 liema sentenza giet citata f’sentenza aktar ricenti fl-ismijiet ‘Dr
Louis Bianchi et vs L-Avukat tal-Istat’, gie ddikjarat ¢ar u tond illi:

“Rigward [-emendi bl-Att X tal-2009, din il-Qorti tosserva li dawn
l-emendi ghall-Kodici Civili ma jistghux ikunu ta’ konfort ghas-
sitwazzjoni tar-rikorrenti in kwantu dawn ilhom Zmien twal
jissubixxu I-lezjoni tad-dritt fundamentali taghhom ...”

21. Il fil-kaz Zammit and Attard Cassar v Malta, I-ECHR irrimarkat :-
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“While the applicants do not have an absolute right to obtain rent at
market value, the Court observes that, despite the 2009 amendments,
the amount of rent is significantly lower than the market value of the
premises as submitted by the applicants, which was not effectively
contested by the Government. ... While the Court has accepted above
that the overall measure was, in principle, in the general interest,
the fact that there also exists an underlying private interest of a
commercial nature cannot be disregarded.”

22. Illi ghalhekk huwa evidenti li I-kera hija rrizorja specjalment meta
komparat mal-kera li I-fond in kwistjoni jista’ jikseb fuq is-suq liberu hekk
kif certament il-fondi de quo b#ala fondi kummer¢jali ghandhom valur bil-
wisq aktar minn EUR 1,602.71 fis-sena.

23. 1lli oltre’ hekk is-s0cjeta’ rikorrenti ma tistax ma tinnotax kemm il-Gvern
tul dawn is-snin kollha ma kkontribwixxa bl-ebda mod sabiex itaffi u/jew
igorr dan it-toqol ghall-allegat ghan pubbliku.

24. Illi ghaldagstant is-sitwazzjoni fejn is-socjeta’ rikorrenti ilha mcahnda
mit-tgawdija tal-proprjeta’ taghha ghal ghexieren ta’ snin u ghad trid
tibga’ thati hames snin ozira, u fejn ghal zmien twil ilha tircievi kera gral
kollox mizera u rrizorja, giegfda tilledi d-drittijiet fundamentali tag#ha
ta/zit I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

25. Illi ma jezisti I-ebda rimedju ordinarju effettiv ghas-sitwazzjoni prezenti u
ghalhekk is-socjeta’ rikorrenti m’ghandhiex ghazla alief li tiftaz dawn il-
proceduri odjerni.

26. i s-socjeta’ rikorrenti ghalhekk giegrida titlob dawk ir-rimedji kollha
xierga u opportuni fi¢-¢irkostanzi, inkluz izda mhux limitatament:

a. Dikjarazzjoni li I-provvedimenti tal-ligi li geghdin iwasslu ghas-
sitwazzjoni fejn is-socjeta’ rikorrenti trid tibga’ ggedded il-kera tal-
fond bir-rata mizera prevista fil-ligi, qeghdin jilledu d-drittjiet
tagfiha.

b. Dikjarazzjoni li konsegwentement ai termini inter alia tal-Artikolu
3(2) tal-Kap 319, I-imsemmija ligijiet (fosthom izda mhux limitament
I-Artikoli 3, 9 u 12 tal-Kap 69, u I-Artikoli 15311 u 1531D tal-Kap 16)
huma nulli u bla effett, u li konsegwentement is-socjeta’ intimata ma
tistax tibga’ tokkupa [-fond a bazi tal-istess provvedimenti tal-ligi.

c. Kumpens xieraq (sia pekunjarju u mhux pekunjarju), ghas-snin kollha
li s-socjeta’ rikorrenti batiet u qieghda tbati |-interferenza fid-
drittijiet tagfiha.

27. i permezz tal-ittra ufficjali fl-ismijiet “Gasan Properties Limited vs
George Borg Limited et” (ittra numru 3406/23, kopja annesa Dok A5)
datata 3 ta’ Awwissu 2023, is-S0cjeta’ rikorrenti interpellat lill-Avukat tal-
Istat sabiex jipprovdi dawk ir-rimedji kollha opportuni fi¢-cirkostanzi,
inkluz li jersaq ghal-likwidazzjoni u %las ta’ kumpens xieraq u adegwat
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(kemm danni materjali u morali) gfas-snin kollha lis-socjeta’ rikorrenti
ilha spussessata mill-proprjeta’ taghha u sabiex is-socjeta’ rikorrenti tigi
reintegrata fil-pusess tal-proprjeta’ taghha fi zmien gasir u perentorju. Illi
minkejja dan, I-Avukat tal-Istat intimat baga’ ghal kollox inadempjenti.

28. i filwaqt li din il-kawza hi ta’ natura kostituzzjonali u ta’ ilmenti
rigwardanti d-drittijiet fundamentali tas-socjeta’ rikorrenti, is-socjeta’
intimata George Borg Ltd qieghida konvenuta f’din il-kawza ghal kull
interess li jista’ jkollha, stante li r-rizultanzi ta’ din il-kawza sejrin
jaffettwaw it-titolu li abbazi tieghu l-istess socjeta’ intimata gieghda
tokkupa I-fond imsemmi u ghalhekk giandha interess li tkun parti f’dawn
il-proceduri. i ghalhekk I|-ispejjez tas-socjeta’ konvenuta ghandhom
jitzallsu mill-konvenut Avukat tal-Istat u/jew mis-socjeta’ konvenuta stess
u certament mhux mis-socjeta’ rikorrenti.

Ghaldagstant jgzidu l-intimati prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna I-ghaliex din I-Onorabbli Qorti m ghandhiex-

1. Tiddikjara li I-provvedimenti tal-Kap 69 inter alia I-Artikoli 3,9 u 12,
u tal-Kap 16 inter alia I-Artikolu 15311 u tal-1531D tal-Kap 16,
geghdin jivvjolaw id-drittijiet fondamentali tas-socjeta’ rikorrenti
ghat-tgawdija tal-proprjeta’ kummercjali taghha 4 u 6, Lascaris
Wharf, Valletta kif sanciti mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni Ewropea (li tifforma parti integrali tal-ligijiet
domestici fil-Kap 319), u dan prevja u jekk hemm bzonn billi tappunta
periti nominandi;

2. Tiffissa u tordna li jithallas kumpens xieraq (sia pekunjarju u mhux
pekunjarju) ghas-snin kollha li s-socjeta’ rikorrenti batiet u ghadha
gieghda tbati vjolazzjoni tad-drittijiet tag/ha.

3. Taghti dawk ir-rimedji kollha xierga u opportuni fi¢-cirkostanzi,
inkluz izda mhux limitatament li tiddikjara li s-socjeta’ intimata ma
tistax tistriez izjed fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap 69 u Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta sabiex tkompli tokkupa u tikri [-fondi kummercjali 4
u 6, Lascaris Wharf, Valletta.

Bl-ispejjez inkluz tal-ittra uffi¢jali numru 3406/23 kontra I-istess intimati
u/jew min minnhom li huma minn issa ngunti ghas-subizzjoni u bl-
imghaxijiet legali.

2. Rat ir-risposta tas-socjeta’ George Borg Limited ipprezentata fit-22 ta> Novembru
2023, fejn laqghet ghal dak mitlub billi gajjmet is-segwenti difizi:

1. Ilis-socjeta’ George Borg Ltd tikkonferma li hija tikri I-fondi kummer¢jali
4 u 6 Lascaris Wharf, Valletta. (fatturi ezebiti Dok GB sa GB10).

2. i skond il-ligi din il-kirja ghandha tigi terminata fil-31 ta' Mejju 2028 u
hemm provvedimenti sabiex il-kera tizdied.
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3. i s-socjeta’ George Borg Ltd tirrespingi |-pretensjonijiet u talbiet kollha
tar-rikorrenti stante li huma fondati fil-fatt u fid-dritt ghaliex il-ligi in
kwistjoni (Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta) mogri flimkien mal-Kap 16 tal-
Ligi ta' Malta izommu bilanc¢ bejn I-interessi tas-sid u I-kerrej
partikolarment bl-emendi aktar ricenti.

4. 1l s-socjeta’ George Borg Ltd dejjem agixxiet skond il-ligi u t-talbiet tar-
rikorrenti fil-konfront tagizhom g/andhom jigu mic¢auda bl-ispejjez.

3. Ratillifit-23 ta’ Novembru 2023, I-intimat Avukat tal-Istat irrisponda ghal dak mitlub
billi gajjem is-segwenti difizi:

1. Hliin linea preliminari s-socjeta’ rikorrenti trid ggib prova:

a. tat-titolu li ghandha fuq il-fondi kummerc¢jali 4 u 6, Lascaris Wharf,
Valletta; u

b. tal-allegat ftehim tal-kirja u prova konvincenti li tali kirja tabilhaqq
hija soggetta ghall-kirja li hija regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta;

2. Illi safejn ir-rikorrenti gegrdin jattakkaw id-dispozizzjonijiet tal-Kap 16 u
69 tal-Ligijiet ta’ Malta mil-lenti tal-ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea, I-esponent iwiegeb li skont il-proviso ta’ dan I-
artiklu protokollari I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li
jidhrulu xieraq biex jikkontrolla I-uzu ta’ propjeta’ skont I[-interess
generali. F’'dan is-sens huwa maghruf fil-gurisprudenza li I-Istat igawdi
minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess
generali u sabiex jistabilixxi liema huma dawk il-mizuri menatiega ghall-
harsien tal-interess generali;

3. 1lli f’dan il-kaz 1-indgil tal-Istat fl-uzu tal-propjeta’ mikrija mir-rikorrenti
taga’ fl-ambitu tal-proviso tal-ewwel Artiklu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea peress li |I-mizura c¢ensurata mir-rikorrenti hija
waZda legali ghaliex it-tigdid awtomatiku tal-lokazzjoni u I-kontroll tal-
valur tal-kera ghall-skopijiet kummer¢jali toirog mil-ligi stess kif anke
rikonoxxut mir-rikorrenti fir-rikors tagzihom.

4. i l-iskop ta’ din il-ligi ghandha ghan legittimu u hija fl-interess pubbliku
ghaliex il-protezzjoni ta’ fondi kummercjali barra li hija mazsuba biex
tippreserva I-vijabbilita’ ekonomika ta’ intraprizi kummercjali, din
tipprotegi |-impjieg tal-zaddiema f'dawn [-intraprizi, tivvantaggja lill-
konsumatur u tipprovdi stabbilita’ fis-servizz pubbliku provdut minn dawn
I-azjendi.
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5. Hli I-kwantum tal-kera li kellu jithallas ghall-kiri ta’ dan il-fond u I-
kundizzjonijiet I-ozra lokatizzji, jidher li gew imposti mill-awtur tar-
rikorrenti stess bi gbil mal-kerrej ming#ajr I-intervent tal-Istat. Meta |-
awtur tar-rikorrenti ffissa |-kera huwa kien jaf b’kemm kien ha jkun il-
valur tal-kera wara |-gfeluq originali tagzha. Ghalhekk ir-rikorrenti ma
jistghux jilmentaw fuq il-valur baxx tal-kirja. Ma kienx I-Istat li ddetta I-
ammont ta’ kemm kellha tkun il-kera. Multo magis imbagsiad ma kien
hemm xejn fil-ligi li kien izomm lill-awtur tar-rikorrenti li jistabilixxi
awmenti perijodici tal-kera.

6. i fug I-ilment marbut mal-isproporzjon fil-kera, jizdied jing#ad li bil-
migja tal-artiklu 1531D tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta I-kera dovuta
wara |-1 ta’ Jannar 2014 qed tizdied bil-hamsa fil-mija kull sena, li
certament mhijiex zieda negligibbli;

7. Wi maghdud ma’ dan, meta wiehed jigi biex ikejjel il-mizien tal-
proporzjonalita’ wiehed irid iqis ukoll li I-protezzjoni tal-kera skont I-
artiklu 15311 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta mhijiex ghal dejjem
imma hija mazsuba li tintemm fI-2028 li mhuwiex dagstant il-bog7od.

8. Ghalhekk meta wiered jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li anke dan il-
parti tal-ilment tar-rikorrenti dwar in-nugqas ta’ proporzjonalita’
mhuwiex gustifikat ghaliex ma hemm I-ebda ksur tal-ewwel artikolu tal-
ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk kull talba marbuta
ma’ dan [-artiklu mhix mistzogqa.

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, [-esponent jitlob bir-rispett lil din [-Onorabbli Qorti
joghgobha tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promotur bhala
infondati fil-fatt u fid-dritt gjaladarba r-rikorrenti ma sofrew |-ebda ksur tad-
drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet fondamentali, u dan bl-ispejjez kontra I-
istess rikorrenti.

Provi

4. Rat id-dokumentazzjoni ezebita mis-so¢jeta' rikorrenti flimkien mar-rikors promotur,
0ssija s-segwenti:

e Dok Al: Kuntratt fl-atti tan-Nutar Carmelo Farrugia datat 16 ta” Lulju 1952

e Dok A2: Kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Giuseppe Sammut datat 14 ta’ Jannar
1953

e Dok A3: Kuntratt fl-atti tan-Nutar George Sammut datat 7 ta’ Settembru 1963
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

e Dok A4: Estratt mil-ledger tal-Kirja in kwistjoni
e Dok A5: lttra ufficjali numru 3406/2023

Rat illi fis-27 ta’ Novembru 2023, il-Qorti appuntat lill-Perit Marie Louise Caruana
Galea sabiex tac¢cedi fuq il-fond meritu tal-kawza odjerna, u fuq talba tar-rikorrenti,
tqis il-valur lokazzjoni ta’ l-istess fond mis-sena 1987 ‘il quddiem, kif mitlub mir-
rikorrenti fuq bazi kummerc¢jali stante illi I-fond kien warchouse li jintuza ghal xoghol
kummercjali.

Rat id-dokumentazzjoni ezebiti mis-so¢jeta’ intimata fis-27 ta’ Novembru 2023,
indikati minnhom fir-risposta taghhom (fol 49 sa 59).

Rat illi fis-26 ta’ Jannar 2024 gie pprezentat ir-rapport tal-Perit Tekniku, Ii
sussegwentement gie mhallas u mahluf fis-6 ta’ Frar 2024 (fol 67).

Rat l-affidavit ta’ Mark Gasan, ipprezentat fis-6 ta’ Frar 2024 (fol 83).

Rat illi fis-6 ta’ Gunju 2024, is-socjeta' intimata ezebiet ricevuti tal-hlas tal-kera bejn
is-snin 2019 sas-sena 2024 (fol 98 — 103).

Rat illi fil-5 ta> Novembru 2024, gie dikjarat illi I-partijiet iddikjaraw illi ma kellhomx
aktar provi x’jipprezentaw.

Rat illi fil-5 ta’ Novembru 2024 il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet.

Rat illi fit-30 ta’ Dicembru 2024, is-soc¢jeta' rikorrenti ipprezentat is-sottomissjonijiet
taghha bil-miktub.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub ta’ 1-Avukat tal-Istat ipprezentati fil-11 ta’ Marzu
2025.

Rat illi fil-11 ta’ Marzu 2025 il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tas-soc¢jeta’ intimata ipprezentati fit-12 ta’ Marzu
2025.

Fatti tal-kaz

16.

17.

Jirrizulta li I-fond meritu tal-kawza odjerna, ossija 4 u 6, Lascaris Wharf, Valletta, huwa
propjeta’ tas-socjeta' rikorrenti fejn akkwistat ¢ens temporanju ghal disgha u disghin
sena dekorribbli mis-17 ta’ Jannar 1951, li kienu gew precedentement akkwistati fis-16
ta’ Lulju 1952 minn Joseph Gasan, u gew minnha akkwistati minghandu fis-7 ta
Settembru 1963.

Jirrizulta illi fis-sena 1961, il-fond gie mikri mis-so¢jeta’ rikorrenti lis-so¢jeta’ intimata
bhala fond kummerc¢jali versu I-kera annwali ta’ Lm210 ossija €489.17 fis-sena, liema
pagament baga’ ged jithallas sas-sena 2010, wara liema sena I-kera bdiet tizdied skond
kif ipprovdut fl-emendi tal-Att X tas-sena 20009.
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18. Jirrizulta illi bejn is-sena 2010 u 2024, il-kirja percepita mis-so¢jeta' rikorrenti
minghand is-so¢jeta’ intimata kienet is-segwenti:

= 2010 - 562.553
= 2011 - 646.93
= 2012 - 743.97
= 2013 - 855.56
= 2014 - 898.34
= 2015 - 943.26
= 2016 - 990.42
= 2017 - 1,039.94
= 2018 - 1,091.94
= 2019 - 1,146.53
= 2020 - 1,203.86
= 2021 - 1,264.05
= 2022 - 1,327.26
= 2023 - 1,393.62
= 2024 - 1,463.30

19. Jirrizulta illi I-fond ghandu ged jintuza bhala mahzen ghax-xoghol tas-so¢jeta’ intimata
George Borg Limited.

Rapport Peritali

20. Jirrizulta 1i 1-Qorti appuntat lill-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea illi
rredigiet ir-rapport taghha, fejn ghamlet is-segwenti kostatazzjonijiet:

L-esponenti tissottometti bir-rispett is-segwenti konkluzjonijiet i jindirizzaw
biss punti teknici li setghet tasal ghalihom minn dak li rat matul [-access, mill-
informazzjoni/dokumentazzjoni  tal-ispoll! ~ u  mill-komputazzjonijiet
maghmula minnha:

a. Ili l-esponenti tistma I-valur fis-suq miftuh fis-sena 20232 tal-fond
‘4/6, Xatt Lascaris, il-Belt Valletta’, bil-pussess battal, u li ghandu kejl
kumulattiv internament ta’ ¢irka 235 metru kwadru, ghall-valur ta’
€470,000 (Erba’ mija u sebghin elf ewro) u l-valur lokatizzju (eskluz il-
mobbli) ghall-valur ta’ €28,200 fis-sena (Tmienja u ghoxrin elf u
mitejn ewro)S.

b. i I-valur lokatizzju fis-sena 2022 huwa ta’ €27,742 fis-sena (Sebgha u
ghoxrin elf, seba’ mija u tnejn u erbghin ewro).

c. Ml l-valur lokatizzju fis-sena 2017 huwa ta’ €25,583 fis-sena (Hamsa u
ghoxrin elf, hames mija u tlieta u tmenin ewro).

d. Ml l-valur lokatizzju fis-sena 2012 huwa ta’ €23,527 fis-sena (Tlieta u
ghoxrin elf, hames mija u sebgha u ghoxrin ewro).

* https://ecourts.gov.mt/onlineservices/
2 Sal-prezentata tar-rikors guramentat tad-19 ta’ Settembru 2023.
3 €1,900 fix-xahar. Il-valur fis-suq miftuh ta’ €456,000 gie kapitalizzat bit-5%.
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e. Ml l-valur lokatizzju fis-sena 2007 huwa ta’ €16,528 fis-sena (Sittax-il
elf, hames mija u tmienja u ghoxrin ewro).

f. i l-valur lokatizzju fis-sena 2002 huwa ta’ €12,258 fis-sena (Tnax-il
elf, mitejn u tmienja u Aamsin ewro).

g. Ml l-valur lokatizzju fis-sena 1997 huwa ta’ €8,167 fis-sena (Tmint elef,
mija u sebgha u sittin ewro).

h. i I-valur lokatizzju fis-sena 1992 huwa ta’ €5,721 fis-sena (Hamest
elef, seba’ mija u wiehed u ghoxrin ewro).

i. Wi I-valur lokatizzju fis-sena 1987 huwa ta’ €4,086 fis-sena (Erbat elef
u sitta u tmenin ewro).

J. Wi l-fond gieghed jintuza bhala makhzen kummercjali.
k. 1l I-fond jinsab fi stat medjokri u giiandu bzonn refurbishment.

Dagstant ghandha x 'tirrelata l-esponenti ghas-savju konsiderazzjoni ta’ din il-
Qorti.

19. 1I-Qorti tosserva illi ma’ sarux domandi in eskussjoni lill-Perit Tekniku u ghalhekk
il-Qorti tqis illi ma hemm ebda raguni ‘1 ghaliex ma ghandhiex taghmel taghha |-
konkluzjonijiet peritali.

Difizi mqajjma

19. Jirrizulta illi 1-intimata socjeta” George Borg Ltd, fid-difiza taghha, fost il-varji difizi
maajjma, filwaqt li tinsisti illi hija dejjem hallset skond il-Ligi u li skond il-Ligi |-
kirja kellha tigi terminata fis-sena 2028, sahqet ukoll illi hija ma kinetx il-legittimu
kontradittur u ma kellhiex tigi mgieghla thallas kumpens.

20. Jirrizulta illi 1-Avukat tal-Istat mill-banda I-ohra oggezzjona ghat-talba kif redatta
mir-rikorrenti fejn, prin¢ipalment, sahaq ma huwiex minnu li bit-thaddim tal-ligijiet
tal-kera, partikolarment tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, 1-emendi li dahlu fis-sehh
bl-Att X tal-2009 u senjatament l-artikolu 1531D u 15311 tal-Kap 16, qed jigu lezi
lir-rikorrenti d-drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjetajiet in
kwistjoni kif protetti bl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.

Kaz kontra s-so¢jeta’ George Borg Ltd

19. L-intimata soc¢jeta’ George Borg Ltd, fost id-difizi taghha, tgajjem l-ec¢cezzjoni illi
tiftiehem li gieghda targumenta li ma hijiex il-legittimu kontradittur u ghalhekk ma
ghandhiex taghmel tajjeb ghad-danni.

20. Hawnhekk, il-Qorti jidhrilha illi huwa opportun illi taghmel referenza ghal dak illi

galet il-Qorti Kostituzzjonali fid-decizjoni tas-27 ta’ Ottubru, 2021 fil-kawza fl-
ismijiet Michael Farrugia et -vs- I-Avukat tal-Istat et, fejn dwar il-kwistjoni tal-
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legittimu kontradittur kif ukoll responsabbilta’ tad-danni gie trattat ukoll il-kwistjoni
ta’ kostituzzjonalita’ u spejjez f’kawza simili u sostniet is-segwenti:

19. Fir-rigward ta’ dan [-aggravju, din il-Qorti taghmel referenza ghas-
sentenza taghha tas-6 t’Ottubru, 2020, fl-ismijiet Michael Farrugia et v. I-
Avukat Generali et fejn gie kkonsidrat dan il-punt fir-rigward ta’ ¢irkostanzi
prattikament identici, u gie spjegat illi:

“... Kienet |-Awtorita’ intimata llum appellata li originarjament harget -
Ordni ta’ Rekwizizzjoni fis-26 ta’ Frar 1975 u kienet [-istess Awtorita™ li
sussegwentement allokat il-fond in kwistjoni b'titolu ta’ kera lill-intimata I-
ohra Grace Ciantar fit-18 ta’ Mejju 1981. Huwa minnu flI-20 ta’ Awwissu
2007 |-imsemmija Awtorita" nehhiet ir-rekwizizzjoni u illum [-intimati Grace
Ciantar u binha Renald Ciantar ghadhom jokkupaw [-istess fond unikament
taht il-protezzjoni tal-Kap. 69. IZzda dan ma jfissirx li I-Awtorita * m 'ghandhiex
twiegeb, ghallinqas in parte, ghall-ksur lamentat mir-rikorrenti ladarba
kienet hi li ghabbiet il-fond bl-inkwilinat in kwistjoni.

10. Kuntrarjament ghal dak deciz mill-Ewwel Qorti, m huwiex minnu i I-
ebda talba fir-rikors promotur ma tirreferi ghall-Awtorita” intimata. L-ewwel
talba tar-rikorrenti hija wahda wiesgha u tirreferi ghall-fatti kollha li wasslu
ghall-ksur lamentat, inter alia |-Ordni ta’ Rekwizizzjoni mahrug mill-
Awtorita’ intimata. Mhuwiex ghalhekk eskluz, f’kaz ta’ sejbien ta’ vjolazzjoni
tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti, li |-istess Awtorita" tigi kundannata
thallashom danni pekunarji u/jew non-pekunarji, kif mitlub fil-zames talba.”

20. II-Qorti tagbel ma’ dan ir-ragunament u taghmlu taghha f’din il-kawza
wkoll. Is-sentenza msemmija titratta proprju l-istess atturi u I-istess
cirkostanzi fattwali, hlief ghall-identita’ tal-inkwilina konvenuta, u I-fond
mertu tal-kawza. Ghaldagstant il-Qorti ma tqisx illi tezisti raguni valida
sabiex tiddipartixxi mill-insenjament hawn fugq citat, u lanqas ma ghandha xi
zzid ma’ dak li nghad.

22. Fir-rigward tal-eccezzjonijiet fil-mertu tal-Awtorita’ appellata dwar |-
ordni ta’ rekwizizzjoni il-Qorti tirrileva illi minkejja I-fatt li r-rekwizizzjoni
kienet fl-interess pubbliku u kienet intiza sabiex tilhaq ghan fl-interess
generali, jibga’ [-fatt illi I-/igi [i kienet tikkontrolla [-quantum tal-kera holgot
sproporzjon bejn l-interessi tas-sidien u l-interess generali. B ’konsegwenza
ta’ dan [-atturi sofrew lezjoni tad-drittijiet fondamentali taghhom sanciti
permezz tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.

23. Dwar l-eccezzjoni tal-Awtorita” appellata li din il-Qorti m hijiex
kompetenti sabiex takkorda danni, din il-Qorti tfakkar illi skont il-/igi il-Qrati
Kostituzzjonali ghandhom il-poter li jaghtu kwalunkwe rimedju li jhossu i
huwa xieraq fic-cirkostanzi, u m’hemm [-ebda ligi li teskludi [-poter ta’ din
il-Qorti li takkorda danni pekunjarji. Ghalkemm huwa minnu illi d-danni
akkordati minn din il-Qorti m humiex ekwivalenti ghad-danni moghtija fi
proceduri ¢ivili, jibga’ [-fatt illi din il-Qorti ghandha [-obbligu u I-poter illi

pagna 12 minn 22



Kost 464-23 - Gasan Properties Limited vs George Borg Limited vs Avukat tal-Istat

taghti dawk ir-rimedji necessarji sabiex l-attur jigi reintegrat fl-istat li kien
qabel ma sehh il-ksur ta’ drittijiet fondamentali konstatat. F’kaz bhal dan,
dan ma jistax isir jekk il-Qorti ma takkordax kumpens pekunjarju li jaghmel
tajjeb ghat-telf, jew almenu parti minnu, subit mill-atturi. Ghalhekk din I-
eccezzjoni hija manifestament infondata u fiergha.

21. In vista tat-taghlim moghti mill-Qorti Kostituzzjonali, wara de¢izjoni ta’ dina 1-Qorti,

22.

kif komposta, ma hemm ebda raguni ghaliex din il-Qorti ghandha tilqa’ tali linja
difensjonali.

Is-socjeta’ intimata gajjmet ukoll varji difizi ohra, illi anke 1-Avukat tal-Istat gajjem,
u ghalhekk ikun opportun illi jigu kkunsidrati flimkien mad-difizi tal-Avukat tal-Istat.

Meritu Prin¢ipali — jekk hemmx ksur jew le

21.

22.

[l-mertu principali tal-kaz odjern, huwa dwar jekk hemmx lezjoni abbazi ta’ 1-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali, billi ged jigi sostnut li ged jigu vvjolati d-drittijiet tar-
rikorrenti bl-operazzjonijiet tal-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kera tal-Bini,
ossija I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u bil-ligijiet vigenti, meta kien ged jinghata d-
dritt ta’ rilokazzjoni lill-inkwilini, s-soc¢jeta’ George Borg Ltd, u meta ma gietx
ippercepita kera xierqa.

I1-Qorti ser tghaddi biex tikkunsidra dan il-kaz, fl-ottika tad-difizi mqajma mill-
intimat L-Avukat tal-Istat.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar id-Drittijiet
tal-Bniedem (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

23.

24.

25.

26.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet
tal-Bniedem jghid illi:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-tgawdija
pacifika tal-possediment taghha. Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-
possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla hsara tal-kundizzjonijiet
provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.”

Fl-e¢cezzjonijiet I-Avukat tal-Istat sahaq li I-margini tal-Istat huma wiesgha u 1-Istat
ghandu jedd li jillegisla biex jikkontrolla 1-wirt tal-proprjeta” ghall-interess generali,
u sabiex ikun hemm tgassim xieraq tad-djar peress li I-Istat huwa fil-liberta’, li jekk
mehtieg jghaddi ligijiet biex jikkontrollaw l-uzu tal-proprjeta’ ghall-interess generali.
Madanakollu, korrettement, I-istess Avukat tal-Istat accetta illi 1-gurisprudenza
nostrana ta’ llum il-gurnata ma taghtihx konfort f’tali argumentazzjoni.

Gie ecéepit ukoll, madanakollu, li bl-introduzzjoni tal-Artikolu 1531D u 1531l, |-
interessi tas-sid tal-propjeta kummerc¢jali, 0sija s-so¢jeta’ rikorrenti, gew protetti meta
I-kera setghet tizdied, wara I-1 ta’ Jannar 2014, bil-hamsa fil-mija.

Ir-rikorrenti, mill-banda I-ohra, b’referenza ghall-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea, sostnew illi I-Att X tal-2009, inkluz ir-rata ta’
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217.

28.

29.

30.

inflazzjoni hemm dettata, ma stabilixxietx kera in linea mal-kera kurrenti, b’hekk 1-
Istat naqas li jiffissa bilan¢ bejn I-interessi tas-sid u dak tal-inkwilin, ghaliex is-sidien
ma jistghux izidu l-kera b’mod ekwu ghaliex il-kera hija cirkoskritta bl-Artikolu
1531D u 15311 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. F’dan is-sens, gie sottomess mir-
rikorrenti, li m”hemmzx dubju li bis-sahha tal-Kap 69, u bil-ligijiet vigenti, sehh indhil
sostanzjali fit-tgawdija tal-hwejjeg tar-rikorrenti, b’mod li ma nzammx il-bilan¢ u 1-
proporzjonalita’ mehtiega.

I1-Qorti, f’dan l-istadju, jidhrilha xieraq illi taghmel referenza ghal dak dikjarat mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), fis-sentenza Rose Borg vs
Avukat Generali et deciza fil-25 ta’ Frar 2016, fejn inghad hekk:-

“Rigward [-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol. L-interpretazzjoni mog/tija mill-
Qorti Ewropea ghal dan [-Artikolu hu ormai kostanti fis-sens li: “(1) Article
1 of Protocol No. 1 comprises three distinct rules: the first rule, set out in the
first sentence of the first paragraph. covers deprivation of possessions and
subjects it to certain conditions; the third rule, stated in the second
paragraph, recognises that the contracting states are entitled, inter alia, to
control the use of property in accordance with the general interest. Three
rules are not however, distinct in the sense of being unconnected. The second
and third rules are concerned with particular instances of interference with
the right to peaceful enjoyment of property and should therefore be construed
in the light of the general principle enunciated in the first rule (see among
other authorities, James and others vs the United Kingdom, 21 Feb 1986 §
37, Series A no.98, which reiterates in part the principles laid down by the
court in Sporrong and Lonnroth vs Sweden, 23 September 1982, 8 61 series
A no. 52; see also Broniowski vs Poland (GC), no 31443/96, § 134, ECHR
2004-V). Hutten Czapska vs Poland - (App No. 35015/97 -19 June 2006).”

Kif tajjeb ribadit fil-kaz recenti dec¢iz mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Patricia Curmi et vs Miriam Pace et, fis-6 ta’ Ottubru 2020, fejn inghad li I-emendi
introdotti bl-Att X tal-2009 dwar |-awment tal-kera fir-rigward ta’ dar ta’ abitazzjoni
ma jistghux ikunu ta’ ebda konfort ghas-sidien meta tikkonsidra li I-kera fis-sena ma
tammontax ghal aktar minn € 215 fis-sena, b’mod li ghadu 1-boghod milli jintlahaq
bilan¢ xieraq bejn l-ghan legittimu tal-interess generali u d-dritt ta’ tgawdija tal-
proprjetarju ta’ hwejgu. Tali konsiderazzjonijiet ghandhom japplikaw ukoll fi-kaz
odjern, ghal dak illi jirrigwarda kirjiet kummer¢jali, u dana in vista tal-kera irrizorja
illi gieghda tithallas, kif gia fuq indikat.

Fil-kaz sucitat inghad:

“ll-kera irrizorja li ghaliha huma intitolati s-sidien tilledi I-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni”.

Fis-sentenza recenti tal-Qorti Ewropea Aquilina vs Malta — 40246/18 tad-9 ta’
Gunju 2020.

“However, the Court has already held that the 2009 and 2010 amendments
affecting different controlled rent regimes had only slightly improved the
situation of landlords and such rents remained in stark contrast with the
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

market values of the property........ ”(See, for example, Anthony Aquilina vs
Malta no. 3851/12, 8 63, 11 December 2014; Montanaro Gauci & others vs
Malta, 31454/12, § 54-55, 30 August 2016; and Zammit and Attard Cassar
vs Malta, cited above § 62).

F’dan il-kuntest huwa relevanti wkoll dak li intgal fil-kaz tal-Qorti Ewropea ghad-
Drittijiet tal-Bniedem Amato Gauci vs Malta 47045/06:

“In the present case, having regard to the low rental value which could be
fixed by the Rent Regulation Board, the applicant’s state of uncertainty as to
whether he would ever recover his property, which has already been subject
to this regime for nine years, the lack of procedural safeguards in the
application of the law and the rise in the standard of living in Malta over the
past decades, the Court finds that a disproportionate and excessive burden
was placed on the applicant. The latter was requested to bear most of the
social and financial costs of supplying housing accommodation.”

Fil-kaz in ezami, jirrizulta, 1i 1-fond in kwistjoni kien soggett ghal kera protetta, u
ghalhekk koperta bil-Kap 69 tal-Ligijict ta’ Malta, peress illi kienet kera li jidher li
kienet ilha sa mis-sena 1961. Ghalhekk ma hemm ebda dubju illi dina kienet kirja
protetta mill-Ligi.

Ir-rikorrenti jikkontendu illi I-kera ta’ fond kummerc¢jali li Kien ged jithallas Kienet
wahda mizera, U ghal dan il-ghan ipprezentat prospett dettaljat, fis-sottomissjonijiet
ta’ 1-abbli difensur taghha, fejn, a fol 117, gie indikat illi sas-sena 2010, il-kera
peréepita kienet ta’ €489.17 fis-sena, u sussegwentement zdiedet, kif ahjar deskritt
aktar ‘il fuq f’paragrafu 18.

Fil-kaz in ezami, I-ilment tar-rikorrenti huwa bbazat fuq in-nuqqas ta’ proporzjoni
bejn id-drittijiet tas-sid u tal-inkwilin, matul is-snin, u I-kera baxxa u mhux xierga
percepita matul is-snin li kienet konsegwenza ta’ 1-interferenza sproporzjonata bejn
id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini 1i kkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrent.

Relevanti huwa |-kaz Cassar vs Malta (950570/13) de¢iz mill-Qorti Ewropea fit-30
ta’ Jannar 2018, fejn inghad:

In assessing the pecuniary damage sustained by the applicants, the Court has,
as far as appropriate considered the estimates provided and had regard to
the information available to it on rental values on the Maltese property
market during the relevant period. It further notes that from 2008 onwards,
the Court found the legitimacy of the aim pursued highly guestionable and
thus does not justify a reduction compared with the free market rental value.”
(Ara wkoll Sergio Falzon et vs L-A.G. et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-
30 ta’ Jannar 2018).

Rilevanti ukoll huwa dak illi galet il-Qorti Kostituzzjonali fil-kaz Apap Bologna vs

Avukat Generali et dec¢iza fid-29 ta’ Marzu 2019, fejn dwar dan, fl-ambitu ta’ kirja
kummer¢jali, kellha dan xi tghid:
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27. Huwa pacifiku ormaj fil-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, li I-kontroll
fuq il-kera u r-restrizzjonijiet fuq it-tmiem ta’ kuntratt ta’ kera jikkostitwixxu
kontroll fug I-uzu tal-proprjeta’ tal-individwu skond I-artikolu konvenzjonali
fuq citat, u ghalhekk il-kaz odjern ghandu jigi kkunsidrat taht it-tieni
paragrafu ta’ dak l-artikolu. Izda sabiex [-indhil tal-Istat ikun jaga’ taht dak
l-artikolu, hemm bzonn li [-indhil ikun legali, maghmul fl-interess generali u
jilhaq bilanc¢ gust bejn Il-interess generali tal-komunita™ u |-protezzjoni tad-
drittijiet fondamentali tal-individwu. Is-silta li ssegwi tighor fiha l-ezercizzju
shih li ghandha taghmel il-Qorti fid-determinazzjoni taghha dwar il-vertenza
Jekk sehhitx jew le.

“56. In each case involving an alleged violation of Article I of Protocol No.
1, the Court must ascertain whether by reason of the State’s interference, the
person concerned had to bear a disproportionate and excessive burden (see
Amato Gauci, cited above, 857). In assessing compliance with Article 1 of
Protocol No. 1, the Court must make an overall examination of the various
interests in issue, bearing in mind that the Convention is intended to
safeguard rights that are “practical and effective”. It must look behind
appearances and investigate the realities of the situation complained of. That
assessment may involve not only the conditions of the rent received by
individual landlords and the extent of the State’s interference with freedom
of contract and contractual relations in the lease market, but also the
existence of procedural and other safeguards ensuring that the operation of
the system and its impact on a landlord’s property rights are neither arbitrary
nor unforeseeable. Uncertainty — be it legislative, administrative or arising
from practices applied by the authorities — is a factor to be taken into account

in assessing the State’s conduct (see immobiliare Saffi v. Italy, [GC], no.
22774/93, 854, ECHR 1999-V, and Broniowski, cited above, 8151).

28. Ghalhekk gustament [-ewwel Qorti osservat li fil-kaz odjern kellha
taccerta ruhha jekk inZammx bilanc¢ gust u proporzjonat bejn I-ghan socjali
li jhares il-vijabbilita ekonomika ta’ intraprizi kummercjali mal-bzonn li jigu
mharsa d-drittijiet tas-sidien ghar-tgawdija tal-possedimenti tieghu. L-
intimat Avukat Generali jghid li [-ewwel Qorti sabet li l-mizien tal-
proporzjonalita” kien ixaqleb b’mod eccessiv u negattiv kontra I-interessi tar-
rikorrent Apap Bologna minhabba [-ammont Zghir wisq li kien ged jithallas
bhala kera meta mqabbel mal-istimi peritali mressga fl-atti tal-kawza.
Kuntrarjament ghal dan insibu [i l-ewwel Qorti ma haditx biss in
konsiderazzjoni l-kera baxxa hafna i jhallsu I-intimati Flores, izda
kkunsidrat is-segwenti fatturi wkoll, li: a) it-tigdid tal-kirja ope legis; b) il-
bidla ghall-ahjar fil-qaghda ekonomika tal-pajjiz; c) l-accettazzjoni tal-kera
da parti tas-sidien, d) nugqas ta’ talba biex tizdied il-kera; e) Zieda fil-kera
pattwita; f) iz-zmien meta tintemm kirja kummercjali; g) il-kera kif stabbilita
mill-awturi tar-rikorrent, u waslet gustament ghall-konkluzjoni li [-piz li kellu
Jgorr is-sid kien wiehed sproporzjonat u eccessiv filwaqt li ma nghata [-ebda
kumpens xieraq. L-ewwel Qorti ma setghetx tasal ghal konkluzjoni mod iehor
tenut kont tal-fatturi kollha negattivi li jxeqilbu I-mizien tal-proporzjonalita’
kontra r-rikorrent Apap Bologna.
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37.

38.

39.

40.

Fil-kaz odjern, meta tistharreg dak li nghad b’referenza ghall-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, din il-Qorti tgis i t-test tal-bilan¢ u
proporzjonalita’ ma giex sodisfatt. Huwa car li, fil-kaz odjern, qeghdin nithaddtu
dwar fond illi qieghed jintuza ghal ghanjiet prettament kummer¢jali, u ghalhekk
ftit li xejn tista’ tidhol fiha xi tip ta’ aspett socjali.

Jigi osservat wkoll illi s-setgha tal-Istat li jikkontrolla I-uzu tal-gid ghall-ghan socjali
trid titwettaq b’mod proporzjonali mal-interessi tas-sid privat fit-tgawdija ta’ hwejgu,
u fin-nuqqas ta’ dan, jkun hemm ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea.

In vista tas-suespost, din il-Qorti tqis li I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-
Tigdid tal-Kiri tal-Bini 1-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u l-ligijiet vigenti, holqu
sproporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u l-interess so¢jali. Ghalhekk, din il-Qorti ma
ghandha ebda dubju li fil-kaz odjern, sehh vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrent.

Ghalhekk, il-Qorti ssib illi hemm lezjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti a
tenur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u d-difiza sollevata
mill-intimati f’dan ir-rigward, ma tistax tigi kkunsidrata favorevolment.

Kumpens

41.

42.

11-Qorti tosserva illi r-rikorrenti, talbu lill-Qorti sabiex tipprovdielhom rimedji xierga
u opportuni sabiex id-dritt lez, kif fuq gia indikat, jigi rimedjat u ghalhekk il-Qorti
issa trid tghaddi biex tikkunsidra r-rimedji xierga u effettivi.

Gialadarba instab li hemm ksur tad-drittijiet taghhom ghat-tgawdija tal-fond in
kwistjoni, il-Qorti tqis li t-talba ghal danni, kemm pekunarji kif ukoll non pekunarji,
hija misthoqqa li tigi kkunsidrata.

43. Konsegwentement, din il-Qorti ser tipprovdi ghal danni u dan a tenur tal-Ewwel

Artikolu ta’ 1-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

44. Jirrizulta li r-rikorrenti talbu ghall-hlas ta’ kumpens, li 1-Qorti tifhem li jfisser

pretenzjoni ghal danni pekunarji ghall-okkupazzjoni, kif ukoll danni non-pekunarji
ghal lezjoni sofferta.

Data ta’ Lezjoni

45. 11-Qorti tosserva li l-ewwel li ghandha tistabilixxi hija minn meta ghandu jigi

kkalkulat il-kumpens.

46. Jirrizulta illi r-rikorrent talbu illi kwalsiasi kumpens jitqies mis-sena 1987 ‘il
quddiem.
47. Jirrizulta mill-provi illi I-fond kien gie mikri lis-so¢jeta’ intimata sa mis-sena 1961, u

ilu hekk jinkera sa llum il-gurnata. Ghalhekk, kwalsiasi kumpens jista’ jinghata biss
minn dakinhar illi I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol dahal in vigore abbazi tal-
Kap 319, ossija mill-1 ta’ Mejju 1987.
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

Ghalhekk, il-Qorti tqis illi kwalsiasi kumpens ghandu jibda jiddekorri minn Mejju
tas-sena 1987 ‘il quddiem.

Jirrizulta wkoll illi fil-kaz odjern, Kirja tan-natura odjerna, ossija wahda kummerc¢jali,
hija protetta mill-Artikolu 15311 tal-Kap 16 illi jipprovdi li:

Kuntratt li jkun sar qabel |-/ ta’ Gunju, 1995 u li jibga’ jiggedded
awtomatikament jew fid-diskrezzjoni unika tal-inkwilin, ghandu jigi megjus
daqs li kieku hu wiehed ghal Zmien indeterminat u b’hekk jigi jintemm fi Zmien
ghoxrin sena li jibdew ghaddejjin mill-1 ta’ Gunju, 2008.

Jirrizulta wkoll illi I-legislatur, sal-gurnata ta’ llum, ghadu ma pprovdiex ghal tali
kirjiet u ghalhekk tali ksur jista’ jibga® ghaddej sa’ 1-1 ta> Gunju 2028, bir-rizultat illi
r-rikorrenti ma ghandhom fil-pussess ebda rimedju iehor fil-prezent sabiex
jirrimedjaw ghall-ksur taghhom.

I1-Qorti tosserva illi, ghalhekk, I-ksur ravvizat minn dina I-Qorti baga’ ghaddej waqt
illi I-kawza odjerna kienet ged tinstema’ u ghalhekk din il-Qorti trid tiehu konjizzjoni
ta’ dana il-fatt. Madanakollu, peress illi dina I-Qorti ser tipprovdi rimedju ichor aktar
‘il quddiem, il-Qorti tqis illi kwalsiasi kumpens ghandu jinghata sa |I-ewwel skadenza
wara il-prezentata tal-kawza odjerna, ossija sa’ Settembru 2023, u dana peress illi r-
rikorrenti ser jinghataw rimedju ichor adegwat.

Ghaldagstant, il-Qorti tqis illi f’dan il-kaz, il-kumpens ghandu jigi meqjus sad-data
meta nbidiet il-kawza odjerna, madanakollu, ghal fini ta’ pratticita’, ser tqis il-
kumpens dovut sa I-1 ta’> Mejju 2023, u dan ghar-ragunijiet fuq stabbliti.

Ghalhekk, kwalsiasi kumpens ghandu jinghata bejn Mejju 1987 sa Mejju 2023, ossija
sitta u tletin (36) sena.

Kumpens - Danni Pekunarji u Non-Pekunjarji

54.

Dwar danni pekunarji, f’dan Il-istadju taghmel referenza ghas-sentenza Trapani
Galea Feriol pro et noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et deciza fil-31 ta’ Ottubru
2014, fejn 'materja ta’ komputazzjoni ta’ kumpens ghal lezjoni ta’ dritt fundamentali
sancit fl-artikolu konvenzjonali fuq ¢itat gie osservat:

“Issa ghalkemm huwa minnu illi [-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti
wara sejba ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax
necessarjament ma’ likwidazzjoni ta’ danni ¢ivili attwali sofferti, ma’ jfissirx
li d-danni materjali ghandhom jigu injorati ghall-finijiet tal-ezercizzju
odjern. 1l-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti ghall-kaz odjern sabiex
tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma (1) it-tul taz-zmien li
ilha issehh il-vjolazzjoni ikkunsidrat ukoll fid-dawl tat-tul taz-zmien li r-
rikorrenti damu sabiex ressqu l-proceduri odjerni biex jirrivendikaw id-
drittijiet Kostituzzjonali taghhom: (2) il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-
introjtu li qed jigi percepit ma’ dak li jista’ jigi percepit fis-suq hieles,
ikkunsidrat ukoll I-ghan socjali tal-mizura,; (3) id-danni materjali sofferti
mir-rikorrenti, ikkunsidrat ukoll l-ispejjez sostanzjali li jaghmlu [-intimati
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55.

56.

57.

58.

59.

Tabone sabiex jirrendu il-fond abitabbli u (4) I-ordni li se tagti din il-Qorti
dwar l-ezenzjoni f’dan il-kaz mill-effetti legali ta’ [-artikolu 5 tal-Kap 158.”

Dwar kif ghandu jinhadem il-kumpens, din il-Qorti ser issegwi I-likwidazzjoni tal-
kumpens dovut f’dawn il-kazijiet skont kif komputat mill-Qorti Kostituzzjonali, fejn
f’dawn il-kazijiet isegwi il-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-Qorti
Ewropea fil-25 ta’ Marzu 2021. Kif qalet il-Qorti fis-sentenza Rita Falzon vs Dun
Saverin Cutajar et dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-30 ta’ Marzu 2022:

“Illum il-gurnata il-likwidazzjoni tal-kumpens dovut f’dawn it-tip ta’ kazijiet
issegwi kriterjii ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-Qorti Ewropea
fl-ismijiet Cauchi vs Malta (QEDB 25/03/2021). F’din is-sentenza gie
spjegat, in succinct li sabiex jigi likwidat kumpens xieraq ghandu jsir tnaqqis
ta’ circa 30% mis-somma li kienet tkun percepibbli mill-attrici fuq is-suq
liberu minhabba I-ghan legittimu tal-ligi impunjata, u tnaqqis iehor ta’ 20%
fuq is-somma rizultanti sabiex jittiehed kont tal-incertezza illi l-attrici kien
irnexxielha zzomm il-proprjeta’ mikrija tul iz-Zmien relevanti kollha ghall-
prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Mis-somma rizultanti ghandha
imbaghad titnaqqas il-kera percepita mill-attrici, jew il-kera li kienet
percepibbli skont il-ligi.”

Abbazi ta’ tali direzzjoni ghandu jsir tnaqqis ta’ ¢irca 30% mis-somma li kienet tkun
percepibbli mill-attur fuq is-suq liberu minhabba 1-ghan legittimu tal-ligi impunjata,
u tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex jittiehed kont tal-incertezza li
[-atturi Kien irnexxielhom izommu I-proprjeta’ mikrija tul iz-zmien relevanti kollu
ghall-prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Minn tali somma, ghandu imbaghad
jitnagqas il-kera ppercepita, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi.

Hawnhekk il-Qorti taghmel referenza ghal dak gia osservat minnha f’paragrafu 17 u
18 aktar ‘il fuq, u, anke kif ipprovdut fis-sottomissjonijiet tas-socjeta' rikorrenti, tqis
illi I-kera percepita bejn is-sena 1987 sas-sena 2023 kienet ta’ €24,870.42.

Dwar id-danni non-pekunjarji, din il-Qorti taghmel referenza ghall-kaz Carmel
Mifsud vs L-Avukat tal-Istat et, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-22 ta' Jannar
2024, fejn, f’cirkostanzi simili ghal dawn tal-kaz odjern, il-Qorti gieset li d-danni
non-pekunarji kellhom ikunu ta' € 1,000, u dana anke in linja ma’ sentenza precedenti
taghha stess fl-ismijiet ‘Maria Concetta Deguara Caruana Gatto vs Philip Farrugia’
(App 142/21), dwar dan il-Qorti Kostituzzjonali kellha dan xi tghid:

41. Jinghad illi fil-kaz odjern, u tenut kont il-fatti specie tal-kaz, specjalment
il-kera percepita u I-fatt li r-rikorrenti stess ma talbux ghaz-zidiet dovuti
lilhom, din il-Qorti hija tal-Asieb illi I-kumpens non-pekunarji ghandu jibga’
kif illikwidatu I-Ewwel Qorti u dan in linea wkoll ma’ dak gia deciz minn din
il-Qorti.

Fil-kaz odjern, jidher illi r-rikorrenti ibbenefikaw mid-dritt illi kellhom illi jzidu 1-
kera skond il-Ligi mis-sena 2014 b’5%, madanakollu ma jidhirx illi s-socjeta’
rikorrenti hadet Xi passi ohra sabiex tipprotegi d-drittijiet taghha u dan anke wara illi
I-proc¢eduri odjerni kienu gia inbdew.
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60. Jidher car, ghalhekk, illi ma hemm ebda raguni ‘1 ghaliex ghandha din il-Qorti tqis
tghaddi kumpens annwali non-pekunjarju peress illi s-so¢jeta’ rikorrenti naqqgset milli
taghmel kwalsiasi azzjoni sabiex tipprotegi d-drittijiet taghha, u ghalhekk gieghda
tghaddi kumpens pekunjarji f’somma wahda ta’ €1,000.

61. Ikkunsidrat il-metodologija fug imsemmija kif ukoll il-konsiderazzjonijiet dwar
danni non-pekunarji, il-kalkolu tad-danni kemm pekunjarji kif ukoll non-pekunjarji
ghandu jkun is-segwenti:

Danni Pekunjarji

Minn Sa Kera Percepibbli (€) Snin Xhur TOTAL
Mejju Mejju
1987 1992 4086 5 20430
1992 1997 5721 5 28605
1997 2002 8167 5 40835
2002 2007 12258 5 61290
2007 2012 16528 5 82640
2012 2017 23527 5 117635
2017 2021 25583 4 102332
2021 2024 27,742 2 55484
Numru ta' Snin 36
TOTAL 509251
Nagqgas 30% 152775.3
Bilan¢ 356475.7
Naqgqgas 20% 71295.14
TOTAL Danni Pekunjarji 285180.56
Kera Mhallsa
Minn Sa Kera Snin TOTAL
1987 2023 skond para 57 36 24870.42
TOTAL 24870.42
Naqgas Kera Mhallsa 24870.42
BILANC Danni Pekunjarji 260310.14
Danni Non Pekunjarji
Kumpens € Snin Total
1000
ZID Danni Non Pekunjarji 1000
TOTAL Danni Pekunjarji u Non Pekunjarji 261310.14

62. 11-Qorti tosserva li tali somom c¢ertament jinkorporaw fihom I-element punittiv fuq
min jonqos mid-drittijiet tieghu, 1-element ezemplari fejn jidher ¢ar u inekwivoku I-
konsegwenza ta’ tali nuggas u finalment I-element effettiv fejn ir-rikorrenti jinghataw
kumpens effettiv u misthoqgq.
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63. Ghaldagstant, din il-Qorti tgis li I-kumpens dovut lir-rikorrenti ghal fond
kummercjali 4 u 6, Lascaris Wharf, Valletta ghandu jkun ta’ mitejn u wiehed u sittin
elf, tlett mija u ghaxar Euro (€261,310).

Rimedju Ulterjuri
64. Din il-Qorti tosserva illi r-rikorrenti talbu wkoll illi I-fond jigi mghoddi lura lilhom.

65. Jirrizulta illi s-so¢jeta’ intimata taghmel uzu mill-propjeta’ ghal fini kummerc¢jali u
jidher illi, abbazi tal-ligi ezistenti ta’ I1lum, tqis illi I-kera tal-fond ghandha tigi
terminata fil-31 ta” Mejju 2028. Ma jidher minn imkien illi s-so¢jeta’ rikorrenti gatt
tat xi indikazzjoni lis-so¢jeta' intimata illi hija riedet, f"xi mument, tiehu lura I-fond
f’idejha.

66. Ghalhekk, ¢certament ma jkunx gie milhuq il-bilan¢ gust u ekwu fuq il-partijiet jekk
Is-so¢jeta’ intimata, ben konsapevoli tal-limitazzjonijiet imposti fugha mill-Artikolu
15311 tal-Kap 16, ossija illi I-kirja tittermina fl-1 ta> Gunju 2028, issa tigi ordnata illi
tizgombra minn tali fond, wara illi ghamlet investiment ingenti fl-istess fond.

67. Madanakollu, in vista tal-fatt illi dina I-Qorti qieghda tiddikjara li tali protezzjoni
ghandha titqies bhala leziva ghar-rikorrenti, huwa naturali li dina I-Qorti tkun trid
taghti rimedju lir-rikorrenti sabiex jigi assikurat li tali lezjoni ma tibqax issehh.

68. Ghalhekk, filwaqt illi 1-Qorti tiddikjara illi s-so¢jeta' intimata ma tistax tibqa’
tibbenefika minn dak pprovdut fl-Artikolu 1531 tal-Kap 16 u kwalsiasi legislazzjoni
ohra illi tezisti fil-prezent u li tista’ tezisti fil-futur li biha jkollha dritt illi tibga’
tokkupa I-fond kummercjali minghajr il-kunsens espress tar-rikorrenti, tqis illi jkun
gust u ekwu illi l-istess socjeta’ intimata tibga’ tokkupa tali fond kummercjali sa’ 1-1
ta> Gunju 2028, versu I-hlas ta’ kera kif stabbilit mill-Perit Tekniku, ossija €28,200
fis-sena, pagabbli sitt xhur bil-quddiem. Dan ghandu jghodd sa mis-sena 2024 ‘I
quddiem.

Konkluzjoni
11-Qorti,

Wara illi rat I-atti processwali kollha pprezentati quddiemha u wara illi rat is-sottomissjonijiet
tal-abbli difensuri tal-partijiet tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tichad l|-e¢cezzjonijiet kollha ta’ 1-Avukat tal-Istat u tas-socjeta' intimata, kif fuq ahjar
deskritt.

Tilga’ I-Ewwel Talba billi:

Tiddikjara li I-provvedimenti tal-Kap 69 inter alia I-Artikoli 3, 9 u 12, u tal-Kap 16 inter alia
I-Artikolu 15311 u tal-1531D tal-Kap 16, geghdin jivvjolaw id-drittijiet fondamentali tas-
soc¢jeta’ rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta’ kummercjali taghha 4 u 6, Lascaris Wharf,
Valletta kif sanciti mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea;
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Tiddikjara illi I-intimat Avukat ta’ 1-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti
mis-socjeta’ rikorrenti b’konsegwenza tal-lezjoni fuq stabbilita.

Tilga’ t-Tieni Talba billi:

Tillikwida I-kumpens li ghandha tithallas lis-so¢jeta’ rikorrenti fis-somma ta’ mitejn u wiehed
u sittin elf, tlett mija u ghaxar Euro (€261,310) u ghalhekk:

Tordna lill-Avukat tal-Istat ithallas is-somma ta’ mitejn u wiehed u sittin elf, tlett mija u
ghaxar Euro (€261,310) kif hekk likwidata.

Tilga’ t-Tielet Talba u

Tiddikjara illi s-socjeta’ intimata George Borg Ltd ma ghandhiex aktar d-dritt illi tistrieh fuq
dak ipprovdut fl-Artikolu 15311 tal-Kap 16 filwaqt illi:

Tawtorizza lis-so¢jeta' intimata George Borg Ltd tibga’ tokkupa I-fond kummercjali 4 u 6,
Lascaris Wharf, Valletta b’titolu ta” kera li jiskadi fl-1 ta’ Gunju 2028, versu I-hlas ta’ kera fl-
ammont ta’ €28,200 fis-sena, pagabbli sitt xhur bil-quddiem, I-ewwel hlas ikun dovut mill-1
ta’ Jannar 2024, li ghandu jizdied b’gamsa fil-mija (5%) kull sena sakemm tiskadi I-kirja fl-1
ta’ Gunju 2028, wara liema data is-so¢jeta’ intimata hija ordnata sabiex tirritorna ¢-¢wievet u
I-post vojt lis-so¢jeta’ rikorrenti.

Dwar spejjez, I-Avukat tal-Istat ghandu jerfa’ 1-ispejjez tas-socjeta’ rikorrenti, filwaqt illi s-
so¢jeta' intimata George Borg Ltd ghandha terfa’ I-ispejjez taghha.

Imghax mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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