Sentenza tat-12 ta’ Mejju 2025
Sessjoni tal-Ghid il-Hamsin

Qorti tal-Magistrati (Malta)

RIK NRU 264/2020: LUXFAIR DEVELOPMENTS LIMITED
(C76302)1 V. MIKOLOS SCHEMBRI (K.I. NRU 42890M)

(KULL KUMPANIJA GHANDHA PERSONALITA GURIDIKA INDIPENDENTI WAHDA MINN OHRA U HIJA
UKOLL PERSUNA INDIPENDENTI MILL-MEMBRI TAGHHA - IL-PRESUNZJONI HIJA ILLI BNIEDEM
JIKKONTRATTA GHALIH INNIFSU SAKEMM MHUX INDIKAT MOD IEHOR)

MAGISTRAT: DR. VICTOR G. AXIAK
12 ta’ Mejju 2025

IL-QORT],

wara li rat ir-rikors ta’ Luxfair Developments Limited (hawn imsejjha “il-kumpanija
rikorrenti” jew “ir-rikorrenti”) ipprezentat fid-29 ta’ Dicembru 20202 quddiem din il-
Qorti li permezz tieghu talbet lil Mikolos Schembri (hawn imsejjah “l-intimat”) sabiex
jidher quddiem il-Qorti fid-data appuntata ghas-smiegh u jghid l-ghaliex m’ghandux
ikun ikkundannat li:

“jhallas lill-esponenti s-somma ta’ €10,200 oltre I-imghax legali rapprezentanti depozitu li
kellu jigi imhallas u li gie kkonvertit f'danni pre-likwidati u li jintilfu in segwitu ghall-konvenju
tal-11 ta’ Novembru 2019 hawn anness u mmarkat dok. A, fejn inti obbligajt ruhhek illi
takkwista minghand I-esponenti li obbligat ruhha li tbieghhlek il-fond ossia appartament
numru 3, Reggin Court, Block C, fi Triq Azzopardi, Marsa, skond il-pattijiet u kundizzjonijiet
hemm miftiehma.

llli minkejja li gejt debitament interpellat sabiex tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh
finali permezz tal-ittra ufficjali tat-23 ta’ Ottubru 2020 inti xorta bqajt inadempjenti.

1 Dan in-numru kien originalment jaqra C91776 izda gie korrett b’awtorizzazzjoni tal-Qorti permezz tad-
digriet taghha tal-4 ta’ Marzu 2022 a fol 95A wara talba appozita li saret mill-kumpanija rikorrenti permezz
tar-rikors ipprezentat fl-24 ta’ Jannar 2022 a fol 92-93.

2Fol 1-9.



Sentenza tat-12 ta’ Mejju 2025
Sessjoni tal-Ghid il-Hamsin

llli minkejja li ai termini tal-konvenju dan id-depozitu kellu jithallas fi zmien gimghatejn mill-
iffirmar tal-konvenju, dan gatt ma thallas.

Ghaldagstant I-esponenti gieghda titlob lil din I-Onorabbli Qorti sabiex prevja kwalsiasi
dikjarazzjoni li jidhrilha xieraq u opportun taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi tordna lill-intimat
ihallas lill-esponenti s-somma ta’ €10,200 oltre l-imghax legali mid-data tal-iskadenza tal-
konvenju.

Bl-ispejjez inkluzi dawn tal-ittra ufficjali kontra I-intimat li minn issa ingunt in subizzjoni.”

wara li rat ir-risposta tal-intimat pprezentata fid-29 ta’ Marzu 20213 li permezz taghha
wiegeb kif gej:
“1. llli preliminarjament u minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet sussegwenti, ir-rikors
promotur tas-socjeta rikorrenti huwa afflitt min-nullita ai termini tal-Artikolu 789(1)(¢) u (d)
stante illi s-socjeta Luxfair Developments Limited minkejja li ghandha I-indirizz registrat
taghha ‘Aries House’ Mdina Road, Haz Zebbug@ m’ghandiex in-numru ta’ registrazzjoni C
91776;

2. llli preliminarjament u minghajr pregudizzju ghall-e¢¢ezzjoni precedenti u dawk
sussegwenti, l-intimat m’ghandux relazzjoni guridika mas-socjeta Luxfair Developments
Limited u konsegwentement it-talbiet tas-socjeta rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra l-istess socjeta rikorrenti;

3. llli minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti, t-talbiet tas-
socjeta rikorrenti nagset milli tiehu dawk il-passi kontemplati fl-artikolu 1357 tal-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta u ghaldagstant il-konvenju datat 11 ta’ Novembru 2019 skada ai finijiet u
effetti kollha tal-Ligi fit-30 ta’ Settembru 2020, u I-partijiet irrivertew ghall-istatus quo ante
tal-konvenju;

4. llli minghajr pregudizzju ghall-e¢¢ezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti, t-talbiet tas-
socjeta rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez
kontra l-istess socjeta rikorrenti stante li I-intimat ma setghax jersaq u jaddivjeni ghall-
kuntratt finali ta’ bejgh u trasferiment sat-30 ta’ Settembru 2020 ghal ragunijiet validi u
amissibbli fil-ligi fosthom izda mhux limitatament stante li I-appartament mertu tal-konvenju
datat 11 ta’ Novembru 2019 ma kienx kopert bil-permessi validi fil-ligi u dan kif ser jigi
ppruvat waqt is-smiegh u t-trattazzjoni tal-kaz;

5. llli minghajr pregudizzju ghall-e¢cezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti, t-talbiet tar-
rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mic¢huda bl-ispejjez kontra I-
istess rikorrenti stante li s-socjeta rikorrenti nagset milli tiehu dawk il-passi kontemplati fl-
artikolu 1357 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u konsegwentement il-konvenju datat 11 ta’
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Novembru 2019 skada ai finijiet u effetti kollha tal-Ligi fit-30 ta’ Settembru 2020, u |-partijiet
irrivertew ghall-istatus quo ante tal-konvenju;

6. llli minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti, t-talbiet tar-
rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra I-
istess rikorrenti stante li I-intimat kellu ragunijiet validi fil-ligi sabiex ma jersaqx ghall-att
finali ta’ bejgh u trasferiment u dan ghal diversi ragunijiet fosthom izda mhux limitatament
stante li:

(i) I-appartament ma giex mibni skond il-pjanta li giet iffirmata mill-partijiet u li tifforma parti
integrali mill-konvenju datat 11 ta’ Novembru 2019 u konsegwentement is-socjeta rikorrenti
ma setghat qatt titrasferixxi I-appartament li wieghdet lill-intimat ai termini tal-istess
konvenju; u

(i) l-appartament mertu tal-konvenju ma kienx ghadu mibni u komplut fi stat shell form;

(iii) il-partijiet komuni tal-blokka li jwaslu ghall-appartament in kwistjoni ma kienx ghadhom
lesti b’mod li I-angas kien hemm access dirett ghall-appartament in kwistjoni;

6. llli minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti u dawk sussegwenti, t-talbiet tas-
socjeta rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante li kif ammess mill-istess socjeta
rikorrenti d-depozitu imsemmi fil-konvenju datat hdax (11) ta’ Novembru 2019 qatt ma
thallas u l-intimat qatt ma gie interpellat sabiex ihallas I-imsemmi depozitu;
konsegwentement gjaladarba tali depozitu ma thallasx ma kien hemm ebda depozitu li
thallas akkont u ma kien hemm ebda depozitu li intilef favur il-venditur bhala danni pre-
likwidati;

7. llli t-talbiet tas-socjeta rikorrenti fil-konfront tal-intimat, huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghaldagstant ghandhom jigu michuda bl-ispejjez;

8. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta rikorrenti u b’rizerva ta’ kull azzjoni spettanti lill-intimat kontra s-
socjeta rikorrenti.”

wara li semghet ix-xhieda u qrat it-traskrizzjoni tat-testimonjanza taghhom,
wara li rat l-atti kollha processwalli,

wara li semghet it-trattazzjoni finali maghmulha bil-fomm fis-seduta tal-20 ta’ Jannar
2025:

- ghan-nom tal-kumpanija rikorrenti, mill-Avukat Dr. Alexandra Gallione,
- ghan-nom tal-intimat, mill-Avukat Dr. Alicia Borg.

ged taghti din is-
Sentenza

Provi
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1. Tenut kont tal-ewwel eccezzjoni tal-intimat, b’Ordni in camera skont 1-Art. 173(1)
tal-Kap. 124 il-Qorti ordnat l-inverzjoni tal-provi u appuntat il-kawza ghall-provi tal-
intimat fuq tali e¢¢ezzjoni preliminari.

2. Fis-seduta tal-11 ta’ Ottubru 2021 xehdet Claudia Diaconos in rapprezentanza tal-
Malta Business Registry, li inter alia ipprezentat il-process kollu in konnessjoni mal-
kumpanija Luxfair Developments Limited bin-numru ta’ registrazzjoni C76302,
bhala Dok. MBR16. Qalet illi I-indirizz tal-kumpanija in kwistjoni hu Aires House,
Imdina Road, Zebbug, u li fid-29 ta’ Dicembru 2020 l-isem tal-kumpanija li
precedentement kien Zammit Investments Group Limited inbidel ghal Luxfair
Developments Limited. Ikkonfermat illi Luxfair Developments Limited ghandha n-
numru tar-registrazzjoni C-76302.

3. Fl-24 ta’ Jannar 2022 il-kumpanija rikorrenti intavolat rikors” fejn talbet li n-numru
ta’ registrazzjoni tal-kumpanija Luxfair Developments Limited kif indikat fir-rikors
promotur jinbidel minn C-91776 ghal C-76302 sabiex ikun konformi ma’ dak li
jirrizulta mic-certifikat ta’ registrazzjoni tal-istess kumpanija rilaxxat mir-
Registratur tal-Kumpaniji. B'digriet tal-4 ta’ Marzu 20228 il-Qorti laqghet it-talba u
ordnat il-korrezzjoni mehtiega. Sussegwentement u cioe fis-seduta tal-14 ta’ Marzu
2022 l-intimat irtira l-ewwel e¢c¢ezzjoni. II-Qorti imbaghad ipprovdiet li sejra tqis t-
tieni ec¢¢ezzjoni u cioe l-ec¢ezzjoni preliminari tan-nuqqas ta’ relazzjoni guridika
flimkien mal-mertu tal-kawza.

4. Fis-6 ta’ Frar 2023 gie pprezentat l-affidavit tal-Avukat Dr Robert Zammit® fejn fost
affarijiet ohra qal is-segwenti:

i. Spjega li huwa jokkupa I-kariga ta’ direttur tal-kumpanija rikorrenti Luxfair
Developments Limited (C-76302).

il. Fil-11 ta’ Novembru 2019 l-kumpanija tramite wiehed mill-impjegati
taghha, Christian Cachia, dahlet fkonvenju ma’ Mikolos Schembri (I-
intimat) fejn il-kumpanija obbligat ruhha li tbiegh u l-intimat obbliga ruhu
li jixtri l-appartament numru 3, Reggin Court, Block C, Triq Azzopardi,

4Fol 17.
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Marsa taht il-pattijiet u I-kundizzjonijiet kif elenkati ftali konvenju li gie
anness mar-rikors promotur bhala Dok. A.

Spjega li ghalkemm il-konvenju jghid li Luxfair Developments Limited
ghandha n-numru ta’ registrazzjoni li hu C-91776, dan hu zball ghax in-
numru ta’ registrazzjoni ghandu jaqra C-76302. Tali zball zghir fil-fehma
tieghu ma jaffetwax il-validita tal-konvenju ghax m’hemmx dubju dwar
liema Kienet il-kumpanija li kienet qed tikkontratta ma’ Mikolos Schembri.
[I-kumpanija bin-numru ta’ registrazzjoni C-91776 hija kumpanija ohra li
taga’ taht l-istess Holding Company li taqa’ tahtha Luxfair Developments
Limited, u ¢ioe Luxfair Holdings Limited, u ghandha l-istess direttur u
azzjonist.

L-appartament in kwistjoni jifforma parti minn blokka ta’ appartamenti
fost tliet blokok ta’ appartamenti ohra li nbnew minnha, u inbena skont il-
permessi li kienu fis-sehh fiz-zmien li sar il-konvenju.

[I-konvenju kien gie iffirmat mill-venditur debitament awtorizzat minn
Luxfair Property Limited (sic!) u mill-intimat, u fost il-kundizzjonijiet kien
hemm imnizzel illi d-depozitu kien jammonta ghal €10,200 akkont tal-
prezz finali. Tali depozitu kellu jintilef favur il-venditur f'’kaz li I-kompratur
ma jidhirx fuq il-kuntratt finali fiz-Zmien stipulat minghajr raguni valida fil-
ligi. F’kaz 1i l-kuntratt finali ma jsirx, l-ispejjez relatati mal-bejgh inkluz
spejjez notarili u peritali kellhom jithallsu mill-kompratur.

Tali depozitu kellu jithallas fiz-Zzmien hmistax-il gurnata mill-konvenju
ghax l-intimat kien inizjalment talab aktar Zmien sabiex igib il-flus. Peress li
ried li l-appartament jitnehha mis-suq, l-intimat insista li I-konvenju jigi
ffirmat avolja ma kellux il-flus fidu. Zammit gal li huma fdawh ghax emmnu
li hu kien in bona fede kif dejjem kienu huma fin-negozjati mieghu.

Ghalkemm iffirma l-konvenju, l-intimat baqa’ jkaxkar saqajh biex igib il-
flus. Zammit qal li huma baqghu u ghadhom dejjem disposti sabiex
ihallashom id-depozitu.

[I-konvenju gie rregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni, kopja ta’
liema giet ezebita bhala Dok. RZA10,

10 Fol 109.
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Qal li ma kienetx avverat ruhha xi wahda mill-kundizzjonijiet li kienu
jintitolaw lill-intimat li jittermina l-obbligazzjoni li jixtri l-appartament in
kwistjoni. Il-provenjenza tal-art u l-blokka kienet tajba, il-proprjeta giet
mibnija skont il-permess PA 4552/19, liema permess gie ezebit bhala Dok.
RZB11, u l-kompratur ma pprezentax provi lin-nutar u lil Luxfair li ma kienx
ottjena s-self bankarju fi Zmien tmien gimghat mill-iffirmar tal-konvenju.

Ghalhekk skont ix-xhud, l-intimat kien obbligat li jixtri fit-terminu tal-
konvenju, ¢ioe sat-30 ta’ Settembru 2020 izda hu baga’ inadempjenti.

Qal li huma ppruvaw jaghmlu kuntatt mal-intimat kemm il-darba imma
gatt ma wiegeb.

Minhabba l-pandemija tal-COVID-19 skatta l-Avviz Legali 75 tal-2020 u 1-
konvenju gie ipso jure mgedded sas-26 ta’ Dicembru 2020.

Peress li l-intimat baqa’ inadempjenti, giet ipprezentata ittra uffi¢jali bin-
numru 3505/2020 fit-23 ta’ Ottubru 2020 fejn l-intimat gie interpellat
sabiex jidher fuq l-att finali inkella, skont il-konvenju ffirmat minnu, id-
depozitu li kellu jithallas fuq il-konvenju €10,200 jintilef favur il-venditur
bhala danni pre-likwidati. Spjega 1li kopja ta’ tali ittra uffi¢jali giet
ipprezentata mar-rikors promotur bhala Dok. B.

Zammit qal li d-depozitu baga’ ma thallasx mill-intimat tul il-perjodu tal-
konvenju u ghadu ma thallasx u dan bi pregudizzju ghalihom ghax huma
nehhew l-appartament mis-suq ghal xhur shah u effettivament baqghu
b’xejn u spiccaw vittmi tal-qerq tal-intimat.

Tenna li l-konvenju kien validu habba li kien gie rregistrat mal-
Kummissarju tat-Taxxi skont il-Ligi minkejja li ma thallasx id-depozitu kif
kien obbligat li jaghmel l-intimat.

Skont ix-xhud, l-intimat ikkostitwixxa ruhu bhala debitur tal-kumpanija
rikorrenti fl-ammont ta’ €10,200 meta ma deherx fuq l-att finali ta’
komprovendita fiz-zmien kif spjegat aktar qabel u estiz skont il-ligi
minghajr raguni valida fil-ligi.

11 Fol 110.
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Peress li d-depozitu li jikkonsisti fdanni pre-likwidati skont il-konvenju
baga’ ma thallasx, kellu jiftah il-kawza tramite l-kumpanija tieghu biex
jiehu dak li hu dovut lill-kumpanija rikorrenti bi dritt.

Qal li jemmen li l-intimat ghandu wkoll jinstab responsabbli ghal spejjez li
gew inkorsi mir-rikorrenti sabiex jaghmlu tibdil fil-proprjeta skont il-
preferenzi tieghu fosthom tibdil fil-gallariji u I-kobor taghhom.

Zammit stqarr li jippretendi li r-rikorrenti tigi wkoll kkumpensata tal-
ispejjez kollha gudizzjarji nkluz tal-ittra uffi¢jali deskritta gabel oltre 1-
imghax legali mid-data tal-iskadenza tal-konvenju.

5. Fis-seduta tat-8 ta’ Mejju 2023 xehed l-istess Dr Robert Zammit!? in kontro-ezami

fejn, inter alia, meta gie mistogsi jekk il-kumpanija li dahlet fil-konvenju kienitx

Luxfair

Developments Limited bin-numru ta’ registrazzjoni C-91776 huwa

rrisponda fl-affermattiv:

a.

Mistogsi jekk kienx skorrett in-numru C-91776 Kkif infatti qal fl-affidavit
wiegeb illi jimmagina li hekk kien il-kaz izda I-konvenju ma kienx mieghu.
Wara li gie muri l-konvenju a fol 2 tal-process u gie mistogsi jekk kienx
hemm zball fil-konvenju, wiegeb fl-affermattiv ghax il-kumpanija li
akkwistat il-proprjeta kienet Luxfair Developments. Mistogsi jekk il-
kumpanija bin-numru C-76302 fiz-Zmien li sar il-konvenju kienx jisimha
Zammit Investments Group Limited huwa wiegeb fl-affermattiv. Mistoqsi
jekk fil-verita kienx hemm zball fil-konvenju ghax il-kumpanija Luxfair
Developments Limited C-91776 dak iz-zmien kienet tezisti b’dak in-numru u
dahlet fil-konvenju mal-intimat wiegeb illi ma jahsibx li dan kien il-kaz u qal
ukoll illi hu ma kienx deher fuq il-konvenju msemmi.

Fuq spjegazzjoni tal-Qorti illi fil-konvenju hemm miktub Luxfair
Developments bin-numru C-91776 u li dakinhar vera kien hemm kumpanija
b’dak l-isem, Zammit specifika illi I-izball ma kienx l-isem tal-kumpanija. Li
filfatt gara dakinhar tal-konvenju kien li l-isem Luxfair Developments kien
korrett, kien ghadu ma sarx it-tibdil fl-isem minn Zammit Investments
Limited ghal Luxfair Developments Limited u ghalhekk huwa n-numru tar-
registrazzjoni li kien hazin.

12 Fol 122A-122F.
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Mistogsi jekk meta sar il-konvenju, in-numru tar-registrazzjoni C-76302
kienx jappartjeni lil Zammit Investments Limited irrisponda fl-affermattiv.
Mistogsi jekk il-kumpanija bin-numru ta’ registrazzjoni C-91776 Luxfair
Developments Limited li dehret ghall-konvenju setghetx tonora il-konvenju
meta ma xtratx hi l-proprjeta wiegeb li ma jagbilx ghax il-kumpanija xtrat il-
proprjeta.

Mistogsi mill-Qorti jekk il-kumpanija bin-numru tar-registrazzjoni C-91776
setghetx tonora l-konvenju jekk ma kinitx hi li gqed tidher irrisponda illi tali
kumpanija setghet tidher ghal kuntratt u ghal kull obbligazzjoni.

Mistogsi jekk id-dettalji tal-kumpanija nghatawx mill-venditur lin-nutar
irrisponda illi jekk ma kienx hemm ma setax jghid, u li kien hemm haddiem
tieghu. Mistogsi jekk gallux lill-haddiem liem kumpanija kellha tidhol ghalih
dan il-konvenju rrisponda li ma qallux u li kieku qallu ma kienx ikun hemm I-
izball in kwistjoni.

Mistogsi minn min inbdew it-tliet blokok ta’ appartamenti irrisponda li
dawn inbnew mill-kumpaniji 1-ohra fil-grupp. Mistogsi x’relazzjoni hemm
bejn Luxfair Property Limited u I-konvenju rrisponda li Luxfair Property hija
kumpanija ohra fil-grupp imma ma Kkellux il-karti quddiemu. Mistoqsi kif
kienet provenjenza tajba tal-art meta l-art inxtrat minn Zammit Investments
Group Limited C-76302 u l-konvenju dehret ghalih Luxfair Developments
Limited C-91766 spjega li gieli jkun hemm proprjetajiet fejn jaghmlu
konvenju ma’ terzi, ma tkunx ghadha tieghu u dan jbiegha lil haddiehor. Qal
li I-importanti li fil-gurnata tal-kuntratt jeqlibha fuq ismu u jbieghha lil min
jixtieq hu, u li m’hemm hadd li jZzommu milli jaghmel hekk. Ghal finijiet ta’
disinn gal li jagbillu minhabba kwistjoni ta’ taxxa jaghmilha minn fugha ghax
ihallas lil Zammit Investments.

Mistogsi jekk Zammit Investments Group Limited xtratx gabel ma dahlet fil-
konvenju mal-intimat irrisponda li jista’ jkun u jissoponi li fl-affermattiv.
Mistogsi kienx hemm problema li ma jafx min kien ha jixtri stante li kien se
jkun hemm assenjazzjoni tal-konvenju rrisponda li 1l-konvenju llum il-
gurnata jista’ jsir. Mistogsi jekk setghax isir mill-kumpanija C-91776
rrisponda li kemm Luxfair Developments Limited u kemm il-kumpanija li
ghandha n-numru C-91776 setghu jaghmlu l-kuntratt.
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h. Mistoqsi jekk sarux diversi emendi Zghar ghall-permess PA 4552/19
irrisponda li kien hemm hafna nies li talbu li jsiru 1-emendi, inkluz l-intimat,
u ghalhekk kellhom isiru emendi zZghar bhal ma jsir f’kull blokka ohra biex
izommu lill-Klijent kuntent. Mistogsi jekk infatti l-appartament ma kienx
mibni skont il-pjanta li giet annessa mhux minhabba tibdil tal-intimat imma
minhabba l-bennej kif bniha rrisponda li ma jagbilx ghax il-klijent tieghu
kien ghamel numru ta’ emendi hu stess. Mistogsi jekk sat-30 ta’ Settembru
2020 infatti ma kienux lesti l-appartament u l-blokka rrisponda li ma
jiftakarx pero ma jahsibx li kien il-kaz ghax meta l-intimat kien ged jipprova
jittanta biex ma jidhirx ghall-kuntratt kien bghatilhom li 1-proprjeta ma
kienitx mibnija skont il-permess.

i. Mistogsi jekk sat-30 ta’ Settembru 2020 meta skada I-konvenju l-a¢c¢ess ghal
proprjeta tal-intimat kienx minn togba fil-hajt u mhux minn bieb fejn
suppost kellu I-entratura l-appartament irrisponda li ma jiftakarx.

j.  Mistogsi jekk sat-30 ta’ Settembru 2020 intbghatitx ittra uffi¢jali minn
Luxfair Developments Limited rrisponda li ma kienx hemm ghalfejn ghax
kien hemm il-Covid u t-terminu kien ittawwal. Mistogsi jekk dak 1-Avviz
Legali giex imhassar u ghalhekk fiz-Zmien li skada l-konvenju ma kienx
hemm ix-xahrejn estensjoni rrisponda li ma jagbilx. Mistogsi jekk l-ittra
uffi¢jali li ntbaghtet kienetx minn Luxfair Developments Limited C-91776
irrisponda li ma jiftakarx. Mistogsi jekk din l-ittra ufficjali gietx segwita
b’kawza rrisponda li 1-kawza odjerna kienet il-kawza in kwistjoni. Mistoqgsi
jekk saritx kawza sabiex jersaq ghal kuntratt u li l-kawza odjerna kienet I-
unika kawza li fetah irrisponda fl-affermattiv. Mistoqgsi jekk giex iffirmat xi
kostituzzjoni ta’ debitu rrisponda li tohrog mill-konvenju. Mistoqsi jekk fil-
konvenju kkostitwixxiex ruhu bhala debitur irrisponda li 1-konvenju biss
hemm bejniethom.

k. Mistogsi jekk dwar il-kobor tal-gallarija kienx kellimhom il-perit tal-intimat
u qalilhom li 1-gallarija ma kellhiex l-istess kobor skont il-pjanta li hemm
esebita mal-konvenju ghax kienet izghar irrisponda li ma jiftakarx.

6. Fis-seduta tas-27 ta’ Novembru 2023 gie pprezentat l-affidavit tal-intimat Miklos
Schembri!3 fejn qal, inter alia, 1i kien ra l-appartament in kwistjoni, ¢ioe I-

13 Fol 152-165.
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appartament numru 3 Reggin Court, Blokk C, Triq Azzopardi Marsa ghall-bejgh fuq

Facebook:

a.

Kien ¢empel in-numru li kien hemm u kellmu certu Christian Cachia u
sussegwentement Itaqghu l-uffi¢ju li kien 1-Imsida jew Ta’ Xbiex. Cachia kien
urieh il-pjanti u Schembri hallas depozitu ta’ €450 fuq l-appartament imma
l-konvenju damu sal-11 ta’ Novembru 2019 biex jiffirmawh. Il-konvenju kien
bejnu u Luxfair Developments Limited (C-91776) li obbligat ruhha li thiegh u
titrasferixxi l-appartament in kwistjoni mibni skont il-pjanta annessa mal-
konvenju u Schembri kien accetta li jixtri dan l-istess appartament.

Flimkien mal-konvenju kien ghamel skrittura ta’ xogholijiet (completion
agreement). Fuq il-konvenju kien deher Cachia ghan-nom ta’ Luxfair
Developments Limited (C-91776) u ghan-nom ta’ RZ Construction Limited
fuq il-completion agreement. Il-konvenju kien jiskadi fit-30 ta’ Novembru
2020. Kien applika ghal bank loan u inkariga lil Raymond Sammut bhala
perit.

F’'Mejju 2020 kien ged jipprova jaghmel kuntatt ma’ Cachia ghal xi karti u ma
bediex iwiegeb. Flimkien ma’ huh Charlton Schembri mar l-uffi¢ju Ta’ Xbiex
u tkellem ma’ Alexei Tabone. L-ewwel darba li mar jara l-appartament kien
f'Mejju 2020, u l-partijiet komuni kienu ghadhom mhux lesti tant li dahal
gol-appartament li kien ser jixtri minn appartament iehor li jmiss mieghu.
Dak iz-zmien kien sab li kien hemm differenzi bejn il-pjanta u l-appartament
kif kien mibni u l-iktar Zzewg affarijiet li dejqu lil Schembri kienu I-bieb tal-
gallarija u l-gallarija. Il-bieb kien f'post differenti minn dak indikat fil-pjanta
u l-gallarija kienet izghar. Hu qatt ma kien talab biex jitmexxa I-bieb, anzi kif
bena Il-bieb tal-gallarija ma setghax jaghmel il-pjan tal-ghamara li kellu
fmohhu. Ghalhekk, kellem lil Christian Cachia, li baghtu ghand Robert
Zammit imma ma waslu mkien.

Darba mar l-appartament biex jaghzel il-madum li kien parti mill-ftehim u
nduna li l-appartament kien ghadu mhux lest shell form tant li I-bieb kien
minn go togba ghax ma kienx hemm aperturi tal-bieb prin¢ipali u l-partijiet
komuni li jwasslu ghall-appartament kienu ghadhom mhux lesti. Dan
minkejja li x-xoghol tal-ftehim kellu jibda meta l-appartament jitlesta f'shell
form. Biex jaghzel il-madum kien mar l-uffi¢ju Ta’ Xbiex fejn kellhom l-ghazla
on display. Li ghazel galulu li ma kienx hemm stokk tieghu u li kellhom
jehaddu 3 xhur biex jerga’ jkun hemm stokk pero infurmawh li jekk xtaq

10
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jordnah minn x'imkien iehor seta’ jaghmel dan u jhallas id-delivery hu.
Schembri ma qgabilx.

Darb’ohra kien mar l-ufficju Ta’ Xbiex biex jara kif se jghaddu l-ilma u I-
elettriku u kien gie informat li sar zball min-naha tal-kumpanija ghax hasbu
li ma hemmx konvenju fuq l-appartament u ghalhekk bdew ix-xogholijiet
awtomatikament minghajr ma kellmuh. Ftit granet wara marru Schembri u
huh l-appartament u sabu l-hitan ga mhaffrin bil-pajpijiet, u l-finishings u 1-
points tad-dawl saru minghajr ma gie kkonsultat u ma kienux kif xtaq hu.
Meta ra dan beda jitlef l-interess ghax ma kienx skont li gie mwieghed bil-
pjanta u ghax bdew isiru x-xogholijiet minghajr ma jikkonsultawh.

Maghdud ma’ dan, minkejja li 1-konvenju kien jiskadi f'Settembru l-access
ghall-appartament kien jidher li fadallu sew biex jitlesta u ma riedx jidhol
ghall-kuntratt jekk ma jkollux l-appartament mibni skont il-pjanta u
b’access. Ghalhekk inkariga lill-perit Nathaniel Sammut biex ihejji rapport.
Meta marru l-appartament fI-10 ta’ Settembru 2020 sab li I-post ma kienx
lest u l-access kien ghadu mill-appartament ta’ hdejh, ¢ioe togba gol-hajt kif
jidher mir-ritratt anness mal-affidavit bhala Dok. MS314.

Meta rega’ mar f'Dicembru u ra l-post minn barra sab li I-partijiet komuni
kienu ghadhom kif kienu f'Settembru u mhux lesti. Ghalhekk l-appartament
kien ghadu mhux accessibbli mill-partijiet komuni. Meta skada 1-konvenju
f'Settembru 2020 ma saritx estensjoni tieghu. Fl-ahhar ta’ Ottubru 2020 kien
ir¢ieva ittra uffi¢jali bin-numru 3505/2020 datata 23 ta’ Ottubru 2020. Kien
tkellem mal-avukata Dr Alicia Borg u ntbghatu zewg ittri legali u ittra
uffi¢jali bin-numru 4567/2020 datata 24 ta’ Dicembru 2020. Wara nfethet il-
kawza u sar mandat. Fil-Qorti spjega li hemm depozitati l-ammont ta’
€10,200 skont Dok. MS515. Peress li I-konvenju skada u ma setax jidhol ghall-
kuntratt minhabba r-ragunijiet li semma fl-affidavit, Schembri sostna li ma
ghandux ihallas l-ammont ta’ €10,200.

7. Fis-seduta tal-25 ta’ Marzu 2024 l-intimat ezebixxa kuntratt datat 10 ta’ Mejju 2023
bhala Dok. AB116 u kuntratt iehor datat 26 ta’ Settembru 2019 bhala Dok AB217.

14 Fol 157.
15 Fol 165.

16 Fol 331-343.
17 Fol 344-355.
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8. Fis-seduta tat-8 ta’ Mejju 2023 xehed Etienne Barbaral8 ghall-Kummissjoni tat-

Taxxa:

a.

Dan qal, inter alia, li hu jahdem bhala uffi¢jal fid-Dipartiment tat-Taxxa.
Xehed illi I-konvenju datat 11 ta’ Novembru 2019 bejn Luxfair Developments
Limited u Mikolos Schembri ddahhal fis-sistema tal-Gvern tat-taxxi u
ezebixxa I-konvenju bhala Dok. KTT119.

Mistogsi jekk kienx hemm xi estensjoni registrata spjega li ma kienx hemm.
Mistogsi jekk kienx jaf li fiz-zmien in kwistjoni kien hemm Avviz Legali
b’estensjoni awtomatika rrisponda li dak iz-Zmien ma kienx fuq l-affarijiet in
kwistjoni u allura ma setghax jixhed dwarha.

9. Fis-seduta tad-9 ta’ Ottubru 2023 xehed in-Nutar Melvin Polidano?° li gal, fost
affarijiet ohra li kien in-nutar li ppubblika I-konvenju datat 11 ta’ Novembru 2019 u

l-completion agreement datat 11 ta’ Novembru 2019:

Huwa esebixxa Dok MP121 u Dok MP222. Mistogsi mill-Qorti min tah id-
dettalji tal-venditur irrisponda li peress li I-konvenju sar 4 snin qabel ma
setax ikun cert perd probabbli kien il-venditur jew ir-rapprezentant tal-
kumpanija ghax il-venditur kien Luxfair Developments Limited.

Mistogsi mill-Qorti x’jitlob minn kumpanija sabiex tidentifika ruhha huwa
rrisponda li kien jitlob board resolution jew memorandum and articles tal-
kumpanija. Mistoqsi mill-Qorti jekk fil-kaz in kwistjoni kienx hemm board
resolution irrisponda fl-affermattiv.

Mistogsi min kien tah id-dettalji tal-venditur u ¢ioe li I-kumpanija venditrici
kienet Luxfair Developments Limited irrisponda li probabbli kien ghaddielu
d-dettalji min kien deher fuq il-konvenju ghall-venditur, ¢ioe Christian
Cachia. Mistoqsi min deher ghall-kumpanija venditri¢i rrisponda li kien ir-
rapprezentant taghha Christian Cachia.

Mistogsi jekk kienx hemm emenda fil-konvenju rrisponda li ma kienx hemm
emendi u li sa fejn jiftakar il-konvenju kien skada u ma giex imgedded.

18 Fol 122H-1221.

19 Fol 123.

20 Fol 133A-133B.
21 Fol 134-140.
22 Fol 141-145.
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e. Mistoqsi mill-Qorti jekk xi hadd kienx talab li jkun hemm emenda fih
irrisponda li ma jiftakarx li kien hemm xi hadd li talab li ssir emenda.

10. Fis-seduta tad-9 ta’ Ottubru 2023 xehed ir-Registratur Qrati Civili u Tribunali
Etienne Scicluna?3 li qal, inter alia, li sab ittra uffi¢jali fl-ismijiet Luxfair
Developments Limited kontra Mikolos Schembri, bin-numru ta’ referenza 3505/20
ipprezentata fit-23 ta’ Ottubru 2020, kopja ta’ liema giet ezebita bhala Dok. ES124. 11-
kumpanija li baghtet l-ittra kellha n-numru ta’ registrazzjoni C-91776. Sab ittra
uffi¢jali ohra fl-ismijiet Mikolos Schembri kontra Luxfair Spinola Hotel Limited li giet
ezebita bhala Dok. ES225. Spjega li apparti 1-kaz in kwistjoni ma sabx iktar kawzi,
lanqas fl-ismijiet 1-ohra ¢ioe Zammit Investments Limited jew Luxfair Spinola Hotel
Limited jew Luxfair Developments Limited bin-numru ta’ registrazzjoni C-76302
kontra Miklos Schembri.

11. Fis-seduta tas-27 ta’ Novembru 2023 xehed Ian GaleaZ?¢ in rapprezentanza tal-
Awtorita tal-Ippjanar u qal, fost affarijiet ohra illi l-kariga tieghu hi ta’ Senior
Planning Officer fl-Ufficju Legali tal-Awtorita’. L-applikazzjoni li kellhom
quddiemhom kienet ghal renewal tal-permess PA2473/07 ghal “construction of
residential development with underlying basement garages, forty four garages and
thirty dwelling units. Works including demolition of existing structures.” Is-sit kien
sitwat 69 Triq Azzopardi I-Marsa u f'dan ir-rigward ipprezenta Dok. 1G127. Spjega li
l-pjanta kienet kif approvata fl-applikazzjoni originali tal-2007 u li fir-renewal ma
jkunx hemm pjanti sottomessi. Ipprezenta Dok. 1G228, 1G329, 1G430, 1G53 u 1G632.
Spjega li fejn fil-pjanta ikun hemm bi¢ca mmarkata bl-isfar kien ifisser li se titnehha,
l-ahmar kien ifisser li se ssir, 1-ahdar kienu dawk li gew approvati qabel, u 1-blu
huwa biex jigi approvat. IG2 gie approvat fit-12 ta’ Ottubru 2020, IG3 gie approvat
fil-15 ta’ Lulju 2021, 1G4 gie approvat fl-1 ta’ Marzu 2022, IG5 gie approvat fis-17 ta’
Ottubru 2022 u IG6 gie approvat fit-23 ta’ Awwissu 2023.

23 Fol 145A-145B.
24 Fol 146.

25 Fol 147.

26 Fol 165A-165C.
27 Fol 166-184.

28 Fol 185-190.

29 Fol 191-199.

30 Fol 200-208.

31 Fol 209-219.

32 Fol 220-231.
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12. Fis-seduta tas-27 ta’ Novembru 2023 Dr Abigail Caruana in rapprezentanza tal-
Malta Business Registry pprezentat Dok MBR233 ossia certifikat li permezz tieghu 1-

kumpanija Luxfair Development Limited (C91776) kienet biddlet isimha ghal
Luxfair Spinola Hotel Limited b’effett mit-2 ta’ Novembru 2020.

13. Fis-seduta tad-29 ta’ Jannar 2024 xehdet Claudette Fenech3* ghar-Registratur tal-
Kumpaniji, u qalet, inter alia, li tahdem bhala senior legal officer mar-Registratur tal-

Kumpaniji:

a.

e.

Qalet li fil-11 ta’ Novembru 2019 l-kumpanija bin-numru C-91776 kien
jisimha Luxfair Development Limited. Fit-23 ta’ Ottubru 2020 kien ghadha
bl-istess isem, u fid-29 ta’ Dicembru 2020 l-isem kien differenti ghax inbidel
fit-2 ta’ Novembru 2020 ghal Luxfair Spinola Hotel Limited.

Mistogsijja x’kien jisimha fid-data tas-seduta rrispondiet li kien ghadha
jisimha Luxfair Spinola Hotel Limited.

Fil-11 ta’ Novembru 2019 kien hemm biss kumpanija wahda li jisimha
Luxfair Development Limited u din kienet il-kumpanija bin-numru C-91776.
Mistogsija x’kien l-indirizz registrat tal-kumpanija C-91776 rrispondiet li
dan huwa Luxfair House, Testa Ferrata street, Ta’ Xbiex, filwaqt li ta’ Zammit
Developments Group Limited hu Aries House, Mdina Road, Zebbug, u ma
kien hemm l-ebda tibdil f'tali indirizzi.

Ikkonfermat illi Zammit Developments Group Limited ghandha n-numru ta’
registrazzjoni C-76302.

Ipprezentat ukoll Dok. MBR335 u MBR43¢.

14. Fis-seduta tal-20 ta’ Mejju 2024 xehed il-perit Raymond Sammut3?, u qal, fost
affarijiet ohra li kien gie inkarigat sabiex ihejji rapport wara li kien ghamel site visit

u dan biex jivverifika jekk il-post kienx mibni skont il-pjanta:

a.

Ghalkemm ma jiftakarx x’jismu s-sit jaf li kien internal development. Mistoqsi
kemm-il darba ac¢c¢eda fuq il-post irrisponda li kien mar darba u ghamel

33 Fol 232.
34 Fol

35 Fol 237-270.
36 Fol 271-323.
37 Fol 359-360B.
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spezzjoni vizwali. Ikkonferma 1i a¢¢ess ghall-appartament in kwistjoni ma
kienx hemm u li kienu dahlu minn togba go hajt li kienet ghadha miftuha
ghal skopijiet ta’ kostruzzjoni.

Ghalkemm l-entratura kienet lesta l-a¢cess ghaliha ma kienx lest. Skont il-
pjanta t-togba kellha tkun hajt u tali togba kienet temporanja sabiex jahdmu
l-haddiema. Mistoqsi x’differenzi jiftakar mill-pjanta ghal kif kien mibni I-
appartament irrisponda li I-bieb ma kienx fpostu u l-gallarija kien fiha
opramorta jew filata baxxa li fuq il-pjanta ma kienitx tidher. Mistogsi kemm
kien jahseb li kien fadallu xoghol biex jitlesta l-appartament irrisponda li
gatt ma tista’ tghid ghax jiddependi fuq jekk il-kuntrattur kienx ser ikun
wahdu jew le. Mistogsi mill-Qorti fliema stat sab il-fond gal li kien ghadu
gebel u saqaf.

15. Fis-seduta tat-8 ta’ Lulju 2024 l-intimat ezebixxa Dok. ABX 138 ossia ittra rilaxxjata
mill-Perit Nathaniel Sammut. Fl-istess seduta kompla jixhed il-perit Raymond

Sammut3o:

a.

Qal, inter alia, li 1-perit Nathaniel Sammut hu t-tifel tieghu u jahdmu flimkien
fl-uffi¢ju, u li Dok. ABX 1 iffirmah Nathaniel Sammut.

Ikkonferma r-rapport Dok ABX 1 bil-gurament stante li 1-konkluzjonijiet fir-
rapport kienu tieghu.

Mistoqgsi dwar l-ahhar paragrafu fir-rapport li jghid “it is to be noted that at
the time of the inspection, construction works were still ongoing at the
basement level and only 3 workers on the entire sight. It is envisaged that the
entire complex will take ages to complete and finish and will surely not be
finished by the beginning of the year 2021” spjega li difficli tghid meta jitlesta
appartament bhala finish. Pero gal li bl-ammont ta’ nies li kien hemm on site
meta mar hu kienu ha jiehdu hafna Zmien biex ilestu u ma kienux se jlestu
sal-bidu tas-sena.

Kunsiderazzjoni: l-e¢¢ezzjoni ta’ nuqqas ta’ relazzjoni guridika

16. Il-kawza nfethet mill-kumpanija rikorrenti kontra l-intimat sabiex dan jhallasha s-

somma ta’ € 10,200 bhala danni pre-likwidati wara li naqas milli jersaq ghall-

pubblikazzjoni tal-att finali tal-bejgh wara I-konvenju datat 11 ta’ Novembru 2019 li

38 Fol 362.

39 Fol 361A-361B.
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permezz tieghu kellu sat-30 ta’ Settembru 2020 (u sussegwentement sas-26 ta’
Dicembru 2020 wara li gie awtomatikament imgedded bis-sahha tal-Avviz Legali 75
tal-2020) sabiex jixtri u jakkwista minghand ir-rikorrenti appartament gewwa 1-
Marsa versu l-prezz totali ta’ € 102,000. Is-somma ta’ € 10,200 Kkienet filfatt id-
depozitu ta’ 10% li skont il-konvenju l-intimat kellu jhallas lir-rikorrenti fi Zmien
gimghatejn mid-data tal-iffirmar tal-istess konvenju. L-intimat la hallas dan id-
depozitu u lanqas resaq ghall-att finali u dan minkejja li gie interpellat sabiex
jaghmel dan bl-ittra uffi¢jali tat-23 ta’ Ottubru 2020. L-intimat ghamel diversi
eccezzjonijiet fir-risposta tieghu. L-ewwel wahda, dik preliminari tan-nullita’ tar-
rikors promotur minhabba li I-kumpanija rikorrenti m’ghandiex in-numru ta’
registrazzjoni C91776, giet irtirata fis-seduta tal-14 ta’ Marzu 2022 wara li I-Qorti
kienet permezz tad-digriet taghha tal-4 ta’ Marzu 202240 laqghet it-talba tar-
rikorrenti ghall-korrezzjoni fin-numru ta’ registrazzjoni taghha kif originalment
indikat (ossia C91776) ghal C76302.

It-tieni ec¢ezzjoni tal-intimat, ukoll ta’ natura preliminari, hija dik illi “l-intimat
m’ghandux relazzjoni guridika mas-socjeta Luxfair Developments Limited”.

B'referenza ghall-konvenju datat 11 ta’ Novembru 2019 ezebit bhala Dok. A4t huwa

)«

car illi dan Kkien iffirmat fuqg naha wahda minn entita’ bl-isem ta’ “Luxfair
Developments”42 deskritta bhala kumpanija bin-numru ta’ registrazzjoni C91776 -
bhala I-venditur - u fuq in-naha l-ohra minn Miklos Schembri, ossia’ l-intimat bhala
l-kumpratur. Dagstant iehor jidher car illi l-kumpanija rikorrenti Luxfair
Developments Limited bin-numru ta’ registrazzjoni C76302 ma kienitx parti minn

tali ftehim.

Jirrizulta mill-provi illi fil-11 ta’ Novembru 2019 il-kumpanija bin-numru ta’
registrazzjoni C91776 kienet wahda bl-isem ta’ Luxfair Development Limited*3 u li I-
kumpanija rikorrenti bin-numru ta’ registrazzjoni C-76302 kien jisimha Zammit
Investments Group Limited*t. Sussegwentement Luxfair Development Limited
(C91776) biddlet isimha ghal Luxfair Spinola Hotel Limited b’effett mit-2 ta’
Novembru 2020 mentri Zammit Investments Group Limited (ir-rikorrenti) biddlet
isimha ghal Luxfair Developments Limited b’effett mid-29 ta’ Dicembru 2020.

40 Fol 95A.

41 Fol 2.

42 In-nutar responsabbli kellu jzid ukoll il-kelma “Limited”.
43 Fol 237 u 239.

44 Fol 271.
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20. Huwa minnu li jirrizulta mill-provi illi I-kumpanija rikorrenti kienet xtrat l-art4s li
fugha inbena l-appartament fis-26 ta’ Settembru 2019 u li hi baqghet is-sid ta’ tali

appartament sakemm inbiegh lil terzi persuni fI-10 ta’ Mejju 2023.4¢

21. Pero jibga’ 1-fatt illi I-konvenju kien iffirmat bejn l-intimat u l-kumpanija Luxfair
Development Limited (C-91776) tramite rapprezentant taghha u mhux bejn 1-
intimat u l-kumpanija rikorrenti li ghalkemm illum il-gurnata ghandha isem simili
(ghad li dak iz-zmien kien jisimha Zammit Investments Group Limited) madanakollu
hija totalment separata minnha u filfatt ghandha numru ta’ registrazzjoni differenti.

22. 1I-Qorti hija frankament perplessa kif ix-xhud Dr Robert Zammit, li qal li huwa
avukat, tenna fl-affidavit tieghu li kienet il-kumpanija rikorrenti illi dehret fuq il-
konvenju u li fil-fehma tieghu d-diskrepanza fin-numru ta’ registrazzjoni kien “zball

”m

Zghir li ma jaffettwax il-validita” tieghu. Bhala persuna mharrga fil-ligi dan ix-xhud
suppost jaf jew ghalinqas messu jaf illi bl-istess mod illi persuna naturali bin-numru
tal-identifikazzjoni taghha hija separata u distinta minn persuna naturali ohra bin-
numru tal-identifikazzjoni taghha, tali principju japplika ugwalment ghal persuni

guridici.

23. F'dan ir-rigward gie ritenut fis-sentenza fl-ismijiet Korporazzjoni Enemalta v.
Tabone Computers Centre Limited (PA, Cit. Nru 107/2002/1 TM, de¢iza
02/06/2005) is-segwenti:

“Din il-Qorti tapprezza li kull kumpanija ghanda personalita’ guridika indipendenti wahda minn
ohra, u hija ukoll “persuna” indipendenti mill-membri li jikkomponuha ... Huwa obbligu ta’ kull
‘persuna” li taghmel cara |-posizzjoni taghha waqt il-kontrattazzjoni (“Grima Communications
Ltd vs Farrugia”, decisa mill-Onorabbli Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-5 ta’ Marzu, 2003), u
jekk din mhux biss tippermetti li tibga’ tinnegozja bla ma taghmel ebda osservazzjoni dwar il-
posizzjoni taghha fir-rigward, izda, anzi, taccetta |-proposizzjonijiet indirizzati lejha u tobbliga
ruhha fir-rigward ta’ dak propost lilha, ma tistax wara tallega li hi m'ghandha x’tagsam xejn mal-
kwistjoni.”

24. Inoltre 1-Qorti tal-Kummert¢ fis-sentenza fl-ismijiet Frank Cilia noe. v. Charles
Scicluna (deciza 27/04/1992) ipprovdiet, fost affarijiet ohra, li:

“...hija haga mil-lewn id-dinja li normalment bniedem jikkontratta ghalih inniffsu, sakemm ma
jindikax li gieghed jikkontratta fisem haddiehor, jew jekk dan ma jindikahx espressament, il-

45 Fol 344.
46 Fol 331.
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kontraent I-iehor ikun ragonevolment jaf li jkun gieghed jikkontratta fisem haddiehor. Il-piz tal-
prova li min jikkontratta ghamel hekk fisem haddiehor tinkombi fug min jaghmel I-allegazzjoni.”

Skont in-Nutar Melvin Polidano d-dettalji tal-venditur probabilment inghataw lilu
mir-rapprezentant ta’ Luxfair Development Limited (C-91776)47. Ma jirrizultax mill-
provi in atti illi I-intimat b’xi mod kien infurmat illi Luxfair Development Limited (C-
91776) ma kinitx ser tkun il-kumpanija li ser tidher fuq l-att finali tal-bejgh tal-
appartament, jew li l-intimat kellu x’jagsam mal-ghazla ta’ liema kumpanija kellha
tidher fuq il-konvenju fil-11 ta’ Novembru 2019. Lanqas ma jirrizulta mill-atti illi 1-
kumpanija Luxfair Development Limited (C-91776) ghamlet il-pozizzjoni taghha
cara billi avzat lill-intimat li kienet qed tagixxi jew tinnegozja f'isem xi kumpanija
ohra. Maghdud ma’ dan, il-Qorti tinnota illi anke l-ittra uffi¢jali li giet ipprezentata
sabiex l-intimat jigi interpellat jaddivjeni ghall-kuntratt finali, giet ipprezentata
mhux mill-kumpanija rikorrenti izda minn Luxfair Developments Limited (C-91776)
u inoltre gie indikat b’'mod ¢ar fiha illi fil-“konvenju tal-11 ta’ Novembru 2019 ... inti
obbligajt ruhhek illi tixtri minghand il-mittenti (Luxfair Development Limited C-
91776) li obbligat ruhha li tbiegh”*8. Fl-ebda parti mill-ittra ma gie indikat illi kien
hemm xi kumpanija ohra involuta.

Li kieku ghall-grazzja tal-argument kien hemm xi Zball fin-numru ta’ registrazzjoni
tal-venditur fis-sens illi dan kellu jaqra C76302 u mhux C91776, kien jinkombi fuq
ir-rikorrenti illi tinsisti immedjatament sabiex issir skrittura addizzjonali korrettorja
f'dan is-sens, iffirmata mill-partijiet, b’'mod illi jigi mgharraf b’'mod ¢ar (ghaliex wara
kollox I-iskop ta’ att pubbliku huwa ukoll illi I-pubbliku jigi mgharraf b’dak li hemm
fih) illi I-kumpanija venditrici kienet Zammit Investments Group Limited (C76302) u
mhux Luxfair Development Limited (C91776).

Biex jinghad kollox il-Qorti ma tistax ma tinnotax ukoll li I-laxkezza jew in-nuqqas ta’
importanza illi x-xhud Dr Robert Zammit jattribwixxi ghan-numru ta’ registrazzjoni
ta’ kumpanija jidher ukoll mill-fatt illi fband’ohra tal-affidavit tieghu ddikjara illi “I-
konvenju kien iffirmat mill-venditur debitament awtorizzat minn Luxfair Property
Limited”. Din tal-ahhar hija addirittura kumpanija ohra - totalment separata kemm
mill-kumpanija li dehret fuq il-konvenju u kemm mill-kumpanija rikorrenti (ghad li
jista’ jkun li jiffurmaw parti mill-istess grupp ta’ kumpaniji) - li ghandha numru ta’
registrazzjoni differenti ossia’ n-numru C91777! Jekk xejn, il-persuna li dehret fuq I-
att ghan-nom tal-kumpanija Luxfair Development Limited (C91776) kellha tottjeni 1-

47 Fol 133A.
48 Fol 9.
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awtorizzazzjoni minn din il-kumpanija sabiex jidher fisimha u mhux minn xi
kumpanija terza.

28. Ghaldagstant, la johrog b’'mod ¢ar illi -kumpanija rikorrenti ma kienetx parti mill-
ftehim ossia’ konvenju in kwistjoni, jirrizulta dagstant iehor b’'mod ¢ar illi m"hemm
l-ebda relazzjoni guridika bejn I-intimat u I-kumpanija rikorrenti. Huwa ghalhekk
inutli fdan l-istadju illi I-Qorti tinoltra ruhha mill-bqija tal-e¢cezzjonijiet tal-intimat.

Decizjoni

29. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti tiddisponi minn din il-kawza billi tilga t-tieni
eccezzjoni preliminari tal-intimat fis-sens li tiddikjara illi m’hemm Il-ebda
relazzjoni guridika bejnu u bejn il-kumpanija rikorrenti, m’huwiex legittimu
kontradittur u ghalhekk filwaqt li ged tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju,
tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kumplament tal-eccezzjonijiet
tieghu u tichad it-talbiet tal-kumpanija rikorrenti bl-ispejjez kontra taghha.

V.G. Axiak Y.M. Pace

Magistrat Dep Registratur
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