App. Civ. 1266/2007/3

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMARALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 8 ta’ Mejju, 2025.

Numru:11
Rikors Numru: 1266/2007/3 JVC

Charles u Maria Dolores konjugi Grech
Y

John Agius u permezz ta’ digriet datat 3 ta’ Frar, 2022 gie kjamat fil-
kawza John Bezzina

[I-Qorti:

1. Dan huwa appell tal-konvenut u tal-imsejjah fil-kawza minn sentenza
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Ottubru, 2023, li biha lagghet it-
talba tal-atturi ghall-izgumbrament tal-konvenut u tal-imsejjah fil-kawza minn

ghalga maghrufa bhala “Tal-Ponta ta’ A’Attard”, fi Triq il-Pitkali, kantuniera ma’
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Triq il-Gibjun, F’'Attard, li I-atturi jghidu li ghandhom titlu ta’ kera fugha u li I-

konvenut u l-imsejjah fil-kawza geghdin izommu minghajr titlu validu fil-ligi.

Dahla

2. Permezz ta’ rikors mahluf imressaq fit-3 ta’ Di¢embru, 2007, l-atturi
mizzewgin Grech fissru li huma inkwilini ta’ raba’ maghruf bhala “Tal- Ponta ta’
HAttard”, fi Triq il-Pitkali, kantuniera ma’ Triq il-Gibjun, F'Attard u li jikru I-

istess minghand I-Uffi¢¢ju Kongunt.

3. L-atturi jghidu li kienu kkon¢edew b’tolleranza lill-konvenut li jaghmel

uzu mill-imsemmi raba’ ghal perjodu qasir.

4. Jissoktaw jghidu li l-attur avza lill-konvenut b'ittra interpellatorja li ma
jixtiegx illi I-konvenut ikompli jzomm I-imsemmi raba’ u talbu jizgombra mill-
istess.

5. L-atturi jishqu li |-konvenut gieghed jokkupa I-art inkwistjoni b’mod
abbuziv, illegali u minghajr ebda titlu validu fil-ligi u dan peress li ma jezistux
ic-Cirkostanzi mahsuba fil-ligi biex il-kirja tintiret. Huma ghalhekk fethu dawn il-
proc¢eduri fejn originarjament nedewhom abbazi tal-Artikoli 167 sa 170 tal-

Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.
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7.

Ghaldagstant l|-atturi talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

«i) Tiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smigh a tenur tal-artikoli 167-170
tal-Kap. 12.

i) Tordna lill-konvenut sabiex fi Zmien gasir u perentorju, li din I-Onorabbli
Qorti joghgobha tipprefigdi, jizgombra mir-raba’ maghrufa bhala “Tal-Ponta ta
HAttard, fi Trig il-Pitkali, c/w Triq il-Gibjun, F’Attard, u dan prevja kull
dikjarazzjoni li din il-Qorti jidhrilha xierga u opportuna, inkluz dikjarazzjoni li I-
konvenut gieghed jokkupa I-imsemmi raba’ minghajr ebda titlu validu fil-ligi.

J

Bl-ispejjez u |-konvenut ingunt in subizzjoni.»

ll-konvenut John Agius ressaq it-twegiba manlufa fit-28 ta’ Jannar, 2008,

wara li nghata I-jedd li jaghmel dan, u li permezz taghha gie e¢cepit:

«1. llli t-talbiet tal-atturi kif indikati fir-rikors guramentat, ghandhom jigu
mic¢huda kemm fil-fatt u kemm fid-dritt;

2. llli kuntrarjament ghal dak indikat kemm fil-premessi tal-atturi, li huma I-
inkwilini tar-raba’ maghrufa bhala, “Tal-Ponta ta’ F’Attard”, fi Triq it-Pitkali, c/w
Triq il-Gibjun, F’Attard kif ukoll li huma kkoncedew b’mera tolleranza lill-
konvenut biex jaghmel uzu mill-imsemmija raba’ ghall-perjodu qasir, u aktar
fejn l-istess attur Charles Grech ippremetta li huwa informa lill-konvenut
esponent b’ittra interpellatorja illi ma jixtiegx illi I-konvenut ikompli jiddetjeni I-
imsemmija raba’ u li konsegwentement ged jghid li interpellah biex jizgombra
mill-istess, dan kollu huwa inveritjer kif ser jirrizulta fis-smigh tal-provi tal-
konvenut;

3. llli anke il-fatt li l-atturi geghdin jghidu li huma |-inkwilini ta’ din ir-raba’ anke
dan ma hux minnu meta l-istess ministeru ghall-affarijiet rurali rrikonoxxa lil
certu Maria Violetta Bezzina mill-Mosta bhala li hija ghandha t-titlu fuq din l-art
inkwistjoni u dan wara l-applikazzjoni taghha dwar skema biex tinghata gbiela
fuq art agrikola tal-Gvern u dan Kkif jirrizulta wkoll minn Dok AJ1 konsistenti
f’hames pagni ta’ dokumenti;

4. i l-atturi kontrarjament ghat-titlu donnu cert li huma qgeghdin jghidu li
ghandhom bhala inkwilini, li I-esponenti geghdin jirrispingu bil-gawwa u dan
peress li I-esponenti gieghed fil-pussess ta’ din l-art bi ftehim mal-vera inkwilini
tal-art, il-koppja Bezzina u ¢joe John u Mary Violet Bezzina msemmija fit-tielet
(3) eccezzjoni hawn fuq indikata, meta Il-atturi fid-9 ta’ Jannar 2008 permezz
ta’ ittra legali kienu kitbu lill-koppja Bezzina u mhux lill-konvenut kif jidher li
ged jindikaw fit-tielet (3) premessa tar-rikors guramentat;

5. Salv ec¢¢ezzjonijiet ohra;

Bl-ispejjez.»
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8. Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-30 ta’ Gunju, 2021, li biha lagghet
l-appell tal-attur mis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-21 ta’ April,
2016, hassret is-sentenza appellata u baghtet I-atti lura lill-Ewwel Qorti sabiex

tisma’ u taqta’ I-kaz mill-gdid.

9. Minkejja li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat digriet li bih ordnat is-sejha fil-
kawza ta’ John Bezzina, dan l-imsejjah fil-kawza gie notifikat nhar |-4 ta’
Jannar, 2023, izda baga’ ma ressaq |-ebda twegiba u baga’ ma deherx, u

allura tgies mill-Ewwel Qorti bhala kontumaci f'dawn il-pro¢eduri.

10. B’sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-31 ta’ Ottubru, 2023, il-kawza
giet deciza fis-sens illi filwaqt li ¢ahdet |-ec¢ezzjonijiet kollha tal-konvenut
Agius u ddikjarat l-ewwel talba attri¢i bhala sorvolata, laqghet it-tieni talba
attrici u ordnat lill-konvenut u lill-imsejjah fil-kawza sabiex fi zmien xahrejn
jizgombraw mir-raba’ maghruf bhala ‘Tal-Ponta ta’ A’Attard’ fi Triq il-Pitkal,
kantuniera ma’ Triq il-Gibjun, f’Attard, peress li huma kienu geghdin jokkupaw
l-istess raba’ minghajr I-ebda titlu validu fil-ligi. Bl-ispejjez jithallsu kollha mill-

konvenut John Agius.

11. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk kienu dawn:

«llli r-rikorrenti Charles u Maria Dolores konjugi Grech jippremettu illi huma I-
inkwilini ta’ porzjon raba’ maghrufa bhala ‘Tal-Ponta ta’ H'Attard’, fi Triq il-
Pitkali c/w Triq il-Gibjun, F'Attard liema raba’ jsostnu li jikru minghand I-
Ufficéju Kongunt. Ir-rikorrenti jghidu li huma kienu kkoncedew lill-intimat li
jaghmel uzu minn din ir-raba’ b’mera tolleranza perd malgrad li kienu
infurmawh b’ittra interpellatorja Ii ma jixtiquhx Ii jkompli jiddetjeni I-imsemmija
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raba’ u jizgombra mill-istess, huwa baqa’ jokkupa il-fond b’mod abbuziv u
llegali u minghajr ebda titlu validu fil-ligi stante li ma jeZistux i¢-c¢irkostanzi
kontemplati fil-ligi biex il-kirja tintiret. Ghalhekk ir-rikorrenti pproc¢edew bil-
kawza odjerna fejn talbu sabiex il-Qorti tordna lill-intimat jizgombra mir-raba’
maghrufa bhala ‘Tal-Ponta ta’ H'Attard’, fi Triq il-Pitkali, c/w Triq il-Gibjun,
A’Attard u dan prevja kull dikjarazzjoni li din il-Qorti jidhrilha xieraq u opportun,
inkluz dikjarazzjoni li I-intimat gieghed jokkupa I-imsemmi raba’ minghajr ebda
titolu validu fil-/igi.

llli I-intimat John Agius ec¢cepixxa illi t-talbiet tar-rikorrenti kif indikati fir-rikors
guramentat ghandhom jigu michuda kemm fil-fatt u kemm fid-dritt. Bhala t-
tieni eccezzjoni eccepixxa illi kuntrarjament ghal dak indikat fil-premessi tar-
rikorrenti li huma l-inkwilini tar-raba’ mertu tal-kawza odjerna, kif ukoll li huma
kkonc¢edew b’mera tolleranza lill-intimat biex jaghmel uzu mill-imsemmija raba’
ghall-perijodu qasir, u aktar fejn l-istess rikorrenti Charles Grech ippremetta li
huwa informa lill-intimat b’ittra interpellatorja Ii ma jixtiegx li jkompli jiddetjeni |-
imsemmija raba’ u sabiex jizgombra mill-istess raba’ dan huwa kollu inveritier
kif ser jirrizulta fis-smigh tal-provi tal-konvenut. Bhala t-tielet ecc¢ezzjoni |-
intimat Agius ecc¢epixxa illi anke I-fatt li r-rikorrenti jghidu li huma I-inkwilini tar-
raba’ mertu tal-kawza, dan mhuwiex minnu billi Il-istess Ministeru ghall-
Affarijiet Rurali rrikonoxxa lil ¢ertu Maria Violetta Bezzina mill-Mosta bhala li
hija ghandha t-titlu fuq din I-art inkwistjoni u dan wara |- applikazzjoni taghha
fl-iskema biex tinghata gbiela fug art agrikola tal-Gvern. E¢¢epixxa wkoll illi r-
rikorrenti kuntrarjament ghat-titlu donnu cert i huma qeghdin jghidu i
ghandhom bhala inkwilini jafu sew li t-titlu huwa ta’ John u Mary Violet konjugi
Bezzina tant li interpellaw lilhom b’ittra legali datata 9 ta’ Jannar, 2008 u mhux
lill-intimat odjern.

Kunsiderazzjonijiet legali u fattwali:

lIli bhala t-tielet ec¢ezzjoni tieghu l-intimat Agius jeccepixxi illi mhux minnu dak
li jallegaw ir-rikorrenti u cjoe li huma I-inkwilini tar-raba’ mertu tal-kawza
odjerna billi I-Ministru ghall-Affarijiet Rurali rrikonoxxa lil ¢ertu Maria Violetta
Bezzina mill-Mosta bhala li hija ghandha t-titlu fug din Il-art inkwistjoni. Fir-
raba’ ec¢cezzjoni l-intimat Agius jeccepixxi wkoll illi r-rikorrenti kuntrarjament
ghat-titlu donnu cert li jghidu li ghandhom bhala inkwilini li huwa jirrespingi,
jafu li t-tithu huwa tal-koppja Bezzina u mhux tieghu tant Ii permezz ta’ ittra
uffi¢jali interpellaw lilhom u mhux lilu.

lIli fl-affidavit tieghu a fol. 20 et seq tal-process, ir-rikorrent Charles Grech
jaghti spjegazzjoni dettaljata ta’ kif I-art mertu tal-kawza odjerna maghrufa
bhala ‘Tal-Ponta ta’ A’Attard’ giet f’idejh b'titlu ta’ inkwilinat kif isegwi:

«Jien kont nghix maz-ziju tieghi, illum mejjet Monsinjur Ignazio Sciberras Psaila
li kien il-Prepositu tal-BaZilika ta’ Santa Liena ta’ Birkirkara. Iz-ziju kien ta’
b’cens l-art li ged nitkellem fugha fdin il-kawza lil ¢ertu Victor Muscat. Qed
nesibixxi kopja tal-kuntratt Dok CG1. Jien kemm-il darba kont immur ghand
Victor Muscat nigbor i¢-¢ens. Wara xi Zmien niftakar illi din ir-raba’ flimkien ma’
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raba’ ohra kienu spi¢¢éaw minn taht idejn il-Bazilika ta’ B'Kara u gew f’idejn I-
ufficéju kongunt. Fil-frattemp ukoll ghalaq ic-cens ta’ din ir-raba’ gie konvertit
fkera.

Sadanittant Victor Muscat kien sagsieni kontx interessat li niehAu din l-art
minghandu u jien accettajt. Victor Muscat kien galli li kien hemm ¢ertu John
Bezzina illi kien gieghed jahdem ir-raba’ ghax Muscat kien korra u ma setax
jahdimha. Muscat pero kien accertani illi Bezzina ma kienx qieghed juzaha b’xi
titlu jew dritt pero bi ftehim illi meta Muscat jkollu bzonn I|-ghalqa Bezzina
johrog. Konna morna flimkien ghand Bezzina. Muscat kien gallu quddiemi illi
konna se mmorru ghand in-Nutar biex niehu r-raba’ jien u kien fakkar lil Bezzina
illi Bezzina ma kienx qed juza r-raba’ bi dritt u illi kif jien bhala l-inkwilin il-gdid
navza lil Bezzina li ridt niehu I-ghalga lura Bezzina kellu joArog. Bezzina kien
qalli “Ghal issa ghandi l-affarijiet mizrughin fiha. Aallihieli ftit u mbaghad meta
jkollok bZzonnha ghidli u nofroglok.” Jien hekk ghamilt.

Fil-frattemp morna ghand in-Nutar Carmel Gafa I-Mosta u ghamilna konvenju.
Ma’ Muscat jien partatt xi xoghol, karozza u xi flus talli kien ser idawwar fuqi I-
kirja ta’ din ir-raba’. Fil-frattemp jien bdejt inhallas il-kera lill-uffic¢ju kongunt
fisem Victor Muscat.

Xi sentejn wara u prec¢izament fid-29 fa’ Awwissu 1996 ghamilna I|-kuntratt
ghand in-Nutar Carmelo Gafa fejn Muscat u I-mara tieghu ttrasferixxew fuqi I-
kirja tal-ghalga. (Dok CG2).

Minn dakinhar 1 hawn jien bqgajt inhallas il-kera lill-joint office’ u bqajt nikteb lil
John Bezzina bl-accountant u bl-avukat biex infakkru illi gieghed juza 1-ghalga
biss ghax qed inhallih jien u ¢joe bla titolu.»

llli r-rikorrenti bhala prova tat-titlu ta’ inkwilinat taghhom, ipprezentaw ghadd
ta’ kuntratti li juru Kif il-kirja waslet f’idejhom:

1. Kuntratt ta’ kon¢essjoni ta’ lokazzjoni datat 27 ta’ Marzu, 1969 fl-atti tan-
Nutar Emanuele Agius (fol. 22) fejn min-naha |-wahda deher ir-Reuv.
Monsignur Ignazio Sciberras Psaila bhala attwali pussessur tal-Prebenda
Prepositali tal-Bazilika ta’ Birkirkara u min-naha |-ohra Joseph Grech u s-
Sur Bartolomeo Cauchi ghan-nom tad-ditta Lucky Limited fejn kienu hadu
I-ghalqa maghrufa bhala ‘Tal-Ponta ta’ H’Attard’ b’titolu ta’ lokazzjoni ghal
perjodu ta’ sittax (16) il-sena. Fil-kuntratt gie stipulat is-segwenti:

«..jaghti u jikkoncedi b’lokazzjoni lill-komparenti |-iehor Joseph Grech u lil
Bartolomeo Cauchi ghan-nom tal-imsemmija Ditta, ac¢cettanti, I-ghalga imsejha
“tal-Ponta” Ii gieghda fil-kontrada ‘“tal-Qali” limiti ta’ F'Attard, fiha kejl ta tlett
itmien u sieh (T:3, S:1) tmiss u tikkonfina mit-tramuntana Nofsinhar u Lvant ma’
torog pubblici u mill-Punent ma’ art ohra tal-istess Prebenda Prepositali
rapprezentata minn Monsinjur Sciberras Psaila.

Din il-lokazzjoni gieghda issir ghal terminu ta’ sittax-il sena dekorribbli mid-data
tal-lum sebgha u ghoxrin ta’ Marzu, bil-hlas ta ghaxar liri (E10) fis-sena, Ii I-
lokatarji jobbligaw ruAihom li jhallsuhom lil Monsinjur Sciberras Psaila nomine
accettanti, kull sena b’lura.»
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i jigi nutat illi fil-kuntratt imsemmi gie wkoll stipulat illi I-komparenti Grech
u Cauchi rrizervaw il-jedd illi jistghu jissullokaw |-imsemmija ghalga lil kull
persuna li jridu.

«ll-lokatarji Joseph Grech u Bartolomeo Cauchi jirrizervaw id-dritt li jistghu
jissullokaw I-imsemmija ghalqa lil kull persuna ohra li jridu.»

2. Kuntratt ta’ tpartit datat 6 ta’ Gunju, 1980 fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt (fol.
46) bejn min-naha |-wahda Joseph Grech u min-naha |-ohra Victor Muscat.
F’dan il-kuntratt Joseph Grech assenja u ttrasferixxa b’titolu ta’ tpartit lill-
Victor Muscat id-drittijiet ta’ inkwilinat i huwa kellu ta’ nofs indiviz fuq I-
ghalqa imsejha “Tal-Ponta” li qieghda fil-kuntrada ‘Ta’ Qali’ limiti ta’
F’Attard tal-kejl ta’ tlett itmiem u siegh (T3 1S) ekwivalenti ghal tlett elef
hames mija u disgha u hamsin punt hamsa u sittin metri kwadri
(3559.65m.k.) kif soggetta l-istess lokazzjoni ghal kera ta’ ghaxar liri
(Lm10) fis-sena u ghal pattijiet u kundizzjonijiet stipulati fil-kuntratt ta’
lokazzjoni pubblikat minn Nutar Emanuele Agius fis-27 ta’ Marzu, 1969. Da
parti tieghu Victor Muscat kien assenja u trasferixxa lill Joseph Grech
motor van mini minor tad-ditta Morris. IlI-kuntratt kien jiddisponi kif isegwi:

«...li jaccéetta u jakkwista bl-istess titlu ta’ tpartit kull dritt ta inkwilinat u kull
sehem indiviz li I-istess Joseph Grech ghandu c¢joé ta nofs indiviz mill-kuntratt
ta’ lokazzioni li ghandu mill-ghalga msejha “tal-Ponta” li gieghda fil-kontrada
‘tal-Qali” limiti ta’ F'Attard fiha kejl ta’ tlett itmiem u siegh (T3 1S) ekwivalenti
ghal tlett elef hames mija u disgha u hamsin punt hamsa u sittin metri kwadri
(3559.65m.k.) tmiss u tikkonfina mit-tramuntana, nofsinhar u Ilvant ma’ toroq
pubbli¢i u mill punent ma’ art ohra tal-Prebenda Prepositali ta’ Birkirkara kif
soggetta l-istess lokazzioni ghal kera ta’ ghaxar liri (Lm10) fis-sena u ghal
pattijiet u kondizzjonijiet stipulati fil-kuntratt ta’ lokazzjoni pubblikat min-Nutar
Emanuele Agius fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Marzu elf disgha mija disgha u
sittin (1969) li saret bejn il-Monsinjur Ignazju Sciberras Psaila bhala attwali
pussessur tal--Prebenda Prepositarjali tal-Bazilika ta’ Birkirkara u I-komparenti
Joseph Grech u Lucky Limited liema pattijiet il-komparenti Victor Muscat
jiddikjara li jaf bihom, jac¢ettahom u jobbliga ruhu li josservahom u dana bil-
valur ta’ erba’ mitt lira (Lm400).»

3. Kuntratt ta’ cessjoni ta’ inkwilinat datat 23 ta’ Settembru, 1980 fl-atti tan-
Nutar Dottor Anthony Gatt (fol. 53) bejn min-naha |-wahda Bartolomeo
Cauchi li deher fuq il-kuntratt ghan-nom u fl-interess tal-Kumpanija Lucky
Limited u min-naha l|-ohAra Victor Muscat fejn il-kumpanija cediet u
ttrasferiet id-dritt ta’ inkwilinat u kull sehem indiviz li I-istess Lucky Limited
ghandha ¢joé n-nofs indiviz mill-kuntratt ta’ lokazzjoni mill-ghalga imsejha
“Tal-Ponta” li gieghda fil-kontrada ta’ Qali limiti ta’ F’Attard li fiha kejl ta’ tlett
elef hames mija u disgha u hamsin punt hamsa u sittin metri kwadri
(3559.65 m.k.) kif soggetta l-istess ghal kera ta’ ghaxar liri (Lm210) fis-sena
u ghall-pattijiet u kondizzjonijiet stipulati fil-kuntratt ta’ lokazzjoni pubblikat
min-Nutar Emanuele Agius fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Marzu elf disa’
mija u disgha u sittin (1969) li saret bejn il-Monsinjur Ignazzju Sciberras
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Psaila bhala attwali pussessur tal-Prebenda Prepositarjali tal-Bazilika ta’
Birkirkara u Joseph Grech u Lucky Limited.

4. Kuntratt ta’ tpartit datat 29 ta’ Awwissu, 1996 fl-atti tan-Nutar Carmel Gafa
(fol. 25) bejn min-naha |-wahda Carmel sive Charles Grech fiismu proprju
u ghan-nom ta’ martu Maria Dolores Grech u min-naha |-ohra Victor
Muscat u martu Josephine Muscat fejn dawn tal-ahhar b’titolu ta’ permuta
trasferew kull dritt ta’ inkwilinat u kull sehem i l-istess konjugi Muscat
ghandhom mill-kuntratt ta’ lokazzjoni tal-ghalqa msejha ‘Tal-Ponta’ fil-
kontrada ta’ Ta’ Qali limiti ta’ F'Attard tal-kejl ta’ ¢irka tlett itmiem u siegh
ekwivalenti ghal tlett elef hames mija u disgha u hamsin punt hamsa u
sittin metru kwadri (3559.65 m.k.). ll-kuntratt jiddisponi kif isegwi:

«Bis-sahha ta’ dan /-att il-komparenti Victor u Josephine konjugi Muscat ged
jitrasferixxu b'titolu ta’ permuta lill-komparenti konjugi Grech li jacc¢ettaw u bl-
istess titolu jakkwistaw kull dritt ta’ inkwilinat u kull sehem |Ii I-istess konjugi
Muscat ghandhom mill-kuntratt ta’ lokazzjoni li ghandhom tal-ghalga msejha
“Tal-Ponta” fil-kontrada ta’ Ta’ Qali, limiti ta’ F’Attard, tal-kejl ta’ ¢irka tlett itmiem
u siegh ekwivalenti ghal tlett elef hames mija u disgha u hamsin punt hamsa u
sittin metri kwadri (3559.65m.k.) u tikkonfina mit-Tramuntana, min-Nofsinhar u
mil-Lvant ma’ toroq pubblici u mill-Punent ma’ art ohra tal-Prebanda
Prepostarjali tal-Bazilika ta’ Birkirkara, kif soggetta l-istess lokazzjoni ghall-kera
ta’ ghaxar liri Maltin (Lm10) fis-sena u ghall-pattijiet u kondizzjonijiet stipulati fil-
kuntratt ta’ lokazzjoni publikat min-Nutar Emanuele Agius fis-sebgha u ghoxrin
(27) ta’ Marzu, elf disa’ mija u sittin (1960), li saret bejn il-Monsinjur Ignazio
Sciberras Psaila bhala attwali pussessur tal-Prebanda Prepostarijali tal-Bazilika
ta’ Birkirkara u Joseph Grech u Lucky Limited, liema pattijiet il-komparenti
Charles Grech proprio et nomine jiddikjara li jaf bihom jac¢ettahom u jobbliga
ruhu li josservahom.»

i minn analizi tal-kuntratti appena kwotati tirrizulta s-sekwenza ta’
trasferiment tal-lokazzjoni tal-ghalqa maghrufa bhala ‘Tal-Ponta’, H’Attard
biex fl-ahhar din giet fidejn ir-rikorrenti Charles u martu Maria Dolores
Grech.

llli r-rikorrenti fl-affidavit tieghu a fol. 20 et seq tal-process jghid illi fxi
zmien din il-proprjeta ma baqghetx tal-Bazilika ta’ Birkirkara perd ghaddiet
fidejn [-Ufficcju Kongunt u infatti llum huwa jhallas il-kera lill-Uffic¢ju
Kongunt. 1I-Qorti temmen li I-minimu li r-rikorrenti setghu ghamlu huwa li
jipprezentaw prova ta’ hlas ta’ kera lill-Ufficéju Kongunt li kienet tissorreggi
t-tezi taghhom — haga li m’ghamlux. Madanakollu b’daqshekk ma |fissirx li
I-inkwilinat m’ghaddiex fidejn ir-rikorrenti Charles Grech et billi mill-
kuntratti li gew esibiti hemm prova cara u konkreta li Charles Grech et
akwista I-inkwilinat fuq l-art maghrufa bhala ‘Tal-Ponta’, F’Attard fi Triq il-
Pitkali, c/w Triq il-Gibjun, A’Attard.

i min-naha l-ohra l-intimat John Agius, kif ec¢epixxa fit-tielet u r-raba’

eccezzjoni tieghu jsostni li t-titlu ta’ inkwilinat huwa f’idejn Maria Violetta
Bezzina mill-Mosta u dan bis-sahha ta’ dokument mahrug mid-Dipartiment
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ghat-Tmexxija tal-Proprjeta fi hdan it-Tagsima Proprjeta tal-Gvern datat 16
ta’ Mejju, 2016 Ii kopja tieghu gie esibit a fol. 12 et seq tal-pro¢ess. Minn
harsa lejn dan id-dokument jirrizulta illi jitratta I-iskema biex tinghata gbiela
fuq art agrikola tal-Gvern Applikazzjoni nru. 1985 — Raba’, Triq il-Pitkalli,
A’Attard, u hija mahruga fuq isem Mary Voilet Bezzina ta’ 161, ‘Elaine’ fi
Trig C. Sciberras, Taz-Zokrija, Mosta. Mid-dokument jirrizulta i
effettivament din l-imsemmija Mary Violet Bezzina ma gietx rikonoxxuta
bhala kerrejja fuq |-art pero d-dokument huwa semplicement certifikat li bih
hija ged tigi rikonoxxuta b'titolu prekarju fuqg Il-art li applikat ghaliha ai
termini tal-Artikolu 1839 tal-Kodiéi Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Infatti fl-imsemmi dokument bhala wahda mill-kundizzjonijiet hija li fugq din
I-ghalga m’hemm [|-ebda persuna li ghandha dritt skont il-ligi fuq I-art li
applikat ghaliha. 1l-punt bin-numru 3 li jagra kif isegwi:

«3. Sabiex inti jkollok xi forma ta’ titlu fuq I-art inkwistjoni, il-Gvern iddecieda illi,
sakemm inti tigi rikonoxxut bhala kerrej fuq I-art inkwistjoni, jinhariglek dan ic¢-
certifikat, li bih inti, flimkien ma’ shabek fl-istess applikazzjoni, qged tigi
rikonoxxut b'titlu prekarju fuq l-art li applikajt ghaliha skont l-artikolu 1839 tal-
Kodiéi Civili, u dana taht is-segwenti kundizzjonijiet:-

a) Li inti ¢ittadin ta’ Malta;

b) Li inti ged tahdem ir-raba’ inkwistjoni u hAdimtu ghal sentejn gabel I-
applikazzjoni tieghek;

c) Li ma hemm ebda persuna ohra li ghandha dritt skont il-ligi fuq l-art li
applikajt ghaliha.»

llli I-Qorti tinnota illi dan id-dokument li jikkwota Il-intimat John Agius ma
jaghtix titlu ta’ inkwilin lii Mary Violet Bezzina per0 unikament titlu ta’
prekarju. Di piu l-intimat fl-atti ma ressagx prova tal-art li I-imsemmija
Bezzina applikat bl-iskema fugha billi I-unika pjanta li hemm hija mahruga
mill-Malta Environment & Planning Authority (fol. 13) fejn I-art hija ndikata
b’semplic¢i lapes u zewg marki ta’ salib.

i I-Qorti tkompli ssahhah il-fehma taghha li I-intimat John Agius u I-kjamat
in kawza John Bezzina kontumaci qeghdin jokkupaw |-ghalga mertu tal-
kawza minghajr titlu validu fil-ligi meta tara x-xhieda taghhom, dik ta’ John
Bezzina moghtija fis-seduta tat-18 ta’ Gunju, 2008 (fol. 56A) u dik ta’ John
Agius moghtija fis-seduta tal- 20 ta’ Novembru, 2008 (fol. 64).

[I-Qorti rat li John Bezzina, dwar il-ftehim tieghu ma’ Victor Muscat — |-
persuna li minghandu r-rikorrenti xtraw l|-inkwilinat bil-kuntratt tad-29 ta’
Awwissu, 1996 fl-atti tan-Nutar Carmel Gafa (fol. 25), semplicement jghid
illi Muscat ma riedx flus ghajr ghal xi ftit bajtar tax-xewk u patata.
Jirrikonoxxi |-fatt illi huwa ma kellu I-ebda titlu fuq l-art in kwistjoni meta
jixhed li huwa ma jzommlux flus lil Victor Muscat ghaliex itih I-ghalga biex
jahdimha. Jixhed:

«Dr David Camilleri: Gieli jigi jitolbok meta jkollu aptit.
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Xhud: Jigi fejn inkun inbiegh jiena Hal Balzan fejn inkun inbiegh fis-sajf, qed
tifhem fejn dak tal-ghagin u naghtih, ma nzommlux hux, ghax la jaghtini |-
ghalga nahdimha jiena ma nzommlux.»

J

[l mbaghad Il-intimat John Agius jixhed illi I-konnessjoni li huwa ghandu ma
din I-ghalga huwa tramite John Bezzina u jghid illi huwa gieghed hemm
ghaliex ihallih John go fiha. Jixhed:

«Dr David Camilleri: Jigifieri inti gieghed hemm bla dritt? Qieghed hemm ghax
gieghed ihallik, skont inti, skont kif qed tixhed int, lil John Bezzina m’inti
gieghed taghtih xejn pero inti gieghed hemm ghax qieghed ihallik hu.

Xhud: Jiena lil John Bezzina naf, iva, John Bezzina jhallini go fiha.»
Isegwi li ladarba I|-kjamat in kawza John Bezzina nnifsu jirrikonoxxi li
m’ghandux titlu fuq l-art billi t-titlu huwa ta’ Victor Muscat, I-intimat John
Agius lanqgas m’ghandu titlu billi huwa kien gieghed jokkupa l-art bil-bona
grazzja tal-kjamat in kawza.
Ghaldaqgstant in vista ta’ dak kollu suespost il-Qorti m’ghandhiex I-icken
dubju i I-intimat u |-kjamat in kawza qeghdin jokkupaw l-art minghajr titlu
validu fil-ligi b’dana Ii t-talbiet tar-rikorrenti jisthoqq li jigu milqugha.»
12. ll-konvenut u l-imsejjah fil-kawza ressqu appell minn din is-sentenza
brikors tat-28 ta’ Novembru, 2023, b’aggravju wahdieni Ili [-atturi

m’ghandhomx it-titlu mehtieg sabiex iressqu b’success il-kawza Ii saret

minnhom.

13. L-atturi mizzewgin Grech wiegbu permezz ta’ risposta tat-12 ta’ April,
2024 li fiha fissru ghala s-sentenza appellata hija tajba, peress li I-Ewwel Qorti
kienet sodisfatta bil-provi mressga minnhom meta ghaddiet sabiex tiddeciedi I-
kawza u ghalhekk talbu lil din il-Qorti tichad I-appell tal-appellanti, bl-ispejjez

kontra taghhom.
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14. Wara li din il-Qorti rat |-atti kollha tal-kawza, tgis li m’hemmx htiega i
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

15. Qabelxejn din il-Qorti tosserva li I-atturi gabdu u hemzu dokument gdid
mar-risposta tal-appell taghhom bla ma talbu Ili jkunu awtorizzati illi
jipprezentawh. Skont I-Artikolu 145 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili, ma jistghu jingiebu |-ebda dokumenti godda flimkien mar-
rikors jew mar-risposta tal-appell hlief bl-awtorizzazzjoni tal-Qorti. Ghalhekk
ladarba I-atturi ma talbux il-permess minn din il-Qorti sabiex jithallew
jipprezentaw dan id-dokument gdid kif titlob il-ligi, din il-Qorti m’ghandhiex triq
ohra hlief li tordna t-tnehhija tieghu mill-atti tal-appell (ara f'dan is-sens ukoll
Rural Properties Limited v. Jessica Carabott deciza mill-Qorti tal-Appell fit-

23 ta’ Ottubru, 2023).

16. Nghaddu ghall-mertu tal-appell. L-appellanti jsejsu I-aggravju taghhom
fuq il-punt Ii l[-atturi m’ghandhomx it-tittu mehtieg sabiex iressqu kawza bhal
dik taht ezami b’success. Jilmentaw mill-fatt li ghalkemm I-Ewwel Qorti kellha
gquddiemha ecéezzjoni fdan is-sens, kien messha serrhet rasha i

guridikament I-atturi kellhom titlu tajjeb u b’sahhtu bizzejjed li jikkonvinci lill-
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Qorti li setghu jitolbu li haddiehor gieghed jokkupa I-art minghajr titlu, gabel ma

ezaminat it-titlu taghhom.

17. Jishqu li l-istharrig li ghamlet I-Ewwel Qorti dwar jekk I-attur kellux titlu
validu kien wiehed parzjali. Jinghad li minkejja li I-Ewwel Qorti gieset il-
kuntratti esibiti mill-atturi, minkejja li minnhom irrizulta li s-sid tal-art inkwistjoni
kienet il-Bazilika ta’ B’Kara u sussegwentement |-Uffic¢ju Kongunt, dan gatt
ma deher fuqg l-ebda wanda mill-iskritturi esibiti. Jiimentaw mill-fatt li minkejja li
fl-ewwel skrittura nghad li I-inkwilin ikollu d-dritt li jaghmel twellija, ma tressqet
I-ebda prova li l-atturi §ew rikonoxxuti bhala I-inkwilini fug I-imsemmija art, anzi
fl-affidavit tal-attur stess jinghad li huwa baqa’ jhallas il-gbiela lill-Uffic¢ju

Kongunt fuq Victor Muscat.

18. Barra minn hekk, l-appellanti jsostnu li I-kirja originali li saret fis-sena
1969, kienet ghal sittax-il sena, li jfisser li din skadiet fis-sena 1985, jigifieri
meta kienet ghadha tghajjat lil Victor Muscat. Dan fil-fehma tal-appellanti,
jfisser li meta l|-atturi hadu I-kirja fidejhom fis-sena 1996, din kienet lahqget giet
ezawrita. Jinghad mill-appellanti li ghalhekk I-Ewwel Qorti messha gharfet li I-
atturi stess ma kellhom I-ebda titlu fuq ir-raba’ — sitwazzjoni guridika li kellha
twassal ghall-konkluzjoni li l-atturi lanqas kellhom jedd li jaghmlu dawn il-
proceduri. Ghalhekk jinsistu li I-e¢¢ezzjonijiet taghhom kellhom jintlagghu u t-

talbiet tal-atturi appellati ghandhom jigu mi¢huda.
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19. Din il-Qorti tibda billi tosserva li l-appellanti jiddeskrivu bhala stramb kif
din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-30 ta’ Gunju, 2021, lagghet |-appell tal-atturi
(ilum appellati) u baghtet I-atti quddiem I-Ewwel Qorti. Lil hemm izda mill-fatt i
dik is-sentenza llum tikkostitwixxi gudikat, jitgies li dan il-kumment kien barra
minn postu, ladarba ma jiffurmax parti mill-mertu tal-appell taht ezami.

Ghalhekk ma hemmx x’jinghad aktar fir-rigward.

20. Tajjeb li jinghad ukoll li t-talba attri¢i sabiex il-konvenut jigi zgumbrat mir-
raba’ maghruf bhala “Tal-Ponta ta’ A’Attard’ hija bbazata fuq il-premessa |i I-
Istess atturi huma |-inkwilini, filwaqt li I-okkupazzjoni tal-appellanti hija wahda
minghajr titlu validu. Okkupazzjoni i l-atturi jikkon¢edu Ii bdiet b’tolleranza,
izda li saret abbuziva hekk kif I-atturi wrew li riedu jwaqqgfu |-kontinwazzjoni ta’

din [-okkupazzjoni peress li mhix wahda sostnuta jew imharsa guridikament.

21. Kif inghad drabi ohra, il-prova li jehtieg li titressaq fkawzi bhal dik taht
ezami, mhijiex wahda dagslikieku din il-Qorti gieghda tistharreg azzjoni
rivendikatorja. Wara kollox, il-legittimazzjoni attiva ta’ kerrej li jista’ jitlob |-
izgumbrament ta’ min gieghed jokkupa bla titlu I-haga mikrija lilu tohrog mill-
Artikolu 1550 tal-Kodié¢i Civili mhux mill-azzjoni rivendikatorja skont I-
Artikolu 322 tal-Kodiéi Civili (ara s-sentenza ta’ din il-Qorti tat-30 ta’ Lulju,
2024, fil-kawza fl-ismijiet Margaret Psaila v. Manuel Psaila, fejn fiha ssir
referenza wkoll ghas-sentenza fl-ismijiet Nazzareno Zahra v. Emanuel Zahra

deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Ottubru, 2017). Huwa tabilhaqq mizmum
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fil-gurisprudenza taghna illi «min jakkwista |-inkwilinat ta’ fond ghandu azzjoni
diretta biex jizgombra lil min ikun qged jokkupa dak il-fond bla titolu» (ara Perit
Paul Mercieca v. Rose armla Debono et deciza mill-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) fl-10 ta’ April, 2003, Antonio Catania v. Rinaldo Zahra
deciza mill-Qorti tal-Appell fl-20 ta’ Frar, 1953 u Giuseppe Camilleri v.
Giuseppe Attard Portughese et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Gunju
1925). Dan il-kerrej jista’ jaghmlu sahanistra minghajr htiega li fil-kawza jkun
hemm prezenti s-sid (ara Doris Attard v. Anthony McKay deciza mill-Qorti
tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fit-12 ta’ Marzu, 2010, Joseph Micallef v.
Peter Mifsud et deciza mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fil-11 ta’
Jannar, 2006 u John Bugeja v. Stella Saliba deciza mill-Qorti tal-Appell fil-11

ta’ Marzu, 1946).

22. Dan fifisser li l-atturi ghandhom Il-oneru li jipprovaw, sal-livell mentieg mil-
ligi u mill-gurisprudenza dak minnhom allegat skont il-massimu legali onus
probandi incumbit ei qui dicit non ei qui negat, jigifieri li I-obbligu tal-prova ta’
fatt imiss lil min jallegah (Artikolu 562 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Proéedura Civili).

23. Ghalhekk sabiex I-atturi jistghu jmexxu kontra I-konvenut u |-imsejjah fil-
kawza, jehtieq illi huma jipprovaw li huma tassew I-inkwilini, kif allegat fir-rikors
mahluf. Accertat li din il-kawZza mhix wahda rivendikatorja, mhux mehtieg il-

grad ta’ prova djabolika mehtiega f'kazijiet simili ghall-prova ta’ titolu.
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24. Kif ukoll, fis-sentenza Joseph Attard et v. Mario Attard et tas-16 ta’
Dicembru 2019, din il-Qorti galet:

«Huwa gurisprudenzjalment maghruf li I-azzjoni taht I-Artikolu 1550 tal-Kap. 16
hija ekwiparata m’azzjoni ta’ spoll, Ii tmiss lil kull pussessur, jew detentur bhal
ma hu |-kerrej, sabiex jiehu proceduri gudizzjarji kontra terzi ghall-molestji li
jikkagunawlu fit-tgawdija tal-fond. Ara per ezempju sentenza ta’ din il-Qorti tas-
27 ta’ Ottubru, 2017, fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Portelli v. Frank Portelli; kif
ukoll sentenza ohra hija dik fl-ismijiet Emanuel Farrugia et v. Nicola Farrugia
et deciza fid-9 ta’ Jannar, 2009, fejn inghad:

«ll-kuntratt ta’ kera jaghti lill-kerrej biss ius in personam kontra sid il-kera u ma
jaghtih ebda drittijiet in re li huma drittijiet erga omnes. B’hekk fil-konfront ta’
terzi |-kerrej ma ghandux drittijiet ghajr dawk li tikkoncedilu I-ligi bhala detentur
u cjoe, kif korrettement osservat I-Ewwel Qorti fis-sentenza appellata, dawk
rizultanti mill-Artikoli 1550 jew 1551 tal-Kodiéi Civili.»
25. Tant hu hekk, li kif gie mtenni minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tal-15
ta’ Frar, 2024 fl-ismijiet L & D Attard Company Ltd v. Filippa Agius, sabiex
jigi ppruvat kif imiss titlu ta’ gbiela, huwa mehtieg Ii jintwera ghas-sodisfazzjon
tal-Qorti li kien hemm ftehim bejn sid |-art u min jghid |li huwa gabillott. Il-piz
tal-prova tal-ezistenza tal-gbiela, jaga’ fug min gieghed jallega li ghandu dak it-
titlu u dan fil-grad li huwa mistenni fproceduri ta’ natura Ccivili (ara
Constantino Parnis v. Stephen Parnis deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fis-27 ta’ Settembru, 2002). Ghalhekk fkawza ta’ din ix-xorta, jibga’ dejjem I-

obbligu tal-attur li jressaq provi tajba bizzejjed sabiex isostni I-kaz tieghu, li fil-

gafas tal-process civili jinghad li huwa wiehed fuq bilan¢ ta’ probabbilta.

26. Meta din il-Qorti tgis dawn il-principji u tadottahom ghall-fatti li rrizultaw

mill-kaz taht ezami, ma tarax li l-appellanti jistghu jinghataw ragun fl-ewwel
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iiment taghhom. Lil hemm mill-fatt li I-Ewwel Qorti ezaminat il-kuntratti kollha
esibiti fl-atti b’reqqa tali, li qajla jista’ jinghad Ii I-ezami tal-Ewwel Qorti kien
wiehed parzjali, I-appellanti donnu jagbzilhom fatt importanti. Dan huwa i fil-
kuntratt ta’ koncessjoni ta’ lokazzjoni li sar fis-27 ta’ Marzu, 1969, bejn ir-Rev.
Monsignur Ignazio Sciberras Psaila, bhala I-pussessur ta’ dak iz-zmien tal-
Prebenda Prepositali tal-Bazilika ta’ Birkirkara u Joseph Grech u Bartolomeo
Cauchi ghan-nom tad-ditta Lucky Limited?, bhala I-lokatariji, fejn irrizervaw id-
dritt li jissullokaw I-imsemmija ghalga. Dan ifisser li I-predecessur fit-titlu tal-
Uffic¢ju Kongunt kien gharaf bhala inkwilini lil dawk li eventwalment ghaddew
il-kirja lil Victor Muscat, li eventwalment ghadda d-dritt ta’ inkwilinat lill-atturi?.

Dan ifisser li I-Uffic¢ju Kongunt dahal fiz-zarbun tal-Bazilika ta’ Birkirkara.

27. Ghalhekk, kif sewwa nghad mill-Ewwel Qorti, minn analizi tal-kuntratti
esibiti® tirrizulta s-sekwenza ta’ trasferiment tal-lokazzjoni tal-ghalga maghrufa
bhala ‘Tal-Ponta’, ta’ A’Attard’, sabiex fl-ahhar din giet fidejn I-atturi, provi li
gajla jistghu jigu mwarrba bhal donnu ma jippretendu Il-appellanti. Ghalkemm
kien ikun ferm aktar xieraq li l-atturi jressqu prova aktar ¢ara milli nghad biss
minnhom [i llum ihallsu I-kera fl-Uffic¢ju Kongunt, bhal nghidu ahna rcevuti,
dan ma jfissirx li I-inkwilinat m’ghaddiex f'idejn I-atturi, kif donnhom iridu jghidu

l-appellanti.

1 Ara Dok. CG 1 f'pagna 22 tal-process.
2 Ara Dok. CG 2 fpagna 25 tal-process.
3 Ara wkoll il-kuntratti esibiti bhala Dok. VMA1 u VMA 2 fpagni 46 sa 55 tal-process.
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28. Wara kollox, din ix-xhieda u |-provi li ressqu l-atturi ma kienu kontestati
minn hadd. Kif sewwa nghad mill-atturi appellati fit-twegiba tal-appell
taghhom, jekk il-konvenuti fkawza jibgghu passivi u ma jaghmlu xejn sabiex
jikkontestaw il-provi mressqa, m’ghandux ikun hemm dubju dwar is-siwi
taghhom. Kunsidrat il-grad tal-prova mehtiega f’kazijiet simili, din il-Qorti ma
ssib xejn x'ticcensura fl-gharbiel tal-provi mwettaq mill-Ewwel Qorti dwar it-

titolu ta’ inkwilinat li fuqu jsejsu I-pretensjonijiet taghhom I-atturi.

29. Tajjeb li jinghad ukoll li I-istess konvenut u msejjah fil-kawza gharfu li
huma m’ghandhom |-ebda titlu fug I-art suggett tal-kawza taht ezami. Tant i
mix-xhieda ta’ John Bezzina (qabel ma ssejjah fil-kawza) rrizulta li I-art kienet
ilha fidejh madwar ghoxrin sena u li kien tahielu Victor imlaggam “il-Fajsu”,
jigifieri Victor Muscat, biex jahdimha bil-patt li jaghtih ftit bajtar jew patata,
filwaqt li I-konvenut kien jghinu jahdem |-ghalga. Filwaqt li I-uniku dokumenti li
gew esbiti mill-konvenut kienu: (i) ittra mahruga mit-Tagsima tal-Proprjeta tal-
Gvern? lil Mary Violet Bezzina li biha giet rikonoxxuta b'titlu prekarju skont |-

Artiklu 1839 tal-Kodi¢i Civili, bil-kundizzjoni li m’hemm I-ebda persuna ohra

li_ghandha d-dritt fuq l-istess art; u (ii) ittra mahruga mill-Agenzija tal-

Pagamenti fi hdan il-Ministeru ghall-Affarijiet Rurali u I-Ambjent® rigward
kumpens fuq art mahduma registrata I-Ghammieri, skont skemi ghal ghajnuna

lill-bdiewa.

4 Ara dok. AJ1 datat is-16 ta’ Mejju 2006, esebit f'pagna 12 tal-process.
5 Ara pagna 14 tal-process.
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30. Dan ifisser li fl-ahjar xenarju, jista’ jinghad li l-appellant Bezzina ghandu
titlu prekarju. Barra minn hekk, fuq [-ahhar dokument jirrizulta ¢ar li kien hemm
ukoll persuni ohra redistrati fuq parti mill-artijiet li fughom Bezzina kien
gieghed jippretendi kumpens ghalihom, li jpoggi f'dubju I-pretensjonijiet tieghu.
Tajjeb li jigi mfakkar ukoll li I-fatt wahdu li Bezzina kien ilu jahdem ir-raba’ ghal
bosta snin u li mir-registri mizmuma mid-dipartiment tal-agrikoltura kien
gieghed jinghata kumpens ghar-raba’, dawn ma jistghux jitgiesu bhala xi
dipartimentali tar-raba’ jkun fihom biss semplic¢ement indikazzjoni, x’aktarx
unilaterali, ta’ min kien jghid li ged jahdem ir-raba’, jigifieri I-gabillott (ara
Lorraine Pace Bonello pro et noe et v. Carmelo sive Charles Micallef et

deciza mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Novembru, 2023).

31. Jongos biss li jigi mistharred |-ahhar argument tal-appellanti, dak fejn
jinghad minnhom li I-kirja originali li saret fis-sena 1969 kienet ghal sittax-il

sena, lahget skadiet sa meta l-atturi hadu I-kirja f'idejhom fis-sena 1996.

32. Ghalkemm huwa prin¢ipju accettat li I|-kiri jispi¢ca mal-gheluq tat-
terminu miftiehem bejn il-partijiet, b’danakollu jekk is-sid ma jiehu Il-ebda
azzjoni, jitgies li |-kirja tiggedded awtomatikament. Dan jghodd aktar u aktar fil-
kuntest ta’ kiri ta’ raba’ ghaliex skont I-Artikolu 4 tal-Att Dwar it-Tigdid ta’
Kiri ta’ Raba’ sabiex sid il-kera jkun jista’ jiehu lura |-pussess ta’ xi raba’ huwa

jrid japplika lill-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ sabiex il-kija ma
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tiggeddidx. Kien ikun utili ghall-appellanti ghalhekk li jekk riedu jattakkaw it-titlu
tal-atturi, huma messhom sejhu lil sid il-kera sabiex jixhed jekk ittiehdux passi
bhal dawn. L-istess japplika anke wara i r-raba’ ghadda ghand I|-Uffi¢c¢ju
Kongunt. Ma jidhirx li ngabet prova li I-kirja giet mitmuma mill-Uffi¢¢ju Kongunt
skont I-Artikolu 20 tal-Att Dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’ (qabel ma gie

abrogat) jew skont |-Artikolu 24 tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern.

33. Imma anke jekk kieku stess ma japplikawx id-dispozizzjonijiet tal-Att
Dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’ jew tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern, hemm
ukoll I-Artikolu 1536 tal-Kodiéi Civili li jghid hekk:
«Jekk, meta jaghlaq iz-zmien tal-kiri, il-kerrej jibqa’ u jigi mholli fit-tgawdija tal-
haga mikrija lilu, jinghadd li I-kiri gie mgedded taht I-istess kondizzjonijiet u bl-
istess jeddijiet u obbligi, ghal zZmien meqjus kif jinghad fl-artikolu 1532,

minbarra ghal dak li hu raba’, illi I-kiri tieghu jinghadd imgedded ghaz-zmien li
hu mehtieg ghall-gabra tal-frottijiet ta’ sena...»

34. Fil-kaz taht ezami, m’hemmx prova li s-sid tar-raba’ qatt ikkonc¢eda lill-
atturi, u ghalhekk il-kija baqghet tiggedded skont il-ligi. Ghalhekk
m’ghandhomx ragun l-appellanti jsostnu li wara li skadew is-sittax-il sena
originali, kien spi¢¢a d-dritt tal-inkwilinat tal-atturi. Dan ifisser li jekk il-kirja, fil-
kaz taht ezami, giet fi tmiem fis-sena 1985, din giet imgedda taht I-istess
«jeddijiet u obbligi», pero ghaz-zmien megqjus mil-ligi, li fil-kaz tal-lum kemm
jekk l-art hi megjusa bhala wahda li kienet taghti I-frott jew li ma tistax taghti I-

frottijiet, it-tigdid kien minn sena ghal sena (kemm jekk tapplika dak li jghid |-
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Artikolu 1532 jew I-Artikolu 1536 tal-Kodiéi Civili®). Fin-nuggas ta’ prova i
turi mod iehor, jinghad li kien hemm tigdid tacitu tal-kirja u li l-atturi kienu

geghdin izommu r-raba’ b’kera bis-sahha tal-Artikolu 1536 tal-Kodiéi Civili.

35. Ghalhekk, dan I-argument tal-appellanti wkoll ma jistax jitgies ta’ fejda

ghall-appell taghhom.

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad

l-appell tal-appellanti konvenut u msejjah fil-kawza u tikkonferma s-sentenza

appellata fis-shih.

L-ispejjez ta’ dan I-appell jingarru mill-istess appellanti.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da

6 Ara fdan is-sens is-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati t Ghawdex (Gurisdizzjoni Inferjuri) tas-26 ta’
Settembru, 2007, fil-kawza fl-ismijiet Therese Debono et v. Salvu Camilleri.
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