App. Civ. 800/2020/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 8 ta’ Mejju, 2025.

Numru: 7

Rikors numru 800/2020/1/3VC

Alfred Cremona, fismu proprju kif ukoll fisem l-assenti; 2) Diana
Danielle Cremona; 3) Mary Benvenuti; 4) Kathleen vom Schloss; 5)
Susan Vella Bardon; 6) David A.Cremona fismu proprju kif ukoll fl-

isem l-assenti; 7) Peter A Cremona; u 8) Jennifer Zammit
V.

Raymond Agius

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-konvenut Raymond Agius, minn
sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar is-26 ta’ Marzu,
2024, li biha laqghet it-talbiet tal-atturi f'parti minnhom u filwaqt li sabet li

I-konvenut Raymond Agius qieghed jokkupa [-proprjeta tal-atturi,
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minghajr |-ebda titlu siewi fil-ligi, ordnat it-tkecc¢ija tieghu mill-istess

proprjeta, fi zmien tliet xhur.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fl-4 ta’ Settembru, 2020, I-atturi fissru li
huma s-sidien ta’ ghalqa agrikola u razzett maghrufa bhala «Ta’ Ciakija»

fl-inhawi tat-Trol, fHaz Zebbug.

3. Stgarrew li din il-proprjeta kienet imqgabbla lil ¢ertu Mary Anne
Gauci, u li ghalkemm din ilha mejta sa mill-21 ta’ Dicembru, 1994, huma
baqghu johorgu I-ir¢evuti tal-gbiela fisimha, ghaliex gatt ma gdew

mgharrfa bil-mewt taghha.

4. Komplew jghidu li bhalissa, din il-proprjeta hija mizmuma mill-
konvenut Raymond Agius, li jigi n-neputi ta’ Mary Anne Gauci, u li dan
gieghed izommha minghajr titlu siewi, ghaliex huwa ma jikkwalifikax

sabiex jiret il-gbiela skont il-ligi.

5. Kemm minhabba fhekk, kif ukoll ghaliex kien ta’ xejn li talbuh
johrog mir-razzett u I-ghalqa inkwistjoni, |-atturi ressqu din il-kawza li biha

talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1) Tiddikjara li I-intimat Raymond Agius qieghed jokkupa I-ghalga u r-
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razzett maghrufa bhala «Ta’ Ciakija» fil-limiti ta’ Haz-Zebbug (Malta)
minghajr ebda titlu validu fil-ligi;

2) Tordna ghalhekk I-izgumbrament tal-intimat fi Zmien perentorju fiss mill-
Qorti;

3) Tillikwida ammont ta’ danni ghall-okkupazzjoni illegali mill-21 ta’
Dicembru, 1994 u ¢joe d-data tal-mewt ta’ Mary Anne Gauci sal-gurnata li
l-intimat jivvaka |-propjeta inkwistjoni; u

4) Tikkundanna lill-intimat ihallas id-danni hekk likwidati;

Bl-ispejjez kontra I-intimat li huwa minn issa ingunt in subizzjoni.»

6. Bi twegiba manhlufa tal-21 ta’ Ottubru, 2020, il-konvenut Raymond
Agius laggha ghall-kawza billi gajjem bosta e¢¢ezzjonijiet fosthom: (i) li I-
Prim’Awla tal-Qorti Civili ma tgawdix mill-kompetenza sabiex tisma’ I-
kawza, u li minhabba fhekk I-atti tal-kawza kellhom jintbaghtu quddiem
il-Bord Li Jirregola I-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ skont ma jipprovdi |-proviso
tal-Artikolu 741(b) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili;
(i) i l-atturi kien jehtigilhom Ii jressqu prova tat-titlu li allegatament
geghdin jghidu li jgawdu fuq il-proprjeta inkwistjoni; (iii) li mhuwiex minnu
li huwa gieghed izomm I-art inkwistjoni minghajr titlu siewi fil-ligi ghaliex
huwa jikkwalifika bhala «kerrej» fit-termini tal-Artikolu 2 tal-Att dwar it-
Tigdid tal-Kiri ta’ Raba’ (il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta) u dan billi
huwa kien jghix ma’ Mary Anne Gauci matul [-ahhar sena ta’ gabel
mewtha u kien gieghed jandem ir-raba’ maghha u ghalih; (iv) li mhuwiex
minnu li l-atturi ma kinux gew mgharrfa bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci; u
(v) i ghalkemm I-atturi kienu jafu bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci, dawn

baqgghu jaccettaw il-gbiela ghal sitta u ghoxrin sena shah minghandu, bil-
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konsegwenza li |-atturi kienu geghdin jaghrfu t-titlu li bis-sahha tieghu

huwa kien gieghed jahdem u jghammar fil-proprjeta inkwistjoni.

7. B’sentenza moghtija fis-26 ta’ Marzu, 2024, I-Ewwel Qorti qatghet
il-kawza billi sabet li I-konvenut Raymond Agius tassew kien gieghed
izomm il-proprjeta inkwistjoni minghajr I-ebda titlu siewi fil-ligi, u ghalhekk
ordnat li dan ghandu jitlaqg minn idejh dik I-istess proprjeta fi zmien tliet
xhur mill-jum li fih inghatat dik is-sentenza. L-Ewwel Qorti perd zammet
lura milli ssib lill-konvenut responsabbli ghall-hlas tad-danni minhabba |-
okkupazzjoni illegali tieghu, ghaliex I-atturi ma ressqu |-ebda prova dwar

dawk id-danni.

8. L-Ewwel Qorti wasslet ghall-konkluzjoni taghha fug uhud minn

dawn il-konsiderazzjonijiet:

«lli bejn il-partijiet ma hemmx kontestazzjoni li kienet tezisti gbiela valida
fuq il-fond u I-ghalqa inkwistjoni favur iz-zija tal-intimat Mary Anne Gauci.
Jirrizulta mill-atti Ii Mary Anne Gauci giet nieqsa nhar il-21 ta’ Dicembru,
1994. Ir-rikorrenti jsostnu izda li qatt ma gew informati li giet niegsa
filwaqt li I-intimat u I-familjari tieghu jghidu li kienu qalulhom u talbuhom
jaqilbu l-ircevuti izda r-rikorrenti qatt ma accettaw.

llli I-ewwel eccezzjoni tal-intimat bilfors ikollha tigi wkoll allaccata mat-
tielet ecéezzjoni tal-intimat li ssostni li hu jikkwalifika bhala «membru tal-
familja» fit-termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta u allura skont hu
wiret il-gbiela minghand Mary Anne Gauci stante li jigi n-neputi taghha u
li ghalhekk skont hu llum huwa I-«kerrej» rikonoxxut skont il-ligi tal-art u
r-razzett inkwistjoni.

llli mill-provi fl-atti jirrizulta li Mary Anne Gauci kienet xebba minghayjr tfal
ghalhekk din il-Qorti trid tistharreg |-applikazzjoni tal-Kap. 199 in linea
ma’ dan il-fattur.

llli I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta fl-Artikolu 2 tieghu dwar id-
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definizzjoni ta’ «kerrej» jaqra kif isegwi:

«kerrej tinkludi kull membru tal-familja i jkun ¢essjonarju tal-kirja u,
wara |-mewt tal-kerrej, meta ma jkun hemm ebda membru bhal dak,
tinkludi fordni ta’ preferenza kull membru tal-familja li jkun legatariju tal-
kirja jew li, matul |-ahhar sena minnufin qabel il-mewt tal-kerrej, kien
Jghix mal-kerrej jew kien qed jahdem ir-raba’ mieghu jew ghalih jew ikun
il-werriet tal-kerrej; tinkludi wkoll, relattivament ghal sullokatur,
subkonduttur, liema kelma ghandha titgies fdik ir-relazzjoni bhala li
jkollha I-istess tifsir bhal kerrej fl-estensjoni shiha tieghu; »

L-istess artikolu jghaddi sabiex jiddefinixxi I-kliem «membru tal-familja»
kif isegwi:

«membru tal-familja» tfisser axxendent lineari, dixxendent lineari, armla
jew armel, ragel tat-tifla, u l-armla tat-tifel sakemm ma tergax
tizzewweg, tal-kerrej;»

llli ghalhekk sabiex tirnexxi I-eccezzjoni tal-intimat li huwa jikkwalifika
bhala «kerrej» fit-termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa fl-ewwel
lok irid jissodisfa I-kriterji imposti fil-ligi kif suesposti b’dana Ii jrid
Jikkwalifika bhala «membru tal-familja» kif definit.

llli mill-provi fl-atti jirrizulta li I-intimat Raymond Agius jigi n-neputi ta’
Mary Anne Gauci li allura kienet tigi z-zija tieghu. 1l-Qorti ppruvat tara
mill-affidavits u xhieda tal-intimati jekk kienx missier I-intimat jew ommu
li jigi hu jew oht Mary Anne Gauci izda ma sabitx din I-informazzjoni fl-
atti. ld-differenza fil-kunjom tista’ taghti hjiel. Li huwa zgurizda li l-intimat
ma jikkwalifikax bhala axxendent lineari u langas bhal dixxendent lineari
tal-mejta Mary Anne Gauci. Inoltre ¢ertament mhux l-armel jew ir-ragel
tat-tifla ta’ Mary Anne Gauci ghaliex appuntu ma kellhiex tfal. Ghalhekk
jJohrog car li legalment fit-termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta I-intimat
Raymond Agius ma jikkwalifikax bhala «membru tal-familja» u ghalhekk
m’ghandux il-jedd i jidhol fiz-zarbun tal-kerrej ta’ qablu fil-gbiela
inkwistjoni. Jirrizulta konsegwentement li allura I-intimat ma jagax ukoll
taht id-definizzjoni ta’ «kerrej» moghtija mill-istess Kap. 199.

llli in vista tal-konkluzjoni suesposta, johrog c¢ar f'ghajnejn din il-Qorti li
kien inutli Ii fl-atti I-intimat jipprova jressaq prova li hu kien jirrisjedi jew
jorqod ma’ Mary Anne Gauci tul is-snin, stante li din is-sitwazzjoni tista’
tagevola biss lil dik il-persuna li tikkwalifika bhala «membru tal-familja»
u «kerrej» fit-termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, fejn f'dan il-kaz dan
ma rrizultax.

Ghaldagqstant ladarba jirrizulta Ii I-intimat ma jikkwalifikax bhala «kerrej»
taht il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, jfisser Ii allura I-intimat ma ghandux
titlu ta’ qbiela validu favur tieghu bil-konsegwenza li din il-Qorti hija
kompetenti sabiex tisma’ I-kawza odjerna. Il-Qorti ghalhekk ser tghaddi
sabiex tichad |-ewwel e¢cezzjoni tal-intimat.

[lli dwar it-tielet ec¢éezzjoni, jirrizulta, in vista tal-konkluzjonijiet suesposti,
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9.

li din ukoll ma tregix stante li l-intimat ma jikkwalifikax bhala «kerrej» fit-
termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Il-Qorti minghajr pregudizzju
izda ghall-konkluzjonijiet suesposti, izzid li hija ma temminx il-verzjoni
tal-intimat u x-xhieda mressqa minnu li huwa kien jghix sa minn dejjem
fir-razzett inkwistjoni. Verament jista’ jkun li I-intimat kien jahdem ma’ zitu
f’dan ir-razzett sa minn meta kien zghir izda I-provi dokumentarji esibiti
fl-atti u x-xhieda ta’ entitajiet bhal ARMS Ltd, ir-registru elettorali u
Identita Malta lkoll urew lil din il-Qorti li kien biss mis-sena 2004 il
quddiem li I-intimat beda jipprova b’xi mod jikkrea tra¢ci dokumentarji li
huwa jirrisjedi fir-razzett inkwistjoni. Tant hu hekk li I-kontijiet tad-dawl |-
intimat kien jircevihom findirizz differenti. Qabel din id-data ma tezisti I-
ebda prova ikkunsidrat ukoll li Mary Anne Gauci giet nieqsa sahansitra
ghaxar snin qabel fis-sena 1994. Inoltre hareg ukoll ippruvat mill-
kontroezamijiet li Mary Anne Gauci ma Kkinitx tirrisjedi fir-razzett
inkwistjoni izda kienet tghix gewwa Zebbug u tmur ir-razzett ghax-xoghol
u xejn aktar. Ghalhekk c¢ertament |-intimat ma jistax jikkwalifika bhala
persuna li kienet tghix mal-kerrej fir-razzett inkwistjoni ladarba lanqas il-
kerrejja ma kienet toqghod hemm.

llli inoltre 1-Qorti ftit li xejn tista’ temmen il-verzjoni tal-intimat li hu u I-
familjari tieghu kienu informaw lir-rikorrenti li Mary Anne Gauci kienet giet
niegsa, altrimenti, din il-Qorti tinsab certa li I-kawza odjerna kienet
tinfetah ferm aktar gabel mir-rikorrenti u mhux jippermettu li l-intimat bl-
iskuza ta’ zitu jibqa’ jaghmel uzu mill-proprjeta taghhom. II-Qorti tirrileva
wkoll li bosta xhieda li tressqu mill-intimat xehdu fuq detto del detto u
wkoll ikkontradixxew lilhom infushom in kontroezami.

llli kif inghad, dawn il-konsiderazzjonijiet ged isiru sabiex din il-Qorti
tispjega r-ragunijiet taghha ghalfejn mhijiex ged temmen il-verzjoni
moghtija mill-intimat ghaliex fi kwalunkwe kaz, ab initio, l-intimat ma
jikkwalifikax bhala «kerrej» u allura jirrizulta ampju fl-atti odjerni li huwa
ma jgawdi minn ebda titlu validu fil-ligi favur tieghu b’dana li ser tghaddi
sabiex tichad ukoll it-tielet u l-ahhar ec¢ezzjoni tal-intimat u tilga’ per
konsegwenza |-ewwel u t-tieni talb[iet] tar-rikorrenti.»

ll-konvenut Raymond Agius appella minn din is-sentenza, b’rikors

tat-22 ta’ April, 2024, u hemmhekk huwa talab lil din il-Qorti tal-Appell

sabiex tbiddel is-sentenza appellata sa fejn ordnat l-izgumbrament tieghu

fuq il-premessa li huwa gieghed izomm il-proprjeta inkwistjoni minghajr |-

ebda titlu siewi fil-ligi.

10.

Bi twegiba tad-9 ta’ Lulju, 2024, |-atturi fissru li I-appell ta’ Agius
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mhuwiex misthoqq u ghalhekk ghandu jigi mi¢chud bl-ispejjez kontrih.

11.

lI-Qorti, wara |li rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis i

m’hemmx il-htiega li tgieghed dan Il-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra

tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

12.

ll-konvenut Raymond Agius gieghed issejjes |-appell tieghu fuq is-

sahha ta’ hames aggraviji. Fi ftit kliem, dawn jistghu jingabru kif gej:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

li I-atturi gharfu t-titlu tieghu ta’ gbiela, ghaliex minkejja li kienu
jafu bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci, dawn xorta wahda baqghu
jaccettaw il-gbiela ghal sitta u ghoxrin sena shah;

li I-Ewwel Qorti zbaljat fl-apprezzament tal-provi meta emmnet
lill-atturi li huma ma kinux jafu bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci;

li -Ewwel Qorti zbaljat fl-istharrig legali taghha dwar jekk huwa
jikkwalifikax bhala «kerrej» fit-termini tal-Artikolu 2 tal-Att dwar
it-Tigdid tal-Kiri ta’ Raba’, ghaliex huwa kien jghix u jahdem
ma’ Mary Anne Gauci, ghal hafna iktar mill-ahhar sena ta’ qabel
mewtha;

li huwa kellu I-jedd li jitlob li I-kawza tigi mismugha mill-§did

b’rinet |-Artikolu 13(1)(a) tal-Att dwar it-Tigdid tal-Kiri ta’
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Raba’;
(V) li I-Ewwel Qorti zbaljat ukoll ghaliex ma gisietx sewwa dak li
hemm fl-Artikolu 4(2)(¢) tal-Att dwar it-Tigdid tal-Kiri ta’

Raba’;

13. Nibdew bl-ewwel zewg aggraviji, li minhabba r-rabta ta’ bejniethom,

iI-Qorti sejra tkun gieghda tistharrighom flimkien.

14. Fl-ewwel aggravju Il-konvenut appellant jitlaq billi jilmenta li |-

Ewwel Qorti gieset il-fatti tal-kaz hazin, ghaliex bhala stat ta’ fatt, huma
kienu gharfu lil Anthony Cremona, li jigi z-ziju tal-attur Alfred Cremona, kif
ukoll iktar tard lil Alfred Cremona nnifsu, bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci.
Jishqu li ghalkemm dawn gew mgharrfa b’dan, u kienu sahansitra jafu li
huwa kien gieghed jahdem u jghix fil-proprjeta inkwistjoni, kemm Anthony
Cremona kif ukoll Alfred Cremona xorta wahda baqghu ja¢cettaw il-hlas

tal-gbiela minghandu ghal xejn ingas minn sitta u ghoxrin sena shah.

15. Isostni li prova ta’ dan huma kemm [-ircevuti tal-gbiela li huwa
ressaq flimkien mat-twegiba mahlufa tieghu, kif ukoll ix-xhieda ta’ ohtu
Filippa Agius, li min-naha taghha din ikkonfermat kif hija kienet talbet
kemme-il darba lill-attur Alfred Cremona u gablu lil zijuh Anthony Cremona,
sabiex dawn idawru I-gbiela fuq ismu, ghaliex huwa kien gieghed jahdem

u jghix fir-raba’ inkwistjoni.
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16. F’dan il-gafas, il-konvenut Raymond Agius, jirraguna li bl-att tal-
accettazzjoni tal-hlas tal-gbiela, |-atturi appellati kienu geghdin jaghrfu
dak it-titlu li bis-sahha tieghu huwa kien gieghed jghix u jahdem fil-

proprjeta inkwistjoni.

17. Fit-tieni aggravju I-konvenut Raymond Agius jissokta billi jishaq li

mhijiex xi haga li tista’ titwemmen li I-atturi ma kinux jafu bil-mewt ta’ Mary
Anne Gauci ghal sitta u ghoxrin sena shah. Jenfasizza li din hija biss
skuza vvintata min-naha taghhom sabiex jippruvaw jiehdu minn taht idejh

il-proprjeta inkwistjoni.

18. F’dan il-kuntest, jistqarr li huwa ma jagbilx mal-konsiderazzjonijiet
tal-Ewwel Qorti dwar li x-xhieda tieghu u ta’ dawk imressqa minnu kienet
fil-parti I-kbira taghha detto del detto u mhux xhieda diretta. Jargumenta
li bil-maglub ghal dak li galet I-Ewwel Qorti, hija proprju x-xhieda tal-atturi
li mhijiex wahda diretta u li ma setghetx titwemmen. Jishaq li x-xhieda
mressqga minnu, kollha kemm huma xehdu fuq dak li jafu b’mod dirett, u
biex jaghti ezempju ta’ dan, jerga’ jirreferi ghax-xhieda ta’ ohtu Filippa
Agius li stgarret kif hija kienet tabilhaqq informat lill-atturi bil-mewt ta’
zithom Mary Anne Gauci, u kif hija kienet ukoll talbithom kemme-il darba

sabiex idawru I-gbiela fuqu ghaliex |-ghalga kienet fidejh.
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19. 1I-Qorti wara li gieset I-argumenti tal-appellant Raymond Agius fid-
dawl ta’ dak kollu li jirrizulta mill-atti tal-kawza, jidhrilha li tali ilmenti ma

huma xejn misthoqqa.

20. L-ewwel nett, biex il-konvenut seta’ jipprova kif imiss it-titlu ta’
gbiela li gieghed jghid li jgawdi minnu, huwa kellu gabelxejn juri ghas-
sodisfazzjoni tal-Qorti, li kien hemm ftehim bejnu bhala I-gabillott, u bejn
[-atturi bhala s-sidien tal-art (ara fdan is-sens L&D Attard Company
Limited v. Filippa Agius moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Frar,
2024 u Mario Mallia et v. Michael Grech et moghtija mill-Prim’Awla tal-

Qorti Civili fil-31 ta’ Jannar, 2006).

21. F’dan il-kaz, il-konvenut appellant mhux talli ma sehhlux jipprova
dan, anzi bil-maqglub gie proprju ppruvat li huwa ma kellu I-ebda ftehim

bhal dak.

22. Tassew, minkejja li Alfred Cremona ma meriex li Filippa Agius
kienet talbitu kemme-il darba sabiex idawwar il-kirja minn fuq isem zitha
Mary Anne Gauci ghal fisem huha Raymond Agius, madankollu, dan
sahaq li huwa gatt ma kien accetta li jaghmel hekk, u dan ghar-raguni li
Gauci kienet xebba u bla tfal, u ghalhekk huwa flimkien mal-qraba tieghu
kienu sejrin jiksbu lura I-pussess tal-ghalga u r-razzett inkwistjoni ma’

mewtha (ara l-affidavit tal-attur Alfred Cremona, fpagni 42 u 43 tal-atti

Pagna 10 minn 23



App. Civ. 800/2020/1

tal-kawza).

23. Fil-fehma tal-Qorti, din il-verzjoni ta’ Cremona ghandha mis-
sewwa, u dan mhux biss ghaliex fil-kotba tal-gbiela ma hemmx ircevuta
wahda li hi wahda li nharget fisem il-konvenut Raymond Agius (ara I-
kotba tal-kera, Dok RA1 u RA2, fpagni 15 sa 31 tal-atti tal-kawza), izda
wkoll kollox ghaliex mill-korrispondenza legali, li ntbaghtet bejn il-partijiet
gabel ma’ tressqget din il-kawza, jirrizulta li Raymond Agius stess
sahansitra stqarr li I-atturi kienu: «nagsu milli jirrikonoxxu[h] [bhala] I-

kerrej fil-ktieb tal-kera» (ara Dok AF3, fpagna 60 tal-atti tal-kawza).

24. Xieraq jitfakkar li fl-Artikolu 693 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u
Proéedura Civili nsibu li: «[kJull ammissjoni ta’ fatt, sew bil-miktub kemm
bil-fomm, maghmula fil-qorti kemm barra mill-qorti, tista’ tittiehed bhala
prova kontra |-parti li taghmilha» u ghalhekk dak mistqarr minn Agius fl-
ittra legali mibghuta fismu, hija I-agwa prova dwar kif |-atturi ma kinux fil-
fatt gharfuh bhala I-gabillott ta’ hwejjighom (ara Charlette Ciantar v. Dr
Katiucha Gatt Galea moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Jannar,

2025).

25. Fuq kollox, anke fiz-zmien ta’ gabel ma’ ha r-riedni fidejh I-attur
Alfred Cremona, jirrizulta li zijuh Anthony Gauci, langas ma kien accetta

li jaghraf lil Raymond Agius bhala I-gabillott tal-proprjeta inkwistjoni.
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Kemm hu hekk, fil-kontroezami, Anthony Gauci, li jigi oht il-mejta Mary
Anne Gauci, u li kien imur ihallas il-gbiela lil Anthony Cremona fisimha,
stqarr, li min-naha tieghu, dan tal-ahhar «ma riedx idawwarha» u baqa’
«ma dawwarilhiex» (ara |-kontroezami ta’ Anthony Gauci fpagna 151 tal-

atti tal-kawza).

26. Galadarba johrog dagshekk bi¢-¢ar li l-atturi ma ridux idawru |-
gbiela fuq il-konvenut Raymond Agius, mela allura Raymond Agius ma
jistax issa jigi jghid li I-atturi kienu qeghdin jgharrfuh bhala I-gabillott tal-

ghalqa u r-razzett inkwistjoni.

27. Fug hekk biss I-ewwel aggravju mhuwiex misthoqq.

28. Fis-sewwa mbaghad, imbilli l-atturi bagghu jac¢ettaw il-hlas tal-
gbiela wara I-mewt ta’ Mary Anne Gauci, ma jfissirx b’dagshekk li dawn
kienu geghdin b’xi mod jew iehor jaghrfu lill-konvenut bhala I-gabillott |-
gdid. Dan ghaliex bil-maqlub ghal dak li gieghed jargumenta I-konvenut,
mill-gabra shiha tal-provi jirrizulta li I-atturi kienu geghdin ja¢cettaw dak il-
hlas tanht I-impressjoni zbaljata li Mary Anne Gauci kienet ghadha hajja

(ara l-affidavit ta’ Alfred Cremona fpagna 42 tal-atti tal-kawza).

29. 1I-Qorti gieghda tasal ghal din il-konkluzjoni fuq is-sahha ta’ dawn

ir-ragunijiet.
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30. L-ewwel nett, mhijiex xi haga li titwemmen li I-atturi kienu mgharrfa
bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci, u fl-istess waqt baqghu johorgu l-ircevulti
fisimha. Li kieku I-atturi kienu tassew jafu bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci,
u kellhom il-pjacir li jgharrfu lil-konvenut Raymond Agius bhala |-gabillott
il-gdid tar-raba’ inkwistjoni, dawn kienu wisq probabbli jibdew johorgu I-

ircevuti fismu, u mhux jibqghu johordu I-ir¢evuti fuq isem persuna mejta.

31. Kif rajna iktar kmieni, fdan il-kaz, I-atturi ma kellhom |-ebda xewqga
li jdawru I-gbiela fuq il-konvenut Raymond Agius, u ghal din il-Qorti, dan
huwa sinjal b’sahhtu dwar kif I-atturi tassew xtaqu li jiksbu lura |-pussess
tal-art inkwistjoni mal-mewt ta’ Gauci. Tassew, |-atturi stqarrew li huma
kienu konxji mill-fatt li I-kirja agrikola inkwistjoni ma setghetx tintiret
minhabba I-fatt li Mary Anne Gauci kienet xebba u bla tfal (ara l-affidavit
tal-attur Alfred Cremona fpagna 43 tal-atti tal-kawza), u f'¢irkostanzi ta’
din ix-xorta, bhall-Ewwel Qorti, din il-Qorti ssibha bil-wisq difficli biex
tnizzilha li I-atturi kienu sejrin jibqghu jgeddu I-kirja, li kieku tassew kienu

jafu bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci.

32. F’gienh is-sewwa, hawnhekk mhux geghdin nitkellmu fuq firxa ta’
sena jew sentejn, izda fuq medda ta’ kwazi kwart ta’ seklu li matulu I-atturi
baqghu johorgu Il-ircevuti fisem il-mejta Mary Anne Gauci. Fil-fehma tal-

Qorti, il-probabbilta ghalhekk hija Ii I-ircevuti kienu geghdin jinhargu bil-
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mod ta’ kif inhargu, ghaliex I-atturi appellati ma kinux jafu bil-mewt ta’

Gauci u mhux bil-kontra.

33. lI-Qorti hija wkoll tal-fehma li I-konvenut Raymond Agius langas ma
jista’ jsib xi wens fil-fatt li I-atturi damu ghal xejn ingas minn sitta u ghoxrin
sena biex intebhu bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci. Dan ghaliex minn kif
jidher mi¢-c¢ertifikat tal-mewt taghha, din mietet ta’ eta relattivament
zghira (ara c¢-certifikat tal-mewt, Dok A, fpagna 5 tal-atti tal-kawza), u
barra minn hekk, matul hajjitha hija ma kinitx tmur thallas il-gbiela hi, izda
kienet tibghat lil huha Anthony Gauci sabiex jaghmel hekk fisimha (ara I-

kontroezami ta’ Anthony Gauci fpagna 150 tal-atti tal-kawza).

34. Safejn imbaghad ghandha x’tagsam ix-xhieda ta’ Alfred Cremona,
dwar li huwa sar jaf ghall-ewwel darba bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci
f'Mejju tas-sena 2020 (ara l-affidavit tal-attur Alfred Cremona, fpagna 44
tal-atti tal-kawza), il-Qorti rat li din il-verzjoni ta’ Alfred Cremona hija
sostnuta bix-xhieda ta’ David Cremona, li min-naha tieghu, dan
ikkonferma kif huwa u kuginuh Alfred Cremona kienu tassew taht I-
impressjoni li Mary Anne Gauci kienet ghadha hajja, u li kien biss minn
ricerka li ghamel |-avukat tal-familja taghhom, li saru jafu ghall-ewwel
darba li Mary Anne Gauci kienet mietet, u li kien ilha hekk ghal bosta snin
(ara x-xhieda ta’ David Cremona f'pagna 65C u 65D tal-atti tal-kawza).

Min-naha tieghu, il-konvenut mank biss indenja li jaghmel kontroezami lil
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David Cremona, u ghalhekk il-Qorti ma tqgisx li x-xhieda ta’ David

Cremona giet meruta.

35. Fuq ix-xagliba I-ohra, ghalkemm huwa minnu li min-naha tieghu I-
konvenut Raymond Agius ressaq bosta xhieda sabiex jipprova jsostni |-
verzjoni tieghu li I-atturi kienu jafu bil-mewt ta’ Mary Anne Gauci, fil-verita
kienu biss ohtu Filippa Agius u zijuh Anthony Gauci li xehdu fuq fatti li jafu
huma b’'mod dirett. Mill-bgija, il-bennej Joseph Borg ma semma xejn ta’
rilevanza dwar dan, u kemm in-neputi Ryan Agius kif ukoll ohtu Mary
Gauci, xehdu biss fug dak li allegatament semghu minghand Filippa
Agius (ara l-affidavits ta’ Joseph Borg, Ryan Agius u Mary Gauci, fpagni

75, 76 u 93 tal-atti tal-kawza, rispettivament).

36. Terga’ u tghid, ix-xhieda ta’ Filippa Agius u Anthony Gauci ma
tagbilx fkollox. Kemm hu hekk, filwaqt li min-naha taghha, Filippa Agius
stqarret li hija marret kemme-il darba ma’ zijuha Anthony Gauci biex ihallsu
I-gbiela, u semghet b’'widnejha lil zijuha jghid lil Anthony Cremona li Mary
Anne Gauci kienet mietet, mill-banda ’l ohra, fil-kontroezami, Anthony
Gauci stgarr li huwa kien imur ihallas il-gbiela wahdu u mhux ma’ Filippa
(ara min-naha |-wahda l-affidavit ta’ Filippa Agius fpagna 85 tal-atti tal-
kawza, u fuq ix-xagliba 'l ohra, il-kontroezami ta’ Anthony Gauci f'pagni

149B u 150 tal-atti tal-kawza).
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37. Hemm imbaghad inkonsistenzi iktar serji minn hekk fix-xhieda tal-
konvenut u ta’ dawk kollha li ressaq sabiex isostnu |-pozizzjoni tieghu.
Tassew, filwaqt li Filippa Agius, Ryan Agius, Mary Gauci, Anthony Gauci
u I-konvenut Raymond Agius, ilkoll enfasizzaw li dan tal-ahhar ghamel il-
parti I-kbira ta’ hajtu jghix flimkien ma’ zitu gewwa r-raba’ u r-razzett
inkwistjoni, fil-kontroezamijiet imbaghad irrizulta li Mary Anne Gauci
langas biss ma kienet togghod fir-razzett inkwistjoni, u minflok kienet
tghix gewwa Triq Dun Karm Psaila, fHaz Zebbug (ara I-kontroezami tal-
konvenut fpagna 136 tal-atti tal-kawza, kif ukoll il-kontroezami ta’

Anthony Gauci fpagna 149 tal-atti tal-kawza).

38. Naturalment, la Mary Anne Gauci ma kinitx toqghod gewwa r-
razzett inkwistjoni, mela allura wisq inqas il-konvenut seta’ kien gieghed
jghix maghha fl-istess razzett, u ghaldagstant dan kollu juri li kemm il-
konvenut, kif ukoll ix-xhieda tieghu, ma hasbuhiex darbtejn biex jaghmlu
stqarrija b’ohra meta gew biex jghidu li I-konvenut Raymond Agius kien

jghix minn dejjem ma’ zitu gewwa r-razzett li hemm fir-raba’ inkwistjoni.

39. Ghal din il-Qorti, dan kollu juri li x-xhieda li tressqu mill-konvenut
kienu lesti li jghawgu I-verita bil-ghan ¢ar li jaghtuh imbuttatura fdin il-
kawza, u f'¢irkostanzi ta’ din ix-xorta, din il-Qorti jidhrilha li I-Ewwel Qorti
ghamlet sewwa li qaghdet fuq il-verzjoni tal-atturi minflok fuq dik tal-

konvenut u tax-xhieda mressga minnu.
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40. Jigi b’hekk, li kemm I-ewwel kif ukoll it-tieni aggravji mhumiex

fejjieda u ghal dawn ir-ragunijiet kollha geghdin jigu michuda.

41. Nghaddu issa ghall-aggravju li jmiss, li fih il-konvenut appellant

gieghed jargumenta li I-Ewwel Qorti zbaljat fil-konsiderazzjonijiet legali
taghha dwar li huwa ma jagax fid-definizzjoni ta’ «kerrej» hekk kif misjuba

fl-Artikolu 2 tal-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’.

42. Bazikament, I-argument tal-konvenut huwa li I-Ewwel Qorti kellha
ssib li huwa jaqga’ fil-parametri tad-definizzjoni ta’ «kerrej» ghar-raguni li
huwa kien jghix u jahdem fil-proprjeta inkwistjoni ma’ zitu Mary Anne

Gauci, ghal ferm iktar minn sena gabel mill-mewt taghha.

43. Dan l-aggravju huwa fieragh.

44. Bla ma nergghu nidhlu fil-kwistjoni dwar li I-konvenut ma kienx jghix
ma’ zitu Mary Anne Gauci gewwa r-razzett li hemm fir-raba’ inkwistjoni,
iI-Qorti jidhrilha li minn sempli¢i dagga t'ghajn lejn id-definizzjoni ta’
«kerrej» fl-Artikolu 2 Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’, johrog bi¢-¢ar
li mhux kull min jghix mal-kerrej jew jahdem ir-raba’ mieghu jikkwalifika

bhala «kerrej».
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45.  Mod ienhor, il-ligi titlob li sabiex wiehed jitgies bhala «kerrej» wara I-
mewt tal-kerrej originali, dan ghandu bilfors ikun jaqa’ fil-kategorija ta’
«membru tal-familja» (ara Anton Meilaq et v. Giuseppi Zammit et
moghtija mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri), fit-23 ta’ Jannar,
2004; Elsa Camilleri et v. Joseph Briffa moghtija mill-Qorti tal-Appell,
Kompetenza Inferjuri, fl-24 ta’ Novembru, 2003; u Peter Sammut Briffa
et v. Maria Dolores Zammit et moghtija mill-Qorti tal-Appell

(Kompetenza Inferjuri) fis-17 ta’ Ottubru, 2002).

46. Huwa wkoll rilevanti li ghall-ghanijiet tal-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri
ta’ Raba’, il-frazi «membru tal-familja» hija mbaghad imfissra bhala:
«axxendent lineari, dixxendent lineari, armla jew armel, ragel tat-
tifla, u I-armla tat-tifel sakemm ma tergax tizzewweg, tal-kerrej» (silta

mehuda mil-lista ta’ definizzjonijiet fl-Artikolu 2).

47. Issa, fdan il-kaz mhuwiex ikkontestat li r-relazzjoni ta’ bejn Mary
Anne Gauci u I-konvenut Raymond Agius kienet dik ta’ zija u neputi, u
galadarba din ix-xorta ta’ rabta ma taqax taht wahda mill-kategoriji ta’
«membru tal-familja», hekk kif imfissra fl-Artikolu 2 tal-Att dwar it-
Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’, mela allura I-konvenut ma jistax jibga’ jsostni li
huwa jikkwalifika bhala «kerrej» fuq il-premessa li kien jahdem u gieghed
jghix fil-proprjeta inkwistjoni (ara f'dan is-sens Salkath Limited v. Victor

Azzopardi moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Dicembru, 2018; Anton
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Meilag et v. Giuseppi Zammit et moghtija mill-Qorti tal-Appell,
Kompetenza Inferjuri fit-23 ta’ Jannar, 2004; u Joseph Camilleri et v.
Antiono Zammit et moghtija mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri)

fis-7 ta’ Lulju, 2003).

48. Dan l-aggravju mhuwiex ghalhekk misthoqq u ghal dawn ir-

ragunijiet gieghed jigi michud.

49. Imiss issa dak l-aggravju li fih il-konvenut gieghed jargumenta li

huwa ghandu I-jedd i Jitlob li |I-kawza tigi mismugha mill-§did u dan

b’rinet I-Artikolu 13(1)(a) tal-Att dwar it-tigdid tal-Kiri ta’ Raba’.

50. Hawnhekk il-konvenut gieghed jargumenta li galadarba |-Ewwel
Qorti sejset il-konkluzjonijiet taghha fuqg xhieda li m’ghandhiex mis-sewwa
u li nghatat mill-atturi b’rieda hazina, mela allura huwa ghandu |-jedd li
jitlob i I-kawza tigi mismugha mill-gdid skont I-Artikolu 13(1)(a) tal-Att
dwar it-Tigdid tal-Kiri ta’ Raba’. Jaghlaq billi jghid, li huwa qgieghed

ghalhekk jitlob lil din il-Qorti sabiex «tirrevoka s-sentenza moghtija.»

51. Fil-fehma tal-Qorti dan I-aggravju huwa fieragh iktar minn ta’ gablu.

52. Minbarra li diga rajna li mhuwiex il-kaz li I-Ewwel Qorti sejset il-

konkluzjonijiet taghha fuq xhieda li m’ghandhiex mis-sewwa, iktar
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importanti minn hekk, jirrizulta fic-¢ar li I-konvenut la gie rikonoxxut bhala
gabillott mill-atturi u wisq inqas ma seta’ jkompli I-kirja ta’ zitu Mary Anne
Gauci skont il-ligi, ghaliex huwa ma jagax fid-definizzjoni ta’ «kerrej» kif

imfissra fl-Artikolu 2 tal-Att dwar it-tigdid tal-Kiri ta’ Raba’.

53. F’¢irkostanzi bhal dawn, il-konvenut ma jistax ghalhekk jghid i
huwa jgawdi minn titlu ta’ gbiela, u la ma ghandux titlu ta’ gbiela, huwa
ma jistax idur lejn id-dispozizzjonijiet specjali li nsibu fl-Att dwar it-Tigdid

tal-Kiri ta’ Raba’, ghaliex din il-ligi ma tghoddx ghalih.

54. Fuq kollox, minn harsa hafifa lejn I-Artikolu 13(1)(a) tal-Att dwar
it-Tigdid tal-Kiri ta’ Raba’, jidher bi¢-¢ar li tali artikolu jghodd biss ghal
dawk il-kazijiet li jkunu gew decizi mill-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’
Raba’, u mhux mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili. Galadarba s-sentenza
appellata nghatat mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili u mhux mill-Bord, I-

artikolu msemmi mill-konvenut, fkull kaz ghalhekk ma japplikax.

55. Terga’ u tghid li anke li kieku ghall-gieh tal-argument kellu jinghad
li japplika (li ma japplikax), il-konvenut xorta wahda ma jistax jagbad u fi
pro¢edura bhal din, jigifieri dik ta’ appell, jargumenta li hemm lok ghas-

smigh mill-gdid tal-kawza fuq il-kawzali tal-Artikolu 13(1)(a).

56. Thares minn fejn thares, dan l-aggravju huwa ghalhekk
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manifestament bla sies, u ghal dawn ir-ragunijiet kollha gieghed jigi

michud.

57. Jifdal biss l-ahhar aggravju li fih il-konvenut gieghed jargumenta i
I-Ewwel Qorti Zzbaljat ukoll ghaliex ma qisietx sewwa I-Artikolu 4(2)(¢)
tal-Att dwar it-Tigdid tal-Kiri ta’ Raba’, u dan billi hemmhekk insibu |i s-
sullokazzjoni minghajr il-kunsens ta’ sid il-kera ma twassalx ghall-piena

ta’ zgumbrament f'kaz li din tkun saret lill-membru tal-familja.

58. F’dan il-gafas, il-konvenut itenni li huwa «membru tal-familja», u
jsostni li minhabba fhekk I-atturi ma jistghux jghidu li huwa ma

jikkwalifikax bhala «kerrej.»

59. Anke dan l-aggravju tressaq fil-vojt, u dan ghal dawn iz-zewg

ragunijiet.

60. L-ewwel nett, |-Artikolu 4(2)(¢) tal-Att dwar it-Tigdid tal-Kiri ta’
Raba’ huwa ghalkollox irrilevanti ghaliex il-kawzali li fughom tressqet din
il-kawza ma kinux ghaliex sehhet xi sullokazzjoni minghajr il-permess tas-
sidien, izda ghaliex il-konvenut gieghed izomm I-proprjeta inkwistjoni

minghajr I-ebda titlu siewi fil-ligi.

61. Fit-tieni lok u fkull kaz, diga rajna li I-konvenut, bl-ebda mod jew
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iehor, ma jista’ jippretendi li huwa jaga’ fid-definizzjoni ta’ «membru tal-
familja», u ghalhekk il-premessa li fugha gieghed jissejjes dan I-aggravju

hija wkoll hazina.

62. Dan l-aggravju huwa ghalhekk ukoll fieragh, u ghaldagstant, I-
appell tal-konvenut Raymond Agius sejjer ikun qgieghed jigi michud

ghalkollox.

63.  Peress li kienu bosta mill-aggravji tal-konvenut li tressqu ghalxejn
b’xejn, il-Qorti jidhrilha li dan I-appell kien biss ezercizzju fieragh li wassal
biss ghal hela ta’ hin prezzjuz lil din il-Qorti, u iktar dewmien ghall-atturi
sabiex jiksbu |-proprjeta taghhom lura. Fid-dawl ta’ dan, il-Qorti jidhrilha i
hemm lok ghat-thaddim tas-sanzjoni li nsibu fparagrafu 10(1) ta’ Tariffa
A tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili, u ghalhekk fl-
ahhar ta’ din is-sentenza I-Qorti sejra tkun gieghda tikkundanna lill-
konvenut Raymond Agius, sabiex ihallas spejjez addizzjonali fl-ammont

ta’ €1,000, u dan b’zieda mal-ispejjez kollha ta’ din il-pro¢edura.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad

l-appell tal-konvenut Raymond Agius, u ghalhekk gieghda tikkonferma

ghalkollox is-sentenza appellata, b’dana illi z-zmien ta’ tliet xhur ghandu
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jibda jghaddi mil-lum.

L-ispejjez kollha b’rabta ma’ din il-pro¢edura tal-appell ghandhom jithallsu

mill-konvenut appellant Raymond Agius.

B’Zieda ma’ dan, u ghar-ragunijiet |li nghataw aktar kmieni, il-Qorti
gieghda bis-setghat moghtija lilha b’paragrafu 10(1) ta’ Tariffa A tal-
Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili, tikkundanna lill-istess
konvenut Raymond Agius sabiex ihallas spejjez addizzjonali lir-

Registratur tal-Qorti fl-ammont ta’ elf ewro (€1,000).

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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