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S.T.O. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 8 ta’ Mejju, 2025

Numru 6

Rikors numru 867/2010/2RGM

Anthony Chetcuti u Louis Chetcuti
V.
Mary Cortis u Paul Chetcuti, u b’digriet tat-13 ta’ Mejju, 2021 giet kjamata

in kawza Victoria Cuschieri li b’digriet tat-13 ta’ Marzu, 2025 gie ordnat li
I-kunjom tal-imsejha fil-kawza ghandu jagra Chetcuti

[I-Qorti:

1. Dan huwa appell imressag mill-konvenut Paul Chetcuti minn Zzewg
sentenzi tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-7 ta’ Lulju, 2022 u tas-27 ta’ April,
2023, li permezz taghhom gie dec¢izz (i) li l-ahwa Chetcuti huma
komproprjetarji tal-fond inkwistjoni; (ii) li I-konvenuti ma jistghux minn jeddhom
iwettqu tibdil strutturali minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji kollha; u (iii)

ikkundannat lill-konvenut Paul Chetcuti sabiex fi zmien tliet xhur iregga’ lura x-
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xoghlijiet ta’ natura strutturali li wettaq fil-fond ‘Assisi’, fi Triq it-Tajjar, gewwa I-

Imsida.

Dahla

2. B'rikors mahluf tal-31 ta’ Awwissu, 2010, l-atturi fissru li permezz ta’
zewq testmenti datati 15 ta’ Awwissu 1987 u 15 ta’ Marzu 1988 rispettivament,
it-tnejn fl-atti tan-Nutar Joseph Sciriha, Joseph Chetcuti (li jigi missier I-atturi u
I-konvenut Paul Chetcuti, kif ukoll ir-ragel tal-konvenuta Mary Cortis), halla il
martu Mary Cortis |-uzufrutt ta’ kwart tal-imsemmi fond, u halla legat ta’ haga
ta’ haddiehor tal-fond Assisi, Triq it-Tajjar, I-Imsida lil dawk minn uliedu li jkun
guvni jew xebba fid-data tal-mewt tieghu sabiex jghixu fil-fond. Huwa nnomina
bhala eredi universali fi kwoti ndags lill-erba’ wliedu u ¢joe Paul, Anthony,

Louis u Victoria ahwa Chetcuti.

3. Fissru li Joseph Chetcuti miet nhar it-13 ta’ April, 1991. Issoktaw jghidu
li huma sidien ta’ kwart (1/4) indiviz kull wiehed mill-wirt ta’ Joseph Chetcuti
inkluz tan-nofs indiviz (1/2) tal-fond bl-isem ta’ Assisi fi Triq it-Tajjar, I-Imsida.
Spjegaw li huhom il-konvenut Paul Chetcuti baga’ guvni u wara |-mewt ta’
missierhom baqa’ jghix fl-imsemmi fond flimkien mal-konvenuta Cortis, u dan

fl-ezerCizzju ta’ dritt ta’ abitazzjoni li huwa jgawdi.

Pagna 2 minn 28



App. Civ. 867/2010/2

4. Jghidu li Mary Cortis telget minn dan il-fond fis-sena 2008 u baga’ jghix
fih biss il-konvenut Paul Chetcuti. Fissru li permezz ta’ applikazzjoni numru PA
04477/09, I-Awtorita dwar I-Ambjent u I-lppjanar (illum [-Awtorita tal-lppjanar),
hardet permess favur il-konvenuta Mary Cortis ‘to carry out internal and

external alterations to existing dwelling and erect two new floors.’

5. Issoktaw jghidu li permezz ta’ rikors mahluf numru 20/1010JZM, il-
konvenut Paul Chetcuti talab id-divizjoni tal-wirt ta’ missieru, sew kontra hutu

kif ukoll kontra ommu.

6. L-atturi sostnew li I-konvenuti jew min minnhom illegalment u
abbuzivament bdew jew inkarigaw terzi sabiex jinbdew ix-xoghlijiet approvati
mill-Awtorita tal-Ippjanar fil-fond imsemmi. Jinsistu li bhala komproprjetarji,
geghdin joggezzjonaw ghal dan it-tibdil fil-fond billi dan gieghed isir minghajr il-

kunsens taghhom, anzi bl-oppozizzjoni espressa taghhom.

7. Ziedu li pendenti I-kawza ta’ divizjoni fuq imsemmija huma riedu jharsu
l-interessi taghhom fuq I-imsemmi fond. Kemm hu hekk, permezz ta’ digriet
mahrug fit-12 ta’ Awwissu, 2010 intlagghet it-talba taghhom ghall-hrug ta’

mandat ta’ inibizzjoni kontra I-konvenuti.

8. Kien ghalhekk li I-atturi fethu din il-kawza u talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti

Civili sabiex:
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hekk:

«i. Tiddikjara illi I-esponenti huma ko-eredi, u kwindi kompropjetarji tal-assi
ereditarju tal-mejjet Anthony (recte: Joseph) Chetcuti, li jikkomprendi |-fond
ossia dar bl-isem ta’ Assisi, fi Triq it-Tajjar, Imsida; u;

ii. Tiddikjara illi il-konvenuti Paul Chetcuti, u Mary Cortis jew min minnhom,
m’ghandhomx id-dritt illi jaghmlu dan it-tibdil fuq il-fond, ossia dar bl-isem
‘Assisi’ Triq t-Tajjar |-Imsida, stante li m’hemmx il-kunsens tal-atturi, anzi
inoltre hemm |-oppozizzjoni taghhom; u;

iii. Konsegwentement tikkundanna lill-konvenut Paul Chetcuti, u Mary Cortis,
Jjew min minnhom, sabiex fi Zmien qasir u perentorju ffissat min din il-Qorti,
jirripristinaw il-fond, ossia dar bl-isem ‘Assisi’ Triq t-Tajjar |-Imsida ghall-istat li
kien fih, gabel ma nbdew dawn ix-xoghliijjiet, liema xoghlijiet ghandhom isiru
taht is-sorveljanza ta’ Perit nominat minn din il-Qorti; u;

iv. Fin-nuqqas, li dawn ix-xoghlijiet isiru mill-konvenut Paul Chetcuti u Mary
Cortis jew min minnhom, tordna li dawn isiru mill-atturi, a spejjez tal-konvenuti
jew min minnhom,

B'rizerva ghal kull azzjoni ghad-danni, u bl-ispejjez kontra il-konvenuti jew min
minnhom, inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni fl-istess ismijiet, minn issa
ingunti ghas-subizzjoni».

ll-konvenuti ressqu twegiba mahlufa fit-8 ta’ Ottubru, 2010 u ec¢cepew

«1. Preliminarjament, in-nuqqas ta’ integrita tal-gudizzju, u dan stante Ii oht il-
partijiet, Victoria Chetcuti, li ghandha interess attwali ma hiex parti fdin il-
kawza;

2. Fil-mertu u minghajr pregudizzju ghall-premess, l|-eccipjenti jaqblu mal-
ewwel talba attrici;

3. llli t-tieni u t-tielet u r-raba’ talba ghandhom jigu michuda, bl-ispejjez kontra
[-atturi, u dan stante illi x-xoghlijiet mertu tal-kawza kienu intizi biex jameljoraw
[sic!] fond, i bi dritt jghix fih I-ec¢Cipjenti Paul Chetcuti, li kien waqa’ fi stat ta’
abbandun u periklu, u li I-atturi ma kellhomx interess fih u fmin kien jghix fih;

4. llli, minghajr pregudizzju ghall-premess, it-tielet talba attrici ma tistax
tintlaga’, u dan stante I-impossibbilta li |-atturi stess gabu I-eccipjenti fiha
permezz tal-mandat ta’ inibizzjoni Nru 1248/10;

5. llli, minghajr pregudizzju ghall-premess, it-tielet u r-raba’ talba attrici
ghandhom jigu michuda, u dan stante Ii r-ripristinar tal-fond, kif mitlub mill-
atturi, jfisser li jreggghu lura fi stat aghar milli kien qabel, bis-sogfa fi stat
pjetuz u b’konsenturi li ghadhom vizibbli — u b’dan li jekk il-fond jingieb fi stat
ahjar milli kien, l-eccCipjenti minn issa jirrizervaw id-drittijiet taghhom i
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Jipprocedu kontra I-atturi ghal kull azzjoni spettanti lilhom skont il-ligi, inkluz
ghall-arrikiment li jkun sar;

6. llli, tenut kont tal-prezentata tal-mandat ta’ inibizzjoni, I-e¢cCipjenti geghdin
minn issa jirrizervaw id-drittijiet spettanti lilhom, skont il-ligi, ghad-danni kollha
li qeghdin jinkorru, u li ghad jistghu talvolta jinkorru fil-gejjieni, minhabba I-fatt
li Xx-xoghlijiet ta’ riparazzjoni ma jistghux jitkomplew.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.»

10. Din il-kawza giet deciza b’sentenza tal-25 ta’ Marzu, 2014 |i permezz
taghha lagghet it-talbiet attrici; ikkundannat lill-konvenuti sabiex fi zmien sitt
xhur «jirripristinaw il-fond de quo fl-istat li kien gabel ma inbdew I-istess
xogholijiet, liema xogholijiet ghandhom isiru taht is-sorveljanza tal-perit tal-
Istess intimati»; u fin-nuqgas ordnat li l-istess xoghlijiet jitwettqu mill-atturi bi

spejjez tal-konvenuti taht I-indukrar tal-Perit Arkitett Mario Cassar.

11. ll-konvenuti appellaw minn din is-sentenza, liema appell gie deciz fis-27
ta’ Jannar 2021, u [|-Qorti tal-Appell lagghet I-istess, hassret is-sentenza
appellata, u baghtet I-atti lura quddiem I-Ewwel Qorti sabiex tigi msejha fil-

kawza Victoria Chetcuti u jerga’ jsir is-smigh.

12. L-imsejha fil-kawza Victoria Chetcuti ressqet ir-risposta mahlufa taghha
nhar it-3 ta’ Gunju, 2021 u eccéepiet:

«i. llli hija tat ruhha b’notifikata bl-atti ta’ din il-kawza u in risposta ghat-
talbiet attrici hija tiddikjara Ii taqbel mal-ewwel talba. Fil-fatt hija
tippreciza illi, sa fejn taf hija, il-proprjeta mertu tal-kawza kienet
akkwistata mill-genituri tal-partijiet waqt iz-Zzwieg taghhom u kwindi
tappartjeni lill-komunjoni tal-akkwisti ezistenti bejn il-genituri taghhom.
Kif premess fl-istess kawza il-missier gie nieqes u allura, skont il-ligi u I-
ahhar testment tieghu, l-istess proprjeta tappartjeni kwantu ghal nofs
kull parti fil-koppja u ¢joe nofs I-omm Mary Cortis u nofs zewgha u
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b’rizultat tat-testment tar-ragel, Ii halla kwart ta’ gidu in uzufrutt lil Mary
Cortis, u eredi lill-erbat itfal tieghu fsehem indaqs bejniethom,
attwalment l|-eredi tieghu huma l-erba’ ulied ugwalment bejniethom u
¢joeé huma ghandhom kwart indiviz tan-nofs indiviz li kellu missierhom,
Jjew ahjar ottava parti mill-intier.

ii. llli l-esponenti ma kienet mgharrfa assolutament b’xejn meta ser
jinbdew u meta saru x-xoghlijiet lamentati mill-atturi u allura t-tibdiliet
imsemmija minnhom ma setghux saru bl-approvazzjoni tal-esponenti.
Isegwi allura illi I-esponenti thoss illi t-tieni talba attrici ghandha tigi
milqugha.

iii. Illi l-esponenti saret taf fiex attwalment jikkonsistu x-xoghlijiet meta
dahlet flimkien mal-perit dudizzjarju flimsemmi fond u rathom
b’ghajnejha. llli hija thoss illi jkun hasra illi dawn ix-xoghlijiet konsistenti
ftiswijiet jinqalghu izda hija ma taqbilx Ii t-tibdiliet fi zvilupp Ii saru fil-fond
jibqghu jezistu u fdan is-sens hija tirrimetti ruhha ghas-savju gudizzju
tal-Qorti.

iv. Salv kontestazzjoni ohra skont il-ligi.»

13. L-Ewwel Qorti, kif impoggija differenti, tat sentenza in parte fis-7 ta’
Lulju, 2022 li permezz taghha gew mic¢huda t-tieni, it-tielet, ir-raba’ u I-hames
eccezzjonijiet tal-konvenuti, lagghet I-ewwel talba u ddikjarat li I-atturi huma
ko-eredi u komproprjetarji tal-assi ereditarji tal-mejjet missierhom Anthony
Chetcuti li jinkludu I-fond ‘Assisi’, fi Triq it-Tajjar, I-Imsida, kif ukoll lagghet it-
tieni talba u ddikjarat li I-konvenuti Paul Chetcuti u Mary Cortis m’ghandhomx
il-jedd illi minghajr il-kunsens tal-atturi jaghmlu t-tibdil strutturali f'dan il-fond,
hlief ghal dak ix-xoghol mehtieg ghall-manutenzjoni u tnehhija ta’ periklu fil-
fond. Spejjez jingarru esklussivament mill-konvenut Paul Chetcuti. II-Qorti
ordnat it-tkomplija tas-smigh tal-kawza sabiex jigu decizi I-bgija tal-

eccezzjonijiet tal-konvenuti u tat-talbiet attrici li ma kinux ghadhom gew decizi.
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14.

L-Ewwel Qorti ddecidiet finalment din il-kawza b’sentenza tas-27 ta’

April, 2023 billi:

15.

«1.Tilga’ in parte t-tielet talba, tikkundanna lill-konvenut Paul Chetcuti sabiex a
spejjez esklussivament tieghu u fi Zmien tliet xhur mil-lum jregga’ lura x-xoghlijiet
ta’ natura strutturali i ghamel fil-fond ‘Assisi’ Triq t-Tajjar |-Imsida kif konstatati
mill-Perit Mario Cassar fil-procedura tar-rikors revoka numru 941/2010 fuq
imsemmi; u sabiex sa fejn jirrigwarda l-istruttura tal-binja kollox jitregga’ lura
ghall-istat li kienet fih gabel ma nbdew dawn ix-xoghliijiet strutturali;

2.Tordna li x-xoghlijiet hawn ordnati isiru taht is-sorveljanza tal-Perit Mario
Cassar li ged jigi nominat ghal dan il-ghan a spejjez tal-konvenut Paul Chetcuti;

3. Tiddikjara illi din is-sentenza ma tezentax lill-konvenut Paul Chetcuti mill-
obbligi li fejn mehtieg ghad-demolizzjoni u ripristinar jottjeni |-permessi tal-
awtoritajiet kompetenti bl-inkarigu tal-perit tal-fiduéja tieghu a spejjez
esklussivament tieghu;

4. Tordna illi I-akkoljiment tat-tielet talba attrici ma jolqotx dawk ix-xoghlijiet li saru
sabiex issir manutenzjoni tal-fond jew sabiex jitnehha periklu fil-fond;

5. Tilga’ r-raba’ talba attri¢i, tordna Ii fl-eventwalita li I-konvenut Paul Chetcuti
Jjonqos milli jottempera ruhu ma’ dak hawn deciz fit-terminu hawn ordnat,
tawtorizza lill-atturi sabiex jaghmlu I-istess taht is-sorveljanza tal-Perit Mario
Cassar, kollox a spejjez tal-konvenut Paul Chetcuti liema spejjez ftali eventwalita
ghandhom jigu qabel xejn preventivament approvati u awtorizzati mill-istess Perit
Mario Cassar.

Bl-ispejjez kontra |-konvenut Paul Chetcuti kif mitlub.»

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex taqta’ I-kawza b’dan il-mod

huma dawn:

«lkkunsidrat;

1. Qabel tghaddi sabiex tqis it-tielet u r-raba’ talbiet attrici u ghall-ahjar
intendiment ta’ din is-sentenza, I-Qorti ser tirriproduci siltiet mis-sentenza in parte
taghha tas-7 ta’ Lulju 2022.

Sentenza in parte tas-7 ta’ Lulju, 2022:

“ll-konvenuta Mary Cortis hija omm il-partijiet |-ohra kollha. Hija kienet mizzewga
lil Joseph Chetcuti, missier il-partijiet I-ohra, li miet fit-13 ta’ April 1991.

Fil-komunjoni tal-akkwisti kien hemm il-fond residenzjali tal-konjugi Chetucti bl-
indirizz “Assisi”, Triq it-Tajjar, Msida.
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Id-decujus ghamel zewg testmenti fl-atti tan-Nutar Dr J H Sciriha datati 15 ta’
Awissu 1987 u 15 ta’ Marzu 1988 fejn halla b’eredi universali tieghu lill-erba’
uliedu u c¢joe l-atturi, lill-konvenut u lill-kjamat in kawza, u halla lil martu I-
konvenuta Mary Cortis I-uzufrutt ta’ nofs il-beni tieghu kollha.

Halla wkoll id-dritt ta’ abitazzjoni fil-fond imsemmi lil dawk minn uliedu li fil-jum tal-
mewt tieghu ikunu guvni jew xebba.

ll-fond imsemmi gie denunzjat taht il-kappa “komunjoni tal-akkwisti”

Ghalhekk dan I-immobbli llum jappartjeni in kwantu ghal nofs indiviz (1/2) lill-
konvenuta Mary Cortis u inkwantu ghal tmint (1/8) sehem indiviz kull wiehed u
wahda mill-partijiet I-ohra.

Fil-jum tal-mewt tal-missier il-konvenut Paul Chetcuti kien ghadu guvni u kien
Jghix ma’ ommu fil-fond de quo.

F’kawza li I-konvenut Paul Chetcuti kien fetah lura fis-sena 2010 kontra ommu u
t-tlett hutu, huwa kien talab fost I-ohrajn il-likwidazzjoni u d-divizjoni tal-wirt ta’
missieru.

Ghal dak i jolgot il-fond mertu tal-kawza odjerna jinghad hekk fis-sentenza
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Settembru 2016 fl-ismijiet “Paul
Chetcuti vs Anthony Chetcuti, Louis Chetcuti, Victoria Chetcuti u Mary
Cortis™

1) Li Paul Chetcuti huwa ga immess fil-pussess tal-fond Assisi, Triq it-Tajjar,
Msida, ghaliex fil-mument tal-mewt ta’ missieru huwa kien ga jabita f'dak il-fond;
2) Joseph Chetcuti kellu n-nofs indiviz tal-fond “Assisi”, Triq it-Tajjar, Msida :

3) Kien stmat mill-perit tekniku fl-ammont ta® €140,000. Ghalhekk il-valur tan-nofs
indiviz huwa €70,000.

4) |-kontendenti gablu fuq I-istima tal-bini.

5) Billi dan il-bini huwa soggdett ghall-uzufrutt ta’ Mary Cortis ghandu jibga’ ndiviz
bejn il-bgija tal-partijiet u c¢joé l-erba’ ulied ta’ Joseph Chetcuti, eredi tieghu,
sakemm jintemm dak l-uzufrutt skont il-ligi.

6) Dment illi Paul Chetcuti jibga’ guvni, ghandu jibga’ jgawdi d-dritt li jabita fil-fond
“Assisi”, Triq it-Tajjar, Msida, kif ipprovda d-decujus fit-testmenti tieghu.

7) L-assjem tal-provi juri li l-attur ghadu guvni. Fil-kaz illi jintemm |-uzufrutt ta’
Mary Cortis u/jew fil-kaz li jintemm id-dritt ta’ abitazzjoni tal-attur fil-fond “Assisi”,
Triq it-Tajjar, Msida, il-Qorti tordna li I-bini ghandu jinbiegh blicitazzjoni, u r-
rikavat jingasam indags bejn I-erba’ wlied tad-decujus, eredi tieghu.

Minn din is-sentenza ma jirrizultax li sar appell u ghalhekk tikkostitwixxi bejn il-
partijiet kollha gudikat.

Isegwi minn din is-sentenza illi dan il-fond ma jistax jinbiegh sakemm ghad hemm

in vigore l-uzufrutt ta’ Mary Cortis u/jew id-dritt ta’ abitazzjoni tal-konvenut Paul
Chetcuti. II-Qorti fdik is-sentenza orndat illi kif dak |-uzufrutt u dak id-dritt ta’
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abitazzjoni jigu fi tmiemhom il-fond jinbiegh b’licitazzjoni u r-rikavat jingqasam
indags bejn |-erba’ ahwa.

Sal-lum ma jirrizultax li I-konvenuta Mary Cortis irrinunzjat ghall-uzufrutt taghha
imholli mill-mejjet Zewgha kif lanqas jirrizulta Ii I-konvenut Paul Chetcuti rrinunzja
ghad-dritt tieghu ta’ abitazzjoni fl-istess fond sakemm ghadu guvni.

Jirrizulta illi dan I-immobbli kien jinstab fi stat ta’ manutenzjoni hazina.

Fit-12 ta’ Ottubru 2009 il-konvenut Paul Chetcuti inkariga lil Perit Colin Zammit
sabiex japplika halli jsiru alterazzjonijiet strutturali fl-immobbli de quo kif ukoll
Jinbnew Zewg sulari ohra. L-applikazzjoni saret fisem il-konvenuta Mary Cortis
pero jirrizulta illi I-konvenut Paul Chetcuti kien ged imexxi kollox u li I-izvilupp kien
behsiebu jaghmlu hu bi flusu.

Nonostante I|-objezzjonijiet mal-MEPA minn uhud mill-partijiet, il-permess ghall-
izvilupp mitlub inhareg fit-22 ta’ Marzu 2010. Waqt |i ghaddej il-process tal-
applikazzjoni mal-MEPA, I-konvenut Paul Chetcuti intavola I|-kawza fuq
imsemmija fil-11 ta’ Jannar 2010 kontra ommu u kontra hutu.

Peress li I-konvenut Paul Chetcuti beda jaghmel ix-xoghlijiet li dwarhom inhareg
il-permess imsemmija, l-atturi intavolaw fit-3 ta’ Awissu 2010 rikors kontra Paul
Chetcuti u kontra ommhom fejn talbu I-Arug ta’ mandat ta’ inibizzjoni fir-rigward
ta’ dawk ix-xoghlijiet.

B’digriet tat-12 ta’ Awissu 2010 il-Qorti ordnat il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
kontra Paul Chetcuti u kontra Mary Cortis wara |li gieset li l-atturi “ghandhom
interess jassiguraw li I-fond mertu tar-rikors ma jigix alterat b’xoghlijiet strutturali,
inkluz il-bini ta’ sulari ohra; id-dritt ta’ abitazzjoni li jista’ ghandu I-intimat, prima
facie ma jaghtihx il-fakolta jaghmel ix-xoghol i jidher i jixtieq jaghmel’.

II-Qorti fdak id-digriet kompliet tiddikjara illi:

“Ghall-kull buon fini, il-hrug ta’ dan il-mandat ma jfissirx li Il-intimati huma
mizmuma milli jwettqu I-manutenzjoni ordinarja fil-fond ezistenti.”

Omissis -
Konsiderazzjonijiet

B’testment tal-15 ta’ Awwissu 1987, Joseph Chetcuti, missier l-atturi u I-konvenut
Paul Chetcuti, il-kjamata in kawza Victoria Chetcuti u r-ragel ta’ Mary Cortis, halla
“lill-martu Mary Chetcuti née Cortis |-uzufrutt ta’ nofs indiviz tal-proprjeta tieghu
kollha prezenti u futuri u jezentaha mill-obbligi tal-formazzjoni tal-inventarju u tal-
prestazzjoni tal-kawzjoni rikjesti mil-ligi.”* Fl-istess testment, Jospeh Chetcuti ta
dritt lil dawk minn uliedu li jkunu guvintur jew xebba fid-data tal-mewt tieghu li
jabitaw fid-dar tal-abitazzjoni tieghu ‘Assisi’, Triq it-Tajjar, Msida, sakemm ikunu
guvintur u xebba u jaghmlu uzu ta’ kull ma jkun hemm fl-istess dar. Bil-hames
artikolu ta’ dan it-testment, Chetcui nnomina b’eredi universali tieghu fishma

1 Pagna 7 tal-process
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indaqgs bejniethom lill-erba’ uliedu Anthony, Louis, Vittoria u Paul Richard ahwa
Chetcuti. B’testment tal-15 ta’ Marzu 1988, Joseph Chetcuti kkjarifika i I-fond
‘Assisi’, Triq it-Tajjar, Msida nxtrat minnu matul iz-zwieg pero bi flus li huwa wiret
minghand missieru. F’dan it-testment ikompli jinghad hekk:

«lt-testatur [...] jaf li nofs indiviz tal-imsemmija dar (“Assisi”, Triq it-Tajjar, Msida)
m’huwiex teknikament proprjeta assoluta tieghu (salv il-kreditu favur tieghu kif fuq
specifikat) u huwa jaf ukoll li dak kollu ta’ go fija mill-ghatba ‘il gewwa jappartjeni
ghall-komunjoni tal-akkwisti ta’ bejnu u bejn martu Mary Checturi peress li dan sar
matul iz-zwieg, per0o xorta wahda jrid li I-imsemmi prelegat tal-abitazzjoni tal-
imsemmija dar fl-intier u tal-uzu ta’ kull ma jkun hemm fiha “a limine intus” jitgawda
fl-intier minn dawk fost uliedu li jkunu guvintur u jew xebba konguntivament u
successivament bejniethom [...]%»

Joseph Chetcuti miet fit-13 ta’ April 1991. Wiehed mill-ahwa u ¢joe Paul Chetcuti
intavola pro¢eduri kontra hutu kif ukoll kontra I-konvenuta ommu Mary Cortis
sabiex tigi diviza I-eredita ta’ missieru Joseph Chetcuti. B’'sentenza fl-ismijiet Paul
Chetcuti vs. Anthony Chetcuti et (Rik Gur 20/2010) moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fid-29 ta’ Settembru 2016 gie deciz is-segwenti:

«Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba [jimmittu fil-pussess lil Paul
Chetcuti fil-prelegat tad-dritt t'abitazzjoni fid-dar “Assisi”, Triq it-Tajjar, Msida]®.»

Riferibbilment ghat-tieni talba, tillikwida |-wirt tal-mejjet Joseph Chetcuti bhala
konsistenti mill-assi hekk kif huma deskritti fit-Tagsima IV bit-titolu “lt-tieni u t-
tielet talbiet” ta’ din is-sentenza.

Riferibbilment ghat-tielet talba, tordna li |-gasma tal-assi ereditarji tal-mejjet
Joseph Chetcuti bejn l-erba’ wliedu, eredi tieghu, u kull provvediment iehor
konness u relatat, ghandha ssir skont kif ipprovdiet bid-dettall fit-Tagsima IV bit-
titlu “It-tieni u t-tielet talbiet” ta’ din is-sentenza.

Riferibbilment ghar-raba’ talba, tinnomina lin-Nutar Pubbliku Dottor Nicholas
Vella, sabiex nhar il-Aamis 29 ta’ Dicembru 2016, fil-11.00 a.m., fit-tieni sular tal-
bini tal-Qrati tal-Gustizzja, Valletta, jassikura li I-erba’ lottijiet ta’ ghelieqi hekk kif
specifikat fit-Tagsima IV bit-titlu “lt-tieni u t-tielet talbiet” ta’ din is-sentenza
jittellghu bix-xorti u jigu assenjati bejn I-erba’ wlied, u eredi tad-decujus Joseph
Chetcuti. Tinnomina lill-Avukat Dottor Anna Mifsud Bonnici sabiex tidher bhala
kuratri¢i ghall-eventwali kontumaci.”

Minn din is-sentenza ma kien hemm I|-ebda appell. Mix-xhieda ta’ Victoria
Chetcuti jidher li nonostante li giet ordnata I-qasma tal-wirt ta’ missierhom in forza
tas-sentenza imsemmija |-istess divizjoni ghada ma saritx. Dan il-fatt ma giex
ikkontestat mill-partijiet I-ohra.

M’huwiex ikkontestat anqgas mill-partijiet, anzi pjuttost jidher li hemm qbil
bejniethom, Ii I-partijiet kollha huma kompropjetarji tal-fond mertu ta’ din il-kawza
u c¢joé ‘Assisi’, Triq it-Tajjar, Imsida.

2 Pagna 10 tal-process
3 «Fil-kaz tal-lum jirrizulta li I-attur diga nghata I-immissjoni fil-pussess tal-legat indikat fl-ewwel talba
b’mod tacitu mill-konvenuti ladarba thalla jghix minghajr xkiel fil-fond de quo» - pagna 31 tas-sentenza
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Ghaldagstant il-Qorti sejra tghadd sabiex tilqga’ I-ewwel talba tal-atturi u tiddikjara
li huma ko-eredi u kwindi kompropjetarji mal-konvenuti u |-kjamata in kawza tal-
fond ‘Assisi’, Triq it-Tajjar, Imsida.

Ikkunsidrat;

ll-konvenut Paul Chetcuti baqa’ guvni u sa minn qabel il-mewt ta’ missieru kien
jirrisjedi fl-imsemmi fond. Wara |I-mewt ta’ missieru huwa kellu I-jedd ai termini tat-
testmenti fuq kwotati li jibqa’ jirrisjedi fil-fond Assisi, Triq it-Tajjar, Imsida sakemm
idum guvni u fil-fatt huwa baqa’ jaghmel hekk. L-atturi dan ma jikkontestawhx u
Johrog ferm ¢ar kemm mix-xhieda moghtija f’dawn il-pro¢eduri kif ukoll mis-
sentenza Paul Chetcuti vs. Anthony Chetcuti et (Rik Gur 20/2010) fuq
imsemmija. Ghal xi Zzmien Mary Cortis kienet qieghda tirrisjedi f'dak il-post ukoll,
izda wara xi zmien I-istess marret toqghod gewwa fond iehor u llum tinsab
rikoverata gewwa dar tal-anzjani.

Gara pero li fis-sena 2009 Paul Chetcuti inkariga lill-Perit Colin Zammit sabiex
Jaghmel survey report fuq il-fond mertu tal-kawza. L-imsemmi Perit irrapporta
hekk:

«The property was built approximately forty years ago. It requires a total
refurbishment and the ceilings at roof level need to be replaced.

Property built according to sanitary rules and regulations except for kitchen in
backyard and set back of washroom at roof level*.»

Fit-12 t'Ottubru 2009 saret applikazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar (dak iz-Zzmien
MEPA) sabiex isir xoghol talterazzjonijiet gewwa u barra ghal bini ezistenti u
sabiex jinbnew Zewg sulari ohra. L-applikazzjoni saret fisem Mary Cortis,
nonostante i kien qieghed jiehu hsieb kollox Paul Chetcuti. Jikkonferma Paul
Chetcuti stess li huwa hass li ommu kienet il-persuna idonea li taghmel |-
applikazzjoni u dan stante li hija kienet kompropjetarja wkoll. L-ahwa cjoe
Anthony, Louis, Victoria kif ukoll Paul gew informati b’din I-applikazzjoni stante i
kienu kompropjetarji. Mix-xhieda tar-rapprezentant tal-MEPA jidher li kienu saru
zewg oggezzjonijiet, wahda minn Anthony u ohra minn Louis. Nonostante dan,
b’decizjoni tat-22 ta’ Marzu 2010, I-Awtorita tal-lppjanar (ga MEPA) harget
permess ‘to carry out internal and external alterations to existing dwelling and
erect two new floors.”

Anthony, Louis u Victoria ahwa Chetcuti Ikoll baqghu joggezzjonaw li jsiru tibdiliet
fil-fond. Filwaqt li ma sabu I-ebda problema Ii jsiru dawk ix-xoghlijiet mehtiega
megqjusa bhala manutenzjoni u tiswijiet fil-fond de quo, l-istess ma qablux i
jJizdiedu zewg sulari ohra fuq il-bini ga ezistenti, stante li dak qatt ma jista’ jitqies li
huwa manutenzjoni.

Jidher kjarament li nonostante li kienu saru dawn |-oggezzjonijiet, Paul Chetcuti
wara li nghata I-permess mill-Awtoritajiet sabiex jaghmel I-alterazzjonijiet u Zieda
fis-sulari, huwa ghadda sabiex jibda bix-xoghlijiet. Meta raw dan, l-atturi fit-3

4 Pagna 115 tal-process
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tAwwissu 2010 pprezentaw Mandat ta’ Inibizzjoni kontra Mary Cortis u Paul
Chetcuti5 sabiex jitwaqgaf ix-xoghol li kien qieghed isiru u b’digriet tat-12
tAwwissu 2010 il-qorti ordnat li “stante kawza ta’ divizjoni pendenti quddiem
dawn il-Qrati, ghandhom interess jassiguraw li |I-fond meritu tar-rikors ma jigix
alterat b’xoghlijiet strutturali, inkluz il-bini ta’ sulari ohra; id-dritt ta’ abitazzjoni li
Jista’ ghandu l-intimat, prima facie ma jaghtihx il-fakolta jaghmel ix-xoghol li jidher
li jixtieq jaghmel.”™

IX-xoghlijiet li saru gew ikkonfermati mill-Perit Mario Cassar, il-Perit inkarigat mill-
Qorti Civili fil-pro¢eduri ta’ Revoka ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 1248/2010. Fir-
rapport inghad hekk:

«1) Illi I-fond lahqu saru xoghlijiet ta’ re routing tas-sistema tal-elettriku.

2) i fil-fatt saz-zmien tal-a¢cess kienu saru xi xoghlijiet strutturali biex il-fond
isirulu l-alterazzjonijiet kif kontemplati fl-applikazzjoni tal-izvilupp re. PA 04477/09.
3) llli apparti ftuh ta’ hitan, u introduzzjoni ta’ travi tal-hadid, sar xoghol fuq ix-xaft
tal-lift u hajt tal-faccata fil-livell tat-tieni sular.

llli bix-xoghlijiet li diga saru il-fond gie rez suxxettibbli ghall-ingress tal-ilma waqt
ix-xita, u ma jinsabx fi stat abitabbli®.»

Galadarba |-fond in ezami m’huwiex ta’ Paul Chetcuti wahdu jew ta’ Mary Cortis
wehidha, izda hemm ohrajn li ghandhom sehem fl-istess fond, hadd minnhom
m’ghandu I-jedd jaghmel tibdiliet minghajr il-kunsens tal-kopropjetarji I-ohra. Dan
huwa regolat fl-Artikolu 493 tal-Kodiéi Civilili jipprovdi li

«Ebda komproprjetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-haga inkomun minghajr il-
kunsens tal-komproprijetarji I-ohra, lanqas jekk jidhirlu li dak it-tibdil hu ta’ gid ghal
kulhadd.»

Applikati dawn il-principji ghall-kaz odjern jidher ferm car Ii t-tibdil pjanat mill-
konvenut Paul Chetcuti u li beda fil-fatt isir minnu ma jistax jitgies xoghol ta’
manutenzjoni jew xoghol ta’ dekorazzjoni jew xoghol superfi¢jali. Huwa mill-aktar
evidenti illi dak ippjanat mill-konvenut Paul Chetcuti, u in parte ezegwit,
jikkostitwixxi bdil radikali fl-istruttura tal-immobbli de quo. Dan jirrizulta mill-pjanti li
gew ipprezentati fil-mori tal-kawza.’

L-ebda wiehed mill-ahwa I-ohra ma qabel li jsir dan it-tibdil strutturali u zvilupp ta’
zewg sulari godda fil-fond ‘Assisi’ Triq t-Tajjar I-Imsida u fl-ebda stadju bhala
kopropjetarji ma taw il-kunsens taghhom i jsiru x-xoghlijiet proposti mill-konvenut
Paul Chetcuti. In vista ta’ dan ghalhekk il-Qorti sejra tghaddi sabiex tilga’ wkoll it-
tieni talba u tiddikjara li I-konvenuti Paul Chetcuti u Mary Cortis m’ghandhomx il-
jedd illi jaghmlu t-tibdil fil-fond ‘Assisi’ Trig t-Tajjar I-lmsida u dan peress i
m’hemmx kunsens tal-atturi.

Ikkunsidrat;

5 Pagna 16 tal-process
6 Pagna 100 tal-process
7 Pagna 81A tal-process
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Stabbilit illi I-konvenuti, b’mod partikolari I-konvenut Paul Chetcuti, m’ghandhomx
id-dritt li jaghmlu x-xoghlijiet strutturali li dwarhom inhareg il-permess ta’ zvilupp,
imiss issa li s-smiegh tal-kawza jitkompla sabiex jigi stabbilit x’jehtieg isir mill-
konvenut Paul Chetcuti sabiex iregga’ lura l-alterazzjonijiet strutturali li huwa
abbuzivament u illegalment ghamel fil-fond de quo.»

16. ll-konvenuti appellaw miz-zewd sentenzi tal-Ewwel Qorti b’rikors

imressagq fis-26 ta’ Mejju, 2023, bi tliet aggrauviji.

17.  L-atturi ressqu r-risposta taghhom nhar it-30 ta’ Gunju, 2023, li permezz
taghha ressqu l|-pregudizzjali tan-nullita tar-rikors tal-appell billi sostnew i
Mary Cortis ma setghetx hi stess fisimha minghajr Il-intervent tal-kuratur
taghha, I-Avukat Alex Herrera, tressaq appell u dan billi hija giet interdetta
permezz ta’ digriet moghti mill-Qorti Civili (Sezzjoni ta’ Gurisdizzjoni
Volontarja) nhar it-23 ta’ Dicembru, 2019 fuq rikors tal-istess konvenut. Barra

minn hekk, I-atturi taw ir-ragunijiet taghhom ghala l-appell ghandu jigi michud.

18. lli fit-8 ta’ Jannar, 2025 I-Avukat Alex Scerri Herrera pprezenta nota i
permezz taghha jghid li huwa ma awtorizzax l-appell ghan-nom ta’ Mary Cortis
u ma kellu ebda gharfien jew involviment fih u sa dakinhar ma kienx notifikat

b’dawn il-proceduri.

19. L-imsejha fil-kawza Victoria Chetcuti ressqet ir-risposta taghha nhar is-

16 ta’ Jannar, 2025 u tat ir-ragunijiet taghha ghala l-appell ghandu jigi mi¢hud.
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20. Permezz ta’ digriet ta’ din il-Qorti tat-23 ta’ Jannar, 2025 b’rihet |-
Artikolu 207(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili dan I-
appell gie appuntat ghas-smigh ghat-13 ta’ Marzu, 2025. F’din is-seduta Jiet
prezentata nota ta’ ¢essjoni tal-appell fisem Mary Cortis. ll-kaz thalla ghas-

sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet:

21. llli gabelxejn jirrizulta li ladarba Jiet prezentata nota ta’ ¢essjoni tal-

appell fisem Mary Cortis, il-pregudizzjali ta’ nullita tar-rikors tal-appell giet

sorvolata.

22. Nghaddu ghalhekk ghall-mertu tal-appell imressaq. Tqis li -ewwel zewg

aggravji ghandhom jitgiesu flimkien ghaliex huma marbuta ma’ xulxin.

23. Permezz tal-ewwel aggravju tieghu, il-konvenut jghid li I-Ewwel Qorti

kienet legalment u fattwalment Zbaljata meta naqset milli tiehu gharfien ta’
provi li ressag u li bl-aktar mod c¢ar juru li x-xoghlijiet maghmula kienu
mehtiega sabiex tithares il-proprjeta inkwistjoni. Dan minhabba |-hsara kbira u
ta’ natura urdenti li I-istess proprjeta kellha I-bzonn taghhom qabel saru I-
istess xoghlijiet. Jissokta jghid li ghalkemm |-Ewwel Qorti gharfet i |-partijiet
kollha fdin il-kawza huma komproprjetarji tal-fond, warrbet ghalkollox il-fatt i

gabel saru x-xoghlijiet huwa talab il-kunsens bosta drabi minghand il-
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komproprjetarji I-ohra kollha sabiex jitwettqu dawn ix-xoghlijiet. Isostni li dawn
is-sejhiet dejjem waqghu fug widnejn torox u dan skontu ghaliex hutu ma
kellhom I-ebda interess li jzommu I-fond fgaghda abitabbli proprju ghaliex

huwa se jibga’ jghix fil-fond ladarba ghandu |-jedd ta’ abitazzjoni.

24. L-appellant jghid li l-istat hazin tal-fond gie ppruvat. Jirreferi ghar-rapport
tal-Perit Colin Zammit tat-22 ta’ Settembru, 2009 imgabbad minnu u tax-
xhieda tal-istess Perit. Jghid li huwa ma giex kontroezaminat, filwaqt li Victoria
Chetcuti kkonfermat li |-Perit Alex Buontempo kkundanna d-dar u gal li hemm
periklu. Izid li I-kundizzjoni tal-fond kienet tant gravi li hutu ddecidew li johordu

lil ommhom minn hemm.

25. Jissokta jghid li -Ewwel Qorti ma hadet ebda konsiderazzjoni tar-raguni
li huwa ta fl-affidavit tieghu ghax-xoghlijiet godda li saru minnu, ¢joé li huwa
mexxa bix-xoghlijiet wara parir li nghata mill-periti tieghu. Jishaq li ladarba I-
affidavit tieghu ma giex ikkontestat mill-appellati ghandu jitgies bhala fatt.
Minkejja dan jghid li I-Ewwel Qorti ma gieset xejn minn dan u warrbet
ghalkollox il-fatt li x-xoghol kien mehtieg u mitlub sabiex tigi evitata xi tragedija

minhabba I-periklu serju li s-sogfa tal-fond kienu fihom.

26. L-appellant jghid li l-intenzjoni wara I-Artikolu 493 tal-Kodié¢i Civili hija
li tipprojbixxi dawk I-alterazzjonijiet li ghandhom it-tendenza li jbiddlu d-

destinazzjoni, l-istat u |-konsistenza tal-haga komuni. Huwa ovvju li xejn minn
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dan ma sar ghaliex dak li sar minnu kien biss biex tithares il-proprjeta minn
deterjorazzjoni kbira u sabiex il-fond jibga' jservi l-istess skop ta’ fond
residenzjali. Kemm hu hekk, sa mill-bidu ta’ dawn il-pro¢eduri huwa ghadu
jghix f'dan il-fond. Jishaq li I-Ewwel Qorti tat interpretazzjoni restrittiva ta’ dan
l-artiklu b’rizultat li xoghlijiet li kienu mehtiega issa qeghdin jigu ordnati i
jitnehhew u |-fond jispi¢c¢a fil-qaghda hazina li kien fiha gabel ma twettqu x-

xoghlijiet inkwistjoni.

27. Permezz tat-tieni_aggravju, l-appellanti jghid li I-Ewwel Qorti kienet

legalment u fattwalment zbaljata meta waslet ghall-konkluzjoni li x-xoghlijiet
saru kontra I-ligi u bi ksur tal-Artikolu 493 tal-Kodi¢i Civili. Jissokta jghid li I-
Ewwel Qorti warrbet ghalkollox dak li jghid I-Artikolu 492 tal-Kodiéi Civili.
Jishaq li huwa pprova kemm-il darba sabiex il-komproprjetarji I-ohra johorgu
sehemhom sabiex il-fond jinzamm fi stat tajjeb izda dan kien kollu ta’ xejn.
Jirreferi ghall-ittra |li baghat u ghax-xhieda fil-kontroezami ta’ ohtu Victoria
Chetcuti meta kkonfermat li kienet saret laggha fejn fiha kienu prezenti
ommha, huha Paul u s-siehba tieghu u hija, u ddiskutew it-tigdid tal-fond u I-

potenzjali divizjoni tal-assi u dan kien ghall-habta ta’ Settembru, 2009.

28. Jishaq li huwa ghamel dak kollu possibbli sabiex I-appellati jaghmlu |-
parti taghhom. Kien biss meta s-sitwazzjoni giet ferm gravi li ma setghetx
aktar tistenna, li huwa ha d-decizjoni li jmexxi bix-xoghlijiet u jghid li din I-

imgiba tieghu hija dik mistennija minnu bhala komproprjetarju li jagixxi bhala
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missier tajjeb tal-familja. Ghaldagstant igis li huwa mexa skont kif jippermetti I-
Artikolu 492 tal-Kodiéi Civili. Jghid ukoll li huwa gab il-permess ta’ ommu |i
ghandha interess dirett fil-fond. 1zid ukoll li x-xoghlijiet imwettqa ma gabu
maghhom ebda bidla fid-destinazzjoni tal-haga hekk kif mistenni mill-Artikolu
491 tal-Kodiéi Civili ghaliex se jibga’ jservi ta’ residenza. Dawn ix-xoghlijiet
ma jxekklux id-drittijiet tal-komproprjetarji I-ohrajn jew fuq it-tgawdija hielsa tal-

fond, izda kienu mahsuba biss biex iharsu I-istess fond.

29. Sabiex din il-Qorti tistharreg dawn l-aggravji jkun utli li tirreferi ghall-
Artikoli 491 sa 493 tal-Kodiéi Civili, kif ukoll ghat-taghlim gurisprudenzjali
dwar l-istess. Dawn I-Artikoli jagraw hekk:
«491. Kull komproprjetarju jista’ jinqgeda bil-hwejjeg in komun, basta -
(a) li jingeda bil-haga skont id-destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu;
(b) li ma jingediex bil-haga kontra I-interess tal-komunjoni, jew b’'mod li ma
Jhallix lill-komproprjetarji |-ohra jingdew biha in komun skont il-jeddijiet
taghhom.
492. Kull wiehed mill-komproprjetarji jista’ jobbliga lill-ohrajn johorgu sehem
mieghu ghall-ispiza mehtiega sabiex il-haga in komun tinzamm fi stat tajjeb,
izda kull wiehed minnhom jista’ jehles minn dan I-obbligu billi j¢iedi I-jeddijiet
tieghu ta’ komunjoni.
493. Ebda komproprjetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-haga in komun minghajr

il-kunsens tal-komproprjetarji I-ohra, lanqas jekk jidhirlu Ii dak it-tibdil hu ta’ gid
ghal kulhadd.»

30. Gie mfisser mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza fl-ismijiet Izola Bank plc v.
Mario Scicluna deciza fis-16 ta’ Lulju, 2024 li:
«Huwa minnu i komproprjetarju jista’ jingeda mill-haga mizmuma b’mod
komuni bl-ahjar mod possibbli. Madankollu, dan I|-uzu ma jistax ikun tali li
jxekkel lill-komproprjetarji 1-ohra milli jingdew biha skont il-jeddijiet taghhom

(ara |-Artikolu 491(b) tal-Kodiéi Civili u s-sentenza fl-ismijiet Joseph
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Camilleri et v. Mario Vella et maqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Marzu,
2024). Huwa minnu wkoll li |-gurisprudenza tal-Qrati taghna ttaffi xi ftit ir-
restrizzjoni misjuba fl-Artikolu 493 tal-Kodi¢i Civili, hawn fug imsemmi.»

31. Fl-imsemmija sentenza fl-ismijiet Joseph Camilleri et v. Mario Vella
et, il-Qorti tal-Appell irreferiet ghas-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-
ismijiet Josephine Bedingfield et v. Mario Caruana deciza fil-25 ta’ Marzu,
2002 tenniet b'referenza ghall-Artikolu 493 tal-Kodiéi Civili Ii:

«Ezami ta’ dan |-Artikolu jindika zewg kuncetti fundamentali. Komproprjetarju
ma jistax, minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji |-ohra, ibiddel il-haga in
komun anke fejn isostni li dan it-tibdil huwa ta’ benefi¢¢ju ghal kulhadd, basta
li, bl-ghemil tieghu, I-oggett in komuni jkun qieghed jinbidel. ll-kelma ‘tibdil’ fis-
sens grammatika (recte: grammatikali) taghha tfisser li jkun sar kambjament fl-
oggett inkwistjoni b’dan illi m’ghadux jikkonsisti fil-forma originali tieghu.
Xoghilijiet ta’ dekorazzjoni jew xoghlijiet superficjali ohra anke fit-tifsira originali
ta’ din il-kelma ma jbiddlux in-natura tal-oggett u ghalhekk ma humiex kolpiti
bis-sanzjoni tal-Artikolu fuq citat.»

32. Inghad ukoll mill-Qorti tal-Appell li huwa interessanti dak li ntgal mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza fl-ismijiet Concetta Chircop v. Filippa

Xuereb et deciza fis-16 ta’ Mejju, 1961, meta fissret li:

«llli I-kelma ‘innovazzjoni’ li kienet fit-test Taljan tal-art. 189 tal-Ordinanza VII
tal-1868, giet definita ghal dawk Il-alterazzjonijiet fil-haga komuni li ghandhom
it-tendenza li jbiddlu d-destinazzjoni, l-istat u I-konsistenza imma ma humiex
intizi bhala innovazzjonijiet dawk li sempli¢iment iservu ghall-ahjar godiment
tal-haga (ara Appell 3.12.1909 Camilleri v. Ellul, Vol. XX-1-258 U 259; ara
wkoll Qorti ta’ Ghawdex 7.1.1888 Borg v. Axiak, Volum Sent. 1888, Sessjoni
Epifanija, pag. 15). llli I-kelma ‘innovazzjoni’ fl-art. 530 tal-Kap. 23 (Artiklu
493 tal-Kodiéi Civili) giet tradotta f’alterations’ u bil-Malti ‘tibdil fil-haga
komuni’, imma Il-ispirtu tal-ligi baga’ dejjem I-istess.»

33. Jigi b’hekk, li mhux kull tibdil isarraf finnovazzjoni. Fuq kollox, il-
komproprjetarju ghandu dritt juza I-haga komuni skont id-destinazzjoni taghha,
sakemm ma jfixkilx it-tgawdija taghha mill-komproprjetarji |-ohrajn.

Innovazzjoni ssehh meta jkun hemm bidla li ma tkunx skont id-destinazzjoni
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tal-haga komuni. ll-gurisprudenza lokali ghalhekk ittaffi ftit ir-restrizzjoni
imposta bil-ligi u tippermetti xoghlijiet li ma jbiddlux id-destinazzjoni, I-istat u I-
konsistenza tal-haga komuni (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell deciza fl-20
ta’ Lulju, 2020 fl-ismijiet Dr Joseph Manuel Bozzino et v. Jonathan Callus
et; u dik deciza fit-23 ta’ Frar, 2022 fl-ismijiet Filippa Muscat et v. George

Zammit).

34. Fuqg kollox, il-Qorti tal-Appell fis-sentenza tas-27 ta’ Marzu, 2020 fl-
ismijiet John Vella Laurenti v. Alexander Vella Laurenti et stharrdet id-
differenza li hemm bejn I-Artikoli 492 u 493 tal-Kodiéi Civili. Fissret li dawn
iz-zewg provvedimenti tal-ligi huma differenti minn xulxin u jikkontemplaw
cirkostanzi partikolari hafna. Filwaqt li I-Artikolu 492 jitkellem dwar I-

LT3

ispartizzjoni ta’ “spejjez” bejn komproprijetar;ji fil-haga mizmuma b’mod komuni,
I-Artikolu 493 jirreferi ghal “tibdil” fil-haga mizmuma b’mod komuni, liema
tibdil ma jistax isehh hlief bil-kunsens tal-komproprjetarji kollha. II-Ligi taghmel
distinzjoni bejn kazijiet ta’ preservazzjoni, manutenzjoni jew konservazzjoni
tal-haga komuni u dawk il-kazijiet fejn issehh bidla fl-istess haga (jew parti
minnha) minn wiehed mill-komproprjetarji. Fl-ewwel kaz, il-komproprjetarju
jista’ jgieghel lill-komproprjetarji I-ohra biex johorgu sehemhom mill-ispejjez
mehtiega, sabiex [-oggett komuni bejniethom jinzamm fi stat tajjeb, filwaqt li fit-
tieni kaz, il-komproprjetarji kollha jridu jaghtu I-kunsens taghhom biex I-oggett

komuni ssirlu bidla fih. Fis-sentenza ta’ din il-Qorti (Kompetenza Inferjuri) tat-
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12 ta’ Dicembru, 1936, fil-kawza fl-ismijiet Antonio Azzopardi v. Emmanuele
Abela et inghad illi:

«huwa pacifiku fid-dottrina u |-gurisprudenza illi I-Artikolu 188 (illum Art. 492),

una volta I-ispiza hi necessarja’ u “biex il-konsorti jista’ jigi kostrett jikkontribwixxi,
mhux bizzejjed li I-ispiza tkun ta’ indoli necessarja, imma hemm bzonn li tkun
kongruwa, ghaliex il-kunsens huwa gust Ii jigi prezunt meta Il-ispiza tkun mhux
biss netessarja imma meta biex tigi affrontata jintefaq dak l-ammont li huwa
strettament bzonnjuz u mhux aktar.»
35. Id-distinzjoni bejn iz-zewg provvedimenti tal-ligi hija li filwaqt li I-Artikolu
492 jippermetti li komproprjetarju jagbad u jiehu inizjattiva fl-interess tal-gid
mizmum b’mod komuni, u li mbaghad ikollu dritt li jitlob lill-komproprjetarji |-
ohra sabiex ihallsu sehemhom ghall-ispiza maghmula, mhux [-istess jista’
jinghad ghac-c¢irkostanzi mahsuba taht I-Artikolu 493 |i jikkontempla |-bzonn i

jinghata I-kunsens tal-komproprijetarji gabel ma jsehhu tibdiliet fil-haga komuni,

liema kunsens m’ghandux jigi prezunt.

36. Meta nduru ghall-kaz taghna, din il-Qorti tgis li gabel kollox jehtiegilha
tistharreg jekk ix-xoghlijiet imwettqa u proposti humiex kif geghdin jghidu I-
atturi jew humiex biss xoghlijiet ta’ manutenzjoni u tiswija li jaqghu fil-parametri

ta’ dak li jipprovdi I-Artikolu 492 tal-Kodiéi Civili.

37. L-Ewwel Qorti gieset li x-xoghlijiet imwettga u dawk li ma lahqux saru

kienu jehtiegu I-kunsens tal-komproprjetarji kollha, liema kunsens kien nieges.
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38. ll-konvenut jinsisti li I-fond inkwistjoni huwa fi stat hazin hafna, b’soqgfa
perikoluzi u li kien jinhtie§ xoghol ta’ natura urgenti li ma setax jistenna. FI-
affidavit tieghu (pagni 110 sa 114 tal-process) jixhed li huwa gabbad lill-Perit
Colin Zammit biex imur jara |-fond biex jara x’kien mehtieg isir. Jghid li I-Perit
Zammit irrimarka li d-dawl u I-ilma u drenaggi riedu jinbidlu ghaliex kienu
antiki. Xehed li minn mindu nxtara I-fond fis-sittinijiet ma saritlux manutenzjoni
jew tibdil ta’ servizzi. Fisser li I-katusi tal-istess post jinsabu mblukkati u d-
dranagg qieghed jisbokka kollu taht I-istess dar u s-soqgfa tat-tieni sular jinsabu
bil-problemi ghaliex dawn gatt ma kellhom kontrabejt izda madum dirett fuq il-
konkos. Jghid li ghalkemm ipprova jhallibhom xorta baga’ jghaddi I-ilma,
b’konsegwenza li s-saqaf jehtieg li jinbidel. Biss jghid li peress li d-dar ta’
magenbhom tidhol fuq id-dar taghhom permezz ta’ divizorju komuni, dan ma
jistax isehh ghaliex skontu jkun irid jaga’ sular mid-dar tal-girien taghhom.
Sal-lum dawn is-sogfa ghadhom iserrhu fuq gakkijiet (jacks) mikrija. Jghid li
kien ghalhekk li nghata parir li t-tielet sular jigi msaqqaf kollu biex jevitaw fil-
futur li jibga’ jghaddi I-ilma u jigi nfurzat is-saqaf tat-tieni sular permezz ta’ travi
minn taht biex dan ma jkomplix jizzaggaq bhalma diga gara. B’hekk kulma
jissaqgaf fit-tielet sular huwa kwart mill-bejt ghaliex il-bgija diga jinsab

imsaqqaf.

39. Issokta jghid li meta kkonsultaw mal-Awtorita flimkien mal-Perit, dawn
talbu li jkunu konformi maz-zminijiet tal-lum biex it-tibdil li hemm bzonn jigi

approvat u li kien jikkonsisti i jitnehhew il-k¢ina li tinsab fis-sular ta’ isfel u hija
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bla permess, il-kamra tal-hasil flimkien ma’ kamra tas-sodda li tinsab fit-tielet
sular ukoll minghajr permess. B’hekk riedu jsiru pjanti dodda. Kien mehtieg
ukoll li jkun hemm sistema sanitarja skont ir-regolamenti, dawl li skont ir-
regolamenti, 50% minnu jkun minn sors naturali permezz tax-xemx u garaxx li
jkun ta’ karozza wahda. Kien ghalhekk li huwa flimkien mal-Perit fasslu pjan
fejn mexxew kollox b’sular ’il fuqg, biex isfel jigi garaxx. Qalghu divizorju li
minfloku tpogga travu. It-tieni sular jsir pjan miftuh li jikkonsisti fi k¢ina, kamra
tal-ikel u salott. Biex dan seta’ jsir thehhew zewg divizorji u minflokhom
tpoggew travi, minflok bieb u tiega ezistenti llum jehtieg jinghalqu u jinfetah
bieb c¢entrali kbir minhabba d-dawl naturali biex jintlaqtu tajjeb mix-xemx.
Jghid li talab lill-Perit jinkludi lift zghir billi ghandu dizabbilta permanenti fil-vista
li kulma tmur taggrava tista’. Barra minn hekk, fit-tielet sular irid jinbena haijt fil-
fac¢ata u iehor fuq wara u divizorju fnofshom biex iservu ta’ zewg kmamar
tas-sodda. Kulma se jkun hemm gdid huwa r-raba’ sular fejn kienet se ssir
kamra tal-hasil u kuritur fi tromba tat-tarag li prezentement jinsab fit-tielet

sular.

40. ll-konvenut ipprezenta rapport tal-Perit Colin Zammit datat 22 ta’
Settembru, 2009 (ftit jiem qabel ma giet ipprezentata I-applikazzjoni sabiex
jingieb il-permess ghax-xoghlijiet) (Dok A1 fpagna 115 tal-process). ll-Perit
Zammit ac¢eda fil-fond u kiteb hekk:

«The property consists of kitchen-sitting dining, bathroom and back yard at
ground floor, three bedrooms and main bathroom at first floor, washroom and
terrace at roof level.
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The property was built approximately forty years ago. It requires a total
refurbishment and the ceilings at roof level need to be replaced.

Property built according to sanitary rules and regulations except for kitchen in
backyard and set back of washroom at roof level.»

41. L-istess Perit xehed viva voce (seduta tal-25 ta’ Jannar, 2012) fejn
fisser li I-klijent tieghu, ¢joé I-konvenut, ried li jsir tibdil fil-fond fuq livelli
differenti konsistenti fit-tnehhija ta’ hitan, ftuh ta’ bibien u ried ukoll xi zidiet. L-
applikazzjoni kienet ukoll bil-hsieb li jinbnew zewg sulari ohra. Fil-kontroezami
xehed li I-post li ra kellu bzonn manutenzjoni kbira, tant li rrakkomanda li I-

proprjeta kellha bzonn tinqala’ ta’ taht fuq.

42. Jirrizulta mbaghad mill-applikazzjoni li saret mal-Awtorita li kien gieghed
jigi propost zvilupp «To carry out, internal and external alterations to existing

dwelling and erect two new floors» u I-permess hareg kif mitlub.

43. lIi filwaqt li huwa minnu li ma sarx kontroezami tal-konvenut, dan wahdu
ma jfissirx li kulma xehed ghandu jitgies bhala fatt ippruvat kif gieghed
jippretendi huwa. Kemm hu hekk, xhieda tista’ tigi kontradetta permezz ta’
xhieda jew prova ohra. Jinghad li fdawn il-pro¢eduri gie pprezentat rapport
tal-Perit Mario Cassar (Dok LC23 fpagni 97 sa 107 tal-process) li kien inhatar
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fi proéeduri li saru wara li I-atturi kisbu b’su¢éess
digriet ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex jieqfu x-xoghlijiet (Rik Nru: 941/10JZM).
[I-Perit zamm access fl-10 ta’ Di¢embru, 2010. Il-hatra tieghu kienet sabiex

jirrelata dwar it-tiswijiet li kien hemm bzonn isiru fil-fond inkwistjoni biex ikun
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abitabbli minghajr periklu. Fil-fatt, fil-fond kienu diga bdew ix-xoghlijiet. Kemm
hu hekk, il-Perit Cassar irrelata li kienu diga saru: (i) xoghlijiet ta’ re-routing
tas-sistema tal-elettriku; (ii) xoghlijiet strutturali biex il-fond isirulu |-
alterazzjonijiet skont I-applikazzjoni tal-izvilupp; (iii) apparti ftuh ta’ hitan u
introduzzjoni ta’ travi tal-hadid, sar xoghol fuq ix-xaft tal-lift u hajt tal-faccata fil-
livell tat-tieni sular; u (iv) sab li bix-xoghlijiet li kienu diga saru, il-fond gie rez
suxxettibbli ghall-ingress tal-ilma wagt ix-xita u ma kienx jinsab fi stat abitabbli.
Kien ghalhekk li I-Perit Cassar irrakkomanda li jsiru xi xoghlijiet biss sabiex il-

fond ikun abitabbli minghajr periklu.

44.  Fl-affidavit tieghu, il-konvenut jikkritika whud mir-rakkomandazzjonijiet
tal-Perit Cassar u jghid li I-post ghadu jinsab fperiklu ghalih u ghall-girien

tieghu. Izda kif rajna mill-provi dan ma jirrizultax.

45.  Mizmum dan, jirrizulta mill-provi mressga li I-post kellu bzonn ta’
manutenzjoni u kien hemm xi soqfa li riedu jinbidlu ghalkemm I|-urgenza li tant
sahaq fugha I-konvenut ma tirrizultax. Kemm hu hekk, il-Perit Zammit la fir-
rapport tieghu u langas meta xehed ma sahaq li kien hemm xi periklu
imminenti ta’ xi tigrif ta’ dawn is-sogfa. Din il-Qorti jidhrilha li dak propost mill-
konvenut ma kienx semplicement biex issir manutenzjoni jew xoghol iehor
superfi¢jali. ll-fatt li kien hemm soqfa li kien jehtieg li jinbidlu kif ukoll k¢ina li

ma kinitx skont ir-regolamenti fihom infushom ma jiggustifikawx dak propost
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mill-konvenut li huma xoghlijiet li mhux mehtieg li jingieb il-kunsens minghand

il-komproprjetarji I-ohra.

46. Harsa lejn il-pjanti u x-xoghlijiet li nbdew juru li I-fizjonomija tal-fond
kienet se tinbidel ghalkollox kif jirrizulta wkoll meta wiehed iqabbel id-
deskrizzjoni li I-Perit ghamel tal-fond u dak li fisser il-konvenut fl-affidavit
tieghu stess. Kienu anki se jinbnew zewg sulari ohra. Huwa irrilevanti li I-valur
tal-fond jista’ joghla u li kien hemm partijiet mill-fond li ma kinux skont ir-
regolamenti. Ill-konvenut gieghed juza dawn il-fatti biss bhala skuzanti ghall-
imgiba tieghu. Jekk verament il-konvenut genwinament ried li kollox isir kif
suppost u li I-fond ikun konformi mar-regolamenti kollha seta’ mexxa kontra I-
komproprjetarji I-ohra legalment skont il-ligi u mhux jghaddas rasu u jaghmel
ta’ rasu. Jghid li pprova jkellem lil hutu bosta drabi bil-kelma t-tajba. Fl-atti
tirrizulta biss ittra wahda (Dok K1 fpagna 148 tal-process) datata 6 ta’
Dicembru, 2019 u allura wara li kienet giet prezentata |-applikazzjoni. Il-fatt li
hutu kienu geghdin jigu notifikati bl-ezitu tal-applikazzjoni fih innifsu ma jfisser
xejn ghaliex dan ma jistax jitgies xi forma ta’ kunsens. Minflok, jirrizulta li anki

mal-Awtorita kien hemm oppozizzjoni formali minn uhud minn hutu.

47. Mhemmx dubju ghalhekk li x-xoghlijiet li ried u jrid iwettaq il-konvenut
kienu mahsuba mhux bhala tiswijiet u manutenzjoni biss izda ried jibdel ta’
tant fuq il-fond. L-argument li I-fond baga’ jintuza bhala residenza hu wiehed

fieragh ghaliex il-punt mhux dak. Fuq kollox, ghalkemm jidher li I-fond kien fi
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stat mhux dagstant tajjeb, kien il-konvenut li bix-xoghlijiet li gabad u wettaq u
b’hekk meta x-xoghlijiet twaqqfu bid-digriet il-fond gie mhux abitabbli. Ma
jirrizultax mir-rapport tal-Perit Colin Zammit li I-fond gabel ma kienx abitabbli.
Fuq kollox, hekk kif sewwa wiedbu I-istess appellati u I-imsejha fil-kawza,
langas il-jedd ta’ abitazzjoni li ghandu I-konvenut ma jtih id-dritt li jaghmel li jrid
fid-dar. Dan il-jedd ta’ abitazzjoni huwa mfisser mil-ligi bhala jedd reali li
wiehed joqghod, flimkien mal-familja tieghu u skont il-kundizzjonijiet tieghu,
fdar li sidha huwa haddiehor. Mill-kittieba u studjuzi tad-dritt gie sa minn
zmien ilu mghallem li I-jedd ta’ abitazzjoni huwa jedd li jixxiebah ma’ servitu
personali fuq il-gid ta’ sid u huwa jedd li jaghti setghat angas milli jaghti I-jedd
ta’ uzufrutt. Kemm hu hekk, il-jedd ta’ abitazzjoni huwa jedd ta’ uzu dwar dar li
wiehed jghix fiha (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-27 ta’ April,

2005 fl-ismijiet Carmen Cacopardo Mariani v. Stephen Cacopardo et).
48. Jigi b’hekk li I-konvenut kellu jgib il-kunsens tal-komproprjetarji |-ohra.
Ladarba jirrizulta li dan kien nieqes, il-konvenut ma kellux dritt li jwettaq dawk

ix-xoghlijiet. Ghaldagstant dawn iz-zewg aggraviji se jigu mi¢huda.

49. Nghaddu issa ghat-tielet aggravju. L-appellant jghid li dak deciz mill-

Ewwel Qorti huwa kontradett minn dak propost mill-Perit Mario Cassar meta
fir-rapport tieghu jghid li: «Dan mhux il-kaz illi I-fond jerga’ jigi ripristinat fl-istat

originali tieghu. Fl-istat prezenti, u bl-alterazzjonijiet ga affettwati, bil-materjali
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tal-bini u bit-tnehhija tal-hitan divizorju, il-fond ma hux fi stat abitabbli, u

minghajr periklu.»

50. Jissokta jghid li I-Ewwel Qorti nagset milli tidhol fl-analizi teknika jekk
dak li geghdin jitolbu l-atturi fattwalment u mil-lat tekniku jistax isir. Dan
jinghad fid-dawl li x-xoghlijiet li geghdin jigu ordnati mill-Qorti jfissru twaqqigh
ta’ hitan u sulari li jista’ jkunu ta’ pregudizzju ferm kbir ghall-fond inkwistjoni u
ghall-fondi biswitu. L-Ewwel Qorti langas ma qieset l-effett li t-tali xoghlijiet
jista’ jkollhom fuq il-problema ta’ ingress ta’ ilma li I-fond inkwistjoni kien
suggett ghaliha qabel saru x-xoghlijiet. F'dan is-sens huwa rilevanti li I-Perit
Mario Cassar langas kien inkarigat jirrelata dwar ix-xoghlijiet sabiex ikun jista’
Jsir ripristinar tal-fond. L-appellant jinsisti li I-Ewwel Qorti marret kontra |-pariri
teknici u tat ordni li mil-lat tekniku hija fl-impossibbilta li ssir u
konsegwentement hemm lok |i s-sentenza appellata tithassar, tigi revokata u

annullata.

51. Dan l-aggravju mhux wiehed fejjiedi. Ibda biex, il-parti tar-rapport li
gieghed jikkwota |-appellant hija nota tal-Perit Cassar, li ghamel fl-ahhar tar-
rapport tieghu, mahsuba biex tirrakkomanda t-tiswijiet sabiex il-fond ikun fi stat
abitabbli wara li kienu saru x-xoghlijiet. Xejn aktar u xejn angas. Din il-Qorti
tgis li x-xoghlijiet strutturali li I-konvenut wettaq minghajr il-kunsens tal-

komproprjetarji I-ohra jridu jitreggghu lura.
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52.  Fuq kollox, ix-xoghlijiet se jsiru tant I-indukrar tal-Perit Mario Cassar u

ghaldagstant dan ghandu jiehu hsieb kemm I-integrita u s-sigurta tal-binja

inkwistjoni kif ukoll dak tal-binjiet li jmissu maghha waqt li jkunu geghdin

jitwettqu x-xoghlijiet.

Decide

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti, gieghda ti¢had I-

appell tal-konvenut Paul Chetcuti u ghalhekk tikkonferma fis-shih is-sentenza

appellata. It-terminu ta’ tliet xhur jitlag mil-lum.

L-ispejjez ta’ dan l-appell jithallsu mill-istess appellanti.

Tordna komunika ta’ din is-sentenza lill-Perit Mario Cassar.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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