App. Civ. 1230/2020/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMHALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 8 ta’ Mejju, 2025.

Numru 2
Rikors numru 1230/2020/1 JVC
Alfred Borg u Costantino Borg bhala soc¢ji, ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ Alfred u Costantino Borg partnership en nom
collectif u Emanuel Borg
V.

Kunsill Lokali Iklin

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenut Kunsill
Lokali tal-lklin kontra sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
nhar it-30 ta’ April, 2024, fejn din: (i) laqghet I-ewwel talba tal-atturi u
ddikjarat li I-Kunsill Lokali konvenut wettaq spoll ghad-dannu taghhom,
meta ghamel xoghlijiet fil-hitan tas-sejjieh fi Trig R. Taylor fl-lklin u
ghalaq il-fetha li kien hemm fil-hajt originali, u b’hekk ghalaq l-acc¢ess li I-
atturi kellhom ghar-raba’ taghhom; (ii) ordnat lill-Kunsill Lokali konvenut
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biex jerga’ jpoggi kollox fl-istat li kien gabel wettaq ix-xoghlijiet, jigifieri
billi jhalli fetha fil-hajt kif kien hemm gabel, fi Zzmien xahar minn meta d-
decizjoni taghha tghaddi f'gudikat; (iii) awtorizzat lill-atturi biex fil-kaz li |-
konvenut jongos milli jwettag dak ordnat lilu, jaghmlu x-xoghlijiet
imsemmija huma stess taht |-indukrar tal-Perit Mario Cassar; u (iv)

ordnat li I-ispejjez tal-kawza jhallashom kollha I-Kunsill Lokali konvenut.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressagq fit-23 ta’ Di¢embru, 2020, I-atturi fissru li
socjeta en nom collectif bl-isem Alfred & Constantino Borg hija sidt I-
ghalga maghrufa bhala “Tal-Qasbi”, fil-kontrada bl-istess isem fl-Iklin,
filwaqt li I-attur Emanuel Borg jahdimha b'titlu ta’ kommodat. Spjegaw
ukoll li ghalkemm din I-ghalga hija maghluga u m’ghandhiex hrug fuq
triqg pubblika, fil-hajt tas-sejjieh li jaghlagha hemm fetha i taghti ghal
moghdija li tinsab fir-raba’ ta’ terzi, liema moghdija tiftah ghal fug Trig R.
Taylor. Ghalhekk, wiehed kien jidhol ghal din I-ghalga billi juza’ I-

moghdija msemmija u jghaddi minn fuq raba’ ta’ terzi.

3. Fissru wkoll li ricentement, il-Kunsill Lokali konvenut, permezz ta’
persuni mgabbda minnu, wettaq xoghlijiet fuq il-hajt tas-sejjien li jinsab fi
Trig R. Taylor billi waqqga’ u rega’ bena dan il-hajt. Gara li waqt li kienu
geghdin isiru dawn ix-xoghlijiet il-Kunsill Lokali konvenut ghalaq I-
access li minn Trig R. Taylor kien iwassal ghar-raba’ tal-atturi billi bena
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hajt shih minghajr il-fetha li kien hemm fih qabel. L-atturi sahqu li dawn

ix-xoghlijiet saru minghajr il-kunsens taghhom u minghajr ma nghataw

avviz minn gabel dwarhom, u b’hekk saru b’'mod abbuziv, minn wara

daharhom u kontra r-rieda taghhom. Ziedu jghidu li huma sejhu lill-

Kunsill Lokali sabiex isewwi I-att spoljattiv li kien wettaq, izda baga’ ma

sar xejn.
4. Ghalhekk huma fethu din il-kawza u talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili sabiex:

«1. Tiddikjara illi l-intimati permezz tal-agir taghhom jew ta’ persuni

5.

inkarigati minnhom ikkommettew spoll recenti ghad-dannu tar-
rikorrenti meta bnew mill-gdid jew ghamlu xoghlijiet fil-hitan tas-
sejjieh fi Trig R.Taylor, I-Iklin u ghalqu I-fetha li kien hemm fil-hajt
originali biex hekk inghalaq l-a¢cess li r-rikorrenti kellhom ghal
passagg fir-raba’ ta’ terzi li jwassal ghall-ghalqa maghrufa bhala ‘Tal-
Qasbi’ fil-kontrada omonima, |-Iklin, drabi ohAra maghrufa bhala limiti
ta’ Birkirkara, liema ghalqa tidher ahjar fuq il-pjanta hawn annessa u
mmarkata Dok ‘A’, u liema ghalga hija proprjeta tal-partnership
rikorrenti u tinhadem mir-rikorrent I-iehor Emanuel Borg;

2. Tordna lill-intimati jpoggu kollox fl-istat pristin tieghu, u in partikolari
billi jergghu jifthu l-access fil-hajt tas-sejjieh imsemmi, fi Zmien gasir u
perentorju li ghandu jigi stabbilit minn dina |-Onorabbli Qorti taht
direzzjoni ta’ perit nominat minn din il-Qorti;

3. Tawtorizza lir-rikorrenti, fil-kaz tal-inadempjenza tal-intimati, biex
huma stess jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega sabiex jerga’ kollox fl-istat
pristin tieghu, u in partikolari billi jerga’ jinfetah |-acc¢ess fil-hajt tas-
sejjieh imsemmi, u dan taht id-direzzjoni ta’ perit nominat minn din I-
Qorti u a spejjez tal-intimati;

Bl-ispejjez kontra I-intimati, inkluz dawk tal-ittra ufficjali numru

4360/2020, li huma minn issa ingunti wkoll ghas-subizzjoni u b’rizerva
ta’ kull dritt ghal danni spettanti lir-rikorrenti.»

ll-konvenut Kunsill Lokali tal-Iklin wiegeb ghar-rikors tal-atturi fid-9

ta’ Marzu, 2021, u ressaq dawn I-ec¢ezzjonijiet:

«1. llli t-talbiet attrici kif dedotti fil-konfront tal-esponenti ghandhom
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jigu respinti fit-totalitd taghhom stante illi huma infondati fil-fatt u fid-
dritt u dan kif ser jirrizulta ahjar waqt it-trattazzjoni tal-kawza u
senjatament minhabba s-segwenti ragunijiet;

2. Il ma huwiex minnu illi r-rikorrenti jew min minnhom kellhom xi
access kif allegat minnhom fir-rikors promotur;

3. llli in ogni kaz u minghajr pregudizzju, ir-rikorrenti ghandhom igibu
prova skont il-ligi ta’ dan il-passagg li kienu jgawdu kif minnhom
allegat fir-rikors promotur;

4. llli minghajr pregudizzju, mhuwiex minnu illi I-esponent b’xi mod
ghalaq jew ostakola xi ac¢cess li kellhom ir-rikorrenti. Ix-xoghlijiet li
gew ezegwiti mill-Kunsill Lokali intimat fuq dan il-hajt tas-sejjieh
inkwistjoni kienu unikament jikkonsistu fir-restawr tal-istess hajt tas-
sejjieh illi kien ikkrolla bil-moghdija taz-zmien. Ghalhekk, dak i
ghamel il-Kunsill esponenti kien biss illi jgib il-hajt lura fl-istat originali
tieghu;

5. llli gabel ma gew ezegwiti x-xoghlijiet imsemmijin fuq il-hitan tas-
sejjieh, l-esponenti kien ikkonsulta mas-sidien tal-ghelieqi illi
jikkonfinaw ma’ dan il-hajt tas-sejjieh sabiex jaccerta ruhu illi dawn is-
sidien ma kellhomx oggezzjoni dwar kif kien ser jigi restawrat dan il-
hajt, senjatament peress li dan kellu jinbena mill-gdid. In oltre I-Kunsill
esponenti ghamel a dispozizzjoni tal-partijiet interessati, il-pjanti tax-
xoghlijiet li kienu ser isiru. In segwitu ta’ dan kollu, il-Kunsill esponenti,
mhux talli ma ré¢ieva ebda ilment dwar ix-xoghlijiet li kienu prospettati
izda gie specifikament mitlub mis-sidien tal-ghelieqi illi jikkonfinaw
dan il-hajt sabiex jassigura ruhu illi fejn il-hitan kien ikkrolla, jigi mibni
mill-gdid minghajr ebda ftuh;

6. Illi ghaldagstant, kwalunkwe xoghlijiet ezegwiti mill-esponenti mhux
biss saru bil-kunsens u |-permess tas-sidien tal-ghelieqi ikkoncernati,
izda |-Kunsill mexa fuq struzzjonijiet tal-istess illi dan il-hajt jinbena
fis-shih minghajr ebda tismija ta’ xi passagg illi seta’ jkun ezistenti
fdan il-hajt;

7. llli galadarba I-Kunsill esponenti ma kienx infurmat bl-ezistenza ta’
dan il-passagg, u wisq angas bil-pretensjoni tar-rikorrenti, ma seta’
gatt ikun hemm xi att vjolenti, abbuziv u/jew klandestin da parti tal-
esponenti.

8. llli minghajr pregudizzju, anke jekk ghas-sahha tal-argument, ir-
rikorrenti kienu ddecidew illi juzaw xi parti mill-hajt inkwistjoni illi kien
krolla sabiex jacc¢edu temporanjament minn dik il-parti krollata, ma
jfissirx illi effettivament kienu ged jeZercitaw xi jedd, partikolament
meta dan il-jedd pretiz langas is-sidien tal-ghelieqi ikkoncernati jidher
li ma kienu jafu bih;

9. Illi ghaldagstant, it-talbiet tar-rikorrenti huma insostenibbli stante illi
ma jissusistux I-elementi rikjesti mil-ligi ghal azzjoni ta’ spoll;
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6.

10. i, minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti, ir-
rikorrenti jehtigilhom jippruvaw |-elementi kollha tal-azzjoni taghhom
skont il-ligi bi provi idoneji, tajbin u konkreti;

11.1lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, jigi ritenut ukoll illi
mhuwiex minnu dak illi ged jigi allegat mir-rikorrenti ossia illi dawn
thallew minghajr access ghall-ghalga taghhom, stante illi, kif ser jigi
ippruvat, dawn ghandhom access ghat-trig pubblika minn band’ohra;

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, l-esponent umilment jitlob lil
din [-Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet attrici fl-intier taghhom
bl-ispejjez kontra taghhom.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

B’rizerva ghal kwalunkwe azzjoni spettanti lill-esponenti fil-konfront
tar-rikorrenti, partikolarment ghall-kumpens ta’ danni illi jistghu jigu
inkorsi mill-esponenti b’konsegwenza ta’ din [l-azzjoni frivola u
vessatorja mressga mir-rikorrenti.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li minn issa huma ingunti in subizzjoni.»

B’sentenza tat-30 ta’ April, 2024, I-Ewwel Qorti ddecidiet il-kawza

b’dan il-mod:

«1. Tilga’ I-ewwel talba u tiddikjara illi I-Kunsill intimat permezz tal-
agir tieghu jew ta’ persuni inkarigati minnu ikkommettew spoll recenti
ghad-dannu tar-rikorrenti meta bnew mill-gdid jew ghamlu xoghlijiet
fil-hitan tas-sejjieh fi Trig R.Taylor, I-Iklin u ghalqu I-fetha li kien hemm
fil-hajt originali biex hekk inghalaq |-acc¢ess li r-rikorrenti kellhom ghal
passagg fir-raba’ ta’ terzi Ii jwassal ghall-ghalqa maghrufa bhala ‘Tal-
Qasbi’ fil-kontrada omonima, I-Iklin, drabi ohAra maghrufa bhala limiti
ta’ Birkirkara, liema ghalqa tidher ahjar fuq il-pjanta hawn annessa u
mmarkata Dok ‘A’, u liema ghalgqa hija proprjeta tal-partnership
rikorrent u tinhadem mir-rikorrent |-iehor Emanuel Borg;

2. Tordna lill-Kunsill intimat jpoggi kollox fl-istat pristin tieghu, u in
partikolari billi jergghu jifthu l-access fil-hajt tas-sejjieh imsemmi kif
jidher fir-ritratt ezebit fl-atti a fol. 45 tal-process fi Zzmien massimu ta’
xahar minn meta d-decizjoni ssir gudikat taht is-sorveljanza tal-Perit
Mario Cassar li ged jigi nominat ghal dan il-ghan a spejjez tal-Kunsill
intimat;

3. Tawtorizza r-rikorrenti, fil-kaz tal-inadempjenza tal-Kunsill intimat
fit-terminu impost fuqu sabiex huma stess jaghmlu x-xoghlijiet
mehtiega sabiex jerga’ kollox fl-istat pristin tieghu u in partikolari billi
jerga’ jinfetah |-access fil-hajt tas-sejjieh imsemmi, u dan taht id-
direzzjoni tal-Perit Mario Cassar kif ga nominat fil-paragrafu
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7.

dawn:

precedenti a spejjez tal-Kunsill intimat;
Bl-ispejjez kollha kif mitluba kontra I-Kunsill intimat.

Tordna notifika tad-decizjoni lill-Perit Mario Cassar fil-mument li ssir
gudikat.»

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex tiddeciedi hekk kienu

«lkkunsidrat ulterjorment:
Pussess:-

lli ghal dak li huwa I-element tal-pussess din il-Qorti rat |-affidavit u x-
xhieda tar-rikorrent Alfred Borg, ta’ ibnu Joe Borg kif ukoll tal-bidwi
rikorrent Emanuel Borg li Ikoll jikkonfermaw |-ezistenza tal-fetha fil-
hajt fil-kantuniera liema fetha kienet giet evidentement konvertita
fpassagg u xatba stante |-konkos mal-art u wkoll I-ghelug permezz ta’
‘pallet’. Dan johrog ukoll ¢ar mir-ritratt esibit a fol. 45 tal-proc¢ess. Mir-
ritratti esibiti jidher ukoll li minn din il-fetha wiehed kien jasal ghall-
ghalqga tar-rikorrenti minn passagg fuq l-ewwel ghalga u fetha ohra fil-
hajt li jmiss mal-ghalqa tar-rikorrenti (ara r-ritratti a fol. 45 u 46 tal-
process). In vista ta’ din I-evidenza |-Qorti tgis li x-xhieda mressga
mill-Kunsill intimat lkoll ma kinux ged jghidu I-verita meta sostnew li
kulma kien hemm kollass tal-hajt u li ma kienx hemm passagg.

i 1-Qorti tqis li fl-atti tressget bizzejjed evidenza da parti tar-rikorrenti
li tikkonvindi lil din il-Qorti sal-grad tal-probabbli li I-fetha inkwistjoni
kienet ilha snin twal tintuza bhala entratura sabiex twassal ghall-
ghalga proprjeta tal-rikorrenti soc¢jeta en nom collectif. Il-bidwi
Emanuel Borg ukoll kien jezercita pussess sabiex jghaddi minn din il-
fetha u jasal ghall-gheliegi mahduma minnu fosthom dik tar-rikorrenti.

Ghaldagstant il-Qorti tqis li I-element tal-pussess da parti tar-rikorrenti
gie sodisfatt.

Spoliatum Fuisse:-

i mill-provi fl-atti rrizulta li kemm is-Sindku tal-Kunsill intimat kif ukoll
is-sidien tal-ewwel ghalga li tmiss mat-Triq kellhom interess Ii b’xi
mod jehilsu mill-fetha fil-kantuniera tal-hajt inkwistjoni. Da parti tieghu
is-Sindku kellu interess dirett stante li faccata tal-istess hemm id-dar
tal-genituri tieghu filwaqt li hdejn l-istess hajt hemm I-ufficcju tieghu
b’dana li din il-fetha u passagg ghall-ghelieqi jidher li kien ged jikkrea
inkonvenjent probabbilment minhabba ‘parkegg’ u forsi uzu illecitu tal-
ewwel ghalga biex terzi jitfghu l-iskart. Da parti tas-sidien tal-ewwel
ghalga rrizulta li dawn ma jridux lill-bidwi rikorrent jahdem aktar I-
ghalga taghhom tant li mhux ged jaccettaw il-gbiela ghalhekk kellhom
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ukoll interess li jaghlqulu I-fetha u wkoll jehilsu mill-passagg eZzistenti
minn fuq il-proprjeta taghhom ghal dik tar-rikorrenti. Kjarament dawn
huma motivi c¢ari li wassal lill-Kunsill intimat li sahansitra sab
kollaborazzjoni mat-terzi sidien sabiex jiehdu I-ligi b’idejhom u
jghaddu sabiex jaghlqu I-hajt inkwistjoni ghalkemm forsi mhux
necessarjament parti wahda kienet konxja bil-motivi tal-parti I-ohra.

i hareg ukoll mill-provi li ghalkemm ir-rikorrenti bidwi pprovda n-
numri ta’ kuntatt tas-sidien tal-ewwel ghalga huwa ma nghata I-ebda
informazzjoni dwar x-xoghlijiet li kienu ser isiru hlief li ser jerga’
jinbena I-hajt. Hareg mill-provi li hadd ma kien infurmah Ii |-fetha li
minnha kien jidhol hu kienet ser tinghalaq. Tant hu ma kienx infurmat
b’dan Ii malli nduna x’sehh mar jinforma lis-sidien tal-ghalga |-ohra
aktar il gewwa r-rikorrenti |-ohra.

Din il-Qorti hija konvinta li lI-azzjoni tal-gheluq tal-fetha saret b’mod
vjolenti u klandestin fil-konfront tar-rikorrenti da parti tal-Kunsill
intimat. ll-fatt li saret applikazzjoni ta’ zvilupp ghall-hajt li kienet
semplicement taqra ‘Proposed repair of dilapidated rubble walls’ u
twahhlu l-avvizi ma kienx neccessarjament ifisser li ser jinghalaq |-
access anzi aktar wiehed jahseb li l-istatus quo kien ser jinzamm u
mhux bil-kontra.

II-Qorti ghalhekk ghar-ragunijiet suesposti tqis li |-element tal-
ispoliatum fuisse gie wkoll sodisfatt.

Infra Bimestre Deduxisse:

[I-Qorti rat li I-Kunsill intimat imkien ma kkontesta li I-kawza odjerna
ma nfethitx fi Zmien xahrejn minn meta inghalget il-fetha inkwistjoni.
Da parti taghhom ir-rikorrenti pprezentaw ittra interpellatorja datata 11
ta’ Dicembru, 2020 u ittra uffi¢jali datata 16 ta’ Dicembru, 2020 li lkoll
jidentifikaw li x-xoghlijiet saru ricentement. Fil-fatt ir-rikorrenti jsostni li
x-xoghlijiet saru fNovembru, 2020. Jirrizulta li |-kaz odjern gie
intavolat ftit jiem wara l-istess ittri ¢joe nhar it-23 ta’ Dicembru, 2020
ghalhekk anki li kieku x-xoghlijiet saru fl-1 ta’ Novembru, 2020 I-kaz
infetah entro t-terminu impost mil-ligi.

Ghalhekk il-Qorti tgis li anki I-element tax-xahrejn gie sodisfatt mir-
rikorrenti.

Konkluzjoni:

llli stante li r-rikorrenti rnexxielnom jissodisfaw it-tliet elementi rikjesti
mil-ligi sabiex tirnexxi |-kawza ta’ spoll odjerna [-Qorti ser tghaddi
sabiex tilga’ t-talbiet tar-rikorrenti. Ghal dak li huwa reintegrazzjoni tal-
fetha inkwistjoni I-Qorti taghmel referenza ghar-ritratt a fol. 45 tal-
process u ser tordna sabiex din tigi reintegrata kif dehret fl-istess
ritratt.»
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8. B'rikors tal-appell imressaq fid-29 ta’ Mejju, 2024, il-Kunsill Lokali
tal-Iklin talab it-thassir ta’ din is-sentenza fuq is-sahha ta’ zewg aggraviji,
fejn ilmenta li I-Ewwel Qorti ghamlet gharbiel hazin tal-fatti u haddmet
hazin il-ligi: (i) kemm minhabba [i l-atturi ma ppruvawx l-element tal-
pussess u l-allegat att spoljattiv, hekk kif tehtieg il-ligi; u (i) kif ukoll
minhabba li -Ewwel Qorti injorat ghalkollox il-fatt li I-allegat att spoljattiv
twettag mill-Kunsill Lokali konvenut fuqg id-direzzjoni tas-sidien tal-

proprjeta inkwistjoni.

9. L-atturi Borg wiegbu ghall-appell tal-Kunsill Lokali konvenut fit-22
ta’ Lulju, 2024 u hemm taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn jemmnu li dan
l-appell ghandu jigi mic¢hud. Fit-twegiba taghhom huma sahqu wkoll Ii |-
Qorti ghandha tordna lill-Kunsill Lokali jhallas spejjez doppji, skont I-
Artikolu 223(4) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili

minhabba li I-appell tieghu huwa fieragh u vessatorju.

10. 1I-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rinet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

11. Fiz-zewg aggravji tieghu, il-Kunsill Lokali konvenut jilmenta li |-
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Ewwel Qorti Zbaljat kemm fl-gharbiel taghha tal-fatti u kif ukoll fil-mod ta’

kif hija haddmet il-ligi ghall-fatti li kellha quddiemha. Fl-ewwel aggravju

I-konvenut jishaq li l-atturi ma ppruvawx li kellhom il-pussess tal-
moghdija mill-fetha mertu tal-kawza. Itenni li s-sidien tal-ghelieqi li huma
mdawrin bil-hajt tas-sejjieh li twaqga’ u rega’ nbena, xehdu f'din il-kawza
li fl-imsemmi hajt tas-sejjieh ma kien hemm ebda fetha. Jghid |li kemm
hu hekk, l-allegata “fetha” ma kienet fetha xejn, izda kienet biss parti fil-
hajt li maz-zmien kienet waqghet, u kienu sewwasew is-sidien ta’ dawn
[-ghelieqi li talbu lill-Kunsill Lokali sabiex iwettaq ix-xoghlijiet ta’ tiswija

mehtiega sabiex il-hajt jerga’ jinbena kif kien qabel.

12. B’Zieda ma’ dan, huwa jilmenta li I-Ewwel Qorti injorat ghalkollox,
li skont il-gurisprudenza, servitu ta’ a¢cess tista’ tirrizulta biss minn att
pubbliku u ma tistax tinkiseb bil-preskrizzjoni akkwizittiva. Ghalhekk, fin-
nuqqgas ta’ att pubbliku li jipprova b’'mod inekwivoku I-ezistenza ta’ dan |-
access u kif ukoll fid-dawl tax-xhieda kunfliggenti li nghatat matul din il-
kawza, l-atturi ma jistghux jitgiesu bhala kredibbli meta jghidu li huma

kellhom jedd ta’ moghdija minn din il-fetha ghall-ghalga taghhom.

13. Din il-Qorti tibda billi tistgarr li hija ma tagbel xejn mal-Kunsill
Lokali konvenut fejn huwa jghid li ma kien hemm ebda fetha fil-hajt tas-
sejjieh qabel ma huwa beda jwettaq ix-xoghlijiet fuqu. Tassew, li kieku I-
fetha inkwistjoni kienet semplicement wesgha fil-hajt tas-sejjieh i
ffurmat ghaliex maz-zmien waqa’ parti mill-hajt, ma kienx jinghata I-
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konkos mal-art fejn kienet tinsab biex tigi ffurmata speci ta’ rampa, hekk
kif hemm muri fir-ritratti li jinsabu fpagna 45 u 164 tal-atti tal-kawza.
F'ghajnejn din il-Qorti, kemm il-fatt li fejn hemm il-fetha nghata I-konkos
mal-art, u kif ukoll il-fatt li fl-istess fetha kien hemm xatba tal-injam,
huma evidenza ¢ara li I-fetha kienet gieghda tintuza bhala moghdija biex
dawk li ghandhom ir-raba’ taghhom fuq in-naha ta’ gewwa jkollhom
ac¢ess ghal dan ir-raba’ mit-trig. Wara kollox, I-attur Emanuel Borg, i
jahdem ir-raba’ tal-atturi, xehed li kien ilu ’l fug minn tletin sena jghaddi
mill-fetha inkwistjoni sabiex jidhol ghal dan ir-raba’ qabel ma din
inghalget meta |-Kunsill Lokali wagga’ u reda’ bena |-hajt tas-sejjieh.
Ghalhekk, gajla jista’ jinghad li I-atturi ma ppruvawx il-pussess taghhom

ta’ moghdija minn din il-fetha.

14. Hekk ukoll, mhuwiex siewi I-Kunsill Lokali konvenut meta jghid li
f'dan il-kaz, is-servitu ta’ moghdija ma setax jinkiseb bil-preskrizzjoni
akkwizittiva izda seta’ jinkiseb biss permezz ta’ att pubbliku, li fdan il-
kaz ma jirrizultax. Tabilhaqq, skont I-Artikolu 469(2) tal-Kodici Civili,
is-servitu ta’ moghdija jista’ jinkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena jekk
kemm-il darba I-post dominanti ma jkollux hrug iehor fuq triq pubblika,
hekk kif sewwasew huwa I-kaz fdin it-tilwima. Dan, madankollu, ma
ghandu ebda rilevanza ghall-kwistjoni li ghandha quddiemha din il-Qorti
ghaliex il-kwistjoni dwar jekk il-jedd li geghdin jippretendu I-atturi tassew
inhologx Db'titlu jew bil-moghdija taz-zmien mhijiex wahda Ii tista’
titqanqgal fkawza ta’ azzjoni ta’ spoll. Din hi kwistjoni ta’ natura petitorja,
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li t-tarf taghha jinstab fkawza petitorja. Jekk hemm bzonn jerda’ jinghad,
kwistjonijiet petitorji ma ghandhom ebda rilevanza u ma jistghux
jitganqglu fazzjoni possessorja bhal din, li ghandha |-ghan li tipprotegi I-
ordni pubbliku sabiex hadd ma jiehu I-ligi b’'idejh (ara Mariano Farrugia
et v. Peter Paul Cutajar et maqtugha mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’
Ottubru, 2000, Michelangelo Attard v. Joseph Bajada et deciza mill-
Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Ottubru, 2021 u France Zammit v. Brian

Calleja moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Frar, 2025).

15. Din il-Qorti trid taghmilha ¢ara li hija mhix gieghda tghid fdin is-
sentenza li l-atturi tassew ghandhom servitu ta’ moghdija ghar-raba’
taghhom minn din il-fetha. Li gieghda tghid din il-Qorti ghall-ghanijiet ta’
din il-kawza huwa li mill-provi jirrizulta li I-atturi tassew kellhom il-
pussess materjali ta’” moghdija minn din il-fetha biex imexxu bl-azzjoni
taghhom ta’ spoll. Wara kollox, min iressaq din l-azzjoni mhuwiex
mehtieg li jipprova li ghandu dritt ta’ proprjeta jew ta’ servitu fuq il-haga li
minnha huwa gie spoljat bi vjolenza jew bil-mohbi. Bil-maglub, il-htiega
tal-pussess hija sodisfatta wkoll bis-sempli¢i detenzjoni, li tista’ tkun
gieghda tigi ezercitata kemm b’rieda tajba u kif ukoll sahansitra b’rieda
hazina, b’arbitrarjeta jew b’abbuz. Tabilhaqq, il-pussess tal-attur
m’ghandux ghalfejn ikun wiehed ekwivoku jew esklussiv imma jehtieglu
jkun biss fid-dieher u I-Qorti hija mehtiega li zzomm lura milli tistharreg
jekk l-attur ghandux jedd ghal dak il-pussess li jkun qgieghed jitlob i
jikseb lura (ara Rosaria Maria Mamo et v. Dael Theuma Whitelaw
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maqtugha mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 2023, Salvatore sive
Silvio Camilleri v. Joseph Bonavia deciza mill-Qorti tal-Appell fis-17
ta’ Ottubru, 2024, Saviour Sultana et v. Tarcisio Cremona moghtija
mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Novembru, 2024 u Carla sive Caroline
Galea et v. Michael Micallef et maqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-8 ta’

April, 2025).

16. Ghalhekk, dan l-ewwel aggravju gieghed jigi michud.

17. Fit-tieni_aggravju I-Kunsill Lokali konvenut jissokta jargumenta li

anke li kieku stess I-atturi rnexxielhom jippruvaw l|-element tal-pussess li
huwa mehtieg fkawza ta’ spoll, xorta wahda ma jirrizultax li I-Kunsill
Lokali ha I-ligi b’idejh, u wisq ingas jista’ jinghad li I-gheluq tal-fetha sar
bi vjolenza jew klandestinament. Isostni li huwa ma jista’ qatt jinstab li
wettaq att spoljattiv ghaliex mill-atti tal-kawza jirrizulta: (i) li huwa mexa
bl-aktar mod diligenti waqt it-twettiq tax-xoghlijiet; (ii) li huwa rcieva
struzzjonijiet minghand is-sidien tal-ghelieqi dwar l-istess xoghlijiet; (iii) li
huwa kiseb il-permessi mehtiega minghand |-awtoritajiet kompetenti
sabiex iwettaq ix-xoghlijiet; u (iv) li kienu l-atturi stess li ammettew li
huma qatt ma avzaw lill-Kunsill Lokali bil-pretensjonijiet taghhom qabel

bdew ix-xoghlijiet.

18. Din il-Qorti tqis li huwa maghruf fil-gurisprudenza li biex isehh I-
element tal-fatt materjali ta’ spoll mhux mehtied li jigi pruvat il-vis atrox
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jew le vie di fatto, imma hu bizzejjed li jkun hemm nuqqas ta’ kunsens,
espress jew tacitu, ta’ min ibati I-ispoll. Dak li hu essenzjali huwa li jew
jkun sar att arbitrarju kontra r-rieda tal-persuna spoljata, jew inkella li |-
ghemil ikun mistur ghall-gharfien tal-persuna Ii jkollha I-pussess (ara
Ersilia Zahra v. Aurelio Carabott deciza mill-Qorti tal-Appell fit-2 ta’
Dicembru, 1955, Mario Formosa Holt v. Angelo Aquilina moghtija
mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar, 2014, John Mary sive Jimmy Zerafa
et v. Jacqueline Polidano et maqtugha mill-Qorti tal-Appell fis-12 ta’
Lulju, 2019, Selby Limited v. John Caruana et deciza mill-Qorti tal-
Appell fis-26 ta’ Jannar, 2022 u Salvu Mintoff & Sons Limited et v.
Victor Hili pro et noe et moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Dicembru,

2024).

19. Fil-kaz taghna, imkien ma jirrizulta li I-Kunsill Lokali konvenut kien
gharraf lill-atturi li huwa kien bi hsiebu jaghlaq il-fetha inkwistjoni, u
b’hekk ixekkel I-a¢c¢ess taghhom ghar-raba’ taghhom minn din il-fetha,
waqt li jkun gieghed iwettaq ix-xoghlijiet fuq il-hajt tas-sejjieh. M’hemmx
dubju ghalhekk li dak li ghamel il-Kunsill konvenut sar minn wara dahar
l-atturi. Huwa evidenti wkoll li I-atturi gatt ma taw il-kunsens taghhom lill-
Kunsill Lokali biex huwa jaghlaq din il-fetha. Anzi, il-provi kollha i
jinsabu fl-atti juri sitwazzjoni ghalkollox bil-maglub. Kemm hu hekk,
ghalkemm il-bidwi li jahdem |-ghalga tal-atturi kellu gharfien li sejrin isiru
x-xoghlijiet fuq il-hajt tas-sejjieh, huwa ma giex mgharraf li |-fetha kienet
sejra tinghalaq.
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20. Huwa ta’ xejn ghalhekk li I-Kunsill Lokali konvenut jinsisti li huwa
wettaq ix-xoghlijiet bil-kunsens tas-sidien tal-ghelieqi I-ohra biex jaghlaq
id-dahla, jew li huwa kellu I-permessi mehtieda biex iwettaq ix-xoghlijiet.
F'dan il-kaz, biex il-fetha tkun tista’ tinghalaq, ma kienx mehtieg biss il-
kunsens tas-sidien tal-ghelieqi kollha, izda wkoll il-permess ta’ kull min
kien jaghmel uzu minnha u kellu |-pussess taghha biex jidhol ghall-
ghelieqgi li jinsabu fil-madwar (ara George Cutajar et v. Anton
Camilleri pro et noe maqtugha mill-Qorti tal-Appell fil-7 ta’ Dicembru,
2023). Hekk ukoll, ghalkemm il-Kunsill Lokali konvenut kien kiseb
permess mill-Awtorita tal-lppjanar biex iwettaq xoghlijiet ta’ tiswija fuq il-
hajt tas-sejjieh, huwa ma kellu ebda permess biex jaghlaq I-a¢cessi i I-
bdiewa kienu juzaw biex jidhlu ghall-ghelieqi taghhom. II-Kunsill Lokali
ma kellux ghalfejn jigi mgharraf mill-atturi dwar l|-aécess ghar-raba’
taghhom mill-fetha inkwistjoni ghaliex wiehed kien jistenna li bix-
xoghlijiet li kellhom jitwettqu, kienu sejrin isiru t-tiswijiet mehtiega fuq il-
hajt u mill-bqija dan kien sejjer jithalla kif kien qabel, inkluz billi jithallew

il-fethiet li kien hemm fih.

21. Wara kollox, il-fatt li I-fetha li kienet twassal ghar-raba’ tal-atturi
llum tinsab maghluga qieghed itellef lill-atturi milli jkomplu jgawdu
hwejjighom, hekk kif kienu jaghmlu gabel sehh I-att li wassal ghal din it-
tilwima. Kemm hu hekk, ghalkemm l-attur Emanuel Borg ghadu jmur fir-
raba’, huwa gieghed ikollu jagbez il-hajt biex jidhol fil-passagg li jaghti
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ghalih. Fiz-zgur ghalhekk li ma jistax jinghad li ma sehh ebda att soljattiv
ghaliex l-ispoll isehh anke meta jkun hemm imqar ¢ahda parzjali ta’
pussess (ara San Martin Estates Ltd v. Maria Gauci et deciza mill-
Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Jannar, 2011, Nicholas Galea v. Emanuel
Mizzi moghtija fit-3 ta’ Ottubru, 2024 u Victor Grech et v. Victor

Zammit et maqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Novembru, 2024).

22. Ghalhekk, dan l-aggravju gieghed jigi michud ukoll.

23. Din il-Qorti taghlaq billi tistqarr li I-Kunsill Lokali konvenut ressaq
dan l-appell fil-vojt u bla bzonn ghaliex kif rajna r-ragunijiet imressqa
minnu f'dan |-appell kienu sajma minn kull argument serju. Fil-fehma ta’
din il-Qorti I-appell sar biss biex wiehed jghid li sar u mhux ghaliex il-
Kunsill Lokali kien tassew jemmen fih. Dan wassal biex il-Kunsill Lokali
konvenut hela I-hin tal-Qorti, li kellha toqghod tokkupa ruhha mill-appell
tieghu minflok tahdem fuq kawzi ohra. Minhabba fhekk, din il-Qorti
gieghda tagbel mal-atturi appellati li huwa xieraq li I-konvenut appellant
ihallas l-ispejjez ghal darbtejn skont I-Artikolu 223(4) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili, peress li I-appell tieghu kien

tabilhaqq wiehed fieragh u vessatorju.

Decizjoni
Ghaldagstant din il-Qorti gieghda tichad |-appell tal-Kunsill Lokali tal-
Iklin u tikkonferma f'kollox is-sentenza tal-Ewwel Qorti, bl-ispejjez kollha
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kontrih, b’dana li huwa ghandu jhallas l-ispejjez ta’ dan l-appell ghal

darbtejn minhabba li nstab li l-appell tieghu huwa tabilhaqq fieragh u

vessatorju.
Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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