App. Civ.1012/21/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMRALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 6 ta’ Mejju, 2025.

Numru 9
Rikors numru 1012/21/1 AJD
Mary Ann sive Marianna Massa u zewgha Pasquale Fernando sive
Leo Massa
V.

Brian Azzopardi
II-Qorti:
1. Dan hu appell minn sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili moghtija fit-
12 ta’ April 2024 li ordnat il-qasma ta’ porzjon raba’ fzewg bicciet,

b’ekwiparazzjoni ta’ €40,000 favur il-konvenut ghal sehmu mill-kmamar li

jinstabu fuq il-porzjon art assenjata lill-atturi.
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2. L-atturi appellaw mis-sentenza. Huma gablu mad-decizjoni tal-Ewwel
Qorti li I-art hi komodament divizibbli, kif ukoll mal-pjan ta’ gasma suggerit
mill-perit tekniku u addottat mill-Ewwel Qorti. L-uniku punt li fuqu ma

gablux mal-Ewwel Qorti huwa fejn ordnatilhom jaghtu I-ekwiparazzjoni.

3. ll-konvenut, li kellu sehem indiviz, kien applika sabiex jibni hajt tas-
sejjien tat-trig li kien waqa’, u gie ordnat mill-awtorita kompetenti biex
inenni xi strutturi bil-pjandéi illi kienu hemm illegalment gabel seta’ johrog
il-permess biex jinbena |-hajt. Kien hemm ukoll kamra zghira u ohra
izghar fugha illi huma antiki, mibnija gabel 1-1967 u li setghu jibqghu.
Applika bhallikieku kien sid uniku u ma kienx informa lill-komproprjetarji
I-ohra li kien waqa’ I-hajt. Nehha l-istrutturi illegali minghajr ma nforma
lis-sidien I-ohrajn; il-kmamar I-ohrajn hallihom hemm. M’applikax biex il-

kmamar illegali jigu ssanzjonati. Qala’ wkoll xi sigar.

4. Dwar l-ekwiparazzjoni, I-Ewwel Qorti rragunat hekk:

“33.1l-partijiet mhumiex jagblu mal-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku, u
dan ghal ragunijiet diversi kif isegwi:

33. ... ir-rikorrenti jsostnu illi mhux talli huma m’ghandhomx jigu
mgieghla jhallsu ekwiparazzjoni lill-intimat ghal sehmu mill-bini fir-
raba’, izda talli ghandu jkun I-intimat illi jhallas ekwiparazzjoni lir-
rikorrenti, stante illi kien hu illi, minghajr il-kunsens taghhom u meta
kien ben konxju tal-fatt illi ma kienx |-uniku sid tal-art in kwestjoni,
iddecieda illi jwagga’ I-kmamar illi kienu jinstabu fl-ghalqa, b’tali mod
illi ghamel gwadann sostanzjali ghaliex seta’ jhawwel is-sigar u jerga’
jtella hajt tas-sejjieh u bi pregudizzju ghad-drittijiet tar-rikorrenti illi tilfu
sehemhom minn dak illi kien dovut lilhom minn dawn |-erba’ kmamar
illi twaqqghu;
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-Omissis-

34. ... Din il-Qorti rat kemm il-proposta tal-Perit Hector Zammit illi kien
inkarigat ex parte, kif ukoll il-proposta tal-Perit Tekniku minnha stess
inkarigat, u taghmel is- segwenti osservazzjonijiet:

a. L-ewwelnett, huwa l-intimat stess illi jikkonferma illi huwa applika
sabiex jaghmel xi xoghol fir-raba’ u ddikjara illi huwa sid ir-raba’,
meta effettivament huwa kellu sehem biss mir-raba’. Dan ix-xoghol
kien jinkludi wkoll it-twaqqgiegh ta’ numru ta’ kmamar illi kienu
jinsabu fir- raba’ fiz-zmien meta applika ghall-permessi ta’ zvilupp.
Din il-Qorti izda tqis illi I-kawza odjerna hija kawza ghal divizjoni tar-
raba’, u mhux kawza ghal danni civili, b’dana illi din il-Qorti ma tistax
tiddeciedi dwar min ghandu jiehu xiex b’'tali mod illi tippenalizza jew

ticcensura lill- intimat ghall-agir tieghu u taghtih sehem ingas
dagslikieku ged iggieghlu jaghmel tajjeb ghal danni minnu kkawzati
lir-rikorrenti;

b. It-tieni nett, il-linja ta’ mistogsijiet maghmula lill-Perit Tekniku mir-
rikorrenti tat lill-Qorti x’tifhem illi huma qed jikkontendu illi
ghalkemm il- bini illi twaqgga’ kien mibni b’mod illegali, tali bini seta’
gie sanzjonat, b’dana illi kien ikollhom valur ikbar fbini fir-raba’.
Apparti |-fatt illi din hija ipotesi da parti tar-rikorrenti illi I-Qorti mhix
fpozizzjoni illi tirrikonoxxi bhala stat ta’ fatt, il-Qorti rat illi I-Perit
Tekniku, mistogsi in eskussjoni jekk jaqgbilx illi li kieku I-konvenut
ghazel li jissanzjona dawn il-kmamar il-permess kien jinhareg xorta
u ghalhekk il-konvenut ma kellux ghalfejn iwaqqga’ I-kmamar kif
effettivament ghamel, wiegeb, “Ghalkemm l-intimat seta’ applika
sabiex jissanzjona dana ma jfissirx li tali applikazzjoni kienet ser
tintlaga’. L-intimat gie ordnat inehhi I-kmamar kollha, u mhux uhud
minnhom biss. Dan ifisser illi I-Bord qgies li kienu illegali. Li kieku
kienu legali skond kif ged jigi allegat, il-Bord kien jippermetti li
jithallew, kif ghamel ghal kmamar mibnija gabel I-1967. Ghalhekk
ma jistax jinghad li l-istrutturi li thehhew kellhom valur minhabba illi
gie allegat illi “il-permess kien johrod xorta”. Ghaldagstant I-
esponent ma jidhirlux illi ghandu jipprova jaghtihom valur.” Ikompli
jixhed ukoll il-Perit Tekniku in eskussjoni, “[l]l-Bord kellu I-
applikazzjoni quddiemu. Wara li ra kollox, alright irrizulta lill-Bord,
il-Bord jew il-Case Officer, meta raw id-dokumenti prodotti, alright,
waslu ghal konkluzjoni jew biex tghid hekk, il-Case Officer ghamel
rakkomandazzjoni, illi dawk il-kmamar ma kienux legali skont il-
policies tal-Planning Authority, jigifieri allura biex jigi sanzjonati
kellhom bzonn applikazzjoni. Ma jfissirx pero” illi jekk tkun saret
applikazzjoni  tas-sanzjonar il- permess kien johrog
awtomatikament.” Jirriafferma |-istess ghat- tielet darba meta
jixhed, “Li nista’ nghid Sur Imhallef, |i seta’ japplika biex jigi
issanzjonat pero minn dak li ged nara, li kieku applika biex
jissanzjona, il-possibilta’, il-probabilita’ kienet illi jigi rrifijutat. Ghax
il- Bord a priori ddecieda illi dawn ma setghux jibgghu” u “llI-bord, il-
kaz seta’ japplika biex jigi sanctioned pero ladarba nerga’ nghid il-
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Bord iddec¢ieda minnu nnifsu illi meta ra d-dokumenti dawk ghalih
l-istrutturi kienu illegali, heqq issa opinjoni tieghi kif ged titlobni int,
il-probabilita’ kienet tkun illi it-talba ghas-sanction ma kienx jigi
milqugh.” Fid-dawl ta’ din ix-xhieda, din il-Qorti ma tistax
b’konvin¢iment morali tagbel mar- rikorrenti in kwantu jsostnu illi
huma tilfu sehem mill-kmamar mibnija b’mod illegali meta |-
konvenut waqgaghhom sabiex jinhariglu I-permess. Dan kemm
peress illi m’ghandhom I-ebda garanzija illi li kieku huwa applika
sabiex jissanzjonahom, kienu ser jigu sanzjonati, u anke peress illi
la kienu mibnija bla permess, I-Awtorita’ tal-Ippjanar kienet ser titlob
illi tali kmamar jitwagqghu, irrispettivament jekk |-ordni nghatatx
dakinhar illi applika I-konvenut ghall-permess sabiex jaghmel ix-
xoghol fir-raba’ jew snin wara. Din il-Qorti hija tal-fehma ghalhekk
illi ma tistax ghalhekk toqghod fuq is-sottomissjonijiet tar-rikorrenti
fdan ir- rigward;”

5. Fir-rikors tal-appell taghhom, l-aggravju tal-atturi huwa li:

“7. ... Azzopardi, minkejja illi huwa mhuwiex is-sid tal art fl-intier
taghha izda huwa biss proprjetarju ta' 2/3 minnha, huwa Xxorta
pproceda bit-tnehhija ta' erba’ strutturi li kienu mibnija fuqg din l-art, u
dan b'mod unilaterali minghajr ebda forma ta' konsulta mal-appellanti.

8. ... dan jirrizulta mill-pjanta annessa mar-rapport tal-Perit ex parte,
Hector Zammit, a fol. 161 tal-process, fejn jidher car illi kien hemm
mibnija 4 tikmamar ohra, li pero” llum, kif xehed I-appellat Brian
Azzopardi, m'ghadhomx jezistu stante li dawn gew imnehhija mill-
appellat stess wara l-applikazzjonijiet PA 03257/16 u PA 9850/18.

9. ... kif ikkonkluda I-Perit Pace fir-rapport tieghu... "Huwa car
ghalhekk illi I-intimat ma ddejjagx japplika ghal permess u jesegwixxi
xoghlijiet fuq art li kentix tieghu, xoghlijiet li kienu jinkludu glugh ta'
sigar u twaqqiegh ta'strutturi. In oltre, jinghad illi li kieku |-appellat ma
waqqgaghx dawn [-istrutturi, il-permess sussegwenti ossia PA
03257/16, ma kienx jinhareg.

10. ... konsegwenza ta' tali twaqqigh... Azzopardi ghamel gwadan
sostanzjali b'dan illi huwa seta' jhawwel is-sigar u jerga’ jtella’ hajt tas
sejjeigh...

11. ... Barra minn hekk, kif xehed ukoll il-Perit Hector Zammit, liema
xhieda giet ukoll enfasizzata mill-Ewwel Qorti fis-sentenza taghha,
"F'dan il-kez ma nagbilx illi I-ogsma m'humiex ta' valur indaqgs ghaliex
il-kmamar li kien hemm ma ghadomx jezistu u kienu kmamar i
minnhom ir-rikorrenti kellhom sehem. Ghalhekk hassejt li I-kmamar
ma naghtihomx valur ghax dik tal-kamra ezistenti kiene ippariggjata
mill-arja tel kmamar li thehhew ghal gwadann tel-intimet. Il-kmamar
ma giestomx fil-valur u gsamt bhala art biss minghajr strutturi.

Pagna 4 minn 7



App. Civ.1012/21/1

-omissis-

13. ...Kif irrizulta mix-xhieda, kemm dik ta' Roderick Livori in
rapprezentanza tel Awtorita' tal-ippjanar, kif ukoll tal-Perit Pace in
eskussjoni, l-appellat Azzopardi seta’ japplika ghas-sanzjonar tal-4
t'ikmamar in kwistjoni izda huwa nagas milli jaghmel dan...

14. ... Ghalhekk... l-appellanti ma jagblux mar-ragunar tal-Ewwel
Qorti illi ma jistax jinghad illi li kieku dawn il-kmamar ma twaggghux
mill-appellat, huma ma kienx ser ikollhom valur ikbar f'bini fir-raba’.

15. ... In oltre, fir-rigward tal-kap tal-ispejjez, I-Ewwel Qorti esprimiet
is-segwenti:

"37. F'dawk illi huma l-ispejjez gudizzjarji I-ohra, din il-Qorti hija tal-
fehma illi minkejja illi I-partijiet gablu illi kellha ssir id-divizjoni, kien
unikament per kawza tal-agir tal konvenut illi r-rikorrenti kellhom
iintavolaw il-kawza odierna, u dan stante illi | konvenut kien gieghed
iagixxi lil hinn mid-drittijiet tieghu' u r-rikorrenti ma setghux jiehdu ¢ans
jistennew illi jaslu ghal ftehim mal-konvenut biex issir divizjoni bonarja
meta d-drittijiet taghhom qua komproprjetarji kienu qged jigu
pregudikati. Ghaldagstant, din il-Qorti tgis illi ma jkunx gust illi r-
rikorrenti jpatu spejjez gudizzjarji, u sejra tordna illi I-ispejjez gudizzjariji
jithallsu interament mill-konvenut."

16. ... Huwa car illi I-Ewwel Qorti rrikkonoxxiet u rat illi l-agir tal-
appellat ma kienx gust tant li ordnat illi l-ispejjez tal-kawza jithallsu
unikament minnhu, minkejja li I-kawza infethet mill-appellanti u hija
kawza li tirrigwarda divizjoni, u ma dan, l-appellanti jagblu.

17. ... Stante illi -Ewwel Qorti accettat u rat illi I-appellat Azzopardi
agixxa lil hinn mid-drittijiet tieghu, dan ifisser illi ma ghandux ikun
hemm ekwiparazzjoni fil-konfront tieghu mill-appellanti, stante illi I-
gwadann tieghu mill-art in kwistjoni, diga ghamlu, u jekk I-appellanti
jigu ordnati illi ihallsu is somma ta' €40,000 ... dan il-gwadan ser
ikompli jikber u dan bi pregudizzju fil-konfront tal-appellanti illi dejjem
adirixxew rwiehom mal-ligi.”

6. L-aggravju tal-appellanti huwa essenzjalment ripetizzjoni tas-
sottomissjonijiet maghmula quddiem il-Qorti tal-Prim’istanza, u li dik il-
Qorti sewwa indirizzat fis-sentenza taghha. Jirrepetu li I-konvenut messu

applika ghas-sanzjonar. Jinjoraw ir-riferenza tal-Qorti ghad-depozizzjoni
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tal-perit tekniku in eskussjoni li sostna li I-probabilita hi li t-talba ghas-

sanzjonar kieku saret kienet tigi rrifjutata.t

7. L-appellanti jsostnu wkoll li I-Qorti allokat I-ispejjez tal-kawza kollha lill-
konvenut billi gharfet li adixxa lil hinn mid-drittijiet tieghu bhala
komproprjetarju; u li ghalhekk messha wkoll hadet dan I-abbuz in
kunsiderazzjoni u mhux addossat lill-atturi bl-ekwiparazzjoni. Din id-
doljanza mhix tajba. L-ewwel ghaliex kif gja nghad, I-inizjattiva unilaterali
tal-konvenut i japplika ghall-permessi biex jerga’ jibni hajt imwaqqga’ ma
gabet |-ebda dannu lill-komproprijetarji I-ohrajn. L-istess jinghad ghan-
nuqqgas tieghu li japplika ghas-sanzjonar, kif diga muri. It-tieni ghaliex kif
sewwa rrimarkat I-Ewwel Qorti — u dwar dan xejn ma jikkumentaw I-
appellanti — din hi kawza ta’ divizjoni u mhux kawza ghad-danni; il-Qorti
trid toqghod strettament ghal-limiti tal-kontestazzjoni; ma tistax bhal speci
tpaci lI-ekwiparazzjoni dovuta mill-atturi mal-hsara li allegatament saret

mill-konvenut. Dan apparti li I-hsara ma gietx ippruvata.

8. L-aggravju tal-appellanti m’ghandu I-ebda bazi la fattwalment u langas

fil-ligi.

1 Ara pagna 16 tas-sentenza appellata.
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9. Ghal dawn il-motivi, il-Qorti gieghda tichad I-appell, u tikkonferma s-
sentenza appellata. Spejjez tal-ewwel istanza kif decizi mill-Ewwel Qorti,

spejjez tal-appell a kariku tal-appellanti.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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