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Rikors Guramentat Numru 55/2023 SG
Grezzju sive Horace Falzon u Dorianne Falzon
Vs

Alfred Bugeja

Illum, 2 ta’ Mejju 2025

I1-Qorti:

Rat ir-rikors tal-atturi pprezentat fil-5 ta” Mejju 2023, li permezz tieghu
ppremettew illi:

(1) L-atturi huma propjetaryi ta’ porgjon diviga ta’ art imsejha ‘ta’ Bingemma
Sfil-limiti tan-Nadur, Ghawdex tal-kel ta’ cirka 339.5 metri kwadri u
konfinanti punent, lvant u tramuntana ma’ beni ltas-sodjeta Bingemma
Properties Limited jew successuri fit-titoln taghbay

(2)  Llli din il-propjeta giet akkwistata mill-atturi bis-sabba ta’ kuntratt fl-atti
tan-Nutar Joanne Canchi tat-30 ta’ Settembru 2010,

(3) Ll I-konvenut huwa propjetarju ta’ porgjon diviza ta’ art illi hija adjacenti
ghal dik tal-atturi fuq imsemmija;

(4) Il fil-proprjeta tal-konvenut hemm imbawwla numru ta’ sigar illi ma
Jirrispettawx: id-distanza minima kontemplata fl-Artikoln 437 tal-Kap. 16



(5)  Illi dawn l-istess sigar geghdin ghalbekk bi ksur tal-ligi, n dana kif ser
Jirrigulta dettaljatament fil-mori ta’ din il-kawzay

(6)  Illi latturi ghandhom kull interess illi dawn l-istess sigar jingalghn u jign
rilokati a spejjes tal-konvenut b’tali mod illi dawn ma jibqghux hekk
imhawwla bi ksur tal-ligi;

(7)  Llli minkejja illi gie interpellat sabiex jaghmel dan permezz ta’ ittra uffigiali,
il-konvenut baga’ inadempjenti u ghalhekk kellha ssir din il-kawsa;

(8)  Llli I-attur Grezzju sive Horace Falzon jaf b'dawn il-fatti personalment.
Ghaldagstant u in vista tal-premess, Talbu ghaliex m ghandhiex tl-Qorti:

1. Tiddikjara, tagta’ un tiddecidi illi fil-propjeta’ tal-konvenut u fuq imsemmija
bemm imbawwla sigar fdistanza inqgas minn dik preskritta bl-Artikoln

2. Konsegwentament tordna lill-konvenut sabiex fi Zmien qasir u perentorju li
Ji61 il prefiss minn din il-Qorti ghal dan -iskop huwa jnebbi dawn -istess
sigar a spejjes esklussivi tieghuy u

3. Fin-nugqas li I-konvenut jaghmel dan, tawtorizza lill-atturi sabiex: jaghmilu
x-xoghol necessarju sabiex: jitnebhew dan is-sigar huma stress, u dan a
spejjes: esklussivi tal-konvenut;

Bl-ispejjes inkluz dawk tal-ittra nffigiali numru 245/ 2023 kontra I-konvenut u
bl-ingunzgoni ghas-subizzjoni illi ghaliba gie ngunt.

Rat ir-risposta tal-konvenut fejn eccepixxa:

1. 1Ui f1-04 ta’ April 2023 huwa kien ircieva ittra ufficiali numru 245/ 2023
minghand Grezzju sive Horace Falzon, detentur tal-karta tal-identita
numru 307670(M) resident “Ta’ Falzon™, Trig Tonin Mallia 1 ernon,
Xewkija, Ghawdex sabiex entru ghaxart (10) ijiem min-notifika tal-ittra,
buwa jagla’, jirriloka u jnebbi a spejjes tieghu is-sigar kollha illi thawwin
recentement fil-porgjon art tieghu imsejha “I'a Wied Bingemma®, fil-limiti
tan-Nadur, Ghawdex liema sigar jikrsu d-dettami tal-Artikolu 437 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u dan ghaliex ma jirrispettawx id-distanza
minima kkalkolata mill-gasma u prefissa mil-ligi. Din l-ittra ufficjali ged
1181 hawn mebmuza u mmarkata bbhala Dok “A”.

2. i Feonvenut kien akkwista din il-bicca art u sar propjetarju taghha
permezz ta’ kuntratt ta’ permute fl-atti tan-Nutar Maria Pisani 1.I.B.
(Hons) ta’ numru erbghin ittra “C” (40C), Trig Tabt Putirjal, 1V ictoria,
Ghawdex data ghoxrin (20) ta’ Jannar, tas-sena elfein theta u ghoxrin
(2023) minghand il-konjugi Aaron Vella Karta tal-Identita numru
0151383(M) n Marbeck 1V ella Karta tal-Identita numru 29477 (G) u t-



tnen resident Ghaysielem, Ghawdex, liema kuntratt ged jigi hawn mehmnz
u mmarkat bhala Dok “B”;

3. i Fimsemmija sigar kollha illi thawwin, kienn thawwlu kollha mis-sidien
precedenti u mhux imbawwla recentement kif ged jghidn I-atturi, n ghalhekk
meta giet akkwistata l-imsemmija art mmobili mill-konvenut, kienet gia
imhawwla bis-sigar tag-ebbug bil-po%izzjoni originali taghhomy;

4. Ll Feonvenut mill-ewwel ha I-pariri neessarji mill-konsulent legali tieghu n
safrattant huwa dlonk gala’, irriloka n nebba a spejjes: tieghu is-sigar kollha
illi kienn gia tmbawwla mis-sidien precedenti fil-porgjon art tieghu imsejjha
“Ta’ Wied Bingemma” fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex;

5. Illi sa fegn jaf il-konvenut, is-sidien predecessuri tieghu fit-titoln tal-art
imsefjha “Ta’ Wied Bingemma” fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, I-konjugi
Aaron u Marbeck 1 ella, qatt ma rievew xi ittra ufficjali jew xi forma ta’
intimazzjoni obra rigwardanti dawnis-sigar imbhawwla fil-porgjon art
imsefiha “I'a’ Wied Bingemma” fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex minghand

[-atturi;

6.  Illi I-konvenut iboss illi din il-kawsa maghmula mill-atturi fil-konfront
tieghu saret biss, gialadarba ingalghn dawnis-sigar b’mod immedjat, ghal xi
raguni illi jafuha buma biss n anke sabiex issir vendikazjoni lill-konvenut
permezz tal-intavolar ta’ din il-kawsa fil-konfront tieghuy

7. Il konsegwentement Il-eccipjenti m’ghandux ghalhekk jigi kkundannat
thallas I-ebda spejjes legali u jekk henm xi spejjez, dawn ghandhom jithallsn
kollha mill-atturi ghax sarn b'intenzjoni hagina u arrieqa sabiex issir hsara

lill-konvenut n wkoll b’mala fede;
8. Llli I-konvenut jaf b'dawn il-fatti kollba personalment.

Ghaldagstant, filwaqt illi [-konvenut jammetti illi s-sigar kienu  thawwlu
precedentament mis-sidien ta’ qablu b'mod illi kienn jiksrn l-Artikolu 437 tal-
u dan ghaliex il-kawza saret wara illi s-sigar gew radikati u rilokati minnu stress
u fil-fatt, huwa ircieva r-rikors guramentat tal-atturi ferm gimghat wara illi dawn
is-sigar gew magqlugha, radikati u rilokati.

Bl-ispejjes kollha kontra l-atturi illi huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni.

Rat li waqt is-seduta tas-16 ta’ Novembru 2023, il-Qorti giet infurmata
mill-konvenut li s-sigar kollha tnehhew, u li ghalhekk il-mertu huwa
ezawrit, izda huwa qed izomm ferm il-kap tal-ispejjez u jixtieq jirrizerva
li jressaq il-provi dwar l-istess kap tal-ispejjez;



Rat illi waqt is-seduta tas-6 ta’ Dicembru 2023, l-attur iddikjara li s-sigar
kollha li kienu mertu ta’ din il-kawza, illum tnehhew mill-konvenut, u
ghalhekk il-mertu llum huwa ezawrit;

Semghet il-provi prodotti;

Rat id-dokumenti ezebiti;

Rat li din il-kawza giet differita ghal sentenza dwar il-kap tal-ispejjez;
Rat l-atti kollha ta’ din il-kawza;

Ikkunsidrat:

Din il-Qorti tqis li mill-assjem tal-provi prodotti jirrizulta li din il-kawza
saret peress li fl-ghalqa tal-konvenut kien hemm numru ta’ sigar li kienu
geghdin matul il-linja tal-qasma, jew vicin hafna taghha. Infatti, l-attur
fl-affidavit tieghu spjega li qabel ma pprezenta din il-kawza, huwa kien
flu jitlob lill-konvenut biex jagla’ l-istess sigar, izda dan baqa’
inadempjenti nonostante I-ittra uffi¢jali li kien baghat fid-29 ta’ Marzu
2023, liema ittra giet notifikata lill-konvneut fil-5 ta” April 2023 (fol 35
et seq). L-attur ikkonferma wkoll bil-gurament li I-konvenut qala’ xi
whud minn dawn is-sigar wara li nfethet il-kawza, izda halla wahda fil-
post. L-attur ipprezenta wkoll Dok GF 1.11 li juri li fis-6 ta’ Ottubru
2023 is-sigar kienu ghadhom hemm prezenti, u GF 1.2 1i juri li fis-6 ta’
Novembru 2023 u 17 ta” Novembru 2023, is-sigar kienu tnehhew hlief
ghal wahda.

Minn dan kollu, jemergi ben evidenti li kieku I-konvenut ikkopera, ma
kienx ikun hemm il-htiega li l-atturi jipprezentaw din il-kawza odjerna.

Daparti tieghu, il-konvenut argumenta li huwa ma ghandux ibati I-
ispejjez ta’ din il-kawza, peress li hu kien qala’ s-sigar kollha mill-ewwel.
Argumenta li kienu l-atturi li caqilqu l-qsami meta qalghu s-sigar tal-
bajtar tax-xewk li kienu jintuzaw bhala gsami, u b’hekk is-sigar taz-
zebbug gew qrib ghall-qasma wara li l-atturi allegatament ikkapparraw
parti mill-ghalqa tal-predecessuri fit-titolu tal-konvenut. Argumenta
wkoll i I-kawza saret b’pika u vendikazzjoni ghaliex il-konjugi Vella ma
bighux il-propjeta lill-atturi, izda minflok bighuha lill-konvenut.

Dwar l-allegazzjoni li s-sigar inqalghu mill-ewwel mill-konvenut, il-
konvenut strah fuq ix-xhieda tieghu li kienet kemxejn kontradittorja.
Din il-Qorti qgieset ix-xhieda moghtija mill-konvenut li in subizzjoni
kkonferma li kien hu li nehha s-sigar, u li l-ahhar sigra li nehha kien
proprju bejn lI-ewwel seduta mizmuma quddiem din il-Qorti, u s-seduta
li fiha kien qed jixhed. Ikkonferma wkoll li s-sigar l-ohra kien
nehhiehom wara li nfethet din il-kawza odjerna. Ghalkemm iktar tard
fdik l-istess xhieda tal-25 ta’ Jannar 2024, u fix-xhieda tat-3 ta’ Mejju



2024, huwa rega’ dawwar il-verzjoni u sostna li s-sigar kien qalaghhom
malli rcieva l-ittra uffi¢jali. Beda jsostni li I-ahhar sigar li kien nehha,
kienet sigra li kibret wahedha u malli raha, kien gabad u nehhieha.
Apparti li r-ritratti fuq riferiti jindikaw b’mod car li s-sigar kienu
ghadhom hemmhekk fuq is-sit wara li nfethet din il-kawza, din il-Qorti
taghmel referenza ghal email li baghat il-legali tal-konvenut (liema email
intbaghtet minghajr pregudizzju daparti tal-istess legali tal-konvenut —
vide fol 39) li minnu jirrizulta li fid-data tat-18 ta’ Mejju 2023 (u ¢joe
jiem wara li kienet gia nfethet din il-kawza odjerna), il-konvenut kien
qed jitlob zmien ulterjuri biex jaqla’ s-sigar inkwistjoni, peress li dawn
kienu ghadhom fuq il-post. (In parentesi jigi sottolinjat li din il-Qorti
sejra ma tthux konjizzjoni tar-risposta li baghat il-legali tal-atturi lill-
legali tal-konvenut, u li wkoll tinsab a fol 39 peress li din intbaghtet
‘Minghajr pregudizzjw’).

Minn dan kollu jirrizulta li kuntrarjament ghal dak li ged isostni b’mod
inveritier il-konvenut, is-sigar inqalghu minnu wara l-prezentata ta’ din
il-kawza.

II-konvenut argumenta wkoll li l-atturi ¢aqilqu l-qsami b’tali mod illi s-
sigar imhawla mill-predecessur fit-titolu tal-konvenut gew qrib tal-
gsami l-godda. Madanakollu, il-mertu ta’ din il-kawza jinsab ezawrit, u
kien il-konvenut stess li ghazel li jnehhi dawn is-sigar. Il-kwistjoni dwar
jekk verament i¢caqilqux gsami ommeno tmur lil hinn mill-ezami li trid
taghmel din il-Qorti dwar il-kap tal-ispejjez. Jinghadd izda li mill-provi
prodotti, l-istess konvenut ammetta li xtara l-art tieghu bis-sigar fil-
pozizzjoni li kienu, u ¢joe ferm qrib il-linja divizorja. Huwa xtraha kif
inhi bil-gsami kif kienu, u ghalhekk li l-allegat caqliq fil-qasma sehh
qabel ma Il-konvenut akkwista l-art minghand il-konjugi Vella.
Ghaldagstant, meta huwa akkwista l-propjeta, zgur li kien konxju fejn
hi I-qasma bejn il-propjeta akkwistata minnu u l-ghalqa tal-atturi. U zgur
illi kien konxju jekk is-sigar inkwistjoni kinux qrib izzejjed tal-linja
divizorja. Inoltre, fl-email ezebit a fol 39, meta l-konvenut gie interpellat
jaqla’ s-sigar, ma qajjimx il-kwistjoni tac-caqliq tal-gsami bhala raguni
ghalfejn is-sigar kienu jinsabu mhawla qrib il-gsami. Kif ammetta I-
konvenut stess, gabad u qala’ s-sigar ghaliex kienu ferm vicin tal-linja
divizotja.

Fl-isfond ta’ dan kollu, din il-Qorti hija sodisfatta illi l-atturi kellhom
raguni valida ghalfejn interpellaw lill-konvenut jagla® sigar illi kien
hemm imhawla fil-propjeta tieghu, u I-konvenut ammetta illi dawn



kienu jinsaqu qrib wisq tal-linja divizorja, tant illi eventwalment dawn
inqalghu mill-istess konvenut.

DECIDE

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, din il-Qorti qed
tastjeni milli tiechu konjizzjoni ulterjuri tat-talbiet stante li I-mertu
jinsab illum ezawrit filwaqt li tiddeciedi dwar il-kap tal-ispejjez billi
tikkundanna lill-konvenut ihallas l-ispejjez kollha ta’ din il-kawza,
inkluz tal-ittra ufficjali numru 245/2023.

Moqtija.
(ft) Dr Simone Grech
Magistrat
(ft) John Vella
D/Registratur
Vera Kopja
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