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Fil-Qorti tal-Magistrati (Malta)
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors Nru. 205/2008VG
Fl-Atti ta’ I-Ittra Uffi¢jali 1630/08 tat-18 ta’ April 2008 fl-ismijiet:
Kummissarju ta’ I-Artijiet
Vs
Mirabelle Enterprises Ltd.
IIlum 29 ta’ April 2025
I1-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat mis-so¢jeta Mirabelle Enterprises Ltd. fid-9 ta’ Mejju 2008, ai
termini ta’ I-Artikolu 466(2) tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta, permezz ta’ liema titlob illi 1-
Qorti tiddikjara li t-talba avvanzata mill-Kummissarju ta’ 1-Artijiet fil-konfront taghha bl-
Ittra Ufficjali bin-Numru 1630/08 datata 18 ta’ April 2008, hija nfondata fil-fatt u fid-dritt
u konsegwentement tghaddi biex tichad l-istess, bl-ispejjez kontra I-Kummissarju ta’ 1-
Artijiet;

Rat ir-Risposta tal-Kummissarju ta’ l-Artijiet permezz ta’ liema jopponi ghat-talba tas-
soc¢jeta Rikorrenti u jitlob li l-istess tigi michuda, bl-ispejjez kontra taghha, stante li 1-
pretensjonijiet fuq liema hija tibbaza tali talba huma ghal kollox infondati fil-fatt u fid-
dritt, u minflok jigi dikjarat li -ammont minnu pretiz huwa dovut mill-imsemmija socjeta
li ghandha tigi kkundannata ghall-hlas;

Rat li b’Digriet datat 15 ta’ Ottubru 2010, giet michuda t-talba tas-socjeta Rikorrenti ghal
korrezzjoni fir-raba’ paragrafu tar-Rikors promotur fis-sens illi minflok il-kliem “... huwa
proprjeta tas-socjeta esponenti u mhux tal-Kummissarju ta’ l-Aritjiet...” jiddahhlu 1-kliem
“... m’hiex proprjeta tal-Kummissarju ta’ [-Artijiet”, u dana billi tali korrezzjoni tbiddel is-
sustanza ta’ l-azzjoni tas-soc¢jeta Rikorrenti, u in oltre s-socjeta Rikorrenti nghatat 1-
opportunita tiddeduci l-pretensjoni taghha ta’ dritt ta’ proprjeta fuq l-art in kwistjoni
quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili u dana entro terminu ta’ xahar mid-data tad-Digriet;

1 Fol. 29 u 30 tal-process.



Rat illi waqt is-seduta tas-6 ta’ Dicembru 20102, id-Difensur tas-so¢jeta Rikorrenti
iddikjara 1li l-istess soc¢jeta ma kenitx se tressaq azzjoni petitorja quddiem il-Qrati
Superjuri;

Semghet ix-xhieda ta’ Isabella Debattista, in rapprezentanza tas-soc¢jeta Rikorrenti,
moghtija waqt is-seduti tas-6 ta’ Dicembru 20103 u tas-17 ta’ Ottubru 20244 u rat id-
dokumenti esebiti minnha markati Dok. “ID1” sa’ Dok. “ID3” a fol. 36 sa’ 38 tal-process,
rat id-dokumenti markati Dok. “A” sa’ Dok. “M” esebiti mill-Awtorita ta’ 1-Artijiet permezz
ta’ Nota pprezentata fl-4 ta’ Gunju 2024 a fol. 100 sa’ 134 tal-process, rat l-affidavit ta’ Karl
Borg, in rapprezentanza ta’ 1-Awtorita ta’ I-Artijiet, u d-dokument anness mieghu esebiti
mill-Awtorita ta’ 1-Artijiet permezz ta’ Nota pprezentata fis-17 ta’ Ottubru 2024 a fol. 136
sa’ 141 tal-process u semghet ix-xhieda ta’ Karl Borg, in rapprezentanza ta’ 1-Awtorita ta’ 1-
Artijiet, moghtija waqt is-seduta tal-25 ta’ Novembru 20245;

Rat illi waqt is-seduta tas-26 ta’ Ottubru 2015 gie dikjarat li siccome l-proc¢eduri odjerni
ghandhom mertu simili ghar-Rikors bin-Numru 13/07 ukoll pendenti quddiem din il-Qorti
kif presjeduta, ikun ghaqli li dawn il-proc¢eduri jistennew l-ezitu tal-proceduri pendenti
quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili bin-Numru 97/146;

Rat is-sentenza fl-ismijiet “Awtorita ta’ 1-Artijiet v. Paul Bugeja” Rik. Nru. 97/14 deciza
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Mejju 2022, esebita mill-Awtorita ta’ 1-Artijiet
permezz ta’ Nota pprezentata fil-15 ta’ Novembru 2022 a fol. 81 sa’ 94 tal-process;

Semghet it-trattazzjoni orali da parte tad-Difensuri tal-partijiet kontendenti;
Rat l-atti kollha tal-kawza;
Ikkunsidrat:

Permezz ta’ Ittra Uffi¢jali ai termini ta’ 1-Artikolu 466 tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta bin-
Numru 1630/08 datata 18 ta’ April 2008, il-Kummissarju ta’ 1-Artijiet interpella lis-socjeta
Rikorrenti thallas is-somma komplessiva ta’ €4,821.81 rapprezentanti arretrati fuq zewg
kirjiet ta’ placing of tables and chairs quddiem Mirabelle Bar & Restaurant, Misrah il-
Bajja, Bugibba, konsistenti tali ammont fis-somma ta’ €2,795.25 li hija ekwivalenti ghal
€465.87 ghas-sena 2006, €1,164.69 ghas-sena 2007 u €1,164.69 ghas-sena 2008, fuq
encroachment permit bin-numru 96008, u fis-somma ta’ €2,026.56 li hija ekwivalenti
ghal €675.52 ghal kull sena mill-2006 sa’ 1-2008, fuq encroachment permit bin-numru
96227.

Bil-proceduri odjerni istitwiti ai termini ta’ 1-Artikolu 466(2) tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’
Malta, is-socjeta Rikorrenti tikkontesta t-talba ghall-hlas da parte tal-Kummissarju ta’ 1-
Artijiet u titlob li l-istess tigi mi¢chuda stante li tichad bil-qawwa illi hija debitriéi tal-
Kummissarju ta’ I-Artijiet fl-ammonti fuq imsemmija u dan minhabba illi fejn geghdin I-

2 Fol. 35 tal-process.
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imwejjed u s-siggijiet imsemmija huwa proprjeta tas-socjeta esponenti u mhux tal-
Kummissarju ta’ I-Artijiet’.

II-Kummissarju ta’ 1-Artijiet jopponi ghat-talba tas-soc¢jeta Rikorrenti u jitlob 1i tigi
michuda u minflok jigi dikjarat li l-ammont minnu pretiz huwa dovut u l-imsemmija
socjeta tigi kkundannata ghall-hlas u dana billi I-proprjeta in kwistjoni hija proprjeta ta’ I-
esponenti kif se jigi kkonfermat fit-trattazzjoni tar-Rikors. L-intimata ghamlet
pagamenti fuq il-kirjiet imsemmija fl-ittra uffi¢jali mibghuta lill-intimtata datata 18 ta’
April 2008.

[I-Kummissarju ta’ 1-Artijiet in oltre jaghmel referenza wkoll ghad-dokumenti u xhieda li
hemm fil-process bir-Rikors Nru. 154/2007 fl-ismijiet “Ronald Debattista v. Kummissarju
ta’ 1-Artijiet”, deciz fit-28 ta’ Frar 2008 mill-Qorti tal-Magistrati (Malta), liema xhieda u
dokumenti skontu huma kollha rilevanti ghall-kawza odjerna u b’hekk talab li tali atti jigu
inseriti fl-atti processwali odjerni.

Il-Qorti tosserva pero li l-atti tal-proceduri fl-ismijiet “Ronald Debattista v. Kummissarju
ta’ 1-Artijiet” Rik. Nru. 154/2007 ma gewx allegati ma’ l-atti ta’ dawn il-proceduri u 1-
Kummissarju ta’ 1-Artijiet ma baqgax jinsisti fuq li dawn jigu hekk allegati. Detto cio din il-
Qorti xorta wahda hadet konjizzjoni tas-sentenza li bihom il-pro¢eduri msemmija gew
determinati, fejn essenzjalment it-talba ghall-hlas tal-Kummissarju ta’ 1-Artijiet kif diretta
fil-konfront ta’ Ronald Debattista giet dikjarata infondata fil-fatt u fid-dritt in kwantu I-
imsemmi Debattista ma kienx il-legittimu kontradittur tal-Kummissarju stante li
kwalunkwe transazzjoni li sehhet bejn il-Kummissarju ta’ l-Artijiet u l-interessi ta’
Debattista saru mis-soc¢jeta Mirabelle Enterprises Limited.

Fil-fehma tal-Qorti l-proceduri “Ronald Debattista v. Kummissarju ta’ I-Artijiet” Rik. Nru.
154/2007, li ghalihom jaghmel referenza l-Kummissarju ta’ l-Artijiet kif inghad, ma
humiex daqgstant indispensabbli ghall-proceduri odjerni u tqis ghalhekk li anke fin-nuqqas
ta’ tali allegazzjoni tista’ tkompli tikkonsidra dawn il-proceduri u tghaddi ghad-dec¢izjoni
dwar it-talba tas-socjeta Rikorrenti.

Minn ezami akkurat tal-provi prodotti u tas-sottomissjonijiet avvanzati jirrizulta li 1-
kwistjoni ¢entrali fdawn il-proceduri ma hijiex tant dwar jekk is-socjeta Rikorrenti hijiex
legittimu kontradittur tal-Kummissarju ta’ I-Artijiet (in effetti ma hemmx kontestazzjoni
f’dan is-sens) jew dwar jekk is-socjeta Rikorrenti gietx o meno koncessa encroachment, jew
ahjar zewg encroachments, mill-Kummissarju ta’ 1-Artijiet biex tpoggi mwejjed u siggijiet
quddiem il-fond Mirabelle Bar & Restaurant fi Triq il-Korp tal-Pijunjieri, Bugibba (di fatti
is-so¢jeta Rikorrenti tikkoncedi li bhala fatt tali encroachments inghataw), izda tittratta
dwar kemm effettivament il-Kummissarju ta’ 1-Artijiet seta’ johrog tali encroachments u
jippretendi hlas ta’ korrispettiv meta, skond is-socjeta Rikorrenti, l-art fejn gew koncessi
tali zewg encroachments ma kenitx ta’ l-imsemmi Kummissarju u/jew tal-Gvern.

Isabella Debattista, rapprezentant tas-so¢jeta Rikorrenti, xehdet illi fiz-Zzmien meta Triq il-
Korp tal-Pijunieri, Bugibba, kienet saret zona pedonali, konna ghamilna applikazzjoni
mal-MEPA u mill-Lands biex inkunu nistghu naghmlu imwejjed quddiem il-Mirabelle
Bar and Restaurant. Il-permess kien hareg flI-1997 u minn dak iz-zmien bdejna nhallsu l-
kera biex inpoggu dawn l-imwejjed barra. Ahna l-kera bdejna nhallsuha lil-Lands
Department. Fl-2005, ergajna applikajna biex inkunu nistghu inzidu l-imwejjed. II-
permess inghatalna izda din id-darba l-hlas li kienu ged jitolbu kien ghola aktar mill-

7 Rikors promotur, fol. 1 tal-process.



area li fil-fatt konna gejna koncessi. Xi sidien ohrajn, li wkoll ghandhom imwejjed minn
barra, kienu wrewni dokumentazzjoni minn fejn tirrizulta minn fejn hi ezattament l-art
tal-Kummissarju ta’ l-Artijiet.

Hija pprezentat dokument markat Dok. “ID1” a fol. 36 tal-process u fir-rigward stqarret illi
minn dan id-dokument jirrizulta dik I-art li hija proprjeta tal-Kummissarju ta’ l-Artijiet -
din l-art giet immarkata mill-Qorti bl-ittra X u minn ezami tad-dokument jirrizulta li din
il-parti tigi fMisrah il-Bajja, Bugibba. Isabella Debattista ziedet tghid illi jiena fuq dan I-
istess dokument ged nitracca Il-linja fejn jinsabu l-imwejjed taghna - din giet immarkata
mill-Qorti bl-ittra Y u minn ezami tad-dokument jirrizulta li din il-parti tigi fi Triq il-Bajja
(hekk kif tidher immarkata fuq id-dokument). Stqarret ulterjorment illi meta jiena rajt
dan, ghamilt appuntament mal-Lands biex nipprova nsolvi l-kwistjoni. Fost affarijiet
ohra kont stagsejtu jekk hux kulhadd li ghandu l-imwejjed fiz-zona pedonali jhallas
permessi u r-risposta kienet li mhux kulhadd ihallas. Il-persuna lil min kellimt qalli li
jiena rrid inhallas il-kont xorta wahda. Jiena pero ghedtlu li I-kont ma kontx disposta
inhallsu gabel ma jaghtuni prova li fil-fatt il-parti fejn ghandna l-imwejjed hija proprjeta
tal-Gvern.

In kontro-ezami Isabella Debattista kkonfermat illi s-so¢jeta Rikorrenti nghatat zewg
koncessjonijiet biex tqieghed mwejjed u siggiijiet barra I-bar & restaurant gestit minnha.
Ghall-mistogsija nagblu illi fit-2006, 2007 u fit-2008, din il-kera ma hallastuhiex, hija
wiegbet ahna dik il-kera hallasniha, il-ghaliex? Ghax il-Lands Department hargilna kont
meta subsequently indunajna illi I-Lands Department l-art ma kenitx taghhom. Qieghda
immarkatha fdokumenti hawnhekk - dawk esebiti minnha meta xehdet in ezami - hija
tal-Lands Department, imma fejn hi tal-Gvern. Kien hawn kawza ohra u konna geghdin
wara din il-kawza. Il-ghala? Ghaliex il-Lands mijiex l-owner ta’ din l-area. Ahna l-kawza
taghna hi li I-Lands iggib il-prova li I-art fejn qieghda jiena u bdejt inhallas ghal xi haga
li ma kinitx tal-Lands. ... ahna fil-bidu fis-snin ovvja hargu I-Planning Authority, hargu [-
kont, qatt ma ha ticéelingja l-Lands, ha jiklemja xi haga jibghat kont t'art mijiex tieghu,
mhux qatt konna ha niééelingjaw pero mbaghad jiena skoprejt meta applikajna ghas-
second row of tables li huma izghar u mal-genb, bhala square metre jigu izghar, mort il-
Lands Department, il-Lands Department jiena mort u stagsejtu ha nara l-file il-ghala
biex ma jmurx sar xi zball fil-qisien u staqsteju mistogsija. Ghedtlu “kulhadd thallas il-
pjazza ta’ Bugibba?” Qalli “Le”. Ghedtlu “X7jigifieri le?” Qalli “Ghax hemm parti tal-Gvern
u partile”. U plus li diga’ kelli dan id-dokumenti fidejja biex jiena nara hux veru.

Mistogsija mill-gdid li kien hemm pagamenti ghal snin li ma sarux, Isabella Debattista
wiegbet le, dawn is-snin hallasna ghax imbaghad waqafna ghax ovvjament ftahna l-
kawza. Il-Lands Department fetah kawza kontra hija personali, mhux bhala direttur on
behalf of the company, back then, jigifieri mbaghad ahna, dik waqgghet il-kawza, ftahna
ahna kawza, pero kien hemm kawza ohra li hija ta’ Paul Bugeja. Ippressata biex twiegeb
id-domanda jekk kienx hemm pagamenti ghal xi snin li ma sarux, hija wiegbet mhux ha
niftakar ta, id-Dipartiment ghandu record, izda mistogsija mill-gdid jigifieri nagblu li
hemm xi snin illi l-kera ma thallsitx? Hija wiegbet le, ma thallsitx ghax hekk il-kawza
ghaddejja. Mistogsija wkoll dwar il-proé¢eduri deé¢izi mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili li
fihom kien involut Paul Bugeja, u ghal liema taghmel referenza hija stess fix-xhieda
taghha, u x’kien l-ezitu taghhom, Isabella Debattista b’'mod ferm vag wiegbet ifhem ahna
id-decizjoni kien li nipprocedu b’din issa jigifieri, tant jigru affarijiet, din ilha snin twal u
mill-gdid mistoqgsija ahna geghdin nagblu imma li kien hemm perijodu ta’ zmien li din il-
kera ma thallsitx u lanqas s’issa ghadha ma thallset hux hekk? hija wiegbet ghax il-kawza
hija li I-Lands trid iggib il-provi li l-art hija tieghu quddiemi. Fid-dawl ta’ tali twegiba,
mistogsjia jekk fil-posizzjoni adottata mis-soc¢jeta Rikorrenti dwar li 1-art fejn ghandha 1-
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koncessjonijiet hi ma hijiex tal-Gvern, l-istess socjeta qattx talbet ghall-irtirar tal-permessi,
Isabella Debattista wiegbet jien permess ghandi tal-Planning Authority, permess minn
tal-MTA u I-Lands hargu l-permess. Pero l-Lands hargu l-permess fuq xi haga li mhux
taghhom. Ippressata fuq il-kwistjoni hija stqarret imma nitolb il-permess tal-Lands jekk
mhijiex tal-Lands... Imma [-permess hareg, ahna din hija l-kawza. Sa’ fejn naf jiena biex
il-Lands jippruvaw li hija tieghu biex jien dak il-permess hareg legali. Mistoqgsija mill-
Qorti pero intom qatt ma tlabtu lil-Lands “Isma’ dik l-art mhux taghkom”... hija wiegbet
le, saret il-kawza u l-kawzi baqghu ghaddejjin. Nistennew il-kawza l-ohra ghax
ovvjament hija simili ezatt.

Is-so¢jeta Rikorrenti strahet il-provi taghha fuq ix-xhieda ta’ Isabella Debattista u d-
dokumenti esebiti minnha.

Min-naha tal-parti Intimata gew ipprezentati diversi dokumenti8 kif ukoll affidavit ta’ Karl
Borg, Senior Manager fi hdan I-Awtorita ta’ 1-Artijiet. Borg ikkonferma, anke a bazi tad-
dokumenti esebiti, li nhargu zewg encroachment permits - Enc. 96008 u Enc. 96227 - a
favur is-so¢jeta Rikorrenti, fuq talbiet taghha stess, sabiex tqieghed imwejjed u siggijiet
barra l-istabbiliment Mirabelle Bar & Restaurant, Triq il-Korp tal-Pijunjieri, Bugibba. Zied
jghid li in segwitu ghat-talba tas-socjeta Rikorrenti ghall-hrug tat-tieni permess il-Perit
tad-Dipartiment ta’ l-Artijiet stabilixxa l-ammont li ghandu jithallas bhala
“encroachment fee”, dan [-ammont gie stabbilit abbazi tal-valur ta’ I-art li gie kolpit bl-
encroachment permit. Encroachment 96008 tqies ta’ valur ta’ Lm500 fis-sena, u dan
minhabba zieda fil-valur ta’ l-art mis-sena 1999 sa’ 2005, u l-fee ta’ l-Encroachment
96227 gie stmat b'valur ta’ Lm290 fis-sena - u dana skond stima markata Dok. “KB1” a fol.
141 tal-process. ... Id-Dipartiment ta’ [-Artijiet sussegwentement hareg invoice kemm
ghall-encroachment permit 96008 u kif ukoll ghall-permess gdid ta’ 96227. It-total dovut
fir-rigward taz-zewg permessi kien dak ta’ sebgha mija u disghin Liri Maltin (Lm790) -
Lm29o ghal permess 96227 u Lm500 ghal permess 96008. Dan l-ammont huwa dovut
ghas-sena 20069. ... Fit-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Mejju 2006, is-so¢jeta Mirabelle hallset l-
ammont ta’ Lm300, parti mill-ammont ta’ Lm79o0 li kien dovut a favur tad-Dipartiment
ta’ l-Artijiet ghas-sena 2006. Xahrejn wara, u cioe fis-27 ta’ Lulju 2006, is-sinjur
Ronald Debattista in rapprezentanza tas-socjeta Mirabelle baghat ittra lid-Dipartiment
ta’ l-Artijiet fejn ikkontesta l-ammont ta’ hlas dovut fir-rigward ta’ l-encroachment
permits. ... Fit-3 ta’ Jannar 2007, inhareg invoice mid-Dipartiment ta’ [-Artijiet ghall-
hlas ta’ l-encroachment permits 96008 u 96227 ghas-sena 2007, kif ukoll ghall-hlas ta’ I-
arretrati dovuti ghas-sena 20062. ... Ghandu jigi nnutat li fir-rigward ta’ [-ammont
mitlub fDok. “K” ghal encroachment 96007, l-ammont imnizzel huwa zbaljat ghaliex -
ammont kellu jkun dak ta’ Lm500 u mhux ghal Lm2oo. Dan l-izball gie ratifikat fl-ittri
susseqwenti u anke fir-rigward ta’ lI-ittra uffi¢jali li ntbaghtet. In vista tal-fatt li s-socjeta
Mirabelle kienet ghadha ma hallsitx l-ammonti kollha bhala fees ta’ l-encroachment
permits dovuti ghas-sena 2006 (hlief [-ammont ta’ Lm300 li diga thallas), tas-sena 2007
u kif ukoll tas-sena 2008, il-Kummissarju ta’ l-Artijiet baghat ittra ufficjali li permezz
taghha talab ghall-hlas ta’ l-ammont ta’ EUR2,795.25 ghall-encroachment permit 96008
u EUR2,026.56 ghall-encroachment permit 962273. ... II-Kummissarju ta’ l-Artijiet wasal

8 Fol. 102 sa’ 134 tal-process.

9 Fatturi relattivi markati Dok.”H” a fol. 124 u 125 tal-process.
10 Dok. “I” a fol. 126 tal-process

1t Dok. “J” a fol. 127 tal-process.

12 Dok. “K” a fol. 128 u 129 tal-process.

13 Dok. “M” a fol. 133 u 134 tal-process.



ghall-konkluzjoni li l-ammont ta’ EUR2795.25 kien dovut fir-rigward ta’ l-encroachment
permit 96008 abbazi tal-fatt li kull sena ghandu jithallas l-ammont ta’ Lms5oo0, hlief
ghas-sena 2006, fejn diga thallas l-ammont ta’ Lm300. Ghalhekk ghas-snin 2006, 2007 u
2008 l-ammont dovut kien ta’ Lm5o00 x 3 = Lmi500, Lmi500 - Lm300 = Lmi20o0,
Lmi200 = EUR2,795.25. Fir-rigward ta’ l-encroachment permit 96227, il-Kummissarju
ta’ l-Artijiet wasal ghall-konkluzjoni li I-ammont ta’ EUR2026.56 kien dovut abbazi tal-
fatt li kull sena ghandu jithallas l-ammont ta’ Lm290. Ghalhekk ghas-snin 2006, 2007 u
2008, l-ammont dovut kien ta’ Lm29o x 3 = Lm870, Lm870 = EUR2026.56. Ghalhekk I-
ammont komplessiv dovut lill-Kummissarju ta’ I-Artijiet huwa dak ta’: EUR2795.25 +
EUR2026.56 = EUR4821.81. Wara li ntbaghtet din [-ittra ufficjali, is-so¢jeta Mirabelle
baghtet ittra ohra lid-Dipartiment ta’ [-Artijiet datata 27 ta’ Ottubru 2008, fejn infurmat
lill-istess dipartiment li ser issir talba sabiex is-socjeta tkun tista’ tqieghed iktar siggijiet
u mwejjed fl-istess akkwati.... Jirrizulta mill-file intern li qatt ma saret xi forma ta’
tilwima li l-art li fugha hargu l-encroachment permits 96227 u 96008 ma kienux art tal-
Gvern ta’ Malta. Is-so¢jeta Mirabelle permezz ta’ l-ittra datata 27 ta’ Lulju 2006, kienet
ilmentat fuq l-ammont ta’ hlas, izda xorta wahda baqghet taghmel uzu mill-art mertu ta’
[-encorachment permits, anzi, fis-sena 2008, infurmat lid-Dipartiment li se iddahhal
talba sabiex jitqieghd iktar siggijiet u mwejjed. Minkejja li kien hemm nuqqas ta’ gbil fuq
[-ammont ta’ fees li kellhom jithallsu ghall-encroachment permits li nghatu, mill-file
jirrizulta li qatt ma ntalab l-encorachment a favur tas-soc¢jeta Mirabelle ghandha tieqaf,
tigi rexissa, jew l-area soggetta ghaliha titnaggas. Kien minhabba I-fatt li s-socjeta
Mirabelle kienet geghda tirrifjuta thallas [-ammonti dovuti lill-Awtorita ta’ I-Artijiet (gia
Kummissarju ta’ [-Arijiet, u gia Dipartiment tat-Tagsima tal-Proprjeta) li kellha
tintbaghat l-ittra uffi¢jali ai termini ta’ I-Artikolu 466 tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta
mill-Kummissarju ta’ I-Artijiet.

In kontro-ezami4, ghall-mistogsija biex jindika x’titolu ghandu 1-Gvern fuq l-art moghtija
b’encroachment lis-so¢jeta Rikorrenti, wiegeb meta l-art hija pubblika kemm it-triq u
kemm il-pavement, banking, giet bl-izvilupp. F'dawn il-kazijiet ahna bhala Lands
Authority, ahna ghandna l-obbligu li niehdu hsieb kif titmexxa l-art pubblika. Ippressat
dwar x’titolu ghandu 1-Gvern fuq din l-art, Karl Borg wiegeb it-titlu huwa li gie bl-izvilupp.
... L-art saret pubblika u ghandna obbligu kif kien hemm kawza. ... Ghandna l-obbligu li
niehdu hsiebha. Ippressat ulterjorment dwar it-titolu tal-Gvern fuq l-art, tenna li t-titlu
huwa pubbliku. ... It-titlu huwa giet bl-izvilupp. Ikkonferma pero li l-art qatt ma giet
esproprjata u gatt ma kien hemm xi tip ta’ titolu iehor bhal possession and use jew xi
forma ta’ kera - le m’'ghandux kera, m’ghandniex possession and use ma akkwistajniex,
ma kinitx fl-antik tal-Gvern, biss giet kif ghedtlek bl-izvilupp.

Kif gia iktar ‘1 fuq osservat, is-so¢jeta Rikorrenti tikkontesta t-talba ghall-hlas tal-
Kummissarju ta’ I-Artijiet avvanzata bl-Ittra Uffi¢jali ai termini ta’ 1-Artikolu 466 tal-
Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta bin-Numru 1630/08 datata 18 ta’ April 2008, a bazi ta’ I-
affermazzjoni li 1-art fuq liema hija nghatat permess tqieghed imwejjed u siggijiet quddiem
l-istabbiliment Mirabelle Bar & Restaurant gewwa Bugibba, ma hijiex tal-Gvern u
ghaldagstant il-Kummissarju ma jistax jippretendi li jippercepixxi hlas ghall-uzu li ged isir,
jew ta’ l-inqas kien ged isir fis-snin mertu ta’ dawn il-proc¢eduri, minn din l-art. Minn
ezami tal-provi prodotti pero 1-Qorti ma tistax tonqos milli tosserva li s-so¢jeta Rikorrenti
hija kemm xejn kunflittwali fil-posizzjoni taghha ghar-raguni li min-naha l-wahda fdawn
il-proceduri istitwiti fid-9 ta’ Mejju 2008, tikkontendi li I-Kummissarju ta’ 1-Artijiet ma
setghax jaghti l-art in kwistjoni b’encroachment ghaliex ma hijiex tal-Gvern, izda fl-istess
hin ghall-finijiet tan-negozju gestit, b’ittra datata 27 ta’ Ottubru 2008, allura fil-mori ta’
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dawn il-pro¢eduri, gharrfet lid-Direttur Generali, Government Policy Division, l-istess
entita lil min talbet u minghand min ottjeniet l-ewwel zewg encroachments, li we would
like to inform you that we are submitting an application to place additional tables on the
pavement as indicated on the attached plan u dana referibilemnt ghall-istabiliment
Mirabel Catering Outliest, Pioneer Road c/w Bay Sqaure, St. Paul’s Bay, Bugibba.

Huwa evidenti ghalhekk li fl-istess waqt li ged tikkontesta 1-jeddijiet tal-Gvern fuq l-art
mertu ta’ dawn il-proc¢eduri, bl-ittra tas-27 ta’ Ottubru 2008 is-soc¢jeta Rikorrenti
tirrikonoxxi fil-Gvern jeddijiet fuq din l-istess art! Din l-ambivalenza evidentement ma hija
ta’ ebda ghajnuna ghall-posizzjoni ta’ I-imsemmija soc¢jeta fdawn il-proceduri.

Mit-trattazzjoni orali hareg car li s-so¢jeta Rikorrenti tibbaza 1-kontestazzjoni taghha ghat-
talba tal-Kummissarju ta’ 1-Artijiet avvanzata bl-Ittra Uffi¢jali ai termini ta’ I-Artikolu 466
tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta bin-Numru 1630/08 datata 18 ta’ April 2008, a bazi ta’ dak
provdut fl-Artikolu 31(g)(H) tal-Kap.573 tal-Ligijiet ta’ Malta, illi jiddisponi li: Ebda art li
tkun proprjeta tal-Gvern jew ghalkemm mhux proprjeta tal-Gvern tinsab fil-pussess jew
hija mizmuma jew amministrata mill-Gvern, ma tista’ tigi trasferita kemm-il darba dak
it-trasferiment ma jsirx skond xi wahda mid-dispozizzjonijiet li gejjin, jigifieri: ... (g)
skond wahda mill-forom i gejjin: ... (H) Encroachment: (i) Awtorita kompetenti tista’
thalli persuna jokkupa art tal-Gvern b’encroachment ghall-uzu temporanju u specifiku;
(ii) Meta l-awtorita kompetenti taghti l-jedd lil xi hadd jokkupa art b’encroachment hija
jkollha l-jedd li tehodha lura meta trid u ghal liema raguni trid u [-persuna li tkun tgawdi
mill-encroachment trid trodd lura b’mod immedjat jew fid-data mitluba u l-awtorita ma
tkun responsabbli ghal ebda telf jew hsara mgarrba minn dik il-persuna minhabba [-fatt
li jkun gie mitmum l-encroachment; (iii) L-okkupazzjoni b’encroachment jista’ jsir bi hlas
Jjew b’xejn, b’dana li fkull kaz l-encroachment ma jaghti l-ebda titolu lill-okkupant fuq dik
l[-art; (iv) Il-fatt li persuna tkun hallset flejjes biex tokkupa art b’encroachment ghal
zmien definit ma jwagqqafx l-awtorita kompetenti milli titlob li tiehu l-art lura gabel ma
Jjkun ghalaq dak iz-zmien u l-persuna li tkun tgawdi minn dak l-encroachment ma jkollha
l-ebda jedd fuq dik l-art hlief li tiehu lura l-flejjes li tkun giet hallset zejda lill-awtorita
kompetenti minhabba li ma tkunx okkupat [-art ghaz-zmien kollu specifikat fl-
encroachment.

Li nagset milli tiehu konjizzjoni tieghu s-soc¢jeta Rikorrenti pero huwa l-fatt li 1-Att dwar
Artijiet tal-Gvern, Kap.573 tal-Ligijiet ta’ Malta dahal fis-sehh fil-25 ta’ April 2017 in
forza ta’ 1-Att XVII ta’ 1-2017, ossia fil-mori u tul il-kors ta’ dawn il-proc¢eduri. Minn dan
isegwi ghalhekk illi d-disposizzjonijiet ta’ I-imsemmi Att ma jistghux u ma ghandhomx
japplikaw ghal koncessjonijiet u/jew encroachments koncessi qabel l-imsemmija data,
bhalma huma z-zewg encroachments mertu ta’ dawn il-proc¢eduri. F’tali rigward issir
referenza ghall-ittra tas-socjeta Rikorrenti lid-Direttur tad-Dipartiment ta’ 1-Artijiet datata
27 ta’ Lulju 2006 fejn tirreferi ghal encroachment No. 96008 and encroachment
No. 96277 both dated 15t November 2005.

Il-fatt li d-disposizzjonijiet tal-Kap.573 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jistghux japplikaw ghall-
kaz odjern u ghall-encroachments mertu ta’ l-istess, johrog ferm c¢ar mill-Artikolu 82 ta’ 1-
istess Att illi jipprovdi li kull ghemil, decizjoni jew azzjoni mehuda gabel il-bidu fis-sehh
ta’ dan l-Att skond l-artikoli 468 u 468A tal-Kodici ta’ Organizazzjoni u Procedura Civili,
l-artikoli 1576A sa’ 1576D tal-Kodi¢i Civili, I-Ordinanza dwar il-Kummissarju ta’ I-
Artijiet, l-artikoli 20 sa’ 26 ta’ [-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’, [-Att dwar
Zgumbrament minn Artijiet, I-Att dwar it-Trasferiment ta’ Artijiet tal-Gvern u l-Att dwar
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[-Amministrazzjoni ta’ Artijiet ghandha tkompli tkun regolata bil-ligijiet li kienu
Jis-sehh gabel il-bidu fis-sehh ta’ dan l-Att:.

Qabel id-dhul fis-sehh tal-Kap.573 tal-Ligijiet ta’ Malta, encroachments kienu regolati u
koncessi ai termini tad-disposizzjonijiet ta’ I-Att dwar it-Trasferiment ta’ Artijiet tal-Gvern,
Kap.268 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ai termini ta’ 1-Artikolu 3(1)(¢) tal-Kap.268 tal-Ligijiet ta’
Malta kif in vigore fiz-zmien tal-hrug ta’ l-encroachments mertu ta’ dawn il-proceduri:
Ebda art li tkun proprjeta tal-Gvern jew li hi amministrata minnu ma tista’ tigi trasferita
kemme-il darba dak it-trasferiment ma jsirx skond xi wahda mid-disposizzjonijiet li gejjin,
jigifieri - ... (¢) skond il-policy applikabbli ghall-art li jkun hemm il-hsieb li tigi trasferita,
kif muri fl-Iskeda li tista’ tinbidel brizoluzzjoni tal-Kamra tad-Deputati - dan il-
provvediment baqa’ jiddisponi hekk sad-dhul fis-sehh ta’ 1-Att XVII ta’ 1-2017.

Al termini tal-Partita 8 ta’ I-Iskeda tal-Kap.268 tal-Ligijiet ta’ Malta wkoll kif in vigore fiz-
zmien pertinenti ghall-hrug ta’ l-encorachments in kwistjoni: 8. Jistghu ukoll
Jinghataw b’encroachment: (i) bicciet mill-ixtajta bhala beach concession; (it) art
hdejn hwienet tal-kafée u stabilimenti simili biex jitqieghdu mwejjed u
siggijiet; u (iii) koncessjonijiet ohra simili - din il-Partita ta’ 1-Iskeda baqghet tipprovdi
hekk sad-dhul fis-sehh ta’ 1-Att XVII ta’ 1-2017.

Minn dawn id-dispozizzjonijiet tal-Ligi ghalhekk jirrizulta li kuntrarjament ghal dak pretiz
mis-so¢jeta Rikorrenti, il-Kummissarju ta’ l-Artijiet kellu kull jedd u dritt li jaghti
b’encroachment lill-istess socjeta, u fuq talba taghha stess, art hdejn il-Mirabelle Bar &
Restaurant sabiex fugha tqieghed imwejjed u siggijiet.

Jigi ulterjorment osservat illi minn ezami tal-pjanti esebiti minn Isabella Debattista stess,
senjatament Dok. “ID1” a fol. 36 tal-process, jirrizulta 1li l-art li fugha nghataw I-
encroachment permits favur is-so¢jeta Rikorrenti tifforma parti mill-area tal-pjazza
pubblika ta’ Bugibba, ossia ta’ Misrah il-Bajja, Bugibba. In effetti jidher car li l-ittra “Y” li
turi l-art koncessa lis-socjeta Rikorrenti biz-zewg encroachments in kwistjoni, tinsab fil-
parti tat-triq li taghti ghall-pjazza pubblika, triq li addirittura saret pedonali evidentement
biex isservi lill-pjazza pubblika u lill-utenti taghha. Isabella Debattista stess stqarret fix-
xhieda taghha li l-ewwel applikazzjoni saret priorio meta Triq il-Korp tal-Pijunjieri,
Bugibba, saret pedonali. Dana kollu jfisser ghalhekk 1li d-dintorni ta’ Misrah il-Bajja,
Bugibba, li kif inghad hija pjazza pubblika, u b’'mod spec¢ifiku dawk it-toroq li jservu lill-
pjazza u l-utenti taghha u saru pedonali ghal tali skop, ghandhom jitgiesu, flimkien mal-
pjazza, ta’ demanju pubbliku. Ghaldagstant ghal din ir-raguni wkoll jistghu jigu koncessi
mill-Gvern, tramite 1-awtorita jew enti kompetenti, fil-kaz in ezami u fiz-zmien pertinenti
il-Kummissarju ta’ I-Artijiet, anke permezz ta’ encroachment permits, ghal liema permess
ghandu dritt jitlob korrisspettiv ghall-uzu li jsir minn dik 1-art hekk konc¢essa.

Minn konsiderazzjoni tal-provi prodotti 1-Qorti tqgis li r-raguni vera ghalfejn is-socjeta
Rikorrenti naqset milli thallas 1-encroachment fees pretizi mill-Kummissarju ta’ 1-Artijiet
hija riflessa fl-ittra ta’ Ronald Debattista datata 27 ta’ Lulju 20068, fejn jghid with
reference to Planning Auhtority Permit for placing of talbes & chairs at Mirabelle Bar &
Restaurant - encroachment No. 96008 and encroachment No. 96227 both dated 1ist
Novemberu 2005. We would like to point out that the fees amounting to Lm790 (as per
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attached copies'9) covering the existing area and the new additional area are very high
compared to the previous fees of Lm300, when the area increase is not doublle and a half
of the original one. We would like to arrange an appointment to verify our file held with
your department as there seems to be a mistake in billing.

Fir-rigward ta’ dan l-allegat zball fil-kalkolu jew fir-rigward ta’ l1-allegata eccessivita ta’ 1-
encroachment fees imposti fugha, is-socjeta Rikorrenti pero ma ressqet assolutament 1-
ebda prova. L-unika haga li jirrizulta li ghamlet is-so¢jeta Rikorrenti hi li filwaqt li ma
kenitx qed thallas l-encroachment fees imposti fugha, a bazi ghall-allegazzjoni ta’ 1-
ecCcessivita ta’ I-encroachment fees u a bazi wkoll ta’ 1-allegazzjoni li l-Kummissarju ta’ 1-
Artijiet ma kellux dritt jaghmel il-koncessjonijiet in kwistjoni, hija baqghet xorta wahda
taghmel uzu mill-istess art billi tqieghed imwejjed u siggijiet barra l-istabbiliment
Mirabelle Bar & Restaurant tul is-snin mertu ta’ dawn il-proc¢eduri.

Kieku verament kienet serja fil-kontestazzjonijiet taghha, sia ta’ l-eccessivita ta’ I-
encroachment fees imposti fugha kif ukoll tan-nuqqas ta’ jedd tal-Kummissarju ta’ 1-
Artijiet 1i jaghti koncessjonijiet b’encroach ta’ art skontha mhux tal-Gvern, hija kienet
tirtira t-talbiet taghha u ma tibqax taghmel uzu mill-istess art. Ladarba s-so¢jeta Rikorrenti
ghazlet i tkompli taghmel uzu mill-art lilha konc¢essa b’encroachment u ladarba I-
allegazzjonijiet taghha ma jirrizultax minimament ippruvati, isegwi li hija ghandha thallas
l-ammont pretiz mill-Kummissarju ta’ 1-Artijiet bl-Ittra Uffi¢jali ai termini ta’ 1-Artikolu
466 tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta bin-Numru 1630/08 datata 18 ta’ April 2008.

Fix-xhieda taghha Isabella Debattista donnha taghti ad intendere wkoll li kien hemm hlas
ghall-perijodi pretizi mill-Kummissarju ta’ 1-Artijiet fl-imsemmija Ittra Uffi¢jali. L-uniku
hlas i jirrizulta pero, u dana kif rikonoxxut ukoll mill-parti Intimata, huwa dak ta’ Lm300,
ekwivalenti ghal €698.81, ghas-sena 2006 fir-rigward ta’ I-Encroachment Permit 96008.
Dana l-ammont jinsab imnaqqas mill-pretensjoni tal-Kummissarju ta’ 1-Artijiet kif
avvanzata fl-Ittra Uffi¢jali in kwistjoni u s-so¢jeta Rikorrenti ma ressqet assolutament 1-
ebda prova dwar xi hlasijiet ulterjuri da parte taghha.

Konsegwentement ghalhekk l-ammont reklamat permezz ta’ 1-Ittra Uffi¢jali ai termini ta’ 1-
Artikolu 466 tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta bin-Numru 1630/08 datata 18 ta’ April 2008,
huwa dovut mis-soc¢jeta Rikorrenti fl-intier tieghu.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tichad it-talba tas-socjeta
Rikorrenti kif avvanzata fir-Rikors ipprezentat fid-9 ta’ Mejju 2008 u minflok tikkonferma
il-pretensjoni avvanzata permezz ta’ I-Ittra Uffi¢jali ai termini ta’ I-Artikolu 466 tal-Kap.12
tal-Ligijiet ta’ Malta bin-Numru 1630/08 datata 18 ta’ April 2008, ghall-hlas tas-somma
komplessiva ta’ €4,821.81, u tiddikjara li tali somma komplessiva hija dovuta u pagabbli fl-
intier taghha mis-soc¢jeta Rikorrenti.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jigu sopportati interament mis-soc¢jeta
Rikorrenti.

MAGISTRAT

DEPUTAT REGISTRATUR
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