QORTI CIVILI
PRIM’AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE
(SEDE KOSTITUZZJONALI)

ILLUM 28 ta’ April 2025

Rikors Guramentat Numru: 292/2022 AF

Carmelo u Maria Louisa Bondin
VS

Avukat tal-Istat u Frances Farrugia

[l-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Carmelo u Maria Louisa Bondin li permezz tieghu wara

li gie premess:

1. Illi l-esponenti huma s-sidien tal-fond numru erbgha (4) gia' sitta

u tmenin (86), fi Triq il-Qrendi, iz-Zurrieq.

2. IWLi -fond imsemmi ilu mikri lill-intimata u zewgha Joseph Farrugia

bhala dar ta' abitazzjoni ghal ghexieren ta' snin, u zgur sa minn qabel |-
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1987, b'dan izda illi zewg l-intimata gie nieges fl-2014 u |-fond baga'

okkupat mill-intimata bhala inkwilina wahdanija.

3. Illi l-kera pagabbli bl-operat tal-ligi sas-sena kurrenti kienet dik ta'
mitejn u disa' Euro u disghin ¢entezmu (€209.90) fis-sena, u dan ai

termini ta' l-Att X tal-2009.

4. Illi dina l-kirja ged tiggedded skont il-ligi [Kap. 69 tal-Ligijiet ta'

Malta b'mod awtomatiku;

5. IWli d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta gew mibdula
bi ftit bl-introduzzjoni tal-Att X tal-2009 fejn ai termini tal-Artikolu
1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta, ir-rata tal-kera ghandha tizdied
kul tlett snin b'mod proporzjonali ghall-mod li bih ikun jizdied l-indici ta'
l- inflazzjoni skont l-Artikolu 13 u l-iskeda li tinsab fil-Kap. 158 tal-

Ligijiet ta' Malta;

6. ILLi l-esponenti jidhrilhom illi l-quantum tal-kera tal-fond "de quo"
kif dovuta skont il-ligi gabelid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 kienet
wahda baxxa wisq b'paragun mar-rati kurrenti ghall-kiri ta' djar ta'

abitazzjoni simili ghal dik in kwestjoni;

7. IWli l-protezzjoni moghtija lill-inkwilina bid-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta u tal-Att X tal-2009 mbhijiex gusta u ma

tohlogx bilan¢ ta' proporzjonalita' bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-



inkwilin stante li l-valur lokatizju tal-fond fis-suq hieles huwa ferm
oghla min dak stabilit fil-ligi u ghalhekk tali protezzjoni hija bi ksur tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni
tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fondamentali (hekk kif

misjuba fl-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta' Malta).

8. Illi gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, il-ligi, ghalkemm
jkun hemm awment tal-kirja, ma kinitx tipprovdi ghall-possibilita' li l-
esponenti jzidu l-kera b'mod ekwu u gust skont il-valur tas-suq, u dan
ghaliex il-kera kienet cirkoskritta bil-provwvedimenti tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta' Malta, u sussegwentement bl-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-

Ligijiet ta' Malta.

9. ILli ghalhekk l-esponenti ihossu illi fil-konfront taghhom gew
miksura |- jeddijiet fondamentali taghhom minhabba nuqgqgas ta' bilanc
bejn |- interessi taghhom qua sidien u l-iskopijiet socjali li kellhom
jintlahqu bl-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69 tal-
Ligijiet ta' Malta) u bl-Att X tal-2009;

Intalbet din il-Qorti:

1. Tiddikjara u Tiddeciedi illi b'konsegwenza tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta' Malta u tal-Att X tal-2009, kif applikabbli gabel id-dhul fis-
sehh tal-Att XXIV tal-2021, inkisru d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta’ taghhom ossia |-fond numru 4, gia' 86, Triq il-
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Qrendi, iz- Zurrieq, kif sanciti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fondamentali (hekk kif misjuba fl-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet

ta' Malta);

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimat Avukat ta' l-Istat huwa
responsabbli ghall-hlas ta' kumpens fi flus b'konsegwenza tal-ksur tal-
jeddijiet fundamentali tal-esponenti kif fug indikat, u dan talli ma
nhologx bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin stante li -
quantum tal-kera ma jirriflettix is-suq u lanqgas il-valur lokatizju tal-

propjeta’ in kwestjoni.

3. Tillikwida l-istess kumpens fi flus ai termini tal-ligi.

4. Tikkundanna lill-intimat Avukat ta' l-Istat ihallas lir-rikorrenti L-

istess kumpens fi flus ai termini tal-ligi, u taghti dawk ir-rimedji u

ordnijiet kollha ohra li jidhrilha xierga u ancillari ghal din it-talba.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni ta' l-intimati ghas-subizzjoni.

Rat id-dokumenti annessi.

Ratir-ripsosta tal-intimat Avukat tal-Istat li permezz taghha ecCepixxa:



1. Illi preliminarjament, ir-rikorrenti ghandhom igibu prova cara u
inekwivoka tat-titolu li allegatament igawdu fuq il-fond mertu ta' dawn
il-proceduri, ossia l-fond numru erbgha (4) gia' sitta u tmenin (86), fi Triq
il-Qrendi, iz-Zurrieq. Fin-nuggas ta' tali prova, l-ilment konvenzjonali

tar-rikorrenti ma jista' gatt jigi kkunsidrat;

2. IWli preliminarjament ukoll, ir-rikorrenti ghandhom iressqu prova
xierga li turi kif il-fond in kwistjoni huwa tassew soggett ghal kirja
protetta taht id- dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta,
tenut kont tal-fatt illi dawn id-dettalji huma fundamentali ghall-ilment
imressaqg minnhom. Fin-nuqgqgas, ikun nieges ghal kollox l-interess

guridiku tar-rikorrenti sabiex jipproponu din il-kawza;

3. Illi subordinament u dejjem jekk jirrizulta li hemm kirja protetta
taht id- dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, ma jista'
qgatt jinstab ksur ghat-terminu originali tal-kirja li jista' jirrizulta waqt it-
trattazjonital-kawza. Kullilment marbut mal-kondizzjonijiet imposti fit-
terminu originali tal-kirja huwa direttament attribwibbli ghall-ftehim li
setghu ikkuntrattaw ir-rikorrenti jew l-antecessuri fit-titolu taghhom, u

dan dejjem skont il-principju fundamentali ta' pacta sunt servanda;

4. Illi fi kwalunkwe kaz, ma jistax jinstab ksur tad-drittijiet
fundamentali  tar-rikorrenti  stante illi mid-dokumentazzjoni
pprezentata mir-rikorrenti nfushom ghall-attenzjoni ta' din -Onorabbli

Qorti, jirrizultailli l-istess rikorrenti akkwistaw |-fond de quo fit-2 t'April



tas-sena 1998, u li kienu edotti mill-fatt li l-fond kien mikri lil omm ir-

rikorrenti Maria Louisa Bondin;

5. I fil-mertu, u dejjem jekk jirrizulta li hemm kirja protetta taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, jinkombi fuq ir-
rikorrenti li jipprovaw kif huma jew inkella l-antecessuri fit-titolu
taghhom kienu b'xi mod sfurzati li jikru |-fond lill-intimata Frances
Farrugia u lil zewgha. Fin-nugqgas ta' din il-prova, l-ilmenti tar-rikorrenti
m'ghandhomx jiswew ghaliex il-protezzjoni tal-kirja ma tkunx xi haga li
giet imposta fuq ir-rikorrenti b'mod imgieghel mill-Istat, izda tkun
konsegwenza naturali tal-ghazla hielsa taghhom jew tal-antecessuri

taghhom li accettaw li jidhlu f'dik l-ghamla ta' kuntratt;

6. ILi fi kwalunkwe kaz, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu
michuda in toto peress li huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-
ragunijiet segwenti li ged jigu hawn elenkati minghajr pregudizzju ghal

xulxin;

7. IWli safejn ir-rikorrenti geghdin jattakkaw id-dispozizzjonijiet tal-
Kapitolu 69 u 16 tal-Ligijiet ta' Malta mil-lenti tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, l-esponent iwiegeb li skont
il-proviso ta' dan - artikolu protokollari, l-Istat ghandu kull jedd li
jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla l-uzu ta'
proprjeta skont l-interess generali. F'dan is-sens huwa maghruf fil-

gurisprudenza li l-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex



jidentifika x'inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabbilixxi liema
huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal- interess generali. Tali
diskrezzjoni tal-legizlatur m'ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx
manifestament minghajr bazi ragonevoli - li zgur mhux il-kaz. Fil-fehma
tal-esponent, id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 u tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta' Malta, kemm kif kienu jagraw gabel id-dhul fis-sehh tal-Att
XXIV tal-2021 kif ukoll wara d-dhul fis-sehh tat-tali Att ghandhom:

(i) ghan legittimu ghaliex johorgu mil-ligi;

(i) huma fl-interess generali ghax huma mahsuba biex jipprotegu
persuni milli jigu mkec¢cija mid-dar tal-abitazzjoni taghhom; u

(iif) izommu bilan¢ gust u ekwu bejn l-interessi tas-sid, tal-kerrej
u tal- poplu

b'mod generali;

8. Illi bla hsara ghal dak sueccepit, f'kull kaz, ir-rikorrenti ma jistghux
jinvokaw l-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
biex jilmentaw dwar grajjiet li sehhew gabel it-30 t'April 1987. Dan qed
jinghad ghaliex skont l-artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta' Malta, ebda
ksur tal-azzjoni quddiem il-Qrati Maltin; Ewwel Protokoll li jsir gabel it-
30 t'April 1987 m'ghandu jaghti lok ghal xi azzjoni quddiem il-Qrati

Maltin ;

0. ILLi in oltre, mad-dhul fis-sehh tal-Artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta' Malta, ir-rikorrenti ma jistghux jilmentaw aktar dwar il-fatt li l-
kirjain kwistjoni ma tistax toghla b'mod proporzjonat. Bis-sahhata'dan
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l-artikolu, r-rikorrenti jistghu jitolbu lill-Bord li Jirregola |-Kera biex il-
kera tigi mizjuda ghal ammont li ma jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-
sena tal-valur hieles fis- sug miftuh tad-dar ta' abitazzjonifl-1ta'Jannar
tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera. Il-Qorti
Kostituzzjonali diga tenniet kemme-il darba li Zieda fil-kera bir-rata ta'
grib it-tnejn fil-mija (2%) hija meqjusa lizzomm bilanc tajjeb u gust bejn
l-interessi tas-sidien u tal-kerrejja, u dan partikolarment meta jkun

hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku;

10. Marbut sfig mal-eccezzjoni precedenti, bis-sahha tal-istess
artikolu 4A tal- Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, kif introdott bl-Att XXIV
tal-2021, sidien bhalma allegatament huma r-rikorrenti nghatatilhom
il-possibilita li jitolbu li jiehdu lura l-post u ma jgeddux il-kirja jekk juru
i l-inkwilini ma jkunx hagghom il-protezzjoni mill-Istat ghaliex ma
jissodisfawx il-Kriterju tat-Test tal-Mezzi, hekk kif stabbilit fl-L.S. 16.11.
Tajjeb li jigi mfakkar li tali ezercizzju mhuwiex wiehed ta' darba u
dagshekk, izda jista' jerga' jigi mwettaq f'kull waqt li jkun hemm xi tibdil
fic-cirkostanzi ekonomici tal-kerrejja (ara paragrafu 8 tal-Artikolu 4A

tal-Kap 69);

11. Il jsegwi ghalhekk illi t-talbiet attrici m'ghandhomx jintlagghu,
izda anke li kieku stess din |-Onorabbli Qorti kellha ssib ksur tal-
jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti ghall-perjodu ta' qabel id-dhul fis-

sehh tal-Att XXIV tal-2021, dikjarazzjoni ta' ksur hija suffi¢jenti;



12. 1lli f'kaz li din -Onorabbli Qorti xorta tiddeciedi li tillikwida xi
kumpens ghal dak il-perjodu ta' gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-

2021, tali kumpens ghandu jirrifletti:

(i) Il-fatt li l-interferenza fit-tgawdija pacifika tal-proprjeta hi

gustifikata minn ragunijiet ta' interess pubbliku;

(i) Il-fatt li anke kieku l-proprjeta in kwistjoni kienet fil-pussess
tar-rikorrenti, ma hemm ebda certezza li kien se jirnexxilhom

izommu -fond in kwistjoni mikri lil terzi f'kull stadju;

(iii) Il-fatt li anke kieku r-rikorrenti kienu krew il-proprjeta in
kwistjoni lil terzi, kwalsiasi kera li kienu jippercepixxu kienet tkun

suggetta ghat-taxxa;

(iv) Il-fattlimatuliz-zmien, ir-rikorrenti xorta wahda rcevew xi kera

minghand l-inkwilini;

13. Salv eccezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.

Ghaldagstant, fid-dawl ta' dan kollu, l-esponent Avukat tal-Istat

umilment jitlob lil din -Onorabbli Qorti sabiex tichad it-talbiet kollha

tar-rikorrenti, bl-ispejjez kontra taghhom.



Rat ukoll illi fl-udjenza tal-15 ta’ Marzu 2023 il-Qorti hatret lill-Perit
Elena Borg Costanzi bhala perit tekniku sabiex thejji stima tal-valur
lokatizzju tal-proprjeta’ mis-sena 1987 sas-sena 2022 b’intervalli ta’

hames snin.

Rat ukoll illi fl-udjenza tad-29 ta’ Novembru 2022 ir-rikorrenti
pprezentaw nota ta’ cessjoni tal-kawza fil-konfront tal-intimata
Frances Farrugia li giet nieqsa fil-mori. Konsegwentement il-Qorti
ddikjarat li mhux ser tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-talbiet fil-konfront ta’

Frances Farrugia.

Rat ir-relazzjoni teknika li giet ikkonfermata bil-gurament tal-istess

perit fid-9 ta’ Marzu 2023.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet u r-replika da parti tar-rikorrenti.

Rat li l-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat L-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat

Ili permezz ta’ din il-kawza r-rikorrenti qeghdin iffittxu illi jiksbu

dikjarazzjoni illi d-disposizzjonijiet tal-Kap 69 senjatament [-Artikoli 3,

4 u 4A tieghu huma lezivi tad-dritt taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta’
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kif dan il-jedd jinsab imhares ai termini tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u Libertajiet Fondamentali. Ghalhekk ir-rikorrenti geghdin
jitolbu illi jinghataw dawk ir-rimedji opportuni sabiex jaghmlu tajjeb
ghal vjolazzjoni minnhom lamentata inkluz billi jigu kumpensati ghal

tali vjolazzjoni.

In linea preliminari, l-intimat Avukat tal-Istat eccepixxa illi r-rikorrenti
ghandhom jaghmlu l-prova tat-titolu taghhom fuq il-fond mertu ta’ din
il-kawza. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu imbaghad iddikjara ruhu
sodisfatt mill-provi f’dan ir-rigward u ghalhekk iddikjara li mhux ser
jinsisti ulterjorment fuq din l-e¢cezzjoni. In ogni kaz ir-rikorrenti
pprezentaw in atti kopja tal-kuntratt tat-22 t’April 1998 in atti tan-Nutar
Dottor Mario Bugeja li bih akkwistaw il-fond numru 4, gia 86, Triq il-
Qrendi, Zurrieq kif soggett ghall-kirja favur Frances Farrugia li giet

nieqgsa fil-mori tal-kawza.

L-intimat Avukat tal-Istat eccepixxa illi ghandha ssir il-prova li l-kirja
hija tassew regolata permezz tal-provvedimenti tal-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta izda naqgas milli jittratta din l-e¢¢ezzjoni fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu. Fl-atti hemm provi suffi¢jenti li juru Lli -kirja

tmur lura ghal gabel l-1 ta’ Gunju 1995 u li l-fond mhuwiex dekontrollat.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni huwa mibni fuq

tlett prin¢ipji kardinali u cioe: (i) ghandu jkun hemm it-tgawdija pacifika
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tal-proprjeta’; (ii) ll-privazzjoni minn possedimenti hija soggetta ghall-
kondizzjonijiet; u (iii) l-Istat ghandu l-jedd illi jikkontrolla l-uzu tal-

proprjeta skont l-interess generali'.

Id-dritt tal-Istat illi jfixkel it-tgawdija tal-proprjeta’ hija eccezzjoni u
f’kull kaz dan it-tfixkil irid ikun kompatibbli mal-principji tal-legalita’,
tal-ghan legittimu fl-interess generali u tal-bilanc¢ gust bejn l-esigenzi
tal-interess generali tal-komunita u l-htiega tal-harsien tad-drittijiet
fundamentali tal-individwu®. M’hemmx dubju illi r-regolamentazzjoni
ope legis tal-kera tikkostitwixxi kontroll fl-uzu tal-proprjeta’ tac-cittadin

privat.

Langas ma jista’ jinghad illi s-sitwazzjoni tjiebet bid-dhul fis-sehh tal-
emendi ghall-Kap. 16 permezz tal-Att X tal-2009 ghaliex xorta rrizulta
sproporzjon bejn l-awment fil-kera skont l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 u

l-valur lokatizju tal-fond fis-suq hieles®.

In kwantu d-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, waqt illi -Qrati llum

jirrikonoxxu li s-sidien ghandom rimedju ordinarju li jinkludi sia |-

! James and Others v. the United Kingdom, 21 February 1986, § 37; Sporrong and Lénnroth v. Sweden, 23
September 1982, § 61; Broniowski v. Poland, 22 ta’ Gunju 2004, § 134; Bosphorus Airways v. Ireland (2005)

2 Lithgrow and Others v United Kingdom, tat-8 ta’ Lulju 1986 QEDB Curmi v Malta, 22 ta’ Novembru
2011, § 3; Sporrong & Lonnroth, (¢itat supra) §§ 69-74; Amato Gauci v Malta, tal-15 ta’ Settembru 2009;
Brumarescu v. Romania 29th April 2013, § 78; James and Others vs The United Kingdom, 21st February 1986, §
50; Mellacher and Others vs Austria, 19 ta’ Dicembru 1989, § 48; Spadea and Scalabrino v. Italy, 28 ta’ Settembru
1995, § 33; Immobiliare Saffi v. Italy, 28 ta’ Lulju 1999, § 54; Hutten-Czapska v Poland, 19 ta’ Gunju 2006, §
223; Vincent Curmi noe et vs Avukat Generali et, Qorti Kostituzzjonali, 24 ta’ Gunju 2016; Josephine Briffa et
vs L-Avukat tal-Istat et, Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 12 ta> Novembru 2021; Maria
Concetta sive Connie Caruana Gatto vs Avukat tal-Istat et, Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 29
t’April 2021

3 Aquilina v Malta, 11 ta’ Di¢embru 2014
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awment fil-kera kif ukoll l-izgumbrament tal-inkwilin mill-proprjeta’,
xorta wahda jibga’ [-fatt illi dan ma jsewwix vjolazzjonijiet imgarrba fil-

passat”.

M’hemmx dubju ghalhekk illi r-rikorrenti garrbu ksur tad-dritt taghhom
ghat-tgawdija ta’ hwejjighom kif dan id-dritt huwa mhares taht l-ewwel

artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.

Stabbilitilli r-rikorrenti garrbu ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom,
ghandhom dritt ghal rimedju pekunjarju li ghandu jigi stabbilit skont il-
kriterji stabbiliti mill-Qorti Ewropea fis-sentenza ormai celebri ta’

Cauchi vs Malta.

Il-pretensjoni tar-rikorrenti giet limitata ghall-perijodu mis-sena 1987
sas-sena 2022 madanakollu, dan ghaliex bl-applikazjoni tal-Artikolu 7
tal-Kap 319 ghall-fini ta’ kalkolu ta’ kumpens m’ghandux jittiehed kont
ta’ lezjonijiet imgarrba qabel it-30 t’April 1987. Madanakollu, dan il-
pretensjoni tar-rikorrenti sejra tigi limitata ulterjorment peress illi
jirrizulta li huma akkwistaw il-fond b’kuntratt tat-22 t’April 1998 u
ghalhekk il-pretensjoni taghhom ma tistax tigi kkunsidrata fir-rigward
ta’ perijodi ta’ zmien meta huma ma kellhom ebda titolu fuq il-
proprjeta’. Inoltre, lanqas majistajittiehed in konsiderazzjoni perijodu
taz-zmien wara -1 ta’ Gunju 2021 u dan peressiilli kif fuq inghad id-dhul

fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 ntroduc¢a rimedju ghal-lanjanza tar-

4 Avukat Dottor Iana Said et vs Avukat Generali et, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 30 ta’ Ottubru 2019; Henry
Deguara Caruana Gatto et vs L-Avukat tal-Istat et, Qorti Kostituzzjonali, 23 ta’ Novembru 2020
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perijodi ta’ zmien wara l-imsemmija data.

Ghalhekk, abbazi tal-linji gwida moghtija fis-sentenza ta’ Cauchi vs
Malta, il-kumpens ghandu jigi kkalkolat billi mill-valur tal-fond fis-suq

isir:

i. Tnaqqis ta’ 30% bhala kumpens ghall-ghan legittimu tal-ligi
attakkata;

ii. Tnaqqis ulterjuri ta’ 20% in kumpens ghall-fatt li ma tezisti
ebda garanzija li l-fond sejjer ikun mikri b’dak il-valur fis-suq
ghall-perijodu kollu;

iii.  Tnaqqis tal-kera tassew percepita mis-sid.

Ghall-iskop illi tiddetermina u tillikwida kumpens il-Qorti hadet in
konsiderazzjoni l-valuri moghtija mill-Perit Tekniku. Qieset ukollil-kera
tassew percepita li tammonta ghas-somma komplessiva ta’

€2,939.76°.

In kwantu il-Likwidazzjoni tad-Danni Pekunjarji ghaz-zmien mis-sena
1994 sal-1 ta’ Gunju 2021, is-somma komplessiva tammonta ghal

€46,783.35°. Minn din is-somma irid isir tnaqqgis ta’ 30% li jwassal

5 £558.96 (1998 — 2009 = 12-il sena x €46.58) + €555 (2010 — 2012 = 3 snin x €185) + €591.93 (2013 — 2015 =3
snin x €197.31) + €604.17 (2016 — 2018 = 3snin x€201.39) + €629.70 (2019 —2021 = 3 snin x €209.90) = €2,939.76
6€3,000 (1998 sa 2001 = €750 x 4 snin) + €6,000 (2002 sa 2006 = €1,200 x 5 snin) + €9,000 (2007 sa 2011 =
€1,800 x 5 snin) + €12,000 (2012 sa 2016 = €2,400 x 5 snin) + €15,200 (2017 sa 2020 = €3,800 x 4 snin) +
€1,583.35 (Jannar sa Gunju 2021 = €3,800 + 12 = €316.67 x 5)) = €46,783.35
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ghac-cifra ta’ €32,748.35 minn liema somma jrid isir thaqqis ulterjuri
ta’ 20% Lli jwassal ghas-somma ta’ €26,198.68. Mis-somma’
€26,198.68 trid titnaqqas is-somma ta’ €2,939.76. Dan iwassal ghas-
somma ta’ €23,258.92 liema somma trid tithallas lir-rikorrenti qua

danni pekunjarji.

Kwantu ghad-danni non-pekunjatriji, in linea mal-gurisprudenza l-aktar
ricenti tal-Qorti Kostituzzjonali, il-Qorti geghda tillikwida d-danni non-

pekunjarji fis.-somma ta’ €8,000.

Ghalhekk l-ammont totali ta’ €31,258.92 irid jithallas lir-rikorrenti mill-

intimat Avukat tal-Istat.

Ghaldagstant, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt li

tichad l-eccezzjonijiet tal-intimati sa fejn kompatibbli ma’ dak liinghad:

Tilga’ l-ewwel talba limitatament u tiddikjara illi bit-thaddim tad-
disposizzjonijiet tal-Kapitlu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, senjatament |-
Artikoli 3, 4 u 4Atieghu, inkisru d-drittijiet tar-rikorrenti kif dawn jinsabu
mharsa ai termini tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem.

Tilga’ l-bqgija tat-talbiet u waqt illi tillikwida kumpens fis-somma

komplessivata’ wiehed u tletin elf mitejn tmienja u hamsin ewro u tnejn
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u disghin ewro centezmi (€31,258.92), tikkundanna lill-Avukat tal-Istat

ihallas l-ammont likwidat lir-rikorrenti.

L-ispejjez ta’ din il-kawza jithallsu mill-Avukat tal-Istat b’dana pero " illi

r-rikorrenti ghandhom ihallsu nofs l-ispejjez tal-perizja teknika.

IMAALLEF

Deputat Registratur
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