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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn 28 ta’ April, 2025.

Numru 3

Rikors numru 561/2014/3 JVC

Arthur Xuereb

Silvio Borg, Antonia Borg Farrugia, Malaga Enterprises Limited, u
b’digriet tas-7 ta’ Ottubru 2014 gie kjamat in kawza Winston Cutajar
personalment kif ukoll ghan-nom u in rapprezentanza tal-assenti
ohtu Costanza sive Connie Goldstone u b’digriet tad-29 Novembru
2016 |-atti gew trasferiti fisem Charles Goldstone u dan stante I-
mewt ta’ Connie Goldstone u b’digriet tas-26 ta’ Dicembru, 2014
giet imsejha fil-kawza Sonia Galea u b’digriet tas-6 ta’ Lulju 2017 I-
atti gew trasfuzi fisem Silvio Borg, Antonia Borg Farrugia u

Malaga Enterprises Limited flok Sonia Galea
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1. B'din is-sentenza [-Qorti ser tiddeciedi l-appell tal-attur mis-
sentenza li tat il-Qorti Civili, Prim’Awla fit-30 ta’ Jannar 2024 u li biha
laqghet il-hames ecéezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena i
nghata mill-imsejha fil-kawza Sonia Galea, u ¢ahdet it-talbiet tal-attur bl-

ispejjez kontrih.

2. Ghal dawk li huma fatti, il-kwistjoni hi dwar porzjon art minn ghalga
imsejha ta’ Sqaq Sgheduna, limiti ta’ Hal Lija li fil-pjanta Dok. AX4 a fol.
40 hi murija bil-kulur ahmar. Salvatore Xuereb, missier Il-attur kien xtara
b’kuntratt tas-17 ta’ Jannar 1969 minghand Maria Stella Sammut, porzjon
diviza mill-ghalqa tal-kejl ta’ ¢irka tomna b’magqjel fiha u ... tikkonfina mit-
tramuntana ma’ beni ta’ Michele Cutajar, mill-lvant ma’ sqaq Sghendu u
mil-Ibi¢ ma’ beni ta’ Benjamino Sultana...”. L-ilment tal-attur hu li I-art li
gieghda fil-pussess tieghu, dik bil-kulur blu fil-pjanta Dok. AX4, ma fihiex
il-kejl li jissemma fil-kuntratt tal-akkwist ta’ missieru. Ghalhekk fetah din
il-kawza u talab sabiex isiru marki fissi fit-tarf ta’ dik il-parti tal-art bl-
ahmar, kif ukoll sabiex il-konvenuti jigu zgumbrati minnha. L-art in
kwistjoni flimkien ma’ porzjon akbar kienet originarjament giet assenjata
lil Michele Cutajar f’kuntratt ta’ divizjoni li ghamel ma’ huh Salvatore
Cutajar fit-23 ta’ Awwissu 1950. B'dak l-istess kuntratt, Michele Cutajar
biegh lill-ohtu l-istess art li eventwalment bieghet lil Salvatore Xuereb bil-
kuntratt tas-17 ta’ Jannar 1969. Fis-sentenza appellata hemm elenkat id-

diversi kuntratti li |-partijiet ressqu bhala prova, u din il-Qorti ma tarax il-
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htiega li toqghod terga’ taghmel elenku taghhom u I-kontenut (ara fol. 20
sa 36 tas-sentenza). Fiha hemm ukoll kopja tal-pjanti kif ukoll ritratti

mehuda mill-ajru matul is-snin mis-sena 1957.

3. B’rikors mahluf ipprezentat fil-25 ta’ Gunju 2014 I-attur talab lill-

Qorti sabiex:-

“1.  Tordna s-segregazzjoni tal-art tal-kontendenti billi tistabilixxi I-
konfini bejn I-imsemmija propjetajiet permezz ta’ hitan, posti jew sinjali
ohra permanenti skond il-ligi, u dan jekk hemm bzonn b’opra ta’ perit
nominandi, b’hekk illi I-propjeta’ tar-rikorrent tammonta ghall-kejl ta’
cirka tomna hekk kif propost fil-pjanta Dok. ‘AX4’, u dan skond kif
jirrizulta mill-kuntratt ippubblikat min-Nutar Dottor Angelo Sammut fis-
17 ta’ Jannar tas-sena 1969 u li permezz ta’ liema kuntratt I-ante causa
tar-rikorrent akkwista |-art propjeta’ tieghu;

2. Tistabilixxi u tiddetermina dik il-parti tal-proprjeta’ i giet
illegalment okkupata mill-intimati jew min minnhom;

3.  Tikkundanna lill-intimati sabiex fi zmien gasir u perentorju li lilhom
jigi prefiss, jizgumbraw minn din il-parti tal-proprjeta’ tar-rikorrent li
okkupaw abuzivament u fin- nuqqas tawtorizza li jizgombraw lill-intimati
jew min..”

4. Fit-30 ta’ Mejju 2017 inghatat sentenza li cahdet it-tieni ec¢ezzjoni
tal-konvenuti Borg u Malaga Enterprises Limited u t-tmien e¢¢ezzjoni tal-
imsejjah fil-kawza Winston Cutajar, u |-ec¢¢ezzjonijiet ta’ Sonia Galea
safejn kienu inkompatibbli ma’ dik is-sentenza. Il-parti dispozittiva ta’ dik

is-sentenza taqra hekk:
“llli ghalhekk ghal dawn il-motivi, din il-Qorti, taqta’ u tiddeciedi, billi
tiddikjara li I-azzjoni odjerna hija l-actio finium regundorum u kwindi

tichad bhala improponibbli it-tieni ec¢ezzjoni tal-intimati fejn e¢cepew
il-preskrizzjoni abbazi tal-artikolu 2143 tal-Kap. 16.
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Konsegwenement tichad it-tmien eccezzjoni tal-kjamat in kawza
Winston Cutajar u dawk l-e¢cezzjonijiet sollevati minn Sonia Galea in
kwantu inkompatibbli ma’ din is-sentenza.

Ghaldagstant, din il-Qorti tordna I-prosegwiment tal-kawza.

L-ispejjez jigu determinati mal-gudizzju finali”.

5. Minn dik is-sentenza sar appell mill-konvenuti Borg u Malaga
Enterprises Limited u appell iehor mill-imsejjah fil-kawza Winston Cutajar.
B’sentenza tal-25 ta’ Gunju 2019 il-Qorti tal-Appell ¢ahdet I-appelli u

ikkonfermat is-sentenza appellata.

6. Wara tkompla I-gbir tal-provi quddiem |-Ewwel Qorti u b’'sentenza

tat-30 ta’ Jannar 2024 I-Ewwel Qorti ddecidiet:

“Ghaldaqstant, ghar-ragunijiet kollha suesposti din il-Qorti tghaddi
sabiex taqta’ u tiddeciedi din il-kawza Kif isegwi:

1. Tilga’I-hames ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali
maqajma mill-kjamata in kawza Sonia Galea u konsegwentement
tghaddi sabiex tichad it-talbiet kollha attrici.

Bl-ispejjez kollha ghandhom jigu interament sopportati mir-rikorrenti”.

7. B’rikors prezentat fis-27 ta’ Frar 2024 I-attur appella mis-sentenza
tal-Ewwel Qorti u talab lil din il-Qorti sabiex thassar I-istess u “.. tilga’ t-
talbiet tal-attur appellanti fis-shih u tichad fl-intier I-e¢¢ezzjonijiet mgajma

mill-konvenuti appellati”.

8. Permezz ta’ twegiba prezentata fl-4 ta’ April, 2024 il-konvenuti Borg
u Malaga Enterprises Limited wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn din il-
Qorti ghandha tichad l-appell tal-attur.
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9.

Fil-25 ta’ Jannar 2025 I-attur iddepozita |-kawtela li ntalbet mir-

Registratur tal-Qorti.

10.

L-Ewwel Qorti inter alia tat din il-motivazzjoni:

“Konsiderazzjonijiet.

i wara i I-Qorti ezaminat u rat bir-reqga I-kuntratti kollha u I|-pjanti
annessi maghhom esebiti fl-atti, hija konvinta li |-art mertu tal-kawza
odjerna ossia |-porzjoni mill-ghalga imsejha bhala ‘Ta’ Sqaq
Sgheduna’, fil-kontrada ta’ Hal Mann, fil-limiti ta’ Hal Lija effettivament
hija wahda diviza u m’hemmx lok li jigu stabbiliti I-konfini taghha stante
li dawn ilhom hekk stabbiliti zgur mis-sena 1950.

i ghalkemm fil-kuntratt ta’ bejgh, divizjoni u bejgh datat 23 ta’
Awwissu, 1950 fl-atti tan-Nutar Giovanni Chetcuti (fol. 84), m’hemmx
annessa mieghu pjanta, fit-tielet parti tal-kuntratt fejn sar il-bejgh minn
Mikiel Cutajar favur ohtu Maria Stella Sammut I-art giet deskritta bhala
wahda ‘... ta ma dwar tomna maghzula mill-porzjoni tal imsemmija
ghalqa hawn fuq lilhu assenjata min huh Salvatore Cutajar...” (enfazi
tal-Qorti). L-uzu tal-kelma maghzula huwa ndikazzjoni cara li I-art kienet
wahda kkonfinata u distinta mill-kumplament tal-art li Mikiel Cutajar kien
ser izomm fil-pussess tieghu.

llli in oltre fil-kuntratt ta’ bejgh datat 17 ta’ Jannar, 1969 fl-atti tan-Nutar
Angelo Sammut (fol. 6), fejn permezz tieghu Maria Stella Sammut
ghaddiet |-art lil Salvatore Xuereb (missier ir-rikorrenti), ghalkemm fdak
il-kuntratt ukoll m’hemmx pjanta, I-art giet deskritta bhala ‘... porzioni
divisa mill ghalqa imsejha “ta’ Sqaq Sgheduna’™ (enfasi tal-Qorti).

lIli 1-Qorti m’hijiex ser tezamina mill-gdid kuntratt kuntratt billi dan |-
ezercizzju ghamlitu fil-paragrafi precedenti, pero’ ma tistax ma
tissenjalax dawn iz-zewg kuntratti billi huma l-origini tad-divizjoni u li
bihom giet ikkonfinata I-art mertu tal-kawza odjerna.

In segwitu ghal dawn iz-zewg kuntratti, kull fejn giet esebita pjanta fxi
kuntratt, l-art dejjem giet indikata bhala wahda kkonfinata u fis-snin
tmenin fir-rih tat-tramuntana I-konfini taghha bdew jigu ddemarkati bil-
garaxx li nbena.

llli in aggunta mal-kuntratti, il-Qorti ma tistax ukoll ma taghmilx
referenza ghar ritratti mill-ajru li gew esebiti in atti a fol. 571 et seq tal-
process li Ikoll jikkollaboraw il-fatt Ii gja lura fis-sena 1957 I-art mertu
tal-kawza odjerna kienet wahda kkonfinata min nahiet kollha anke mir-
rih tat-tramuntana - dak li huwa in disputa. Il-Qorti ser tipproduci r-ritratti
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mill-gjru li effettivament juru li I-art tul is-snin kienet wahda kkonfinata
mill-irjihat kollha.

J

l1li I-Qorti temmen li I-kwistjoni tal-konfini gamet biss ricentement u cioe
meta I-ahwa Xuereb ulied Salvatore Xuereb u Anna nee’ Borg gew biex
jiddividu l-art mertu tal-kawza odjerna maghrufa bhala ‘Ta’ Sqaq
Sgheduna’. Dan billi meta gew ghad-divizjoni |-partijiet intebhu Ii fil-
kuntratt t'akkwist ta’ missierhom Salvatore Xuereb ghandhom imnizzel
li huma proprjetarji ta’ tomna raba’, mentri attwalment fuq il-post
ghandhom ferm ingas minn tomna.

J

Infatti dan huwa kkonfermat mill-fatt li I-kuntratt ta’ divizjoni sar fit-22 ta
Ottubru, 2013 (fol. 11) u I-kawza giet intavolat biss tmien (8) xhur wara,
precizament fil-25 ta’ Gunju, 2014.

llli tant hu minnu li I-kwistjoni tal-konfini gamet biss mad-divizjoni, li fid-
dikjarazzjoni causa mortis ta’ Salvatore Xuereb (missierhom) I-ahwa
Xuereb kienu ddenunzjaw l-art kif attwalment tinsab fuq il-post, u kif
tirrizulta tul is-snin mill-aerial photos, u mhux kif mitlub mir-rikorrenti li
mir-rih tat-tramuntana hemm parti ohra Ii tmur oltre mill-hajt tal-garaxx
proprjeta’ taghhom.

llli prova evidenzjarja ohra li I-konfini tal-art tar-rikorrenti kienu stabbiliti
huwa I-fatt li fil-hajt m’hemm I-ebda tiega jew bieb miftuh ghal fuq |-art
li jmiss maghha. In-nuqqas ta’ aperturi ghal fuq I-art adjacenti fuq ir-rih
tat-tramuntana huwa ndikazzjoni li I-art ma kinitx proprjeta’ taghhom u
li I-konfini tal-art kien jasal s’lhemm.

llli ghalkemm huwa minnu li I-provi kollha jindikaw li |-art mertu tal-
kawza odjerna kienet effettivament diviza, jibga xorta I-fatt li l|-art
m’hijiex tal-qies ta’ tomna kif indikat fil-kuntratti, u kif gie diversi drabi
ritenut l-azzjoni finium regundorum hija wahda impreskribibbli. Dan
anke kif gie ben tajjeb ritenut fid-decizjoni fl- ismijiet David Vella et -vs-
Francesco Mercieca et ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ April,
2013 fejn inghad: “...hija azzjoni accessorja ghad-dritt ta’ proprjeta’ u
ghalhekk tintilef biss meta tintilef il-proprjeta’. ll-proprjeta’ ma tintilifx bi
preskrizzjoni; tintilef biss jekk tkun inkisbet minn haddiehor
b’uzukapjone i.e. bil-pussess u I-moghdija ta’ zmien. Billi I-premess tal-
azzjoni finium regundorum hija illi ma hemmx pussess univoku ghax
ma hemmx konfini precizi, u illi ghalhekk il-gar ma kisibx il-proprjeta’
b’uzukapjone, isegwi inevitabilment illi din l-azzjoni hija min-natura
taghha hija impreskrittibbli.’

llli 1-Qorti hija rinfaccjata bis-sitwazzjoni fejn ghalkemm r-rikorrenti
gieghed jallega li I-konfini mir-rih tat-tramuntana ma huwiex wiehed
stabbilit, irrizulta wara ezami akkurat tal-Qorti li I-art effettivament hija
wahda diviza u ilha fdan I-istat ghal numru twil ta’ snin. F’dan I-istadju
[-Qorti tqgis li huwa opportun li tidhol fl-ezami tal-hames (5) eccezzjoni
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tal-kjamata fil-kawza Sonia Galea fejn eccepiet |-preskrizzjoni
akkwizittiva trentennali ai termini tal-Artikolu 2143 tal-Kodici Civili Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Jekk jirrizulta li I-art in kontestazzjoni ilha fil-
pussess tal-kjamata fil-kawza Sonia Galea u I-awturi fit-titolu taghha I-
fugq minn tletin (30) sena, I-Qorti ma jkollhiex ghaliex tinoltra oltre fl-
ezami tal-eccezzjonijiet issollevati mill-intimati.”

11. Bl-ewwel aggravju Il-attur jargumenta li |-e¢cezzjoni tal-

preskrizzjoni skont l-artikolu 2143 tal-Kodiéi Civili hi inkompatibbli mal-
actio finium regundorum. Hu ghamel referenza ghas-sentenza li nghatat
mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Gunju 2019 fejn ikkonfermat is-sentenza
appellata “24..... sa fejn sabet li I-azzjoni mibdija mill-appellat kienet I-
actio finium regundorum”. F’dan ir-rigward ghamel I-attur ghamel

referenza ghas-sentenza David Vella et vs Victor Mercieca et li din il-Qorti

tat fil-5 ta’ April, 2013.

12. F'dik is-sentenza din il-qorti galet li l-azzjoni hi impreskrittibbli.

Kompliet:
“Billi I-premessa tal-azzjoni finium regundorum hija illi ma hemmx
pussess univoku ghax ma hemmx konfini precizi, u illi ghalhekk il-gar
ma kisibx il-proprjta’ b’uzukapjoni, isegwi inevitabilment illi din I-azzjoni
hija min-natura taghha, kif qalet I-ewwel qorti, impreskrittibbli.
Naturalment, jekk il-premessa tkun Zzbaljata, ghax ikun hemm konfini
precizi, l-azzjoni tfalli minhabba nuqqas ta’ wiehed mill-elementi
taghha, izda mhux ghax tkun waqghet bi preskrizzjoni”.

13. Ghalkemm l-azzjoni tal-attur giet dikjarata li hi l-actio finium

regundorum, il-provi juru li I-kwistjoni kollha hi dwar porzjon art murija bil-

kulur anmar fil-pjanta AX4 a fol. 4 |i skont Il-istess dokument fiha kejl ta’
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356.2 mk. Mir-rikors mahluf hu evidenti li I-attur jippretendi li dik il-porzjon
art hi kompriza fit-titolu u talab li I-konvenuti jigu zgumbrati minnha (tieni
u tielet talbiet). Dwar il-parti murija bil-lewn blu fuq I-istess dokument,

m’hemmx kwistjoni.

14.  Fis-sentenza li din il-Qorti tat fil-25 ta’ Gunju 2019 galet hekk:

“41..... jekk kemme-il darba I-appellanti (jew min minnhom) jikkampaw il-
kwistjoni tat-titolu taghhom dwar xi parti mill-art mertu tal-kaz fuq ic-
Cirkostanza li I-art ilha magsuma ghexur (sic) ta’ snin jew ilha fil-pussess
taghhom ghal tul ta’ Zmien, tali jedd ma ghandux jitqies milqut bis-
sentenza appellata, u ghadhom jistghu jinvokawh waqt it-trattazzjoni
tal-kawza fil-mertu. Dan jinghad kemm ghall-e¢¢ezzjoni tal-imsejha fil-
kawza Cutajar u Goldstone u kif ukoll dwar dawk tal-imsejha fil-kawza
Galea (li llum fil-posizzjoni taghha dahlu l-appellanti Borg u Malaga
Enterprises Limited)”.

15. Ghalhekk dak li m’huwiex soggett ghall-preskrizzjoni hi I-azzjoni
per se. Pero fil-kaz in ezami d-difiza fil-mertu hi li diga hemm konfini, u |-
imsejha fil-kawza ecc¢epiet li dik il-porzjon art i I-attur jippretendi li hi
kompriza fit-titolu tieghu, giet akkwistata bil-preskrizzjoni akkwizittiva ta’
tletin sena (art. 2143 tal-Kodici Civili). F’dan m’hemm xejn irregolari fis-

sentenza appellata.

16. Ghaldagstant, tichad I-ewwel aggravju.

17.  Fit-tieni aggravju l-attur jilmenta li hemm konfuzjoni fis-sentenza

appellata ghaliex fwaqtiet il-Qorti targumenta li I-azzjoni m’hemmx lok

ghaliha ghaliex il-konfini kienu jirrizultaw mill-gasma li sehhet mill-awturi
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fit-titolu u minn daqqiet tikkonkludi li I-azzjoni mhix flokha ghaliex I-art in
kwistjoni gie akkwistata bil-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena. L-
attur isostni li dak li kellu jsir ezami dwar jekk kienx hemm marki jew

konfini stabbiliti bejn il-partijiet li juru sa fejn tispi¢¢a proprjeta u tibda ohra.

18. Mir-ragunament li ghamlet [-Ewwel Qorti hu evidenti li waslet ghall-
konkluzjoni li mill-kuntratt ta’ akkwist ta’ Maria Stella Sammut, I-awtri¢i ta’
missier l-attur li akkwistat b’kuntratt tat-23 ta’ Awwissu 1950 (fol. 84), il-
kliem ‘“maghzula mill-porzjoni tal-imsemmija ghalqa hawn fuq lilu
assenjata minn huh Salvatore Cutajar”, kienu prova li I-konfini kienu diga
stabbiliti. Irrispettivament tagbilx ma’ dik il-fehma jew le, ma kien hemm
xejn x'izomm lill-Ewwel Qorti milli tistharreg jekk il-porzjon art li I-attur
jippretendi li I-konvenuti geghdin jokkupaw illegalment ghaliex isostni
kienet parti mill-art li xtara missieru fl-1969, kinitx giet akkwistata bil-
preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena. Wara kollox hemm ecécezzjoni
f’dak is-sens. Inoltre, I-attur talab ukoll ghall-izgumbrament tal-konvenuti
mill-porzjon art in kwistjoni ghaliex isostni li I-konvenuti geghdin fil-
pussess taghhom illegalment. Dan apparti li kif qalet I-Ewwel Qorti fl-
ewwel sentenza li tat, fl-actio finium regundorum il-prova tat-titolu tghin
biex il-Qorti tiddetermina “... fejn jibda I-gid ta’ parti u fejn jintemm il-gid

tal-parti I-ohra”.
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19.  ll-provi juru li I-konfini jezistu u ilhom jezistu ghal snin twal. F’'dan
ir-rigward hemm il-kamra li nbniet mill-awtur tal-attur li kien akkwista bil-
kuntratt tas-17 ta’ Jannar 1969, kif ukoll il-marki identifikati mill-Perit
Tekniku (ara rapport a fol. 534 et seq. Fir-rapport il-Perit Tekniku gal li
waqt [-acéessi li saru fil-post “11.... ikkostata illi I-pegs (imsiemer tal-azzar
li hemm fil-blat Ii jiddelinejaw il-linja AB) ilhom hemm ghal hafna zmien”.
Ara wkoll /and survey mehmuza mal-istess rapport a fol. 550). F'dan ir-
rigward hemm ukoll survey li sar minn Mark Wright fuq inkarigu tal-attur
u min-naha tal-punent jidhru I-posti (ara Dok. MW1 a fol. 254). Provi li juru
li fil-post hi murija I-linja divizorja bejn l-art tal-attur u tal-konvenuti.
Rilevanti wkoll li meta fis-27 ta’ Marzu 1999 I-attur u hutu ghamlu d-
dikjarazzjoni causa mortis (fol. 608) wara I-mewt ta’ missierhom li §rat fil-
15 ta’ Marzu 1997, huma mmarkaw fuq pjanta tal-ghalga li kienet parti
mill-wirt ta’ missieru (fol. 614). Fil-fatt min-naha ta’ tramuntana I-linja
divizorja fil-pjanta mehmuza mal-att hi proprju dritta mal-hajt tal-kamra li

kienet inbniet fir-raba’ taghhom fis-snin tmenin.

20. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet tichad it-tieni aggravju.

21. Bit-tielet aggravju l-attur jilmenta li l-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni

akkwizittiva ta’ tletin sena ma’ tapplikax ghall-kaz in ezami. F'dan ir-

rigward:
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“i. Argumenta li Sonia Galea ma setghet qatt akkwistat |-art bil-
preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena ghaliex parti minnha kienet
passagg u mhux tinhadem.

i.  Ghamel referenza ghal dak li xehdu Jim Cutajar, I-attur, Alfred
Xuereb u Darren Xuereb.

iii. It-tletin sena ma setghu qatt bdew ighaddu ghaliex I-awtur fit-titolu
tal-partijiet (Michele Cutajar) baga’ jipposjedi I-art li kienet tgawdi Sonia
Galea sal-1996, ¢joe s-sena meta miet. L-attur isostni li Cutajar baqa’
jipposjedi I-art li tinsab fit-tramuntana tal-proprjeta tal-attur matul hajtu
kollha, liema art hija I-konfini meritu ta’ dawn il-proceduri. Wara I-mewt
tieghu I-art ghaddiet b'wirt lill-awturi fit-titolu ta’ Sonia Galea, li gasmuha
fMarzu 1998, u eventwalment Sonia Galea giet fil-pussess taghha fis-
sena 2010 b’donazzjoni minghand missierha. Michele Cutajar ma
setax jippreskrivi favur tieghu art li kien hu stess bigh lill-ohtu, u
ghalhekk ma setghux jakkwistaw bil-preskrizzjoni |-werrieta tieghu li
baqghu jipposjedu l-art fiz-zarbun tieghu.”
22. ll-provi juru li dik il-parti li l-attur jippretendi li kienet tifforma parti
mit-titolu ta’ missieru (kuntratt tat-23 ta’ Awwissu 1950), fir-realta baqghet
fil-pussess ta’ Michele Cutajar li kien jahdem I-art. Ir-ritratti mehudin mill-
ajru fi snin differenti, jikkonfermaw wkoll li I-porzjon art in kwistjoni kienet
tinhadem. Mill-provi irrizulta li I-werrieta ta’ Michele Cutajar gasmu I-art
b’kuntratt tas-26 ta’ Marzu 1998 (ara Dok. ND7 a fol. 469). lI-kondividenti
kienu l-ahwa Jim Cutajar, Dominic Cutajar (missier Sonia Galea),
Elizabeth Welling u Connie Goldstone. B’dak il-kuntratt gasmu f'erba’
porzjonijiet I-art li kienet ta’ Michele Cutajar (ara I-pjanta mehmuza mal-
att a fol. 475). Permezz tal-istess att ifformaw passagg biex ovvjament
dawk li messhom porzjon G, H u | jkollhom ac¢¢ess ghall-porzjon rispettiva
ta’ kull wiehed minnhom. ll-porzjon F, ¢joe dik li tikkonfina mal-passagg,

kienet assenjata lil Dominic Cutajar, missier Sonia Galea li b’kuntratt ta’

donazzjoni tat-23 ta’ April 2010 (fol. 139) akkwistata minghandu. Min-
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naha taghha b’kuntratt tas-17 ta’ April 2017 bieghet lill-konvenuti Borg u
Malaga Enterprises Limited. L-akkwist kien jinkludi wkoll sehemha mill-
passagg. Fl-istess pjanta tidher ukoll I-art tal-attur, bil-kamra li bnew u i
tikkonfina mal-passagg li kkrejaw I-erbat ahwa Cutajar. L-istess konvenuti
kienu b’kuntratt tad-9 ta’ Ottubru 2013 (fol. 30) xtraw iz-zew§ porzjonijiet
I-ohra mill-art li fil-qasma kienu assenjati lil Elizabeth Welling u Connie
Goldstone inkluz il-passagg. Sabiex wiehed jakkwista permezz tal-
preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena m’hemmx ghalfejn jaghti prova li
kienet tinhadem. Hu evidenti li mis-sena 1998 I-ahwa baqghu jippossjedu
l-art bhala taghhom, u dan irrispettivament kinux qeghdin jahdmuha jew
juzawha biss bhala passagg. Ghalkemm I-attur jaghti x’jithem li din I-art
ma Kinitx tintuza biss minn ta’ Cutajar, il-Qorti ma temminx. ll-htiega li |-
ahwa Cutajar jifformaw dak il-passagg fl-1998 kien proprju biex |-ahwa
jkollhom access ghall-porzjon li giet assenjata lilu. Min-naha I-ohra I-art li
xtara Salvatore Xuereb fis-sena 1969, |-access kien mill-isqaq pubbliku li
hemm fuq il-lvant. ll-provi ma jurux li dak il-passagg li sar fl-1998 kien
mehtied biex jaqdi I-htidijiet ta’ haddiehor u wisq inqas li kien hemm xi

htiega li jsir meta I-ghalga kienet ghadha proprjeta ta’ Mikiel Cutajar.

23. L-attur (affidavit a fol. 60), li skont in-numru tal-karta tal-identita

twieled fl-1955, xehed li I-art li xtara missieru:

“Niftakar Ii I-uniku posti li dejjem kien hemm prezenti kienu biss dawk il-
posti min-naha ta’ wara tal-ghalqa u cioe’ min-naha ta’ nofsinhar fejn I-
ghalga hija delimitata b’hajt tas-sejjiegh mentri mill-punent jinstabu
bosta posti li jindikaw il-wisa’ taghha. Mill-banda I-ohra, I-estensjoni tal-
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wisa’tal-ghalqa mil-Lvant kienet dejjem ¢ara ghaliex hemm it-triq. Pero’
dwar din I-ghalqa jien nikkonferma li qatt ma saret demarkazzjoni b’linja
ta’ gasma min-naha tat-tramuntana u ghaldaqstant qatt ma kien hemm
posti li immarkaw sa fejn kienet tasal I-ghalqa taghna..... jien u huti qatt
ma konna hadniha in konsiderazzjoni li nkejlu pre¢izament sa fejn I-
ghalqa taghna ghandha tasal min-naha tat-tramuntana sabiex tkun
tammonta ghall-kejl ta’ ¢irka tomna”.

24. Hu evidenti li min-naha tal-punent il-posti kienu jaslu proprju sal-
linja divizorja li maghha nbena I-hajt ta’ barra tal-kamra fl-art tal-attur. Kif
rajna l-attur stess meta ghamel id-dikjarazzjoni causa mortis ghas-sehem
li wiret minghand missieru, fuq il-pjanta min-naha tat-tramuntana mmarka
bhala linja divizorja proprju I-hajt divizorju tal-kamra. Hu ovvju li ghal
Xuereb I-ghalqga li nxtrat fl-1969 kienet tasal s’hemm. Fatt rifless ukoll fil-

posti A-B li hemm min-naha tal-punent (ara rapport tal-Perit Tekniku).

25. Fil-fehma tal-Qorti mill-provi hu ¢ar li I-art li kellu fil-pussess tieghu
missier |-attur, wara [-akkwist bil-kuntratt tas-17 ta’ Jannar 1969, ma kinitx
tinkludi dik il-parti tal-art li tat lok ghal din il-kawza. Rilevanti wkoll li
m’hemmx provi li matul is-snin Salvatore Xuereb u Michele Cutajar
kellhom xi dizgwid dwar il-porzjon art in kwistjoni. Ghall-Qorti hu ¢ar ukoll
li minn meta akkwista Salvatore Xuereb dahal fil-pussess fiziku biss ta’
dik il-parti tal-ghalqa murija bil-kulur blu fil-pjanta Dok. AX4 a fol. 40.
Evidenti li hu kompla fil-pussess fiziku li kellha l-awtri¢i tieghu, Maria
Stella Sammut li akkwistat I-art minghand huha Mikiel Cutajar bil-kuntratt
tat-23 ta’ Awwissu 1950. Kien meta I-werrieta ta’ Salvatore Xuereb gew

biex jagsmu I-wirt u tqabbad surveyor biex ikejjel I-art li sabu li fil-pussess
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taghhom ma kellhomx it-tomna raba’ shiha li tissemma fil-kuntratt ta’

akkwist ta’ missierhom.

26. Ghalkemm tressqu xhieda biex jghidu li I-porzjon art |li dwarha
hemm Kkwistjoni kienet zdingata u mitluga, hemm xhieda (Winston
Cutajar, Dominic Cutajar, Jim Cutajar u l-istess Sonia Galea) li galu mod
iehor. Tant I-art in kwistjoni kienet fil-pussess tas-su¢cessuri ta’ Michele
Cutajar li kienet ukoll oggett tal-kuntratt ta’ divizjoni li I-ahwa ghamlu
bejniethom fis-26 ta’ Marzu 1998 meta fih iddikjaraw li geghdin jiffirmaw
passagg. Ir-ritratti mill-ajru li hemm fl-atti, juru wkoll li I-art in kwistjoni
kienet gieghda tinhadem. Min-naha l|-ohra mill-provi ma jirrizultax i

missier |-attur jew Il-attur innifsu kien fil-pussess ta’ dik il-porzjon art.

27. Fl-ahharnett I-art I-argument tal-attur li Michele Cutajar ma setax
jakkwista bil-preskrizzjoni |-art li hu stess biegh lill-ohtu, hi minghajr bazi.
Jekk kif jghid I-attur il-bejgh li sar minn Michele Cutajar lill-ohtu kien
jinkludi |-porzjon art oggett tal-kawza, il-fatt jibga’ li dik il-porzjon art
baqghet fil-pussess ta’ Michele Cutajar. Ghalhekk altru milli seta’ Michele

Cutajar jakkwista I|-art bil-preskrizzjoni.

28. Bir-raba’ aggravju Il-attur jargumenta li I-konfini tal-proprjeta gie

debitament pruvat. Il-bini tal-garaxx ma jfissirx li kien gieghed b’xi mod

jillimita sa fejn tasal il-proprjeta tieghu. Qabel dak il-garaxx ma kienx
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hemm sinjal illi juri b’'mod ¢ar id-demarkazzjoni tal-art. Wara li nbena I-
garaxx ma tpoggix sinjal li jifred iz-zewg porzjonijiet ta’ art. Zied li I-Ewwel
Qorti njorat ukoll il-pjanta tal-Ghammieri. Hu jsostni li tomna u zewg kejliet
huma dawk registrati favur Mose Sammut u mbaghad I-art inbieghet lil
Salvatore Xuereb, missier |-attur. Fi¢c-¢irkostanzi I-Qorti kellha timxi ma’

dik il-pjanta.

29. II-Qorti ma tagbilx ma’ dan ir-ragunament. ll-provi juru li min-naha
tal-punent kienu jezistu I-posti li jservu biex jidentifikaw I-art ta’ Michele
Cutajar mill-art li Salvatore Xuereb akkwista minghand oht Michele
Cutajar, u dan minn tarf ghal tarf. lI-bini tal-garaxx hi prova ¢ara fejn kienet
I-linja divizorja bejn ir-raba’ ta’ Salvatore Xuereb u dik ta’ Michele Cutajar.
ll-garaxx inbena fuq il-linja divizorja. Prova korroborata mill-causa mortis
li [-attur u hutu ghamlu wara li miet missierhom. L-istess sar mill-werrieta
ta’ Michele Cutajar fid-dikjarazzjoni causa mortis wara li fis-6 ta’ Jannar
1996 miet I-istess Cutajar. Ma’ dak I-att hemm site plan (fol. 622) li turi I-
art ta’ Xuereb bl-istess mod kif tidher fis-site plan (fol. 614) mehmuza
mad-dikjarazzjoni causa mortis li ghamlu I-werrieta ta’ Salvatore Xuereb,
fosthom I-attur. Ghalkemm [-attur qal li I-garaxx inbena fejn inbena
minhabba |-parir tal-Perit “3.... biex ikun jista’ jinhargilna permess bhala
extension” ghall-bini li kien diga hemm fl-art, jibga’ I-fatt li mill-provi ma
jirrizultax li Xuereb qatt kellu I-pussess tal-art li tikkonfina mal-garaxx u li

hi mertu tal-kawza. ll-provi juru li dizgwid bejn il-familja Xuereb u Cutajar
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ma kienx hemm dwar |-estensjoni tal-art ta’ Xuereb u kien biss fi zmien li
saret il-qasma bejn I-ahwa Xuereb li beda I-inkwiet. [I-Qorti hi konvinta li
Xuereb bnew il-garaxx fejn bnewh ghaliex dik kienet il-linja divizorja li

tagsam iz-zewq proprjetajiet.

30. Fl-ahharnett ghall-finijiet tal-ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni
akkwizittiva, dak li hu rilevanti mhux x’hemm fil-pjanta tal-Ghammieri izda
I-pussess tal-art minn Michele Cutajar, u warajh mis-suc¢c¢essuri tieghu
ghaz-zmien li trid il-ligi. F’kull kaz, mir-rapport li ghamel il-Perit Tekniku,
hu wkoll evidenti li I-pjanta tal-Ghammieri ma tinkludix fiha I-area kollha li
l-attur gieghed jippretendi li missieru kien akkwista fis-sena 1969 (ara

ritratt mehud mill-ajru a fol. 556 bin-notamenti li ghamel il-Perit Tekniku).

31. Ghaldagstant, tichad ir-raba’ aggravju wkoll.

Decizjoni.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell tal-attur bl-ispejjez kontrih.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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