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Joseph Spiteri (K.l. nru. 39865G)

u martu Josephine Spiteri (K.l. nru. 21271G)
(‘l-appellanti’)

vs.

L-Awtorita tal-Artijiet
(‘l-appellata’)

lI-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Joseph Spiteri (K.l. nru.
39865G) u martu Josephine Spiteri (K.I. nru. 21271G) [minn issa ’| quddiem ‘I-
appellanti’] mis-sentenza moghtija fit-28 ta’ Novembru, 2024, [minn issa 'l

guddiem ‘is-sentenza appellata’] mit-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva
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[minn issa 'l quddiem ‘it-Tribunal’] fl-ismijiet fuq premessi, li ddeciediet it-
talbiet tar-rikorrenti kontra I-intimata Awtorita tal-Artijiet [minn issa 'l
guddiem ‘l-appellata’] kif gej:

“Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn fuq indikati, dan it-Tribunal qed jilga’ I-

eccezzjonijiet tal-Awtorita tal-Artijiet u jichad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kollha
kontra Il-istess rikorrenti.”

Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jikkkoncernaw decizjoni tal-intimata i
titterminalhom il-kirja agrikola tal-porzjon raba’ maghruf bhala ‘Taz-Zawri’, sive
‘Taz-Zghawri’ fil-limiti tal-Munxar, Ghawdex [minn issa ’| quddiem ‘ir-raba”], u

r-rikorrenti nghataw terminu ta’ tletin jum sabiex jizgumbraw mir-raba’.

Mertu

3. Ir-rikorrenti spjegaw li fit-22 ta’ Mejju, 2024 intbaghat lilhom awviz, |i gie
notifikat lilhom fis-27 ta’ Mejju, 2024, li permezz tieghu huma gew infurmati li
[-Awtorita intimata ser titterminalhom il-kirja agrikola tal-porzjon raba’ maghruf
bhala ‘Taz-Zawri’, sive ‘Taz-Zghawri’, fil-limiti tal-Munxar, Ghawdex, tal-kejl ta’
madwar disa’ mija u sitta u tmenin metru kwadru (986 m.k.), indikat bhala
Tenement J 02467, fi zmien tletin jum mid-data tal-avviz, u ghalhekk intalbu
jizgumbraw minn dan ir-raba’ sa din id-data. Ir-rikorrenti galu li skont dan I-
istess avviz, it-terminazzjoni saret ai termini tal-klawsola 24 tal-kuntratt tal-kirja

agrikola tat-30 ta’ Ottubru, 2016, li tghid i:

“Bla hsara ghall-kundizzjonijiet I-ohra ta’ dan il-kuntratt, jekk fid-diskrezzjoni assoluta
tal-Kummissarju tal-Artijiet jirrizulta (i) li din il-kirja tkun saret b’rizultat ta’
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dikjarazzjoni falza jew inkorretta ... il-Kummissarju tal-Artijiet, fid-diskrezzjoni

assoluta tieghu, ikollu d-dritt li ... (¢) fir-rigward ta’ klawsola 24(i) jittermina din il-kirja

minghajr il-htiega ta’ ebda proceduri gudizzjarji ...”.
L-Awtorita tal-Artijiet infurmat lir-rikorrenti |i d-dikjarazzjoni maghmula
minnhom fl-applikazzjoni ALPS 7913 ma saritx in buona fede, u li rrizulta li r-
rikorrenti kienu dahlu fi ftehim ma’ terza persuna, identifikat bhala Joseph Fava,
li kien jinvolvi hlas monetarju sabiex din il-kirja tghaddi fughom. L-Awtorita tal-
Artijiet spjegat li hija kienet giet a konoxxenza ta’ dan il-ftehim waqt proceduri
gudizzjarji ohrajn li hemm bejn il-partijiet. Ir-rikorrenti resqu quddiem it-
Tribunal ghaliex hassewhom aggravati bid-decizjoni tieghu, u spjegaw i |-
iskema li huma kienu applikaw tahtha fit-12 ta’ Jannar, 2001, biex jinghataw
gharfien fit-titolu ta’ gbiela fuqg art tal-Gvern, kienet tistipula tliet kriter;ji li kull
applikant ried jissodisfa, jigifieri (i) li jkun ¢ittadin ta’ Malta; (ii) li jkun ged
jahdem ir-raba’ in kwistjoni, u li jkun ilu hekk jahdmu ghal tal-angas sentejn
gabel l-applikazzjoni; u (iii) li ma jkun hemm l-ebda persuna ohra li jkollha dritt

skont il-ligi fuq I-istess art li fugha tkun saret |-applikazzjoni.

4. Ir-rikorrenti qalu li mill-atti tal-kawza fl-ismijiet Anthony Fava vs. Joseph
Spiteri (48/01/PC) hareg car li I-porzjon tar-raba’ in kwistjoni kien f'idejhom
b’titolu ta’ kera, u li kien ilu f'idejhom ghal aktar minn sentejn, kif iddikjara iben
[-attur Joseph Fava fix-xhieda li kien ta fit-3 ta’ Ottubru, 2002. Ir-rikorrenti qalu
li effettivament ir-raba’ kien ilu f'idejhom ghal tal-ingas hmistax-il sena. Ir-
rikorrenti qalu li dak iz-zmien huma kienu jikkwalifikaw sabiex jigu rikonoxxuti
fil-gbiela, u r-rikorrent bhala bidwi full-time kien gieghed jahdem dan ir-raba’
ghal skop agrikolu, billi fih kien u ghadu jkabbar il-maghlef ghall-bhejjem tieghu.
Ziedu jghidu li dak iz-zmien ir-rikorrent kien ¢essjonarju tal-kirja skont il-ligi, billi
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kien il-persuna li attwalment kien igawdi I-kirja bil-kunsens ta” Anthony Fava, kif
iddikjara l-istess Fava fil-kawza li kien fetah kontra r-rikorrenti. Qalu li dak iz-
zmien Joseph Fava ma kellu ebda titolu billi missieru kien ghadu haj. Fil-fatt
Joseph Fava kien applika taht Il-istess skema tal-ALPS sabiex jinghata l-art bi
gbiela huwa wkoll, u dan minkejja li ma kienx jikkwalifika ghal tali rikonoxximent
ghaliex ir-raba’ kien ilu diversi snin f'idejn ir-rikorrenti, u ghalhekk kien nieges
wiehed mill-kriterji li kellu jigi sodisfatt taht l-iskema. Ir-rikorrenti galu li meta
applikaw, huma kienu ddikjaraw li I-kera lill-Ufficcju Kongunt kienet tithallas
minnhom flimkien ma’ ohrajn, u ghalhekk ma jistax jinghad li fl-applikazzjoni
taghhom ir-rikorrenti ghamlu xi dikjarazzjoni li mhijiex korretta jew li taw
informazzjoni garrieqa jew niegsa mill-bona fede. Ziedu jghidu li wara |-mewt
ta’ Anthony Fava, il-kawza numru 48/01 PC kienet giet transatta permezz ta’
ftehim li sar fit-8 ta’ Mejju, 2004, u |-hlas li sar lil Joseph Fava, sar biss in linea
ta’ transazzjoni li kellha twassal fi tmiemha I-kawza mibdija minn missieru, u
mhux biex il-kirja tghaddi ghal fuq ir-rikorrenti, ghaliex ir-rikorrenti kienu ilhom
madwar tliet snin li dahhlu I-applikazzjoni taghhom ghal rikonoxximent fil-gbiela
mill-Awtorita tal-Artijiet. Ir-rikorrenti galu li ghaldagstant ma jistax jinghad li |-
ftehim kien xi preordinament ghall-applikazzjoni taghhom taht I-iskema, ghaliex
il-ftehim sar sabiex tingieb fi tmiemha |-kawza mibdija minn Anthony Fava. Qalu
li I-Awtorita tal-Artijiet giet infurmata bil-ftehim ta’ transazzjoni li kien intlahaqg
bejn ir-rikorrenti u Joseph Fava wara |-mewt ta’ missieru, permezz ta’ ittra bid-
data tat-2 ta’ Gunju, 2006. Ir-rikorrenti qalu li permezz ta’ din I-ittra, I-Awtorita
tal-Artijiet giet infurmata li kien intlahaq ftehim bejn ir-rikorrenti u Joseph Fava
li permezz tieghu Fava kien qgieghed jirrikonoxxi li r-raba’ in kwistjoni kien f'idejn

Joseph Spiteri u kien ilu jinhadem minnu ghal aktar minn sentejn gabel saret |-
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applikazzjoni minn Spiteri taht |-iskema tal-gbiela, u Fava kien gieghed jirtira kull
ilment li ressaq fil-konfront tar-rikorrenti. Ir-rikorrenti sahqu li ghalhekk
mhuwiex minnu li I-Awtorita intimata giet a konoxxenza tal-ftehim in kwistjoni
waqt proceduri gudizzjarji quddiem it-Tribunal, ghaliex |-Awtorita tal-Artijiet
kienet ilha li giet infurmata b’dan il-ftehim. Qalu wkoll li langas ma jista’ jinghad
li I-kirja saret b’rizultat ta’ dikjarazzjoni skorretta jew qarriega min-naha

taghhom.

5. L-intimata Awtorita tal-Artijiet lagghet ghal dan bili galet li r-ragunijiet
moghtija ghat-terminazzjoni, gew elenkati b’mod car fl-ittra taghha, fejn il-
konsiderazzjoni ewlenija taghha kien dokument li juri li kien hemm ftehim li sar
minghajr il-konoxxenza taghha. Qalet li minhabba f'dan I-agir, flimkien mal-fatt
li kien hemm terzi persuni involuti fir-rigward ta’ dan ir-raba’, skattaw il-
kundizzjonijiet tat-terminazzjoni tal-kirja skont il-kuntratt iffirmat bejn ir-
rikorrenti u [-Awtorita intimata. L-intimata qalet li hawnhekk si tratta ta’
terminazzjoni ta’ kirja fuq bazi kuntrattwali, u allura meta r-rikorrenti intavolaw
dawn il-proceduri hasbu li permezz taghhom jistghu jeghlbu jew jevitaw jew
jaqilbu I-pro¢eduri ordinarji li normalment jittiehdu b’rabta ma’ kazijiet simili ta’
terminazzjoni ta’ kirja agrikola quddiem il-Bord li Jirregola I-Kiri tar-Raba’ jew il-
grati ordinarji. Qalet |li ghalhekk it-Tribunal irid jevalwa sew ir-rikors tar-
rikorrenti sabiex jiddetermina jekk huwa ghandux il-kompetenza jisma’ t-talbiet
tar-rikorrenti. L-intimata galet li mill-case officer report ghandu jirrizulta li |-fatti
kif esposti mir-rikorrenti mhumiex minnhom, u f'dan ir-rapport hemm indikat li
saret dikjarazzjoni falza kif ukoll kien hemm habi li jwassal ghal illicit means kif
indikat fir-rapport, u dan kollu ghandu jaghti lok mhux biss ghal konsegwenzi ta’

natura civili, izda wkoll ghal konsegwenzi ohra. L-intimata qalet li kif intqal
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minnha f'diversi okkazjonijiet ohra, hija ghandha |-obbligu li tamministra I-art
pubblika bl-ahjar mod sabiex isir I-ahjar uzu minnha, u tindukraha bhala bonus
paterfamilias. L-intimata galet li d-diskrezzjoni tat-Tribunal hija wahda ristretta
fis-sens li dan jista’ biss jannulla u/jew ihassar xi decizjoni moghtija minnha, izda
mhux jissostitwixxi tali decizjoni, aktar u aktar meta |-kaz odjern jittratta

terminazzjoni ta’ gbiela abbazi ta’ klawsoli kuntrattwali.

Is-Sentenza Appellata

6. It-Tribunal iddecieda I-vertenza li kellu quddiemu billi laga’ |-
eccezzjonijiet tal-Awtorita intimata, filwaqt li cahad it-talbiet tar-rikorrenti, u

dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Ikkunsidra:
Xhieda prodotta

Francis Fava xehed li huwa jaghraf I-iskrittura li saret fit-8 ta’ Mejju, 2004. Ikkonferma
li meta saret din Il-iskrittura, Joseph Fava ma kienx prezenti Malta.

Dr Mario Scerri xehed li kienet intlahqet tranzazzjoni bejn Joseph Spiteri u Joseph Fava
fl-2004. Sostna li fl-2006, I-Awtorita tal-Artijiet kienet ga taf b’dan il-ftehim permezz
ta’ ittra li kienet intbaghtet lill-Awtorita fit-2 ta’ Gunju, 2006. Spjega li din I-iskrittura
ta’ tranzazzjoni qatt ma giet fis-sehh ghax kienet soggetta ghall-kundizzjoni li I-ahwa
kollha u cioe l-eredi ta’ Anthony Fava lkoll jaghtu I-kunsens taghhom. Spjega i I-
kunsens baqa’ ma nghatax u ghalhekk il-kawza ma gietx tranZatta filwaqt li
sussegwentement il-kawza marret dezerta. Sostna li ma thallsu ebda flus lil Joseph
Fava permezz ta’ din I-iskrittura. Infatti, kien sar depozitu in garanzija tal-ammont
imsemmi fl-iskrittura u I-flus bagghu qatt ma ghaddew lil Joseph Fava. Spjega li I-flus
bagghu fil-bank. Insista li t-tranzazzjoni ma ghandha I-ebda relazzjoni jew konnessjoni
mal-applikazzjoni li ghamel Joseph Spiteri fI-2001. Langas kien hemm xi konnessjoni
bejn il-ftehim ta’ tranzazzjoni u l-applikazzjoni li saret minn Joseph Fava.
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Kompla jghid li mill-atti tal-kawza li kien hemm pendenti, irrizulta li Anthony Fava kien
ikkonferma li I-art kienet giet ceduta u li kienet mikrija. Qal li I-kawza kienet marret
dezerta fil-25 ta’ Ottubru, 2010.

F’seduta ulterjuri, Dr Scerri spjega li I-ittra li kien baghat ghan-nom tal-klijent tieghu
waslet |-Awtorita tal-Artijiet fit-12 ta’ Gunju, 2006. Qal li f'dik l-ittra, huwa kien
informa lill-Awtorita tal-Artijiet bil-ftehim tat-tranzazzjoni. Spjega li dak il-ftehim ma
giex attwat ghax ma ngiebx il-kunsens tal-eredi. Insista li I-flus bagghu ma gewx
trasferiti. Qal li gabel m’applika, Joseph Spiteri kien mar jiehu parir minghandu u dan
kien qallu li galadarba dan ir-raba’ kien gie ¢edut lil missieru fis-sena 1996, huwa kellu
titolu validu fil-ligi skont il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

In kontroezami, huwa spjega li I-kopja tal-ftehim ta’ tranzazzjoni ma kienx intbaghat
mal-ittra mibghuta lill-Awtorita tal-Artijiet.

Joseph Fava xehed li huwa kien jigi u jmur minn Malta peress li kien jaghmel tliet xhur
I-Amerka u mbaghad jigi hawn Malta. Spjega li huwa kien ghamel sentejn jew tlieta
jitlob I-ghalqga lura minghand Spiteri gabel ma nfethet il-kawza. Spjega li missieru kien
qgasam ir-raba’ li kellu meta kien ghadu haj u din I-ghalqa partikolari messet lilu.
Spjega li missieru kien baqga’ jhallas il-kera filwaqt li missier Joseph Spiteri kien jutilizza
din ir-raba’ mhux ghall-iskop li ghalih inkrietlu. Ikkonferma li huwa kien issottometta
applikazzjoni fil-11 ta’ Jannar, 2001 sabiex din ir-raba’ ddur minn missieru ghal fuqu.
Qal li r-raba’ ma setghetx tinhadem ghax Spiteri kien nehhielha I-hamrija u gabha
blat.

In kontroezami, huwa kkonferma li din ir-raba’ hija proprjeta tal-Awtorita tal-Artijiet.
Qal li din ir-raba’ kienet imqabbla ghand il-familja taghhom ghal ghexieren ta’ snin.

Dr Charmaine Muscat spjegat li hija kellha tipprepara rapport wara li dan il-kaz kien
wasal mill-Ufficéju tal-Ombudsman biex jigi investigat. Ikkonfermat li hija ma kinitx
konsapevoli ta’ kawzZa li kien hemm bejn Anthony Fava u Joseph Spiteri. Hija spjegat
li kienet ezaminat il-faxxikolu kollu li nghata lilha. Qalet li hija investigat dan il-kaz
biss ai fini ta’ dikjarazzjonijiet foloz li saru mill-partijiet. In kontroezami, hija qalet Ii I-
ilmentatur li beda I-kaz quddiem I-Ombudsman kien Joseph Spiteri.

F’seduta ohra, Dr Muscat spjegat li hija tkellmet mal-ufficjali li hadmu fuq il-kaz.
Sostniet li I-kuntratt li ghamlu bejniethom huwa wiehed illecitu peress li ghaddew xi
flus. Sostniet li fl-2001, kemm Spiteri u kemm Fava ghamlu dikjarazzjoni li t-tnejn i
huma ged jahdmu din I-art. Sostniet li Fava oggezzjonaw ghall-applikazzjoni ta’ Spiteri
fl-2004. Sostniet li meta ghamel I-applikazzjoni, Spiteri kien jaf li hemm terzi persuni
li kienu ged jippretendu drittijiet fug dan ir-raba’. Insistiet Ii hija gatt ma rat xi ftehim
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fejn Anthony Fava u missier Joseph Spiteri gablu li I-art tigi ceduta a favur ta’ missier
Joseph Spiteri.

Kompliet tispjega li nonostante li jista’ jkun li m’ghaddewx il-flus imsemmija fil-ftehim
tal-2004, xorta wahda kien hemm intenzjoni illecita. Insistiet li hadd mill-partijiet ma
kellu d-dritt li jaghmel ftehim illecitu.

Dr Glenice Stivala pprezentat il-files kollha rigwardanti din I-art. Infatti, ipprezentat
il-file originali ta’ din I-art li originarjament kienet mikrija lil Anthony Fava. F’seduta
ohra, hija kkonfermat li r-raba’ kienet originarjament tal-Knisja u sussegwentement
ghaddiet ghand I-Ufficc¢ju Kongunt. Sostniet li I-Awtorita ma rrizultalhiex li kienet saret
cessjoni minghand Fava ghal ghand Spiteri gabel ma din ir-raba’ ghaddiet lill-Ufficcju
Kongunt. Sostniet li d-dikjarazzjoni falza li tissemma fir-rapport tirrigwarda I-fatt li I-
applikant kien konsapevoli li hemm drittijiet ta’ terzi persuni u li ghalhekk kien
necessarju li jottjeni tali kunsens taghhom. Ghalhekk, instab li kien hemm dikarazzjoni
mhux korretta. Sostniet li f’din il-kirja kien hemm rikonoxxut Anthony Fava bhala I-
inkwilin. Dan kien rikonoxxut ukoll mill-kurja. Spjegat li waqt I-ezercizzju li sar mill-
Awtorita tal-Artijiet, irrizulta li kien hemm skrittura fejn kien sar depozitu ta’ LM 1,900.
Sostniet li I-art kif giet mghoddija mill-kurja lill-Gvern kienet tali li I-property form
kienet fuq Anthony Fava. Insistiet li t-trasferiment li sar bejn Fava u Spiteri qatt ma
gie rikonoxxut mill-Awtorita.

Ikkjarifikat li fir-rapport li ppreparat hi, hija kkonstatat li kien hemm depoZitu
bankarju b’mod illecitu u dan ma kienx korrett stante li kien ser isir skambju ta’ flus
fir-rigward ta’ art tal-Gvern. Spjegat li jekk il-flus ingibdux jew le, ma jaghmilx
differenza ghall-Awtorita tal-Artijiet. L-iskop hemm kien skont [|-istess xhud. Sostniet
li meta kienet qged tigi pprocessata I-applikazzjoni, kien hemm xi fatti li ma kinux
maghrufa lill-Awtorita. Spjegat |i huwa kkwalifika biex jinghata din il-kirja skont I-
iskema izda imbaghad tul il-proceduri li kien hemm quddiem dan it-Tribunal irrizulta
I-ftehim u rrizulta wkoll li I-eredi ta’ Anthony Fava kienu qed jippretendu li huma jigu
rikonoxxuti minflok missierhom.

Meta saret referenza ghall-ittra legali li kienet intbaghtet lill-Awtorita tal-Artijiet li
fiha jissemma xi ftehim, Dr Stivala spjegat li fl-ittra ma kienx hemm xi referenza ghal
xi ftehim partikolari. Qalet li dak iz-zmien ma kienx intalab li jigi pprezentat xi ftehim.
lkkonfermat |li ghaxar snin wara tali ittra, sar il-kuntratt ma’ Joseph Spiteri. In
kontroezami, hija spjegat li I-ittra li kienet intbaghtet lill-Awtorita tal-Artijiet kienet
taghmel referenza ghall-applikazzjoni li kien ghamel Joseph Spiteri.

In ri-ezami, hija kkonfermat li I-applikazzjoni ta’ Spiteri saret xi xhur gabel ma nfethet
il-kawza quddiem il-Qorti minn Anthony Fava. lkkonfermat ukoll li I-ftehim
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allegatament illecitu sehh erba’ snin wara li saret I-applikazzjoni minn Spiteri. Spjegat
wagqt il-kontroezami ulterjuri, li fl-ewwel lok, I-Awtorita kienet rievalwat |-
applikazzjoni ta’ Spiteri peress li kien irrizulta li kien hemm terzi li kellhom drittijiet li
kienu precedenti ghal dawk ta’ Spiteri. Spjegat li imbaghad inghatat is-sentenza minn
dan it-Tribunal u mill-Qorti tal-Appell u I-kaz rega’ gie ezaminat mill-Awtorita. Qalet
li I-Awtorita waslet ghal decizjoni gdida fejn rat li la kien hemm dak it-trasferiment
minghajr il-kunsens tal-Awtorita b’mod illecitu, ma kellux isir dak it-trasferiment u I-
kirja giet itterminata fuq dak il-punt. Ikkonfermat li t-terminazzjoni saret in vista tal-
kontenut tal-kuntratt li sar.

In riezami ulterjuri, Dr Stivala kkonfermat li Joseph Fava kien wiehed mill-eredi tal-
persuna li kienet rikonoxxuta mal-Awtorita.

Joseph Spiteri xehed permezz ta’ affidavit fejn qal li huwa bidwi u rahhal full-time.
Qal i ilu registrat u bil-permess tal-halib sa mis-sena 1986. Qal |li missieru
Michaelangelo Spiteri kien bl-istess mestier tieghu. Spjega li r-raba’ in kwistjoni kien
raba’ tal-Knisja li ghadda ghand I-Uffic¢ju Kongunt bis-sahha tal-ligi fl-1992. Qal li dan
ir-raba’ kien gie cedut lil missieru minn Anthony Fava fil-bidu tas-snin tmenin. Kompla
jghid li missieru kien ceda dan ir-raba’ lilu fis-sena 1986 meta ha f’idu n-negozju li
kellu tal-baqar. Dan sehh ferm qabel mal-istess raba’ kien ghadda ghand I-Ufficcju
Kongunt. Qal li meta fis-sena 2000 harget I-iskema tal-Gvern biex min ghandu f’idejh
art agrikola tal-Gvern jinghata titolu ta’ gbiela, I-art kienet ilha fil-pussess tieghu ghal
madwar 14 jew 15-il sena. Spjega li I-art ghaddiet ghand il-Gvern fl-1992 meta dak iz-
Zmien dan il-porzjon ta’ raba’ kien ga ilu f’idejh u kien jigi uzat minnu biss.

Spjega li meta applika biex jinghata gharfien tal-gbiela mill-Gvern, huwa kellu titolu
billi r-raba’ kien gie sullokat lilu. Qal li huwa kien ha parir legali fejn gie kkonfermat
lilu li huwa kellu titolu taht il-ligi tat-tigdid tal-kiri ta’ raba’. Spjega li meta applika
taht din l-iskema, I-iskop tieghu kien wiehed genwin u mhux b’intenzjonijiet hziena.

Qal li fis-sena 2001, Anthony Fava kien ipprezenta kawZa biex ikeccih mir-raba’. Qal li
huwa kkontesta din il-kawza. Kompla jghid li Anthony Fava miet fis-sena 2003 u huwa
kien gie avvicinat minn Francis Fava ghan-nom ta’ Joseph Fava li kien infurmah li huh
ma xtagx ikompli I-kawza. Qal li kien intlahaq ftehim u I-kawZza giet tranZatta izda bil-
kundizzjoni fost ohrajn li wlied Anthony Fava jaghtu I-kunsens taghhom sabiex il-flus
jigu mhallsa. Qal li gatt ma ghaddew flus la lil Joseph Fava u langas lil hadd minn ulied
Anthony Fava. Qal li I-kawza thalliet pendenti sakemm il-kawza waqghet dezerta fl-
2010.

Insista li I-kawZa giet tranzatta fl-2004 u cioe mill-anqgas tliet snin wara li kien ga tefa’
l-applikazzjoni tieghu taht l-iskema. Qal li huwa ghalhekk ma kellux intenzjonijiet
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hziena meta applika taht l-iskema. Spjega li Joseph Fava qatt ma kellu I-pussess ta’
danir-raba’ meta harget I-iskema tal-Gvern, meta applika taht |-iskema fI-2001, Fava
ma kienx iddikjara s-sewwa peress li r-raba’ mhux veru kienet f’idejh. Qal li Joseph
Fava ma kienx jikkwalifika dak iz-Zmien taht I-iskema.

Twanny Catania in rapprezentanza tal-Awtorita tal-Artijiet, spjega li fl-2001 I-
Awtorita tal-Artijiet kienet nediet skema li bhala rekwiziti kienet tezigi li I-applikant
ikun cittadin Malti, li jkun ilu jahdem ir-raba’ ghal aktar minn sentejn u li ma jkunx
hemm enforcements tal-Awtorita tal-lppjanar kif ukoll i ma jkunx hemm
oggezzjonijiet ta’ xi terzi li ghandhom dritt fuq din I-art. Spjega li meta jsir il-kuntratt
mal-Awtorita tal-Artijiet, tigi ffirmata dikjarazzjoni guramentata li f’kaz li hemm terzi
persuni li jista’ jkollhom xi drittijiet, kellha tingieb in-nugqas ta’ oggezzjoni taghhom.

In kontroezami, huwa spjega li ma kienx hemm oggezzjonijiet sa dak iz-zmien i
nhadmet I-applikazzjoni. Meta saret referenza ghall-ittra tal-2006, huwa spjega li din
ma kellhiex anness maghha Il-ebda skrittura u ghalhekk ma nghatatx importanza
filwaqt li baqa’ jigi pprocessat il-file li kien jikkontjeni I-applikazzjoni ta’ Joseph Spiteri.

Ikkunsidra

Dan it-Tribunal iqis li huwa ferm importanti li tigi ezaminata I-kronologija ta’ kif
Zvolgiet din is-sitwazzjoni li wasslet proprju ghall-kawza odjerna.

Minn ezami tad-dokumenti kollha pprezentati u allegati mal-process odjern kif ukoll
minn ezami ta’ Dok. GS4, irrizulta s-segwenti:

i. Tenement J58342 (li sussegwentement gie registrat mill-gdid bhala Tenement J
02467) kien mikri lil Antonio Fava ai termini tal-property form appozita. Antonio
Fava kien il-persuna li f’'ghajnejn I-Awtorita tal-Artijiet kien I-inkwilin rikonoxxut
fug din ir-raba’.

ii.  Fil-11 ta’Jannar, 2001, saret applikazzjoni bin-Numru ALS No. 77982 minn Joseph
u Rose Fava bil-file number 1/42/3003/1/21 .

iii. Fit-12 ta’ Jannar, 2001, saret applikazzjoni bin-Numru ALS No. 7913 minn Joseph
u Josephine Spiteri.

iv. Fit-28 ta’ Dicembru, 2001 saret kawZza minn Anthony Fava kontra Joseph Spiteri
ghal zgumbrament ta’ Joseph Spiteri minn din ir-raba’ in kwistjoni. Din il-kawza
ggib in-numru 48/2001 fl-ismijiet Fava Anthony vs Spiteri Joseph.

v. Fit-13 ta’ Mejju, 2003 miet Antonio Fava filwagt li martu kienet ga mietet gablu
fis-26 ta’ April, 2001.

vi. Fl-24 ta’ Frar, 2004 saret ittra ta’ oggezzjoni minn Joseph u Rose Fava fir-rigward
tal-applikazzjoni li saret minn Joseph u Josephine Spiteri bin-numru ALS 7913.
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vii. Fit-8 ta’ Mejju, 2004, sar ftehim bejn Joseph Fava u Joseph Spiteri li fiha I-partijiet
ittransigew il-mertu tal-kawza bin-numru 48/2001 fl-ismijiet Anthony Fava vs
Joseph Spiteri.

viii. Fit-2 ta’ Gunju, 2006, saret ittra legali minn Dr Mario Scerri ghan-nom ta’ Joseph
Fava u Joseph Spiteri li fiha gie dikajrat li Joseph Fava kien qed jirtira I-oggezzjoni
tieghu ghall-applikazzjoni ALS No 7913 (Dok. C a fol. 9 et seq).

ix. Fl-24 ta’ Frar, 2010, il-kawza bin-numru 48/2001 fl-ismijiet Anthony Fava vs
Joseph Spiteri miftuha quddiem il-Qorti tal-Magistrati giet differita sine die u fil-
25 ta’ Ottubru, 2010 din il-kawza giet megjusa li waqghet dezerta.

x. FI-20 ta’ Ottubru, 2016, sar ftehim ta’ kirja agrikola koncernanti Tenement J
02467 ma’ Joseph u Josephine Spiteri.

xi. Fit-18 ta’ Jannar, 2022, intbaghat email minn Dr Joshua Grech ghan-nom ta’
Joseph Fava dwar f’liema stadju kien wasal I-ipprocessar tal-applikazzjoni tieghu
numru ALS 7782.

xii. FI-20 ta’ April, 2022, intbaghtet ittra ta’ terminazzjoni lill-konjugi Spiteri fejn gew
infurmati li kellhom jizgumbraw mir-raba’ in kwistjoni fi Zzmien 30 gurnata min-
notifika tal-ittra. Ir-raguni moghtija kienet peress li minn informazzjoni li kellha I-
Awtorita tal-Artijiet irrizulta li kien hemm terzi persuni li kellhom drittijiet legali
fugq I-art in kwistjoni qabel ma I-istess art giet mikrija lilhom.

xiii. Fis-16 ta’ Mejju, 2022, saret kawza quddiem dan it-Tribunal bin-numru 3/2022SG
fl-ismijiet Joseph Spiteri et vs I-Awtorita tal-Artijiet li giet deciza b’mod konkluziv
fl-24 ta’ Mejju, 2023 fejn id-decizjoni ta’ terminazzjoni tal-Awtorita datata 22 ta’
April, 2022 giet imhassra filwaqt li I-Awtorita giet mistiedna terga’ taghmel I-
ezercizzju li ghamlet izda din id-darba tqis mill-gdid id-dokumentazzjoni kollha
relattiva, inkluza d-dokumentazzjoni li saret taf biha waqt is-smigh ta’ din il-
kawza.

xiv. Fit-22 ta’ Mejju, 2024, intbaghtet ittra ta’ terminazzjoni tal-kirja lil Joseph u
Josephine Spiteri u dana peress li rrizulta li d-dikjarazzjoni li saret mal-
applikazzjoni ALS numru 7913 ma saritx b’sens ta’ bona fede u peress li huma
dahlu fi ftehim li kien jinvolvi hlas monetarju ma’ Joseph Fava nhar it-8 ta’ Mejju,
2004 sabiex din il-kirja tghaddi fughom.

xv. Fit-22 ta’ Mejju, 2024, intbaghtet ittra ta’ rifjut lill-konjugi Fava in konnessjoni
mal-applikazzjoni taghhom bin-numru ALS 7782 (fol. 269).

Dan it-Tribunal gies u fela I-inkartament kollu.

Minn ezami tal-ittra ta’ terminazzjoni datata 22 ta’ Mejju, 2024, jirrizulta Ii I-kirja
agrikola giet itterminata peress li:
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a. Id-dikjarazzjoni li saret mal-applikazzjoni bir-referenza ALS numru 7913 ma
saritx b’sens ta’ bona fede;

b. Il-konjugi Spiteri dahlu fi ftehim li kien jinvolvi hlas monetarju ma’ Joseph
Fava nhar it-8 ta’ Mejju, 2004 sabiex din il-kirja tghaddi ghal fughom.

Dwar I-ewwel raguni msemmija fl-ittra ta’ terminazzjoni tat-22 ta’ Mejju, 2024, dan
it-Tribunal iqis li I-applikazzjoni kienet saret fit-12 ta’ Jannar, 2001. Huwa minnu li I-
inkwilin rikonoxxut mill-Awtorita tal-Artijiet dak iz-zmien kien Antonio Fava peress li
hekk kien jirrizulta mill-property form mghoddija lill-Awtorita tal-Artijiet.
Madanakollu, dak iz-zmien jidher li I-pussess kien f’idejn Joseph Spiteri. Infatti, xhur
wara f'Dicembru 2001, infethet il-kawza quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Inferjuri bin-numru 48/2001 fejn Il-istess Anthony Fava (l-inkwilin rikonoxxut mill-
Awtorita tal-Artijiet) kien iddikjara li din I-art proprjeta tal-Joint Office, kienet mikrija
lil Joseph Spiteri mill-istess Antonio Fava versu gbiela ta’ LM15 fis-sena u li stante li
dan ma kienx ged juzaha ghal skopijiet agrikoli u kif ukoll stante li ntbaghtet ittra ta’
terminazzjoni, Il-istess Joseph Spiteri ntalab biex jivvaka r-raba’. Inoltre, skont ix-
xhieda moghtija minn Joseph Spiteri, din ir-raba’ kienet giet ceduta lil missieru minn
Anthony Fava ferm gabel ma din I-art ghaddiet ghand I-Ufficcju Kongunt u ghalhekk
meta saret l-applikazzjoni minnu, dan it-Tribunal ma jqisx li ghamel xi dikjarazzjoni li
kienet in mala fede. Ir-rekwiziti ghal tali applikazzjoni kienu li (i) I-applikant ikun
cittadin Malti, kif fil-fatt kienu I-applikanti; (ii) li I-applikant ikun ilu jahdem ir-raba’
ghal tal-angas sentejn qabel ma saret |-applikazzjoni, u infatti r-raba’ kienet fil-
pussess u tinhadem mill-applikanti, kif daltronde anke rrizulta mill-fatt innifsu li saret
procedura gudizzjarja minn Antonio Fava biex Spiteri jirrilaxxjaw il-pussess ta’ din ir-
raba’ u (iii) i ma hemmx terzi persuni li kellhom drittijiet legali fir-rigward ta’ din ir-
raba’ stante li din ir-raba’ kienet giet ceduta u/jew sullokata minn Antonio Fava lil
missier Joseph Spiteri u Joseph Spiteri xehed li kien ha parir legali li huwa kellu dritt
ghall-inkwilinat ai termini tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan it-Tribunal iqis li
ghalkemm jista’ jaghti kaz li Joseph u Josephine Spiteri setghu kienu zbaljati dwar xi
drittijiet kellhom fir-rigward ta’ din I-art u jekk terzi kienx ghad kellhom drittijiet ohra
fug din I-art, jemergi a sodisfazzjon ta’ dan it-Tribunal li dakinhar li saret |-
applikazzjoni bin-numru ALS Nmru 7913 fit-12 ta’ Jannar, 2001, Joseph u Josephine
Spiteri ma kinux ged jagixxu in mala fede jew ghamlu xi dikjarazzjoni li ma saritx
b’sens ta’ bona fede hekk kif gie indikat fl-ittra ta’ terminazzjoni tat-22 ta’ Mejju,
2024.

Madanakollu, mhux I-istess sejjer jigi deciz fir-rigward tat-tieni raguni msemmija fl-
ittra ta’ terminazzjoni data 22 ta’ Mejju, 2024. Fit-tieni raguni indikata ghat-
terminazzjoni, I-Awtorita tal-Artijiet spjegat li fil-mori tal-proceduri gudizzjarji
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quddiem dan it-Tribunal bir-rikors numru 3/2022 fl-ismijiet Joseph Spiteri et vs I-
Awtorita tal-Artijiet, I-Awtorita tal-Artijiet giet a konoxxenza tal-ftehim raggunt fit-8
ta’ Mejju, 2004 u galadarba dan il-ftehim kien jinvolvi hlas monetarju ma’ Joseph Fava
sabiex din il-kirja tghaddi ghal fug Joseph Spiteri, dan jammonta ghal ftehim illecitu.
Biex jikkontestaw tali raguni, il-konjugi Spiteri argumentaw li dan il-ftehim tat-8 ta’
Mejju, 2004 sar ferm wara li saret I-applikazzjoni bil-ghan biss li tigi tranzatta I-kawza
bin-numru 48/2001 pendenti quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Inferjuri.
Intqal ukoll mill-konjugi Spiteri li I-Awtorita kienet ilha taf bil-ftehim ta’ tranzazzjoni
sa mill-ittra tat-2 ta’ Gunju, 2006 peress li f'dik I-ittra, I-Awtorita giet infurmata li kien
sar ftehim u ghalhekk semmai kellha tkun I-Awtorita tal-Artijiet li titlob Ii tinghata
kopja ta’ dan il-ftehim. ll-konjugi Spiteri argumentaw ukoll li fid-decizjoni moghtija
mill-Qorti tal-Appell tal-24 ta’ Mejju, 2023, Appell numru 3/2022 LM, intqal li “li kieku
Spiteri pprezenta kopja ta’ dan il-ftehim lill-appellanta gabel ma pprocessat I-
applikazzjoni tieghu, il-prezentata ta’ tali ftehim kienet issahhah il-pozizzjoni tal-
appellat u mhux titfghu lura.”

Dan it-Tribunal igis li I-ebda wahda mill-argumenti mressqa mill-konjugi Spiteri f’'dan
ir-rigward ma huma fondati jew b’xi mod jghinu lill-istess Spiteri biex iwasslu lil dan
it-Tribunal biex jilga’ t-talbiet maghmula minnhom f’din il-kawZa. Fl-ewwel lok, fl-ittra
tat-2 ta’ Gunju, 2006, esebita bhala Dok. C a fol 9 et seq tal-process, jissemma biss li
sar ftehim bejn Joseph Spiteri u Joseph Fava fejn Joseph Fava accetta li r-raba’ kien u
ghadu jinhadem minn Joseph Spiteri:

“In segwitu ghall-mewt ta’ Anthony Fava, intlahaq ftehim ma’ ibnu Joseph Fava u dan
jaccetta li r-raba’ kien u ghadu jinhadem minn Joseph Spiteri u ghan-nom ta’ Joseph
Fava ged nirtira kull ilment li kien hemm u li jista’ jkun ta’ xkiel ghall-applikazzjoni ta’
Joseph Spiteri. L-istess Joseph Fava jirrikonoxxi u jaccetta li r-raba’ kien f'idejn u
nhadem minn Joseph Spiteri ghal perijodu ta’ aktar minn sentejn gabel ma saret I-
applikazzjoni taht l-iskema fug imsemmija u ghadu jahdem dan I-istess raba’ sallum.”

Huwa car li I-iskop ta’ din I-ittra kien li tigi irtirata I-oggezzjoni li kien ghamel Joseph
u Rose Fava fl-24 ta’ Frar, 2004 biex b’hekk tkun tista’ tigi pprocessata I-applikazzjoni
ta’ Joseph u Josephine Spiteri maghmula fit-12 ta’ Jannar, 2001 bin-numru ALS no.
7913. Huwa wkoll minnu li fl-ittra Dr Mario Scerri stieden lill-Awtorita tal-Artijiet
sabiex f’kaz ta’ htiega, I-Awtorita tista’ titlob dawk id-dokumenti li tixtieq bhala prova
tat-taghrif kontenut f'din I-ittra, madanakollu, bil-fatt i ma ntalbitx kopja ta’ dan il-
ftehim mill-Awtorita bl-ebda mod ma jista’ jibbenefika lill-konjugi Spiteri. Dak iz-
Zmien, b’dikjarazzjoni da parti ta’ avukat ghan-nom ta’ Joseph Fava li kien ged jirtira
kwalsiasi oggezzjoni daparti tieghu, I-Awtorita tal-Artijiet kienet sodisfatta.
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Madanakollu, wara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-24 ta’ Mejju, 2023, I-istess
Awtorita tal-Artijiet li issa certament kienet konsapevoli ta’ dan il-ftehim tat-8 ta’
Mejju, 2004, giet mitluba tevalwa d-dokumenti kollha inkluz dan il-ftehim tat-8 ta’
Mejju, 2004. Il-fatt li dan il-ftehim ma kienx ghadu sar fid-data li fiha saret I-
applikazzjoni minn Spiteri fit-12 ta’ Jannar, 2001, ma ghandu x’jagsam xejn ghax dak
li issa kellha taghmel I-Awtorita tal-Artijiet (u kif fil-fatt ghamlet), kien li taghmel I-
ezercizzju mill-gdid li ghamlet qabel ma ntbaghtet I-ittra ta’ terminazzjoni tal-20 ta’
April, 2022 u tqis jekk ghandhiex tittermina I-kirja agrikola in kwistjoni ommeno.

Langas ma ghandu x’jagsam il-fatt li nonostante li I-Awtorita kienet a konoxxenza li
kien sar ftehim bejn Joseph Spiteri u Joseph Fava tramite I-ittra legali tat-2 ta’ Gunju,
2006, xorta wahda ma talbitx li tara I-ftehim u xorta wahda ghaddiet biex fl-20 ta’
Ottubru, 2016 iffirmat ftehim ta’ kirja agrikola ma’ Joseph u Josephine Spiteri et.
Konvenjentement, fl-ittra tat-2 ta’ Gunju, 2006, ma ssemma xejn dwar il-fatt li kienu
ser jghaddu xi flus peress li kieku dan il-fatt issemma, I-Awtorita tal-Artijiet jista’ jkun
li kienet titlob li dan il-punt jigi kjarifikat billi tintwera kopja tal-ftehim. Ghalhekk, I-
Awtorita tal-Artijiet kulma ghamlet kien li wara s-sentenza tal-24 ta’ Mejju, 2023,
evalwat il-process kollu inkluz billi ezaminat il-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004.

Lanqgas ma jistghu I-konjugi Spiteri jistriehu fuq dak li qalet il-Qorti tal-Appell dwar li
kieku I-ftehim kien gie a konjizzjoni tal-Awtorita mal-ipprocessar tal-applikazzjoni. Dik
l-osservazzjoni saret mill-Qorti tal-Appell fl-isfond tal-fatti u cirkostanzi ta’ dak I-
appell partikolari fejn id-decizjoni tat-terminazzjoni kienet ittiehdet peress li I-
Awtorita kienet irrizultalha li kien hemm terzi persuni li kellhom drittijiet legali fuq I-
art qabel mal-istess art giet mikrija lill-konjugi Spiteri. II-Qorti tal-Appell fl-ebda hin
ma dahlet f'ezami dwar jekk dak il-ftehim kienx jikkontjeni kondizzjonijiet illeciti li ma
setghux isiru fir-rigward ta’ art tal-Gvern. Infatti, fl-istess sentenza taghha, il-Qorti
tal-Appell spjegat, “il-Qorti tqgis li mill-provi rrizulta li r-raguni ghalfejn il-kirja giet
itterminata kienet minhabba I-possibilita li terzi, Joseph Fava u martu, seta’ kellhom
jeddijiet legali fuq I-art agrikola u ghalhekk taghmel tajjeb |-Awtorita tal-Artijiet
tirrevedi d-decizjoni taghha wara li tikkonsidra I-ftehim li sar bejn il-partijiet biex il-
kwistjoni li kienet ilha snin pendenti bejniethom tigi transatta.”

Dan it-Tribunal langas ma jagbel li dan il-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004 sar biss bil-ghan
li tigi tranzatta I-kawza. Dan il-ftehim esebit bhala Dok MS1 a fol. 60 et seq tal-
process, sar bejn Joseph Fava li deher ghalih huh Francis Fava dak iz-zmien u Joseph
Spiteri. Permezz ta’ dan il-ftehim, gew depozitati LM1,900 minn Joseph Spiteri f’kont
bankarju intestat f'isem I-Avukat Mario Scerri u Joseph Fava sabiex il-kapital jingabar
bil-firem ta’ entrambi u biex I-imghax jigi rilaxxat liberament lil Joseph Fava. Thallsu
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LM30 lil Joseph Fava rapprezentanti likwidazzjoni ta’ interessi fuqg dik is-somma ta’
LM1,900. Imbaghad gie espressament miftiehem li:

“In vista ta’ dan l-arrangament, [b’referenza ghad-depozitu ta’ LM1,900 u hlas
immedjat ta’ LM30], Joseph Fava gieghed jaghti |-kunsens tieghu sabiex Joseph
Spiteri jigi rikonoxxut bhala inkwilin ta’ porzjon art maghrufa bhala ‘Tal-Ghenbu’ sive
“Ta’ Zawri’ fil-limiti tal-Munxar, Ghawdex tal-kejl ta’ circa disa’ mija u sitta u tmenin
metru kwadru (986m.k.) jew kejl verjuri.

4. In oltre, Joseph Fava jiddikjara illi ma fadallu ebda pretensjonijiet ulterjuri kontra
Joseph Spiteri dwar il-pussess ta’ din ir-raba’ salv dak illi gieghed jinghad f'din I-
iskrittura.”

Jidher ghalhekk li ghalkemm fil-parti ta’ fuqg tal-ftehim gie mnizzel li I-partijiet ged
jittransigu I-meritu tal-kawza pendenti bejniethom quddiem il-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) Inferjuri Avviz Nru. 48/01 fl-ismijiet Anthony Fava vs Joseph Spiteri, f’din |-
iskrittura in vista tal-flejjes depozitati u li kellhom jigu mghoddija lil Joseph Fava
sakemm tigi ottenuta I-approvazzjoni tal-Kummissarju tal-Art ghar-rikonoxximent ta’
Joseph Spiteri bhala inkwilin ta’ din ir-raba’, jirrizulta car li skop iehor ta’ dan il-ftehim
kien li Joseph Spiteri jhallas somma flus lil Joseph Fava biex dan jirtira I-oggezzjonijiet
li ghamel u biex dan jaghti I-kunsens tieghu biex Spiteri jigi rikonoxxut bhala inkwilin
f'dinir-raba’ mill-Kummissarju tal-Art. Tant dik kienet I-intenzjoni, li klawsola ohra tal-
ftehim kienet li jekk il-Kummissarju tal-Art jichad it-talba ghar-rikonoxximent ta’
Joseph Spiteri, dan ghandu jivvaka mir-raba’ u jhalliha a libera dispoZizzjoni ta’ Joseph
Fava filwaqt li I-flus depozitati jigu mghoddija lura lil Joseph Spiteri. Dan il-ftehim
ghalhekk jinkorpora ftehim li sar bejn Spiteri u Fava li fih gablu b’mod illecitu Ii jkun
hemm flus skambjati bil-ghan i jigi ottenut il-kunsens ta’ Joseph Fava li jirrinunzja
ghal tali inkwilinat u bil-ghan li Spiteri jigi rikonoxxut bhala I-inkwilin ta’ din ir-raba’
tal-Gvern. Dan it-Tribunal iqis li permezz ta’ dan il-ftehim, Joseph Fava kien ser
jaghmel gwadann minn fuq art agrikola tal-Gvern fl-ammont ta’ LM1,900 flimkien
ma’ interessi li setghu jiddekorru u kif ukoll flimkien ma’ LM30 li kien ga thallas,
filwaqt li Joseph Spiteri kien qed “jixtri” I-kunsens ta’ Joseph Fava sabiex dan
jirrinunzja ghad-drittijiet li jista’ kellu fuq dan ir-raba’ tal-Gvern. Tali raguni f'ghajnejn
dan it-Tribunal tekwivali ghal raguni valida sabiex il-kirja agrikola a favur ta’ Joseph
Spiteri tigi tterminata mill-Awtorita tal-Artijiet. Ftehim privat maghmul versu I-hlas
ta' korrispettiv ghar-rinunzja ta’ drittijiet ta’ inkwilinat fuq art agrikola tal-Gvern
huwa wiehed illecitu stante li spekulazzjoni u qligh fuqg art tal-Gvern ma hix
konsentita.

Finalment, il-fatt li fir-realta s-somma ta’ LM1,900 qgatt ma ghaddiet ghand Joseph

Fava, ma thassarx il-fatt li dan il-ftehim kien jikkontjeni klawsola fejn kienu ser jigu
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skambjati flejjes fir-rigward ta’ art tal-Gvern. Inoltre, effettivament gew mghoddija
LM30 minn Spiteri lil Fava u ghalhekk, xi flus gew skambjati bil-ghan li Joseph Spiteri
ma jkollux xkiel biex jigi rikonxoxut bhala inkwilin mill-Awtorita tal-Artijiet. Tant hu
hekk, li nonostante li I-flus ammontanti ghal LM1,900 kienu ghadhom depozitati I-
bank, f'ingas minn xahar, I-istess Avukat Mario Scerri ghan-nom kemm ta’ Joseph
Spiteri u kif ukoll ta’ Joseph Fava kien baghat I-ittra legali biex jinforma lill-Awtorita
tal-Artijiet li Fava kien accetta li r-raba’ kien ged jinhadem minn Spiteri u li ged jirtira
kwalsiasi ilment li ghamel u dan sabiex it-talba ta’ Joseph Spiteri taht I-iskema biex
tinghata gbiela fuq art agrikola tal-Gvern tigi finalizzata fl-igsar Zzmien possibbli.

Ghaldagstant, dan it-Tribunal jikkonsidra li I-Awtorita tal-Artijiet ipprocediet b’mod
tajjeb u gust meta ddecidiet li tittermina I-kirja agrikola gravanti fuq ir-raba’ in
kwistjoni minhabba li Spiteri dahal fi ftehim li kien jinvolvi hlas monetarju lil Joseph
Fava sabiex din il-kirja tghaddi ghal fuqu.”

L-Appell
7. L-appellanti ipprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fis-16 ta’ Dicembru,

2024, fejn talbu lil din il-Qorti sabiex:

8.

7

“...joghgobha tilga’ dan I-appell u tirrevoka d-decizjoni appellata tat-Tribunal ta
Revizjoni Amministrattiva tat-28 ta’ Novembru, 2024 billi tirrevokaha fejn lagghet it-
tieni raguni tal-Awtorita tal-Artijiet bhala raguni valida u gustifikata ghat-
terminazzjoni tal-gbiela tal-art de quo, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-Awtorita
appellata.”

L-appellanti jghidu li huma hassewhom aggravati bis-sentenza tat-

Tribunal, ghaliex filwaqgt li mhuwiex ikkontestat |li dan ghamel espozizzjoni

korretta tal-kronologija tal-fatti li wasslu ghall-proceduri odjerni, fl-istess waqt

ma kienx korrett meta ddecieda li l-appellata agixxiet b’'mod korrett meta

tterminat il-kirja agrikola tar-raba’ in kwistjoni, ghaliex il-ftehim li dahlu fih il-

partijiet kien jinvolvi hlas jew promessa ta’ hlas monetarju sabiex il-kirja tghaddi

favur l-appellanti.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

9. L-appellanti galu li I-ftehim bejnhom u Joseph Fava ma kienx jinvolvi t-
trasferiment ta’ flus sabiex il-kirja tar-raba’ ddur fug Joseph Spiteri. Qalu li huma
diga kellhom titolu ta’ kirja kif jirrizulta mill-atti tal-kawza 40/01/PC, u minkejja
li din il-kirja ma kinitx rikonoxxuta mill-Awtorita, fiz-zmien meta sar il-ftehim ta’
tranzazzjoni fit-8 ta’ Mejju, 2004, Joseph Fava ma kellu |-ebda titolu ta’ kirja
fuqu. Qalu lil-unika haga li kellu Fava kienet |-applikazzjoni taht I-iskema tal-ALS
biex jigi rikonoxxut fil-gbiela tar-raba’ in kwistjoni, u fil-mori tal-kawza li kien
fetah Antonio Fava sabiex jiehu lura r-raba’ minghand l-appellanti, il-kawza
kienet diga giet transatta bl-iskrittura tat-8 ta’ Mejju, 2004, fejn Joseph Fava ta
I-kunsens tieghu sabiex |-appellant ikun jista’ jkompli bl-applikazzjoni tieghu
taht I-iskema ALS. Dan kellu jsir billi Joseph Fava jirtira I-applikazzjoni tieghu taht
I-istess skema. L-appellanti sahqu li I-ftehim |i kien sar bejnhom u Joseph Fava
kien wiehed legalment validu, u ma kien fih I-ebda dispozizzjoni kuntrarja ghal-
ligi jew li saret bil-hsieb li tinganna lill-Awtorita tal-Artijiet. Qalu wkoll li huma
kienu jissodisfaw ir-rekwiziti kollha taht I-iskema tal-ALS, ewlenija fosthom il-
kundizzjoni li kienu fil-pussess u ilhom jahdmu r-raba’ ghal tal-anqas tliet snin
gabel intavolaw l-applikazzjoni, u eventwalment |-applikazzjoni ta’ Joseph Fava
kienet xorta wahda destinata li tfalli billi Fava gatt ma kellu I-pussess ta’ dan ir-
raba’, u ghalhekk kull dikjarazzjoni li seta’ ghamel li huwa kellu |-pussess ta’ dan
ir-raba’, kienet skorretta, jekk mhux ukoll falza. L-appellanti qalu li I-iskop tal-
iskema tal-ALS kien sabiex kull min ma kellux titolu rikonoxxut mill-Awtorita u
kien fl-okkupazzjoni ta’ art tal-Gvern ghal skop agrikolu, jigi rikonoxxut mill-

Gvern.
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10. L-appellanti qalu li m"hemm I-ebda projbizzjoni fil-ligi, u ma hemm xejn
ta’ dannu jew qarrieqi li kerrej jiftiehem dwar hlas ta’ rigal minghand terz
interessat biex jirrinunzja ghal kirja favur haddiehor. Qalu li I-ftehim langas ma
kien bejn kerrej rikonoxxut mill-Awtorita tal-Artijiet u l-appellanti, biex tal-
ewwel jirCievi rigal minghand tat-tieni sabiex icedilu |-gbiela, izda |-ftehim kien
intiz biex tigi transatta kawza pendenti bejn il-partijiet, f'liema transazzjoni
Joseph Fava kien irrikonoxxa I-fatt li r-raba’ kien fil-pussess tal-appellanti, u i
huwa kellu jirtira I-applikazzjoni tieghu taht |-iskema tal-ALS, u b’hekk gabel li
huwa kellu jirtira kull oggezzjoni li kien ghamel fir-rigward tal-applikazzjoni ta’
Joseph Spiteri. L-appellanti sahqu li t-Tribunal ma kellux jinterpreta dan il-ftehim
bhala hlas ta’ rigal jew flus ohra, jew hlas ghal hwejjeg illeciti li saru ghad-dannu
tal-Gvern jew b’mod skorrett. L-appellanti qalu li fil-ligi tezisti projbizzjoni
wahda biss fir-rigward tal-hlas ta’ rigali jew ta’ flus taht l-artikolu 8(1) tal-
Ordinanza li Trazzan il-Kera fuq id-Djar, u mhux fuq il-kera tar-raba’. Qalu wkoll
li dan l-artikolu tal-ligi ma jikkontemplax is-sanzjoni estrema tat-terminazzjoni
tal-kirja, izda jaghti dritt lil min ikun ghamel il-hlas li jitlob lura dawk il-flus jew
[-ekwivalenti tal-valur taghhom minghand min ikun talab ir-rigal. L-appellanti
spjegaw ulterjorment li f'dan il-kaz Joseph Fava ma rrinunzja ghall-ebda dritt ta’
gbiela, billi hu ma kellux dan id-dritt rikonoxxut mill-Awtorita, u wara I-mewt ta’
missieru, Joseph Fava ma kien wiret I-ebda titolu billi t-titolu kien tal-appellant
bhala ¢essjonarju jew sullokatur tal-kirja. L-appellanti galu li I-kirja bagghet gatt
ma giet itterminata minhabba li [-kawza bejn il-partijiet mietet mewta naturali
wara li l-werrieta tilfu kull interess fil-kawza. Ziedu jghidu li fuq il-ftehim, Joseph
Fava ma kienx ipprezenta ruhhu bhala sid tal-ghalga, u li dan m’ghamel ebda
gliegh kontra I-ligi, ghaliex il-ftehim ma sarx bl-intiza li jsir xi qliegh illecitu jew
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gliegh b’ingann tal-Awtorita tal-Artijiet. L-appellanti galu li |-ftehim kien
jirrigwarda l-irtirar ta’ applikazzjoni li kellu Fava taht I-iskema tal-ALS, mhux

rinunzja ghal xi titolu tal-gbiela li huwa kellu.

11. In konkluzjoni, l-appellanti qalu li t-Tribunal ma kienx legalment u
ragonevolment korrett meta kkonkluda li bil-ftehim ta’ tranzazzjoni ta’ kawza
milhuq bejn Joseph Fava u l-appellanti, kien hemm raguni valida u gustifikata
sabiex |-Awtorita tal-Artijiet tasal biex tittermina I-kirja. Spjegaw li b’dak il-
ftehim, Fava ma kien irrinunzja jew ceda ghal ebda gbiela favur I-appellanti, izda
sempliciment ma kienx sab oggezzjoni li I-appellant Joseph Spiteri jissokta bl-
applikazzjoni tieghu taht I-iskema tal-ALS, billi rtira I-applikazzjoni tieghu, u talab
rigal li baga’ ma rceviehx. Qalu li din it-transazzjoni kienet suggetta ghall-
kundizzjoni sospensiva li Joseph Fava jottjeni I-kunsens ta’ hutu |-ohra bhala I-
werrieta ta’ Antonio Fava, liema kunsens baga’ ma wasalx, u teknikament dak li
ftiehmu Fava u Spiteri ma kienx jezisti gabel ma tavvera ruhha dik il-grajja, bil-
konsegwenza li |-kawza mietet mewta naturali billi hadd mill-werrieta ta’
Antonio Fava ma wera interess fil-kawza, u b’hekk din giet dezerta. L-appellanti
galu li meta huma baghtu I-ittra tal-Awtorita tal-Artijiet, fejn giet infurmata bil-
ftehim li permezz tieghu kienet giet transatta I-kawza, |-Awtorita ma kienx
intbaghtilha kopja ta’ tali ftehim billi kien ghad jehtieg ir-ratifika tal-ahwa Fava
biex it-transazzjoni tkun wahda li tezisti, liema ftehim I-Awtorita ma talbitux billi
din dehrilha li ma kien tal-ebda rilevanza ghall-applikazzjoni tal-appellanti. L-
appellanti qalu li izda dan il-ftehim sar rilevanti ghall-Awtorita seba’ snin wara i
tat titolu ta’ gbiela lill-appellanti sabiex tiggustifika r-raguni taghha ghat-

terminazzjoni tal-gbiela.
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12. L-Awtorita appellata wiegbet li bl-aggravju taghhom, I-appellanti geghdin
jittentaw jiddevjaw mill-evalwazzjoni impekkabbli li saret mit-Tribunal permezz
tas-sentenza tieghu. Qalet li ¢-cirkostanzi ta’ dan il-kaz taw lok ghal snin twal ta’
litigju u proceduri legali bejn il-partijiet. L-Awtorita appellata galet li mhuwiex
minnu li l-appellanti kellhom xi titolu fuq ir-raba’ in kwistjoni gabel saret |-
applikazzjoni taht |-iskema tal-ALS, u t-titolu ta’ gbiela rikonoxxut mill-Awtorita
kien vestit fAntonio Fava. Qalet li I-appellanti ma kellhom I-ebda titolu vigenti
u kull pretensjoni ta’ titolu da parti taghhom giet newtralizzata meta huma
dahhlu l-applikazzjoni taghhom taht |-iskema tal-ALS, |li kienet mahsuba biex
taghti titolu lil min kien gieghed jahdem ir-raba’ minghajr ma kien rikonoxxut
bhala gabillott mill-awtoritajiet governattivi. L-appellata qgalet li jkun ferm
skorrett li jinghad li l-appellanti kellhom xi titolu, jew li l-iskrittura tal-2004
kellha xi effett fug din il-kwistjoni. L-appellata spjegat li mhuwiex minnu li I-
iskrittura in kwistjoni kienet mahsuba biex tigi tranzatta |-pendenza legali bejn
il-partijiet, u f'dan il-kaz kien hemm zewg processi parallelli mexjin flimkien, ghal
rikonoxximent fil-gbiela minn tnejn min-nies differenti. Qalet li din il-
kontenzjoni bejn il-partijiet fil-fatt, ghadha tissussisti, tant hu hekk li kull wiehed
mill-partijiet qieghed jippretendi li t-titolu ghandu jinghata lilu. L-appellata
sahget li meta fir-rikors tal-appell tinghata I-impressjoni li dan kien xi ezercizzju
pacifiku li sar mill-partijiet, dan mhuwiex minnu. Qalet ukoll li kieku tali ftehim,
b’riferiment ghal dak maqgbul fit-8 ta’ Mejju, 2004, kien dagstant genwin, kopja
tieghu kienet tinghata lilha minghajr problemi. L-appellata galet li mill-kontenut
tal-ittra tat-2 ta’ Gunju, 2006, wiehed jista’ jasal sabiex jikkonkludi li kien hemm
ftehim, izda hadd ma jista’ jimmagina li ghaddew xi flus sabiex Fava jirtira kull

ilment li hemm u li jista’ jkun ta’ xkiel ghall-applikazzjoni ta’ Joseph Spiteri, u li
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Fava kien qieghed jirrikonoxxi u jaccetta li r-raba’ kien f'idejn u inhadem minn
Spiteri ghal perijodu ta’ aktar minn sentejn gabel saret |-applikazzjoni taht I-
iskema tal-ALS. L-appellata galet |li huwa car |i sabiex Fava ghamel dik id-
dikjarazzjoni, kien hemm hlas involut u li Fava gie mhallas minn Spiteri sabiex
jaghmel dawn id-dikjarazzjonijiet. Qalet li kienx hemm kundizzjoni sospensiva
jew le hi kwistjoni totalment irrilevanti, ghaliex il-fatt jibga’ li kien hemm
ammont ta’ flus involut u dan dejjem kien marbut ma’ kwistjonijiet li jinvolvu
proprijeta tal-Gvern, izda b’mod illecitu ghaliex kienet qieghda ssir spekulazzjoni

b’art tal-Gvern li hija art pubblika u mhux privata.

13. L-appellata sahget li fil-kaz odjern, il-hlas kien marbut ma’ kunsens. Qalet
li I-ftehim kien jinvolvi talbiet bil-gurament minn Spiteri u minn Fava sabiex xi
hadd minnhom jikseb rikonoxximent mill-Awtorita tal-Artijiet, u li dan il-ftehim
kien jinvolvi hlas ta’ flus minn parti lill-ohra kemme-il darba I-parti li gieghda
thallas tigi rikonoxxuta hi fit-titolu tar-raba’. Qalet li I-analogiji li geghdin isiru
fir-rikors tal-appell huma irrilevanti, ghaliex il-kuntest u l-istrumenti legali
relattivi huma totalment differenti, ladarba hawnhekk si tratta ta’ art tal-Gvern
li hija regolata b’ligijiet specjali. L-appellata galet li hekk kif hija giet a konjizzjoni
tal-iskrittura li saret bejn il-partijiet, hija agixxiet kif kellha dmir u dover li
taghmel, u fil-fatt kien ghalhekk li ddecidiet li tippro¢edi ghat-terminazzjoni tal-

kirja.

14. Jirrizulta mill-atti li I-appellant Joseph Spiteri dahhal applikazzjoni taht I-
iskema tal-ALS, li kienet tnediet mill-Gvern fl-2001, sabiex jirregolarizza |-
pussess ta’ raba’ agrikolu li huwa kien ilu jokkupa u jahdem ghal diversi snin,

sahansitra minn zmien meta r-raba’ in kwistjoni kien amministrat mill-entitajiet
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ekklezjastici, qabel dan gie mghoddi lill-Uffi¢¢ju Kongunt. Spiteri kien talab tali
rikonoxximent ghaliex fiz-zmien meta r-raba’ ghadda ghand I-Uffi¢c¢ju Kongunt
taht l-amministrazzjoni tieghu, il-gbiela kienet ghadha tghajjat lil Antonio Fava.
Jirrizulta |i fl-istess zmien meta Spiteri dahhal applikazzjoni mad-Dipartiment
tal-Artijiet sabiex jigi rikoxxut fil-gbiela, wiehed mit-tfal ta’ Antonio Fava, ukoll
dahhal applikazzjoni simili, u dan minkejja li huwa pacifiku wkoll li Fava ma
kellux il-pussess tar-raba’ f'idejh. Ftit xhur wara, Antonio Fava fetah kawza
kontra Spiteri sabiex dan tal-ahhar jizgombra mir-raba’ in kwistjoni. Fi Frar tal-
2004, Joseph Fava, iben Antonio, li sa dakinhar kien ghadu I-gabillott rikonoxxut
fuq ir-raba’, ressaq oggezzjoni quddiem id-Dipartiment tal-Artijiet ghall-
applikazzjoni ta’ Spiteri. Fit-8 ta’ Mejju, 2004, Spiteri u Fava ffirmaw ftehim fejn
gablu li I-pendenzi legali ta’ bejniethom kellhom jigu tranzatti jekk jagblu ma’
dan |-ulied |-ohra ta’ Antonio, u allura hut Joseph Fava, u Joseph Fava kellu jirtira
kull oggezzjoni ghall-applikazzjoni tal-ALS |i ghamel Spiteri quddiem id-
Dipartiment tal-Artijiet. FI-20 ta’ Ottubru, 2016, id-Dipartiment tal-Artijiet
irrikonoxxa lil Joseph Spiteri fil-kirja agrikola tar-raba’ mertu ta’ dawn il-
proceduri, u gie ffirmat ftehim li jirregola tali kirja. Sussegwentement ghal dak
ir-rikonoxximent, [-Awtorita tal-Artijiet ghamlet zewg tentattivi sabiex
tittermina |-imsemmija kirja, bl-ahhar wahda tkun dik li tifforma I-mertu ta’
dawn il-pro¢eduri, wara li l-istess Awtorita qalet li kien hemm flus li ghaddew
illecitament sabiex seta’ jigi ffirmat il-ftehim tat-8 ta’ Mejju, 2004 bejn Spiteri u

Fava.

15. L-appellata Awtorita tal-Artijiet qieghda tilga’ ghall-aggravju tal-
appellanti billi ssostni |li Fava thallas minn Spiteri sabiex dan ghamel id-

dikjarazzjonijiet li jaghmel, u ghalhekk kien hemm hlas marbut mal-kunsens li ta
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Fava sabiex l-applikazzjoni ta’ Spiteri setghet tigi pprocessata minnha. Il-Qorti
tirrileva li r-rikonoxximent ta’ Spiteri fil-gbiela kien jiddependi biss fuq jekk
Spiteri kienx jissodisfa |-kriterji stabbiliti taht |-iskema tal-ALS, jigifieri li |-
applikant ikun cittadin Malti, li jinsab fil-pussess tar-raba’ minghajr m’ghandu
titolu fuqu, u li fil-mument meta ressaq l-applikazzjoni tieghu, kien ilu jahdem
ir-raba’ ghal tal-inqas tliet snin. Bid-dikjarazzjoni tieghu tat-8 ta’ Mejju, 2004,
Joseph Fava kien gieghed jikkonferma punti fattwali li rrizultaw anki waqt dawn
il-proceduri, senjatament li r-raba’ kien ilu fil-pussess ta’ Spiteri ghal diversi snin,
u li dan kien ilu jaghmel uzu minn dan ir-raba’. It-tielet rekwizit ghal
rikonoxximent fit-titolu taht I-iskema, kien li ma jkun hemm I-ebda persuna ohra
li tkun ged tivvanta l-istess dritt fuq ir-raba’. Fil-kaz odjern, id-Dipartiment tal-
Artijiet, kellu quddiemu zewg applikazzjonijiet, bi pretensjonijiet ta’ tnejn min-
nies differenti, Fava u Spiteri, li t-tnejn ippretendew rikonoxximent fit-titolu ta’
gbiela fuq ir-raba’ in kwistjoni. Bid-dikjarazzjoni tieghu, Fava irtira |-oggezzjoni
tieghu ghall-applikazzjoni ta’ Spiteri, u b’hekk witta t-trig sabiex |-Awtorita tal-
Artijiet jew il-predecessur taghha, tkun tista’ tipprocessa l-applikazzjoni ta’
Spiteri minghajr il-htiega li tinvestiga jekk kienx hemm terzi li ghandhom I-istess
pretensjoni. Fava imkien ma jghid li huwa kien imgieghel jaghmel din id-
dikjarazzjoni, u langas ma jirrizulta li Fava thallas biex proprju jaghmel id-
dikjarazzjoni li ghamel, jew li I-kunsens tieghu kien marbut mal-konsiderazzjoni
ta’ flus li ssemmiet. Wara kollox jirrizulta li I-flus bagghu iddepozitati f'’kont

bankarju, u dawn il-flus ma gewx irtirati minn Fava.

16. Din il-Qorti tqis |li galadarba Joseph Fava mhuwiex jallega li huwa kien
imgieghel jaghmel dikjarazzjoni falza, jew li huwa ghamel dikjarazzjoni garriega

ghaliex li kien imwieghed korrispettiv fi flus, f'liema eventwalita Fava kellu
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rimedju legali li perd ma jinvolvix lill-Awtorita tal-Artijiet, din tal-ahhar ma tistax
tingeda bi klawsola fil-ftehim iffirmat mal-appellanti fit-30 ta’ Ottubru, 2016,
sabiex tezercita d-diskrezzjoni |i ghandha |i tittermina I-kirja abbazi ta’
‘dikjarazzjoni falza jew inkorretta’, kif inghad fl-ittra ta’ terminazzjoni mibghuta
lill-appellant. Kuntrarjament ghal dak li ddec¢ieda t-Tribunal, din il-Qorti ma tara
I-ebda konnessjoni bejn il-ftehim raggunt bejn Spiteri u Fava fit-8 ta’ Mejju,
2004, li permezz tieghu Spiteri kien gieghed jittenta jwaqgqaf il-proceduri legali
miftuha kontra tieghu ghall-izgumbrament tieghu mir-raba’, u I-konkluzjoni li
wasal ghaliha t-Tribunal li ghaddew xi flus bejn Spiteri u Fava sabiex dan tal-
ahhar icedi xi jedd fuq ir-raba’ in kwistjoni. Fl-ewwel lok ghandu jigi pprecizat li
Joseph Fava ma kellu |-ebda titolu ta’ kirja fuqir-raba’, tant hu hekk li huwa stess
ressaq applikazzjoni taht l-iskema tal-ALS proprju gurnata qabel dahhlu I-
applikazzjoni taghhom l-appellanti. Mill-provi jirrizulta li r-raba’ kien ilu fil-
pussess ta’ Spiteri ghal bosta snin, u ghalhekk wiehed mir-rekwiziti li Fava kien
mehtieg li jissodisfa sabiex |-applikazzjoni tieghu tirnexxi, kienet niegsa ghaliex
ir-raba’ ma kienx fil-pussess tieghu. lJirrizulta wkoll li l-imsemmi korrispettiv
monetarju ma ghaddiex ghand Fava, minkejja dak miftiehem bejn il-partijiet,
ghal ragunijiet li huma indipendenti mill-volonta tal-partijiet, u ghalhekk Fava

ma rc¢ieva l-ebda flus minn dan il-ftehim, ghajr ghal LM30 bhala imghax likwidat.

17. llI-Qorti tirrileva wkoll li |-fatt li Joseph Fava ta I-kunsens tieghu “sabiex
Joseph Spiteri jigi rikonoxxut bhala inkwilin ta’ porzjon art maghruf bhala ‘Tal-
Ghenbu’ sive ‘Ta’ Zawri’ fil-limiti tal-Munxar, Ghawdex tal-kejl ta’ circa disa’
mija u sitta u tmenin metru kwadru (986m.k.) jew kejl verjuri”, ma Kkinitx
dikjarazzjoni li b’xi mod kellha taffettwa d-decizjoni amministrattiva li kellha

tiehu |-Awtorita tal-Artijiet. L-Awtorita tal-Artijiet jew il-predecessur taghha,
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kienu mistennija li jaghmlu ezercizzju ta’ verifika indipendenti dwar jekk I-
applikant Joseph Spiteri kienx jissodisfa r-rekwiziti stabbiliti taht I-iskema jew le.
Ghal xi raguni, meta sar dak |-ezercizzju fis-sena 2016, u aktarx anki fis-snin ta’
gabel, lill-Awtorita tal-Artijiet irrizultalha |i Spiteri kien jissodisfa dawn ir-
rekwiziti, u ghalhekk gie ffirmat il-ftehim li permezz tieghu huwa gie rikonoxxut
fil-gbiela tar-raba’ mertu ta’ dawn il-proceduri. It-Tribunal jidher li silet il-
konkluzjoni tieghu mill-fatt li klawsola ohra fil-ftehim bejn il-partijiet, kienet
tghid li jekk Spiteri ma jigix rikonoxxut bhala inkwilin, dan kellu jivvaka r-raba’ u
jhallih ghad-dispozizzjoni libera ta’ Joseph Fava. IlI-Qorti tirrileva li [-Awtorita tal-
Artijiet thaddem parametri specifici u topera taht ligi specjali sabiex tirrikonoxxi
individwu bhala inkwilin ta’ raba’ tal-Gvern. Certament li I-klawsola li jirreferi
ghaliha t-Tribunal, u li jirrizulta li wasslet ghall-konvin¢iment tat-Tribunal i |-
ftehim bejn Fava u Spiteri ma kienx verament ghac-cessjoni tal-proceduri legali
ta’ zgumbrament miftuha kontra Spiteri, mhijiex u ma kinitx suffi¢jenti sabiex
Fava jinghata jew jippretendi xi forma ta’ titolu fuq ir-raba’ in kwistjoni. Din il-
Qorti, tqis li I-konkluzjoni tat-Tribunal li “ftehim privat maghmul versu I-hlas ta’
korrispettiv ghar-rinunzja ta’ drittijiet ta’ inkwilinat fuq art agrikola tal-Gvern
huwa wiehed illecitu”, hija zbaljata, ghaliex fil-mument li Spiteri u Fava ffirmaw
[-iskrittura in kwistjoni, Fava ma kellu I-ebda dritt ta’ inkwilinat x’icedi jew
X'jirrinunzja ghalih, u I-unika haga li Fava seta’ jaghmel f'dak il-punt, kienet biss

li jirtira l-oggezzjoni li kien ressaq ghall-applikazzjoni ta’ Spiteri.

18. Din il-Qorti hija tal-fehma li ftehim milhuq bejn individwu privat u I-
Awtorita tal-Artijiet, li hija awtorita pubblika fdata bl-amministrazzjoni tal-art
pubblika, m’ghandux jigi mhassar jew tterminat b’mod legger. Jirrizulta li dan

huwa t-tieni tentattiv li gieghda taghmel |-Awtorita appellata sabiex tittermina
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I-kirja li kellu Joseph Spiteri, din id-darba billi gieghda tingeda bi ftehim |i wara
kollox kien res inter alios acta ghaliha, ghaliex la kien hemm korrispettiv li
attwalment ghadda, u lanqas ma jirrizulta li I-intenzjoni wara I-ftehim kienet li
Fava jcedi ghal xi jedd li huwa kellu, ghaliex fil-mument li gie milhuq il-ftehim
tat-8 ta’ Mejju, 2004, la Fava u lanqas Spiteri ma kienu rikonoxxuti fl-gbiela ta’
dan ir-raba’. Fuq kollox ma jirrizulta li thallsu I-ebda flus lil Fava sabiex dan icedi
jew jirrinunzja ghal xi jedd li huwa seta’ kellu, izda I-konsegwenza naturali ghac-
cessjoni tal-proceduri ghall-izgumbrament mibdija mill-familja ta’ Fava kontra
Spiteri, kienet ser tkun li I-applikazzjoni tieghu taht I-iskema tal-ALS setghet tigi
pprocessata, ghaliex la darba ma giex zgumbrat mill-art, huwa baga’ fil-pussess
tal-imsemmi raba’. L-ipprocessar tal-applikazzjoni taht Il-iskema tal-ALS mill-
awtorita appellata, ma kien jipprovdi I-ebda garanzija lil Spiteri li huwa kien ser
jinghata t-titolu li applika ghalih, izda jirrizulta li wara li saru |-verifiki mehtiega
mill-Awtorita tal-Artijiet, din gieset li Spiteri kien jissodisfa r-rekwiziti stabbiliti
ghal rikonoxximent fit-titolu. Huwa ghalhekk li din il-Qorti sejra tilga’ I-aggravju

tal-appellanti u tirrevoka d-decizjoni tat-Tribunal tat-28 ta’ Novembru, 2024.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-appell odjern billi tilqgghu,
u konsegwentement tirrevoka d-decizjoni tat-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva tat-28 ta’ Novembru, 2024, kif ukoll id-decizjoni tal-Awtorita

tal-Artijiet tat-22 ta’ Mejju, 2024 ghat-terminazzjoni ta’ din il-kirja agrikola.

L-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri ghandhom ikunu a karigu tal-appellata.
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Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 27 minn 27



