BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar it-Tlieta, 15 ta’ April 2025

Rikors Nru: 491/2024
Nru fugq il-Lista: 8

Maria Dolores Cutajar [K.I. nru 0216760(M)], Carmela Darrie
sive Carmen [K.I. nru 295157(M)], John Bonnici sive Johnny
[K.I. nru 153463(M)], Kyle Bonnici [K.I. nru 209497(M)], Gail

Bonnici [K.I. nru 245602(L)]

\A

Maria Stella Polidano [K.I. nru 0745748(M)]

11-Bord;

Ra r-rikors promotur imressaq fit-28 ta’ Novembru 2024!, flimkien mad-
dokumentazzjoni hemm annessa fejn ad litteram gie premess u mitlub hekk:
(1)  1lli r-rikorrenti kif ukoll l-intimata Polidano huma [-proprjetarji tat-
terran numru 13, Trig 1l-Brolli, Birzebbuga, li gie fil-pussess taghhom

in effett tal-wirt tal-genituri taghhom Francesco Saverio Bonnici li miet

f’Lulju tas-sena 2014 u li kopja tal-Att tal-Mewt tieghu hija hawn

LA fol 1 et seq tal-process.



(2)

(3)

(4)

annessa u markata Dok 01 u Francesca nee Bonnici li mietet [’
Settembru tas-sena 2022 li kopja tal-Att tal-Mewt taghha hija hawn
annessa u markata Dok 02, liema wirt iddevolva fil-pussess tal-atturi
in effett tat-testment unica carta taghhom datat 13 t’Ottubru 2007 in
atti tan-Nutar Dr Nicholas Briffa li vera kopja tieghu hija hawn annessa
u markata Dok 03, fejn mir-ricerki pubblici u sigrieti tal-istess defunti
hawn annessi u markati Dok 04, Dok 05, Dok 06 u Dok 07, tali

testament hawn citat huwa t-testment li jirregola [-wirt taghhom;

11li [-atturi Maria Dolores Cutajar, Carmela Darrie sive Carmen, John
sive Johnny Bonnici, flimkien ma" ohthom il-konvenuta Polidano, kienu
resqu ghall-Att Dikjaratorju Causa Mortis, sia fil-kaz tal-mewt ta’
missierhom kif ukoll ta” ommhom, u dan kif jidher mill-istess Zewg

dikjarazzjonijiet Causa Mortis annessi u markati Dok 08 u Dok 09;

11li I-atturi Kyle u Gail ahwa Bonnici irid jinghad li huma ulied il-mejjet
Paul Bonnici u li jigi hu [-bgija I-ohra tal-atturi u [-konvenuta Maria
Stella Polidano; fejn mid-dokumentazzjoni annessa wiehed isib i [-
imsemmi Paul Bonnici kien miet intestat nhar I-1 ta” Novembru tas-
sena 2010 hawn anness u markat Dok 10, flimkien mac-Certifikat ghal
Testmenti Pubblici (Dok 11), ic-Certifikat ghal Testmenti Sigrieti (Dok
12);

1lli f’dak li jirrigwarda provenjenza tat-titolu, l-imsemmi Francesco
Saverio Bonnici kien xtara l-art fiz-zwieg tieghu ma” martu Francesca
fis-snin hamsin tas-seklu l-iehor mill-poter tal-Kurja Arcisveskovili ta
Malta u dan min kif jidher mir-ricerki ta’ trasferimenti mahruga mir-
Registru Pubbliku ta’ Malta [i jinsabu fil-pussess tal-atturi u I-

konvenuti, fejn wara tali akkwist huwa kien bena [-binja [i hemm illum



(3)

(6)

li tikkonsisti f’terran (mezzanin) li jgib in-numru 13 (gja numru 14),

wagqt li z-zewg appartamenti ta’ fuqu jgibu n-numru 114 u 11B;

1lli ¢-cens fuq l-imsemmija art kien infeda’ b’kuntratt in atti tan-Nutar

Guze’ Abela;

1lli fir-rigward tal-provenjenza tat-titolu u kif tali fond mertu tal-kawza
iddevolva fuq Il-atturi u fuq il-konvenuta Maria Stella mizzewga
Polidano, irid jinghad [i mit-testment hawn anness u c¢itat Dok 03 datat
13 t’Ottubru tas-sena 2007, kif anke rifless fid-Dikjarazzjoni Causa
Mortis hawn annessa u markata Dok 09, irid jinghad li, fil-wagqt li
Francesco Saverio Bonnici innomina lil martu bhala [-werrieta
universali tieghu, l-imsemmija martu Francesca Bonnici armla minn
Francesco Saverio Bonnici, metet f"Hal-Luqa fis-16 ta" Settembru 2022
u mir-ricerki testamentarji irrizulta illi d-decuius ghamlet testment fl-
atti tan-Nutar Dr Nicholas Briffa tat-13 t’Ottubru 2007 li permezz

tieghu d-decuius inter alia:

(a) Irrevokat u annullat bhallikeiku qatt ma sar kwalunkwe testment li
hija att setghet ghamlet qabel; u

(b) Innominat u istitwiet bhala uniku werriet universali u padrun assolut
tal-gid taghha kollu, prezenti u futuri, mobbli u immobbli, lil Zewgha
Francesco Saverio Bonnici;

(c) F’kaz illi zewgha l-imsemmi Francesco Saverio Bonnici jigi nieqes
qabilha, it-testatrici innominat u istitwiet bhala eredi universali u
padruni assoluti tal-gid taghha kollha, prezenti u futuri, mobbli u
immobbli, lill-uliedha kollha, u cioe’ Maria Stella Polidano mart
Nazzareno, Maira Dolores Cutuajr mart Paul, Carmela sive
Carmen Darrie marti Keith, John Bonnici u Paul Bonnici, lkoll

ahwa Bonnici, f’sehem indaqs bejniethom, bis-sostituzzjoni volgari
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(7)

(8)

ta’ wliedhom f’kaz ta” premorjenza, u in mankanza ta’ ulied bi dritt
tal-akkrexximent bejniethom,

(d) lddikjarat illi bintha Maria Stella Polidano flimkien ma" Zewgha
Nazzareno Polidano ghandhom mikri ghandhom il-flat internament
markat numru 2, formanti parti minn blokk ta’ flats numru hdax
(11), Brolli Road, Birzebbuga, sa mis-sena 1970 u ordnat illi mal-
mewt taghha u ta” Zewgha l-imsemmi Francesco Saverio Bonnici, -
imsemmija Maria Stella Polidano u zewgha Nazzareno Polidano
ghandhom icedu [-flat numru 2 hawn fuq imsemmi u floku I-
imsemmija Maria Stella Polidano ghandha tibga tikvi [-fond numru
tlettax (13) fi Brolli Road, Birzebbuga, bl-istess kera [i kienet
qieghda tithallas dakinhar tat-testment u bl-istess drittijiet u
protezzjoni taht Kapitlu numru 69 tal-Ligijiet ta” Malta li kellha fuq
flat numru 2, li jinsab fil-Blokk numru 11, hawn imsemmi, sal-mewt;

(e) Illi Francesco Saverio Bonnici li jigi r-ragel tal-istess Francesca,
miet fit-3 ta’ Lulju tas-sena 2014 u ghalhekk sehhet is-sostituzzjoni
ghaf-favur uliedha;,

(f) 1lli Paul Bonnici (iben it-testatrici), miet fl-1 ta” Novembru tas-sena
2010 u ghalhekk, sehhet is-sostituzzjoni ghaf-favur uliedu u cjoe

Gail Bonnici u Kyle Bonnici, ahiwa Bonnici, atturi f’din il-kawza,

1lli ghaldagstant, [-atturi {"din il-kawza ged jgharfu u jirrikonoxxu i I-
konvenuta Polidana, bidlet il-fond fuq xewqa tat-testaturi Bonnici imma

ghadha tgawdi mill-protezzjoni tal-Kapiltu 69 tal-Ligijiet ta” Malta;

1lli fir-rigward tal-kirja, irid jinghad li l-intimata flimkien ma" zewgha
li kien gie defunt, bdiet tirrisjedi fl-appartament internament markat
numru 2, Numru 11, Trig Il-Brolli, Birzebbuga, meta hija hadet [-istat
taz-zwieg taghha ma” Nazzareno Polidano, illum defunt, fis-sena 1970,

meta tali fond kien gie koncess lilha minn missierha (u missier hutha [-
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9)

(10)

atturi f’din il-kawza) ghal hamsin (Lm 50) lira fis-sena u baqgghet
tirrvisjedi hemm sa llum, waqt li prezentament illum thallas kera mija u
ghoxrin ewro (€120), u kien wara I-mewt ta" missierha Francesco fis-
sena 2022 meta in effett tad-dispozizzjonijiet tat-Testment Unica Carta
tal-genituri taghha li hija ittrasferiet [-kirja ghal fond li prezentament
toqghod fih fl-istess blokka u cioe’ t-terran numru 13, Trig II-Brolli,
Birzebbuga, Malta,

1lli irid jigi osservat li tali ammont ta’ kera huwa irriZorju u
assulutament ma jikkorrispondix mal-valur lokatizju li tali fond okkupat
mill-inkwilini konvenuti °din il-kawza misshom ihalllsu kieku tali fond
Jinkera fuq is-suq miftuh; u dan gara’ ghaliex il-ligi qatt ma giet
emendata sabiex tali kirja li hija protetta mill-Kapitlu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u allura hija kirja regolata bil-ligi, is-sidien kien ikollhom xi
forma ta® awment bhalma huma dawn il-proceduri odjerni in effett tal-
Artikolu 44 tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap
69), mizjud bl-Att XXIV tal-2021, u dan apparti [-fatt li in effett tal-
Kapitlu 69, is-sidien ma jistghux jirriprendu lura [-fond battal (ghal
kontra tal-kirjiet wara I-1 ta® Gunju tas-sena 1995 li huma miftiehma
bejn is-sid u l-inkwilin) ghaliex il-kirja tal-intimata hija regolata bil-
Kapitlu 69 tal-ligijiet ta” Malta u gabel l-emendi imsemmija ma setghux
Jjawmentaw [-kirja jekk mhux bil-permess tal-Bord, liema awment qatt
ma seta’ jkun minn dak stipulat bil-ligi u allura qatt ma kien
Jjikkorrispondi mal-valur lokatizju tal-fond in kwistjoni, ghalkemm -
atturi jirrikonoxxu li I-hlas ta’ kera imhallas mill-inkwilina huwa aktar

baxx min dak stipulat mill-ligi gabel l-emendi tas-sena 2021,

1lli in effett tas-sentenzi mill-Qrati taghna (Sede Kostituzzjonali) kif
ukoll anke minn sentenzi tal-Qorti ghad-drittijiet tal-Bniedem fi
Strasbourg, il-legislatur introduca emendi godda ghal Kapitlu 69 tal-
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(11)

(12)

Ligijiet ta” Malta li jaghmluha possibli li jkun hemm awment fil-hlas
tal-kirja sa tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-fond in kwistjoni, jew jekk
l-inkwilin ma jikkwalifikax mit-test tal-mezzi, il-Bord tal-Kera
Jittermina l-kirja, jaghti Zmien perentorju lill-intimat/a li ma jkunx izjed
minn sentejn sabiex jivvaka I-fond u jirrilaxxah battal u jistabilixxi -

kera pagabbli lis-sid;

1lli [-Artikolu 4A tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
(Kap 69), mizjud bl-Att XX1V tal-2021, jaghti dritt lir-rikorrenti jitolbu
li [-kera tigi riveduta ghal ammont li ma jeccedix tnejn fil-mija (2%) fis-

sena tal-valur fuq is-suq miftuh ta’ dan il-fond mill-iskadenza li jmiss,

1lli ghalhekk, fl-istadju inizjali ta’ dawn il-procedimenti dan I-
Onorabbli Bord ghandu jwettaq it-test tal-mezzi tal-inkwilin skont ir-
Regolamenti dwar it-tkomplijia tal-Kirja (Kriterji ta” Test tal-Mezzi)
mahruga taht [-Artikolu 4A4 tal-Kapitlu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
kwalunkwe regolarmenti [i jistghu minn Zmien ghal Zmien
Jissostitwixxuhom, liema test tal-mezzi ghandu jkun ibbaZat fuq id-dhul
tal-inkwilin bejn I-1 ta” Jannar u [-31 ta” Dicembru 2020 u [-kapital tal-
istess inkwilin konvenut f’din il-kawza bejn I-1 ta” Jannar u [-31 ta’

Dicembru tas-sena 2020.

Ghaldagstant, prevja kull dikjarazzjoni ohra i tista tirrizulta mehtiega, ir-

rikorrenti jitolbu lil dan ir-rispettabbli Bord joghgbu.:-

(i)

(i)

Jiddikjara u jiddeciedi i l-intimata hija [-inkwilina tal-appartament

internament markat numru 13, Trig 1l-Brolli, Birzebbuga, Malta;

In segwitu tal-ewwel talba u tal-emendi tal-Kapitlu 69, dan I-Onorabbli

Bord iwettaq it-test tal-mezzi tal-intimata skont I-Artiklu 44(3)(c) tal-Kap



(iii)

(iv)

v)

69 u jiddetermina jekk l-intimata tissodisfax il-kriterji tad-dhul u tal-
kapital tat-test tal-mezzi;
Fl-eventwalita li dan [-Onorabbli Bord isib li l-intimata ma tjissodisfax
il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi:-
(a) Ixolji [-kirja tal-intimata li togghod appartament internament markat
numru 13, Trig Il-Brolli, Birzebbuga, Malta;
(b) Jaghti Zmien perentorju lill-intimati, li skont l-emendi fil-ligi issa ma
Jjkunx izjed minn sentejn, sabiex hija tivvaka dan il-fond u tirrilaxxah battal
u f’kundizzjoni tajba favur ir-rikorrenti,
(c) Jistabilixxi [-kera pagabbli mill-intimata lir-rikorrenti ghall-
okkupazzjoni tal-fond numru 13, Trig Il-Brolli, Bizebbuga, Malta, matul [-
imsemmi perjodu.
Fl-eventwalita’ li dan il-Bord isib li l-intimata tissodisfa I-kriterji tad-dhul
u tal-kapital tat-test tal-mezzi, jirrevedi I-kera pagabbli mill-intimata lir-
rikorrent mill-ewwel skadenza ta” kera li jkun imiss ghar-rigward tal-fond
mertu ta’ din il-kawza u I-fond numru 13, Trig Il-Brolli, Birzebbuga,
Malta, ghal ammont li skont il-ligi jkun sa tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-
valur tal-fond u jikkundanna lill-intimata thallas [-kera hekk riveduta, bl-
istess skadenzi kurrenti jew b’modalitajiet differenti li dan il-Bord jista
Jistabilixxi fid-diskrezzjoni tieghu u li fl-assenza li dan ma jsirx [-intimata
tigi kkundannata tivvaka I-fond fi Zmien qgasir u perentorju.
Fl-eventwalita® ukoll li dan [-Onorabbli Bord issib li l-intimata tissodisfa
[-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi u jirrevedi I-kera pagabbli,
Jistabilixxi dawk il-kundizzjonijiet [-ohra li jkunu xierqa ghal din il-kirja,
inkluz l-awment li successivament ikun hemm wara numru ta’ snin, kif
ukoll kundizzjonijiet importanti ohra fosthom li [-inkwilina ma tistax ic¢cedi
jew tissulloka I-kirja jew xi parti minnu lil terzi, li ma tistax taghmel tibdil
strutturali fil-fond minghajr [-awtorizzazzjoni tas-sidien;, u [i thun
obbligata i twettaq t-tiswijiet kollha mehtiega fl-istess fond, hlief ghal

tiswijiet strutturali li jsiru mehtiega minghajr htija tal-intimati



Ra d-digriet ta’ dan il-Bord tat-3 ta’ Dicembru 20242,

Ra r-risposta tal-Awtorita tad-Djar imressqa fis-17 ta’ Dicembru 20243,

Ra r-risposta tal-intimata Maria Stella Polidano mressqa f1-20 ta’ Jannar 2025%.

Ra dak li sehh fis-seduta tal-21 ta’ Jannar 2025°, fejn gew mahtura 1-Periti Robert
Musumeci u Bernice Van Dijk sabiex ihejju stima tal-fond mertu ta’ dawn il-

proceduri.

Ra r-rapport peritali tal-Membri Teknic¢i mressaq fit-12 ta’ Frar 2025, rigwardanti

I-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri.

Ra dak li sehh fis-seduta tal-11 ta’ Marzu 20257 meta tressqet nota®, kkonfermata
bil-gurament mill-intimata®, kontenenti t-test tal-mezzi u l-kawza thalliet ghas-
sentenza.

Ra l-atti pro¢esswali kollha.

Ikkunsidra;

Ili I-proceduri odjerni huma bbazati fuq 1-Att XXIV tas-sena 2021, liema Att
nieda procedura simili ghal dik li kienet dahlet fil-konfront ta’ kirjiet ibbazati fuq

2 A fol 82 et seq tal-process.

3 A fol 85 tal-process.

4 A fol 90 tal-process.

> Verbal relattiv jinsab a fol 94 tal-process.

% Dan jibda a fol 97 tal-prcoess.

7 Verbal relattiv jinsab a fol 104 tal-process.
8 Nota relattiva tinsab a fol 110 tal-process.
? Xhieda relattiva tibda a fol 213 tal-process.



il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta. Fil-verita 1-Att XXIV tas-sena 2021 wettaq
ukoll diversi emendi mill-Att precedenti!® u dan fi zmien relattivament gasir. Din
il-legislazzjoni hija frott numru konsiderevoli ta’ sentenzi moghtija mill-Qorti
Kostituzzjonali nostrana li ddikjarat kemm il-darba ksur tad-drittijiet
fundamentali ta’ sidien, kemm fir-rigward ta’ kirjiet naxxenti mill-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u kif ukoll dawk li jemergu mill Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta.

[lli huwa minnu li l-azzjoni hawn utilizzata tippermetti ¢ertu ammont ta’
diskrezzjoni (u allura responsabbilta) lil dan il-Bord fl-iffissar tal-persentagg li
ghandu jintuza!'. Madanakollu, ghal dan il-Bord, huwa car li dan il-persentagg,
sakemm verament ma jigux pruvati xi ¢irkostanzi estremi, ghandu dejjem ikun
vi¢in il-massimu tieghu'2. Naturalment dan huwa aktar ac¢entwat f’kaz fejn xi
sidien, gabel ma jkunu niedu din il-pro¢edura, jkunu ottjenew dikjarazzjoni li
huma sfaw vittmi ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom. Ikun hazin li f'kaz
bhal dak, dan il-Bord possibbilment ikun hu stess kagun ta’ kontinwazzjoni ta’
dik il-vjolazzjoni billi jiffissa kirja b’persentagg tant baxx 1i 1-kirj

a l-gdida tispicca wkoll tkun wahda irrizorja.

10 Att XX VII tas-sena 2018.

" Dwar dan il-Bord jissenjala li 1-legislatur hass li fejn gabel, 1-Att Nru. XX VII tas-sena 2018
kien jistabbilixxi x’ghandu jezamina I-Bord meta jigi biex jistabbilixxi I-kirja pagabbli (u dan
fil-konfront tal-azzjoni taht il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta), dan il-fattur tnehha bl-Att
Nru XXIV tas-sena 2021. B’hekk skond il-ligi tal-lum, il-Bord hu fil-liberta 1i jqis kull fattur
1i huwa jirritjeni determinanti.

12 Huma issa diversi s-senjalazzjonijiet maghmula fi proceduri kostituzzjonali u konvenzjonali
fuq dan l-aspett. Fost diversi, il-Bord jirreferi ghas-sentenza fl-ismijiet Anthony Said et vs
Avukat tal-Istat ef, (Rik Kost Nru: 302/23AJD) moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti (Sede
Kostituzzjonali) nhar is-27 ta’ Settembru 2024. Ukoll, issir referenza ghal dak li ntqal fis-
sentenza fl-ismijiet Maria Fatima Azzopardi et vs Carmelo Azzopardi ez, (210/2020/1)
moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-26 ta’ Ottubru 2022. Lil hinn minn de¢izjonijiet
f’dik il-kompetenza pero, dan il-Bord jaghmel referenza ghal dak li ntqal u gie deciz fl-ismijiet
Marcus Scicluna Marshall et vs Michael Borg Cardona, (Appell Inferjuri Numru
723/22L.M) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar is-26 ta> Gunju 2024 u fid-
decizjoni fl-ismijiet_Albert Naudi et vs Patricia Gauci et, (Appell Inferjuri Nru. 170/19LM)
moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar it-23 ta’ Gunju 2021 , fejn fiz-zewg istanzi
aggravju fuq punt simili gie michud.




[1li maghmula dawn il-kunsiderazzjonijiet imiss li dawn il-prin¢ipji jigu applikati

ghall-kaz odjern.

Ili dwar it-titolu'3, il-Bord huwa sodisfatt mid-dokumentazzjoni mressqa mir-
rikorrenti 11 ma gietx kontradetta. Naturalment dan ma kienx punt dibattitu bejn

il-partijiet ghaliex l-intimata ghandha wkoll sehem mill-istess propjeta.

[1li minn ezami tad-dokumentazzjoni tal-intimata relattivi ghat-test tal-mezzi, il-
Bord isib 1i hija tissodisfa t-test tal-mezzi rikjesti, skond il-Legislazzjoni

Sussidjarja 16.11',

[1li skond il-Periti Membri Teknici, il-valur liberu u frank fis-suq miftuh tal-fond
in kwistjoni, fil-perjodu rilevanti skond il-ligi, jammonta ghal mitejn u hamsa u
tmenin elf Ewro (€285,000). Tajjeb jinghad li fil-verbal tal-21 ta’ Jannar 2025,

gie specifikat li ma kellux jittieched gies tal-eventwali potenzjal tal-fond in

13 Dwar dan, il-Bord jigbed l-attenzjoni ghal-fatt li n-nomenklatura ta’ min jista’ jhejji azzjoni
ai termini tal-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jew l-artikolu 4A tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta inbidel. Filwaqt 1i 1-Att XXVII tas-sena 2018 (relevanti ghall-artikolu
12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta) kien isemmi li 1-azzjoni li kien “il-proprjetarju” li
seta’ jipprezenta tali rikors, I-Att XXIV 2021, gustament, illum jutilizza 1-kliem “sid il-kera”.
14 Regolamenti 5(7) u 6(6).
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kwistjoni'>. Ir-rapport kien wiehed unanimu u ghalhekk dan il-Bord qieghed

jaccetta dik il-konkluzjoni'S.

[11i kif diga ntqal, ghal dan il-Bord, persentagg vic¢in il-massimu ta’ 2% ghandha
tkun ir-regola, u f’dan il-kaz ma giet ippruvata l-ebda ¢irkostanza li twassal il-
Bord sabiex jistabbilixxi persentagg ingas mill-massimu li tippermetti 1-ligi!’.
B’hekk, il-kera annwali pagabbli tal-fond in kwistjoni ghandu jkun fl-ammont ta’
hamest elef u seba’ mitt Ewro (€5,700) fis-sena. Madanakollu, peress li l-intimata
ghandha sehem ta’ wiehed minn hamsa (1/5) tal-fond in kwistjoni, huwa bil-wisq

naturali li dan l-ammont ghandu jitnagqgas mill-kera dovuta'®. B’hekk jigi 1i 1-

15 F’dan is-sens il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza ricenti fl-ismijiet Agostina sive Ina
Cini et vs L-Avukat tal-Istat ef (Rik Nru. 107/2022) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar
it-18 ta’ Novembru 2024, fejn gie mtenni hekk: “F’sentenzi ohra ta’ din ix-xorti lqorti diga’
ghamlitha c¢ara li I-potenzjal ta’ zvilupp tal-fond hu rrilevanti. Meta tigi ghal-likwidazzjoni tal-
kumpens pekunjarju, dak li hu rilevanti hu stima tal-kera tal-fond kif inhu fiz-Zmien rilevanti.
1l-potenzjal ta’ Zvilupp hu rilevanti li kieku [-fond ikun ser jinbiegh. F’dawn il-kazijiet il-fond
jibga’ proprjeta’ tas-sidien.” Referenza ssir ukoll ghas-sentenza ta’ dan il-Bord fl-ismijiet
Gerald Camilleri ef vs Alphonse Camilleri ez, (Rik Nru: 213/2020) moghtija nhar is-27 ta’
Ottubru 2023 (mhux appellata) li fiha gew imhaddna l-principji relattivi emergenti mill-ahhar
sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali dwar dan il-punt. Dan il-hsieb gie wkoll imtenni fis-sentenza
fl-ismijiet Joanne Cassar ef vs Frances Azzopardi (Rik Nru: 450/22NB) moghtija minn dan
il-Bord diversament presedut nhar is-17 ta’ Ottubru 2024; fis-sentenza fl-ismijiet Vincent
Bonello noe vs Joseph Cardona et, (Rik Nru: 53/20NB) moghtija minn dan il-Bord
diversament presedut nhar il-25 ta’ Jannar 2024; u fis-sentenza fl-ismijiet Carmen Callus ef
vs Carmel Debattista er (Rik Nru: 620/22NB) moghtija minn dan il-Bord diversament
presedut nhar is-27 ta’ Gunju 2024. Issir ukoll referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Mario Cini
et vs Rose Busuttil, (Rik Nru: 682/2022LC) moghtija minn dan il-Bord diversament presedut
nhar it-18 ta’ Ottubru 2024.

16 Artikolu 23(3) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

7 Ara dak 1i gie deciz fis-sentenza fl-ismijiet Rossana Mula et vs Maria Theresa k/a
Marthese Farrugia, (Rik App Nru: 346/2022) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)
nhar it-13 ta’ Marzu 2024, u fis-sentenza fl-ismijiet Maria Carmela Bugelli ez vs Saviour
Bonnici ez., (Rik App Nru: 760/2022LM) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar
it-29 ta’ Mejju 2024 fejn giet mibdula 1-pozizzjoni mhaddna mill-istess Qorti f’dec¢izjonijiet
passati bhal dik fl-ismijiet Louis Vincenti ef vs Maria sive May Herrera et, (App Civ Nru:
237/18LM) moghtija fl-7 ta’ Lulju 2023, u fis-sentenza fl-ismijiet Mary Rose Spiteri et vs
Antoine Farrugia et, (App Civ Nru: 265/2021) moghtija fl-24 ta’ Mejju 2023.

18 Dwar kawzi simili bejn kompropjetarju ssir referenza ghas-sentenzi fl-ismijiet Jeffrey
Bunce et vs Raymond Bunce et, (App Civ Nru: 786/2022) moghtija mill-Qorti tal-Appell
(Sede Inferjuri) nhar it-12 ta’ April 2024; Tabiba Dottor Anna Busuttil vs Joseph Zammit,
(Rik Nru: 687/2021) moghtija minn dan il-Bord kif hemm presedut nhar is-26 ta’ Settembru
2024 (pendenti l-appell), Jeffrey Bunce et vs Raymond Bunce ef, (Rik Nru: 786/2022)
moghtija minn dan il-Bord kif hemm presedut nhar is-6 ta’ Frar 2025 (sentenza finali mhux
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intimata ghandha thallas l-ammont ta’ erbat elef, hames mija u sittin Ewro
(€4,560)".

[li finalment, dwar il-hames talba kon¢ernanti xi tibdil fil-kundizzjonijiet tal-
kirja, jinghad 1i ghad 11 uhud minn dawn gew identifikati, ma tressqu l-ebda provi
dwar il-kundizzjonijiet attwali tal-lokazzjoni u 1-htiega tat-tibdil. Din it-talba

ghalhekk ghandha tigi mi¢huda.

Ghaldagstant il-Bord qieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:

1) Jilga’ l-ewwel talba u jiddikjara li 1-intimata hija l-inkwilina tal-fond mertu
ta’ dawn il-proceduri.

2) Jastjeni milli jqis iktar it-tieni talba billi dak hemm mitlub twettaq waqt 1-
andament ta’ dawn il-proc¢eduri.

3) Jichad it-tielet talba (li nghatat b’mod alternattiv).

4) Jilga’ ir-raba’ talba u b’hekk jordna li I-intimata tibda thallas lir-rikorrenti
is-sehem rispettiv taghhom tal-kera ghall-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri,
fl-ammont ta’ erbat elef, hames mija u sittin Ewro (€4,560), fl-ammont ta’
tlett mija u tmenin Ewro (€380) fix-xahar, pagabbli kull xahrejn bil-
quddiem, u dan mid-data ta’ din is-sentenza.

5) Jichad il-hames talba.

6) Jichad l-eccezzjonijiet sa fejn inkompatibbli ma’ dak hawn deciz.

Minhabba n-natura tal-pro¢eduri kull parti thallas 1-ispejjez taghha. L-ispejjez tal-
Awtorita tad-Djar jibqghu bla taxxa.

appellata) u dik fl-ismijiet Louise Dalli et vs Alfred Zammit et, (Rik Nru: 728/2022) moghtija
minn dan il-Bord kif hemm presedut nhar il-4 ta” Novembru 2024 (mhux appellata).
19.(€5700/5) * 4.
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