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1. Ratir-rikors prezentat mir-rikorrenti fit-2 ta’ Mejju 2023 li bih wara li ppremettew

kif gej:

lli r-rikorrenti huma proprijetarji ta’ ishma differenti tal-fond
ossia hanut, 33, Gopaldas, Triq ir-Repubblika, II-Belt
Valletta, li ilu mikri lil antekawza tal-intimat Vijay Vaswani,
li joperaw hanut bl-isem ta’ Gopaldas fi Triq ir-Repubblika
I-Belt Valletta.

llli I-fond in kwistjoni ilu decenni shah fil-pussess tal-
antekawza tal-intimat Vijay Vaswani u dana b’kera irrizorja.
llli ll-proprieta’ lokata tikkonsisti f' binja ta' hames sulari
(inkluza il-kantina) i tinsab fl-ahjar parti ta' Trig Ir-
Repubblika , il-Belt, Valletta u cioe' f'dik il-parti kummercjali
fejn jinsabu hwienet, banek u negozji prominenti u dana kif
jirrizulta mill-pjanta stradali hawn annessa bhala
‘Dokument FLP’ fejn il-proprieta’ 'de quo' tinsab kkulurita
bl-ahmar.

Ili r-rikorrenti I-Avukat Francis Lanfranco akkwista s-sehem
indiviz ta’ 1/16 mil-imsemmija proprjeta’ per via di
successione, ossia mill-wirt ta’ Maria Carmela Debattista li
mietet fis-6 ta’ Awwissu 2000, kif jirrizulta mic-certfikat tal-
mewt tal-istess Maria Carmela Debattista hawn anness u
mmarkat bhala ‘Dokument FL1’.

[lli I-wirt ta’ Maria Carmela Debattista ddevolva permezz ta’
testament sigriet tat-13 ta’ Marzu 1995 Ii kien miftuh u
ppublikat fl-atti tan-Nutar Dottor Eugene Montanaro fis-7 ta’
Dicembru 2000, kif jirrizulta mid-dokument hawn anness u
mmarkat bhala ‘Dokument FLZ2’, li hija inter alia fl-Artikolu
7 nnominat bhala eredi universali taghha l|-esponenti I-
Avukat Dottor Francis Lanfranco. llli r-ricerki testamentariji
soliti fil-ligi saru u dan mif jirrizulta minn ‘Dokument FL3 u
Dokument FL4’

llli fit-3 ta’ Awwissu 2001 I-esponenti Dottor Francis
Lanfranco ghamel dikjarazzjoni causa mortis tas-sehem
tal-wirt provenjenti lilu mil-imsemmija Maria Carmela
Debattista u dana permezz ta’ kuntratt tal-istess data fl-atti
tan-Nutar Eugene Montanaro, u l-esponenti gieghdin
jezebixxu estratt li s-sehem tal-proprjeta’ in kwistjoni ossia
1/16 li tinsab indikata bin-numru 1 fil-lista tal-proprjeta’
urbana, kopja tieghu hawn anness u mmarkat bhala
‘Dokument FL5’.

[lli r-rikorrenti ahwa Sant Cassia, cioe t-Tabib Joseph Louis
Sant Cassia u Maria Arrigo akkwistaw is-sehem taghhom
ossia sehem indiviz ta’ 5/16 mill-wirt ta’ missierhom ossia
Henri Sant Cassia li miet ab intestato fit-3 ta’ Awwissu
1990.
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llli l-wirt tal-imsemmi Henri Sant Cassia gie debitament
denunzjat lil Kummissarju tat-Taxxi Interni permezz ta’
Denunzja Numru: 551/92, kopja tieghu hawn anness u
mmarkat bhala ‘Dokument SC1’, kif jirrizulta minn

Dokument A2 annes mal-istess denunzja.

llli I-imsemmi Henri Sant Cassia akkwista dan is-sehem
indiviz ta’ 5/16 permezz ta’ assenjazzjoni fid-divizjoni li
ghamel ma huthu fl-atti tan-Nutar Dottor John Spiteri
Maempel tas-26 ta’ Dicembru 1973, u li kopja tieghu jinsab
hawn anness u mmarkat bhala ‘Dokument SC2’.

llli I-kumplament ta’ sehem indiviz ta’ 10/16 ta’ din il-
proprjeta’ in kwistjoni jappartjenu in kwantu ghal- 1/16 lil
intimat Vaswani li akkwista l-istess sehem ricentement u in
kwantu ghal 9/16 lil persuni mhux maghrufa mill-esponenti,
u ghalhekk I|-esponenti gieghdin jintavolaw dawn
proceduri anke kontra kuraturi deputati

jirraprezentaw l-interessi tas-sidien mhux maghrufa.

llli ghalhekk filwaqt illi Il-intimat Vijay Vaswani huwa
proprietarju ta' xi ishma zghar mill-proprieta' ' de quo , is-
sidien |I-ohra mhumiex maghrufa ghar-rikorrenti u ghalhekk
gieghed kunguntement jigi prezentat rikors ghan-nomina
ta' kuraturi deputati sabiex jirrapresentaw lis-sidien injoti ta’

dan is-sehem.

llli l-antekawza tar-rikorrenti kienu kostretti jikru I-fond lil
antekawza tal-intimat Vaswani ghal-ghexerien ta’ snin u
minhabba d-dispozzizjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, u partikolarment |-Artikolu 3, 4 u 7 tal-istess Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-intimat Vaswani ghandu kirja
renovabbli ai termini tal-Att X tat-2009, sal-1 ta’ Gunju tal-

2028.

llli r-rikorrenti ghadhom obbligati illi jgedded
indefinittivament bl-istess kera u kundizzjonijiet minhabba
d-disposizzjonijiet infami tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-
Artikolu 3 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi illi “sid
il-kera ta’ xi fond ma jistax, meta jaghlaq iz-zmien tal-Kiri ...
jirrifjuta li jgedded il-kiri jew li jgholli I-kera jew i jaghmel
kundizzjonijiet godda tat-tigdid tal-kiri minghajr il-permess
tal-Bord” u I-Artikolu 4 tal-istess Kap. 69 jghid li I-Bord i
Jirregola I-Kera jista’ jawmenta I-kera biss sa massimu li
ma jeccedix I-40% ta’ kemm setghet kienet il-kera gusta tal-

fond fl-4 ta’ Awissu 1914.

llli I-awmenti fil-kera li huwa intitolat ghalihom ir-rikorrenti
skond |-Kapitolu 69 u I-Att X tal-2009 khuma tant mizeri
ghall-ahhar meta paragunati mal-valur lokatizju tal-fond fis-
suq u |-potenzjal tieghu u ghalhekk tali disposizzjonijiet ma
joholqu I|-ebda bilan¢ bejn I-interess generali u l-interess
tal-intimat u anzi jkomplu jikkalpestaw

fundamentali tas-sidien.
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llli r-rikorrenti ma setghu qatt jikkawtelaw |-pozzizjoni
taghhom skont is-suq ghaliex gatt ma setghu jipprevedu I-
kirjiet kif kienu se jmorru tul Il-izmien, u ghalhekk d-
dispozzizjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ta’
renova awtomatika huma derimpenti in konfront tal-istess
sidien li jilledu d-drittijiet kostituzzjonali tas-sid i
prattikament dan il-fond ittiehed minn taht sagajhom
minghajr ma qged jinghataw kumpens gust u xieraq skont il-
valur lokatizzju tal-fond u dan minkejja li I-fond in kwistjoni
ghandu kirja sostanzjali fis-sena meta tqis I-fatt li huwa fi
Triq ir-Repubblika kif ukoll il-fatt li [-valur lokatizzju tal-post
huwa ferm oghla minn dak li kienu qed jircievu
effetivament.

llli I-protezzjoni moghtija lill-inkwilini bid-dispozizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009
mhumiex gusti u ma jikkreawx bilanc ta’ proporzjonalita
bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin stante li I-valur
lokatizzju tal-fond huwa ferm oghla minn dak stabbilit fil-ligi
u ghalhekk jilledu I-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu
ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u I-Artikolu 6
tal-istess Konvenzjoni.

llli r-rikorrenti m’ghandhomx rimedju effettiv ai termini tal-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea stante illi huma ma
jistghux jzidu I-kera b’mod ekwu u gust skond il-valur tas-
suq ta’ llum stante illi dak li effettivament huma jistghu
jiréievu huwa dak kif limitat bil-Kapitolu 69 u I-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta.

llli dan kollu diga’ gie determinat fil-kawzi ‘Amato Gauci Vs
Malta’, deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009;
‘Lindheim and others Vs Norway’ deéiza fit-12 ta’ Gunju
2012; u ‘Zammit and Attard Cassar vs Malta’, kawza
nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju 2015.

llli gialadarba r-rikorrenti ged isofri minn nuqgas ta’ “fair
balance” bejn I-interessi generali tal-komunita’ u |-
bZzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem kif deciz inter alia f' ‘Beyeler vs Italy’ (Rikors
nru. 33202/96), u ghalhekk ma giex rispettat il-principju ta’
proporzjonalita, kif gie deciz inter alia f'*Almeida Ferreira
et vs Portugal’ tal-21 ta’ Dicembru 2010, ghandu jigi
dikjarat illi d-drittijiet fundamentali tas-sidien ged jigu lezi
bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

llli r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza
mad-dritt tas-sidien ghall-uzu tal-proprjeta’ taghhom stante
illi I-kirja sfurzata lill-intimati inkwilini u r-restrizzjonijiet fuq
id-dritt tas-sidien li jitterminaw I-istess kirja jikkostitwixxi
kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fit-termini tat-tieni paragrafu
tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
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Ewropea (vide ‘Hutten-Czapska vs Poland’ nru.
35014/97, §§ 160-161, ECHR 2006-VIIl, ‘Bitto and Others
vs Slovakia’, nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u
‘R&L, s.r.o. and Others’ §108) u dan ukoll jin¢idi fuq id-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti.

llli I-valur lokatizju tal-fond de quo in kwistjoni huwa ferm
oghla minn dak li I-ligi imponiet li r-rikorrenti ghandhom
jircievu b’'tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXXl tal-1995 u I-emendi
li saru bl-Att X tal-2009 u l-emendi tal-Att XXVII tal-2018
jilledu d-drittijiet kostituzzjonali kif rotetti taht I-Artikolu 1 u
14 tal-Protokol Nru. 1 u I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropeja u ghalhekk il-Ligi fug imsemmija ghandha tigi
ddikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif
del resto diga gie deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-
Bniedem fil-kawzi surreferiti.

llli inoltre fkaz simili ghal dak odjern deciz mill-Qorti
Kostituzzjonali nhar it-13 ta’ Lulju 2018, Rikors numru
22/2013/1AE fl-ismijiet ‘Evelyn Montebello et vs L-
Avukat Generali u s-Soéjeta Filarmonika Maria Mater
Gratia’ il-Qorti ddecidiet illi filwaqt li kumpens ta’ €10,000
bhala danni morali kien wiehed xieraq u bizzejjed, ma’ dan
kellhom jizdiedu €200,000 bhala kumpens ghad-danni
pekunjarji. F'sentenza ohra simili moghtija mill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar it-8 ta’ Frar
2019, rikors numru 15/2013 JA fl-ismijiet ‘Anna Galea
et vs L-Avukat Generali u St. Julians Band Club’, il-Qorti
ikkundannat lill-Avukat Generali jhallas lill-atturi s-somma
ta’ €300,000, in kwantu ghal €15,000 in linea ta’ danni
morali u in kwantu ghal €285,000 in linea ta’ danni
pekunjari, bl-imghax ta’ 8% mid-data tas-sentenza u bl-
ispejjez kollha (inkluz tal-periti nominati mill-Qorti).

llli finalment ssir referenza ghas-sentenza Rikors
Kostituzzjonali nru. 107/2018 MCH fl-ismijiet “John
Pace et vs Avukat tal-Istat et” deciza mill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar is-17 ta’
Gunju 2020 per S.T.O. Prim’ Imhallef Mark Chetcuti, fejn
iI-Qorti llikwidat kumpens ta’ €510,000 u ghas-sentenza
“Lilian Martinelli et vs Avukat Generali et” , Rikors Nru.
75/2019, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili nhar il-25
ta’ Gunju 2020 fejn il-Qorti llikwidat kumpens ta’ €256,000
u ddikjarat illi r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu I-kirja
tal-fond bin-numru 10/11, Victory Square, Naxxar, lill-klabb
intimat billi huma ntitolati jiehdu lura I-pussess shih tal-
istess fond u illi n-Naxxar Lions Football Club ma jistax
jibga’ jistrieh fuq id-disposizzjonijiet specjali tal-ligijiet tal-
kera biex jibga’ jokkupa I-fond bin-numru 10/11, Victory
Square, Naxxar

llli fic-cirkostanzi r-rikorrenti ghandhom jiréievu sia danni
pekunijariji kif wkoll danni morali bl-interessi kontra l-intimati
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jew min minnhom u l-izgumbrament mill-fond de quo kawza
tal-lezjoni li ged jsofru u ilhom jsofru ghal ghexieren ta’ snin
minhabba legislazzjoni industa u mhux ekwa u li ma
tikkreax bilan¢ bejn id-drittijiet tal-inkwilin u dawk tas-sidien.

l-istess rikorrenti komplew billi talbu lil din il-Qorti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni

necessarja u opportuna, joghgobha:

(I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fatti suesposti jikkostitwixxu
ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea maghmula parti mill-ligi ta’ Malta bis-sahha tal-Att
dwar il-Konvenzjoni Ewropeja (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’
Malta);

(I Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi |-
lokazzjoni vigenti tal-fond ossia hanut, 33, Gopaldas, Triq
ir-Repubblika, [I-Belt Valletta a favur tal-intimat Vijay
Vaswani (K.I. 143683 M) u |-provvedimenti tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-Att X tal-2009 u ligijiet ohra vigenti
jilledu d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-
Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u
b’hekk huma nulli u / jew inapplikabbli in konfront tar-
rikorrenti ghar-rigward tal-proprjeta’ de quo.

(Il1) Konsegwentement taghti dawk I-ordnijiet, tohrog dawk
I-atti, u taghti dawk id-direttivi li tqis xierqa sabiex twettaq
jew tizgura t-twettiq tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
hekk kif garantiti skond il-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni
tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali,
inter alia billi tiddikjara u tiddeciedi illi r-rikorrenti ma huwiex
obbligat jgedded I-kirja tal-fond ossia hanut, 33, Gopaldas,
Trig ir-Repubblika, II-Belt Valletta a favur tal-intimat Vijay
Vaswani (K.I. 143683 M) u tiddikjara ghalhekk illi r-rikorrenti
huma intitolati li jirriprendu I-pussess shih tal-istess fondi.

(IV) Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimati jew min minnhom
huma responsabbli ghal kumpens u danni pekunjarji u non-
pekunjarji sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-lezjoni
tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kawza tal-fatti fuq
spjegati fejn inter alia ma giex kkreat bilanc gust bejn id-
drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, stante illi I-lokazzjoni
sfurzata a tenur tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, fost
infrazzjonijiet ohra, ma ftirriflettix is-suq u lanqas il-valur
lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni.

(V) Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-
pekunjariji kif sofferti mir-rikorrenti, ai termini tal-ligi.

(VI) Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu lir-
rikorrenti l-istess kumpens u danni pekunjarji u non-
pekunjarji hekk kif likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax
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legali mid-data tal-prezentata tal-kawza odjerna sad-data
tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez kollha u bl-ingunzjoni ta’ I-intimati ghas-
subizzjoni.

2. Rat ir-risposta prezentata mill-Avukat tal-Istat fis-16 ta’ Mejju 20231, li biha

eccepixxa hekk:

1. Preliminarjament, ir-rikorrenti jridu jgibu prova sodisfacenti
tat-titolu taghhom ghall-fond in kwistjoni.

2. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti jridu jgibu
prova li I-kirja in kwistjoni hi verament imharsa mill-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta

3. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, u fil-mertu, I-
esponent jikkontendi li ma kien hemm ebda ksur tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll stante li fil-kaz odjern sar biss
kontroll fl-uzu tal-proprjeta in kwistjoni fil-parametri ta’ dak
permessibbli taht dan id-dritt fundamentali.

4. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, u fi kwalunkwe kaz,
il-pretensjonijiet rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt.

5. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, fl-eventwalita li din |-
Onorabbli Qorti tqis |i sehhet lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti, kwalsiasi kumpens likwidat
ghandu jirrifletti I-ishma rispettivi taghhom fil-fond in
kwistjoni. Skond ir-rikors promotur, ir-rikorrenti jallegaw li
huma sidien ta’ 6/16 tal-fond. Isegwi ghalhekk, li huma
ghandhom jigu kkumpensati skond sehemhom u xejn
aktar. Mizjud mas-suespost, l-inkluzjoni ta’ kuraturi deputati
fdawn il-proceduri huwa kompletament inutili. Ir-rikorrenti
ma ghandhom ebda jedd jinvokaw ksur ta’ jeddijiet
fundamentali ta’ haddiehor u ghalhekk ma hemm ebda lok
li dawn l-ishma jigu rapprezentati fdawn il-proceduri.
Konsegwentement, fi kwalunkwe kaz, I-esponent ma
ghandux ibaghti l-ispejjez tal-kuraturi deputati.

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Bl-ispejjez.

3. Rat ir-risposta mressqa mill-intimat Vaswani fl-14 ta’ Gunju 20232, li permezz

taghha huwa wiegeb hekk:

1 Fol.113.
2 Fol.125.
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Minghajr pregudizzju ghall-ec¢ezzjonijiet sussegwenti, t-
talbiet attri¢i huma msejsa fuq allegati lezjonijiet tad-drittijiet
fundamentali kkawzati unikament mill-ligijiet tal-Istat, u s-
socjeta’ intimata ma kellha u m’ghandha |-ebda sehem fil-
promulgazzjoni ta’ dawn il-ligijiet, anzi s-socjeta’ esponenti
dejjem adoperat ruhha u mxiet fuq il-ligijiet legittimi
promulgati mill-legislatur tal-Istat. Allura, jsegwi I-fatt illi
fkawza kostituzzjonali li tikkoncerna legislazzjoni
promulgata mill-Istat, tista tingieb biss kontra I-Istat jew
entitajiet pubbli¢i li huma kostituzzjonalment vestiti bil-
garanzija tad-drittijiet fundamentali fit-termini  tal-
kostituzzjoni u tal-Kap 319 u ghalhekk, s-so¢jeta’ intimata
m’ghandiex tinstab responsabbli ghall-allegat ksur tad-
drittijiet fundamentali tal-attur.

i minghajr pregudizzju ghas-suespost, meta I-fond
inghata b’kirja lill-antekawza tal-esponent, is-sidien tal-post
kienu ghamlu dan b’mod volontarju u taht il-kundizzjonijiet
li ghogobhom jimponu. In fatti, il-kirja dejjem baqghet tigi
accetata mis-sidien jew mill-eredi taghhom sal-2021 u
ghalhekk I-esponent u/jew I-antekawza tieghu dejjem baga’
jigi rikonoxxut bhala inkwilin mis-sidien tal-fond inkwestjoni
matul is-snin, anki peress illi I-esponent gatt ma kiser xi
kundizzjonijiet relattivi ghall-kirja de quo u dejjem hallas il-
kera kif dovuta lis-sid fil-hin, kif ukoll dejjem ha hsieb il-
manutenzjoni tal-fond de quo, kif ghadu jaghmel sal-lum.
Anzi, l-esponent u l-ante-kawza tieghu sahansitra mar oltre
I-obligazzjonijiet tieghu u ha hsieb ir-riparazzjonijiet
straordinarju li kellhu bzonn il-fond inkluz dak strutturali
minhabba li s-sidien ma kienux kollha maghrufa u ghalhekk
kienet impossibli li jkun hemm gbil fuq hlas ta’ dawn ir-
riparazzjonijiet.

[lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti u/jew
[-antekawza tieghu dejjem agixxa mal-ligi kif giet emendata
u hallas il-kirja biz-Zidiet rikjesti mill-ligi u ghalhekk, dejjem
agixxa fil-parametri tad-drittijiet lokatizzji naxxenti mill-
ligijiet legittimi u vigenti, u ghalhekk, I-esponenti m’ghandux
iwiegeb ghall-allegat inkostituzzjonalita’ tal-ligi u ghandhu
jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju.

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-atturi isostnu li |-
esponent huwa wkoll proprjetarju tal-fond f'sehem indiviz
ta’ 1/16, izda dan mhux minnhu u l-esponent m’ghandu |-
ebda sehem fil-fond.

[l minghajr pregudizzju ghas-suespost, meta s-sidien tal-
fond krew I-istess fond lill-antekawza tal-esponent, dawn
ghamlu hekk b’mod volontarju b’konjizzjoni tal-ligijiet in
vigore u applikabbli ghall-kirja. Barra minn hekk, ai termini
tal-emendi introdotti permezz tal-Att X tal-2009, il-ligi illum
hija hafna iktar favorevoli ghas-sidien peress illi I-artiklu
1531D tal-Kap 16. tal-Ligijiet ta’ Malta jipprvodi li I-kera
dovuta wara I-1 ta’ Jannar 2010 tizdied b’persentagg
konsiderevoli kull sena, u ghadha sal-lum il-gurnata tizdied
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10.

kull sena. Tajjeb li jinghad ukoll illi ai termini tal-artiklu 15311
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-fond in kwistjoni ser jerga’
jirritorna fidejn is-sidien fI-2028 u ghalhekk ma tezisti I-
ebda incertezza ghal possibilita’ tar-ripresa tal-fond
inkwistjoni. Ghalhekk I-Istat diga offra rimedju opportun u I-
ilment tar-rikorrenti dwar in-nugqas ta’ propozjonalita mhux
gustifikat.

llli minghajr predudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti
geghdin isostnu li ged isofru pregudizzju peress illi I-
ammont tal-kera ma jirriflettiex il-valur tal-propjeta’ illum il-
gurnata, izda r-rikorrenti gatt ma avvic¢inaw lill-esponent
ghal revizjoni fllammont tal-kirja jew biex jiddiskutu
possibilita’ ta’ ftehim dwar il-kirja tal-fond u ghalhekk ma
uzawx rimedji ordinarji biex itejbu s-sitwazzjoni taghhom
gabel ma fethu dawn il-proceduri liema proceduri
ghandhom ikunu proc¢eduri ta’ /ast resort.

llli minghajr predgudizzju ghas-suespost, it-tkeccija tal-
esponent mill-fond m’ghandiex tkun ir-remdju opportun
ghall-fatt illi r-rikorrenti ged jir¢ievu amont ta’ kera li ma
jirrifflettiex il-valur fis-suq tal-proprjeta’, izda hemm rimedji
ohrajn lie setghu jirreferu ghalihom l-istess rikorrenti biex
jaslu ghal dak mixtieq minnhom.

llli minghajr predudizzju ghas-suespost, f'kaz illi din I-
Onorabbli Qorti joghgobha tiddeciedi illi kien hemm
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, it-tielet
talba tar-rikorrenti ghandha tigi michuda ghaliex I-Qorti ma
tistax tordna r-ritorn tal-pussess tal-fond de quo lir-rikorrenti
biss, peress illi -istess rikorrenti jokkupaw biss porzjon mill-
fond u ghalhekk tali ordni tkun ged ixxejjen id-drittijiet tas-
sidien |-ohrajn fuq il-fond de quo.

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, din |-Onorabbli
Qorti m’ghandhiex il-kompetenza u I-gurisdizzjoni li tordna
I-izgumbrament tal-inkwilin kif hekk jispetta I-attur, u dan
peress li din il-vertenza tispetta lill-Bord li Jirregola I-Kera
kif provdut fl-artiklu 1525 et seq. tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta. Dan gie stabbilit fdiversi kawzi decizi mill-Qrati
taghna li grati fkompetenza kostituzzjonali mhumiex il-
forum addattat sabiex jigi ordnat zgumbrament, fosthom
Agnes Gera de Petri Testaferrata v Avukat Generali et
deciza fid-29 ta’ Novembru 2019.

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, u ghar-ragunijiet
fuq dedotti, s-socjeta’ esponenti m’ghandha tbaghti I-ebda
kumpens u/jew danni u/jew spejjez konnessi ma’ dawn il-
pro¢eduri stante li s-socjeta’ esponenti dejjem ezercitat id-
drittijiet u l-obbligi taghha fil-parametri tal-ligi u b’mod
idoneu, inkluz dak li thallas il-kirja dovuta lis-sidien u
ghaldagstant m’ghandhiex tbaghti konsegwenzi ta’ dan.
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11.1lli s-soc¢jeta’ esponenti m’hijiex u gatt ma tista’ tkun
responsabbli ghal kwalunkwe nuqgas li din I-Onorabbli
Qorti tista’ ssib fil-legislamenti promulgati mill-Istat.
Salv ec¢ezzjonijiet ulterjuri kif premessi mill-ligi.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

Rat ukoll it-twegiba prezentata fI-20 ta’ Gunju 2023 mill-kuraturi deputati3, li biha
ssottomettew |li m’humiex edotti mill-fatti u rrizervaw li jressqu eécezzjonijiet

meta jkunu jafu |-fatti;

Rat ix-xiehda u d-dokumenti migbura, kif ukoll I-atti processwali fl-intier

taghhom;

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub li ew prezentati;

. Rat li I-kawza giet imhollija ghall-udjenza tal-lum sabiex tigi deciza;

Ikkunsidrat:

8.

9.

llli din hija azzjoni li permezz taghha r-rikorrenti ged jilmentaw illi d-
dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini* (minn issa ‘|
quddiem «l-Ordinanzay), kif ukoll id-dispozizzjonijiet tal-Att X tal-2009, jiksru I-
jeddijiet fondamentali taghhom taht I-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, billi jaghtu lill-intimat Vaswani dritt ta’ rilokazzjoni fuq il-
hanut bin-numru tlieta u tletin (33), bl-isem “Gopaldas”, fi Triq ir-Repubblika,
Valletta (minn issa ‘I quddiem «il-Fond»), u dan kontra r-rieda taghhom u versu

kera li huma ma jgisux adekwata.

[I-fatti rilevanti kif jemergu mill-provi jistghu jingabru kif gej:

i. Ir-rikorrenti huma sidien ta’ ishma indivizi fil-Fond. Apparti huma, hemm

sidien ohrajn li perd m’humiex kollha maghrufa lilhom®, u dawk li mhux

3 Fol.128.
4 Kapitolu 69 tal-ligijiet ta’ Malta.
5 Ara x-xiehda bl-affidavit tar-rikorrent Dr Lanfranco, a fol.7.
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vi.

maghrufa huma rapprezentati f'dawn il-proceduri mill-kuraturi deputati
mahtura f’dawn I-atti;

Ir-rikorrent Dr Francis Lanfranco jghid li huwa sid ta’ parti minn sittax (/16)
minn dan il-Fond. Huwa kiseb dan is-sehem b’wirt minghand Maria Carmela
Debattista®, li mietet fis-6 t Awwissu 20007 u li hatritu werriet universali
taghha b’testment sigriet datat 13 ta’ Marzu 1995 u ppubblikat b’att tan-
Nutar Eugene Montanaro fis-7 ta’ Dicembru 20008;

|z-zewq rikorrenti I-ohra huma flimkien sidien ta’ hames partijiet minn sittax
(%/16) mill-Fond, li huma kisbu b'wirt minghand missierhom Henri Sant
Cassia li miet intestat fit-3 t Awwissu 1990°. Henri Sant Cassia kiseb dan
is-sehem b’kuntratt ta’ divizjoni maghmul fis-26 ta’ Dicembru 1973 fl-atti tan-
Nutar John Spiteri Maempel©;

Ir-rikorrenti jghidu wkoll li sehem wiehed minn sittax ('/16) inkiseb mill-intimat
Vaswani minghand Marlene Attard Montalto, izda dan huwa mic¢hud mill-
intimat Vaswani?. Irrizulta li I-akkwist ta’ dan is-sehem sar minn kumpannija
bl-isem Mediterranean Asian Investments Limited!?, li fiha I-intimat
Vaswani, u familjari ohrajn tieghu, huma azzjonisti's;

Gie pruvat li I-kirja fuq il-Fond ilha ghaddejja snin twal, anki aktar minn mitt
sena'4. Fil-fatt, fis-sena 1977 ghaddiet korrispondenza dwar il-hlas tal-kera
bejn Maria Carmela Debattista u George Vaswani, missier I|-intimat
Vaswanil®;

[I-Fond kien jintuza mill-familja Vaswani bhala hanut ghall-bejgh ta’

merkanzija lil turisti u merce simili'é;

6 Ara d-dikjarazzjoni causa mortis maghmula fl-atti tan-Nutar Eugene Montanaro fit-3 t Awwissu 2001
(fol.23), kif ukoll ir-ricerki testamentarji, minn fol.21-22.

7 Fol.10.
8 Fol.11.

° Ara d-denunzja tas-successjoni ezebita a fol.30, kif ukoll ix-xiehda bl-affidavit tar-rikorrent Dr Sant
Cassia, a fol.145.

10 Fol.95.

11 Ara r-raba’ e¢¢ezzjoni tieghu.

12 Ara wkoll ix-xiehda tal-intimat Vaswani, a fol.212.

13 Ara x-xiehda tar-rikorrent Dr Lanfranco, a fol.133.

14 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-intimat Vaswani, a fol.222.
15 Fol.136-137.

16 Ara x-xiehda tal-intimat VVaswani, a fol.212.

11
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vii. L-intimat Vaswani xehed li hu u I-inkwilini precedenti nefqu flejjes kbar fuq
il-Fond sabiex iwettqu manutenzjoni u xoghlijiet ohrajn li kellhom isiru mis-
sidien u li s-sidien irrifjutaw li jaghmlu'’;

viii. ll-kera li kienet tingabar minn Dr Lanfranco u mill-awtric¢i tieghu fit-titolu ghal
sehmhom kienet tammonta, bejn is-snin 1987 u 2009, ghal €43.68 fis-sena.
Mis-sena 2010, bdew jigu applikati z-zidiet mahsuba fl-Att X tal-2009,
sakemm fis-sena 2021, ir-rikorrent Dr Lanfranco thallas tas-sehem indiviz
tieghu is-somma ta’ €112.84!8, Min-naha taghhom, ir-rikorrenti Dr Sant
Cassia u Arrigo jsostnu li missierhom kien jirCievi biss is-somma ta’
Lm93.75 ghal sehmu, li sas-sena 2020, meta naturalment kienu ged jirCievu
I-kera huma, kien zdied ghal €515.26°.

10.Hekk esposti |-fatti tal-kaz, din il-Qorti jidhrilha opportun li gabel xejn tirrileva li
[-provi migjuba juru li r-rikorrenti tassew ghandhom is-siedja tas-sehem indiviz
kumplessiv ta’ sitt partijiet minn sittax (6/16) mill-Fond. ll-provi juru wkoll illi I-Fond
kollu kemm hu ilu zmien twil soggett ghall-kirja favur l-intimat Vaswani u I-
predecessuri tieghu fit-titolu, u li dik il-kirja hija milquta bid-dispozizzjonijiet tal-
Ordinanza. Hija wkoll opportuna l-osservazzjoni illi r-rikorrenti jistghu, skont
gurisprudenza issa kostanti, jippretendu li jircievu I-kumpens dovut ghall-
vjolazzjoni allegata minnhom anki ghaz-zmien li matulu kien sid I-awtur fit-titolu
taghhom?°. Fid-decizjoni Avukat Dottor Anna Mallia et vs. Avukat tal-Istat

et?, gie osservat li:

...il-Qorti tirrikonoxxi lill-eredi bhala vittmi meta jkollhom
interess legittimu li jressqu I-azzjoni a bazi tal-fatt li I-lezjoni
allegata jkollha effett fuq id-drittijiet patrimonjali ta’ dawk I-
eredi. 1I-Qorti tosserva illi I-lezjoni konstatata mill-Ewwel
Qorti naqgset il-patrimonju ta’ missier I-atturi, patrimonju li
huwa issa proprjeta’ tal-atturi u li huwa angas milli seta’
jkun b’effett dirett tal-lezjoni in kwistjoni. Ghalhekk il-Qorti
hija tal-fehma li fic-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz huwa legalment
possibbli ghall-atturi, qua eredi universali ta’ missierhom, illi

17 Ara x-xiehda bl-affidavit tal-intimat Vaswani, a fol.223, kif ukoll ix-xiehda bl-affidavit ta’ Meena
Vaswani, a fol.226, kif ukoll id-dokumenti ezebiti minn fol.227-234.

18 Fol.9. Ara wkoll fol.140-143.

19 Fol.147-151.

20 Ara per ezempju d-decizjonijiet Carmel sive Charles Sammut et vs. Maria Stella Dimech et (Qorti
Kostituzzjonali, 26 ta’ Mejju 2021) u John Mary Buttigieg et vs. L-Avukat Generali et (Qorti
Kostituzzjonali, 26 ta’ Jannar 2022).

21 Qorti Kostituzzjonali, 4 ta’ Mejju 2022.
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jressqu Iment ibbazat fuq I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea li jinkludi wkoll dak il-perjodu ta’
zmien fejn is-sid tal-proprjeta’ kien missierhom.

11.Kif osservat fid-decizjoni appena Citata, id-dritt tas-successur li jitlob il-kumpens
li jmiss ghaz-zmien li fih il-fond kien ghadu jappartjeni lill-awtur tieghu huwa
marbut mal-fatt guridiku li, minhabba |-lezjoni mgarrba mill-istess awtur fit-titolu,
[-patrimonju li miss lis-su¢¢essur huwa angas milli kien ikun kieku dik il-
vjolazzjoni ma sehhitx. Kif spjegat mill-Qorti Kostituzzjonali fid-decizjoni

Godwin Montanaro et vs. Avukat Generali et (25 ta’ Jannar 2023):

Huwa biss il-kumpens non-pekunjarju li ma jintiritx. Telf
pekunarju jintiret. Dan ghaliex bhala su¢¢essuri universali,
il-werrieta jgarrbu d-danni direttament meta I-patrimoniju li
jirtu jkun angas milli kien ikun li kieku dak il-patrimonju ma
garrabx dawk id-danni. Ir-rikorrenti wirtu mhux tant id-dritt
fundamentali tal-awturi fit-titolu taghhom, izda d-danni
patrimonjali billi I-patrimonju li wirtu kien angas milli kien
ikun li kieku fdak il-patrimonju dahlet il-kera b’rata
kummerd¢jali flok b’'rata kontrollata.

12.Fl-e¢¢ezzjonijiet tieghu, I-intimat Vaswani jsostni, fost hwejjeg ohra, li huwa ma
jistax ikun responsabbli ghall-vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti,
billi din il-vjolazzjoni, jekk sehhet, hija konsegwenza tal-applikazzjoni ta’ ligi
ordinarja li giet promulgata biss mill-Istat. Dan, naturalment, huwa minnu. Ma
jfissirx b’danakollu li I-prezenza ta’ dan I-intimat mhux necessarja. Din il-Qorti
diga kellha diversi okkazjonijiet biex tfisser kif il-prezenza ta’ individwi privati li
jista’ jkollhom interess fil-meritu ta’ lanjanza kostituzzjonali tkun ne¢essarja anki
fil-gudizzju kostituzzjonali. Necessita li hija dettata mhux biss mill-fatt li dak I-
individwu privat ghandu jinghata I-opportunita li jinstema’ dwar materja li fiha
huwa ghandu interess, imma wkoll mill-fatt li I-prezenza tieghu hija ne¢essarja
sabiex dak deciz ikun jorbot fil-konfront tieghu ukoll, kemm fit-tajjeb u kemm fil-
hazin. Dan jghodd mhux biss fir-rigward tas-sejbien ta’ vjolazzjoni, imma wkoll
u aktar u aktar fl-ghoti tar-rimedju li jkun jidher indikat skont i¢-Cirkostanzi tal-

kaz.

13.L-intimat Vaswani jghid ukoll li I-kirja inghatat b’mod volontarju u li s-sidien ghal

snin twal accettaw il-hlas tal-kera. Dan ukoll huwa minnu. lzda I-ftehim

13
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volontarju tal-kera u l-ac¢ettazzjoni tal-hlas tal-kera ma jwassalx ghall-estinzjoni

tad-drittijiet fondamentali invokati mir-rikorrenti f'din il-kawza. Kull argument

kuntrarju huwa kompletament falla¢i, u jmur kontra d-decizjonijiet tal-Qorti

Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Qrati Maltin li jeskludu ghal kollox li

b’ghemilu sid jigi li ged jirrinunzja ghal jeddijiet fondamentali tieghu??, bhal meta

jikri proprjeta minkejja li jaf bil-ligijiet protettivi tal-kera, jew jikkonc¢edi enfitewsi

meta gja tkun fis-sehh ligi li tipprovdi biex fi tmiemha, dik l-enfitewsi tigi

konvertita f'kirja protetta. 1I-Qorti tqis li r-rikorrenti u l-awturi taghhom fit-titolu

ma setghux ibassru li I-protezzjoni tal-kirjiet kummercjali se tibqa’ tippersisti kif

ippersistiet, kif kien ukoll impossibbli li jipprevedu r-rata ta’ inflazzjoni li segwiet

wara |-kirja originali.

14.Ghalhekk dawn I-e¢¢ezzjonijiet ged jigu respinti.

Ikkunsidrat:

15.1lli dwar l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni inghad mill-awturi
Harris, O’Boyle and Warbrick?:

The Court has broken down Article 1 of the First Protocol
into its component parts and has gradually established the
relationship between them. Its language has become
familiar by frequent repitition. In Sporrong and Lonnroth v
Sweden, the Court stated:

[This provision] comprises three distinct rules. The first
rule, which is of a general nature enounces the principle of
peaceful enjoyment of property; it is set out in the first
sentence of the first paragraph. The second rule covers
deprivation of possessions and subjects it to certain
conditions; it appears in the second sentence of the first
paragraph. The third rule recognises that the [contracting]
states are entitled, amongst other things, to control the use
of property in accordance with the general interest, by
enforcing such laws as they deem necessary for the
purpose; it is contained in the second paragraph.

22 Ara s-segwenti decizjonijiet tal-Qorti Kostituzzjonali: Rose Borg vs Avukat Generali et, 11 ta’ Lulju
2016; Chemimart Limited vs Avukat Generali et, 31 t Ottubru 2017; u Victor Portanier et vs Avukat

Generali et, u Perit David Psaila vs Avukat Generali et, 29 ta’ Settembru 2018, fost hafna ohrajn.

23 Law of the European Convention of Human Rights, 2nd edition, pga.666.
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In James v UK, the Court explained the relationship
between the three sentences:

The three rules are not distinct in the sense of being
unconnected: the second and third rules are concerned
with particular instances of interference with the right to
peaceful enjoyment of property and should therefore be
construed in the light of the general principle enunciated in
the first rule.

16.L-awturi Jacobs and White jghidu illi, «Once it has been established that the
applicant has an interest which can be classified as a possession, the general
approach of the Court is to consider first whether there has been a deprivation
of possessions, followed by consideration of whether there has been a control
of the use of possessions, since these are matters specifically dealt with by the
article. Only if there has been neither deprivation of possessions nor a control
of their use does the Court consider, as a separate issue, whether there has
been some other interference with the peaceful enjoyment of possessions.
Such interferences will, however, only be unlawful if they are not in the general

interest»?4.

17.Ghalhekk Il-ewwel |i jrid jigi ezaminat huwa jekk I-individwu ghandux
possediment fit-termini tal-Konvenzjoni. Dan l-aspett diga gie ndirizzat aktar

kmieni f'din id-decizjoni.

18.L-artikolu tal-Konvenzjoni invokat mir-rikorrenti jittutela t-tgawdija pacifika
(peaceful enjoyment) ta’ possedimenti. Dan jikkonsisti fid-dritt li wiehed ikollu, li
juza, li jsewwi, li jiddisponi, lijirhan, li jislef u anke li jeqred hwejgu. Tinkludi wkoll
il-possibilita’ li wiehed jezerc¢ita dawn id-drittijiet. Hi din it-tgawdija pacifika li hija
ghalhekk protetta minn interferenzi ta’ I-Istat. Dak li jikkostitwixxi interferenza
mill-Istat ukoll gie interpretat estensivament mill-Qorti ta’ Strasburgu. Mhux
mehtieg li dik l-interferenza tkun totali jew assoluta. Din I-interferenza tista’ tkun
deprivazzjoni jew kontroll ta’ uzu, izda ma hijiex ristretta ghal dawn iz-zewg

kategoriji ta’ mgieba ta’ I-Istat®>.

24 The European Convention on Human Rights, 4th Edition, pga.347.
25 Harris, O’Boyle and Warbrick, op cit, pga.662.
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19.Sabiex interferenza ma tkunx tikkozza mal-Konvenzjoni, I-Istat irid juri li din
ghandha skop legittimu. Dan huwa ¢ar mir-referenza fl-istess artikolu ghal
‘interess pubbliku’ u ‘interess generali’. Fil-kawza James vs. United Kingdom,
gie ritenut illi, « The taking of property in pursuance of a policy calculated to
enhance social justice within the community can properly be described as being
‘in the public interest’». ll-htiega li I-interferenza tkun fl-interess pubbliku jew
generali timxi id fid mal-htiega li dik I-interferenza tkun legali (/awful). Jekk ma
tirrizultax il-legalita tal-interferenza, awtomatikament tirrizulta I-kontravvenzjoni
tad-dritt fondamentali, minghajr il-htiega ta’ ezami ulterjuri. Huwa biss fl-
eventwalita li jigi stabbilit li l-interferenza kellha bazi legali u legittima, li I-Qorti
ghandha mbaghad tistharreg jekk dik I-interferenza tikkostitwix bilan¢ xieraq u
gust bejn il-htigiet tal-interess generali tal-komunita u r-rekwiziti dwar il-
protezzjoni tad-drittijiet tal-individwu. Kaz ¢elebri dwar il-bilanc¢ li jrid jinsab mill-
Istat bejn dawn iz-zewg interessi kontropposti huwa Sporrong and Lénnroth

vs. Sweden?S.

20.Fid-decizjoni Maria Regina Granata et vs. L-Avukat Generali et (Prim’Awla
Gurisdizzjoni Kostituzzjonali, 6 t Ottubru 2022) gie osservat dan li gej dwar |-

interess generali wara |-protezzjoni ta’ kirjiet kummerc¢jali:

Ghalkemm I-interferenza fid-dritt tal-proprjeta’ tar-rikorrenti
f'dan il-kaz ma kienx ghal skopijiet t'ghajnuna socjali jew
t'akkomodazzjoni residenzjali, il-Qorti tqis illi xorta wahda I-
ghan tal-ligi kien wiehed legittimu fl-interess generali,
sabiex jghin lill-intraprizi kummerc¢jali u konsegwentement
I-ekonomija tal-pajjiz in generali?’.

21.Fil-kawza Louis Apap Bologna vs. Avukat Generali et (Qorti Kostituzzjonali,
29 ta’ Marzu 2019) intgal hekk:

26 23 ta’ Settembru 1982.

27 Ara fdan is-sens Zammit and Attard Cassar vs Malta (QEDB 30/07/2015) 56: “As to the legitimate
aim pursued, the Government submitted that the measure, as applied to commercial premises, aimed
to protect the stability of businesses and the public services such businesses provided. The measure
was also aimed at protecting the employment of those persons who depended on the activity of those
businesses and safeguarded against property owners taking advantage of the economic activity of a
tenant. The Court observes that the Commission has previously accepted that rent regulation to
preserve the economic viability of commercial enterprises in the interest of both those enterprises and
the consumer, was in the general interest (see G vs Austria no. 12484/86, Com. Dec. 7 June 1990).
Similarly, the Court can accept that, in principle, the overall measure, which also applied to commercial
premises, may be considered as being in the general interest.”
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25. Ir-rikorrent Apap Bologna jressaq diversi argumenti
sabiex jiggustifika d-decizjoni tal-Qorti li kien hemm ksur
tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll. Ighid li I-ligi specjali tal-
kera ma kienetx tohloq bilan¢ dust bejn I-interessi tas-sid u
dawk tal-Istat i jirregola t-tgawdija tal-proprjeta’, u dan gie
ritenut fdiversi sentenzi tal-Qorti Ewropea u wkoll ta’ dawn
iI-Qrati. Fil-kaz odjern, il-kera li kien jippercepixxi kull sena
kienet ta’ anqgas minn €1,000 filwaqt li dik li kien intitolat
ghaliha kienet ta’ madwar €100,000 fis-sena. IlI-ligi i
emendat il-ligijiet tal-kera fl-2009 kienet riflessjoni tal-fatt i
I-izbilan¢ verament jezisti u li hu insostenibbli, b’dana pero’
li I-ministru kompetenti kien nagas milli jippubblika |-iskeda
li fugha kellha tinhadem il-kera attwali fis-sug. Ghalkemm
fir-rikors tal-appell tieghu I-intimat Avukat Generali a¢éenna
tant, b’'mod pjuttost xejn ¢ar, ghall-ghan legittimu tal-Istat,
dan ma kienx irrizulta quddiem I-ewwel Qorti. Dan I-ghan
ma setax jissussisti fejn il-kera tkun tant baxxa, aktar u
aktar f'’kaz li kien jirrigwarda kirja kummercjali. Langas ma
kien argument validu tal-intimat Avukat Generali li I-
protezzjoni tal-kirja kummercjali in kwistjoni kienet ser
tieqaf f-2028 ghaliex dan kien ifisser li I-inkwilin kien bagalu
ghaxar snin ohra fil-hanut b’kera ta’ €742.81 fis-sena. Fuq
l-istess konsiderazzjoni |-Qorti Ewropea fis-sentenza
taghha fl-ismijiet Zammit & Attard Cassar v. Malta kienet
iddecidiet li wkoll hemm vjolazzjoni fil-kaz ta’ hanut li I-kirja
kellha tintemm fl-2028.

25. L-ewwel Qorti gharfet li I-Istat ghandu s-setgha u wkoll
id-dritt li jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta’ fl-interess generali
izda gharfet ukoll li dan ghandu jsir filwagqt li jigi mhares I-
interess tal-privat sabiex jigi mhares ir-rekwizit ta’
proporzjonalita’. Hawn I-ewwel Qorti ghamlet riferenza
ghas-sentenzi tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Amato Gauci v.
Malta, Cassar v. Malta u Zammit and Attard Cassar v.
Malta, u wkoll ghal bosta decizjonijiet ohra tal-Qrati taghna
li kienu jirrigwardaw id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 fejn gie
dikjarat ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll. Dawn tal-
ahhar kienu jirrigwardaw residenzi u mhux fondi
kummercjali izda xorta wahda kienu ta’ siwi ghall-kaz in
ezami. L-ewwel Qorti rrilevat li t-thaddim tal-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll kien fih tlett principji u li kwalsiasi
interferenza kellha tkun legali, mehuda ghal ghan legittimu
fl-interess generali u li jinzamm il-bilan¢ gust.

26. Din il-Qorti taghmel referenza ghad-decizjoni tal-Qorti
Ewropea fl-ismijiet Hutten-Czapska v. Poland fejn gie
enuncjat li I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll jabbraccja tlett
regoli distinti izda marbuta ma’ xulxin u ¢-Cirkostanzi
partikolari ta’ indhil fit-tieni u fit-tielet regola jistghu biss jigu
interpretati fid-dawl tal-ewwel principju tad-dritt ta’ persuna
ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha. Imbaghad
f'decizjoni ohra tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet James v. Ir-
Renju Unit, dik il-Qorti gharfet il-fatt li I-Istat hu f'posizzjoni
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ahjar mill-imhallef internazzjonali sabiex jevalwa dak li hu
fl-interess pubbliku. Irrilevat li I-organu legislattiv tal-Istat
ghandu margni wesghin ta’ apprezzament fl-
implimentazzjoni ta’ policies soc¢jali w ekonomici, liema
appezzament jigi rispettat sakemm il-Qorti ma ssibx li tali
policies gew maghmula b’mod manifestament irragonevoli
w allura, mbaghad hi kienet tikkunsidrahom taht I-Artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll.

27. Huwa pacifiku ormaj fil-gurisprudenza tal-Qorti
Ewropea, li I-kontroll fuq il-kera u r-restrizzjonijiet fuq it-
tmiem ta’ kuntratt ta’ kera jikkostitwixxu kontroll fuq I-uzu
tal-proprjeta’ tal-individwu skond I-artikolu konvenzjonali
fuqg Citat, u ghalhekk il-kaz odjern ghandu jigi kkunsidrat
tant it-tieni paragrafu ta’ dak l-artikolu. 1zda sabiex I-indhil
tal-Istat ikun jaga’ taht dak I-artikolu, hemm bzonn li I-indhil
ikun legali, maghmul fl-interess generali u jilhaq bilan¢ gust
bejn I-interess generali tal-komunita® u I-protezzjoni tad-
drittijiet fondamentali tal-individwu. Is-silta li ssegwi tigbor
fiha l-ezerCizzju shih li ghandha taghmel il-Qorti fid-
determinazzjoni taghha dwar il-vertenza jekk sehhitx jew
le.

“56. In each case involving an alleged violation of Article 1
of Protocol No. 1, the Court must ascertain whether by
reason of the State’s interference, the person concerned
had to bear a disproportionate and excessive burden (see
Amato Gauci, cited above, §57). In assessing compliance
with Article 1 of Protocol No. 1, the Court must make an
overall examination of the various interests in issue,
bearing in mind that the Convention is intended to
safeguard rights that are “practical and effective”. It must
look behind appearances and investigate the realities of
the situation complained of. That assessment may involve
not only the conditions of the rent received by individual
landlords and the extent of the State’s interference with
freedom of contract and contractual relations in the lease
market, but also the existence of procedural and other
safeguards ensuring that the operation of the system and
its impact on a landlord’s property rights are neither
arbitrary nor unforeseeable. Uncertainty — be it legislative,
administrative or arising from practices applied by the
authorities — is a factor to be taken into account in
assessing the State’s conduct (see immobiliare Saffi v.
Italy, [GC], no. 22774/93, §54, ECHR 1999-V, and
Broniowski, cited above, §151).”

28. Ghalhekk gustament I-ewwel Qorti osservat li fil-kaz
odjern kellha ta¢certa ruhha jekk inzammx bilan¢ gust u
proporzjonat bejn I-ghan socjali li jhares il-vijabbilita’
ekonomika ta’ intraprizi kummercjali mal-bzonn i jigu
mharsa d-drittijiet tas-sidien ghat-tgawdija tal-possedimenti
taghhom. L-intimat Avukat Generali jghid li I-ewwel Qorti
sabet li I-mizien tal-proporzjonalita kien ixagleb b’mod
ecéessiv u negattiv kontra Il-interessi tar-rikorrent Apap
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Bologna minhabba I-ammont zghir wisq li kien ged jithallas
bhala kera meta mgabbel mal-istimi peritali mressqa fl-atti
tal-kawza. Kuntrarjament ghal dan insibu li I-ewwel Qorti
ma haditx biss in konsiderazzjoni I-kera baxxa hafna i
jhallsu l-intimati Flores, izda kkunsidrat is-segwenti fatturi
wkoll, li: a) it-tigdid tal-kirja ope legis; b) il-bidla ghall-ahjar
fillqaghda ekonomika tal-pajjiz; c) l-ac¢ettazzjoni tal-kera
da parti tas-sidien; d) nuqqas ta’ talba biex tizdied il-kera;
e) zieda fil-kera pattwita; f) iz-zmien meta tintemm kirja
kummerd¢jali; g) il-kera kif stabbilita mill-awturi tar-rikorrent;
u waslet gustament ghall-konkluzjoni li I-piz li kellu jgorr is-
sid kien wiehed sproporzjonat u eccessiv filwaqgt li ma
nghata [-ebda kumpens xieraq. L-ewwel Qorti ma setghetx
tasal ghal konkluzjoni mod iehor tenut kont tal-fatturi kollha
negattivi li jxeqilbu I-mizien tal-proporzjonalita® kontra r-
rikorrent Apap Bologna.

29. L-intimat Avukat Generali donnu qed jippretendi li
galadarba |-mizura mehuda mill-Istat saret fl-interess
generali, dan hu suffi¢jenti biex jissana dik il-mizura. L-
istess jinghad ghas-sottomissjonijiet maghmula mill-
intimati Flores. lzda dawn geghdin jongsu milli jaghtu
konsiderazzjoni lill-piz sproporzjonat li ntefa’ fuq is-sid,
sahansitra wkoll eccessiv, tenut ukoll kont il-fatt li ma
kienux, u ma jezistux mizuri li jistghu jtaffu dan il-piz
individwali, bhal per ezempju xi forma ta’ ghajnuna mill-Istat
lir-rikorrent Apap Bologna, intiz sabiex jikkoregu I-izbilan¢ li
jezisti fil-prezent. Ukoll, lanqas jirrizulta lill-Qorti x’jedd
kellhom, jekk kellhom, u ghad ghandhom l-intimati Flores
sabiex jibbenifikaw minn kera fammont ferm ingas minn
dik li jirrikjedi s-suq li skond il-perit gudizzjarju I-kera
annwali tlahhaq €86,540 fis-sena filwaqt li I-kera annwali li
ged jircievu s-sidien fil-prezent hija ta’ €707.40.

22.Din il-Qorti wkoll hija tal-fehma li I-protezzjoni ta’ kirjiet kummerc¢jali kienet, fil-

principju, gustifikata fuq il-bazi tal-interess generali, bil-ghan ghalhekk Ii I-
attivitajiet kummercjali kondotti minn certi proprjetajiet jigu tutelati u b’hekk
preservati fl-interess tas-socjeta in generali. Huwa fatt maghruf li I-kummerc¢
huwa essenzjali ghall-istabbilita u ghac-¢irkolazzjoni tal-gid mehtiega f’kull
soc¢jeta, u ghalhekk mizuri mehuda sabiex tigi instawrata u alimentata attivita
kummercjali aktar mifruxa jservu ¢ertament lill-interess generali. Madanakollu,
il-livell ta’ protezzjoni li seta’ kien necessarju fiz-zmenijiet aktar imbieghda
aktarx ma bagax dagstant necessarju fi zmenijiet aktar qrib taghna, billi z-zieda
fl-istabbilita’ ekonomika kellha tin¢idi allura fuq it-trattament legizlattiv ta’ dawn
il-kirjiet. Bl-emendi mwettqa permezz tal-Att X tal-2009 is-sitwazzjoni ma

nbidlitx wisq billi z-zidiet provduti fdawn [-emendi kienu inadekwati u z-zmien li
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ghalih is-sidien kellhom jibqghu jissubbixxu deprivazzjoni fit-tgawdija ta’
hwejjighom gie estiz. F'dan is-sens issir riferenza ghad-decizjoni John Pace et
vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 28 ta’ Jannar 2021).

23.Din il-Qorti innominat perit tekniku sabiex tassistiha f'din il-kawza, bl-inkarigu li
thejji stima dwar il-valur lokatizju tal-Fond mis-sena 1987 sas-sena 202328, |I-
perit tekniku rrelatat permezz ta’ rapport li gie minnu prezentat fis-7 ta’ Marzu
20242°, Aadd mill-kontendenti ma talab li jeskuti lill-perit tekniku, jew il-hatra ta’
periti addizzjonali. Minn din ir-relazzjoni teknika, jirrizulta kjarament illi kien
hemm avarija kbira bejn il-kera li kienet ged tithallas mill-inkwilini tal-Fond u dik
li kellu jir¢ievi s-sid kieku I-Fond inkera fis-suq hieles. Huwa b’hekk evidenti li I-
Istat nagas ghal kollox milli jippreserva dak I-element ta’ proporzjonalita li huwa
necessarju sabiex interferenza li hija gustifikata bl-interess generali li sservi
tibga’ konformi mal-ezigenzi mposti mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea.

24 . |z-zidiet fil-kera li saru applikabbli wara d-dhul fis-sehh tal-Att X tal-2009 kienu
insinjifikanti u b’hekk ma kellhom ebda effett tangibbli fuq il-piz sproporzjonat li
tgieghed fuq is-sidien. Huwa minnu li dawk I-emendi indikaw zmien meta I-kirja
tal-intimat Vaswani hija mahsuba li ma tibgax protetta. Dak iz-zmien, ghalkemm
gorob lejn tmiemu, perd ma jistax jitgies gasir meta gie fis-sehn, u I-perijodu
ulterjuri ta’ ghoxrin sena li ghalih is-sidien gew imgieghla jerfghu il-piz fl-interess

generali ma giex imxellef biz-zidiet nominali mahsuba fl-istess ligi.

25.Fil-kuntest tas-sottomissjonijiet li saru mill-intimati dwar il-fatt li kien l-inkwilin li
dejjem ha hsieb il-manutenzjoni tal-Fond, il-Qorti jidhrilha li dan I-aspett ma
jin¢idi xejn fuq il-meritu ta’ din il-kawza. Huwa dmir tal-inkwilin li jiehu hsieb il-
haga mikrija lilu bhala bonus paterfamilias, u ghalhekk Il-ispejjez minfuqga fuq il-
Fond mill-inkwilin kienu jirrapprezentaw |-adempiment tal-obbligazzjonijiet tal-
inkwilin. Dan ma jnaqgas xejn mill-fatt li fuq ir-rikorrenti gew imposti

kondizzjonijiet lokatizji li ma kienux proporzjonati, meta mqgabbla ma’

28 Fol.158.
2% Fol.168.
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kondizzjonijiet lokatizji li huma setghu kisbu kieku I-Fond kellu I-pussess

vakanti.

26.Fic-cirkostanzi ghalhekk il-Qorti ged issib li kien hemm vjolazzjoni fir-rigward

tad-drittijiet tar-rikorrenti u tal-predecessuri taghhom fit-titolu.

Ikkunsidrat:

27.1lli jmiss issa li I-Qorti tqis liema huma ir-rimedji li ghandha taghti lir-rikorrenti
sabiex il-vjolazzjoni mgarrba minnhom tieqaf, u sabiex jigu rizarciti ghall-

vjolazzjonijiet mgarrba fil-passat.

28.Huwa fatt li I-kirja favur I-intimat Vaswani ghadha fis-sehn. Skont I-artikolu 15311
tal-Kodi¢i Civili, introdott permezz tal-Att X tal-2009, dik il-kirja ghandha tibga’
protetta sal-31 ta’ Mejju 2028, u ghalhekk aktar minn tliet snin ohra. II-Qorti
madanakollu tqis illi I-artikolu 3(2) tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea jorbtilha
idejha. Dik id-dispozizzjoni tghid hekk:

Fejn ikun hemm xi ligi ordinarja li tkun inkonsistenti mad-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fundamentali, |-
imsemmija Drittijiet u Libertajiet Fundamentali ghandhom
jipprevalu, u dik il-ligi ordinarja ghandha, safejn tkun
inkonsistenti, tkun bla effett.

29.La darba I-Qorti qed issib li d-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li ged iwasslu ghar-
rilokazzjoni favur I-intimat Vaswani ged joholqu piz sproporzjonat fil-konfront
tar-rikorrent u konsegwentement vjolazzjoni ta’ dritt fondamentali taghhom,
mela allura |-Qorti ghandha tiddikjara li dawk id-dispozizzjonijiet huma bla effett
fil-konfront tar-rikorrenti. 1d-dispozizzjonijiet in kwistjoni huma l-artikoli 3, 8, 9 u
12 tal-Ordinanza, kif ukoll I-artikoli 1531D u 15311 tal-Kodic¢i Civili. Jekk ma
taghmilx din id-dikjarazzjoni, I-Qorti tkun ged tippermetti li I-vjolazzjoni tkompli
ssehh, u dan huwa kuntrarju ghad-doveri taghha skont I-Att dwar il-Konvenzjoni

Ewropea.
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30.Mhux il-kaz pero li I-Qorti tipprovdi ghall-izgumbrament tal-intimat Vaswani. Dik

hija kwistjoni li ghandha tigi epurata mill-awtorita gudizzjarja kompetenti wara li

jitgiesu d-drittijiet u I-obbligazzjonijiet tal-partijiet interessati kollha, u I-effett li

din is-sentenza, moghtija fuq talba ta’ uhud mill-komproprjetarii, jista’ jkollha fuq

il-patrimonju tal-interessati I-ohra.

31.Fir-rigward tal-vjolazzjonijiet diga subiti, huwa xieraq li r-rikorrenti jinghataw

kumpens. Fid-decizjoni Mary Azzopardi pro et noe et vs. Awtorita tad-Djar

et (Qorti Kostituzzjonali, 31 ' Awwissu 2021) gie mizmum li:

Fir-rigward tar-rimedju xieraq li ghandu jinghata lill-atturi, il-
Qorti tibda billi tirrileva illi huwa Zbaljat I-argument tal-
Awtorita’ tad-Djar illi din il-Qorti m’hijiex kompetenti sabiex
takkorda danni. Ghalkemm huwa minnu illi d-danni likwidati
minn din il-Qorti m’humiex ekwivalenti ghal danni Civili dan
ma jfissirx illi din il-Qorti ma tistax tordna I-hlas ta’ ammont
ta’ danni mahsub sabiex jaghmel tajjeb ghad-danni
pekunarji u nonpekunariji sofferti mill-atturi kagun tal-lezjoni
ta’ drittijiet fondamentali konstata mill-Qorti. Ir-rimedju
moghti minn din il-Qorti huwa intiz “to put the applicant, as
far as possible, in the position he or she would have
enjoyed had the breach not occurred.” Fil-fehma tal-Qorti
dan ma jistax isir minghajr il-likwidazzjoni ta’ danni
pekunarji u non-pekunarji sofferti mill-atturi matul iz-zmien
illi huma u l|-predecessuri taghhom gew deprivati mit-
tgawdija tal-proprjeta’ taghhom minghajr il-hlas ta’ kera
xierga.

32.lllum hija gurisprudenza assodata dik li tistabbilixxi kif ghandhom jigu kalkolati

d-danni pekunjarji f'’kazijiet bhal dak odjern. Issir riferenza ghad-decizjoni Erika
Golicher et vs. L-Avukat tal-Istat et (Qorti Kostituzzjonali, 26 ta’ Jannar 2022),
kif ukoll ghad-decizjonijiet John Mary Buttigieg et vs. L-Avukat Generali et u

Jeremy Cauchi et vs. Avukat Generali et, ilkoll moghtija mill-istess Qorti

Kostituzzjonali fl-istess jum, fejn intqal:

27. 1I-Qorti tkompli billi tosserva illi llum ’il gurnata I-
likwidazzjoni tal-kumpens dovut fdawn it-tip ta’ kazijiet
issegwi I-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-
Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta (QEDB,
25/03/2021). F’din is-sentenza gie spjegat, in succint, illi
sabiex jigi likwidat kumpens xieraq ghandu jsir thaqqis ta’
¢irka 30% mis-somma li kienet tkun percepibbli mill-atturi
fug is-suq liberu minhabba I-ghan legittimu tal-ligi
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mpunjata, u tnaqgqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti
sabiex jittiehed kont tal-in¢ertezza illi
jirnexxilhom jzommu I-proprjeta™ mikrija tul
relevanti kollha ghall-prezzijiet indikati mill-perit tekniku.
Mis-somma rizultanti ghandha mbaghad tithaqqas il-kera
percepita mill-atturi, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-

ligi.

33.Ghalkemm dawn il-kazijiet kienu jirrigwardaw kirjiet protetti ghal skopijiet ta’

residenza u akkomodazzjoni soc¢jali, gie mizmum i l-istess kriterji huma

applikabbli ghal fini li jigi stabbilit kumpens ghall-kirjiet kummercjali li wkoll kienu

protetti mill-Ordinanza (ara f'dak is-sens id-decizjoni Ann Apap Bologna et vs.

L-Avukat tal-Istat, Qorti Kostituzzjonali, 21 t'Ottubru 2024).

34.Skont ir-relazzjoni teknika estiza f'dawn I-atti, il-valur lokatizju tal-Fond ghaz-

zmien rilevanti huwa dan:

Sena Ammont
198730 €20,892
1988-1991 €125,356
1992-1996 €197,145
1997-2001 €248,040
2002-2006 €312,070
2007-2011 €392,635
2012-2016 €495,175
2017-2021 €624,495
2022-2024 €472,554
TOTAL: €2,895,844

35. Ir-rikorrenti jagblu li ghandu jsir it-tnaqqis li solitament isir fil-kazijiet tal-kirjiet

residenzjali (ara wkoll fl-istess sens Elfrida sive Freda Guillaumier et vs.
Avukat Generali et, Qorti Kostituzzjonali, 31 ta’ Mejju 2023). Fid-decizjoni

appena c¢itata, 1-Onorabbli Qorti Kostituzzjonali ghaddiet biex tapplika I-istess

formola, minghajr divergenzi dovuti ghall-fatt

kummercjali, u mhux residenzjali.

30 Se jigu kalkolati biss ix-xhur minn Mejju sa Di¢embru.

I-kirja trattata kienet
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36.L-ewwel tnaqqis ghalhekk huwa ta’ 30%, li jgib €2,027,090. Imbaghad ikun
imiss it-tnaqqis li jaghmel tajjeb ghall-incertezza li I-Fond kien se jkun mikri
ghaz-zmien kollu. Fid-decizjoni Carmel Apap Bologna Sceberras D’Amico
Inguanez vs. Avukat Generali et (Qorti Kostituzzjonali, 27 t'Ottubru 2021),
intgal hekk:

23. Fir-rigward tat-tnaqgis minhabba I-in¢ertezza li I-attur
kien jirnexxilu jzomm |-fond mikri matul iz-zmien relevanti
kollu ghall-ammonti ndikati mill-Perit Legali, il-Qorti tqis illi
fic-Cirkostanzi partikolari ta’ din il-kawza r-rata ta’ thaqqis
ghandha tkun ta’ ¢irka 35% u mhux 20%. Dan ghaliex |-
ewwel nett hemm inCertezza dwar jekk il-proprjeta’ kollha
verament setghatx tintuza ghal skopijiet kummercjali

peress illi minkejja illi I-kirja hija wahda u ghal skopijiet
kummerd¢jali, l-inkwilini ma juzawx tlieta mill-fondi nkluzi fil-
kirja. Inoltre, il-Qorti tosserva illi I-Perit Tekniku bbaza I-

istima tieghu partikolarment fuq il-fatt illi dawn il-fondi
jistghu jinghaqdu fwiehed u jsir boutique hotel. Pero’,
ikkonsidrat illi l-incertezza f'dan is-settur hija ferm akbar
milli dik ezistenti fis-settur tal-akkomodazzjoni ghal-
skopijiet residenzjali, tqis li thaqqis kif konsidrat minn din il-
Qorti hu ragonevoli.

37.Decizjoni ohra li accettat thaqqis ta’ aktar minn 20% fil-kaz ta’ kirjiet kummercjali
kienet Ann Apap Bologna et vs. L-Avukat tal-Istat (Qorti Kostituzzjonali, 21
t'Ottubru 2024). Hemmhekk it-tnaqqis applikat kien ta’ 25%. Fil-kaz odjern, il-
Qorti jidhrilha li tnaqqis ta’ 25% wkoll ikun gust, billi I-incertezza fil-kuntest ta’
kirjiet kummercjali huwa akbar, anki jekk il-Fond huwa sitwat f'Zona b’sahhitha

hafna ghall-kummer¢.

38.Dan igib is-somma ta’ €1,520,318.

39.Minn din is-somma, |-frazzjoni ta’ sehem minn sittax ('/16) tappartjeni lir-
rikorrenti Dr Lanfranco, u ¢joé €95,020. ll-frazzjoni ta’ hamsa minn sittax (°/16)

tmiss lir-rikorrenti I-ohrajn bejniethom, u ¢joe €475,100.

40.Minn dawn l-ammonti ghandu wkoll jithagqas I-ammont tal-kera effettivament
imhallsa lir-rikorrenti u lill-awturi taghhom, u ¢joé €1,976 fir-rigward tar-rikorrent

Dr Lanfranco u €9,8803! fir-rigward tar-rikorrenti I-ohrajn. Ghalhekk il-kumpens

31 Hames darbiet aktar mir-rikorrent Dr Lanfranco.
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41.

pekunjarju dovut lir-rikorrenti Dr Lanfranco jammonta ghal €93,044, filwaqt li I-

kumpens pekunjarju dovut lir-rikorrenti I-ohrajn jigi €465,220.

Rigward il-kumpens mhux pekunjarju, il-Qorti gieset li skont il-gurisprudenza,
dan ma jintiritx, u jrid ukoll jigi ippruvat bhal kull kumpens iehor (ara Patricia
Curmi et vs. Avukat tal-Istat et, Qorti Kostituzzjonali, 18 ta’ Novembru 2024).
Gie wkoll deéiz li d-dewmien li jipprecedi I-azzjoni ghar-rimedju bhal dan huwa
rilevanti biex jigi kalibrat il-kumpens ghad-danni morali (ara Gemma
Brownrigg et vs. Awtorita tad-Djar et, Qorti Kostituzzjonali, 21 t'Ottubru
2024). Fil-kaz odjern, il-Qorti hija tal-fehma illi r-rikorrenti ma wrewx xi hsara
morali partikolari fir-rigward tal-vjolazzjoni subita minnhom. Fi¢-¢irkostanzi
jidhrilha li hsara morali fis-somma ta’ elf Ewro lir-rikorrenti Lanfranco u fis-

somma ta’ sitt elef Ewro lir-rikorrenti [-ohrajn bejniethom hija suffic¢jenti.

42.Ghaldagstant ghar-ragunijiet kollha fuq esposti din il-Qorti gieghda taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza billi:

(i) tichad l-e¢cezzjonijiet tal-intimati sa fejn m’humiex kompatibbli ma’

dak mizmum f'din is-sentenza;

(i) tilga’ l-ewwel talba tar-rikorrenti billi tiddikjara u tiddeciedi i r-
rilokazzjoni tal-hanut bin-numru tlieta u tletin (33), bl-isem “Gopaldas”
fi Triq ir-Repubblika fil-Belt Valletta versu kera li hija fissata mil-ligi
tikser id-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti taht l-artikolu 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea,;

(iii) tipprovdi dwar it-tieni talba billi tiddikjara u tiddeciedi li l-artikoli 3, 8, 9
u 12 tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini, kif ukoll I-artikoli
1531D u 15311 tal-Kodici Civili, sa fejn ged iwasslu biex ikun hemm ir-
rilokazzjoni tal-hanut bin-numru tlieta u tletin (33), bl-isem “Gopaldas”
fi Triq ir-Repubblika fil-Belt Valletta versu kera li hija fissata mil-ligi,
wasslu wkoll ghall-vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
tant l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u

ghalhekk ghandhom jitgiesu minghajr effett fil-konfront tar-rikorrenti u
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

l-intimat Vaswani ma jistax jistrieh fuq dawk id-dispozizzjonijiet fil-

konfront tal-istess rikorrenti;

tichad it-tielet talba billi kull ordni li bih ir-rikorrenti jistghu jirriprendu I-
pussess tal-fond in kwistjoni ghandu jinghata mill-awtorita gudizzjarja

kompetenti fil-kontradittorju tal-partijiet kollha interessati;

tilga’ r-raba’ talba billi tiddikjara lill-intimat Avukat tal-Istat responsabbli
ghall-kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mir-
rikorrenti b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali

taghhom;

tilga’ I-hames talba billi tillikwida I-istess kumpens u danni pekunijarji u
non-pekunijarji fis-somma ta’ erbgha u disghin elf u erbgha u erbghin
Ewro (€94,044) favur ir-rikorrenti Dr Lanfranco u fis-somma ta’ erba’
mija wiehed u sebghin elf mitejn u ghoxrin Ewro (€471,220) favur ir-

rikorrenti Dr Sant Cassia u Arrigo flimkien bejniethom;

tilga’ s-sitt talba billi tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas il-kumpens
kif likwidat lir-rikorrenti, bl-imghax legali dekorribbli mil-lum sal-jum tal-

hlas effettiv;

(viii) tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-ispejjez kollha tal-kawza.

Onor. Mark Simiana, LL.D

Imhallef

Lydia Ellul

Deputat Registratur
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