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Fil-Qorti Civili, Prim’Awla (Malta)
Sede Kostituzzjonali

Onor. Imhallef Dr. Doreen Clarke LL.D
Rikors Numru: 317/2022DC

Antida Tabone
Emanuel Cini, Mary Grace Vella, Agnes Parnis,
Pauline Cini, Mary Xuereb, Salvina Cini,
Helen Cini, David Cini, Daniela Cini
Francis Cini li gieghied jidher f’ismu proprio u
ghan-nom ta’ iautu l-assenti
Anthony Cini, Louis Cini,
Carmela Camilleri u Angelica Barbara

VS

Josephine Cassar, u
L-Avukat tal-Istat

Rat ir-rikors tal-atturi pprezentat fI-20 ta’ Gunju 2022, permezz ta’ liema
ppremettew is-segwenti:

1. i l-antekawza tar-rikorrenti u cioe’ il-genituri tagihom Giuseppe Cini u Rita
Cini fis-sena 1978, kienu krew il-fond bin-numru 93, Trig Sant’ Antnin, San
Gwann, lil wazda mit-tfal tagizhom u cioe’ lill-intimata Josephine Cassar.

2. Illi missierhom Giuseppe Cini miet fil-15 ta’ Marzu tas-sena 2003 u I-wirt
tieghu gie regolat permezz ta’ testment unica charta tad-9 ta’ Settembru tas-
sena 1977, fl-atti tan-Nutar Dottor Maurice Gambin.

3. 1lli permezz ta’ dan it-testment huwa halla b’titolu ta’ legat lil martu Rita,

kwart indiviz tal-assi kollha tieghu u I-uzu frutt tar-rimanenti tlett kwarti tal-
assi tieghu filwaqgt li nnomina lil uliedu kollha bhala I-eredi universali tieghu.
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4. Illi ommhom Rita Cini mietet fit-3 ta’ April tas-sena 2014 u l-wirt taghha gie
regolat permezz tal-istess testment unica charta tad-9 ta’ Settembru tas-sena
1977, fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin.

5. Illi permezz ta’ dan it-testment hija nnominat lil uliedha kollha bhala I-eredi
universali taghha u cioe’ r-rikorrenti Francis Cini, Carmela Camilleri,
Angelica Barbara, Anthony Cini, Louis Cini, George Cini, Salvina Cini, Mary
Xuereb, Pauline Cini, Josephine Cassar, Agnes Parnis, Mary Grace Vella,
Joan Antida Tabone, u Emanuel Cini.

6. Hlli George Cini miet fid-29 ta’ Dicembru tas-sena 2018 u l-wirt tiegau gie
regolat permezz ta’ testment unica charta tat-30 ta’ Dicembru tas-sena 1974
fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Spiteri.

7. Illi permezz ta’ dan it-testment |-imsemmi George Cini nnomina lil uliedu
brala I-eredi universali tiegzu filwaqt li zalla 1-uzu u l-uzufrutt ta’ gidu kollu
lil martu Helen Cini.

8. i ghalhekk ir-rikorrenti huma s-sidien kollha tal-fond bin-numru 93, Triq
Sant’ Antnin, San Gwann.

9. HIli l-intimata qieghda zzomm il-fond b ’kirja protetta taht il-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u gieghda prezentement tiallas kera rrizorja fl-ammont ta’ mitejn
euro (€200) fis-sena, pagabbli darba fis-sena bil-quddiem.

10. Il-protezzjoni li tgawdi I-inkwilina tinkludi provvedimenti fil-ligi li
jeahhdu lis-sidien rikorrenti milli jiehdu I-pussess lura tal-proprjeta, b'dana li
huma sfurzati jibqg/u jaccettaw rilokazzjoni wara rilokazzjoni tal-kirja b'mod
perpetwu u b'massimu ta' kera li tizdied biss limitatament kif ipprovdut mill-
Artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta. Il-kera percepita illum, u
anke gabel I-introduzzjoni tal-Att X tal-2009, hija baxxa ferm u 'l bog#od minn
dawk li r-rikorrenti setgzu u jistghu jiksbu fis-suq miftuz, kieku ma hemmx il-
ligi li tipprevjeni dan.

11. Ili ghalkemm illum hemm I-Artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
li danal fis-se#in fl-1 ta’ Gunju 2021 permezz tal-Att XXIV tas-sena 2021 li
jaghti dritt lis-sidien sabiex jitolbu awment fir-rata tal-kera sa massimu ta’
tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank fis-sug miftuh tad-dar ta’
abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha jigi prezentat ir-rikors u sabiex
Jjigu stabbiliti kondizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera, dan xorta wahda ma
huwiex rimedju effettiv gAas-sidien u dan peress illi I-valur lokatizju tal-fond
huwa ferm og#la minn dak permessibli bl-artikolu 4A tal-Kap 69.

12. Il-protezzjoni mog#tija lill-inkwilina bid-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta' Malta, tal-Artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta'
Malta, tal-Att X tal-2009, u tal-Att XXIV tat-2021, jikkreaw zbilan¢ gawwi u
nuqqas ta' proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sidien (ir-rikorrenti) u dawk
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tal-inkwilini (I-intimata Cassar), stante li I-valur lokatizju tal-fond huwa ferm
ogZila minn dak stabbilit fil-ligi u gzalhekk tali zbilanc jilledi 1-jeddijiet tar-
rikorrenti kemm tazz I-Artikolu 1 tal-Protokol nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea,
u kif ukoll I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta. Dan |-istat ta' fatt kien fis-
seni kemm qgabel I-introduzzjoni tal-Att X tal-2009 u tal-Att XXIV tat-2021 u
kif ukoll wara, u gzadu fis-sea# sal-lum.

13. I1li ghalkemm I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta huwa milqut mill-
artikolu 47(9) tal-istess Kostituzzjoni, il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghalkemm kien fis-seii qabel is-sena 1962, zied cirkostanzi li fihom il-
proprieta’ in kwistjoni seta’ jittiehed il-pussess tagZha kif ukoll ghamel
kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt gZal kumpens jew I-ammont tieg7zu angas
favorevoli lil xi persuna li jkollha I-proprjeta’ u dan peress illi I-Artikolu 3 tal-
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jistipula illi:

“Sid il-kera ta’ xi fond ma jistax, meta jaghlaq iz-Zmien tal-Kiri (sew jekk dan
iz-zmien ikun skont il-ftehim, legali, skont l-uzu jew imnissel mid-
disposizzjonijiet ta’ din I-Ordinanza), jirrifjuta li jgedded il-kiri jew li jgholli
|-kera jew li jaghmel kondizzjonijiet godda ghat-tigdid tal-kiri minghajr il-
permess tal-Bord.”

14. Ili ghalhekk ir-rikorrenti kienu sforzati sabiex igeddu I-kirja tal-fond in
kwistjoni u la setighu jghollu r-rata tal-kera u langas jagzmlu kondizzjonijiet
godda ghat-tigdid tal-kirja u dan bi ksur tal-Artikolu 47(9) (b) u (c) tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u ghalhekk I-Artikolu 37 tal-istess Kostituzzjoni huwa
applikabbli.

15. Dawn id-dispozizzjonijiet ta' kontroll tal-kirja huma interferenza mhux
gustifikata fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, u b'hekk
jilledu I-jeddijiet tal-mittenti kif sanciti mill-Artikolu 1 tal-Protokoll Nru. 1 tal-
Konvenzjoni Ewropea, kif ukoll I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

16. Illi ghalhekk effettivament bl-istat li hija I-ligi r-rikorrenti ma
ghandhomx speranza reali li gatt jiksbu jew il-pussess effettiv jew redditu reali
mill-istess fond.

I1li wara li hekk ippremettew ir-rikorrenti talbu lil din I-Qorti:

1. Tiddikjara illi I-intimata Cassar giegfda zzomm il-fond riferut hawn fuq b'kirja
tast il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, bl-operat tal-Att X tal-2009 u tal-
Artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta.

2. Tiddikjara illi ghar-ragunijiet fuq spjegati, u ghal dawk li se jirrizultaw fil-

provi, il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, I-emendi tal-Att X tal-2009, I-
emendi tal-Att XXI1V tat-2021 u senjatament I-Artikolu 1531C tal-Kapitolu 16,
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jivvjolaw id-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 1 tal-
Protokoll nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea, u kif ukoll fl-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta' Malta.

3. Tiddikjara konsegwentement illi |-intimata inkwilina Cassar ma tistax tibga’
tistrieh fuq il-protezzjoni moghtija lilha permezz tad-dispozizzjonijiet tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta, fil-konfront tal-kirja ta' bejn il-partijiet.

4. Taghti dawk ir-rimedji kollha megjusa xierga.

5. Tiddikjara illi I-intimat Avukat tal-1stat huwa responsabbli gzad-danni sofferti
mir-rikorrenti minhabba t-telf ta' kontroll, uzu u t-tgawdija tal-propjeta’ de
quo, u I-kumpens dovut lilhom.

6. Tillikwida I-kumpens/d-danni li gzandhom jitzallsu lir-rikorrenti, u tordna lill-
intimat Avukat tal-Istat izallas dik is-somma hekk likwidata.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimata g#sas-subizzjoni.

Rat ir-risposta ta’ |-Avukat tal-Istat ipprezentata fil-31 ta’ Awwissu 2022,
permezz ta’ liema eccepixxa:-

1. Hliinlinea prelimininari r-rikorrent Francis Cini gieghed jidher ghal hutu Anthony
Cini, Louis Cini, Carmela Camilleri u Angelica Barbara;

2. i in linea preliminari wkoll, ir-rikorrenti iridu jgibu prova:
a. tat-titolu li ghandhom fuq il-fond 93, Trig Sant’ Antnin, San Gwann; u
b. tal-allegat ftehim tal-kirja u prova konvincenti li tali kirja tabilhaqq hija soggetta
ghall-kirja li hija regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

1. 1lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, u fil-mertu, l-esponent jikkontendi li ma kien
hemm ebda ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u
tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni peress li fil-kaz odjern sar biss kontroll fl-uzu tal-
proprjeta in kwistjoni fil-parametri ta’ dak permessibbli taht dan id-dritt
fundamentali;

2. Wi fir-rigward tal-ewwel talba u minghajr pregudizzju ghas-suespost, din hija
improponibbli u superfluwa peress li din I-Onorabbli Qorti m’ghandiex il-vesti sabiex
tistabbilixxi |-eZistenza ta’ titolu ta’ kirja u din it-talba ghandha ssir quddiem il-Qrati
ta’ gurisdizzjoni ordinarja (ara Steve Alan Fagerbakke et vs Maria Dolores Spiteri
et deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-24 ta’ Ottubru 2006). Ghalhekk din I-
Onorabbli Qorti ghandha tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba;

3. Ml fir-rigward tat-tieni talba u minghajr pregudizzju ghas-suespost, fejn il-lanjanza
tar-rikorrenti tinsab diretta kontra t-thaddim tal-artikoli li gew introdotti permezz tal-
Att XXIV tal-2021, l-esponent jeccepixxi illi tali azzjoni hija intempestiva u superfic¢jali
peress li minn qari tar-rikors promotur jirrizulta illi r-rikorrenti ghadhom lanqas biss
ittentaw jaghmlu uzu mir-rimedju li dahal fis-sehh permezz ta’ tali emendi. Illi fi
kwalunkwe kaz, dejjem jekk dina |-Onorabbli Qorti ma ssibx illi I-lanjanzi tar-
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rikorrenti diretti kontra t-thaddim tal-Att XXIV tal-2021 huma intempestivi u
superficjali, [-esponent jeccepixxi illi 1-emendi |-godda mhumiex lezivi tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti peress li dawn jikkrejaw bilanc ta’ proporzjonalita’ bejn
id-drittijiet tas-sid u d-drittijiet tal-inkwilini;

4. Illi ghall-istess ragunijiet u fir-rigward tat-tielet talba, din il-Qorti lanqas ma ghandha
tghaddi biex tiddikjara li I-intimata ma tistax tistrieh aktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,

5. Il fi kwalunkwe kaz, I-allegazzjonijiet u pretensjonijiet tar-rikorrenti huma infondati
fil-fatt u fid-dritt;

6. 1lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponent jikkontendi li jekk din I-Onorabbli
Qorti tqis li sehh ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll, dan il-ksur jista’
jissustixxi biss bejn it-30 ta’ April, 1987 sal-31 ta’ Mejju, 2021 u cioé mid-data
stabbilita fl-artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta sal-ahhar data qabel id-dhul
fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021;

7. 1lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, jekk kemm il-darba din I-Onorabbli Qorti
ssib ksur tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti, kwalunkwe kumpens ghandu
Jjinghata b’tali mod li jkun aggustat pro rata peress li mir-rikors promotur jidher li I-
inkwilina Cassar hija wkoll sid tal-fond mertu tal-kawza. Zgur Ili r-rikorrenti ma
Jistghux jigbru kumpens li jista’ jkun dovut lill-terzi;

8. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat ir-risposta tal-konvenuta Josephine Cassar ipprezentata fit-12 ta’ Settembru
2023 permezz ta’ liema eccepiet:

1. Wi, preliminarjament, ir-rikorrenti geghdin jabbuzaw  mill-process
kostituzzjonali stante illi geghdin jadoperaw procedura straordinarja bhal ma
hija |-procedura odjerna meta kellhom a dispozizzjoni taghhom rimedji
ordinarji sabiex iharsu d-drittijiet pretizi minnhom fil-forma ta’ mezzi
gudizzjarji li jirrevedu [-pagament tal-kera;

2. i preliminarjament ukoll, I-esponenti m’ghandhiex tkun ikkundannata bi ksur
tad-Drittijiet Fundamentali tar-rikorrenti, u dan stante li ¢ittadin privat ma
Jjistax ikun misjub li kiser drittijiet ta’ terzi, u inoltre, [-esponenti dejjem
assigurat li tottempera rufiha ma’ dak li tghid il-ligi u xejn izjed;

3. Hli ukoll in linea preliminari, ir-rikorrenti jridu jgibu prova tat-titolu li fuqu
ged jibbazaw l-azzjoni odjerna. F’dan ir-rigward ghandhom ukoll jindikaw id-
data preciza ta’ meta saru sidien il-fond ghaliex [-ilment kostituzzjonali u
konvenzjonali taghhom jista’ jigi kkunsidrat mid-data ta’ meta r-rikorrenti
saru sidien tal-fond mertu ta’ dan il-kaz u mhux qabel;

4. i l-esponenti ged izZzomm b 'titolu ta’ kera il-fond numru 93, ‘JoeRit’, fi Trig
Sant’Antnin, San Gwann minghand ir-rikorrenti, liema drittijiet huma regolati
mill-Ligi u l-ammont ta’ kera huwa hekk stabbilit mill-Ligi u ghalhekk -
esponenti mhux qed tippregudika d-drittijiet tar-rikorrenti;

5. Ml I-esponenti ilha tabita fil-fond de quo sa mill-akfiar tas-snin sebghin u
liema fond hija dejjem h*adet hsiebu;,
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6. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta dahal
fis-sehh Zmien twil gabel ma r-rikorrenti wirtu l-propjeta’ in kwistjoni. Ir-
Rikorrenti kienu jafu ben tajjeb li meta wirtu l-propjeta’ dina kienet soggetta
ghall-kirja, liema sitwazzjoni giet accettata liberament mir-rikorrenti li kienu
wkoll konsapevoli tar-regim legali i kien jiggverna dak il-ftehim dak iz-Zmien;

7. Illi wkoll minghajr pregudizzju, ir-rikorrenti sal-2020, dejjem accettaw il-Kirja
miftehma u/jew stabbilita mil-Ligi u gatt ma ilmentaw mal-esponenti ghal xi
lanjanza in rigward tal-istess kera. In oltre, sa mill-2020, kull kera dovuta
dejjem thallset, inkluz wara li r-rikorrenti nagsu milli jaccettaw tali kirja
dovuta minghajr ebda raguni valida, fejn l-esponenti debitament hallset il-kera
dovuta billi iddepozitat il-kera permezz ta’ cedoli ta’ depozitu [-Qorti bin-
numri ta’ referenza 3485/2021 u 2565/2022 rispettivament;

8. lli rigward I-ilment tar-rikorrenti li dawn gew sfurzati jibqghu jaccettaw
rilokazzjoni wara rilokazzjoni tal-kirja b’mod perpetwu u b’massimu ta’ kera
li tizdied biss limitatament, dan xorta wahda ma ghandux jigi rimedjat
b’azzjoni kontra [-esponenti li dejjem u skrupolozament hadet hsieb i timxi
mal-ligi;

9. [lli minghajr pregudizzju ghas-suespost, fir-rigward tat-tielet talba tar-
rikorrenti, jigi risaput illi [-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta permezz tal-emendi
illi dahlu fis-sehh fl-2021, u senjament |-Artikolu 4A jipprovdi ghal
sitwazzjonijiet fejn ir-rikorrenti bhala sidien ikollhom il-jedd illi jiehdu -
proprjeta’ lura, diment illi juru illi [-inkwilina ma haqqiex aktar il-protezzjoni
mil-Istat. Ulli fil-kaz odjern, l-esponenti hija penzjonanta u m’ghandhiex il-
mezzi sufficjenti biex issib akkomodazzjoni alternattiva. 1lli ghaldagstant, tenut
kont illi ma jezistux il-kundizzjonijiet hekk kif elenkati fl-istess Artikolu 4A tal-
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex I-inkwilina titlef il-protezzjoni mil-Istat, |-
esponenti gieghda teccepixxi li din [-Onorabbli Qorti ma tistax tiddikjara li |-
inkwilina ma tistax tistrieh aktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta fil-konfront tal-kirja bejn il-partijiet;

10.1i fl-eventwalita’ illi din I-Onorabbli Qorti tiddikjara li I-inkwilina ma tistax
tistrieh aktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan
ikun ifisser illi l-inkwilina tista’ eventwalment tigi Zgumbrata mil-unika
residenza tagfiha. Illi dan ikun ferm ingust meta l-inkwilina dejjem hadet hsieb
li timxi ma’ dak mistenni minnha, kif altrimenti diga ritenut iktar il-fug;

111 fkull kaz u minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti m’ghandiex
thati ebda spejjez in konnessjoni ma’ dawn il-proceduri, in kwantu li ma’ tistax
tkun ikkastigata talli ottemperat ruhha ma’ ordni legittima tal-istat.

Rat il-verbal tal-udjenza mizmuma fil-11 ta’ Ottubru 2022! meta l-atturi
ddikjaraw li I-ilment taghhom huwa dwar il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta qabel
id-dhul fis-sehh tal-emendi peremzz tal-Att XXI1V tas-sena 2021.

1 Fol 58
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Rat id-digriet tal-hatra tal-perit gudizzjarju biex jistabilixxi valur lokatizju ghal
kull sena tal-fond in kwistjoni ghal kull sena bejn 1-1987 u 1-20212.

Rat in-nota tal-atturi prezentata fil-31 ta’ Ottubru 2022 li biha llimitaw il-lanjanza
taghhom ghal dik dwar ksur tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u mhux ukoll dwar ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni.?

Rat id-digriet tal-Unur Tieghu 1-Prim Imhallef datat 13 ta’ Jannar 2023% li
permezz tieghu assenja din il-kawza biex tinstema’ u tkun deciza minn din il-

Qorti kif preseduta.

Semghet il-provi tal-partijiet.
Rat I-atti processwali.
Ikkunsidrat

IL-PROVI

I1li il-fond 93 Triq Sant” Antnin San Gwann inbena fuq bi¢¢a art li Giuseppe u
Rita konjugi Cini akkwistaw b’Cens perpetwu permezz ta’ kuntratt datat 3 ta’
Jannar 1964.° Il-konjugi Cini kellhom erbtax-il tifel u tifla: il-konvenuta
Jospehine Cassar u l-atturi Antida Tabone, Emanuel Cini, Mary Grace Vella,
Agnes Parnis, Pauline Cini, Mary Xuereb, Salvina Cini, Francis Cini, Anthony
Cini, Louis Cini, Carmela Camilleri u Angelica Barbara. Il-wield I-iechor taghhom
kien George li miet fI-2018; hu halla lil martu Helen u lil zewg uleidu , kif ukoll
ukoll George li David u Daniela li huma atturi ukoll.

[1li meta miet Giuseppe Cini, fil-15 ta” Marzu 2003, 1-atturi u I-konvenuta Cassar
wirtu tliet kwarti tan-nofs indiviz ta’ missierhom mill-komunjoni tal-akkwisti li
kellu ma’ martu bejniethom, suggett ghall-uzufrutt favur ommhom®. Meta mietet
ommhom, Rita Cini, fit-3 t’April 2014 l-ulied wirtu n-nofs indiviz taghha mill-

2Fol 63
3Fol 74
4 Fol 217
5Fol 204
6 Fol 21
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komunjoni tal-akkwisti kif ukoll il-kwart tan-nofs I-iehor 1i 1-missier kien halla
lill-omm.” B hekk I-intier ta’ dan il-fond gie ghand l-atturi u I-konvenuta Cassar
b’effett mit-3 t’ April 2014, waqt li bejn Marzu 2003 u 1-2014 huma kellhom biss
tliet kwarti ta’ nofs indiviz u bejn 1-1978 u 1-2003 is-sidien kienu |-genituri tal-
atturi u I-konvenuta. Barra minn hekk, ulied George Cini: Daniela u David Cini,
wirtu lil missierhom meta dan miet fid-29 ta’ Dicembru 2018. L-eredita’ ta’
George Cini inqasmet bejn iz-zewg uliedu indags bejniethom, imma kienet
suggetta ghall-uzufrutt favur martu.?

Ili I-fond in ezami mhux dekontrollat.®

11 jirrizulta li 1-fond 93 Triq Sant’ Antnin San Gwann huwa mikri lill-konvenuta
Josephine Cassar; hi kienet kriet il-fond minghand il-genituri taghha meta kienu
ghadhom hajja. Meta mbaghad 1-ewwel miet missier il-konvenuta u mbaghad
iktar tard mietet ukoll ommbha, hi bdiet thallas lil hutha bhala 1-eredi tal-genituri
taghha. Pero’ 1-konvenuta hi ukoll eredi u ghandha 1-istess sehem bhal hutha minn
dan il-fond.

[li I-konvenuta tghid 1i kienet ilha toqghod hemm qabel 1-1978 pero’ l-ir¢evuti
tal-kera esebiti'® jibdew minn dik is-sena. L-ammont tal-kera fil-bidu kien
GBP50 jew Lm50; fI-2008 il-kera saret €120 u bejn 1-2014 u 1-2021 sallum il-
kera hi ta’ €209.90. ll-konvenuta dejjem hallset il-kera skont il-ligi u anke meta
fl-2021 I-atturi m’acc¢ettawx il-kera, hi ddepozitathom il-Qorti.

lli l-perit gudizzjarjul! jiddeskrivi |-fond bhala li jikkumpara iktar ma’
maisonette bi pjan terran, I-ewwel sular u zewg kmamar fil-livell tal-bejt. 1l-post
hu kkurat imma ghandu 1-k¢ina u kamra zghira tas-sodda mhux abitabbli u jehtieg
li jsiru alterazzjonijiet fil-kamra tas-sodda I-kbira kif ukoll jinbidel is-saqgaf tal-
kamra tal-bejt.!? Il-perit gudizzjarju jghid fir-rapport 1i wara 1i ghamel I-
aggustament minhabba dan it-tibdil mehtieg u elementi ohra, jaghti 1-valur ta’
tmint elef u erba’ mittt euro (€8400) bhala I-valur lokatizju tieghu illum. Dan
ifisser kera ta’ €700 fix-xahar, a bazi ta’ valur tal-fond ta’ €175,000 u rata ta’
kapitalizzazzjoni ta’ 4.8%, dejjem kif stabbiliti mill-perit gudizzjarju.

"Fol 21

8 Fol 40.

9Fol 73

10 Fol 6 sa 12 u fol 208 sa 214
11 Eol 247

12 Fol 253.
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[111 ghalkemm meta mistoqsija, x-xhud Anthea Tabone xehdet 1i nfethu proceduri
biex jghollu l-kera u eventwalment jiehdu I-post lura f’idejhom®, ma ngabet 1-
ebda prova ta’ dan. Pero’ fin-nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi jinghataw dettalji
ta’ proceduri quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera a bazi tal-emendi ricenti fil-Kap

69, liema proc¢eduri ntemmu fit-12 ta’ Lulju 2023 u li 1-Bord iffissa I-kera annwali
ghal €6500 li jinkludi sehem il-konvenuta li jkun irid jitnaggas.'*

KUNSIDERAZZJONIJIET

Ikkunsidrat

i kif intgal I-atturi llimitaw it-talba taghhom ghal rimedju minhabba ksur tal-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem.® Aktar minn hekk illimitaw it-talba taghhom ukoll ghall-perjodu bejn
[-1987 u 1-2021. Is-sena 1987 hija meta dahal fis-sehh Kap 319 u allura setghet
Issir il-procedura fil-Qrati Maltin li tiddeciedi dwar ksur ta’ drittijiet tal-bniedem
kif protetti bil-Konvenzjoni Ewropea, wagqt li s-sena 2021 hija s-sena gabel dahlu
fis-sehh 1-emendi fil-ligi tal-kera li jaghmluha possibbli 1i I-kera toghla u li
eventwalment is-sid jista’ jiehu I-post lura.'®

Ili I-atturi qed jallegaw ksur tad-dritt tal-proprjeta’ taghhom Kif protett bl-artikolu
1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u dan
minhabba 1-applikazzjoni tal-Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
ossija I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u 1-Att X tal-2009. B’mod speciku I-atturi
jghidu li dawn il-ligijiet igeghluhom jirrikonoxxu lill-konvenuta bhala inkwilina,
sena wara sena, minghajr ma hemm l-opportunita’ li 1-kera toghla biex tigi dags
tas-suq u langas li huma jiehdu I-post lura.

Rimedji Ordinarji

Ikkunsidrat

i permzz tal-ewwel e¢éezzjoni taghha 1-konvenuta Cassar tghid 1i I-atturi ma
kellnomx jirrikorru ghal rimedju straordinarju bhal m’huma I-proceduri odjerni
meta kellhom a dispozizzjoni taghhom rimedju ordinarju permezz ta’ liema il-
kera tal-fond setghet tigi riveduta. Aktarx li din l-e¢¢ezzjoni tirreferi ghal dak li
jipprovdi l-artiklu 4(2) tal-Kap 319 tal-Liigijiet ta’ Malta.

13 Fol 281.2

14 Rik 550/2022 LC. Il-valur tal-fond fis-suq hieles kien stabbilit mill-Bord bhala €325,000
15 Fol 74

16 Fol 58
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I11i skont I-artiklu 4(2) tal-Kap 319 rimedju konvenzjonali jinghata minghajr hsara
ghar-rimedju skont xi ligi ohra dwar l-istess haga. Dan ifisser li jistghu jintalbu
zewg rimedji, wiehed ta’ natura ordinarja u iehor ta’ natura straordinarja ta’ dritt
fundamentali, fuq I-istess haga. Pero’ mbaghad is-subartikolu (2) jipprovdi li |-
Qorti tista’ fid-diskrezzjoni taghha tastjeni milli taghti r-rimedju straordinarju jekk
issib li kien hemm rimedji ohra ordinarji li I-persuna setghet talbet ghall-istess
ilment. Jigifieri 1-Qorti tista’ tuza din id-diskrezzjoni jekk ikun hemm rimedju
ghall-istess ilment.

i fis-sentenza Josephine Borg et vs Avukat tal-lIstat'’ il-Qorti, wara li ghamlet
referenza ghal dak li jipprovdi I-artikolu 4(2) tal-Kap 319 kompliet tghid hekk:

Inghad hekk fil-kaz John Grech et vs Onor. Prim Ministru et deciza
fid-29 t'April 2013 u konfermata mill-Qorti Kostituzzjonali fil-37 ta’
Jannar 2014 —

“Illi din il-kwistjoni giet dibattuta diversi drabi fil-QOrati taghna. II-
Qorti Kostituzzjonali dahlet fil-fond fis-sentenza taghha fil-kawza fl-
ismijiet “Dr Mario Vella vs Joseph Bannister nomine” (deciza fis-7
ta’ Marzu 1994) fejn, wara li elenkat numru ta’ sentenzi precedenti,
qalet fost affarijiet ohra illi: “Minn din ir-rassenja kemm tal-Prim’
Awla u kemm ta’ din il-Qorti jistghu jitnisslu dawn il-linji
gurisprudenzjali:

a. Meta hu car li hemm mezzi ordinarji disponibbli ghar-rikorrenti
biex ikollu rimedju ghad-danni li qed jilmenta, bhala principju
generali dawn ghandhom jigu adoperati u r-rikors ghall-organi
gudizzjarji ta’ natura Kostituzzjonali ghandu jsir wara [i [-ordinarji
Jigu ezawriti jew meta mhumiex disponibbli;

b. Din il-Qorti Kostituzzjonali sakemm ma jirrizultawlhiex ragunijiet
serji gravi ta’ llegalita’ jew ta’ gustizzja jew zball manifest ma
tiddisturbax l-ezercizzju ta’ diskrezzjonalita’ tal-ewwel Qorti
kkonferita mill-artikolu 46 (2) tal-Kostituzzjoni;

c. Kull kaz ghandu [-fattispecje partikolari tieghu;

d. Meta r-rikorrenti ma jkunx ghamel uzu minn rimedju li seta’ kellu
dan ma jfissirx li |-Qorti ghandha tikkonsidra li ma ghandhiex
tezercita I-gurisdizzjoni taghha jekk dak il-possibbli rimedju ma kienx
pero’ jirrimedja hlief in parti [-lanjanzi tar-rikorrenti;

e. Meta r-rikorrenti ma jkunx ezawrixxa r-rimedju ordinarji, jekk pero’
dan in-nuqqas ikun ikkontribwixxa ghalih [-operat ta’ haddiehor

1 Dec¢iza mill-Prim Awla (Sede Kostituzjonali) fil-15 ta’ Di¢embru 2023, Rik 244/2020, mhux appellata.
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allura ma jkunx desiderabbli illi 1-Qorti tiegaf u ma tipprocedix bit-
trattazzjoni tal-kaz;

f. Meta l-ewwel Qorti tezercita d-diskrezzjoni taghha u tieqaf mit-
trattazzjoni minghajr ma tezamina l-materja necessarja li fugha dik id-
diskrezzjoni ghandha tigi ezercitata, il-Qorti tat-tieni grad ghandha
twarrab dik id-diskrezzjoni.”

i l-istess Qorti fil-kawza fl-ismijiet “Philip Spiteri vs Sammy
Meilaq” (deciza fit- 8 ta’ Marzu 1995) qalet ukoll li:

“Meta [-oggett tal-kawza jkun ta’ natura komplessa — u jkollu
kwistjonijiet li ghandhom rimedju f’ xi ligi ohra, u ohrajn li ma
ghandhomx rimedju hlief Kostituzzjonali — allura ghandha tipprevali
din l-ahhar azzjoni”. Fdin is-sentenza I-Qorti osservat li jkun sewwa
li mal-kelma ‘komplessa’ jizdied il-kliem ‘jew inkella mhallta’. ......

Fil-kawza fl-ismijiet “Maria sive Marthese Attard et vs Policy
Manager tal-Malta Shipyards et” (deciza mill-Prim’ Awla, Sede
Kostituzzjonali, fit-30 ta’ Settembru 2010) gie dikjarat illi:

“L-ezistenza ta’ rimedju iehor trid titgies fil-kuntest tal-allegat ksur
tad-dritt fundamentali. Ghandu jkun rimedju accessibbli, xieraq,
effettiv u adegwat biex jindirizza dan il-ksur. Fl-istess waqt ma hemmx
ghalfejn li biex jitqies effettiv ikun jirrizulta I r-rimedju sejjer jaghti
lir-rikorrenti success garanti. Huwa bizzejjed li jintwera li jkun wiehed
li jista’ jigi segwit b’mod prattiku, effettiv u effikaci. Meta jidher li
jezistu mezzi ordinarji disponibbli biex jikseb rimedju ghall-ilment
tieghu r-rikorrent ghandu jirrikorri ghal dawk il-mezzi, qabel ma
Jirrikorri ghar-rimedju Kostituzzjonali u huwa biss wara li jkun fittex
dawk il-mezzi jew wara li jidher li dawk il-mezzi ma jkunux
effettivament disponibbli li ghandu jintuza r-rimedju Kostituzzjonali.”

1lli f’dan is-sens wiehed jista’ jsib ukoll [-insenjament fir-rigward fis-
sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet “Joseph Fenech vs Awtorita’
tal-lppjanar et” deciza fid-9 ta’ Novembru 2012....

‘1l wiehed ghandu jqis li kemm [-artikolu invokat mill-intimati u
kemm il-Kostituzzjoni ta’ Malta ssemmi mezzi li ‘kienu disponibbli’ u
allura anke jekk kien hemm mezzi li ‘kienu’ disponibbli ghar-rikorrent
izda i minhabba t-trapass taz-zmien ma jkunux ghadhom
(disponibbli), il-Qorti tista’ jekk hekk jidhrilha tiddeklina li tezercita
|-gurisdizzjoni taghha.’
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Ukoll il-kaz Sonia Zammit et vs Ministru tal-Politika Socjali et deciz
fis-27 ta’ Frar 2006 b riferenza ghal aktar gurisprudenza elenka fost
ohrajn dawn il-principji:

“Meta huwa car li hemm mezzi ordinarji disponibbli ghar-rikorrent
biex ikollu rimedju ghad-dannu li ged jillamenta, bhala principju
generali dawn ghandhom jigu adoperati, u r-rikors ghall-organi
gudizzjarji ta’ natura kostituzzjonali ghandu jsir wara [i [-ordinarji
Jigu ezawriti jew meta ma humhiex disponibbli.

Hu veru li kull persuna tista’ tirrikorri lill-Prim Awla ghal rimedju ta’
indole Kostituzzjonali, imma l-ewwel subinciz ta’ dak [-Artikolu 46 irid
Jjigi moqri mal-proviso tat-tieni subinciz tieghu li jipprovdi li [-Qorti
tista’, jekk tqis li jkun desiderabbli li hekk taghmel, tirrifjuta li
tezercita s-setghat taghha skond dak [-artikolu f’kull kaz meta tkun
sodisfatta li mezzi xierqa ta’ rimedju ghall-ksur allegat ‘huma jew
kienu disponibbli favur dik il-persuna skond xi ligi ohra.

Sakemm tibga’ [-possibilita’ i [-lezjoni tad-dritt fundamentali setghet
kienet jew ghad tista’ tigi rettifikata bil-proceduri u mezzi provduti bil-
ligi, ikun generalment il-kaz li I-Qorti tiddeklina milli teZercita s-
setghat kostituzzjonali taghha.

lI-Prim Awla tal-Qorti Civili ghandha poteri diskrezzjonali wiesgha
biex tiddeciedi li ma tezercitax il-poteri taghha meta r-rikorrent ma
ezawriex ir-rimedji possibbli taht il-ligi ordinarja.

Isegwi ghalhekk li [-Qorti jehtigilha tindaga jekk, fic-cirkustanzi tal-
kaz odjern ir-rikorrenti kellhomx a dispozizzjoni taghhom rimedji
ordinarji li kienu accessibbli, xierqa, effettivi u effikaci ghall-ilmenti
mressga minnhom. Madankollu jispetta dejjem lill-Qorti d-
diskrezzjoni li - fil-parametri tad-dispozizzjonijiet citati mill-
Kostituzzjoni u I-Konvenzjoni - taghzel HI jekk tezercitax is-setghat
kostituzzjonali taghha jew le, u dan indipendentement mill-fatt li min
iressag l-ilment ikollu jew kellu mezzi ofira ta’ rimedju ordinarju
disponibbli. Kif inghad fil-kaz George Debono et vs Kustodju tal-
Proprjeta’ tal-Ghadu et deciz fil-25 ta’ Mejju 2016: “....d-
dispozizzjonijiet tal-proviso tal-artikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni u tal-
artikolu 4(1) tal-Konvenzjoni jitkellmu dwar diskrezzjoni, jigifieri
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dwar ghazla li tithalla f’idejn il-Qorti u mhux dwar impoZizzjoni ta’
twarrib milli twettaq xogholha; " 8

[li fid-dawl ta’ dan it-taghlim, il-Qorti se tara jekk fil-kaz odjern fil-fatt hemmx
rimedju ordinarju ghal-lanjanzi tal-atturi.

llli ghandu jinghad li jidher li l-atturi rrikorrew ghar-rimedju quddiem il-Bord.
Dan ir-rmedju pero kien disponibbli ghalihom b’effett mill-2021 u mhux gabel,
u dan ir-rimedju ma jistax iwiegeb ghal lanjanzi ta’ ksur tad-dritt ta’ proprjeta’
dwar is-snin ta’ qabel 1-2021. Dawn il-pro¢eduri quddiem il-Bord gatt mhuma se
jwiegbu jew jaghtu rimedju ghas-snin kollha li fihom l-atturi kienu obbligati
jir¢ievu kera baxxa u jaghrfu lill-istess kerrejja minghajr possibilta li jichdu lura
I-pussess tal-fond.

[li I-Qorti trid tikkunsidra wkoll li I-allegazzjoni tal-atturi fil-pro¢eduri odjerni hi
ta’ ksur ta’ drittijiet tal-bniedem. L-atturi jistghu biss jiechdu rimedju ghal din it-
tip t’allegazzjoni minn din il-Qortia, u mhux mill-Bord li Jirregola I-Kera li
m’ghandux kompetenza fuq din il-materja.

I1li ghalhekk il-Qorti tichad din l-e¢¢ezzjoni.

Ikkunsidrat

L-Artiklu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni

I1i l-artiklu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni jipprovdi li:

Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-tgawdija
pacifika tal-possedimenti taghha. Hadd ma ghandu jigi ipprivat mill-
possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla hsara tal-
kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi
internazzjonali.

IZda d-disposizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod inaqqsu d-
dritt ta’ Stat li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla
|-uzu ta’ proprjeta skont l-interess generali jew biex jizgura I-hlas ta’
taxxi jew kontribuzzjonijiet ohira jew pieni.

18 F>din is-sentenza I-Qorti rreferiet ukoll ghal Dr Mario Vella vs Joseph Bannister noe — Qorti Kostituzzjonali
deciza 7 ta’ Marzu 1994, Lawrence Cuschieri vs Onor Prim Ministru — Qorti Kostituzzjonali deciza 6 t’ April
1995, Stephen Falzon vs Registratur tal-Qorti et — Qorti Civili Prim Awla (Sede Kostitizzjonali) de¢iza 14 ta’
Frar 2002, Domenico Savio Spiteri vs Chairman Planning Authority et— Qorti Kostituzzjonali deciza 31 ta’
Mejju 2000.
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[1li mhux kontestat mill-partijiet li dan mhux kaz ta’ privazzjoni ta’ proprjeta’ kif
imsemmi fl-ewwel paragrafu tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
u I-Qorti tagbel ma’ dan ir-ragunar. Pero’ wiehed irid jezamina sewwa hemmx
kontroll tal-uzu mill-istat u jekk hux ragonevoli u jilhagx il-mira tal-interess
generali jew imurx lil hinn minnha.

Ii artikolu 1 tal-Ewwel Protokol fih tliet aspetti li jridu jkunu sodisfatti biex ikun
hemm harsien ta’ dan id-dritt ta’ tgawdija tal-proprjeta’ u jkun hieles minn
kontroll eccessiv tal-uzu tal-proprjeta’ skont it-tieni paragrafu t’artikolu 1. Dawn
huma il-legalita’ tal-azzjoni, l-interess pubbliku fl-azzjoni u I-proporzjonalita’.1®
L-atturi ma jidhirx li ged jattakkaw il-legalita’ tal-azzjoni, peress li I-agir tal-istat
hu ben regolat b’ligi. Lanqgas ma jidher li qed jattakkaw I-interess pubbliku, peress
Ii fkull Zmien hemm lok 1i l-istat jaghti protezzjoni lil min hu batut biex ikun
possibbli ghalih 1i jkollu dar fejn joqghod. Dan l-interess pubbliku ghadu
jissussisti sallum fil-Kap 69 u fartikli ancillari, nkluz bl-emendi kollha li saru
fihom, biex kien aggornat ghas-sitwazzjoni tallum. 11-Qorti tagbel ma’ dan ir-
ragunar tal-atturi. L-atturi izda jidher li qed jattakkaw il-mod kif thaddem dan I-
interess pubbliku u ¢ioe’ I-proporzjonalita’ bejn id-dritt ta’ proprjeta’ tas-sidien u
I-protezzjoni tal-kerrej biex ma jisfax bla sagaf fuq rasu. Hawn l-atturi jghidu li
din il-proporzjonalita’ ntilfet ghal kollox, peress li 1-interessi tas-sid twarrbu ghal
kollox u I-mizien miel ghal kollox favur il-kerrej. ll-konsegwenza ta’ dan hi li I-
kera hi baxxa wisq biex taghmel sens ekonomikament ghas-sidien.

[111 jibda biex jinghad li 1-Kap 69 sa minn meta kien promulgat kien mahsub biex
jipprotegi lill-inkwilini fi Zmien meta 1-qaghda ekonomika ta’ hafna kienet batuta
u meta kien mehtieg li jkun hemm kontroll fuq 1-ammont tal-kera. Kien mehtieg
dak iz-zmien li I-kera jiggedded favur I-istess inkwilini u dawk li jirtuhom, biex
hekk hadd ma jispicca barra fit-triq ghax is-sid ikun sab min ihallas kera oghla.
L-ghan socjali tal-ligi kien qawwi u kien jiggustifika li 1-Istat jintervjeni b’dak 1l-
mod pjuttost goff fuq it-tgawdija tal-proprjeta’ mis-sid. Fil-fatt il-proviso tal-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokol jaghraf din il-prerogattiva tal-Istat 1i jichu dawk il-
mizuri mehtiega meta jkun mehtieg 1i jipprotegi xi faxxa jew ohra tas-socjeta’.
Hekk kien hemm bilan¢ bejn il-bzonn so¢jali kbir u 1-intervent kbir li I-1stat kellu
jaghmel fuq id-dritt tal-proprjeta’ tas-sid.

I1li pero’ maz-zmien il-bzonn so¢jali ghal dan l-intervent naqgas, peress li I-pajjiz
sar aktar affluwenti. Ovvjament ghad baga’ hafna min ghandu bzonn I-ghajnuna,
anke sal-gurnata tallum, pero’ llum hemm ghajnuniet ohra li jinghataw. [zda 1-ligi
ma mxietx maz-zmien, b’mod li s-sid dan I-ahhar snin baqa’ jerfa’ l-istess piz
ghax I-ammont ta’ kera baga’ baxx meta mqgabbel mal-prezz tal-proprjeta’ u I-
ammont ta’ kera fis-sug. Is-sid baga’ marbut ukoll li jirrikonoxxi 1-istess inkwilin

19 Ara Hutten-Czapska v. II-Polonja QEDB de¢iza fid-19 ta’ Gunju 2006
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jew is-successuri tieghu u mhux liberu li jiehu 1-proprjeta’ lura ghax il-kirja ma
taghlaq qatt. Hu bir-ragun 1i s-sidien jilmentaw u jghidu 1i l-ghajnuna li hi
so¢jalment mehtiega llum lill-inkwilini, ged jaghtuha huma, ¢ittadini privati ohra,
minflok il-Gvern. Kien biss fl-2009 li bdew jinbidlu I-affarijiet, b’mod li 1-kera
setghet toghla, ghalkemm b’mod kontrollat u anke waslet il-possibilita’ li s-sid
jiehu 1-fond lura.

I1li dan kollu sehh rigward il-fond in kwistjoni. Meta |-genituri tal-partijiet krew
lil binthom il-fond in kwistjoni, dan ghamluh skont il-ligi vigenti dak iz-zmien.
Pero’ dan kien fI-1978, qabel ma dahlu fis-sehh riformi estensivi fil-ligi tal-kera
li bidlu drastikament ix-xenarju tal-kirjiet tar-residenzi f"Malta. Meta mbaghad il-
fond ghadda ghand l-atturi mal-mewt tal-genituri (parti zghira f1-2003 u I-intier
tieghu f1-2014), l-atturi kienu marbuta b’dawk l-istess kundizzjonijiet li johorgu
mil-ligi, kemm bhala ammont ta’ kera kif ukoll bhala min jista’ jkun il-kerrej. Fl-
2014 meta l-atturi u l-konvenuta bdew jiggestixxu I-intier tal-proprjeta’, 1-kera
Kienet €209 u baqghet hekk sa din is-sena stess. U ma kienx hemm possibilita’ li
dan l-ammont jizdied. Lanqas kien hemm il-possibilta’ li 1-kera taghlaq u tinkera
lil haddiehor b’kera ahjar. I1-ligi ma kienet tippermetti xejn minn dan.

Illi [-Qrati taghna u 1-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem jghallmuna
x’jikkostitwixxi agir ’fl-interess pubbliku’ u ’fl-interess generali’ u f’liema
livelli jridu jkunu biex id-dritt tal-proprjeta’ jibqa’ protett. Fil-kawza Amato
Gauci v Malta?, il-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem galet:

1. The Court will consider the impact that the application of the 1979
Act had on the applicant’s property. It notes that the applicant could
not exercise his right of use in terms of physical possession as the house
was occupied by the tenants and he could not terminate the lease. Thus,
while the applicant remained the owner of the property he was
subjected to a forced landlord-tenant relationship for an indefinite
period of time. It has already been established that the applicant did
not have an effective remedy enabling him to evict the tenants (see, a
contrario, Velosa Barreto, cited above), either on the basis of his own
need or that of his relatives or on the basis that Mr and Mrs P. were not
deserving of such protection, as they owned alternative
accommodation. Consequently, the application of the law itself lacked
adequate procedural safeguards aimed at achieving a balance between
the interests of the tenants and those of the owners. The Court further
considers that the possibility of the tenant leaving the premises
voluntarily was remote, especially since the tenancy could be inherited.
The Government’s contention that transfer of the tenancy by

20 Applikazzjoni nru. 47045/06 de¢iza mill-QEDB fil-15 ta’ Settembru 2009
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Inheritance was improbable was not substantiated and remains to be
considered as pure speculation. It follows that these circumstances
inevitably left the applicant in uncertainty as to whether he would ever
be able to recover his property.

2. Moreover, both the amount of rent received by the applicant, namely
EUR 210 per year and the maximum amount of rent the applicant could
obtain, namely EUR 420, were, as confirmed by the Constitutional
Court, “certainly low”. Indeed, the amount of rent contrasts starkly
with the market value of the premises as submitted by the applicant. The
Court considers that, State control over levels of rent falls into a sphere
subject to a wide margin of appreciation by the State and its application
may often cause significant reductions in the amount of rent chargeable
(see, in particular, Mellacher and Others, cited above, § 45).
Nevertheless, this may not lead to results which are manifestly
unreasonable, such as amounts of rent allowing only a minimal profit.

3. In the present case, having regard to the low rental value which
could be fixed by the Rent Regulation Board, the applicant’s state of
uncertainty as to whether he would ever recover his property, which
has already been subject to this regime for nine years, the lack of
procedural safeguards in the application of the law and the rise in the
standard of living in Malta over the past decades, the Court finds that
a disproportionate and excessive burden was imposed on the applicant.
The latter was requested to bear most of the social and financial costs
of supplying housing accommodation to Mr and Mrs P. (see, mutatis
mutandis, Hutten-Czapska, cited above, § 225). It follows that the
Maltese State failed to strike the requisite fair balance between the
general interests of the community and the protection of the applicant’s
right of property.

4. There has accordingly been a violation of Article 1 of Protocol No.1
to the Convention.

Iktar ricenti, 1-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem ghallmitna li:

Having regard to the meagre amount of rent received by the applicant,
which persists to date despite the relevant amendments, the Court finds
that a disproportionate and excessive burden continues to be imposed
on the applicant, who has been ordered to bear most of the social and
financial costs of supplying housing accommodation to C.C. It follows
that the Maltese State has failed to strike the requisite fair balance
between the general interests of the community and the protection of
the applicant’s right of property (ibid; see also, mutatis mutandis, in
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connection with the above-mentioned amendments, Anthony Aquilina
v. Malta, 88 63 and 67, no. 3851/12, 11 December 2014).

58. There has accordingly been a breach of Article 1 of Protocol No. 1
to the Convention. 2

I1li b’serje twila u kostanti ta’ gurisprudenza simili ghal dawn, il-Qrati taghna u
|-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem stabbilew li tul is-snin fejn il-prezz
tal-proprjeta’ fis-suq zdied b’mod sostanzjali waqt li 1-kera baqghet I-istess,
f"ammonti marbuta ma’ snin fejn il-qaghda so¢jali tal-poplu kienet totalment
differenti, dan ¢ertament impona piz wisq kbir fuq is-sid. Is-sid langas ma kellu
I-opportunita’ reali li xi darba I-fond jerga’ lura ghandu. Hekk intilef ghal kollox
Il-bilan¢ mehtieg bejn I-interess pubbliku biex ikunu mharsa dawk li huma batuti
u l-interess privat tas-sid li jgawdi hwejgu u juzahom bl-ahjar mod possibbli.

I1li anke meta wiehed jkkunsidra 1i jista’ jkun il-kaz li 1-kerrej verament ma
jkollux mezzi tieghu u jkollu bzonn I-intervent tal-istat biex il-kera ma jkunx
dagshekk gholi, dan xorta ma jiggustifikax ligi i Zzomm l-ammont ta’ kirja baxx
hafna meta mqabbel mal-kera fis-suq. Langas ma jiggustifika ligi 1i taghmilha
obbligatorja li I-kirja tintiret, b’in¢ertezza kbira jekk is-sid jirnexxilux xi darba
jehodha lura. L-istat ghandu diversi mezzi ohra kif jghin lill-kerrejja li jkollhom
bzonn I-ghajnuna, minghajr ma jimponi 1-piz kollu fuq dak is-sid partikolari. ?2

IIli |-kera li |-konvenuta thallas hi ta’ €209 fis-sena. Il-perit gudizzjarju
stabbilixxa I-kera annwali fis-suq hicles ghal dan il-fond ghas-sena 2021 fis-
somma ta’ €8400. Hemm diskrepanza kbira hafna bejn il-kera li kienet ged
tithallas u I-kera li setghu jiréievu I-atturi.

I1li ghalhekk il-Qorti ssib li kien hemm qed tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti
limitatament skont kif I-atturi rriducew it-talba taghhom u ged issib li hemm ksur
tad-dritt fundamentali tal-atturi fil-protezzjoni tad-dritt tat-tgawdija tal-proprjeta’
taghhom a bazi tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Ikkunsidrat

Kumpens

Ii I-Qorti se tghaddi biex tistabilixxi kumpens ghal dan il-ksur.

21 Apap Bologna v Malta QEDB Application no. 47505/19 de¢iza fid- 9 ta’ Dicembru 2021

22 Fil-kaz odjern, il-konvenuta xehdet a fol 207 li m’ghandhiex mezzi biex tikri bil-kera tas-suq. Jirrizulta wkoll
li kien hemm proceduri quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera, kif deskritt iktar ‘il fuq, li stabbilew li 1-konvenuta
tikkwalifika ghall-protezzjoni tal-ligi, skont it-test tal-mezzi.
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[1i I-atturi ged jitolbu lil din il-Qorti tiddikjara u tordna li I-Avukat tal-Istat ihallas
lill-atturi danni pekunjarji u nonpekunjarji ghal dan il-ksur tad-dritt fundamentali
taghhom.

[lli I-ghan tad-danni pekunjarji hu li |-persuna titqieghed kemm jista’ jkun fil-
pozizzjoni li kienet gabel softriet it-telf:

The Court considers that, just like an award for pecuniary damage
under Article 41 of the Convention, an award for pecuniary damage
made by a domestic court must be intended to put the applicant, as far
as possible, in the position he would have enjoyed had the breach not
occurred.?®

Ili I-kirja ilha ghaddejja sa mill-1978, pero’ I-Qorti ged tagbel mal-partijiet li se
mai, kwalunkwe kumpens ghandu jinghadd mill-1987, minn meta dahal fis-sehh
il-Kap 319 li ghamilha possibbli li persuna tibda proceduri f’Malta minhabba ksur
tad-drittijiet fundamentali taghha kif protetti taht il-Konvenzjoni Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem. Qabel dakinhar, azzjoni bhall-azzjoni odjerna ma Kinitx
possibbli f’Malta minkejja 11 I-Konvenzjoni nnifisha kienet diga fis-sehh u Malta
kienet irratifikatha diga. Dan hu konfermat minn gurisprudenza kostanti.?* Barra
minn hekk, minkejja I-fatt li l-atturi wirtu parti zghira minn din il-proprjeta’ fI-
2003 u mbaghad I-intier taghha f1-2014, xorta ghandhom dritt li jircievu kumpens
ghad-danni li sofrew il-genituri taghhom ghalhekk il-patrimonju li wirtu I-atturi
kien ikun iktar li kieku d-dritt tal-proprjeta’ tal-genituri tal-atturi kien protett u
setghu jiggestixxu dan il-fond kif xtaqu. Ghalhekk I-atturi kisbu ukoll I-istatus ta’
’vittma’ tal-ksur tad-drittijiet tal-aventi causa taghhom. Dan il-punt ukoll hu
stabbilit fil-gurisprudenza. Fis-sentenza fl-ismijiet Maria Concetta sive Connie
Deguara Caruana Gatto vs Philip Farrugia et? il-Qorti galet:

2 Inoltre, skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, il-Qorti
tirrikonoxxi lill-eredi bhala vittmi meta jkollhom interess legittimu [i
jressqu l-azzjoni a bazi tal-fatt li 1-lezjoni allegata jkollha effett fug id-
drittijiet patrimonjali ta’ dawk [-eredi.

U fis-sentenza fl-ismijiet Giovanna sive Jane Agius et vs Avukat tal-Istat et?®
il-Qorti galet:

23 Apap Bologna v Malta, (Application no. 46931/12), de¢iza 30 t Awwissu 2016

24 Ara per ez. Joe Agius et vs Avukat Generali et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali, 26 ta’ Ottubru 2022,
Rikors numru 163/19/1 MH

% Dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali nhar it-30 ta’ Novembru 2022, Rikors numru 142/21/1 TA

2% Qorti Kostituzzjonali, dec¢iza fl-14 ta’ Dicembru 2022, Rikors Numru 290/2020
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9. Ghandhom ragun [-atturi jghidu illi, ghall-ghanijiet tal-kalkolu tal-
kumpens pekunjarju (izda mhux ukoll tad-danni morali), jekk il-ksur
beda jsehh meta [-fond kien ghadu f’idejn [-awtur taghhom, id-dies a
quo ghandu jkun minn dakinhar li I-awtur taghhom beda jéarrab il-
ksur, jew, fil-kaz tallum, minn meta dahal fis-sehh il-Kap. 319 billi dan
kien wara.

10. Ir-raguni hi illi I-atturi, bhala successuri universali, garrbu
danni direttament ghax il-patrimonju li wirtu kien angas milli kien ikun
li kieku f’dak il-patrimonju dahal hlas ta’ kera b’rata kummercjali flok
b ’rata kontrollata. It-telf tal-atturi ghalhekk kien wiehed patrimonjali;
fi kliem iehor, [-atturi wirtu mhux tant id-dritt fondamentali tal-awturi
taghhom, izda d-danni patrimonjali. Konsiderazzjonjiet ohra jghoddu
ghad-danni morali, illi ma jintirtux. Safejn jolqot id-dies a quo ghall-
ghanijiet tal-likwidazzjoni tad-danni patrimonjali, ghalhekk, -
aggravju tal-atturi jisthoqqlu illi jintlaga’.

Illi rigward il-perjodu taz-zmien sa meta I-kumpens jibga’ ghaddej, il-Qorti
tinnota li l-atturi ddikjaraw li huma ged jitolbu kumpens ghas-snin bejn 1-1987 u
2021, gabel dahlu fis-sehh 1-emendi I-iktar ricenti fil-Kap 69. Ghalhekk id-danni
pekunjarji se jkunu kalkulati fug il-perjodu bejn 1-1987 u 1-2021.

[li kif intgal il-fond originarjament kien ta” Giuseppe u Rita Cini; Giuseppe miet
f1-2003 u Rita mietet fl-2014. L-eredi taghhom huma uliedhom kollha (erbtatax)
f’sehemijiet ugwali bejniethom; 1-ulied huma: Francis Cini, Carmela Camilleri,
Angelica Barbara, Anthony Cini, Louis Cini, George Cini, Salvina Cini, Mary
Xuereb, Pauline Cini, Josephine Cassar (il-konvenuta), Agnes Parnis, Mary Grace
Vella, Joan Antida Tabone, u Emanuel Cini.

[lli ladarba kumpens qged jinghata mill-1987 meta Giuseppe u Rita Cini kienu
ghadhom sidien, ma jaghmilx wisq differenza ghall-kalkolu tal-kumpens li fl-
2003 uliedhom kellhom biss tliet kwarti tan-nofs indiviz ta’ din il-proprjeta’,
galadarba 1-bgija tal-proprjeta’ kienet ta” ommhom u huma werrieta taghha ukoll.
lI-kumpens ghall-ksur tad-dritt ta’ proprjeta’ 1i kieku tichu ommhom, wirtuh
huma wkoll fI-2014 meta mietet hi u wirtuha flimkien mal-assi |-ohra taghha.

i wiehed minn ulied Giuseppe u Rita Cini, George, miet fl-2018; huwa halla
bhala eredi lill-uliedu David u Daniela pero soggett ghall-uzufrutt favur martu
Helen Cini. Ghalhekk il-kumpens relattiv ghas-sehem tieghu sal-2018 ghandu
jinghata lil uliedu inkwantu eredi universali tieghu pero ghas-snin ta’ wara i-
kumpens ghandu jinghata lil Helen wahedha u dan ghaliex in kwantu
uzufruttwarja hija tgwadi mid-dritt li tir¢ievi sehem il-mejjet zewgha mill-kera.
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[lli fdan ir-rigward fil-kawza fl-ismijiet Elfrida sive Freda Guillaumier et vs
Avukat Generali?’ ntgal:

18. Inkwantu ghan-nugqas ta’ interess guridiku dan [-ilment
m’ghandux bazi legali. Bizzejjed issir referenza ghal dak deciz fis-
sentenza ta’ din il-Qorti tas-27 ta’ Marzu, 2020, fl-ismijiet Catherine
Tabone pro et nomine v. L-Avukat Generali et, fejn il-Qorti kellha
sitwazzjoni quddiemha li omm l-attrici (Ii kienet parti fil-kawza) kellha
l-uzufrutt fuq il-kwart indiviz li bintha kellha mill-fond u kien hemm
talba li dan il-fatt kellu jwassal sabiex it-talbiet attrici jigu michuda. 11-
Qorti ma gablitx u galet:

“L-appellata Catherine Tabone hi l-padruna diretta ta’ kwart
indiviz tal-fond, u ghalhekk ghandha interess fil-proprjeta oggett
tal-kawza. Madankollu is-sehem tal-kera jispetta lil ommha bhala
uzufruttwarja u mhux lilha. Ghalhekk minkejja [-interess tal-
attri¢ci Catherine Tabone bhala nuda proprjetarja ta’ kwart
indiviz, ma jistax jinghad li garrbet telf materjali. 1d-dhul fir-
rigward ta’ dak is-senem hu tal-uzufruttwarja u ghalhekk it-telf
garrbitu ommha u mhux I-attrici Catherine Tabone. B’hekk -
attrici Catherine Tabone m’ghandhiex jedd ghall-hlas ta’ parti
mill-kumpens.”

19. Din il-konkluzjoni thaddnet mill-Qorti Ewropea ghad-Drittijiet tal-
Bniedem fid-decizjoni tat-28 ta’ Marzu, 2023, relattiv ghall-kaz in
kwistjoni.?

lli jinghad ukoll li ghall-perjodu sal-2014, meta mietet Rita Cini, l-atturi ulied
Giuseppe u Rita Cini, flimkien mal-armla ta huhm George ghandhom dritt ghal
dik il-parti tal-kumpens li tirraprezenta sehemhom mill-wirt ta’ ommhom u
ghalhekk wiehed minn erbatax kull wiehed cioe tlettax minn erbatax il-parti
bejniethom tal-kumpens dovut ghal dawk is-snin.?® Wara l-mewt ta> ommhom id-
dritt 1i jircievu l-kera ghadda ghand 1-ulied kollha naturalment hlif Josephine
(Cassar) li hija I-kerrejja u konvenuta f’din il-kawza. Ghalhekk huwa biss wara |-
2014 li l-atturi akkwistaw id-dritt ghall-kumpens shih.

i f°dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza imsemmija aktar ’l fuq, fl-
ismijiet Maria Concetta sive Connie Deguara Caruana Gatto vs Philip

2" De¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fil-31 ta’ Mejju 2023.

28 Ara wkoll Paolino sive Lino Agius et vs L-Avukat tal-Istat et dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonal nhar il-25
ta’ Jannar 2023, Rikors numru 246/19/1 FDP

29 |s-sehem l-iehor ta’ parti minn erbatax jmiss lill-wield I-iehor tal-konjugi Cini, Jospehine Cassar 1-konvenuta.
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Farrugia et® fejn il-Qorti kkonfermat li meta d-dritt ghall-kumpens ikun intiret
[-atturi huma ntitolati biss ghal parti mill-kumpens li tirraprezenta sehemhom
minn dak il-wirt:

[1-Qorti tosserva pero li omm l-attrici nnominat bhala [-eredi universali
taghha lit-tlett uliedha u mhux biss lill-attrici. Ghalhekk [-attrici hija
ntitolata ghal terz tal-kumpens dovut sad-data tal-mewt ta’ ommha, u
cioe sal-2014, u kumpens shih minn dik id-data sad-data tal-intavolar
ta’ din il-kawza u c¢ioe sal-10 ta’ Marzu, 2021, u dan fid-dawl ta’ dak [i
jiddisponi I-Artikolu 946 tal-Kodici Civili. 1I-Qorti tosserva inoltre li I-
kumpens dovut ghandu jibda jigi kkalkolat mit-30 ta’ April, 1987, in
vista tal-Artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ikkunsidrat

[li fis-sentenza fl-ismijiet Cauchi v Malta |-Qorti Ewropea stabbilit kriterji ¢ari
ta’ kif ghandu jsir il-kalkolu ta’ danni pekunjarji fil-kuntest partikolari tal-ligi tal-
kera Maltija.

103. It has also considered the legitimate purpose of the restriction
suffered, bearing in mind that legitimate objectives in the “public
interest”, such as those pursued in measures of economic reform or
measures designed to achieve greater social justice, may call for less
than reimbursement of the full market value (ibid.; see also Ghigo v.
Malta (just satisfaction), no. 31122/05, § 18 and 20, 17 July 2008). In
this connection, the Court notes that, to date, it has accepted that in
most cases of this type, the impugned measure pursued a legitimate
social policy aim, namely the social protection of tenants. It has also
found, however, that the needs and general interest which may have
existed in Malta in 1979 (when the law in question was put in place by
Act XXIIT) must have decreased over the three decades that followed
(see, for example, Anthony Aquilina v. Malta, no. 3851/12, § 65, 11
December 2014). With that in mind, the Court considers that for the
purposes of awarding compensation, such estimates may be reduced by
around 30% on the grounds of that legitimate aim. It notes, however,
that other public interest grounds may not justify such a reduction (see,
for example, Marshall and Others, cited above, 8§ 95, and the case-law
cited therein).

104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of
the recent boom in property prices, that if the property had not been
subject to the impugned regime it would not necessarily have been

%0 Dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali nhar it-30 ta’ Novembru 2022, Rikors numru 142/21/1 TA
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rented out throughout the entire period. Therefore, it is acceptable to
consider that the actual losses were less than those claimed, by at least
20%.

[1li skont linja twila ta’ gurisprudenza, pero’ dejjem skont xi jkun il-kaz ghax
hemm ukoll gurisprudenza li tvarja dan, mill-ammont ta’ kera li suppost ir¢ieva
s-sid tul is-snin tal-kirja, kalkulata bir-rata tas-suq hieles, ghandu jitnaqqas 1-
ammont ta’ kera li fil-fatt thallas. Ghandu jitnaqqas ukoll 30% peress li 1-Kap 69
certament kellu u ghad ghandu 1-ghan legittimu ta’ politika so¢jali li tghin lil min
hu batut. Ghalhekk wiehed ma jistax ihalli barra dan l-aspett f’din il-ligi
dagslikieku kienet kwalunkwe ligi ohra. Hu stabbilit ukoll li ghandu jitnaqqas
mill-ingas 20% biex jaghmel tajjeb ghal dawk il-perjodi fejn il-fond, kieku nkera
fis-suq hieles, ma kienx ikun mikri, ghal xi raguni jew ohra.

I1l1 ghaldaqgstant bl-applikazzjoni tal-kriterji kif stabbiliti mill-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem kif ukoll mill-Qorti Kostituzzjonali, il-kontegg tad-danni
pekunjarji fil-kaz in ezami huwa kif gej:

SENA KERA KERA
STMATA MHALLSA

01.05.87% -31.12.87 €568% €77.66%
1988 €939 €116.50
1989 €1035 €116.50
1990 €1141 €116.50
1991 €1258 €116.50
1992 €1387 €116.50
1993 €1529 €116.50
1994 €1685 €116.50
1995 €1857 €116.50
1996 €2047 €116.50
1997 €2257 €116.50
1998 €2488 €116.50
1999 €2742 €116.50
2000 €3023 €116.50
2001 €3332 €116.50
2002 €3415 €116.50
2003 €3595 €116.50
2004 €3921 €116.50

31 |d-data minn meta skont I-artikolu 7 tal-Kap 319 jista’ jigi kkunsidrat ksur
32€852 +12x 8
33€116.50+12x 8
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2005 €4623 €116.50
2006 €5160 €116.50
2007 €5393 €116.50
2008 €5847 €120
2009 €5681 €120
2010 €5703 €120
2011 €5503 €120
2012 €5588 €120
2013 €5642 €120
2014 €5690 €200
2015 €5889 €200
2016 €6038 €200
2017 €6358 €200
2018 €6690 €200
2019 €7136 €200
2020 €7534 €200
01.01.2021 -28.05.2021% | €3281% €83.33%°
Total €135,975 €4,610.99

Kera stmata ghal perjodu in ezami1 ~ €135,975

Tnaqqis ta’ 30% € 40.792
Bilanc¢ € 95,183
Tnaqqis ta’ 20% € 19.036
Bilan¢ € 76,147
Tnaqqis ta’ kera mhallsa € 4.611

€ 71,536

[111 kif ntqal 1-atturi bejnithom huma ntitolati ghal tlettax il-parti minn erbatax tal-
kumpen mill-1987 sal-2014, u kumpens shih ghas-snin ta’ wara.

Kumpens medju ghal kull sena: €71,536 + 34 =€2,104

Tlettax il-parti minn erbatax mis-sena 1987 sal-2014

€2,104x27+14x 13 = €50,493
Kumpens shih mill-2015 sal-2021

€2,104x 7= €14.,728
Total ta’ kumpens pagabbli €65,221

34 1d-data minn meta dahlu fis-sehh I-emendi tal-2021
357876 +12x5
36 €200 + 12 x

Pagna 23 minn 26



Rikors numru 317/2022DC
Sentenza finali

[lli ghalhekk il-kumpens dovut lill-atturi huwa ta’ hamsa u sittin elf mitejn
wiehed u ghoxrin euro (€65,221); sehem I-atturi kollha hlif Helen Cini, David
Cini u Daniela Cini f’dan l-ammont huwa ta’ wiehed minn tkettax fil-waqt li
sehem Helen Cini, David Cini u Daniela Cini huwa ta’ wiehed minn tlettax
bejnithom.

Ikkunsidrat

Illi hu ben stabbilit fil-gurisprudenza li d-danni nonpekunjarji huma personali
ghal dik il-persuna u ma jintirtux. Dawn jinghataw biex jaghmlu tajjeb ghall-
inkwiet u ingustizzja li jikkawza ksur tad-dritt fundamentali.

i fil-kawza Agius vs I-Avukat tal-Istat®’ il-Qorti qalet:

L-ghan [tad-danni morali] huwa li jikkumpensa lis-sid ghat-tbatija
morali li jkun sofra matul iz-Zmien relevanti. F’dan ir-rigward il-
passivita tas-sid issir ghalhekk relevanti ghaliex din il-passivita tindika
li t-tbatija morali tas-sid kienet limitata tant /i ghazel li ma jaghmel xejn
dwar is-sitwazzjoni ghal snin twal. Inoltre, fil-fehma tal-Qorti
ghalkemm huwa minnu li [-kumpens pekunarju huwa dovut anke ghaz-
Zmien meta s-sidien tal-proprjeta in kwistjoni kienu ghadhom il-
genituri tal-atturi, mhux l-istess jista’ jinghad ghall-kumpens non-
pekunarju.

U fil-kaz Deguara Caruana Gatto vs Farrugia, il-Qorti galet ukoll:

Ghalkemm huwa minnu li [-kumpens pekunarju huwa dovut anke ghaz-
zmien meta s-Sid tal-proprjeta in kwistjoni kienet ghadha omm |-atturi,
mhux l-istess jista’ jinghad ghall-kumpens non-pekunarju. Kif diga
nghad il-kumpens non-pekunarju huwa ntiz sabiex jaghmel tajjeb ghat-
tbatija morali li jkun sofra l-individwu, u ghalhekk huwa ta’ natura
ferm personali u suggettiva u ma jistax jehaddi ghand l-eredi ladarba
m ghandu xejn x jagsam mal-patrimonju tal-mejjet. Inoltre, ghalkemm
huwa minnu li d-dewmien biex jigu istitwiti proceduri gudizzjarji
m’ghandu [-ebda mpatt fuq il-likwidazzjoni tal-kumpens pekunarju,
mhux l-istess jista’ jinghad fir-rigward tal-kumpens nonpekunarju fejn
il-passivita tindika li t-tbatija morali tas-sid kienet limitata tant i
ghazel li ma jaghmel xejn dwar is-sitwazzjoni ghal snin twal.

I1li f°dan il-kaz, I-atturi wirtu I-fond flI-2014 b’mod intier izda fethu din il-kawza
fl-2022, tmien snin wara. Din |-inattivita’ tal-atturi turi n-nuqqas ta’ urgenza u
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allura turi li t-tbatija ma kinitx dagshekk gravi. Dan ghandu effett fuq 1-ammont
ta’ danni nonpekunjarji.

Ili fil-kawza Francis Attard vs Avukat tal-Istat il-Qorti galet:

Ili perd I-Qorti tqis li I-ammont ta’ €12,000 akkordat mill-Ewwel Qorti
huwa eccessiv. Fil-fehma tal-Qorti il-fatt li I-attur dam tant snin sabiex

ha passi legali ghandu jwassal tabilfors ghal tnaqqis tad-danni morali
akkordati. #

I1i kif ntgal I-atturi David u Daniela Cini nghataw kumpens in pekunjarju biss in
kwantu werrieta ta’ missierhom George u ghas-snin sad-data tal-mewt tieghu.
Wara mewt tieghu, fis-sena 2018, kienet martu Rita li akkwistata d-dritt li tircievi
il-kera ghalhekk danni morali fil-kaz taghha jridu jaghmlu tajjeb ghal kwalunkwe
tbattija li setghet soffriet fil-perjodu qgasir bejn 1-2018 sal-2021. L-atturi l-ohra
akkwistaw id-dritt li jir¢ievi 1-kera flI-2014, u bl-istess mod il-kumpens morali fil-
kaz taghhom irid jaghmel tajjeb ghal kwalunkwe tbatija morali li setghu soffrew
mill-2014 sal-2021.

[1li £dawn i¢-cirkostanzi u in linea mad-danni morali akkordatai f’kazijiet simili
I-Qorti hija tal-fehma li kumpens nonpekunjarju fl-ammont ta’ tlett elef euro
(€3,000) huwa adegwat; dan huwa dovut lill-atturi kollha hlif David u Daniela
Cini bejniethom.

Ikkunsidrat

IlIli permezz tat-tielet talba taghhom Il-atturi talbu rimedju ichor u ¢ioe
dikjarazzjoni li I-konvenuta Josephine Cassar ma tistax tibga tistrieh fuq il-
protezzjoni mghotija mill-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

I1li f°dan ir-rigward I-Qorti tirrileva li l-atturi llimitaw I-ilment taghhom ghal dak
li Kien jipprovdi il-Kap 69 gabel ma sehhew I-emendi peremzz tal-Att XXIV tal-
2021. Ghalhekk 1-atturi irtiraw il-lanjanza taghhom inkwantu kienet tirreferi ghal
dak li jipprovdi I-Kap 69 illum. Fir-realta gurisprudenza kostanti sabet li bl-
emendi tal-2021 intlahaq bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sidien u |-protezzjoni
mghotija lill-inkwilini b’mod 1i I-Kap 69 llum ma jitgies li jikser id-drittijiet
fundamentali tas-sidien f’sitwazzjoniijiet bhal dawk odjerni.

Ili °”dawn i¢-¢irkostanzi mhux il-kaz 1i ssir dikjarazzjoni bhal dik mitluba
ghalhekk din it-tielet talba qed tigi mi¢huda.
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Ghal dawn il-motivi |-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi, fil-waqt li tichad 1-ewwel
eccezzjoni tal-konvenuta Cassar dwar rimedji ordinarji,

. Tilga I-ewwel talba tal-atturi;

. Tilga’ t-tieni talba tal-atturi limitatament u ssib ksur tal-artiklu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fit-tgawdija
taghhom tal-fond 93 Triq Sant” Antnin San Gwann bl-applikazzjoni tal-Kap 69
tal-Ligijiet ta’ Malta sa gabel I-emendi tal-Att XXIV tal-2021, u tastjeni milli
tiehu konjizzjoni ulterjuri taghha fil-bqija;

. Tichad it-tielet talba;

. Tilgqa’ r-raba’ u I-hames talba u tiddikjara li I-konvenut Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mill-atturi b’konsegwenza ta’ dawn
il-ksur.

. Tilqa’ s-sitt talba u tillikwida I-kumpens pekunjarju dovut lill-atturi kollha fis-
somma ta’ sebgha u sittin elf hames mija erbgha u hamsin euro (€67,554) u li
kumpens non pekunjarju dovut lill-atturi kollha hlif David Cini u Daniela Cini
fis-somma ta’ tlett elef (€3,000), u tordna lill-konvenut Avukat tal-Istat ihallas
dawn I-ammont hekk likwidati bl-ispejjez kontra I-Avukat tal-Istat.
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