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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA
ONOR. IMRALLEF MARK SIMIANA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta 8 ta’ April, 2025

Numru 1

Rikors numru 907/2016/1 RGM

II-Prim’ Imhallef Emeritus Giuseppe Mifsud Bonnici u martu
Maria Mifsud Bonnici u b’digriet tal-4 ta’ Gunju 2019 stante I-

mewt tal-attur, |-atti f isem l-attur gew trasfuzi f isem Maria

Mifsud Bonnici, Josette Calleja nee Mifsud Bonnici, Marie
Darmanin nee Mifsud Bonnici u I-Avukat Anna Mifsud Bonnici

V.

lI-Kummissarju tal-Artijiet li jinkludi I-Uffiééju Kongunt u
b’digriet tal-1 ta’ Frar 2017 gew kjamati in kawza Anna Maria
Camilleri, Anthony Schembri, Lorraine Schembri, Andrew
Schembri, Pauline Schembri, Paul Abdilla, Loretu Abdilla,
Andreana Abdilla, Joan Antida Scicluna u Carmen Sylvester; u
b’digriet tad-19 ta’ Ottubru 2017 l-isem tal-Kummissarju tal-
Artijiet inbidel ghal [-Awtorita tal-Artijiet
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PRELIMINARI:

1. Din hija I|-Actio Negatoria Servitutis. Permezz ta’ kuntratt
ippubblikat min-Nutar Paul Pullicino fit-18 ta’ Dicembru 1972 I-Avukat
Giuseppe Mifsud Bonnici kien akkwista b’titolu ta’ enfitewsi temporanja
ta’ 150 sena minghand il-Kurja Arc¢iveskovili, razzett dilapidat gewwa I-
Gudja b’bi¢¢a raba anness mieghu. lllum is-su¢c¢essur tal-Kurja huwa I-
Gvern ta’ Malta. ll-kummissarju tal-Artijiet (illum I-Awtorita tal-Artijiet) u I-
Uffic¢ju Kongunt ged jippretendu li fuq tali proprjeta konéessa b’enfitewsi
temporanja lill-attur hemm dritt ta’ passagg favur artijiet tal-Gvern li
jinsabu iktar ‘il gewwa, imqgabbla lil terzi. Ghalhekk l-atturi fit-8 ta’

Novembru 2016 intavolaw din il-kawza fejn talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti

Civili:
(i) Tiddikjara li ma hemm I|-ebda dritt ta’ passagg li tiggrava I-
proprjeta taghhom; u
(i)  Tordna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir u perentorju jiddikjaraw
li m’ghandhom |-ebda dritt ta’ passagg minn fuq tali art.

2. Fil-mori tal-kawza gew kjamati fil-kawza I-gabillotti/persuni li ged

jaghmlu uzu mill-passagg ikkontestat.

3. Permezz ta’ sentenza moghtija fit-30 ta’ Novembru 2023, il-

Prim’Awla tal-Qorti Civili ddedidiet il-kawza hekk:

Pagna 2 minn 38



App. Civ.907/2016/1

“1. Tilga’ l-ewwel eccezzjoni tal-kjamata fil-kawza Anna Maria
Camilleri, tiddikjara illi ma hiex legittimu kontradittur fdin il-kawza, u
tilliberaha mill-osservanza tal-gudizzju;

2. Tichad [-e¢cezzjonijiet tal-kjamati fil-kawza [-ohra u I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti peress Ili ma rrizultax Ii I-art tal-konvenuti
tgawdi minn servitu ta’ moghdija fuq Il-art tal-atturi;

3. Tilga’ I-ewwel talba tal-atturi, tiddikjara Ii ma hemmx servitu’ ta’
passagg li jaggrava [-proprjeta tal-atturi fuq imsemmija a favur il-
proprjeta tal-konvenuti.

4. Tichad it-tieni talba tal-atturi peress li ma tirrizultax azzjonabbli.
Bl-ispejjez kontra |-konvenuti Awtorita’ tal-Artijiet u I-Ufficju Kongunt,

salv li I-ispejjez tal-kjamati in kawza kollha minbarra I-kjamat in kawza
Anna Maria Camilleri, ghandhom jithallsu minnhom stess.”

4. L-Awtorita tal-Artijiet hassitha aggravata b’tali decizjoni u ghalhekk
fis-27 ta’ Dicembru 2023 interponiet appell quddiem din il-Qorti tal-Appell,

fejn talbitha tirriformaha billi:

“1  Thassar it-tieni decide tal-Ewwel Qorti fejn ¢ahdet I-ec¢¢ezzjonijiet
tal-kjamati in kawza u tal-konvenuti;

2.  Thassar it-tielet decide tal-Ewwel Qorti fejn lagghet I-ewwel talba
tal-atturi;

3. Tikkonferma r-raba’ decide tal-Ewwel Qorti fejn ¢ahdet it-tieni
talba tal-atturi;

4.  Tirriforma d-decizjoni tal-Ewwel Onorabbli Qorti fir-rigward tal-
hlas tal-ispejjez, u tikkundanna lill-atturi sabiex ihallsu I-ispejjez;

5. Tilga’ l-eccezzjonijiet kollha tal-Awtorita tal-Artijiet.
6. Tichad it-talbiet kollha tal-atturi.
Dan minhabba r-ragunijiet premessi.

Bl-ispejjez taz-zewgq istanzi kontra l-atturi.”
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5. Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell din il-Qorti gieghda

tirriproduci s-sentenza appellata.

“II-Qorti
Din hija sentenza dwar Actio Negatoria Servitutis.
Rat li b’rikors guramentat ipprezentat fl-10 ta’ Ottubru, 2016 I-atturi, il-

Prim Imhallef Emeritus Giuseppe Mifsud Bonnici u martu Maria Mifsud
Bonnici fissru u talbu s-segwenti:

1. i r-rikorrent permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Paul
Pullicino tat-18 ta’ Dicembru 1972, kien akkwista b’titolu ta’ enfitewsi
mill-Kurja Arciveskovili, kostruzzjoni konsistenti farkata, erba alkovi,
zewgt ikmamar u kostruzzjonijiet ohra flimkien ma’ bicca art kontigua li
jinsabu fi trig li mill-Gudja tmur ghal Hal-Luga fBir Miftuh fil-limiti tal-
Gudja, kif indikat bl-ahmar fuq I-pjanta annessa mal-kuntratt;

2. llli Fdan I-kuntratt ta’ akkwist, din I-art giet akkwistata, barra c-cens
fuq indikat, libera u franka u mihiex soggetta ghal ebda dritt ta’ passagg
jew servitu ohra;

3. llli ricentement r-rikorrenti gie a konjizzjoni tal-fatt illi I-konvenuti
abbuzivament u illegalment qed jippretendu li jikkreaw dritt ta’ passagg
a favur terzi, liema dritt ta’ passagg jghaddi minn nofs il-proprjeta tar-
rikorrenti minn Triq il-Gudja ghal gol-proprjeta tar-rikorrenti u li twassal
ghal raba li hija mgabbla mill-konvenuiti lil terzi; tant huwa hekk illi parti
minn hajt li jagsam |-proprjeta tar-rikorrenti mir-raba li hija mgabbla lil
terzi gie mwaqga,;

4. i I-konvenuti ndikaw b’linja blu dan [-pretiz passagg, fuq I-
annessa pjanta li huma ghaddew lill-Ispettur tal-Pulizia Casha
talGhassa tal-Pulizija ta’ Hal-Luga — Dok A;

5. llli ghalkemm I-konvenuti gew interpellati sabiex jiehdu l|-passi
necessarji sabiex dan d-dritt ta’ passagg ma jibqax fis-sehh, dan d-dritt
ta’ passagg ghadu qed jigi ezercitat minn terzi u ghalhekk I-konvenuti
qgeghdin ikomplu b’dan I-agir li huwa llegali, abbuziv u ta’ pregudizzju
ghad-drittjiet tar-rikorrenti;

6. i r-rikorrenti ghandu nteress li jigi stabbilit li I-konvenuti mponew
servitu minghajr ma kellhom I'ebda dritt Ii jaghmlu dan.

Talbu lill-Qorti:
)] Tiddikjara li ma hemm l'ebda dritt ta’ passagg li ged jaggrava I-

proprjeta tieghu, ghal proprjeta tal-intimati;

Pagna 4 minn 38



App. Civ.907/2016/1

i)  Tordna lil konvenuti sabiex fi zmien gasir u perentorju jiddikjaraw
li m’ghandhomx ebda dritt ta’ passagg minn fuq I-art tar-rikorrenti.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-protest gudizzjarju numru 266/2016 kontra
I-konvenuti li huma minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat li b’risposta guramenata tat-8 ta’ Novembru, 2016 il-konvenuti dak
iz-zmien il-Kummissarju tal-Artijiet u I-Uffi¢ju Kongunt resqu s-segwenti
eccezzjonijiet:

1. lIli d-dritt ta’ passagg irrizulta minn dikjarazzjoni maghmula minn
gabillotti terzi grib I-inhawi mertu tal-kawza odjerna;

2. lIli d-dritt ta’ servitu fdan il-kaz huwa wiehed naxxenti mill-Ligi;

3. llli kontrarjament ghal dak sottomess mill-atturi fil-kuntratt ta’
emfitewsi ppublikat fl-atti tan-Nutar Dr Paul Pullicino fnhar it-18 ta’
Dicembru 1972 ma jirrizultax illi I-koncessjoni in kwistjoni kienet wahda
‘libera u franka” minn kwalunkwe servitu uljew piz (Dok.A);

4, llli jirrizulta inoltre illi mal-akkwist tal-atturi, d-dikriet tal- Curia
Arcivescovile relattiv li jaghti I-permess ghal dan it-trasferiment jirreferi
ghal fatt illi I-gabilloti ma joggezzjonawx ghal dak it-trasferiment u mhux
li ukoll gieghdin jirrinunzjaw ghal xi dritt favur taghhom (Dok.B);

5. llli I-interess li ghandhom l-eccipjenti fdan il-kaz hu li
jissalvagwardjaw id-drittijiet kollha tal-artijiet fl-inhawi tal-art mertu tal-
kawza odjerna;

6. [lli ghal fini tal-integrita tal-gudizzju jixraq illi jigu kjamati in kawza
il-gabillotti u/jew persuni kollha li ged jaghmlu uzu mill-passagg
kontestat mir-rikorrenti anki ghaliex din is-sentenza ser ikollha impatt
dirett fuq dawn I-istess persuni;

7. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat li b'digriet tal-1 ta’ Frar, 2017 moghti minn din il-Qorti diversament
presjeduta, gew kjamati in kawza Anna Maria Camilleri, Anthony
Schembri, Lorraine Schembri, Andrew Schembri, Pauline Schembri,
Paul Abdilla, Loretu Abdilla, Andreana Abdilla, Joean Antida Scicluna
u Carmen Sylvester;

Rat ir-risposta guramentata tal-kjamata in kawza Anna Maria Camilleri
pprezentata fis-6 ta’ Marzu, 2017 li permezz taghha ec¢cepiet illi hija ma
hiex il-legittimu kontradittur peress illi ma ghandha I-ebda pretensjoni
jew servitu’ vigenti fir-rigward tal-passagg indikat mill-atturi; illi I-atturi
ghandhom jippruvaw it-titolu taghhom; illi ma qed tippretendi li tohloq I-
ebda dritt ta’ passagg minn fuq il-proprjeta tal-atturi; illi sabiex ta¢c¢edi
ghar-raba’ taghha ma ghandix bzonn tuza |-passagg indikat mill-atturi
peress li tista’ tac¢edi ghall-ghalga taghaha “direttament minn ftuh fuq
Triq il-Gudja”; illi ghalhekk titlob li tigi liberata mill-osservanza tal-
gudizzju.
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Rat ir-risposta guramentata tal-kjamati in kawza, minbarra I-kjamata in
kawza Anna Maria Camilleri, pprezentata fis-17 ta’ Marzu, 2017 i
permezz taghha ec¢epew (i) illi I-pretensjonijiet tal-atturi huma infondati
fil-fatt u fid-dritt peress li huma jgawdu dritt ta’ passagg minn fuq il-
proprieta posseduta mill-atturi; (i) illi fkull kaz il-kjamati in kawza
ghandhom dritt ta’ passagg fit-termini tal-ligi minn fug I-imsemmija
proprjeta posseduta mill-atturi peress li jipposjedu bi gbiela raba’ li jigi
fuq wara tal-proprjeta li geghda ghand I-atturi b’¢ens temporanju; (iv) illi
I-kjamati in kawza u l-awturi taghhom ilhom aktar minn sittin sena
jezercitaw dritt ta’ passagg mill-proprjeta koncessa lill-atturi.

Rat illi b’digriet tal-4 ta’ Gunju, 2019, stante I-mewt tal-attur, l-atti gew
trasfuzi fisem Maria Mifsud Bonnici, Josette Calleja nee’ Mifsud
Bonnici, Marie Darmanin nee’ Mifsud Bonnici u I-Avukat Anna Mifsud
Bonnici.

Rat il-provi mressga mill-partijiet.
Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mill-partijiet.

Rat il-verbal tas-seduta tat-13 ta’ Gunju, 2023 fejn il-kawza thalliet
ghas-sentenza.

Rat I-atti kollha.
Ikkunsidrat;
Provi.

Mill-provi mressqa jirrizulta illi I-atturi konjugi Mifsud Bonnici akkwistaw
permezz ta’ kuntratt ippubblikat min-Nutar Dr Paul Pullicino fit-18 ta’
Dicembru, 1972 kostruzzjoni konsistenti f'arkata, erba’ alkovi, zewgt
ikmamar, kostruzzjonijiet ohra flimkien ma’ bi¢¢a art kontigwa ta’ kejl
b’kollox ta’ circa erba’ u sebghin qasab kwadril li jinsabu fi trig li mill-
Gudja tmur lejn Hal Luga f'Bir Miftuh limiti tal-Gudja, indikati fuq pjanta
annessa mal-kuntratt, u dan b’titolu ta’ emfitewsi temporanja ghal 150
sena.! Fuq dan il-kuntratt ma hemm I-ebda referenza ghal xi dritt ta’
servitu’ li jaggrava l-immobbli.

Skond I-attur il-Prim Imhallef Emeritus Profs. Giuseppe Mifsud Bonnici?
huwa kien akkwista dan [-immobbli sabiex jibni mill-gdid l-antik u
jikkonfertih f'dar fil-kampanja pero’ ftit taz-zmien wara I-Gvern kien
habbar li ser jestendi sew I-ajrupost ta’ Hal Luga b’mod li kien ser jigi
vi¢in din il-proprjeta u ghalhekk kien abbanduna dak il-pjan. Zmien wara
kien avvizinah ¢ertu Ganni Abdilla u talbu sabiex ihallih b’tolleranza
juza I-proprjeta sabiex ihawwel xi xtieli. Huwa kien accetta bil-
kondizzjoni li dan Abdilla johrog meta hekk jitolbu. Jghid illi meta miet
Ganni Abdilla kien mar ikellmu I-kjamat in kawza Pawlu Abdilla u talbu

1 Kopja a fol. 16
2 Affidavit a fol. 114
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li jkompli flok missieru. Kien ac¢éetta bl-istess kondizzjoni. Zmien wara
Pawlu Abdilla kien gallu li kien hemm xi barranin li ged jidhlu fil-post tal-
atturi u talbu permess sabiex jaghmel rixtellu tal-hadid kif fil-fatt
eventwalment ghamel bil-kunsens tieghu u ghaddielu c¢avetta tal-
katnazz. Fi Frar 2015 ingala disgwid peress li meta Pawlu Abdilla
intalab sabiex johrog mill-fond tal-atturi peress Ili kien instab xerrej,
Pawlu Abdilla irrifjuta. L-attur kien kostrett jistitwixxi kawza kontra
Pawlu Abdilla u eventwalment gie zgumbrat b’sentenza tal-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili tal-25 ta’ Frar, 2016.

L-attur xhed illi sussegwentment huwa kien tella hajt divizorju bejn il-
proprjeta tieghu u I-ghalga mqgabbla lil Abdilla mill-Uffi¢ju Kongunt izda
I-ghada |-hajt gie mwaqqga’. Sussegwentement I-attur inkariga terzi
sabiex igeghdu zewq blokki kbar tal-konkos fl-entrata tal-proprjeta
tieghu pero’ dawn ukoll tnehhew mal-lejl. Meta ghamel rapport mal-
Pulizija sar jaf illi I-Ufficju Kongunt galilhom li fug I-art tal-atturi kien
hemm dritt ta’ passagg. Wara komunikazzjoni mal-Uffi¢ju Kongunt I-
atturi pprocedew b’din il-kawza.

Peter Mamo, uffi¢jal mill-Awtorita’ ta’ I-Artijiet xhed? li din I-art kienet
originarjament tal-Knisja u taghta lill-attur b’¢ens temporanju ghal 150
sena. Meta sar il-ftehim bejn il-Gvern u I-Knisja d-dirett dominju ghadda
ghand il-Gvern. Il-Kummissarju tal-Artijiet kien hareg skema kif il-
bdiewa li jkunu in solidum flimkien fuqg raba’ jew inkella li ma kellhomx
titolu jew inkella li kellhom titolu skadut setghu japplikaw sabiex jigu
rikonoxxuti wara li jipprezentaw talba anness maghha affidavits u
dokumenti rilevanti inkluz pjanta tar-raba’ b’indikazzjoni minn fejn
ghandhom acc¢ess. Mamo jghid illi fdan il-kaz partikolari il-gabillotti
jindikaw fug pjanta annessa mal-applikazzjoni taghhom il-passagg
ikkontestat mill-atturi. Spjega li I-pjanta turi tliett hbula ta’ art, tnejn
minnhom ghandhom passagg ghaddej mal-genb taghhom u dan il-
passagg jibda mill-proprjeta tal-atturi. Ix-xhud jirreferi ghall-pjanta Dok
A annessa mar-rikors promotur tal-atturi u li tinsab esebita a fol. 4. Din
hija I-pjanta li I-Ufficju Kongunt kien ghadda lill-Pulizija u li giet
kontestata mill-attur.

Ostherius Aquilina, Operations Manager mal-Awtorita’ tal-Artijiet xhed*
dwar dak li irrizultalu mill-files li I-Knisja kienet ghaddiet lill-Gvern u
pprepara pjanta (fol. 65) biex juri dak li irrizultalu minn dawn il-files®.
Fost id-dokumenti li dan ix-xhud ipprezenta hemm kopja ta’
applikazzjoni® li Andrew u Polly konjugi Schembri ipprezentaw fis-16 ta’
Jannar 2001 lit-Tagsima Proprjeta tal-Gvern sabiex flimkien ma’
Anthony u Lorriane konjugi Schembri jigu rikonoxxuti bhala gabillotti
tar-raba’ fTas-Salib, Gudja Road Gudja, fejn indikaw li hemm servitu
ta’ passagg (“access”) mir-“raba’ ta’ tahtu”. Annettew mal-applikazzjoni
taghhom pjanta redatta mill-Perit Mario Scicluna fil-5 ta’ Jannar 2001

3 Fol. 41
4 Fol. 58
5 Fol. 66

—81u83-131.

6 Dok OA16 fl-envelope a fol. 81
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fejn jidher il-passagg li jirreferu ghalih fl-applikazzjoni, liema passagg
ghaddej mill-gemb tar-raba’ tal-atturi.

Xhed Raymond Bonnici, Property Manager tal-Aréidjocesi ta’ Malta.
Huwa pprezenta kopja tal-file li ghandha I-Kurja fuq il-proprjeta mertu
tal-kawza. Fost id-dokumenti li pprezenta hemm ittra_tal-Perit Rene
Buttigieg datata 19 ta’ Gunju, 19697 mibghuta lill-attur li giet annessa
mar-rikors li l-attur kien ipprezenta lill-Kurja fl-20 ta’ Gunju, 1969 sabiex
jixtri I-proprjeta mertu tal-kawza. F’dik I-ittra |-Perit Buttigieg jaghti stima
tal-ispejjez mehtiega sabiex I-istruttura li kienet fi stat dilapidat tigi
restawrata. Jikkonkludi hekk dik I-ittra:

“Spero di poter essere in grado di farLe avere la pianta indicante la
costruzione suggerita, appena verra’risolta la questione della servitu_di
passaggio, e dopo avere inoltrato una richiesta formale all’ Ufficio dei
Lavori Pubblici per i permessi relativi.” (sottolinear tal-Qorti).

Jirrizulta wkoll illi b’'nota aggiuntiva mar-rikors tal-attur lill-Kurja
Arciveskovili ipprezentata fit-23 ta’ Gunju, 1969 jinghad fost affarijiet
ohra illi:

“L’esponente e’ informato che ci sono tre contadini che vantano diritti di
locazione sul luogo. Questi pero’ hanno assicurato I’ esponente che non
trovano nessuna difficolta’ per quello che e’ progettato anche perche’ I’
uso che fanno del sito e’ limitato al magazzinaggio degli arnesi agricoli
in due o tre delle alcove....”.

B'ittra tal-24 ta’ Ottubru, 19692 I-attur kien kiteb lill-kancillier tal-Kurja
Arciveskovili fejn jinghad kif isegwi:

“B’referenza ghar-Rikors prezentat fil-Kurja ghar-rigward tal-proprjeta
fBir Miftuh kif indikata ahjar fil-kartegg anness ma I-istess Rikors, nixtieq
ninfurmak illi jiena rnexxieli nirrintraccja tnejn mill-gabillotti li ghandhom
interess u cioe’ Giovanni Abdilla u Emanuel Schembri u li maghhom
wasalt farrangament. llli pero’ milli jidher hemm ohrajn interessati li billi
ilhom zmien ma jikkoltivaw parti minn din il-proprjeta ma nistax
nirrintraccjhom. Ghaldagstant, nitolbok gentilment li tippro¢edi biex isir
in-necessarju fdin il-prattika kif inhi, billi jiena bil-prezenti nassumi |-
obbligi kollha necessarji skond il-ligi fil-konfront tal-gabillotti kollha, li
ghandhom xi dritt f'din il-proprjeta u li ghalhekk jiena pront li nassumi r-
responsabbilita kollha necessarja fil-kuntratt li eventwalment irid isir
bejni u IF-Amministratur Delegat ta l-istess Prebenda.”

ll-kjamat in kawza Anthony Schembri xhed permezz ta’ affidavit.® Xhed
illi hu u huh Andrew Schembri jahdmu raba’ imsejjah “Tas-Salib” jew
“Ta’ Vanja” fil-limiti ta’ Bir Miftuh jew il-Gudja tal-kejl ta’ erbat itmiem,
tomnejn kull wiehed. Huma kienu hadu I-gbiela minghand missierhom
Emanuel Schembri li kien jikri dan ir-raba minghand il-Katidral tal-
Imdina. F’idejn missierhom din ir-raba’ kienet ilha madwar tletin sena

7 Dok. RB 4 a fol. 139
8 Dok RB 8 a fol. 144
9 Fol. 202
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gabel ghaddiha liilhom u gabel missierhom ir-raba kienet imgabbla lil
missier ommhom, Anthony Cauchi. Huwa jirreferi ghal ricevuta tal-
gbiela fisem Anthony Cauchi li tmur lura ghat-13 ta’ Ottubru, 1937. Fis-
sena 1956 il-gbiela ghaddiet fidejn missierhom, filwaqt li missierhom
ghadda I-gbiela lilu u lil huh fis-sena 1978. Jghid li ghandhom ricevuti
tal-nlas tal-gbiela ininterroett mis-sena 1937 sallum. Anthony Schembri
spjega kif ir-raba’ u r-razzett li kienu akkwistaw ir-rikorrenti kien
fidejhom sakemm ir-rikorrent kien talabhom i¢edu I-gbiela. Xhed li
huma accettaw li jcedu r-razzett u r-raba’ ta’ mieghu bil-kondizzjoni li
jibgghu jghaddu mill-hnejja tar-razzett dilapidat u minn fuq ir-raba’ ta’
mieghu li kienu akkwistaw ir-rikorrenti sabiex jaslu ghar-raba taghhom
fuq wara. Jghid |i r-raba’ mqabbel lilhom ghadhom jahdmuh, illi
ghadhom ihallsu I-gbiela I-Ufficju Kongunt u li ghadhom jghaddu mill-
passagg minn fuq l-art tal-atturi. . Xhed illi kienu sabu l|-passagg
maghlugq fis-27 ta’ Jannar 2020 billi kien inbena hajt tas-sejjieh u huma
nehhewh sabiex ikunu jistghu jghaddu ghall-passagg in kwistjoni.
Ikkonferma illi I-gbiela ilha fugu mill-1978.

Xhed il-kjamat_in_kawza Andrew Schembri permezz ta’ affidavit®.
Jixhed xi ftit jew wisq dak li xhed huh. Ikkonferma li I-passagg ghadhom
juzawh sallum.

ll-kjamati in kawza Paul Abdilla u Loreto Abdilla xhedu permezz ta’
affidavit.'* Xhedu li huma bdiewa full-time u ghandhom ir-raba’ fl-akwati
tal-proprjeta mertu tal-kawza. Ir-raba’ mqabbla lilhom hija dik markata
bhala porzjon A u kulurita blu fil-pjanta ezebita bhala Dok. OA112, Ir-
raba’ ghandu kejl ta’ circa tmint itmiem. Qabel kien imqgabbel lil
missierhom Giovanni Abdilla u gablu lil missieru. Jghid li gabel kienu
jahdmu nofs ir-raba/gardina li hemm mar-razzett tal-atturi filwaqt Ii ta’
Schembri kienu jahdmu n-nofs l-iehor. lllum hadd minnhom ma ghadu
jahdimha ir-raba’ ta’ mar-razzett. Xhedu illi ghar-raba’ taghhom huma
jidhlu direttament mit-triq u ghalhekk ma ghandhom I-ebda pretensjoni
li jghaddu minn fuq ir-raba’ tal-atturi.

ll-kjamata in kawza Carmen Sylvester xhedet permezz ta’ affidavit!3.
Xhedet illi hija bint Tuse’ Scicluna li kellu bi gbiela ir-raba’ Tas-Salib, fil-
Gudja. Missierha miet fl-1 ta’ April, 1995 u I-gbiela ghaddiet fuqg ommha
Giovanna Anthida Scicluna, fugha u fug huwha Noel Scicluna. Xhedet
illi hadd mir-rikorrenti gatt ma avvicinhom u I-ewwel darba li saru jafu
b’din il-kwistjoni kien meta ircevew l-atti li bihom infethet il-kawza.
Kompliet tixhed:

“3. ll-passagg li hemm jghaddi minn taht il-hnejja minn dejjem konna
nuzawh biex nidhlu ghar-raba’ taghna u ghandna nuzawh sal-lum.
Dejjem minn hemm ghaddejna. M’hemmx mod iehor kif nghaddu.”

10 Fol. 213

11 Fol. 209 u 210
12 Fol. 66

13 Fol. 218
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Ix-xhieda tal-kjamata in kawza Joan Antida Scicluna tikkorrobora x-
xhieda ta’ Carmen Sylvester.

Anna Maria Camilleri xhedet illi hi ma tuzax il-passagg mertu tal-kawza
odjerna peress li r-raba’ taghha taghti direttament fuq it-trig.
Konsiderazzjonijiet tal-Qorti.

Permezz tal-kawza odjerna l-atturi ged jitolbu li I-Qorti tiddikjara “li ma
hemm |-ebda dritt ta’ passagg” li ged jaggrava |-proprjeta taghhom. Il-
konvenuti u uhud mill-kjamati in kawza jopponu din it-talba u jsostnu li
I-proprjeta li taghha l-atturi ghandhom I-utile dominju temporanju hija
soggetta ghal dritt ta’ passagg a favur raba iehor li jinsab aktar ‘il gewwa
peress li huwa raba’ interkjuz.

L-E¢c¢ezzjoni tal-Kjamat in kawza Anna Maria Camilleri li ma hiex
Legittimu Kontradittur.

...O0missis...

Ghaldagstant il-Qorti ged tiddeciedi illi I-e¢cezzjoni preliminari tal-
kjamata in kawza Anna Maria Camilleri hija fondata, tiddikjara li ma hiex
legittimu kontradittur fdawn il-pro¢eduri u tilliberaha mill-osservanza
tal-gudizzju blispejjez kontra min talab is-sejha taghha fil-kawza.

Actio Negatoria Servitutis.

L-azzjoni promossa mill-atturi hija I-azzjoni negatoria servitutis. Azzjoni
li s-sid jutilizza sabiex jitlob lill-Qorti tinnega lill-konvenut drittijiet
konsistenti f'servitu’ jew pizijiet ohra fuq il-proprjeta tas-sid li I-konvenut
ikun jivwvanta (Paul Agius vs. Michael Sultana - Qorti tal-Appell
(Superjuri) - 30 ta’ Ottubru 2001).

F’azzjoni negatoria servitutis, huwa I-oneru tal-attur li jgib il-prova tat-
titolu tieghu dwar il-fond immobiljari li jrid li jkun hieles minn servitu
pretiza mill-konvenut . Il-fond huwa prezunt liberu u ghalhekk I-attur
jehtieglu biss li jgib il-prova li huwa sid tal-art in kwistjoni kif ukoll il-
prova ta’ molestja ta’ dritt da parti tal-konvenut konsistenti fil-prova li I-
konvenut ezercita jedd ta’ servitu fuq proprjeta tal-attur. Sodisfatti dawn
iz-zewq obbligi probatorji da parti tal-attur, I-oneru tal-prova jdur fuq il-
konvenut li jehtiglu jressaq provi sodisfacenti li I-fond tieghu igawdi
minn servitu fuq il-fond tal-attur. Huwa ghalhekk li din l-azzjoni hija ta’
sura petitorja u tista’ titressaq biss minn min hu sid tal-post, kontra min
gieghed jivvanta xi dritt ta’ servitt u dan billi [-azzjoni petitorja
tirrigwarda jeddijiet reali. (Joseph Piscopo et. v. Noel Seguna et. - Qorti
tal-Appell (Superjuri) - 15 ta’ Novembru, 2023; Antonio Ellul et vs.
Leonardo Sacco et - Qorti tal-Appell Superjuri - 18 ta’ Marzu 1974).

...0missis...
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II-Ligi u I-Gurisprudenza Applikabbli ghal Servitu’ ta’ Moghdija
Mahluga mil-Ligi

40. ll-jedd ta’ passagg huwa servitu’ mhux kontinwal4. Servitu' ta’
passagg mahluga mil-ligi tista’ tkun jew ghall-utilita’ pubblika jew inkella
ghall-utilita’ privata. Is-servitu’ ta’ passagg ghall-utilita’ privata per
eccellenza hija dik li I-ligi tohloq favur is-sid li I-proprjeta tieghu ma
tmissx ma’ triq pubblika u li I-uniku mod sabiex jasal mill-proprjeta
tieghu ghat-trig pubblika huwa billi jghaddi minn fuq proprjeta ta’
haddiehor. F'tali kaz is-sid tal-fond interkjuz jista’ jgieghel lis-sidien ta’
fondi adjacenti li jaghtuh il-moghdija mehtiega bi hlas ta’ kumpens
skond il-hsara li dak il-passagg igib lis-sid tal-fond servjenti.'®

Jekk il-proprjeta tkun saret interkjuza minn kull naha b’rizultat ta’ bejgh,
tpartit jew qasma, huma dawk li bieghu, partu jew gasmu li jaga’ fughom
[-obbligu li jipprovdu passagg ghat-triq pubblika lis-sid tal-art issa
interkjuza.'®

ll-jedd ta’ passagg mahluq bil-ligi jispi¢ca jekk jirrizulta illi bil-ftuh ta’ triq
pubblika gdida il-fond dominanti sar issa jmiss ma’ dik it-triq pubblika
gdida; jew jekk jirrizulta illi I-fond dominanti interkjuz gie maghqud ma’
fond iehor li jmiss ma’ trig pubblika.l” L-azzjoni ta’ sid ta’ fond interkjuz
sabiex jinghata access ghat-trig pubblika ma hiex suggetta ghall-
preskrizzjoni.t®

Is-servitujiet kontinwi li ma jkunux jidhru, u s-servitujiet mhux kontinwi,
ikunu jew ma jkunux jidhru, jistghu biss jigu stabbiliti b’sahha ta’ titolu;
huma ma jistghux jigu stabbiliti bil-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni ta’
sid ta’ zewg fondi. L-e¢¢ezzjoni ghal din ir-regola generali hija fil-kaz ta’
servitu ta’ moghdija ghall-uzu ta’ fond jekk dan il-fond ma jkollux hrug
iehor fuq it-triq pubblika. F’tali ¢irkostanza biss tapplika I-preskrizjoni ta’
tletin sena. Mod iehor, jekk sid fond interkjuz juza passagg minn fuq art
kontigwa ghal aktar minn tletin sena, sid il-fond servjenti ma jkollux jedd
jattakka dik is-servitu’ fuq il-pretest li hemm art ta’ sid iehor li minn fugha
jista’ jghaddi s-sid tal-fond interkjuz.1®

Princ¢ipji Regolanti I-Azzjoni Negatoria dwar Pretensjoni ta’ Servitu
ta’ Passaqgq.

Id-duttrina u I|-gurisprudenza elaboraw il-prin€ipji li gejjin b’riferenza
ghall-actio negatoria servitutis b’mod generali kif ukoll b’referenza
partikolari meta I-jedd pretiz huwa servitu’ ta’ passagg:

1 Art. 455 (3) Kap. 16
15 Art. 447 Kap. 16
16 Art. 448 Kap. 16
17 Art. 449 Kap. 16
18 Art. 451 Kap. 16
19 Art. 469 Kap. 16
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= Fl-actio negatoria jehtieg li I-attur jipprova li huwa sid tal-proprjeta
milquta b’molestja ta’ jedd ta’ servitu. Dwar il-prova tat-titolu mhux
mistenni |-probatio diabolica sabiex I-attur jipprova t-titolu tieghu.
(Carmel D’Amato et. v. Baldacchino Holdings Limited - Qorti tal-
Appell (Superjuri) - 26 ta’ Mejju, 2021; Scicluna Enterprise (Gozo)
Limited v. Michael Cini et - Qorti tal-Appell (Superjuri) - 26 ta’ April,
2013.)

= L-azzjoni negatorja tispetta biss lil sid il-fond li fuqu haddiehor
jippretendi li tkun tezisti servitt u m’hijiex miftuha ghal min izomm gid
immobbiljari b’titolu iehor, bhalma huma I-inkwilini jew, fkaz ta’ raba’, il-
gabillotti. 1zda fil-kaz ta’ dawn tal-ahhar, huwa maghruf li, fejn jezistu ¢-
¢irkostanzi mehtiega, tista’ titressaq azzjoni msejsa fuq stat ta’ fatt li jgib
ma’ xulxin ir-relazzjonijiet ta’ kerrejja/gabillotti bejniethom “quoad
possessum” (Farrugia utrinque - Qorti tal-Appell (Superjuri) - 27 ta’
Gunju, 1960 (Kollez. Vol: XLIV.i.215);

= Gialadrba I-attur jissodisfa I-oneru tal-prova impost fuqu; jghaddi fuq
il-konvenut I-oneru li jipprova |-ezistenza ta’ servitu bl-immobbli tal-attur
bhala |-fond servjenti.

= Prezunzjoni ta’ servitu’ ma hiex konsentita factio negatoria. Dubju
dwar l-ezistenza ta’ servitu ghandu jwassal ghall-eskluzzjoni tas-
servitu’ u mhux ghall-presunzjoni taghha.

= Servitu’ ta’ passag@g hija min-natura taghha diskontinwa ghaliex ghall-
ezerCizzju taghha hu mehtieg fil-waqt il-fatt tal-bniedem.?° Il-fatt illi
hemm sinjal permanenti bhal per ezempju bieb jew hamrija imbattma
fir-raba’ ma jaghmilx b’hekk dik is-servitu’ wahda kontinwa. (Etienne
Jeanne Formosa v. Anton u Rita konjugi Piscopo - Qorti tal-Appell
(Superjuri) - 11 ta' Frar, 2015).

» B’'mod generali, arrangamenti verbali jew redatti fi skritturi privati dwar
jedd ta’ passagg ma joholqux servitu ghaliex din tehtieg il-kuntratt
pubbliku ghall-kostituzzjoni valida taghha, salv xi e¢¢ezzjonijiet fosthom
is-servitu’ mahluqa bid-destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi.

» Fond interkjuz jaghti lok ghal servitu’ ta’ passagg necessarju;

= Sabiex fond jitgies li jinsab maghlug minn kullimkien, l-interkjuzura
m’hemmx ghalfejn tkun wahda assoluta, u interkjuzura relattiva taghti
lok ghal servitu’ ta’ passagg necessarju, bhal meta moghdija alternativa
li taghti ghal fuq triq pubblika titgies perikoluza;

= Huwa l-oneru tal-konvenut li jgib il-prova li I-fond tieghu huwa interkjuz
minn kullimkien b’tali mod li ma ghandux acc¢ess dirett bejn il-fond
tieghu u t-trig pubblika;

20 Art. 455 (3) Kap. 16
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= Sabiex interkjuzura taghti lok ghall-jedd ta’ moghdija minn fuq fond i
jmiss mieghu, jehtieg li dik Il-interkjuzura tkun I-effett ta’ grajja
indipendenti mir-rieda tas-sid tal-fond li jsir hekk maghlug minn
kullimkien”(Maria Theresa Vella et. v. Ludgarda Cachia et. - Prim’
Awla - 14 ta’ Frar, 2019).

= Meta fazzjoni negatoria wiehed jghid li fond mhuwiex suggett ghal
servitu’, dan jista’ jinkludi kemm il-kaz fejn tali fond gatt ma kien suggett
ghal servitu’ kif ukoll il-kaz fejn fl-imghoddi kien hemm servitu’ li ma
tkunx ghadha jew baqghet tezisti, ghal xi wiehed mill-modi mahsuba fil-

ligi.

= Azzjoni Negatoria esperita b’su¢cess twassal ghal sentenza
dikjaratorja dwar l-inezistenza ta’ servitu’. Huwa megjus illi tali sentenza
dikjaratorja ma hiex fiha infisha titolu ezekuttiv. It-titolu ezekuttiv jitnissel
kemm-il darba titressaq ukoll it-talba sabiex il-konvenuti jigu ordnati
jiegfu milli jkomplu juzaw passagdg li ma jikkostitwixxiex servitu.?!

= Sabiex tingieb prova sodisfa¢enti dwar servitu’ li ma gietx mahluga
b’kuntratt, il-konvenut irid iressaq provi sodi, univoci u konkordanti.

= Servitu tigi stabbilita bid- "destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg fondi", meta
jigi ppruvat illi “z-zewgq fondi, issa magsuma, kienu tal-istess sid, u illi
kien dak is-sid li gieghed jew halla I-haga fl-istat li minnu titnissel is-
servitl”?2,

= Sid ma jistax jikkostitwixxi servitu ta’ passagg fuq art tieghu stess.

= L-eccezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva sollevata minn konvenut fl-
actio negatoria ma tiswiex jekk mhux imressqga bhala ec¢¢ezzjoni formali
b’indikazzjoni specifika tal-artikolu tal-ligi applikabbli invokat mill-
konvenut li je¢cepiha.

= L-arrangamenti dwar jeddijiet ta’ passagg bejn il-gabillotti fuq gtajja
kontigwi ta’ raba’ proprjeta ta’ l-istess sid ma humiex atti kostitutivi ta’
servitu ta’ passagg.

Applikati dawn il-prin¢ipji ta’ dritt ghall-kaz odjern il-Qorti tghaddi sabiex
taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet.

M’hemmx kuntrast bejn il-partijiet illi [-atturi huma sidien tar-razzett
dilapidat u tar-raba’ anness mieghu formanti I-immobbili li jie akkwistat
b’titolu ta’ emfitewsi temporanja ghal 150 sena bis-sahha ta’ kuntratt

21 Corte di Cassazione Taljan (9637/2020) - Sentenza tas-26 ta’ Mejju 2020: “ ... la sentenza
che, accogliendo un’ azione negatoria servitutis, si limiti ad accertare I’ inesistenza della
servitu’, non e’ utilizzabile come titolu esecutivo per richiedere .... I' individuazione delle misure
atte a garantire la protezione da turbative o0 molesti, ove sul punto non si sia pronunciato, con
statuizione di condanna.....” Cassazione Civile, Sezione 6-3, Ordinanza 26-05-2020, n. 9637
(CED Cassazione 2020)

22 Art. 468 Kap. 16
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ippubblikat min-Nutar Dr Paul Pullicino fit-18 ta’ Di¢embru, 1972.
Jirrizulta wkoll illi I-Awtorita’ tal-Artijiet tippretendi illi r-raba’ proprjeta tal-
Gvern li tinsab ‘il gewwa mill-ghalga tal-atturi, mgabbla lil uhud mill-
kjamati in kawza, tgawdi dritt ta’ servitu ta’ passagg minn fuq I-immobbli
tal-atturi.

Sodisfatti I-ewwel zewg rekwiziti tal-oneru tal-prova fuq l-atturi f'din I-
azzjoni negatoria, l-oneru tal-prova dar fuqg il-konvenuti li jehtigilhom
iresqu l-ahjar provi dwar l|-ezistenza minnhom pretiza ta’ servitu’' ta’
passagg fuq l-art tal-atturi.

Sat-18 ta’ Dicembru 1972 |-immobbli/raba’ illum tal-atturi u I-
immobbli/raba’ proprjeta tal-Gvern imqgabbla lill-kjamati in kawza
Andrew Schembri, Anthony Schembri, Carmen Sylvester u Joan Antida
Scicluna, kienu kollha proprjeta tal-Kurja Arciveskovili. Huwa minnu li
kif tajjeb jghidu I-kjamati in kawza, li I-attur kien jaf minn gabel ma
akkwista l-art in kwistjoni li minn fugha kienu jghaddu I-bdiewa sabiex
jaslu ghar-raba’ aktar ‘il gewwa. Huwa minnu wkoll illi fkorrispondenza
bejn l-attur u I-Kurja gabel I-att ta’ akkwist fis-sena 1972, l-attur kien
wera l-intenzjoni li ser jasal fi ftehim mal-bdiewa tal-madwar li kienu
jghaddu/jahdmu r-raba’ li kien ser jakkwista kif ukoll mal-bdiewa tar-
raba’ tal-madwar. Pero’ fuq il-kuntratt ta’ koncessjoni emfitewtika
temporanja ma giex dikjarat li fug I-art konc¢essa lill-attur qed jinholoq
servitu’ ta’ passagg a favur l-art li tinsab aktar ‘il gewwa jew almenu li
bhala stat ta’ fatt fuq I-art koncessa kienu jghaddu I-bdiewa sabiex jaslu
sar-raba’ taghhom aktar ‘il gewwa.

Jirrizulta ghalhekk illi sal-jum tal-kuntratt tat-18 ta’ Dicembru, 1972 ma
jistax jitgies li kien ged jigi ezercitat servitu’ ta’ passagg bejn raba u
iehor proprjeta tal-istess sid, f'dan il-kaz il-Kurja, ghaliex sid ma jistax
johloq servitu’ fuq il-proprjeta tieghu stess. Il-punctum temporis dwar I-
allegat holgien ta’ servitu ta’ passagg f'dawn i¢-¢irkostanzi huwa meta
r-razzett dilapidat u r-raba’ ta’ mieghu gew trasferiti b’att inter vivos lill-
attur fid-data imsemmija. Ghalhekk is-sottomissjoni tal-kjamati in
kawza?? illi “Meta l-attur ha |-proprjeta b’cens temporanju, is-servitu’
kienet ga tezisti.....” ma hiex legalment fondata. Jekk ser jirrizulta li
hemm servitu’ ta’ passagg din ma setghatx hadet il-hajja qabel it-18 ta’
Dicembru, 1972.

F’dan ix-xenarju, sabiex il-konvenuti jirnexxu fil-pretensjoni taghhom li
r-raba’ li tinsab aktar ‘il gewwa minn dik tal-atturi tgawdi minn jedd ta’
passagg fuq I-art tal-atturi, jehtigilhom I-ewwel u gabel kollox jippruvaw
sodisfaéentement li dik ir-raba’ hija interkjuza. Dan huwa r-raba’ inberfel
bil-kulur blu u bil-kulur ahmar fuq il-pjanta li tinsab a fol. 4 tal-process.

Sew il-konvenuti qua sidien kif ukoll il-kjamati in kawza qua gabillotti
jinsistu li din ir-raba’ proprieta tal-Gvern huwa raba’ interkjuz Ii
m’ghandux ac¢c¢ess dirett ghat-triq pubblika hlief minn fuq I-art tal-atturi.

2 Para 26 fol. 262
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Jinvokaw ghalhekk Artikolu 447 tal-Kodiéi Civili li jipprovdi illi:

(1) Is-sid Ii I-fond tieghu m’ghandux hrug fuq it-triq pubbklika, jista’
jgieghel lis-sidien tal-fondi ta’ ma’ genbu |i jaghtuh il-moghdija
mehtiega, bi hlas ta’ kumpens proporzjonat ghall-hsara li §gib dik il-
moghdija.

(2) Dinil-moghdija ghandha ssir f'dik il-parti fejn tkun tal-angas hsara
ghall-persuna li fuq il-fond taghha tigi moghtija.”

Jirreferu wkoll il-konvenuti ghall-Artikolu 469 (2) tal-Kap. 16 u
jissottomettu illi gie ppruvat sodisfacentement li I-passagg kontestat ilu
jintuza ghal numru sostanzjali ta’ snin, ferm aktar mit-tletin sena
kontemplat f'dak I-artikolu. Isostnu ghalhekk illi fi kwalunkwe kaz kienet
tapplika |-preskrizzjoni akkwizitiva tas-servitu’ ta’ passagg ghal art
interkjuza.

L-istess sottomissjoni jaghmlu I-kjamati in kawza:

“28. Jirrizulta li r-raba’ ta’ l-esponent Anthony Schembri u Andrew
Schembri, kif ukoll ta’ Carmen Sylvester u Giovanna Anthida Scicluna
ma ghandhomx hrug fuqg trig pubblika hlif ghall-passagg li mit-triq
jghaddi mill-arkata fil-proprjeta tal-attur u jibga’ diehel mill-ghelieqi sal-
ahhar raba’ tal-ahwa Schembri. Dan huwa l-uniku dhul ghalihom. Dan
l-istat ta’ fatt ilu jezisti fil-memorja tan-nies interessati u I-familji taghhom
sa mill-ingas mill-1937...."

L-atturi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom jispjegaw illi “id-dritt ta’
moghdija jista’ jigi ezercitat minn art ohra, li hija wkoll mgabbla mill-Uffi¢ju
Kongunt, imma li tikkonsisti minn eghlieqi u mhux fond li jista jinbena.
Hemm il-possibilita’ li dan id-dritt ta’ passagg jinghata minn partijiet ohra
tul l-istess triq, per ezempju mill-genb ta’ ghalga li geghda proprju attigwa
ghal proprjeta tar-rikorrenti....... Huwa ghalhekk li r-rikorrenti geghdin
jissottomettu li l-intimati jistghu jinghataw dritt ta’ passagg minn ghelieqi
ohra li gew mgabblin mill-Uffi¢ju Kongunt.”>* Jghaddu imbaghad I-atturi
sabiex jinvokaw in sostenn tas-sottomissjoni taghhom Artikolu 453 tal-
Kodié¢i Civili li jipprovdi:

(2) Meta I-moghdija jew |-akwedott ikunu jistghu jittiehdu minn fuq
zewq fondi jew izjed li jkunu ta’ sidien diversi, is-servitu’ ghandha tigi
stabbilita fuq dak il-fond li ghal sidu tkun tal-anqas hsara.

(2) Jekk is-servitu’ ma tkunx ta’ izjed hsara ghal fond milli ghal iehor,
is-servitu’ tigi stabbilita fuq il-fond fejn I-aktar ikun jagbel ghal dak li
jitlobha u dan ma jistax jaghzel fond iehor minghajr il-kunsens ta’ sidu.
55.

Fi kliem iehor I-atturi ged jghidu illi galadarba hemm raba’ iehor tal-
Gvern bejn ir-raba’ mgabbel lil uhud mill-kjamati in kawza u t-triq
pubblika, ilpassagg ghandu semmai jigi mghoddi minn fuq proprjeta

% paragrafu 11 tan-nota ta’ sostomissjonijiet tal-atturi (fol. 236)

Pagna 15 minn 38



App. Civ.907/2016/1

ohra tal-Gvern u mhux minn fuq art tal-privat kif inhi tal-atturi.
Fil-fehma tal-Qorti kull konsiderazzjoni tiddependi jekk ir-raba’ tal-
konvenuti li tinsab aktar ‘il gewwa mill-art tal-atturi, hiex fil-fatt interkjuza
fit-termini tal-ligi.

X’Jikkostitwixxi Art Interkjuza.

Minn gari tad-disposizzjonijiet tal-ligi rilevanti jemerdi illi sabiex sid jista’
jippretendi li fond tieghu huwa interkjuz u allura ma ghandux access
ghal trig pubblika, jehtiedlu jipprova illi dik |-art partikolari hija kontigwa
ghal art jew artijiet ohra li min-naha taghhom imissu ma’ triq pubblika;
mhux biss, izda ghandu jipprova wkoll illi I-ebda art kontigwa li tmiss
mat-trig ma hi ukoll proprjeta tieghu.

Mod iehor, fond ma jistax jitqies interkjuz fit-termini tal-ligi jekk
jirrizulta illi I-istess sid tal-fond li jippretendi li hu interkjuz ghandu
wkoll fond iehor adjacenti li imiss ma’ triq pubblika.?®

Tali konsiderazzjoni temergi ¢ar minn qari tal-Artikolu 447 tal-Kap. 16 li
jipprovdi illi sid ta’ fond interkjuz jista’ jgieghel “sidien tal-fondi ta’
magenbu” sabiex jaghtuh il-moghdija mehtiega. Huwa mill-aktar
evidenti illi meta l-istess sid ghandu hu ukoll fond “magenbu” li jmiss
mat-triqg pubblika, I-ebda jedd ta’ passagg fuq art ta’ haddiehor ma
jiskatta bis-sahha tal-Artikolu 447. Korrollari ta’ tali konsisderazzjoni hija
l-osservazzjoni illi ftali ¢irkostanzi ma jistax sid jippretendi li ghandu
jedd ta’ passagg fuq art ta’ haddiehor bis-sahha tal-Artikolu 447 meta
huwa stess jista’ jghaddi minn fuq art tieghu stess sabiex jasal ghat-triq
pubblika.

Tajjeb jigi mfakkar illi sas-sena 1972 sew l-art illum tal-atturi, sew il-
kumplament tal-artijiet tal-madwar kienu tal-istess sid u ghalhekk I-ebda
bic¢a raba’ ma kienet tgawdi minn servitu’ ta’ passagg minn fuq ir-raba’
kontigwu. F’dawk i¢-Cirkostanzi aktar jitqies li huwa servizz ta’ passagg
milli servitu’ ta’ passagg.

Bil-kuntratt tal-1972 huwa biss il-fond akkwistat mill-atturi li ma bagax
talistess sid. ll-bgija baqgghu tal-istess sid, dak iz-zmien il-Kurja
Arciveskovili, kif baqghu tal-istess sid meta dik |-art ghaddiet ghand I-
Istat Malti.

Hija ghalhekk infondata I-pretensjoni tal-konvenuti u tal-kjamati in
kawza illi r-raba’ li tinsab aktar ‘il gewwa mill-art tal-atturi taga’ fid-

25 F’dan ir-rigward rilevanti dak li gie dikjarat mill-Qorti ta’ Kassazjoni Taljan dwar provvedimenti
legali simili ghal taghna rigward is-servitu’ koattiva invokata mill-konvenuti:

La valutazione di interclusione di un fondo per la costituzione della servitu di passaggio coattivo
deve essere condotta con riferimento all'immobile nel suo complesso e non per parti separate,
cosicché non si ha interclusione quando una parte del fondo ha accesso alla via pubblica e sia
collegabile con la parte che si assume interclusa - altrimenti risolvendosi la costituzione del
passaggio coattivo nell'imposizione di un peso in danno del fondo altrui per esclusive ragioni di
comodita. (Cassazione civile sez. Il, n. 94/2023 del 30/01/2023)
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definizzjoni ta’ fond li m’ghandux hrug fuq it-triq pubblika fit-termini tal-
Artikolu 447 tal-Kap. 16. Dan I-artikolu jitkellem ¢ar. L-azzjoni ghall-jedd
ta’ passagg necessarju minhabba interkjuzura tigi ezercitata kontra
“sidien ta’ fondi ta’ magenbu”. Huwa inkon¢éepibbli li I-ligi taghti jedd ta’
passagg minn fuq art ta’ haddiehor meta I-istess sid ghandu art ohra
kontigwa li tmiss mat-triq pubblika.

Jekk wiehed ihares lejn il-pjanta Dok OAL1 a fol. 66 tal-process isib illi I-
immobbli tal-atturi huwa indikat bl-ittra B, ir-raba’ li I-konvenuti ged
isejhulu interkjuz huwa dak imberfel bl-ahdar u bl-isfar. Ir-raba’ imberfel
bil-blu huwa wkoll proprjeta tal-Gvern imgabbel lil wahda mill-kjamati in
kawza u jikkonfina mar-raba’ tal-Gvern ukoll imgabbel lill-uhud mill-
kjamati in kawza. F’dawn ic¢-Cirkostanzi, il-Qorti ma tarax kif tista’ I-
Awtorita’ tal-Artijiet issostni illi [-art taghha hija interkjuza meta biswit
hemm art ohra tal-Gvern li tmiss ma’ triq pubblika. Ghalkemm ir-raba’
tal-Gvern huwa imqgabbel lil diversi persuni, is-sid kien u jibga’ wiehed
u ghall-finijiet tal-Artikolu 447. Jikkonsegwi illi sabiex mir-raba’ tal-
Gvern imberfel bl-ahdar u bl-isfar kif indikat fil-pjanta imsemmija, tasal
sat-triq pubblika, mhux minnu li I-uniku mezz huwa li tghaddi minn fuq
[-art tal-atturi izda hemm proprjeta ohra, ukoll tal-Gvern, li tinsab bejn
ir-raba’ in kwistjoni u t-trig pubblika. Meta I-ligi tipprovdi dwar proprjeta
interkjuza wiehed ghandu necessarjament jifhem illi ma hemmx
proprjeta ohra tal-istess sid illi tista’ tipprovdi passagg sat-triq pubblika.

Ghall-kompletezza, tajjeb jigi wkoll ikkunsidrat illi jekk fond ikun sar
maghlug minn kull naha minhabba bejgh, tpartit, jew gasma, dawk li
jkunu bieghu, partu jew gqasmu ghandhom jaghtu I-moghdija, bir-rigel,
bil-bhima jew bil-karrettun u minghajr jedd ghal indenniz.2¢

Isegwi minn dan illi dato ma non concesso illi r-raba’ in kwistjoni hija
raba interkjuza fit-termini tal-ligi, tapplika f'dan il-kaz ir-regola I-ohra illi
tenut kont li l-interkjuzura pretiza mill-konvenuti hija skond it-tezi
taghhom rizultat tal-bejgh da parti tal-predecessur taghhom tal-fond tal-
atturi, jikkonsegwi illi huwa l-istess bejjegh li jrid jipprovdi moghdija fit-
termini tal-Artikolu 448 u mhux ix-xerrej.

Kif inzamm fis-sentenza Saviour Borg v. Stanislaw Borg moghtija
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ Gunju, 2002:

“Hu veru i l-artikolu 447 tal-Kodici Civili jaghti dritt ta” passagg lil sid
bicca art li m ghandux trig fi trig pubblika, pero, l-artikolu ta” wara
jiddisponi illi jekk il-fond ikun sar maghlug minn kull naha minhabba
bejgh, huma dawk li jkunu bieghu, li ghandhom jaghtu I-moghdija
mehtiega u minghajr ebda indenniz.....

ll-konvenuta Awtorita’ tal-Artijiet nagset milli turi sodisfacentement illi I-
fond taghha konsistenti fdiversi béejje¢ ta’ raba’ li jmissu mal-fond tal-
atturi u mat-trig pubblika tikwalifika bhala fond li “m’ghandux hrug fuq
it-triq pubblika.” L-Awtorita’ tal-Artijiet waqghet fl-izball illi ikkonsidrat ir-

% Art. 448 Kap 16
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raba’ tal-Gvern imgabbel lill-kjamata in kawza Camilleri bhal donnu
huwa proprjeta ta’ terzi u mhux ukoll proprjeta tal-Gvern.

Ghalhekk fil-fehma konsiderata ta’ din il-Qorti il-konvenuti ma
rnexxilhomx iresqu provi konvincenti illi I-art tal-Gvern mertu ta’ dawn
il-proceduri hija raba’ interkjuza u li I-uniku ac¢c¢ess ghal triq pubblika
huwa minn fuq l-art tal-atturi. Mankanti dan ir-rekwizit sine qua non
sabiex ikun applikabbli is-sub inciz 2 tal-Artikolu 469; jikkonsegwi illi
huwa applikabbli is-sub inc¢iz 1 tal-Artikolu 469 li jipprovdi illi s-servitujiet
kontinwi li ma jidhrux u s-servitujiet mhux kontinwi, ikunu jew ma jkunux
jidhru, (bhalma huwa |-jedd ta’ passagg) jistghu biss jigu stabbiliti
b’'sahha ta’ titolu u li ma jistghux jigu stabbiliti la bil-preskrizzjoni u
langas bid-destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg fondi.

Jekk verament il-konvenuta Awtorita’ tal-Artijiet tqis illi art pubblika
tgawdi minn jedd ta’ passagg necessarju minhabba interkjuzura fuq I-
art tal-atturi, xejn ma zamma lura milli fil-kawza odjerna tressaq kontro-
talba titlob sabiex jigi dikjarat illi I-art taghha hija interkjuza kif ukoll
sabiex il-Qorti tistabbilixxi jedd ta’ passagg forzat fuq l-art tal-atturi una
volta fil-kuntratt tal-akkwist tal-1972 ma ssemma xejn li I-art mibjugha
kienet soggetta ghal servitu ta’ moghdija. Kif inzamm mill-Qorti ta’
Kassazzjoni Taljan: “Nel giudizio di ‘negatoria servitutis’ il convenuto ha
diritto di dimostrare I’ interclusione del fondo e di chiedere la
costituzione di una servitu’ di passaggio, ma €’ tenuto, in tal caso, a
formulare un’ espressa domanda riconvenzionale, perche’ non €’ la
semplice allegazione dell' interclusione del fondo a costituire il
corrispondente limite a carico dell’ immobile gravato, ma solo I
accoglimento della domanda del proprietario del fondo intercluso.”
(Cass. Civ. N. 20325/2021 — Cassazione Civile, Sez Il, ordinanza n.
20325 - 16 ta’ Lulju, 2021)

II-Qorti tista’ tieqaf u tghaddi sabiex tichad I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti
pero’ ser tqis ukoll ghall-kompletezza is-sottomissjonijiet li ghamlu |-
imharrka dwar l-akkwist tas-servitu ta’ passagg bil-preskrizzjoni
akkwizitiva.

Preskrizzjoni Akkwizitiva.

ll-konvenuti jinvokaw fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom is-servitu’ ta’
passagg minn fuq l-art tal-atturi b’applikazzjoni tal-Artikolu 469 (2) tal-
Kodici Civili li jipprovdi illi servitu ta’ moghdija ghall-uzu ta’ fond tista’
tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena, jekk dan il-fond ma jkollux hrug
iehor fuq it-triq pubblika; u kull servitu ohra li, fil-11 ta’ Frar, 1870, kienet
ga miksuba tant ligijiet ta’ gabel, ma tistax tigi attakkata.

Stabbilit illi r-raba’ li tigi wara l-art tal-atturi ma hiex art interkjuza fit-
termini tal-ligi, il-preskrizzjoni akkwizitiva ma tapplikax. Kif inzamm mill-
Qorti tal-Appell fis-sentenza Dolores sive Doris Cauchi et. v. Angelo
Mizzi et. moghtija fl-1 ta’ Dicembru, 2021:
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“Ghall-finijiet ta’ akkwist ta’ servitu ta’ moghdija bit-trapass ta’ iktar minn
tletin (30) sena skont I-Art. 469(2) tal-Kodiéi Civili, m’huwiex bizzejjed li
I-moghdija tkun giet uzata ghal iktar minn tletin (30) sena. Hemm bzonn
ukoll li I-artijiet tal-appellanti m'ghandhom I-ebda mezz ta’ access iehor
ghal fuq trig pubblika.”

Kif rajna mix-xhieda tal-kjamati in kawza Andrew Schembri, Anthony
Schembri, Carmen Sylvester u Joan Antida Scicluna, sew huma kif
ukoll il-gabillotti ta’ gabilhom uzaw il-passagg minn fuq l-art illum tal-
atturi sabiex jaslu mit-triq pubblika ghar-raba’ liihom. Pero’ dan sehh
meta ir-raba’ kollu, inkluz dak li llum huwa tal-atturi, kien ta’ sid wiehed,
dak iz-zmien il-Kurja Arciveskovili.

Jekk ghall-grazzja tal-argument biss il-Qorti kellha tinjora li hemm art
ohra tal-Gvern li tista’ toffri passagg mir-raba’ tal-Gvern mertu tal-kawza
ghat-trig pubblika, u tikkonsidra r-raba’ tal-Gvern li tigi fuq wara tal-art
tal-atturi bhala art interkjuza, u allura jsir applikabbli Artikou 469 (2),
tinsorgi d-domanda jekk difiza ta’ I-ezistenza ta’ servitu bis-sahha tal-
preskrizzjoni akkwizitiva trentennali tistax tigi kkunsidrata minghajr ma
tkun tresqet e¢cezzjoni formali specifika b’referenza wkoll ghall-artikolu
tal-ligi applikabbli. Fi kliem iehor jekk tali e¢cezzjoni hiex ammissibbli
meta titressaq fin-noti ta’ sottomissjonijiet u mhux fl-e¢¢ezzjonijiet ghall-
att promotur.

Mill-atti jirrizulta illi hadd mill-konvenuti ma ressaq |-e¢cezzjoni
talpreskrizzjoni akkwizitiva. Fil-fehma konsiderata tal-Qorti, sabiex tali
eccezzjoni tista’ tigi kkonsidrata kien mehtieg li I-konvenuti mhux biss
iressqu tali e¢cezzjoni formalment izda wkoll |i jindikaw taht liema
artikolu tal-ligi ged iresqu tali difiza. Tenut kont li dan ma sarx il-Qorti
tgis illi fi kwalunkwe kaz, il-Qorti ma setghatx tikkonsidra I-pretensjoni
ta’ servitu bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizitiva. Dan qged jinghad
ghall-kompletezza talkonsiderazzjonijiet, ghaliex kif rajna ma rrizultax li
r-raba’ tal-Gvern li jigi wara l-art tal-atturi huwa raba’ interkjuz u allura
ma jirrizultax langas li kien hemm mument fejn skatta t-terminu ta’ tletin
sena sabiex javvera ruhu t-twelid ta’ servitu’ ta’ mghodija bis-sahha tal-
preskrizzjoni akkwizitiva.

Decide.

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti ged tagta’ u tiddeciedi din il-kawza billi,

1. Tilga’ I-ewwel e¢cezzjoni tal-kjamata fil-kawza Anna Maria Camilleri,
tiddikjara illi ma hiex legittimu kontradittur f'din il-kawza, u tilliberaha
mill-osservanza tal-gudizzju;

2. Tichad l-ec¢cezzjonijiet tal-kjamati fil-kawza I-ohra u |-e¢¢ezzjonijiet
tal-konvenuti peress li ma rrizultax li I-art tal-konvenuti tgawdi minn

servitu ta’ moghdija fuq I-art tal-atturi;

3. Tilga’ l-ewwel talba tal-atturi, tiddikjara li ma hemmx servitu’ ta’
passadg li jaggrava |-proprjeta tal-atturi fug imsemmija a favur il-
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proprjeta tal-konvenuti.

4. Tichad it-tieni talba tal-atturi peress li ma tirrizultax azzjonabbli.

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti Awtorita’ tal-Artijiet u I-Ufficju Kongunt,
salv li l-ispejjez tal-kjamati in kawza kollha minbarra I-kjamat in kawza
Anna Maria Camilleri, ghandhom jithallsu minnhom stess.”

RIKORS TAL-APPELL TAL-AWTORITA TAL-ARTIJIET:

6.

L-aggravji tal-Awtorita tal-Artijiet, in su¢cint, huma s-segwenti:

“(1)

Nuggas ta’ apprezzament xieraq tal-provi:

L-Awtorita tal-Artijiet tiimenta li I-Ewwel Qorti m’ghamlitx apprezzament
xieraq tal-provi fir-rigward tas-segwenti:

(2)

@ Koncessijoni a favur I-atturi mhux “libera u franka”:

ll-kuntratt tat-18.12.1972 ma jsemmix li l-art giet kon¢essa franka u
hielsa minn kwalunkwe piz; tant hu hekk li ftit xhur gabel ma sar il-
kuntratt il-Knisja ottjeniet il-kunsens tal-bdiewa tal-artijiet adjacenti. (Ara
digriet tal-14.02.1972) Targumenta li kien proprju ghaliex igawdu
drittijiet fuq l-art li kien mehtieg il-kunsens taghhom.

(b) It-titolu tal-attur u I-Ao Negatoria Servitutis:

Biex tirnexxi |-Actio Negatoria Servitutis jehtieg li jigi ppruvat li I-attur
huwa sid tal-proprjeta in kwistjoni. Ladarba I-atturi ghandhom titolu ta’
¢ens temporanju ma jistghux jitgiesu bhala proprjetarji tal-art.

(© L-allegazzjoni tal-Passagg Alternattiv:

ll-passagg alternattiv iddeterminat mill-Ewwel Qorti mhux wiehed
vijabbli stante li I-gabillotti diga ddikjaraw li ma hemm ebda passagg
iehor li jista’ jintuza biex jaccessaw I-ghelieqi li jahdmu. Dan il-passagg
alternattiv gatt ma gie kkonfermat minn perit jew permezz ta’ a¢cess, u
oltre hekk I-Ewwel Qorti bbazat il-konsiderazzjonijiet taghha fuq il-hsieb
li I-artijiet ghandhom sidien differenti, li mhux il-kaz.

Id-dritt ta’ passaqgq kif reqgolat bil-ligi u I-kazistika:

L-Awtorita tal-Artijiet issostni li d-dritt ta’ passagg fuq il-proprjeta
konc¢essa b’enfitewsi temporanja lill-attur fl-1972 jemani mil-ligi,
specifikatament |-Artikolu 469(2) tal-Kodi¢i Civili li jipprovdi i
servitu ta’ passagg tista’ tigi akkwistata bil-preskrizzjoni
akkwizittiva ta’ tletin sena jekk il-fond ma jkollux hrug iehor fuq triq
pubblika. Issostni li I-elementi mehtiega biex japplika dan I-artikolu
gew sodisfatti. Hija telenkahom kif gej:
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(3)

(@) L-element tat-trapass ta’ 30 sena:

Id-digriet tal-14.04.1972 huwa prova li d-dritt ta’ passagg tal-
gabillotti kien jipprecedi |-akkwist ta¢-cens da parti tal-atturi.
Ghalhekk is-servitu kien ilu jezisti minn tal-anqas 40 sena ilu. Is-
servitu kien diga jezisti u kien rikonoxxut.

(b) L-interkjuzura tal-artijiet:

Kif jirrizulta mill-pjanta Dok OA1, I-artijiet kollha huma interkjuzi
minghajr ebda ac¢¢ess ghal triq pubblika. L-uniku ac¢ess hu minn
fuq l-art koncessa lill-atturi.

(c) ll-bZzonn t' accéess jirrizulta minn_¢irkostanzi indipendenti
mill-volonta” ta’ min ikun ged jirreklama dak id-dritt:

ll-bzonn ghall-ac¢ess tat-triq irrizulta minn cirkostanzi i huma
indipendenti  mill-volonta™  tal-konvenuti.  L-artijiet  kienu
originarjament tal-Knisja u kienu diga mgassma u mgabbla meta
gew trasferiti lill-Uffic¢ju Kongunt u sussegwentement gew
registrati mal-Gvern ta’ Malta.

(d) Is-sid ma jistax johloq is-sitwazzjoni fejn ikollu bZzonn I-
access hu stess:

ll-htiega ghall-passagg ma nholqotx mis-sid tal-artijiet, li huwa I-
Gvern ta’ Malta, izda l-artijiet gew registrati favur il-Gvern diga
interkjuzi u b’dan id-dritt ta’ passagg diga in vigore.

Konkluzjoni:

L-Awtorita tenfasizza li ghandha I-interess li tissalvagwardja d-
drittijiet tal-gabillotti li jahdmu I-artijiet vic¢in dik konc¢essa lill-atturi.”

RISPOSTA TAL-ATTURI _GHALL-APPELL TAL-AWTORITA TAL-

ARTIJIET (07.02.2024):

7. L-atturi wiegbu biex jaghtu r-ragunijiet taghhom ghaliex din il-Qorti

ghandha tichad l-appell tal-Awtorita tal-Artijiet u tikkonferma s-sentenza

appellata.
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RISPOSTA TAL-KJAMATI IN KAWZA (hlief Anna Maria Camilleri)

GHALL-APPELL TAL-AWTORITA TAL-ARTIJIET (21.02.2024).

8. ll-kjamati in kawza ukoll ipprezentaw it-twegiba taghhom wara |-
appell tal-Awtorita tal-Artijiet. Huma ddikjaraw li jagblu mal-appell Ii fih
intalab li s-sentenza tigi riformata billi:

‘i) tigi kkonfermata fejn inltaqghet I-ewwel e¢cezzjoni tal-kjamata fil-

kawza Anna Maria Camilleri li mhix il-legittimu kontradittur;

i) tigi kkonfermata fejn giet michuda t-tieni talba attrici;

iii)  tigi revokata fejn gew michuda I-eccezzjonijiet tal-konvenuti u tal-
kjamati fil-kawza;

iv)  tigi revokata fejn iltagghet I-ewwel talba attrici;

v) u minflok jintlaqghu I|-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti u
konsegwentement dawk tal-kjamati fil-kawza.”

9. Filwaqt |i ddikjaraw |i ged jaderixxu mal-argumenti u s-
sottomissjonijiet maghmula mill-Awtorita tal-Artiijiet, ac¢cennaw ukoll

ghas-sottomissjonijiet li kienu ghamlu quddiem |-Ewwel Qorti.

KWADRU TAL-FATTI FIL-QOSOR:

10. Fit-18 ta’ Dicembru 1972 permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul
Pullicino, il-Kurja Arciveskovili ta’ Malta kkonc¢ediet lill-Avukat Dr

Giuseppe Mifsud Bonnici I-art in kwistjoni (ossia r-razzett dilapidat b'raba
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annessa mieghu) b’¢ens temporanju ta’ 150 sena. Fl-istess inhawi I-Kurja

kellha artijiet ohra, imgabbla lil diversi bdiewa.

11. Fil-kuntratt tal-konéessjoni enfitewtika, li permezz taghha l-attur
akkwista I-utile dominium tal-imsemmija art, ma giex dikjarat li minn fuq I-
art koncessa lilu jghaddu I-bdiewa biex jaccedu ghall-artijiet imgabbla
lilhom iktar ‘il gewwa, u wisq anqas ma gie dikjarat li kienet gieghda

tinholoq servitu ta’ passagg a favur ta’ tali artijiet.

12. Ghalkemm I-attur akkwista I-art bl-iskop li jikkonvertiha f'dar tal-
kampanja, huwa abbanduna tali pjan. Ghal diversi snin |-attur ippermetta
lil Ganni Abdilla, u wara mewtu lil ibnu Pawlu Abdilla, juzaw il-proprjeta

b’tolleranza.

13. Fit-28 ta’ Novembru 1991 kien sar ftehim bejn is-Santa Sede u I-
Gvern dwar it-trasferiment lill-istat ta’ dik il-proprjeta mmobbli fMalta li
mhijiex mehtiega mill-Knisja ghal skopijiet pastorali — ftehim illum
inkorporat fl-Att IV ta’ 1992. Ghalhekk id-directus dominus tal-art
koncessa b’¢ens lill-attur f-1972 ma baqghetx iktar il-Knisja izda sar il-

Gvern ta’ Malta (li huwa wkoll is-sid tar-raba tal-inhawi).

14. FI-2015 l-attur kien kostrett jirrikorri ghal proceduri gudizzjarji

sabiex Pawlu Abdilla jigi ordnat johrog. Permezz ta’ sentenza moghtija
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mill-Prim’Awla fil-25 ta’ Frar 2016 I-istess Abdilla gie ordnat jizgombra

mill-proprjeta.

15. Dik is-sena stess l-attur ghalaq |-entratura tal-proprjeta tieghu
b’zewd blokki kbar tal-konkos u sab li mal-lejl kienu tnehhew. Huwa
ghamel rapport I-Ghassa tal-Pulizija ta’ Hal Luga. Fl-investigazzjonijiet li
ghamlet l-ispettur Casha giet mgharrfa mill-bdiewa tal-inhawi li huma
ghandhom raba mqgabbel ghandhom mill-Uffic¢ju Kongunt, u ghalhekk
talbet lill-istess Ufficcju Kongunt I-informazzjoni necessarja. L-Uffic¢ju
Kongunt infurmaha li hemm dritt ta’ passagg li jghaddi mill-proprjeta

konéessa b’¢ens lill-attur.

16. L-atturi ghalhekk ipprocedew b’din il-kawza.

KUNSIDERAZZJONIJIET TA’ DIN IL-OORTI DWAR L-APPELL TAL-

AWTORITA TAL-ARTIJIET:

17. Din il-Qorti sejra tqis l-aggravji tal-Awtorita tal-Artijiet fl-ordni i

jidhrilina I-iktar xierga, u mhux nec¢essarjament fl-ordni li §ew imressqa.

Jekk I-azzjoni neqgatorja tispettax lill-enfitewta temporanju:

18. L-Awtorita tal-Artijiet tfakkar li fl-Actio Negatoria Servitutis |-attur irid

jipprova li huwa sid tal-art in kwistjoni. Ta¢cenna ghall-fatt li I-atturi

Pagna 24 minn 38



App. Civ.907/2016/1

ghandhom biss koncessjoni enfitewtika temporanja favur taghhom u

ghalhekk t'argumenta li ma setghux jintavolaw din il-kawza.

19. L-atturi appellati da parti taghhom jargumentaw li huma mpustaw
din l-azzjoni taghhom fug molestia di fatto u mhux bhala I-Actio Negatoria
Servitutis. Din il-Qorti assolutament ma tagbilx, ghaliex minn gari kemm
tal-premessi kif ukoll tat-talbiet johrog bi¢-¢ar li I-iskop tal-azzjoni hija li
jigi dikjarat li I-proprjeta in kwistjoni mhix gravata b’dritt ta’ passagg (ossia

servitu ta’ passagg).

20. Madanakollu, I-Actio Negatoria Servitutis tista’ fil-fatt tigi esperita
mill-atturi qua enfitewti temporanji, kuntrarjament ghal dak li targumenta
I-Awtorita tal-Artijiet. Issir referenza f dan ir-rigward ghall-insenjament ta’
din il-Qorti tal-Appell fil-kawza “Salvatore Gauci vs Gio Maria Sammut”,
deciza fit-18 ta’ Frar 1955. Din is-sentenza tikkonferma li |-enfitewta
temporanju ghandu dritt jipproponi I-azzjoni negatorja, li hija azzjoni reali.
Dan kien kaz fejn il-konc¢essjoni enfitewtika favur I-attur kienet spi¢cat fil-
mori tal-kawza u l-attur imbaghad beda jokkupa I-istess art b'titolu ta’
lokazzjoni. Din il-Qorti tal-Appell kienet spjegat tajjeb I-effett tad-
differenza fit-titoli li bihom I-attur kien ged jokkupa l-art, fejn irriteniet li
sakemm kien ghad kellu titolu ta’ enfitewsi temporanja kellu dritt jaghmel
I-azzjoni negatorja, izda sussegwentement, meta imbaghad kellu titolu ta’

kera, ma bagax jissussisti tali dritt ghaliex id-dritt derivanti lill-konduttur
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mil-lokazzjoni huwa wiehed personali, u mhux reali, bhal mhu dak

derivanti lill-enfitewta mill-kon¢essjoni enfitewtika.

“L-attur gieghed jezercita I-azzjoni negatorja, biex jigi dikjarat Ii dik is-
servitu pretiza mill-konvenut, ma tikkompetix a favur tar-raba tal-
konvenut, u biex |-istess konvenut jigi inibit mill-ezeréizzju ta’ dik is-
servitu...

...dik il-konc¢essjoni enfitewtika spi¢cat fil-15 ta’ Awwissu 1954, bis-
sahha tad-dispozizzjoni tal-Art. 1609(1) tal-Kodici Civili li jghid i I-
enfitewsi temporanea tispicca bl-gheluq taz-zmien miftehem
espressament, u I-fond bil-miljoramenti jingtradd “ipso jure” lill-padrun
dirett...

llli langas ma hu kkontestat li I-attur mis-16 ta’ Awwissu 1954 gieghed
jiddetjeni |-imsemmija bi¢ca raba b'titolu ta’ lokazzjoni... Issa huwa
rikonoxxut illi d-dritt derivanti lill-konduttur mil-lokazzjoni huwa
personali, u mhux reali, u ghalhekk ma jikkompetux lilu I-azzjoni reali,
u fost dawn Il-azzjonijiet hija kompriza dik “negatorja” ezercitata bil-
prezenti istanza. L-attur appellat issottometta fit-trattazzjoni orali i
meta huwa ppromwova din il-kawza huwa kien ghadu enfitewta tal-
imsemmija porzjoni ta’ raba u ghalhekk kellu d-dritt jezercita I-azzjoni
minnu intentata; u kompla jghid li din I-azzjoni ma tigix nieqsa billi llum
spiccat I-enfitewsi, ghaliex il-fatt ghandhom jitqiesu kif kienu fil-mument
li saret il-kawza.

...huwa veru li d-domanda gudizzjarja ghandha titgies in relazzjoni
ghall-fatti kif kienu meta I-istess domanda giet proposta, u li I-ezami
tal-fondatezza jew le tad-domanda “ex tunc” ma jistax jigi maghmul fuq
kambjamenti ta’ fatt sussegwenti ghad-domanda....; izda fil-kaz in
ezami dawk il-prinCipji ma jsibux I-applikazzjoni taghhom, ghar-raguni li
I-kambjamenti li saru matul il-kawza ma kinux relattivi ghall-istat ta’ fatt
ezistenti fl-inizju taghha, imma dak il-kambjament jikkonsisti fi¢-
¢essazzjoni, minhabba t-terminazzjoni tal-enfitewsi, tat-titolu guridiku li
bis-sahha tieghu setghet tigi promossa l-azzjoni dedotta bl-aft tac-
Citazzjoni. U ladarba dak it-titolu spi¢cca ma tistax tkompli tissussisti I-
azzjoni li minnu tiddependi;

... in bazi ghal dak li inghad fuq, l-azzjoni proposta ma tistax

tikkompeti izjed lill-attur. F’ dan is-sens l-appell tal-konvenut jisthoqqu
Jigi milqugh...”
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Id-digriet tal-Kurja Arciveskovili tal-14 ta’ April 1972, u Il-fatt |i |-

konéessjoni enfitewtika tat-18 ta’ Dicembru 1972 ma ssemmix li |-art

hija libera u franka:

21. L-Awtorita tal-Artijiet fl-appell taghha tilmenta li I-Ewwel Qorti ma
apprezzatx il-fatt li I-kuntratt tat-18 ta’ Dicembru 1972, li bih I-art in
kwistjoni nghatat b’enfitewsi temporanja ghal 150 sena lill-attur ma
jsemmix li tali art kienet gieghda tigi koncessa libera u franka. Tilmenta
wkoll li I-Ewwel Qorti ma tatx piz lid-digriet tal-Knisja tal-14 ta’ April 1972,
li jittratta t-talba tal-attur li tigi kon¢essa l-art favur tieghu, fejn fis-sezzjoni
mmarkat bhala “Parir tal-Kunsill Diocesan tal-Amministrazzjoni” gie
ddikjarat:

“Vista la nota del ricorrente a fol 5, colla quale dichiara che i contadini

che vantano diritti di locazione dul luogo, interpellati dallo stesso, hanno

dichiarato “che non trovano difficolta’ per quello che e progettato”.
22. Targumenta li dan id-digriet juri li gabel ma kkonc¢ediet I-art lill-attur,
iI-Knisja gabet il-kunsens tal-bdiewa tal-artijiet adjacenti. Issostni li dan
juri li d-dritt ta’ passagg tal-bdiewa ta’ dak iz-zmien kien diga gieghed jigi
rikonoxxut tant li kien mehtieg il-kunsens taghhom gabel mal-art inghatat
b’¢ens lil terz. 1zzid tghid illi li kieku |-art kienet libera u franka ma kienx

ikun mehtieg il-kunsens tal-bdiewa.
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23. Fil-fatt din il-Qorti tosserva li mhuwiex ikkontestat li gabel ma saret
il-koncessjoni enfitewtika permezz tal-kuntratt tat-18 ta’ Di¢embru 1972

kienu gew avvicinati |-gabillotti tal-inhawi mill-attur stess.

24.  Jirrizulta li in segwitu ghar-“ricorso” tal-20 ta’ Gunju 1969 li permezz

tieghu l-attur talab lill-Kurja Arciveskovili titrasferielu (skont il-
kondizzjonijiet u |-modalitajiet imposti minnha) I-bini dilapidat flimkien
mal-art adjacenti fil-kontrada ta’ Bir Miftuh, huwa pprezenta nota

agguntiva datata 23 ta’ Gunju 1969 fejn informa lill-Kurja inter alia li:

“L’esponente e’ informato che ci sono tre contadini che vantano diritti
di locazione sul luogo. Questi perd hanno assicurato I'esponente che
non trovano nessuna difficolta™ per quello che e’ progetto anche’
perche’ l-uso che fanno del sito e limitato al magazzinaggio degli
arnesi agricoli in due o tre alcove...”

25. Hija proprju din is-silta li jaghmel referenza ghaliha d-digriet tal-
Kurja tal-14 ta’ April 1972 i tirreferi ghalih I-Awtorita appellanti fdan I-
aggravju taghha. Ghalkemm I-Ewwel Qorti fis-sentenza taghha ma
rreferietx specifikatment ghad-digriet tal-Kurja tal-14 ta’ April 1972 hija
ac¢ennat ghal din is-silta u fil-fatt i¢¢itatha wkoll. Mhux biss, izda I-Ewwel
Qorti gieset ukoll li mar-“ricorso” tal-attur tal-20 ta’ Gunju 1969 kien gie
anness dokument (Dok A) li huwa ittra mibghuta lilu mill-Perit Rene
Buttigieg fejn dan tal-ahhar kien irrefera ghall-“questione del servitu di
passaggio”:

“Spero di poter esser in grado di farle avere la pianta indicante la

costruzione suggerita, appena verra’ risolta la questione del servitu di
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passaggio, e dopo avere inoltrato una richiesta formale all’Ufficio dei
Lavori Pubblici per i permessi relativi.”

(enfasi kemm ta’ din il-Qorti u tal-Ewwel Qorti)

u rreferiet ukoll ghall-ittra tal-24 ta’ Ottubru 1969 li I-attur kien kiteb lill-

Kancillier tal-Kurja Arciveskovili fejn wara li nfurmah i kien wasal ghal
arrangament ma’ tnejn mill-gabillotti li ghandhom interess (Giovanni
Abdilla u Emanuel Schembri) infurmah ukoll li kien hemm gabillotti li ukoll
jidher li ghandhom interess u li perdo ma kienx irnexxielu jirrintrac¢jahom.
L-attur fl-ahhar paragrafu ta’ din I-ittra kien talab lill-Kancillier sabiex
jaghmel dak li hu necessarju f'din il-prattika kif inhi u in oltre nfurmah Ii:
“.. jiena bil-prezenti nassumi I-obbligi kollha necessarji skont il-ligi fil-
konfront tal-gabillotti kollha li ghandhom xi dritt f din il-proprjeta u li
ghalhekk jiena pront li nassumi r-responsabbilta’ kollha necessarja

fil-kuntratt li eventwalment irid isir bejni u I-Amministratur Delegat
tal-istess Prebenda.”

(enfasi ta’ din il-Qorti)

26. L-Ewwel Qorti ghalhekk gieset li sa minn qabel mal-attur akkwista
I-art konéessa lilu huwa kien jaf li hemm bdiewa li ghandhom interess, u
li kien anke informa lill-Kancillier tal-Kurja Arc¢iveskovili li kien dispost i fil-
kuntratt tal-koncessjoni enfitewtika jassumi I-obbligi kollha necessarii

skont il-ligi fil-konfront tal-bdiewa li ghandhom dritt fuq |-art.

27. Kienet pero Kkorretta tgis ukoll i fil-kuntratt tal-koncessjoni
enfitewtika tat-18 ta’ Dicembru 1972 la gie dikjarat li minn fuq I-art

koncessa bhala stat ta’ fatt jghaddu bdiewa sabiex jac¢edu ghar-raba
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aktar ‘il gewwa, u wisq anqas ma gie dikjarat li kien gieghed jinholoq
titolu ta’ servitu fir-rigward; dan minkejja I-fatt li bhala konsegwenza
tal-koncessjoni enfitewtika I-art kon¢essa u l-art li tinsab aktar ‘il gewwa
ma kinux ser jibqghu ghal kollox tal-istess sid (stante Ii |-attur sar |-utile
dominus fuq |-art kon¢essa) u ghalhekk nibtet il-htieda li tinholoq servitu
ta’ passagg ghall-benefi¢¢ju tal-bdiewa li jghaddu minn fugha. Ghalhekk
is-semplici fatt li fuq il-kuntratt tal-kon¢essjoni enfitewtika ma giex dikjarat

li I-art hija libera u franka qajla hu ta’ fejda ghall-konvenuti.

ll-passaqgq alternattiv li gie determinat mill-Ewwel Qorti:

28. L-Awtorita appellanti tilmenta li minkejja li ma giex pruvat li jezisti
xi forma ta’ passagg alternattiv li jista’ jintuza mill-bdiewa tal-artijiet
adjacenti, I-Ewwel Qorti, b’referenza ghal Dok OA1 (fol 66) ikkonkludiet
li tali passagg alternattiv jezisti.

b T
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D As per Property Form in file A 1604/1897 - Barbara Emanuele & Giovanni
A N BN /4
P D As per Property Form in il A 1706/1997 & A 1698/1997 - Scicluna Toussaint
N e
)
As per Property Form i flle A 169911997 - Schembri Andrea

¢

@ As per Property Form in file A 1700/1997 - Abdilia Giovanni =
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29. L-Awtorita appellanti tirreferi ghas-segwenti silta mis-sentenza

appellata fejn I-Ewwel Qorti rriteniet hekk:

‘Jekk wiehed ihares lejn il-pjanta Dok OA1 a fol. 66 tal-process isib illi
I-immobbli tal-atturi huwa indikat bl-ittra B, ir-raba’ li I-konvenuti ged
isejhulu interkjuz huwa dak imberfel bl-ahdar u bl-isfar. Ir-raba’ imberfel
bil-blu huwa wkoll proprjeta tal-Gvern imgabbel lil wahda mill-kjamati in
kawza u jikkonfina mar-raba’ tal-Gvern ukoll imgabbel lill-uhud mill-
kjamati in kawza. F'dawn i¢-Cirkostanzi, il-Qorti ma tarax kif tista’ I-
Awtorita’ tal-Artijiet issostni illi I-art taghha hija interkjuza meta biswit
hemm art ohra tal-Gvern li tmiss ma’ triq pubblika. Ghalkemm ir-raba’
tal-Gvern huwa imqgabbel lil diversi persuni, is-sid kien u jibqa’ wiehed
u ghallfinijiet tal-Artikolu 447. Jikkonsegwi illi sabiex mir-raba’ tal-
Gvern imberfel bl-ahdar u bl-isfar kif indikat fil-pjanta imsemmija, tasal
sat-triq pubblika, mhux minnu li I-uniku mezz huwa li tghaddi minn fuq
l-art tal-atturi izda hemm proprjeta ohra, ukoll tal-Gvern, li tinsab bejn
ir-raba’ in kwistjoni u t-triq pubblika. Meta I-ligi tipprovdi dwar proprjeta
interkjuza wiehed ghandu necessarjament jithem illi ma hemmx
proprjeta ohra tal-istess sid illi tista’ tipprovdi passagg sat-triq pubblika.”

u tilmenta li I-Ewwel Qorti bbazat id-decizjoni taghha li hemm passagg
alternattiv minn fuq Il-art imberfla bil-kulur blu purament minn fuq il-pjanta

li pprezenta r-rapprezentant taghha.

30. L-Awtorita appellanti tenfasizza li I-ebda perit ma mar fuq is-sit biex
jikkonferma I-vijabilita ta’ dan il-passagg alternattiv u jekk hux possibbli
ghall-bdiewa biex dawn, b’'mod prattiku juzawh mhux biss biex jaccessaw
[-artijiet imgabbla lilhom bil-mixi, imma wkoll li huwa suffi¢jenti li jgorru |-
ghodda taghhom ta’ kuljum. Tirreferi wkoll ghax-xiehda ta’ Carmen
Sylvester, wahda mill-kjamati fil-kawza, fejn qalet li dejjem kienu jghaddu
mill-hnejja (cjoé mill-art koncessa lill-attur) u li “m’hemmx mod iehor kif

nghaddu”. Tilmenta wkoll li I-Ewwel Qorti bbazat il-konsiderazzjonijiet
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taghha fuq il-nsieb li I-art in kwistjoni (I-art kon¢essa lill-attur) u |-bgija tal-

art huma ta’ sidien differenti, u targumenta li I-passagg mertu ta’ din il-

kawza huwa fil-fatt fug |-art tal-Gvern u ghalhekk I-ebda sid ma gieghed

jigi soggett ghal dan is-servitu.

31. L-ewwel nettjigi pprecizat li ghalkemm fuq I-art in kwistjoni I-Gvern
(bhala suécessur tal-Knisja) ghandu d-directum dominium, I-atturi
ghandhom I-utile dominium temporanju u ghalhekk wiehed irid
jiddistingwi bejn [-art in kwistjoni u I-kumplament tal-art li hija mgabbla lill-
bdiewa, li taghha I-Gvern ghandu kemm id-directum dominium kif ukoll |-
utile dominium. Fil-fatt kif din il-Qorti spjegat iktar ‘il fuq huwa proprju
ghaliex I-atturi ghandhom I|-utile dominium — u diment li jibga’ jkollhom tali

utile dominium - li jispetta lilhom li jaghmlu din I-Actio Negatoria Servitutis.

32. Kwantu ghal dak li jirrizulta mill-pjanta Dok OA1, din il-Qorti fil-fatt
tikkondividi  |-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti fis-sens |i I-allegata
“‘interkjuzura” tar-raba tal-Gvern imberfel bl-ahdar u I-isfar ma hi
interkjuzura xejn ladarba dawn il-bi¢c¢iet raba jmissu ma’ raba iehor tal-
Gvern imberfel bil-kulur blu li ghandu ac¢cess dirett ghal triq pubblika. II-
fatt li x-xhud Carmen Sylvester qalet li m’hemmx mod iehor kif jac¢edu
ghat-trig hlief minn fuq l-art kon¢essa lill-attur ma jfissirx li ma jistax
jinholoq passagg dagstant iehor komdu ghat-triq pubblika minn fuq ir-

raba mberfel bil-kulur blu, liema raba huwa wkoll tal-Gvern u mqgabbel lil
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haddiehor. Fil-fatt mir-ritratti Fig. 2 u Fig. 3% jidher li I-entratura tar-raba
mberfel bil-blu fuq il-pjanta Dok OAL1 tinsab biswit I-entratura (fejn hemm
il hnejja) tal-proprjeta koncessa lill-attur, u dawn z-zewg entraturi huma
fl-istess livell mat-trig. Sabiex wiehed jithem ahjar kif jinsabu, din il-Qorti
fuq ir-ritratt Fig. 3 ged timmarka I|-entratura tar-raba li hu mberfel bil-kulur
blu fug il-pjanta Dok OA1l b’vlegga blu u Il-entratura tal-proprjeta
koncessa lill-attur (fejn tinsab il-hnejja) b'vlegga roza. (l-hnejja tidher iktar

c¢ara fuq Fig. 2).

27 Fol 49 u 50
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Deputat Registratur

33. Ghalkemm din il-Qorti ma tarax kif passagg alternattiv li jisbokka
ghal fuq ir-raba imberfel bil-blu jista’ jkun ingas komdu minn dak mertu ta’
din il-vertenza, fi kwalunkwe kaz huwa nsenjat li n-nuggas ta’ kumdita ta’
passagg ma tekwiparax |-interkjuzura, izda huwa biss meta |-passagg
huwa diffikultuz jew perikoluz li I-proprjeta titgies bhala ekwiparabbli ma

proprjeta interkjuza. Issir referenza fdan ir-rigward ghas-sentenza
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moghtija minn din il-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Jannar 1956 fil-kawza fl-

ismijiet ta’ din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet Giovanna Caruana vs Lucy

Davies:

34.

“llli s-servitl ta’ passagg hi servitt diskontinwa (Art. 492(3) Kod. Civili)
li tista’ biss tigi stabbilita bis-sahha ta’ titolu u mhux ta’ preskrizzjoni (Art.
506(1) Kod. Civili), hlief meta I-fond ikun interkjuz, jigifieri ma jkollux
hrug iehor fuq it-trieq pubblika; f liema kaz is-servitu tkun tista’ tigi
akkwistata bil-preskrizzjoni ta’ tletinn sena (Art. 506(2) Kod. Civili).
Skond it-taghlim kostanti tad-dottrina u tal-gurisprudenza, ghall-
interkluzjoni hu ekwiparat il-kaz meta, ghalkemm il-fond ikollu passagg
fuq it-trieq pubblika, dan il-passagg joffri diffikolta” jew ikun perikoluz
(Vol. XX1.11.453)...

...Rat in-nota tal-appell tal-attrici...
Ikkunsidrat. ..

....I-ghalqa tal-attrici tikkonfina ma’ passagqg “Tal-Manan” li jizbokka fuq
moghdija tal-blat li taghti ghal nizla mzersqa li twassal ghat-trieq.
Certament i din il-moghdija, ghalkemm mhux komoda, ma tistax
tissejjah imprattikabbli minhabba inkomodu ec¢cessiv ghal min jghaddi
minnha bir-rigel...Ghaldaqstant ma jistax jinghad li I-ghalqga hija
interkjuza; lanqas b’mod relattiv.”

L-Awtorita appellanti in¢identalment irreferiet ghal din id-decizjoni

biex tenfasizza li fejn raba ghandu ac¢ess ghal trig pubblika tramite

passagq li jkun e¢cessivament inkomodu ghandu jitgies li tali raba huwa

interkjuz. 1zda kif rajna, anke fejn l-a¢cess ghat-triq kien jikkonsisti f'nizla

mzersqga, u ghalhekk ¢certament mhux wiehed komdu, ukoll gie ritenut li

dan mhux bizzejjed biex ir-raba jitgies bhala interkjuz.

Id-dritt ta’ passaqgq kif reqgolat bil-ligi u |-kazistika:

35.

Fir-risposta guramentata taghhom il-konvenuti eccepew:
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“2. llli d-dritt ta’ servitu f’ dan il-kaz huwa wiehed naxxenti mil-ligi.”

minghajr ma specifikaw X’ligi hi. Imbaghad fin-nota tas-sottomissjonijiet

taghhom invokaw I-Artikolu 469(2).

36. L-Ewwel Qorti rriteniet |li anke kieku kellha “ghall-grazzja tal-
argument” tikkunsidra r-raba tal-Gvern li jinsab wara l|-art kon¢essa lill-
attur bhala wiehed interkuz, hadd mill-konvenuti ma ressaq formalment I-

ectezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva u ghalhekk ma setghetx

tikkonsidra I-pretenzjoni ta’ servitu bis-sahha tal-preskrizzjoni

akkwizittiva:

“Fil-fehma konsiderata tal-Qorti, sabiex tali eccezzjoni tista’ tigi
kkonsidrata kien mehtieg li I-konvenuti mhux biss iressqu tali e¢cezzjoni
formalment izda wkoll li jindikaw taht liema artikolu tal-ligi ged iressqu
tali difiza. Tenut kont li dan ma sarx din il-Qorti tqis illi fi kwalunkwe kaz
il-Qorti ma setghetx tikkonsidra I-pretenzjoni ta’ servitu bis-sahha tal-
preskrizzjoni akkwizittiva. Dan qed jinghad ghall-kompletezza tal-
konsiderazzjonijiet ghaliex kif rajna ma rrizultax li r-raba tal-Gvern li jigi
wara l-art tal-afturi huwa raba interkjuz u allura ma jirrizulta lanqas li
kien hemm mument fejn skatta t-terminu ta’ tletin sena sabiex javvera
ruhu t-twelid ta’ servitu ta’ moghdija bis-sahha tal-preskrizzjoni
akkwizittiva.”

37. L-Awtorita appellanti fl-appell taghha tghid li kif die sottomess fir-
risposta tal-Kummissarju tal-Artijiet, id-dritt ta’ passagg in kwistjoni jemani
mil-ligi. Ziedet tghid li “B’mod iktar specifiku, jemani mill-Artikolu 469 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta”. Dan l-artikolu jipprovdi li servitu ta’ moghdija
ghall-uzu ta’ fond (barra li tista’ tigi stabbilita bis-sahha ta’ titolu) tista’

tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena jekk dan il-fond ma jkollux hrug
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iehor fuqg trig pubblika. Tac¢enna wkoll ghall-kazistika u d-dottrina fir-
rigward. Issostni li s-servitu pretiz minnha effettivament inkiseb bil-
preskrizzjoni ta’ tletin sena ai termini tal-Artikolu 469(2), ghaliex I-elementi
kollha (inkluz li hemm raba interkjuz) gew sodisfatti, u ghaddiet biex

telenka tali elementi.

38. Dinil-Qorti ma tistax ma tosservax li t-tieni e¢¢ezzjoni tal-konvenuti
hija wisq vaga biex minnha jigi nferit li r-referenza kienet ghall-
preskrizzjoni trentennali abbazi tal-Artikolu 469(2). In oltre, minkejja li |-
Artikolu 2112 tal-Kodic¢i Civili jipprovdi li:
‘L-eccezzjoni tal-preskrizzjoni tista’ tinghata fkull waqt tal-kawza, imqar
fl-appell.”

[-Awtorita appellanti langas biss indenjat ruhha tgajjimha formalment

fdan I-istadju tal-appell.

39. Fi kwalunkwe kaz, wiehed mill-elementi ne¢essarji sabiex servitu
ta’ passagg tigi akkwistata bil-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena (dak
tal-interkjuzura) huwa nieges, kif irrizulta il din il-Qorti fil-
kunsiderazzjonijiet li diga ghamlet supra. Ghalhekk I-Artikolu 469(2) ma

jista’ gatt ikun invokat b’su¢¢ess mill-Awtorita appellanti.

40. Fid-dawl ta’ dan kollu din il-Qorti ssib li l-appell tal-Awtorita tal-

Artijiet huwa infondat u li s-sentenza appellata timmerita konferma.
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DECIDE

41. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tichad I-appell tal-Awtorita

tal-Artijiet u tikkonferma s-sentenza appellata.

42. L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu mill-Awtorita tal-

Artijiet.
Mark Chetcuti Grazio Mercieca Mark Simiana
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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