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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 8 ta’ April, 2025.

Numru: 7

Rikors numru: 425/2019/1GM

Michael Spiteri Bailey u Nicolette Spiteri Bailey
V.
Unique Investments Holding Limited (C 29115), u b’digriet tal-5 ta’

Dicembru 2019 l-isem tal-konvenuta gie mibdul ghal Unique
Investments Holdings Ltd. (C 29115)

1. Din hija sentenza dwar appell tal-kumpanija konvenuta Unique
Investments Holdings Ltd minn decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili nhar it-13 ta’ Lulju, 2023, li biha lagghet it-talba tal-atturi sabiex bis-
setghat moghtija lilha taht I[-Artikolu 825(1) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili, issewwi I-ewwel kap tad-dispozittiv

tas-sentenza tat-12 ta’ Diéembru, 2022, billi minflok is-somma ta’
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€225,000, titnizzel is-somma ta’ €174,600.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fit-30 ta’ April, 2019, l-atturi fissru i
b’konvenju tad-29 ta’ Di¢embru, 2014, il-kumpanija konvenuta Unique
Investments Holdings Limited intrabtet maghhom i tittrasferilhom
appartament u garaxx fi Triq Guzé Howard, fTas-Sliema, li kienu

ghadhom iridu jigu zviluppati, bil-prezz ta’ €250,000.

3. Stgarrew |i fost il-kundizzjonijiet li gablu dwarhom fl-imsemmi
konvenju kien hemm dak li I-kuntratt finali tal-bejgh kellu jsir sat-30 ta’
Gunju, 2016, b’danakollu, jekk il-bini jkun ghadu ma tlestiex sa dak il-jum,
huma kellhom I-ghazla li jjeddu dak il-konvenju bi tliet xhur ohra. B’Zieda
ma’ dan, tnizzlet ukoll klawsola fis-sens li jekk il-kuntratt finali jkun ghadu
ma sarx sat-30 ta’ Awwissu, 2016, |-atturi bhala xerrejja, kellhom id-dritt
li jnaqgsu s-somma ta’ €800 ghal kull xahar ta’ dewmien, sakemm isir il-

kuntratt tal-bejgh.

4. Gara li I-kumpanija konvenuta ma lahqitx lestiet ix-xoghol tal-bini

saz-zmien miftiehem, u fl-istess waqt ma riditx iggedded iktar il-konvenju,

bl-istess kundizzjonijiet li originarjament qablet dwarhom mal-atturi.
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5. Kemm ghaliex l|-atturi baqghu interessati li jiksbu l-appartament u
[-garaxx imsemmija fil-konvenju tad-29 ta’ Dicembru, 2014, kif ukoll
ghaliex kien ghalxejn li talbu lill-kumpanija konvenuta sabiex tidher ghall-
kuntratt tal-bejgh, inkluz b’ittra uffi¢jali tas-27 ta’ Marzu, 2019, l-atturi
Michael u Nicolette Spiteri Bailey ressqu din il-kawza li biha talbu lill-

Ewwel Qorti sabiex:

«1. Prevja kull dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega u necessarja,
tiddeciedi u tiddikjara illi s-socjeta intimata hija legalment obbligata illi
tersaq u taddivjeni ghall-iffirmar u I-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali, kif
japplika skont il-kuntratti tal-appartament numru 5 u garaxx M (livell -2),
Howard Mansions, Triq Guzé Howard, Sliema, u dan versu I|-prezz
akkordat bejn il-partijiet li minnhom iridu jithaqqsu:

a. l-ammonti li diga gew imhallsa akkont tal-prezz originali, kif ukoll;
b. l-ammont ta’ €800 ghal kull xahar li ghadda sa minn Settembru,
2016 sa meta jitlesta I-fond u I-garaxx, skont il-klawsola numru 10.3
tal-istess konvenju,

u tikkundannahom jersqu ghall-istess, fi Zzmien qasir u perentorju li din I-
Onorabbli Qorti tistabbilixxi u taht dawk il-provvedimenti kollha i din |-
Onorabbli Qorti jidhrilha xierga u opportuni;

2. Tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jirredigi u jippubblika I-kuntratt relattiv
ta’ bejgh u trasferiment tal-imsemmi fond a favur ir-rikorrenti u biex
Jjaghmel dawk I-atti kollha illi huma necessarji, incidentali, ancillari u/jew
konsegwenzjali ghal dan il-ghan;

3. Tiffissa data, hin u post sabiex isir tali kuntratt finali, u tappunta
kuratur/kuratri¢i sabiex tirraprezenta lill-istess socjeta konvenuta fl-
eventwalita kontumaci tal-istess;

Sussidjarjament u bla hsara ghall-premess, jekk din il-Onorabbli Qorti
jidhrilha illi dak mitlub fl-ewwel (1), fit-tieni (2), it-tielet (3), talbiet mhumiex
misthoqqa u/jew possibbli:

4. Tghaddi sabiex tordna t-trasferiment tal-arja fejn fil-fatt kellu jinbena I-
appartament numru 5 u I-garaxx M (livell -2), Howard Mansions, Triq Guzé
Howard, Sliema, imwieghed lill-atturi mill-intimata;

5. Tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jirredigi u jippubblika I-kuntratt relattiv;

6. Tiffissa hin u post sabiex isir tali kuntratt finali, u tappunta
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kuratur/kuratici sabiex tirraprezenta I-istess socjeta konvenuta fl-
eventwalita kontumaci taghha, u dan taht dawk il-provvedimenti kollha li
din I-Onorabbli Qorti jidhrilha xierga u opportuni;
7. Tordna lis-socjeta intimata sabiex tlesti x-xoghlijiet skont kif deskritti u
mwieghda fil-kuntratt datat 29 ta’ Dicembru, 2014 (Dok MSB1) fi Zmien
gasir u perentorju, versu |-prezz akkordat bejn il-partijiet ghat-trasferiment
tal-fond u I-garaxx hekk mibnija, skont il-konvenju Dok NSB1 wara li
jitnaqqgsu:
a. l-ammonti li diga gew imhallsa akkont tal-prezz originali, kif ukoll;
b. I-ammont ta’ €800 ghal kull xahar li ghadda sa minn Settembru,
2016, sa meta jitlesta I-fond u I-garaxx, skont il-klawsola numru 10.3
tal-istess konvenju,

u dan taht dawk il-provvedimienti kollha li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha
xierga u opportuni;

8. Fin-nuqqas, u minghajr prequdizzju, tiddikjara li s-so¢jeta konvenuta
kissret |-obbligi kuntrattwali assunti minnha fil-konvenju hawn fuq
imsemmi, b’rizultat ta’ liema, hija unikament responsabbli ghal kwalunkwe
danni li jistghu jirrizultaw;

9. Tillikwida somma ta’ flus rapprezentanti danni sofferti mill-atturi,
okkorrendo bl-opra ta’ periti nomininadi;

10. Tordna u tikkundanna lill-istess socjeta konvenuta sabiex thallas I-
ammont hekk likwidat lill-atturi;

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra ufficjali numru 1129/19 kontra I-intimata.»

6. ll-kumpanija konvenuta Unique Investments Holdings Limited ma
ressqitx twegiba mahlufa fiz-zmien mitlub mil-ligi, u ghalhekk hija

waqghet fi stat ta’ kontumacja.

7. B’rikors tal-24 ta’ Ottubru, 2019 (fpagni 38 sa 40 tal-atti tal-
kawza), il-kumpanija konvenuta fittxet li tiggustifika I-kontumacja taghha
u ghar-ragunijiet hemmhekk imfissra, hija talbet lill-Ewwel Qorti sabiex

thalliha tressaq twegiba mahlufa.
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8. B’decizjoni moghtija fit-30 ta’ Jannar, 2020 (fpagni 71 sa 80 tal-atti
tal-kawza), I-Ewwel Qorti ¢ahdet it-talba ta’ Unique Investments Holdings
Limited, u b’hekk ghall-ghanijiet u effetti kollha tal-ligi hija bagghet

megqjusa fi stat ta’ kontumacdja.

9. B’nota tat-23 ta’ Frar, 2021 (fpagna 91 tal-atti tal-kawza), l-atturi
cedew mir-raba’ talba 'l quddiem, u b’hekk zammew biss |-ewwel tliet

talbiet.

10. B’sentenza tat-12 ta’ Dicembru, 2022 (fpagni 159 sa 166 tal-atti

tal-kawza) I-Ewwel Qorti gatghet il-kawza kif gej:

«Ghal dawn il-motivi;
Taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

(1) Tilga’ I-ewwel talba u tiddikjara illi s-so¢jeta intimata hija legalment
obbligata illi tersaq u taddivieni ghall-iffirmar u I|-pubblikazzjoni tal-
kuntratt finali, kif japplika skont il-kuntratti, tal-appartament numru 5 u
garaxx M (Livell -2), Howard Mansions, Triq Guzé Howard, Sliema u
dan versu |-hlas mill-atturi tas-somma ta’ €225,000 rapprezentanti |-
bilanc tal-prezz akkordat bejn il-partijiet.

(2) Tilga’ t-tieni u t-tielet talba u tinnomina lin-Nutar Sam Abela sabiex
jirredigi u jippubblika I-kuntratt relattiv ta’ bejgh u trasferiment tal-
imsemmi fond lill-atturi u biex jaghmel dawk I-atti kollha illi huma
necessarji, inc¢identali, ancillari u/jew mhux konsegwenzjali ghal dan il-
ghan fil-hin, jum u lok Ii n-Nutar jistabbilixxi, mhux aktar tard minn sitt
xhur mid-data ta’ din is-sentenza, u tappunta lill-Avukat Dr. Martha
Mifsud sabiex tirraprezenta lill-istess socjeta konvenuta fl-eventwalita
tal-kontumacja tal-istess.

Spejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali numru 1129/19 a karigu tas-socjeta
konvenuta.»
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11. Aktar tard, b'rikors tas-27 ta’ Dicembru, 2022 (fpadgni 167 sa 174
tal-atti tal-kawza), l|-atturi Michael u Nicolette Spiteri Bailey fissru i
ghalkemm mid-dispozittiv tas-sentenza tat-12 ta’ Dicembru, 2022, jidher
li I-Ewwel Qorti lagghet I-ewwel talba taghhom, b’danakollu, il-Qorti ma
naqgsitx mill-prezz tal-bejgh il-penali fllammont ta’ tmien mitt ewro ghal
kull xahar ta’ dewmien. Fid-dawl ta’ dan, l-atturi talbu lill-Ewwel Qorti

sabiex:

«(i) Ai termini tal-Artikolu 235 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
tiddikjiara |li ma gietx deciza Il-ewwel talba fl-interitd taghha, u
konsegwentement taqta’ u tiddeciedi I-ewwel talba billi tilga’ I-istess, u
tordna I-bejgh tal-appartament bil-prezz ridott ta’ €174,600 u dan wara li
jkunu tnaqqsu d-depozitu mhallas mir-rikorrenti flimkien mat-tnaqqis tad-
dewmien kif ikkontemplat fil-konvenju.

Jew alternattivament:

(ii) Ai termini tal-Artikolu 825(1) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
tikkoregi I-kalkolu maghmul minnha fis-sentenza msemmija sabiex hija tigi
in linea ma’ dak li hija ga ddecidiet, u konsegwentement tordna I-bejgh tal-
appartament bil-prezz ridott ta’ €174,600 u dan wara li jkunu thaqqsu d-
depozitu mhallas mir-rikorrenti flimkien mat-tnaqqis tad-dewmien kif
ikkontemplat fil-konvenju.

Jew alternattivament:

(i) Ai termini tal-Artikolu 825(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
taghmel il-kjarifiki necessarji rigward dak li hija riedet tiddeciedi fid-dawl
tad-dubju li nholoq u kif spjegat fir-rikors odjern.

U dan taht kull provvediment li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha opportun u
xieraq li timponi.»

12. Bi twegiba tat-2 ta’ Marzu, 2023, il-kumpanija konvenuta Unique
Investments Holdings Limited tat ir-ragunijiet taghha ghalfejn ir-rikors tal-

atturi tas-27 ta’ Dicembru, 2022, kellu jigi mi¢hud, bl-ispejjez kontrihom.
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13. B'digriet tat-13 ta’ Lulju, 2023 (fpagni 185 sa 187 tal-atti tal-kawza),
[-Ewwel Qorti laqghet it-talba tal-atturi sa fejn tressget fuq I-Artikolu
825(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili u ordnat |i I-
ewwel kap tad-dispozittiv tas-sentenza taghha tat-12 ta’ Dicembru, 2022,
ghandu jissewwa billi minflok is-somma ta’ €225,000, titnizzel is-somma

ta’ €174,600.

14. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti ghal din id-decizjoni kienu
dawn:

«Permezz ta’ din il-proc¢edura I-atturi qeghdin jitolbu tiswija fis-sentenza fl-
ismijiet premessi li nghatat fit-12 ta’ Dicembru, 2022, minn din il-Qorti kif
ippreseduta. lt-talba taghhom hija bbazata, b’mod alternattiv, jew fuq
omissa decisione inkella fuqg zball ta’ kalkolu.

ll-konvenuti qeghdin jopponu ghat-talba tal-atturi. Fil-qosor, id-difiza
taghhom hi li: (i) din il-Qorti ezawriet (I-ewwel) domanda, ukoll jekk dak
deciz ma jikkorrispondix pre¢izament ma’ dak mitlub; ghalhekk mhix
applikabbli I-Art. 235. (ii) It-talba alternattiva taht Art. 825 hija rritwali
ghaliex tmur kontra I-principju li electa una via non datum recursus ad
alteram. (iii) II-Qorti m’ghamlet I-ebda kalkolu matematiku.

Inzerta i din il-Qorti ttrattat funditus it-tema ta’ talbiet alternattivi fis-
sentenza inkwistjoni, ghaliex hemmhekk ukoll [-atturi ghamlu talbiet
alternattivi. A skans ta’ ripetizzjonijiet inutili, taghmel riferenza ghall-istess
sentenza u zzid li t-talbiet alternattivi f'dan ir-rikors huma fil-limiti ta’ dak li
hu permessibbli f’talbiet bhal dawn, anke ghaliex huma bbazati fuq I-istess
fattispeci (in-nuqqas tal-Qorti li tilga’ I-ewwel talba kif dedotta fir-rikors
mabhluf). Li hemm alternattiv hu biss id-dispozizzjonijiet tal-ligi applikabbli
ghall-istess fattispeci unika. Kif inhu maghruf, hija I-Qorti li ssib il-ligi
applikabbli ghall-causa petendi - iura novit curia. Galadarba I-Qorti tista’
tapplika norma differenti minn dik iccitata minn rikorrent, multo magis jista’
r-rikorrent jic¢ita normi biex il-Qorti taghzel (jekk jidhrilha) xi wahda
minnhom — dejjem jekk applikabbli ghall-istess fattispeci. Din id-difiza
ghalhekk mhix wahda tajba u qieghda tigi michuda.

Permezz tal-ewwel talba fir-Rikors Mahluf, il-Qorti ntalbet tordna lis-
socjeta konvenuta tersaq ghall-kuntratt ta’ bejgh lill-atturi tal-appartament
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hemm deskritt skont kif kienet marbuta taghmel b’konvenju; bi tnaqqis tal-
ammont li diga kien thallas akkont kif ukoll ta’ €800 kull xahar minn
Settembru 2016 sa meta jitlesta I-garaxx, skont klawzola 10.3 tal-istess
konvenju.

Fit-12 ta’ Dicembru 2022, din il-Qorti ppronunzjat is-sentenza u wara li
ppremettiet illi:

«L-atturi ppruvaw il-fatti allegati fl-att promotur.»
Iddecidiet dwar I-ewwel talba li:

«(1) Tilga’ I-ewwel talba u tiddikjara illi s-soc¢jeta intimata hija legalment
obbligata illi tersaq u taddivjeni ghall-iffirmar u I|-pubblikazzjoni tal-
kuntratt finali, kif japplika skont il-kuntratti, tal-Appartament numru 5 u
Garaxx M (Livell -2), Howard Mansions, Triq Guzeé Howard, Sliema u
dan versu I-hlas mill-atturi tas- somma ta’ €225,000 rapprezentanti I-
bilanc¢ tal-prezz akkordat bejn il-partijiet.»

Imbaghad kompliet tiddeciedi dwar it-talbiet I-ohrajn.

Fost il-fatti allegati fl-att promotur, u li I-Qorti sabet li kienu gew ippruvati,
irrizulta Ii:

(i) il-prezz kien ta’ €250,000.
(i) sar depozitu ta’ €25,000 akkont tal-prezz.

(iii) kellhom jitnaqgsu €800 mill-prezz ghal kull xahar li ghadda minn
Settembru, 2016, sa meta jitlesta x-xoghol miftiehem fil-konvenju. Ix-
xoghol kwazi tlesta fDicembru 2021 u ghalhekk b’mod konservattiv
ghandha titnaqqas is-somma ta’ €50,400 (€800 x 63 xahar).

Din il-Qorti laqghet I-ewwel talba kollha kemm hi («tilga’ I-ewwel talba») u
mhux in parte. Ghalhekk ma hemm I-ebda omissa decisione kif
ikkontemplat fl-Art. 235 tal-Kodiéi tal-Proéedura Civili. L-ilqugh tal-
ewwel talba kellu jwassal thaggas kemm id-depozitu kif ukoll tnaqqis tal-
penali (sic). B'danakollu I-Qorti naggset biss [-ammont tad-depozitu. Dan
m’hu xejn ghajr «zball ta’ kalkolu» kif imsemmi fl-Art. 825(1) tal-istess
kodici. Cjoé semplicement zball materjali li jikkonsisti fl-uzu Zbaljat tar-
regoli matemati¢i abbazi ta’ presupposti numeri¢i ddeterminati b’mod
preciz.

Ghaldagstant, it-talba tal-atturi kif dedotta fir-Rikors ipprezentat fis-27 ta’
Dicembru, 2022, sa fejn din hija bbazata fuq I-Art. 825 fugq imsemmi
gieghda tigi milqugha u b’hekk tiddeciedi ulterjorment ghas-sentenza fl-
ismijiet premessi billi fl-ewwel paragrafu tal-parti dispozittiva, tithehha c-
Cifra ta’ €225,000 u minflok tiddahhal ic-cCifra ta’ €174,600.»
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15. ll-kumpanija konvenuta Unique Investments Holdings Limited ma
gablitx ma’ din id-decizjoni u b’rikors tas-7 ta’ Awwissu, 2023 hija talbet il
din il-Qorti tal-Appell sabiex tibdilha billi thassarha sa fejn laqghet it-talba
ghat-tiswija fil-prezz li ghandu jithallas fuq il-kuntratt tal-bejgh u minflok,

tichad dik it-talba, bl-ispejjez kollha kontra I-atturi.

16. Bitwegiba tat-2 ta’ Ottubru, 2023, I-atturi Michael u Nicolette Spiteri
Bailey wiegbu li I-appell tal-kumpanija konvenuta huwa fieragh u sar biss
bil-ghan ta’ inkejja. Minhabba f’hekk I-atturi talbu lil din il-Qorti tal-Appell,
sabiex minbarra li tichad I-appell tal-kumpanija konvenuta, issib li I-appell
huwa wiehed fieragh u vessatorju u tikkundanna lill-istess kumpanija

konvenuta thallasha l-ispejjez ghal darbtejn.

17. ll-Qorti, wara li rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis i
m’hemmx il-htiega li tqieghed dan Il-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra
tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Proéedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

18. L-aggravju tal-kumpanija konvenuta Unique Investments Holdings
Limited huwa wiehed u fil-qosor hafna jista’ jingabar fl-argument Ii I-

Ewwel Qorti ma setghetx tikkunsidra bhala zball ta’ kalkolu, in-nuggas
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taghha i tnagqgas il-penali, meta hija stess ma gietx mitluba b’'mod

specifiku mill-atturi sabiex tapplika I-penali u tillikwida dawk il-penali.

19. Dwar dan, il-kumpanija appellanti titlag billi tfisser li min-natura
taghha, il-klawsola dwar il-hlas tal-penali ghad-dewmien: «ghandha
kawza u skop distint minn dak tal-weghda tal-bejgh u ta’ xiri u ghalhekk
ghandha rilevanza kuntrattwali awtonoma...» Tghid li I-ghan wara I-kawza
tal-atturi huwa sabiex il-Qorti tordnalha tersaq ghall-kuntratt ta’ xiri u
bejgh tal-proprjeta inkwistjoni, u f'dan il-qafas targumenta li bir-rikors tas-
27 ta’ Dicembru, 2022, I-atturi ma setghux jitolbu t-tnaqqis tal-penali mill-
prezz tal-bejgh, minghajr ma originarjament ressqu talba specifika li fiha

talbu l-applikazzjoni tal-klawsola dwar il-penali.

20. Issostni li fin-nuqqas ta’ talba specifika u ¢ara bhal dik, I-Ewwel
Qorti ma setghetx tordna t-thaddim tal-klawsola tal-penali minn rajha, u
sfig ma’ dan tinsisti li I-Ewwel Qorti langas ma kellha tillikwida u tnagqas
il-penali mill-prezz tal-bejgh, qabel ma tiddeciedi jekk dawk il-penali kinux

gabelxejn dovuti.

21.  F’'dan il-kwadru, il-kumpanija appellanti tishaq li I-Ewwel Qorti ma
setghetx tqis bhala zball ta’ kalkolu n-nuggas taghha li ma tnaqqgasx il-
penali inkwistjoni, meta fl-istess waqgt hija ma gietx specifikatament

mitluba biex taghmel hekk: «b’talba appozita sabiex tapplika il-penali u
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tillikwida l-ammont ta’ dfaw]k il-penali.»

22. Fil-fehma tal-Qorti, I-ilmenti tal-kumpanija appellanti mhumiex

misthoqqga, u dan ghal dawn ir-ragunijiet li gejjin.

23. Jibda billi jinghad li din il-Qorti ma tagbilx li -Ewwel Qorti ma gietx
mitluba li thaddem il-klawsola tal-penali inkwistjoni u tordna t-tnaqqis tal-

penali li setghu kienu dovuti mill-prezz tal-bejgh.

24. Kif rajna iktar kmieni, fl-ewwel talba tar-rikors mahluf li bih inbdiet
din il-kawza, l-atturi Michael u Nicolette Spiteri Bailey talbu lill-Qorti

sabiex:

«1. Prevja kull dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega u necessarja,
tiddeciedi u tiddikjara illi s-socjeta intimata hija legalment obbligata illi
tersaq u taddivjeni ghall-iffirmar u |-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali, ... u
dan versu |-prezz akkordat bejn il-partijiet liminnhom iridu jitnaggsu:

a. l-ammonti i diga gew imhallsa akkont tal-prezz originali, kif
ukoll;

b. l-ammont ta’ €800 ghal kull xahar li ghadda sa minn
Settembru, 2016 sa meta jitlesta |-fond u l-garaxx, skont il-
klawsola numru 10.3 tal-istess konvenju;»

25. Fil-fehma tal-Qorti, talba bhal din kienet bizzejjed sabiex |-Ewwel
Qorti setghet issib i I-hlas tal-penali inkwistjoni huwa dovut, u tghaddi

biex tillikwida dawk I-istess penali.

26. Tassew, huwa maghruf sewwa fil-Qurisprudenza, li dawk id-
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dikjarazzjonijiet li jistghu jkunu mehtiega sabiex I-attur jasal ghal xi wahda
mit-talbiet tieghu m’ghandhomx ghalfejn isiru, u dan billi t-talbiet jistghu
jigu misluta u anke sostnuti «per equipollens» (ara fdan is-sens Susanne
Marie Hackenbruch v. Albert Mamo moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-9
ta’ Gunju, 2022, u Maltacom p.l.c. v. Angelo Schembri moghtija mill-

Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fis-16 ta’ Dicembru, 2002).

27. Galadarba l-atturi talbu lil-Ewwel Qorti sabiex tnaggas mill-prezz
tal-bejgh il-penali bir-rata ta’ €800 ghal kull xahar ta’ dewmien, mela allura
dawn kienu geghdin ukoll jitolbu lill-Ewwel Qorti sabiex issib li I-hlas tal-
penali huwa dovut, u b’kemm huwa dovut. Mhuwiex ghalhekk il-kaz li |-
Ewwel Qorti kienet mizmuma milli thagqas I-ammonti ta’ penali li setghu

kienu dovuti mill-prezz tal-bejgh.

28. Dagshekk iehor mhuwiex il-kaz li fis-sentenza tat-12 ta’ Di¢éembru,
2022, I-Ewwel Qorti zammet lura milli tiddeciedi dwar I-applikabbilta tal-

klawsola tal-penali inkwistjoni.

29. Kif jidher sewwa mill-qafas ta’ dik is-sentenza, I-Ewwel Qorti
osservat li fi klawsola 10.2 tal-konveniju, il-partijiet kienu tabilhaqq ftehmu
li: «jekk il-proprjeta ma tkunx lesta sat-30 ta’ Awwissu tal-2016 (xahrejn
wara t-termination date), ix-xerrejja jkollhom dritt i jitolou aktar

estensjonijiet ghall-konvenju sakemm il-post jitlesta, b’dan pero li ma kull
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xahar li jghaddi, il-prezz tal-bejgh tal-proprjeta jigi mnaqqas bi €800 fix-
xahar bhala penali ghal tali dewmien; tali penali kellhom jibdew jiddekorru
minn Settembru 2016.» (ara pagna vi tas-sentenza tat-12 ta’ Dicembru,

2022, fuq id-dahar ta’ pagna 161 tal-atti tal-kawza).

30. L-Ewwel Qorti ma wagfitx hawn, u ftit wara qgieset li: «[g]ara illi I-
proprieta ma kinitx lesta fiz-zmien stipulat...» u -«[jJirrizulta Ii fil-mori tal-
kawza bdiet il-kostruzzjoni tal-blokka kkonc¢ernata u I-binja tlestiet minn
kollox (finished) f'Jannar, 2002, hlief ghal xi xoghol fil-garaxxijiet.» (ara
pagna vii tas-sentenza tat-12 ta’ Dicembru, 2022, fpagna 162 tal-atti tal-

kawza).

31. Terga u tghid li meta mbaghad giet biex tghaddi ghall-parti
dispozittiva ta’ dik is-sentenza, |-Ewwel Qorti kkonkludiet li «[l]-atturi
ppruvaw il-fatti allegati fl-att promotur», u fl-ewwel kap tad-dispozittiv dik
il-Qorti lagghet I-ewwel talba tal-atturi minghajr rizervi (ara pagna xv tas-

sentenza tat-12 ta’ Dicembru, 2022, fpagna 166 tal-atti tal-kawza).

32. Fil-fehma tal-Qorti, minn dan kollu johrog bil-wisq c¢ar li bis-
sentenza tat-12 ta’ Di¢embru, 2022, il-kumpanija appellanti kienet
gieghda tinzamm responsabbli ghall-hlas tal-penali ghad-dewmien bir-
rata ta’ €800 fix-xahar minn Settembru, 2016, sal-ahhar ta’ Dicembru,

2021, u ghalhekk, jekk ma kinitx gieghda tagbel ma’ din il-konkluzjoni, il-
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kumpanija appellanti kellha tappella minn dik is-sentenza fiz-zmien
moghti lilha mil-ligi, u mhux togghod tistenna d-decizjoni tal-Qorti dwar ir-

rikors tal-atturi tas-27 ta’ Dicembru, 2022.

33. Ghalkemm veru li l-atturi ma sejsux ir-rikors imsemmi fuq I-Artikolu
825(1) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili biss, bi ftit
hsieb u ghagqal, il-kumpanija appellanti xorta wahda setghet tobsor, li jekk
il-Qorti kienet sejra tkun gieghda tilga’ r-rikors tal-atturi fuq il-bazi tal-
Artikolu 825(1) u twettaq il-korrezzjoni mitluba, dan kien sejjer ikun
gieghed igib mieghu |-konsegwenza li t-terminu tal-appell mis-sentenza
tat-12 ta’ Dicembru, 2022, ma gie qatt sospiz (ara fdan is-sens Avukat
Dottor Tonio Grech nomine v. SL Ship Management Co Ltd moghtija
fit-28 ta’ April, 2021 u Salvu Azzopardi et v. Francis Zammit et moghtija

mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Novembru, 2008).

34. Huwa proprju dan li gara fil-kaz tal-lum, u galadarba I-Ewwel Qorti
lagghet it-talbiet tal-atturi ghall-korrezzjoni taht I-Artikolu 825(1) tal-
Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili, il-kumpanija appellanti
ma tistax issa tibgqa’ twebbes rasha u tilmenta dwar is-sejbien tar-
responsabbilta taghha ghall-hlas tal-penali, ghaliex illum-il gurnata dik il-
kwistjoni nghalget u ghaddiet f'gudikat bis-sentenza tat-12 ta’ Dicembru,

2022.

35. F’kull kaz, jibga’ pero xorta wahda I-fatt li bil-korrezzjoni tat-13 ta’
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Lulju, 2023, I-Ewwel Qorti ma ddecidiet xejn gdid |li ma giex deciz bis-
sentenza tat-12 ta’ Dicembru, 2022, u kulma sar kien biss i I-Ewwel Qorti
sewwiet il-figura tal-prezz tal-ammont finali minn €225,000 ghal
€174,600, sabiex tirrifletti sewwasew dak li jie deciz minnha bis-sentenza

tat-12 ta’ Dicembru, 2022.

36. Fil-fehma tal-Qorti dak li ghamlet I-Ewwel Qorti fid-decizjoni tat-13
ta’ Lulju, 2023, jaga’ ghalhekk sewwasew fis-setghat moghtija lilha bil-ligi
taht I-Artikolu 825(1) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili, u b’hekk I-ilmenti tal-kumpanija appellata ma jistghux jitgiesu li

huma misthoqqga.

37. Sabiex ikun inghad kollox, il-Qorti tistgarr li ghandha dubji seriji
dwar kemm il-kumpanija appellanti setghet tressaq appell mid-decizjoni
tat-13 ta’ Lulju, 2023, u dan billi hemm decizjonijiet ohra ta’ din il-Qorti fis-
sens li I-ligi ma taghti |-ebda jedd ta’ appell quddiem il-Qorti tal-Appell
minn decizjonijiet dwar talbiet taht |-Artikolu 825(1) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili (ara Is-soéjeta HSBC Bank Malta
p.l.c. v. Is-soéjeta STG Ltd et). Min-naha taghhom, |-atturi appellati pero
nagsu milli jgajmu dan l-argument, u li kieku tgajjem, din il-Qorti x’aktarx
langas biss ma kien sejjer ikollha ghalfejn toqghod tiddeciedi dwar |-

ilmenti tal-kumpanija appellanti.

38.  Sabiex l|-affarijiet ikunu ¢ari, ir-raguni ghalfejn din il-Qorti zammet
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lura milli tgajjem minn rajha l-e¢¢ezzjoni dwar in-nuggas ta’ siwi tal-appell,
kienet biss ghaliex l-ilmenti tal-kumpanija appellanti xorta wahda ma
kinux misthoqqa u b’hekk il-Qorti dehrilha li kieku kellha tgajjem dik |-

eccezzjoni minn rajha, il-pro¢eduri kienu sejrin jitwalu iktar bla bzonn.

39. Fl-ahhar nett, u sa fejn ghandu x’jagsam dak mitlub mill-atturi fit-
tweg@iba ghall-appell, il-Qorti, ghalkemm sejra tkun gieghda tichad I-
appell, xorta wahda ma jidhrilhiex li I-ilmenti tal-kumpanija konvenuta
kienu fiergha jew inkella vessatoriji, u ghalhekk sejra tkun gieghda zzomm
lura milli tikkundanna lill-kumpanija konvenuta sabiex thallas Il-ispejjez ta’

din il-pro¢edura ghal darbtejn.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
l-appell tal-kumpanija konvenuta Unique Investments Holdings Limited,

bl-ispejjez ta’ din il-pro¢edura kontriha.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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