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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar It-Tlieta, 8 ta’ April, 2025.

Numru 3

Rikors numru 693/2016/1 RGM

AIC Anton Zammit u martu Rose Zammit
V.

Richard Bilocca u martu Marianna Bilocca

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-atturi, il-Perit Anton Zammit u
martu Rose Zammit, minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili nhar il-15 ta’ Gunju, 2023, li biha lagghet it-talbiet tal-atturi fparti
minnhom u dan biss sa fejn: (i) iimentaw minn dhul tal-ilma ghal gewwa

I-proprieta taghhom minn fuq it-terazzin tal-konvenuti; (ii) kif ukoll mit-
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tgeghid ta’ parakkwa ma’ tamboc¢ fuq wiehed mill-hitan divizorji, b’dana
illi tali parakkwa ghandha titnehha biss fkaz li I-atturi jigu biex jestendu I-
hajt divizorju. Mill-bgija I-Ewwel Qorti ¢ahdet it-talbiet tal-atturi Zammit li
fihom ilmentaw: (i) minn xkiel fil-pussess fuq parti mill-fac¢ata li geghdin
jghidu li jzommu bhala parti mid-dar residenzjali taghhom; (ii) mit-tgeghid
ta’ pjanti fug wiehed mill-hitan divizoriji; (iii) mill-estensjoni ta’ wiehed mill-
hitan divizorji b’gebel tal-franka li geghdin jghidu li huwa ta’ kwalita hazina
u li mhuwiex tal-istess hxuna tal-bgija tal-hajt divizorju; u (iv) mit-tigrib tad-

danni minhabba d-dhul tal-ilma minn fuq it-terazzin tal-konvenuti.

2. Bl-istess sentenza, |-Ewwel Qorti ¢ahdet ukoll il-kontrotalba tal-
konvenuti Bilocca li fiha ilmentaw li I-atturi dahlulhom, minghajr I-ebda
jedd fil-ligi, gewwa kantina li tinsab tanht id-dar taghhom, u fl-ahhar nett
ordnat Ili I-ispejjez b’rabta mal-azzjoni principali tal-atturi Zammit
ghandhom jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet, filwaqt li I-ispejjez b’rabta
mal-kontrotalba tal-konvenuti Bilocca ghandhom jithallsu kollha mill-

istess konvenuti.

Dahla

3. B’rikors mahluf imressaq fit-12 ta’ Awwissu, 2016, il-Perit Anton
Zammit u martu Rose Zammit fissru li huma s-sidien ta’ dar residenzjali

fiz-Zejtun filwaqt li I-konvenuti huma I-proprijetarji ta’ dar li tinsab biswit dik
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taghhom. Originarjament, dawn id-djar kienu jiffurmaw dar wahda, pero
mal-mixja taz-zminijiet dawn ingasmu, u eventwalment spi¢¢aw fidejn il-

partijiet.

4. L-atturi galu li meta giet biex issir il-qasma, il-fac¢ata ta’ dawn il-
proprjetajiet ingasmet «b’mod simettriku ghall-fac¢ata intiera, anke jekk
tali faccati ta’ kull fond ma jirriflettux id-delineazzjoni tal-fondi rispettivi
minn gewwa.» Ifissru li wara din il-gasma, il-fa¢c¢ata ta’ kull dar inzebghet
b’lewn differenti, u I-fa¢c¢ati ilhom jidhru hekk ghal madwar hamsa u

erbghin sena.

5. llmentaw li darba fost I|-ohrajn, il-konvenuti nifdu togba sabiex
jghaddu pajp u jwahhlu kamera tas-sigurta, kif ukoll nizzlu lenza mal-
faccata, li jghidu li hija mizmuma minnhom. Jirragunaw li b’dawn I-
ghemejjel, il-konvenuti tawhom x’jithmu li jridu jbiddlu d-delineazzjoni tal-

fac¢cata li mhuwiex accettabbli ghalihom.

6. Ziedu li fix-xhur ta’ gabel, il-konvenuti Bilocca ghollew ukoll hajt
komuni b’gebel li huwa ta’ kwalita hazina u irgaq mill-hajt divizorju ta’
tahtu, bil-konsegwenza li fug in-naha taghhom thalliet «xoffa» li mhijiex

skont is-sengha u l-arti, u I-hajt huwa «ikrah, hazin u mkisser.»
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7. llImentaw ukoll li I-konvenuti serrhiu tambo¢¢ (skylight) ma’ wiehed
mill-hitan komuni li jifred id-dar taghhom minn dik tal-konvenuti, u filwaqt
li galu li dan kollu sar minghajr il-kunsens taghhom, ilmentaw li dak it-

tamboc¢c¢ qieghed ifixkilhom milli juzaw jew inkella jghollu I-hajt komuni.

8. B’Zieda ma’ dan, galu li I-konvenuti poggew ghadd ta’ pjanti fuq
wiehed mill-hitan divizorji li jzommu flimkien maghhom, u dan ukoll
minghajr il-permess taghhom. limentaw li dan gieghed iwassal biex
ifixkilhom milli juzaw il-hajt komuni kif inhu bi dritt taghhom, kif ukoll
gieghed joholgilhom inkonvenjent minhabba I-ilma li j¢ar¢ar mill-pjanti

ghal gewwa hwejjighom.

9. Fl-ahhar nett, I-atturi iimentaw minn dhul ta’ ilma minn terazzin tal-
konvenuti ghal gewwa |-proprjeta taghhom, u stqarrew li dan ghamlilhom

il-hsarat gewwa hwejjighom.

10. Fid-dawl ta’ dan kollu, il-Perit Anton Zammit u martu Rose Zammit

ressqu din il-kawza li biha talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara illi I-atturi jinsabu fil-pussess tal-facc¢ata tal-fond taghhom kif
dejjem kienet delineata u dekorata u li ghandhom jinzammu ftali pussess
a tenur tal-Artikolu 534 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Tiddikjara konsegwentement illi r-rikorrenti sofrew molestja fil-pussess
tal-faccata taghhom kif hawn fuq deskritt, u li ghal tali molestja, l-intimati
huma esklussivament responsabbli.

3. Tikkundanna lill-intimati sabiex fi zmien qasir u perentorju jirripristinaw
il-faccata tar-rikorrenti billi jnehhu kull xoghol li sar fuq I-istess faccata kif
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delineata u dekorata mir-rikorrenti.

4. Tiddikjara illi I-intimati wettqu xoghlijiet fuq hitan komuni divizorji mal-
fond tar-rikorrenti minghajr permess ul/jew awtorizzazzjoni tal-istess
rikorrenti, fosthom I-iskylight (premessa 10) u |-pjanti (premessa 11).

5. Tikkundanna konsegwentement lill-intimati sabiex inehhu tali skylight u
pjanti minn fuq il-hajt divizorju/komuni rispettiv tal-kontendenti.

6. Tiddikjara illi I-intimati ghollew hajt komuni (premessa 9) b’gebel ta’
hxuna inqas minn dak ezistenti, oltre milli ntuza gebel hazin u mhux
adegwat.

7. Tikkundanna konsegwentement lill-intimati sabiex inehhu tali gebel
minn fuq il-hajt komuni msemmi.

8. Tiddikjara illi minn terrazzin proprjeta tal-intimati ged jipperkola ilma
ghal gewwa I-fond tar-rikorrenti.

9. Tordna konsegwentement illi jsiru x-xoghlijiet rimedjali fl-istess
terrazzini tal-intimati sabiex tali perkolazzjoni ta’ ilma tieqaf.

10. Tiddikjara lill-mittenti responsabbli ghall-hsara sofferta mir-rikorrenti fil-
fond taghhom rizultat ta’ tali perkolazzjoni ta’ ilma.

11. Tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti, rizultat ta’ tali perkolazzjoni ta’
ilma.

12. Tikkundanna lill-intimati sabiex ihallsu d-danni hekk likwidati.

13. Tgabbad perit sabiex jissorvelja I-eventwali xoghlijiet li talvolta din I-
Onorabbli Qorti tista’ tordna, a spejjez tal-intimati u takkorda zmien ghal
tali xoghlijiet.

14. Tawtorizza minn issa sabiex, fil-kaz u fl-eventwalita illi l-intimati ma
jaderixxux mal-ordnijiet ta’ din I-Onorabbli Qorti, allura r-rikorrenti jkunu
huma awtorizzati jezegwixxu x-xoghlijiet taht is-supervizjoni tal-Perit
nominat u a spejjez tal-intimati.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati, inkluz tal-ittra ufficjali 1166/16 kontra I-
intimati u b’rizerva ghal kull azzjoni ohra spettanti lill-mittenti.»

11. Bi twegiba mahlufa tas-16 ta’ Settembru, 2016, il-konvenuti
Richard Bilocca u martu Marianna Bilocca lagghu ghall-kawza billi gajmu

dawn l-e¢cezzjonijiet:
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«1. Preliminarjament, I-improponibbiltd tal-azzjoni attrici kif tentata billi
tikkontjeni talbiet ibbazati fuq fondamenti guridikament distinti u separati,
pOoSsessorji u petitorji.

2. Minghajr pregudizzju u fil-mertu, it-talbiet tal-atturi huma infondati fil-fatt u
fil-ligi u ghandhom jigu michuda, bl-ispejjez kontra l-atturi.

3. Kwantu bl-ewwel tliet talbiet |-atturi qed jezercitaw I-actio manutentionis,
l-istess talbiet huma legalment insostenibbli billi ma jirrikorrux I-elementi
mehtiega skont il-ligi sabiex tirnexxi din l-azzjoni. |l-hajt ta’ barra (jew tal-
faccata) huwa accessorju ghall-ambjent retroppost, intiz biex jifred ambjenti
privati mit-triq pubblika, u ghalhekk ma jistax ikollu ezistenza, u wisq inqas
ikun soggeftt ghall-pussess, ta’ terzi, separatament mill-ambjent principali
retropost.

4. Konsegwentement, l-atturi la ghandhom pussess legittimu u langas
Jeddijiet ohra fuq il-fac¢ata tad-dar tal-eccepjenti.

5. Kwantu ghar-raba’ talba, mhux minnu li I-e¢¢epjenti wettqu xi xoghlijiet fil-
hajt divizorju minghajr il-kunsens mehtieg tal-atturi girien.

6. Mhux minnu li bix-xoghlijiet li ghamlu fl-iskylight, u bil-kxif tal-hwat
ezistenti fejn hemm il-pjanti, l-e¢¢epjenti kisru xi jeddijiet legali tal-atturi u
ghalhekk ir-raba’ u I-hames talbiet huma wkoll bla fondament.

7. Kwantu ghas-sitt talba, mhux minnu li I-e¢¢epjenti ghollew xi hajt divizorju
komuni mal-atturi, u wisq inqas li uzaw xi gebel hazin jew mhux adegwat
ghal dak I-iskop. L-atturi huma midhla sew tal-fond tal-proprjeta tal-
eccepjenti, u jafu tajjeb li I-hajt li qed jirriferu ghalih ilu fl-istat u |I-kundizzjoni
li jinsab fih fil-prezent ghal diversi snin, minn qabel ma akkwistaw il-fond
taghhom eccepjenti, minghajr ma I-atturi gatt ilmentaw dwaru. Anke I-
proprjeta tal-atturi fiha hitan mibnija bl-istess mod, u b’gebel tal-istess
kwalita.

8. Konsegwentement, is-sitt u s-seba’ talbiet attrici huma wkoll infondati fil-
fatt u fil-ligi.

9. Kwantu ghat-tmien talba, inkwantu diretta kontra |-e¢c¢epjenti, I-istess
talba hija infondata fil-fatt u fil-ligi billi I-ec¢epjenti ma jahtu xejn ghal dak
allegat mill-atturi. Din hija I-ewwel darba fl-ahhar snin Ii I-atturi ged jallegaw
perkolazzjoni ta’ ilma fil-fond taghhom minn terazzin tal-ec¢c¢epjenti. L-
ecCepjenti izommu dan it-terazzin fi stat tajjeb hafna ta’ manutenzjoni u
riparazzjoni, u ghalhekk fkull kaz, ma ghandhom ebda responsabbilta fir-
rigward.

10. Ghalhekk, it-tmien, disa’, ghaxar u hdax u tnax-il talba attrici huma wkoll
legalment infondati u vessatoriji.

11. F’kull kaz u minghajr pregudizzju, l-eccepjenti ma ghandhom ebda

responsabbilta ghal kwalsiasi danni minn dawk allegati mill-atturi, u
ghalhekk ma ghandhom ihallsu xejn.
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12. Ghalhekk ukoll, anke I-erbatax-il talba hija Zejda u bla fondament legali.»

12. ll-konvenuti Bilocca ngdew bit-twegiba mahlufa taghhom, biex
ressqu wkoll kontrotalba. Hemmhekk huma qalu Ii fiz-zminijiet ricenti
ntebhu li |-Perit Anton Zammit u martu dahlulhom bil-mohbi fkantina li
tinsab taht id-dar taghhom, u bagghu jokkupawha minghaijr titlu siewi fil-
ligi. Fuq l-istgarrija li kien kollu ghalxejn li talouhom sabiex jerhu minn
idejhom dik il-kantina, il-konvenuti Richard Bilocca u martu Marianna

Bilocca talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi li s-sottoswol, u l-ambjenti kollha taht is-superficji
tal-fond uffi¢jalment markat bin-numri 28 u 30, fi Triq San Bartilmew, Zurrieq,
huma proprjeta tal-esponenti.

2. Konsegwentement, tikkundanna lill-atturi rikonvenzjonati sabiex, fi Zmien
qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss, jivvakaw mill-imsemmija sottoswol u
ambijenti, u jirrilaxxjawhom battala favur I-esponenti.

3. Konsegwentement ukoll, tikkundanna lill-atturi rikonvenzjonati sabiex, fi
Zmien qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss, jaghmlu bi spejjez taghhom ix-
xoghlijiet kollha mehtiega fil-fond taghhom sabiex jaghlqu b’mod permanenti
kull access li jista’ ghadhom mill-istess fond ghall-imsemmija sottoswol u
ambijenti.

4. Tinnomina, bi spejjez tal-atturi rikonvenzjonati, perit arkitett sabiex
jJidderigi u jissorvelja I-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet kollha hekk ordnati, u taghti
dawk I-ordnijiet u I-provvedimenti I-ohra Ii jidhrulha mehtiega fir-rigward,;

5. Tawtorizza lill-esponenti sabiex, fin-nuqqas, jezegwixxu huma I-istess
xoghlijiet taht id-direzzjoni tal-perit arkitett hekk nominat, bi spejjez tal-atturi
rikonvenzjonati.

Bl-ispejjez kontra I-atturi rikonvenzjonati, li jibqghu ingunti minn issa ghas-
subizzjoni.»

13. Bitwegiba mahlufa tas-6 ta’ Ottubru, 2016, lI-Perit Anton Zammit u

martu Rose Zammit laqgghu ghall-kontrotalba tal-konvenuti Bilocca,
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b’dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

«1. llli I-kantina mertu tal-kontrotalba mressqga mill-intimati rikonvenzjonanti
mhijiex proprjeta taghhom kif qeghdin isostnu fl-istess kontrotalba, u dan
stante illi l-istess kantina tikkostitwixxi parti mill-proprjeta adjacenti illi
tappartjeni lill-esponenti rikonvenzjonati u ¢joé I-fond bin-numru 24-26, i
jinsab fi Triq San Bartilmew, Zurrieq, tant illi I-uniku punt ta’ acéess ghall-
imsemmija kantina jinsab sitwat fil-proprjeta tal-imsemmija esponenti
rikonvenzjonati.

2. llli minghajr pregudizzju l-esponenti rikonvenzjonati huma proprjetarji tal-
kantina mertu tal-kawza tramite I-preskrizzjoni decennali ai termini tal-
Artikolu 2140 tal-Kodici Civili.

3. llli fl-ahhar lok u wkoll minghajr pregudizzju I-esponenti rikonvenzjonati
huma proprjetarji tal-kantina mertu tal-kawza tramite I-preskrizzjoni
trigenarja ai termini tal-Artikolu 2143 tal-Kodici Civili.

14. B’sentenza moghtija fil-15 ta’ Gunju, 2023, I-Ewwel Qorti qatghet

il-kawza billi:

(1) cahdet l-ewwel tliet talbiet ta” Zammit sa fejn ilmentaw minn

xkiel fil-pussess tal-fac¢ata tad-dar taghhom;

(i)  ¢ahdetir-raba’ talba tal-atturi Zammit sa fejn ghandha x’tagsam

dwar it-tgeghid ta’ pjanti fug wiehed mill-hitan divizoriji;

(i)  lagghet fparti minnhom, ir-raba’ u I-hames talbiet tal-atturi
Zammit, billi sabet li I-konvenuti Bilocca wahhlu parakkwa ma’
tamboc¢ fuq il-wic¢ ta’ wiehed mill-hitan komuni minghajr ma
kisbu |-permess ta’ Zammit, u konsegwentement ikkundannat

lill-konvenuti Bilocca sabiex inehhu dik il-parakkwa, bi spejjez
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

taghhom, hekk kif Zammit juruhom ix-xewqga li jghollu I-hajt

divizorju;

cahdet is-sitt u s-seba’ talbiet ta’ Zammit dwar it-tnehhija tal-
gebel li ntuza minn Bilocca sabiex ghollew wiehed mill-hitan

divizorji;

lagghet it-tmien, id-disa’, it-tlettax, u |-erbatax-il talba tal-atturi
Zammit, billi sabet Ii mit-terazzin tal-konvenuti Bilocca qieghed
inixxi I-ilma ghal gewwa I-proprjeta tal-atturi Zammit, u fid-dawil
ta’ dan, ordnat lill-konvenuti Bilocca sabiex fi zmien ta’ mhux
iktar minn tliet xhur, iwettqu dawk ix-xoghlijiet kif suggeriti mill-
Perit Tekniku Godwin Abela, u dan taht I-indukrar tal-istess
Perit. 1I-Qorti wkoll awtorizzat lill-atturi Zammit bil-quddiem,
sabiex f’kaz li I-konvenuti Bilocca jongsu milli jwettqu dawk ix-
xoghlijiet, huma jkunu jistghu jwettqu I-istess xoghlijiet, bi

spejjez tal-konvenuti;

cahdet |-ghaxar, il-hdax u t-tnax-il-talba tal-atturi Zammit, ghar-

raguni li ma rnexxilhomx juru li garrbu d-danni, kif ukoll;

lagghet |-ewwel ec¢cezzjoni tal-atturi Zammit ghall-kontrotalba

tal-konvenuti Bilocca, u b’hekk ghaddiet biex ¢cahdet it-talbiet
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kollha tal-kontrotalba; u

(viii) fl-ahhar nett iddecidiet li I-ispejjez b’rabta mal-azzjoni principali
tal-atturi Zammit ghandhom jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet,
filwaqt li I-ispejjez b’rabta mal-kontrotalba ta’ Bilocca,

ghandhom jithallsu kollha minn Bilocca;

15. L-Ewwel Qorti wasslet ghal uhud minn dawn il-konkluzjonijiet fuq

iIs-sahha tal-konsiderazzjonijiet li gejjin:

«ll-faécata

41. L-ewwel pretensjoni tal-atturi tikkoncerna facc¢ata tal-proprjeta liema
fond kien originarjament kongunt ma’ Zzewg proprjetajiet li llum huma tal-
partijiet u li fiz-zmien kienu jifformaw fond wiehed. Mill-atti jirrizulta li meta
I-proprjeta ngasmet fi tlieta, il-faccati kienu nksew b’tali mod illi I-kisi gie
jirkeb fuq il-linja divizorja interna bejn il-proprjeta tal-attur u dik tal-
konvenut sabiex wasal f'sitwazzjoni fejn il-linja divizorja interna bejn il-
proprjetajiet de quo ma tagbilx mal-linja stabbilita fil-fac¢ata. L-atturi
jinsistu li huma jgawdu mill-pussess tal-faccata de quo ai termini tal-
Artikolu 534 b’dan illi x-xoghlijiet li saru mal-faccata u ¢joe twahhil ta’
kamera ta’ sigurta u tqeghid ta’ lenza jikkostitwixxu molestja.

42. L-Artikolu 534 tal-Kodiéi Civili jagra hekk:

«Kull min, waqt li jinsab fil-pussess, ta’ liema xorta jkun, ta’ haga
immobbli, jew ta’ universalita ta’ hwejjeg mobbli, jigi mmolestat
f'dak il-pussess, jista’, fi zmien sena mill-molestja, jitlob li jinzamm
f'dak il-pussess, basta li ma jkunx ha b’idejh dak il-pussess
minghand il-konvenut bi vjolenza jew bil-mohbi, jew ma jkunx
kiseb minghandu dak il-pussess b’titolu prekarju.»

43. ll-konvenuti sostnew illi -elementi mehtiega bil-ligi biex tirnexxi I-actio
manutentionis huma neqgsin. L-elementi mehtiega sabiex tirnexxi din |-
azzjoni jirrizultaw kemm mill-provvediment tal-ligi stess u ¢joé I-Artikolu
534 tal-Kodiéi Civili kif ukoll mill-gurisprudenza nostrana, fejn gie
kkonfermat illi f'tali azzjoni ghand[hom] jig[u] ppruvat[i] erba’ elementi:

a) ll-pussess ta’ haga immobbli;
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b) L-att li jikkostitwixxi I-molestja ghal dan il-pussess;

c) ll-proponiment tal-azzjoni fi Zzmien sena mill-molestja;

d) Pussess m’ghandux jittiehed bi vjolenza jew bil-mohbi jew ma jkunx
kiseb il-pussess b'titolu prekarju.

44. Jekk xi element jirrizulta karenti, allura l-ewwel tliet talbiet atturi
jkollhom jigu mi¢chuda.

[omissis]

47. Ghalkemm fil-kaz odjern il-pretensjoni tal-afturi hija wahda ferm
partikolari, il-prinCipji sunferiti ma jinbidlux u jibqghu applikabbli.
B’applikazzjoni tal-gurisprudenza sucitata [-atturi jehtigilhom juru illi
ghandhom il-pussess ta’ parti mill-faccata tad-dar tal-konvenuti u li ged
izommu tali pussess daqslikieku dik il-parti tal-faccata hi taghhom.

48. Meta l-atturi kisbu I-proprjeta taghhom, mal-kuntratt ta’ akkwist ma
kellhom ebda pjanta annessa mal-istess. Il-pjanti kienu saru |-ewwel
darba fis-sena 1997 mill-attur stess ghall-finijiet ta’ applikazzjoni mal-
awtorita tal-ippjanar, dak iz-Zzmien il-MEPA. Dak iz-zmien il-Perit ma
kienx inkluda dik il-parti mill-faccata Ii llum qieghed jippretendi li huwa
ghandu pussess fugha. L-ewwel darba li fid-dokumentazzjoni giet fid-
dehera I-intenzjoni tal-atturi kienet meta fil-pjanta ghall-applikazzjoni
ghal sanzjonar huma inkludew dik il-parti tal-faccata inkontestazzjoni.
Ta’ min josserva wkoll li din I-applikazzjoni ghas-sanzjonar saret fil-mori
ta’ din il-kawza.

49. L-allegat pussess daparti tal-atturi ta’ parti mill-fa¢¢ata tad-dar tal-
konvenuti gie a konjizzjoni tal-konvenuti meta kienu taqqgbu togba minn
gol-proprjeta taghhom barra ghal faccata sabiex titwahhal il-kamera ta’
sigurta. Din it-fogba zbokkat fuq in-naha tal-facc¢ata li I-atturi geghdin
Jippretendu li ghandhom pussess taghha. L-argument principali tal-atturi
hija li huma ghandhom pussess stante li I-kisi fuq dik in-naha tal-faccata
huwa |-istess bhal dak tal-fac¢ata taghhom.

50. Mill-provi rrizulta li fil-passat id-dar tal-atturi u dik tal-konvenuti kienet
proprjeta wahda u fl-1919 giet diviza bejn il-werrieta tan-Nutar Sciortino.
ll-fac¢ata kellha certu uniformita li perd ma kinitx tirrifletti |-hitan ta’
gewwa u gara ghalhekk li ghal ragunijiet estetici, il-kisi u z-Zzebgha kien
baga’ sejjer sa nofs il-bsaten li hemm fuq |-istess faccata biex b’hekk il-
kisi gie jirkeb fuq il-linja divizorja interna bejn il-proprjeta tal-attur u dik
tal-konvenut sabiex wasal f’'sitwazzjoni fejn il-linja divizorja interna bejn
il-proprjetajiet de quo ma tagbilx mal-linja stabbilita fil-faccata.

51. Gie stabbilit li I-attur gatt ma biddel il-kisi li kien sar aktar minn sittin
sena ilu, u wisq aktar qatt ma biddel il-kulur taz-zebgha li kienet intuzat
biex b’hekk il-faccata baqghet dik originali. Waqt is-seduta tal-31 ta’
Ottubru 2018 I|-attur ammetta li huwa gatt ma manifesta pretensjonijiet
fuq il-faccata tad-dar:
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«Dr Pawlu Lia: Fi zmien li ilek proprjetarju sakemm gie s-Sur Bilocca int
gatt bajjadtha d-dar? Minn barra qed nghidu.

Xhud: Minn barra le jigifieri ghadha bil-kisi originali u din hemm xhieda
ta’ madwar sittin sena ilu.»

52. Min-naha taghhom Il-awturi tal-konvenuti zebghu I-fa¢cata diversi
drabi, liema zebgha wasslu biha sa nofs il-pilastru bhalma kienet fil-
passat. |l-Perit Saydon, wiehed mill-vendituri, spjega li dejjem zammew
l-istess linja minhabba I-motiv tal-faccata, u sabiex ma jhassrux l-estetika
pero kienu jafu li I-linja mhijiex pre¢izament mal-appogg. Jikkonferma i
|-faccata inbieghet fl-intier taghha hekk kif immarkata fil-pjanti mal-
kuntratt. Jikkonferma wkoll li I-Perit Zammit qatt ma nghata xi dritt fuq din
il-faccata la bil-fomm u lanqas bil-miktub. Kien biss ghal ragunijiet estetici
u bi gbil flimkien mal-girien Ii I-fac¢ata nzebghet bil-mod kif inzebghet.

53. Fil-gbir tal-provi ma ngabet ebda prova li turi li [-atturi gatt xi darba
ezercitaw il-pussess u wrew li huma ghandhom kontroll tal-faccata. Anzi
nghad minn wiehed mill-vendituri, mill-Perit Saydon li |-attur gatt ma
ppretenda maghhom xi jedd fuq il-faccata. L-Artikolu 524 jaghmilha
Cara li I-pussess ma jistax jittiehed bil-mohbi.

54. Fir-rigward rilevanti r-referenza ghas-sentenza Baskal sive Lino
Sciberras et v. George Chircop et moghtija minn din il-Qorti
diversament ippreseduta fid-9 ta’ Marzu, 2007 (mhux appellata). Dan
kien kaz fejn l-atturi kienu proprjetarji ta’ mezzanin filwaqt li I-konvenuti
kienu proprjetarji tal-fond adjacenti liema fond kellu t-tgawdija ta’ kamra
li tigi taht il-mezzanin tal-atturi. ll-mezzanin tal-atturi kien acc¢essibbli
minn bieb li jinsab go faccata wiesgha, imdawra bil-muzajk b’mod i I-
faccata tidher unita u kwadra. Mill-bieb hemm tarag li jaghti ghall-
mezzanin, izda fl-ewwel sular, wara parti mill-fac¢ata, hemm kmamar tal-
fond tal-konvenut. L-atturi ppretendew li |-fac¢ata fl-ewwel sular,
mizbugha u unita kif inhi, kienet kollha taghhom, u dan avolja wara parti
mill-facéata hemm kamra li tifforma parti mill-fond adjacenti. Gara Ii I-
konvenuti fethu tieqa mill-kamra inkwistjoni fil-faccata pretiza mill-atturi.
L-atturi pprocedew kontra I-konvenuti b’kawza possessorja ta’ spoll billi,
bhalma gara fil-kawza prezenti, allegaw li huma kellhom pussess tal-
faccata u li b’din il-fetha I-konvenuti kkommettew spoll kontra taghhom.
[I-Qorti spjegat hekk:

«Dwar |-element ta’ pussess, intgal fil-kawza Zammit v. Camilleri,
decdiza minn din il-Qorti fit-30 ta’ Gunju, 2004, «Huwa konkordament
ricevut illi legittimat ghal azzjoni possessorja huwa dak li fil-mument tal-
ispoll jirrizulta possessur tal-haga jew ta’ dritt fuq il-haga. Dan jghodd
ukoll ghad-detentur. L-attur, li jipproponi l-azzjoni, jehtieglu allura
jipprova l-pussess li jivvanta li ghandu izda mhux tenut jiggustifika |-
ezercizzju tal-poter ta’ fatt fuq il-haga (possideo quia possideo). Dan
anke ghaliex tali pussess jista’ jkun ukoll wiehed ta’ mala fede u priv
mir-rekwiziti utili ghall-fini tal-uzukapju. L-importanti hu i jipprova
univokament li ghandu pussess, ikun ta’ liema xorta jkun (Kollez. Vol.
XLI P | p 245). Fir-rigward, u dan ged jigi rilevat brikollegament ma’ dak
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li ntgal gabel, «mhux mehtieg li l-attur jipprova li ghandu dritt ta’
proprjeta jew ta’ servitu jew xi titlu iehor fuq il-haga posseduta minnu u
li minnha gie spoljat vjolentement u klandestinament» (Kollez. Vol.
XXXVI P Il p 558).»

Fdin il-kawza, il-Qorti ssibha diffi¢li ssib favur l-atturi li huma kellhom il-
pussess jew detenzjoni tal-fac¢ata. Kif intwera, din il-fac¢ata mhijiex
kollha |-fac¢ata tad-dar taghhom, imma, fil-livell tal-ewwel sular, dik il-
faccata tkopri wkoll kamra tal-fond tal-konvenuti. Hu minnu li I-fac¢c¢ata
saret b’mod uniformi u bla indikazzjoni tal-bini li hemm warajha, pero, I-
fatt jibga’ li wara |-fac¢ata hemm kmamar ta’ Zewg sidien differenti, u I-
unita tal-facéata ma tfissirx li dik il-faccata, fit-totalitd taghha, saret
possidenti ta’ kull wiehed mill-proprjetarii li ghandu bini warajha.

Hafna drabi, fl-ambjenti Maltin, wiehed jinzerta zewg jew tliet fondi
b’faccata unika u fuq stil wiehed; dan isir biex il-faccata tidher sabiha u
sservi anke ta’ attrazzjoni ghall-pubbliku. ll-proprjeta u I-pussess tal-
faccata tibga’, pero, tas-sid tal-bini fuq wara, u sakemm is-sidien
differenti ma jintrabtux bi ftehim li ma jmissux il-fac¢cata jekk mhux bi gbil
bejniethom, kull sid jista’ jizviluppa |-fac¢ata tieghu kif jidhirlu opportun,
minghajr b’dagshekk ma jkun ged jagixxi kontra l-interessi ta’ terzi.
Dawn it-terzi, kompartecipi fit-tizjin uniformi tal-faccata, ma jistghu
jirreklamaw ebda pussess jew detenzjoni fuq il-facc¢ata tal-fondi tal-
girien. Zgur li ghax gar jaccetta li jzejjen il-faccata tieghu funiformita
mal-girien, hu ma jkunx, b’dagshekk, qed jirrinunzja ghad-dritt li taghtih
il-ligi — fl-Artikolu 426 tal-Kodiéi Civili — i jiftah twieqi jew aperturi ohra
fil-hajt ta’ barra tas-sular tieghu.»

55. Din il-Qorti tagbel mal-konsiderazzjoni[jiet] maghmula fis-sentenza
Citata. II-Qorti ma taqbilx li |-atturi ghandhom il-pussess ta’ parti mill-
faccata tal-fond tal-konvenuti, irrispettivament min kesa I-facc¢ata kollha.
Bl-ebda mod ma jista’ jinghad illi I-atturi ghandhom il-pussess ta’ parti
mill-fac¢ata tal-fond tal-konvenuti bl-iskop Ii tkun taghhom u mhux tal-
konvenulti. 1z-zamma tal-estetika tal-fac¢ata konformi ma’ kif kienet meta
d-diversi residenti attwali kienu fond wiehed bl-ebda mod ma jwassal
ghall-pussess da parti tal-atturi ta’ parti mill-fac¢ata tal-konvenuti.
Ghalhekk l-ewwel rekwizit sabiex tirnexxi l-actio manutentionis li hija
azzjoni possessorja huwa nieqes. Galadarba huwa mankanti I-ewwel
rekwizit ma jibqax il-htiega li din il-Qorti ddur I-elementi |-ohra stante i I-
elementi kollha jridu jigu sodisfatti. Invista ta’ dan I-ewwel talba ma tistax
tintlaga’ u qed tigi michuda, kif ged jigu michuda wkoll it-tieni u t-tielet
talbiet attrici.

Ikkunsidrat

Hajt divizorju

56. It-tieni pretensjoni li I-atturi ghandhom tirrigwarda hitan komuni jew
divizorji, liema vertenza hija maqsuma fi tnejn, dik tal-hajt divizorju li fuqu
allegatament hemm imserrha I-parakkwa u liema hajt allegatament gie

mgholli b’gebel ta’ kwalita inferjuri u wkoll il-hajt komuni li fuqu tqieghdu
hwat bil-pjanti fihom.
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57. In prin¢ipju ghalkemm huwa minnu li komproprjetarju ta’ hajt divizorju
ghandu dritt jaghmel uzu minnu qua komproprjetarju, tali uzu jrid isir fil-
parametri stabbiliti mil-ligi u frispett lejn id-drittijiet tal-komproprjetarji I-
ohra. Proprju ghaliex hajt divizorju qed jaqdi liz-zewg nahat Ii I-ligi
tistabbilixxi diversi restrizzjonijiet fuq I-uzu tieghu.

58. Hija I-ligi stess li timponi restrizzjonijiet fuq I-uzu tal-proprjeta billi
komproprjetarju ta’ hajt komuni li jagsam il-fond tieghu minn dak tal-gar
ma jistax fost ohrajn jiftah aperturi fdak il-hajt billi dawn jaggravaw lill-
gar u jissoggettawh mhux biss ghall-inkonvenjenza tal-introspezzjoni
izda wkoll jistghu jirrestringu jew jxejnu d-dritt tal-istess gar milli jizviluppa
I-proprjeta tieghu sal-hajt divizorju.

59. In tema legali ssir riferenza ghas-sentenza Clemente Gauci v.
Joseph Sciberras deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’
Novembru, 1992 fejn inghad i

«Gie kostantement ritenut fil-gurisprudenza illi I-komproprijetarju tal-hajt
divizorju ghandu dritt li jaghmel uzu li jixtieq tal-hajt komuni sakemm
dan ma jilledix id-drittijiet tal-komproprjetarju I-iehor li jaghmel l-istess
uzu. Dan id-dritt ta’ uzu hu pero limitat bid-dritt ta’ kull komproprjetarju
li meta jrid jgholli I-hajt divizorju kif provdut fl-Artikolu 414 tal-Kodiéi
Civili. Gie infatti ritenut |li hu permess lill-komproprjetarju jaghmel uzu
anke mill-wic¢ tal-hajt divizorju sakemm dan ma jkunx itellef mit-
tgawdija tal-komproprjetarju I-iehor u ma jsirx b’xi spirtu ta’ intolleranza
jew vendikazzjoni. Tali uzu perd huwa biss prekarju fis-sens li ghandu
jieqaf appena I-komproprjetarju I-iehor jesterna x-xewqa tieghu li jrid
jipprevalixxi ruhu mid-dritt li ghandu li jgholli I-istess hajt.»

60. Fis-sentenza Grace Camilleri v. Frené Muscat et moghtija mill-
Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) fil-25 ta’ Settembru 2006 fejn gie
spjegat li:

«Huwa maghruf li sid ghandu dritt assolut i jzid |-gholi ta’ hajt divizorju
u mhux soggett ghall-kunsens tal-vicin. Fil-kawza fl-ismijiet Emmanuel
Refalo v. John Rapa et deciza minn din il-Qorti (diversament
komposta) fl-20 ta’ Marzu, 1995 gie osservat hekk: «[l]l-fatt li persuna
minghajr ma tkun avzat lill-proprjetarju ta’ hajt, izda li jkollha dritt legali
li tirrendi dak il-hajt komuni, tagbad u jew tappogga jew tibni fuq dak il-
hajt biex tirrendih komuni, ma jwassal gatt ghall-konsegwenzi ta’ spoll
kif ged jippretendi I-attur izda se mai jista’ jaghti biss drittijiet lil dak i
jkun li jittutela dak li ghandu dritt ghalih bhalma gie osservat fil-bran Citat
mis-sentenza msemmija u li jizgura li ma jkunx hemm hsara.» ll-hajt
divizorju inkwistjoni kien jagsam ¢gnien u bitha, u ghalhekk
b’applikazzjoni tal-Artikolu 410(1) tal-Kodiéi Civili I-hajt huwa megjus
bhala komuni. L-Artikolu 414 tal-Kodici Civili jipprovdi espressament
li kull komproprjetarju jista’ jgholli I-hajt komuni b’dan Ii jaghmel tajjeb
ghall-ispejjez li jissemmew fl-istess provvediment.»

61. |d-dritt ai termini tal-Artikolu 414 tal-Kodiéi Civili gie megjus
f'sentenza tal-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) fl-ismijiet Noel Attard et
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v. Frank Paul Sammut et (App Civ 578/2015), deciza fit-30 ta’ Mejju,
2014: [omissis]

62. Fil-kaz odjern huwa evidenti minn dak i tipprovdi I-gurisprudenza u
dak li jinsab fl-Artikolu 414 tal-Kodiéi Civili li I-konvenuti kellhom kull
jedd li jghollu I-hajt divizorju. ll-kontestazzjoni hija li skont [-atturi I-
parakkwa tal-metall imwahhla mat-tamboc¢¢ qieghda sserrah fuq hajt
komuni b’dan illi skont I-atturi huma qeghdin jigu mxekkla fid-dritt
taghhom li jghollu I-livell tal-hajt.

63. ll-konvenuti ma jikkontestawx li I-parakkwa qieghda tistrieh fuq il-parti
proprjeta tal-atturi pero jkompli jissottomettu li dan sar wara li kien I-attur
stess li fkorrispondenza elettronika kien kitiblu biex jirranga t-tamboc¢
(ghaliex originarjament it-tambo¢¢ ezistenti kien tqieghed fuq il-hajt
divizorju kollu u ¢joé fuq in-nofs proprjeta tal-atturi) «to limit any
intervention to half the party wall.» ll-konvenut jghid li fuq dan ma jistax
jinghad li I-parakkwa twahhlet minghajr il-kunsens tal-atturi.

64. Artikolu 419 (b) tal-Kapitolu 16 jipprovdi i

«Ebda wiehed mill-girien ma jista’ —

[.]

(b) iwahhal jew ipoggi mal-hajt komuni, minghajr il-kunsens tal-gar /-
iehor, xi bicca xoghol gdida, inkella, jekk dan ma jkunx irid, minghajr
gabel ma jkun stabbilixxa, b’periti, il-mezzi mehtiega sabiex dik il-bicca
xoghol gdida ma tkunx ta’ hsara ghall-jeddijiet tal-gar I-iehor;»

65. Fis-sentenza moghtija minn din il-Qorti diversament ippreseduta fl-
14 ta’ Novembru, 2002, fl-ismijiet Francis Fenech et v. John Grima et:

«[..] kif gie deciz kemm-il darba, pipes, hadid u affarijiet simili
m’ghandhomx jitgieghdu fuq il-wi¢¢ ta’ hajt divizorju, u ghandhom
jitnehhew — ara Cremona Barbaro v. Agius Ferrante, deciza mill-
Onorabbli Qorti tal-Appell, fil-11 ta’ Novembru, 1997, u Vella v. Chircop
dec¢iza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fis-26 ta’
Novembru, 1998.

llli din il-Qorti taghmel riferenza ukoll ghad-decizjoni taghha fil-kawza
Portelli v. Cini deéiza fit-28 ta’ Gunju, 2002, fejn estensjoni vertikali tal-
hajt divizorju b’balavostri gie dikjarat li mhux mibni skont il-ligi u gie
ordnat ir-remozzjoni tieghu. Gie osservat fdik il-kawza illi:

«Ma tista’ ssir ebda kostruzzjoni fug hajt divizorju hlief estensjoni
vertikali tal-istess hajt, u ma jsiru ebda togob fih (eskluzi togob ghat-
travi, morselli tal-hitan u ¢acciz tas-sogfa mill-gar) u, ghalhekk, hwejjeg
bhal kanizzati fuq l-arja ta’ wi¢¢ il-hajt ma jistghux isiru. Ma ghandu jkun
hemm xejn Ii b’xi mod jostakola jew ifixkel I-estensjoni vertikali tal-hajt,
prezenti jew futuri, minn xi hadd mill-girien.»

66. Fil-kaz odjern il-Perit Tekniku Godwin Abela ikkonkluda li «l-iskylight
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jinsab fil-proprjeta tal konvenut u I-mod kif inhu installat u mserrah fuq il-
hajt divizorju, ma jimpedix lill-atturi jghollu l-istess hajt divizorju jekk ikun
il-kaz.» Pero fir-risposti ghall-mistogsijiet in eskussjoni spjega i |-
parakkwa li hemm mat-tamboc¢¢ ghandha tinqala qabel wiehed jibni fuq
il-hajt.

67. Fil-mori tal-kawza gie kjarifikat Ii I-kwistjoni ma tirrivolvix fuq fejn
gieghed it-tamboc¢ u dan stante li gie muri li dan tqieghed fuq in-naha
tal-hajt divizorju proprjeta tal-kovenuti u wkoll it-tambo¢¢ wahdu ma
jxekkel lill-ebda parti sabiex tkompli zzid I-gholi ta’ dak il-hajt divizorju. Il-
problema hija I-parakkwa lil gieghda tixref fug in-nofs tal-hajt divizorju
proprjeta tal-atturi. Din il-parakkwa tqieghdet bhala Iqugh mill-ilma tax-
xita. Filwaqt li |I-Perit Camilleri, imressag mill-konvenut ikkonkluda li
wiehed jista’ jibni fuq il-parakwa stess, il-Perit Tekniku meta gie mistoqsi
b’mod specifiku kkonkluda li qabel isir I-inalzar tal-hajt wiehed ghandu
Jnehhi dik il-parakkwa.

68. Gie ritenut fis-sentenza sukwotata fl-ismijiet Clemente Gauci v.
Joseph Sciberras sucitata li hu permess li I-komproprjetarju jaghmel
uzu anke mill-wic¢ tal-hajt divizorju sakemm dan ma jkunx itellef mit-
tgawdija tal-komproprjetarju I-iehor, tali uzu perd huwa biss prekarju fis-
sens li ghandu jieqaf appena I-komproprjetarju |-iehor jesterna x-xewqga
tieghu i jrid jipprevalixxi ruhu mid-dritt li ghandu li jgholli I-istess hajt.
Ghaldaqgstant in vista ta’ din il-gurisprudenza u in vista li I-iskop tal-
parakkwa hija sabiex jigi evitat I-perkular tal-ilma fil-fond tal-konvenuti, il-
Qorti sejra tippermetti li din il-parakkwa tibqa’ fpostha, izda mal-mument
li l-atturi juru x-xewaqa Ii jridu jghollu dan il-hajt divizorju, il-konvenuti
ghandhom inehhu |-parakkwa a spejjez taghhom.

69. Dwar il-kwalita tal-gebel, il-Perit Tekniku ma jaghmel ebda
osservazzjonijiet pero I-atturi nagsu milli jgibu prova li I-gebla verament
hija ta’ kwalita inferjuri. Il-Perit Tekniku langas ma jaghmel
osservazzjonijiet dwar il-wisgha tac-¢int. L-atturi jilmentaw li meta |-hajt
divizorju gie mizjud mill-konvenuti, dawn kienu hallew bhal xoffa zghira
li skont l-atturi |-wisgha idjaq tal-kantun uzat ser i¢ccahhadhom milli
jghollu I-istess ¢int. Huwa minnu li I-konvenuti hallew xoffa zghira u dan
mhux ikkontestat mill-konvenuti, perd huma spjegaw li dan ghamluh
sabiex izommu mal-istess stil li kien gie adottat mill-attur stess meta zied
hajt divizorju ftit piedi ’| boghod mill-hajt inkwistjoni. Dan [-attur ma
jikkontestahx. Il-Perit Tekniku min-naha tieghu m’ghamel ebda
osservazzjoni izda meta qies jekk it-tamboc¢¢ hux qieghed izomm milli I-
hajt divizorju jkompli joghla I-Perit Tekniku spjega li m’hemm ebda
problema u ma semma xejn li hemm problema fuq il-hxuna tal-hajt.
Ghaldagstant, fin-nuqqas ta’ prova, il-Qorti mhijiex ged tilqga’ t-talbiet
attrici fir-rigward.

70. It-tieni fergha ta’ din il-vertenza hija tqeghid ta’ hwat fuq ¢int komuni
li jifred terrazzin illi jappartjeni lill-konvenuti mill-gnien tal-atturi. II-
konvenuti sottomettew li I-hwat huma parti integrali mill-wic¢ tac-¢int tat-
terrazzin u kienu diga jezistu meta I-postijiet kienu ghadhom fond
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16.

wiehed. Jinsistu li I-unika intervent kien li naddaf dawn il-planters.
71. L-atturi jistriehu fuq I-Artikolu 419 (a) i jipprovidi li:

«Ebda wiehed mill-girien ma jista’ —

(a) jaghmel, minghajr il-kunsens tal-gar I-iehor, hofor fil-korp ta’ hajt

komuni;»
72. llI-Qorti tosserva i l-atturi stess jirrikonoxxu fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghhom li dawn il-hwat kienu ezistenti gewwa I-istess
¢int Ii kienu pero mirduma ghal snin twal. Mill-provi rrizulta Ii dawn kienu
dejjem jiffurmaw parti mi¢-cint pero ma kinux jintuzaw bhala hwat izda
kienu mtlew b’ramel. Fil-fatt il-Perit Tekniku Godwin Abela kkonkluda li:

«9.03 Fir-rigward tat-tmien u disa’ talbiet attrici, jirrizulta minn dak
konstatat waqt I-a¢¢ess u mill-provi mressqin, illi I-hwat fuq i¢-¢int tat-
terrazzin li jiddividi z-zewg fondi kienu ilhom hemm minn mindu I-fondi
kienu fond wiehed. L-iskular tal-ilma tat-tisqija ta’ dawn il-hwat ghandu
jiskula fid-direzzjoni tal-fond tal-konvenuti.»

73. Invista li |-hwat kienu diga ezistenti meta I-fond kienu proprjeta
wahda u anke kif rikonoxxut mill-atturi stess, il-Qorti ma tqisx li I-
konvenuti ghamlu xi hofor fil-hajt mizmum izda rripristinaw hwat diga
ezistenti. II-Qorti ghalhekk sejra tichad it-tmien u d-disa’ talba bil-
kundizzjoni izda i I-ilma li jiskula mill-istess pjanti ghandu jkun fid-
direzzjoni tal-fond tal-konvenuti.»

L-atturi Zammit appellaw minn din is-sentenza, b’rikors tal-appell

tat-13 ta’ Lulju, 2023, u hemmhekk huma talbu lil din il-Qorti tal-Appell

sabiex tbiddel is-sentenza appellata sa fejn: (i) ¢ahditiilhom I-ewwel tliet

talbiet li fihom ilmentaw minn xkiel fil-pussess tal-fa¢¢ata tad-dar; (i) ma

lagghetx ir-raba’ u I-hames talbiet sa fejn ghandhom x’jagsmu mal-ilmenti

dwar it-tqeghid tal-pjanti fuq wiehed mill-hitan divizorji; (iii) warrbet I-

iimenti taghhom dwar iz-zieda f'wiehed mill-hitan divizorji b’gebel i

allegatament huwa hazin u mhux tal-istess hxuna tal-hajt ta’ tahtu; (iv)

zammet lura milli tordna lill-konvenuti sabiex inehhu |-parakkwa tat-

tambo¢¢ minnufih, u minflok ordnat lill-konvenuti jnehhuha biss fkaz li

jigu biex jghollu I-hajt divizorju; u (v) iddecidiet li l-ispejjez b'rabta mal-
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kawza principali taghhom, ghandhom jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

17. Bitwegiba tal-10 ta’ Novembru, 2023, il-konvenuti Bilocca wiegbu
li [-appell tal-atturi Zammit mhuwiex misthoqq u ghalhekk ghandu jigi

mic¢hud bl-ispejjez kontrihom.

18. II-Qorti, wara |i rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis i
m’hemmx il-htiega li tqieghed dan l-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra
tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

19. Kif anke wiehed jista’ jintebah mit-talbiet finali tar-rikors tal-appell,
b’kollox l-atturi Zammit geghdin iressqu hames aggravji mis-sentenza

appellata, li fil-qosor hafna huma dwar:

(i) il-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti li huma ma rnexxilhomx juru i
jzommu bhala taghhom dik il-parti tal-fac¢ata li ghaliha ressqu |-

kawza;

(i) il-kwistjoni b’rabta mat-tqeghid tal-gsari fug wiehed mill-hitan

divizoriji;
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(i) il-kwistjoni b’rabta mal-estensjoni ta’ wiehed mill-hitan divizoriji,
b’gebla li skont I-atturi mhijiex ta’ kwalita tajba u hija ta’ inqas hxuna

mill-bqija tal-hajt;

(iv) ir-rimedju moghti mill-Qorti b’rabta mat-talba tal-atturi ghat-tnehhija

tal-parakkwa tat-tamboc¢¢ minn fuq il-wic¢¢ tal-haijt divizorju; u

(v) fl-ahhar nett dwar il-kap tal-ispejjez.

20.  Billi dawn il-kwistjonijiet ma jiddependux minn xulxin, il-Qorti sejra

tkun gieghda tistharrighom b’mod separat, u fl-istess ordni li ssemmew

fir-rikors tal-appell.

A. Dwar il-Kwistjoni b’Rabta mal-Faccata

21. Nibdew bl-ewwel aggravju ta’ Zammit li huwa essenzjalment dwar

il-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti li huma ma rnexxilhomx juru li geghdin
izommu dik il-parti tal-fac¢ata inkwistjoni bhala taghhom, u b’hekk ma

setghux jilmentaw minn xkiel fil-pussess.

22. L-appellanti jitilqu billi jaghmluha ¢ara li huma jagblu mal-principji
legali li ssemmew mill-Ewwel Qorti b’rabta mal-actio manutentionis, pero

mhumiex gqeghdin jagblu mal-mod ta’ kif -Ewwel Qorti giet biex thaddem
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dawk il-prin€ipji b’rabta mal-fatti tal-kawza.

23. B’mod partikolari, I-appellanti jishqu li mbilli huma gatt ma ksew il-
fa¢cata tad-dar taghhom mill-gdid jew inkella zebghuha, b’dagshekk ma
jfissirx Ii huma gatt ma kisbu I|-pussess tal-parti tal-fa¢cata inkwistjoni.
Jenfasizzaw li biex wasslet ghal din il-konkluzjoni, I-Ewwel Qorti warrbet
ghalkollox il-fatt, li dak il-pussess kien ghadda ghal ghandhom minghand
is-sidien ta’ qabilhom, u li huma baqghu jgawdu dak il-pussess sakemm

gew imfixkla fit-tgawdija tieghu bl-ghemejjel tal-konvenut Richard Bilocca.

24.  Ifissru li mill-atti tal-kawza jirrizulta li huma ressqu prova tal-gheruq
tat-titlu tal-proprjeta taghhom billi ressqu bosta kuntratti, fosthom kuntratt
tal-gasma tas-sena 1919 bejn l-ahwa Sciortino. Skont I-appellanti t-
tqassim tal-fa¢cata kif inhi llum, ilha effettivament stabbilita minn dak il-
kuntratt, u li minn dakinhar sal-lum, kull sid baga’ jzomm il-konfigurazzjoni
tal-fa¢éata, bl-istess mod ta’ kif tidher illum.

25. Jargumentaw li gabel ma gew imxekkla fit-tgawdija tal-pussess
mill-konvenuti, il-pussess taghhom tal-fa¢¢ata kollha ma kien qatt b'xi
mod iddubitat jew mhedded, u kien sewwasew ghalhekk li huma qatt ma
kellhom bzonn jiehdu xi passi partikolari sabiex jistabbilixxu I-pussess.
Skont l-appellanti, dan kollu jirrizulta mix-xhieda tas-sidien precedenti
fosthom, il-Perit Vincent Saydon u Nazzareno Axiak, kif ukoll mix-xhieda

ta’ Carmel Farrugia li huwa s-sid tad-dar bin-numru 22.
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26. Isostnu li mir-ritratti tal-fac¢ata jidher li hija mizmuma fi stat tajjeb,
u filwaqgt li jfissru li kien ghalhekk li ma kellhomx ghalfejn iduruha,
jargumentaw li d-dehra distintiva taghha, b’lewn u kisi ta’ tessut differenti
minn dik ta’ magenbha, hija fost I-agwa xhieda tal-fatt dwar kif huma
dejjem kienu genwinament tal-fehma |i kellhom il-pussess tal-fac¢ata

kollha, u li kienu geghdin izommuha bhala taghhom b’rieda tajba.

27. Skont l-appellanti kemm dawn i¢-Cirkostanzi kif ukoll dawk i
jirrizultaw mill-atti tal-kawza, kellhom iwasslu lill-Ewwel Qorti ghall-
konkluzjoni li huma tabilhaqq igawdu pussess fuq dik il-parti tal-faccata

inkwistjoni, u dan bil-mod kif mitlub fl-Artikolu 524 tal-Kodici Civili.

28. F’dan il-gafas jishqu li huma ghandhom formalment jigu ddikjarati
li ghandhom il-pussess tal-fac¢ata tal-fond taghhom, hekk kif dejjem
kienet delineata u mzejna, u b’hekk isostnu li din il-Qorti ghandha tghaddi

biex tilqga’ I-ewwel tliet talbiet taghhom.

29. Din il-Qorti titlaq billi tosserva li I-appellanti, gustament, mhumiex
geghdin imeru, li ghall-ghanijiet tal-ewwel tliet talbiet taghhom, huma
kellhom qabelxejn jippruvaw li geghdin izommu dik il-parti tal-faccata
inkwistjoni, b’pussess hekk kif imfisser fl-Artikolu 524 tal-Kodi¢i Civili,

jigifieri b’pussess animo domini.
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30. Dan huwa tajjeb ghaliex kif inhu maghruf sewwa fil-gurisprudenza,
ghall-ghanijiet tal-azzjoni tal-manutenzjoni, I-atturi mhux biss jehtigilhom
juru li 1-gid inkwistjoni jkun jinsab taht il-kontroll fattwali taghhom, izda
ghandhom ukoll juru li huma jkunu geghdin izommu dak il-gid bhallikieku
dan kien taghhom (ara Maria Dolores Dimech v. Carmel Micallef
moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Gunju, 2024 u Theresa Farrugia v.

Maria Bennie et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Ottubru, 2023).

31. Issa, ghalkemm l-appellanti geghdin jishqu |li huma rnexxielhom
jippruvaw dan kollu, b’mod specjali ghaliex geghdin jghidu li huma wrew
li l-pussess tal-parti tal-fac¢ata inkwistjoni ghadda ghal ghandhom
minghand is-sidien ta’ gabel, din il-Qorti ma tagbilx, u dan ghal ghadd ta’

ragunijiet.

32. L-ewwel nett, il-kuntratti kollha li geghdin jirreferu ghalihom I-
appellanti ma jistghu jkunu tal-ebda wens ghalihom, u dan kemm ghaliex,
fihom infushom dawn ma jistghux iwasslu ghal ebda prezunzjoni favur il-
pussess (ara Leonarda Muscat et v. Lourdes Diacono et moghtija mill-
Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru, 2022), kif ukoll ghaliex, fkull kaz,
dawn langas ma jsemmu xejn fuq id-dags tal-fac¢ata taghhom, jew inkella

min igawdi |-pussess fugha.
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33. Safejn imbaghad ghandha x'tagsam ix-xhieda tas-sidien ta’ qabel,
il-Qorti rat li minn fost I-ahwa Axiak, I-atturi ressqu biss lil Nazzareno
Axiak, li min-naha tieghu dan semplicement iddikjara li huwa kien wiehed
minn fost il-bejjiegha ta’ Zammit, u li; «mal-fac¢ata tal-imsemmija dar
hemm kisi i ghadu jezisti sal-lum i jien niddikjara li ilu hemmhekk il fug
minn hamsa u hamsin sena» (ara l|-affidavit ta’ Nazzareno Axiak, Dok
NA1, fpagna 217 tal-atti tal-kawza). Mill-bgija dan per6 ma semma xejn

fug min kien izomm il-parti tal-fa¢¢ata inkwistjoni bhala tieghu.

34. Bhall-atturi, il-konvenuti Bilocca ressqu wkoll lil wiehed minn fost il-
bejjiegha tad-dar taghhom, |i huwa I-Perit Vincent Saydon. Ghalkemm
dan ma ¢ahadx li d-dehra tal-fa¢¢ati ilha hekk ghal hafna snin, min-naha
tieghu ghamilha ¢ara li I-linja minn fejn jibda kulur u jispi¢¢a iehor kienet
tinzamm hekk, bi gbil mal-girien, sabiex «ma [jJhassrux l-estetika tal-
fac¢ata», u mhux biex juru minn fejn kienet tibda I-fac¢ata ta’ wiehed u
tispi¢ca I|-faccata tal-iehor (ara I-kontroezami tal-Perit Vincent Saydon,

fpagna 322 tal-atti tal-kawza).

35. Dan il-fatt, la gie merut bix-xhieda ta’ Nazzareno Axiak u langas
minn dik ta’ Carmel Farrugia, li huwa wiehed mill-girien, u li bhal Axiak
xehed biss b’'mod generali dwar id-dehra tal-faccata (ara l-affidavit ta’

Carmel Farrugia, fpagna 112 tal-atti tal-kawza).
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36. Fuq kollox, mix-xhieda tal-Perit Saydon kompla johrog bi¢-¢ar kif I-
istat ta’ fatt imsemmi minnu, ma nbidilx fi zmien li matulu dahlu fix-xena I-
atturi Zammit. Kemm hu hekk, Saydon stqarr li sakemm huma damu
sidien tad-dar ta’ Bilocca, huma qatt ma taw lil Perit Zammit xi dritt fuq il-
fa¢cata, la bil-fomm u wisq ingas bil-miktub. Saydon ikkonferma wkoll li
min-naha tieghu, il-Perit Zammit langas ma ppretenda xi jeddijiet fuq il-
fa¢cata inkwistjoni, u meta gew biex ibieghu lil Bilocca: «il-fac¢ata tad-dar
inbieghet fl-intier taghha hekk kif immarkata fil-pjanti mal-kuntratt» (ara I-

affidavit tal-Perit Vincent Saydon fpagna 298 tal-atti tal-kawza).

37. Mil-pjanti mehmuza mal-kuntratt ta’ Bilocca (Fpagna 198 tal-atti tal-
kawza), jirrizulta li I-parti tal-fac¢ata inkwistjoni, kienet tassew inkluza fost
il-proprjeta li ghaddiet fidejn Bilocca, u meta wiehed iqis dan, flimkien
mal-bgija tax-xhieda mhux meruta ta’ Saydon, din il-Qorti jidhrilha li minn
tal-ingas sas-17 ta’ Gunju, 2008, jigifieri sakemm |-ahwa Saydon baqghu
fix-xena, kienu dawn, u mhux l-atturi appellanti li zammew il-parti tal-

fac¢ata inkwistjoni bhala taghhom.

38. Fis-sewwa, li kieku I-ahwa Saydon ma kinux geghdin izommu I-
parti tal-fac¢ata inkwistjoni bhala taghhom, wisq probabbli, dawn ma
kinux sejrin jinkluduha bhala parti mill-gid li ghaddew lill-mizzewgin

Bilocca: «with free and vacant possession, free from any real or personal

right in favour of third parties», u bil-garanzija tal-pacifiku pussess
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b’ipoteka generali fuq hwejjighom kollha, prezenti u futuri (ara I-kuntratt

tas-17 ta’ Gunju, 2008, Dok A, fpagni 46 u 49 tal-atti tal-kawza).

39. Dinil-fehma tal-Qorti tkompli mbaghad tissahhah hekk kif tqis, li ftit
taz-zmien gqabel ma’ I-atturi appellanti gew biex jixtru I-proprjeta taghhom,
huma stess issottomettew applikazzjoni ghall-permess ta’ zvilupp mal-
Awtorita tal-lppjanar, fejn hemmhekk, ma inkludewx dik il-parti tal-fac¢ata
inkwistjoni bhala parti mid-dar, u minflok waqgfu sal-punt fejn il-fac¢ata
tistrieh mal-hajt divizorju. Dan mhux biss jidher minn wahda mill-pjanti,
izda wkoll jonrog minn ammissjoni tal-Perit Anton Zammit stess (ara |-
pjanta fpagna 266 tal-atti tal-kawza, kif ukoll il-kontroezami tal-attur

Anton Zammit fpagna 239 tal-atti tal-kawza).

40. Ghal din il-Qorti, dan il-fatt jitkellem wahdu u jikxef kif fil-kurituri ta’
mohhhom, l-atturi Zammit kienu jafu sewwa li dik il-parti tal-faccata i
tagbez il-barra mil-hajt divizorju, ma kinitx tifforma parti minn dak il-gid li
kien mizmum minn Axiak u li eventwalment kien sejjer jghaddi ghal
ghadhom. Dan iktar u iktar meta wiehed iqis li I-attur Anton Zammit huwa
kwalifikat bhala Perit, u ghalhekk huwa zgur u mhux forsi li kien jaf x’fihom

il-pjanti li baghat lill-Awtorita tal-lppjanar.

41. Ta’ rilevanza huwa wkoll il-fatt li anke meta gew biex jersqu ghall-

kuntratt ta’ bejgh u xiri, il-partijiet li dehru fuq dak il-kuntratt, jigifieri I-ahwa
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Axiak u l-atturi Zammit, ma semmew xejn dwar id-daqgs tal-faccata
inkwistjoni, u langas ma hemzu xi pjanta biex juru d-dags taghha (ara I-
kuntratt tat-2 ta’ Gunju, 1998, fpagni 119 sa 133 tal-atti tal-kawza, kif

ukoll il-kontroezami tal-attur Anton Zammit fpagna 237 tal-atti tal-kawza).

42. Kif tithimha 1-Qorti, li kieku l-atturi tassew kellhom fmohhhom li
kienu geghdin jiksbu I-pussess tal-parti tal-fa¢¢ata inkwistjoni minghand
Axiak, dawn kienu wisq probabbli jinsistu li ma’ dak il-kuntratt kellha tigi
mehmuza pjanta li turi d-dags tal-faccata, jew inkella li titnizzel fih xi
klawsola specifika, bhalma tnizzlet dwar il-kantini li jinsabu taht il-
proprjeta li llum gieghda fidejn Bilocca. Dan iktar u iktar ghaliex, il-parti
tal-facc¢ata inkwistjoni, ma taghtix ghal fuq il-proprjeta taghhom, izda ghal
fuq il-proprjeta li llum gieghda fiidejn il-konvenuti, u b’hekk il-prezunzjoni
hija li din tifforma parti mill-proprjeta tal-konvenuti (ara fdan is-sens
Roxanne Limited v. CIREM Limited et, moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-

6 ta’ Frar, 2025).

43. Mhuwiex ghalhekk il-kaz li I-atturi rnexxielhom juru li huma kisbu I-

pussess tal-parti tal-fa¢cata inkwistjoni minghand |-ahwa Axiak.

44. Dagskemm l-atturi ma wrewx li huma kisbu |-pussess tal-fac¢ata
inkwistjoni minghand is-sidien ta’ qabel, dagshekk iehor li huma langas

ma sehhilhom juru li kisbu I-pussess tal-fac¢ata, b’xi mod iehor wara, kif
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inhu mitlub mil-ligi.

45.  Kollox juri li kien biss minn meta I-konvenuti Bilocca nifdu togba
minn gewwa hwejjighom ghal fuq barra sabiex jghaddu wajer ta’ kamera
tas-sigurta, li I-atturi bdew jogomsu u wrew li geghdin jippretendu jeddijiet
fug dik il-bicca mill-faccata. Sa gabel dan I-avveniment, |-atturi ma wrewx
li wettqu xi atti konkreti ta’ pussess fuq il-parti tal-fac¢ata inkwistjoni, u
wisq ingas ippruvaw li kienu geghdin izommu dik il-parti tal-faccata bhala

taghhom.

46. Jigi b’hekk Ii I-Ewwel Qorti ikkonkludiet sewwa li l-atturi ma
sehhilhomx jissodisfaw I-element tal-pussess, u ghaldagstant |-ewwel

aggravju ta’ Zammit gieghed jigi michud.

B. Dwar il-Kwistjoni b’Rabta mat-Tqeghid tal-Pjanti gewwa I-Awat

fuq Wiehed mill-Aitan Komuni

47.  Fit-tieni aggravju, l-appellanti Zammit geghdin jilmentaw minn dik
il-parti tas-sentenza appellata |i fiha |-Ewwel Qorti ghaddiet biex
¢anhditiihom ir-raba’ u |I-hames talbiet, sa fejn ghandhom x’jagsmu mat-

tqeghid tal-pjanti gewwa I-hwat li hemm fuq wiehed mill-hitan divizoriji.

48.  L-atturi jitilqu billi jfissru li wara hafna snin li matulhom il-hwat
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inkwistjoni kienu mghottijin bir-ramel u s-siment, il-konvenuti nehhew dak
il-materjal u minflok imlew il-hwat bil-hamrija, kif ukoll hawwlu xi pjanti
gewwa fihom, bil-konsegwenza li: (i) gieghed i¢arcar I-ilma tat-tisgija mal-
haijt divizorju li jaghti ghal fuq in-naha tal-proprjeta taghhom; u (ii) geghdin

jigu mxekkla milli jghollu iktar il-hajt divizorju ghall-ghanijiet ta’ privatezza.

49. Jilmentaw li ghalkemm I-Ewwel Qorti ghamlet riferenza ghall-
Artikolu 419 tal-Kodié¢i Civili, u sahansitra gablet li tali hwat kien ilhom
mirdumin ghal fug minn sittin sena, madankollu I-Ewwel Qorti xorta
wahda c¢anhditilhom it-talbiet taghhom ghaliex gieset li dak li ghamlu I-
konvenuti kien biss li reggghu lura I-hwat ghall-istat originali li kienu

jinsabu fih gabel.

50. Jenfasizzaw li b’din id-decizjoni, huma spi¢caw fi stat aghar milli
kienu gabel ghaliex inholoqg servitu kompletament gdid favur il-proprjeta

tal-konvenuti, bi hsara ghall-proprjeta taghhom.

51. Jishqu li dan ma kellux ikun il-kaz, ghaliex skont I-Artikolu 481(1)
tal-Kodiéi Civili, servitu tispiééa meta wiehed ma jingediex biha ghal
tletin sena, u galadarba li mill-gabra shiha tal-provi rrizulta li I-hwat kien
ilhom mghottija ghal iktar minn dan iz-zmien, kull dritt li setgha jgawdi |-

fond tal-konvenuti, spi¢ca.
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52. B’zieda ma’ dan, josservaw li hemm ukoll zball evidenti fil-qafas
tas-sentenza, u sewwasew fparagrafu 73, u dan billi wara li I-Qorti
ghamlet il-konsiderazzjonijiet rilevanti b’rabta ma’ din il-kwistjoni, hija
galet li kienet sejra tkun gieghda ti¢had it-tmien u d-disa’ talbiet, meta
dawn it-talbiet ma kellhom xejn x’jagsmu mal-kwistjoni dwar it-thaffir tal-
hwat u I-pjanti, izda dwar il-kwistjoni b’rabta mad-dhul tal-ilma minn

gewwa t-terazzin tal-konvenuti.

53. Min-naha taghhom, il-konvenuti Bilocca jagblu mal-atturi li tassew
hemm Zzball tal-pinna fparagrafu 73 tas-sentenza appellata, pero
jargumentaw li fil-prattika dan ma jaghmilx differenza, ghaliex ma jbiddel

xejn mill-argumenti u |-konkluzjonijiet tal-Ewwel Qorti.

54. Fil-bqija, il-konvenuti Bilocca jenfasizzaw li mill-konkluzjonijiet tal-
Perit tekniku jirrizulta li I-hwat kienu ilhom hemm minn gqabel ma’ saret il-
gasma tal-fond originali fi tliet proprjetajiet differenti. Jargumentaw li meta
sehhet il-qasma, ma saret |I-ebda rizerva fir-rigward, u b’hekk jirragunaw
li dan kien wiehed mis-servitujiet li tnisslu fiz-zew§ proprjetajiet b’mod

reciproku.

55. Jishqu li I-uniku intervent maghmul minnhom, kien biss li naddfu I-
hwat li diga kienu jezistu u dan billi rrestawrawhom ghall-ghanijiet li

kellhom gabel, u ghaldagstant jargumentaw li I-Ewwel Qorti ikkonkludiet
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sewwa, li bhala stat ta’ fatt, huma ma ghamlu |-ebda hofor fil-hajt komuni

kif imsemmi fl-Artikolu 419(a) tal-Kodiéi Civili.

56. Jaghlqu billi josservaw li minkejja l-appellanti Zammit geghdin
isemmu I-possibbilta li jghollu I-hajt divizorju ghall-ghanijiet ta’ privatezza,
madankollu, dawn ma ressqu l-ebda talba f'dan is-sens, u kien ghalhekk

li I-Ewwel Qorti zammet lura milli tidhol f'tali kwistjoni.

57. Fil-fehma tal-Qorti dan l-aggravju huwa misthoqg.

58. Ghalkemm il-konvenuti geghdin jghidu sewwa li mir-rapport tal-
Perit Tekniku Godwin Abela jirrizulta li I-hwat inkwistjoni ilhom fuq il-haijt
divizorju sa minn meta I-proprjetajiet tal-partijiet kienu ghadhom jiffurmaw
proprieta wahda, fl-istess waqt jirrizulta ippruvat kif mal-mixja taz-
zminijiet, dawn il-hwat imtlew b’materjal li fost affarijiet ohra kien
jikkonsisti framel u s-siment, biex b’hekk gew gishom «kantun kbir» (ara
I-kontroezami tal-konvenut Richard Bilocca fpagna 292 tal-atti tal-

kawza).

59. Kemm hu hekk, il-Perit Saydon, li trabba fl-istess dar li llum gieghda
fidejn il-konvenuti Bilocca, stqarr li tali hwat kienu: «mirdumin jigifieri
kellhom xi materjal go fihom u xi ftit siment u ramel fil-wi¢c¢ imma ma

konniex inhawwlu pjanti fihom» (ara |-kontroezami tal-Perit Vincent
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Saydon fpagna 323 tal-atti tal-kawza).

60. Min-naha tieghu I-konvenut Richard Bilocca ma ¢ahadx dan, u
kkonferma kif kien huwa stess li ‘naddaf’ il-hwat mit-torba, u pogga I-gsari
gewwa fihom (erga’ ara I-kontroezami tal-konvenut Richard Bilocca

fpagna 292 tal-atti tal-kawza).

61. Ta’ min ukoll isemmi li Bilocca lanqas ma mera li I-hajt li fuqu hemm
il-hwat bil-gsari huwa wiehed komuni u divizorju. Mod iehor fl-affidavit
tieghu, huwa stess sejjah lill-hajt inkwistjoni bhala «hajt divizorju komuni»

(ara l-affidavit ta’ Richard Bilocca fpagna 259 tal-atti tal-kawza).

62. M’ghanduxikun hemm ghalhekk kwistjoni, li f'¢irkostanzi bhal dawn
ghandhom jghoddu r-regoli msemmija fl-Artikolu 419 tal-Kodiéi Civili, li
fost affarijiet ohra jghidu hekk: «[e]bda wiehed mill-girien ma jista’ - (a)
Jaghmel, minghajr il-kunsens tal-gar I-iehor, hofor fil-korp ta’ hajt komuni...
(¢) igieghed demel jew hwejjeg ohra korrozivi jew niedja b’mod li jmissu

mal-hajt komuni.»

63. Bil-maqglub ghal dak li rragunat I-Ewwel Qorti, din il-Qorti jidhrilha li
fih innifsu, ix-xoghol maghmul mill-konvenut Bilocca wassal biex
effettivament rega’ fetah toqob li ghalkemm kienu jezistu fil-passat, dawn
kienu bhala stat ta’ fatt inghalqu. Huwa bil-wisq naturali, li galadarba t-

togob kienu nghalqu, mela allura, biex infethu bilfors kellu jerga’ jsir
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xoghol ta’ thaffir, u la dak ix-xoghol sar fuq hajt li huwa mizmum flimkien
mal-atturi, il-konvenuti bilfors kellhom jiksbu I-permess minn gabel tal-

atturi sabiex setghu imexxu b’dawk ix-xoghlijiet.

64. Mhemmx dubju li I-konvenuti ma talbux dak il-permess, u
ghaldagstant il-Qorti tqis li fuq hekk biss I-Ewwel Qorti kellha tasal ghall-

konkluzjoni differenti milli wasslet ghaliha.

65. Dan biex ma nsemmux ukoll, li fiha nfisha, il-hamrija meta tissaqqa
jew tixxarrab issir materjal niedi, u billi din tpoggiet gewwa |-hwat li
jiffurmaw parti mill-hajt komuni, tali ghemil wassal biex il-konvenuti
poggew ukoll materjal niedi mal-haijt divizorju, bi ksur tal-Artikolu 419(c¢)

tal-Kodi¢i Civili.

66. [I-Qorti ghalhekk jidhrilha li dan l-aggravju huwa fejjiedi u
ghaldagstant, fl-ahhar tas-sentenza, sejra tkun gieghda tiehu hsieb
tordna lill-konvenuti sabiex inehhu I-pjanti u I|-hamrija mill-‘hwat’, u

jergghu jreggghuhom lura ghall-istat li kienu fih gabel ma’ fethuhom.

C. Dwar |-Estensjoni ta’ Wiehed mill-Hitan Divizorji b’Gebel tal-

Kantun li Mhuwiex tal-Istess Axuna u Mhux ta’ Kwalita
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67. Nghaddu issa ghall-aggravju li huwa dwar i¢-cCahda tas-sitt u s-
seba’ talbiet tal-atturi Zammit, li fihom ilmentaw minn zieda fwiehed mill-
hitan divizorji, b’gebel li mhuwiex tal-istess hxuna tal-hajt divizorju, u li

geghdin igisuh mhux ta’ kwalita tajba.

68. L-atturi appellanti geghdin jibnu dan l-aggravju fuq I-argument, li
fiha nfisha, id-differenza fil-hxuna tal-hajt, twassal ghal instabbilta fil-hajt,
u ghalhekk geghdin iqisu li I-Ewwel Qorti marret «kontra kull principju
baziku ta’ logika» meta gieset li huma ma sehhilhomx jippruvaw li I-gebel
li ntuza mill-konvenuti kien ta’ kwalita inferjuri, jew inkella li d-differenza
fil-hxuna tieghu sejra tkun gieghda xxekkilhom milli jghollu iktar lil dak il-

hajt.

69. Isostnu li l-instabbilta fil-hajt minhabba d-differenza fil-hxuna tieghu
tirrizulta mill-principji bazika tal-fizika u f'dan is-sens jishqu li huma ma
kellhomx jigu mistennija li jressqu prova ta’ din ix-xorta ghaliex il-prova li
ghandha tingieb fi kwistjonijiet Ccivili hija sal-grad tal-bilan¢ tal-

probabbiltajiet u mhux iktar.

70.  Jissoktaw billi jargumentaw li d-differenza fil-hxuna tal-hajt gieghda
wkoll twassal ghal «insidja potenzjali u ghalhekk [ghall-]periklu.» F'dan il-
kwadru jirragunaw, li bil-mod ta’ kif imxiet, I-Ewwel Qorti tefghet fughom

piz tal-prova li huwa iktar tqil minn dak mitlub fi kwistjonijiet Civili.
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71. Fil-fehma tal-Qorti, dan I-aggravju mhuwiex fejjiedi.

72. lz-zieda li mhijiex tal-istess hxuna hija biss fuq zewd filati tal-hajt, u
mir-ritratti li hemm fl-atti jidher bi¢-¢ar |i n-nuggas fil-hxuna hija
relattivament minuri meta mqgabbla mal-kumplament tal-wisgha tal-hajt
divizorju (ara r-ritratti fpagni 14 u 258 tal-atti tal-kawza). Li jinghad li
nuqgas daqgshekk zghir fil-wisgha, qieghed iwassal ghall-periklu fl-

istabbilta tal-hajt mhuwa xejn ghajr esagerazzjoni zejda.

73. Fis-sewwa, anke l-attur stess li huwa Perit, meta gie biex jixhed,
huwa ddeskriva d-differenza fil-wisgha bhala «xoffa Zghira», u la gal li dik
id-differenza gieghda twassal ghall-perikiu fl-istabbilta tal-hajt u wisq
ingas ma qal li ma setax jestendi iktar il-hajt minhabba dik id-differenza
fill-wisgha (ara xhieda tal-Perit Anton Zammit, fpagna 67 tal-atti tal-

kawza).

74. Huwa mizmum fil-Qurisprudenza, li ghajr ghall-kaz ta’ opramorta, il-
ligi taghna ma titlobx li z-Zzieda fil-hajt divizorju ghandha tkun bilfors tal-
istess hxuna tal-hajt ta’ taht. Dak i titlob il-ligi huwa biss li I-hxuna fil-hajt
divizorju m’ghandhiex tkun ta’ inqas minn tmienja u tletin ¢entimetru (ara
l-Artikolu 407 tal-Kodiéi Civili), u ghaldagstant, sakemm iz-zieda ma
tkunx ingas minn dagshekk, dik iz-zieda tkun permissibbli, anke jekk tkun

ingas mill-bqija tal-hxuna tal-hajt divizorju (ara Frank Calleja v. Charles
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Paul Attard moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Gunju, 2021).

75. Kif osservat sewwa |-Ewwel Qorti, f'dan il-kaz, l-atturi Zammit
naqgsu ghalkollox milli jgibu prova dwar kemm hija I-hxuna tal-gebel i
geghdin jilmentaw dwaru, u fin-nuggas ta’ prova bazika bhal din, mir-
ritratti li hemm fl-atti, il-Qorti ma tistax tassumi li I-gebel li ntuza mhuwiex

tal-hxuna minima mitluba mil-ligi.

76. Fug kollox, I-atturi langas ma wrew li I-gebel li ntuza mhuwiex ta’
kwalita tajba li ma jiflahx iktar piz fuqu, u ghalhekk thares minn fejn thares,

dan l-aggravju ma jistax jigi milqugh.

D. Dwar in-Nuqqas ta’ Rimedju Effettiv dwar it-Tnehhija tal-

Parakkwa tat-Tamboc¢c¢

77. Aggravju iehor tal-atturi huwa mbaghad dwar ir-rimedju moghti mill-
Ewwel Qorti b’rabta mat-tnehhija tal-parakkwa tat-tamboc¢, li bhalissa

gieghda sserrah fuq il-wi¢c¢ tal-haijt divizorju.

78.  Fl-ispecifiku, I-appellanti geghdin jilmentaw mill-fatt li I-Ewwel Qorti
ma qabditx u kkundannat lill-konvenuti sabiex inehhu minnufih il-
parakkwa minn fuq il-wi¢¢ tal-hajt divizorju, izda ordnatilhom inehhuha

biss fkaz li huma jigu biex jghollu I-istess haijt divizorju. Jargumentaw li
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b’din ix-xorta ta’ decizjoni, I-Ewwel Qorti gieghda effettivament ittawwal |-
illegalita li twettget mill-konvenuti, u dan bi hsara ghalihom u ghall-

proprjeta taghhom.

79. Isostnu i din il-kawza tnisslet minhabba n-nuggas ta’ relazzjoni
tajba ta’ bejn il-partijiet, u fug l-argument li huma mhumiex jistennew lill-
konvenuti jikkoperaw maghhom sabiex jaqgilghu I-parakkwa fkaz li jigu
biex jghollu I-hajt divizorju, jirragunaw li r-rimedju moghti lilhom mill-

Ewwel Qorti mhuwiex wiehed effettiv.

80. Jaghlqu billi jargumentaw li galadarba |-Ewwel Qorti sabet li I-
konvenuti gabu runhom hazin meta wahnlu I-parakkwa fuq il-wi¢¢ tal-hajt
divizorju, dik il-Qorti kellha tilga’ I-hames talba taghhom, u tikkundanna

lill-konvenuti Bilocca sabiex inehhu minnufih dik il-parakkwa.

81. Fil-fehma tal-Qorti dan |-aggravju langas mhuwa mishoqq.

82. L-unika raduni li ghaliha I-atturi geghdin jitolbu t-tnehhija tal-
parakkwa minn fuq il-wi¢¢ tal-hajt divizorju hija biss sabiex ma jsibux xkiel
biex jghollu I-hajt divizorju fl-eventwalita li jiddeciedu jaghmlu hekk. Mill-
bgija I-atturi ma wrewx li bil-mod ta’ kif inhi bhalissa |-parakkwa gieghda

toholgilhom xi inkonvenjent jew inkella gieghda taghmlilhom il-hsara.
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83. Kemm mill-atti tal-kawza, kif ukoll mir-rikors tal-appell, jidher bic-
¢ar li bhalissa I-atturi ghad m’ghandhomx il-hsieb li jghollu I-hajt divizorju,
u ghaldagstant din il-Qorti jidhrilha li -Ewwel Qorti Zammet bilanc¢ tajjeb
bejn id-drittijiet tal-atturi li jghollu I-hajt divizorju skont I-Artikolu 414 tal-
Kodié¢i Civili, u d-dritt tal-konvenuti li jingdew bil-hajt inkwistjoni bhala I-

komproprietariji tieghu skont I-Artikolu 491 tal-Kodiéi Civili.

84. Bil-mod pulit kif twahhlet, il-parakkwa ma hija gieghda ttellef xejn
lill-atturi mit-tgawdija ta’ hwejjighom u tal-hajt komuni, u ghalhekk I-Ewwel
Qorti mxiet bil-ghagal meta ordnat lill-konvenuti jnehhu |-parakkwa fkaz

biss li I-atturi jigu biex jestendu I-hajt divizorju.

85. Wara kollox, bhala dirien, l-atturi huma wkoll marbuta bl-
obbligazzjonijiet tal-vic¢inat tajjeb, u ghalhekk ghandhom id-dmir jittolleraw
li I-parakkwa inkwistjoni tibga’ mwahhla fejn hi, sakemm, u jekk jasal iz-
zmien li jigu bzonn li jghollu I-hajt divizorju (ara Rita Livori et v Tarcisio

Cassar et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Jannar, 2014).

86. Mill-banda 'l ohra, il-konvenuti huma mbaghad mistennija li jimxu
wkoll ta’ nies u jirrispettaw is-sentenza tal-Qorti hekk kif |-atturi jigu biex
jestendu I-hajt divizorju. Naturalment, fkaz li dawn jongsu milli jaghmlu
hekk, l-atturi xorta wahda sejrin jibgaghlhom fidejhom is-sentenza tal-

Qorti x'jezegwixxu, u dan bil-mezzi kollha li taghhom il-ligi.
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87. Ir-rimedju moghti lill-atturi huwa ghalhekk xorta wahda effettiv, u

ghal dawn ir-ragunijiet dan |-aggravju gieghed ukoll jigi michud.

E. Dwar il-Kap Tal-Ispejjez

88. Jifdal biss I-ahhar aggravju li huwa dwar il-kap tal-ispejjez, u
sewwasew dwar id-decizjoni li l-ispejjez b’rabta mal-kawza ewlenija tal-

atturi ghandhom jibqghu minghajr taxxa bejn il-partijiet.

89. Essenzjalment, dan l-aggravju qieghed jintrabat mal-bgija tal-
aggravji ta’ gabel, u gieghed jinbena fuq l-argument li fkaz li din il-Qorti
sejra tkun gieghda tilqa’ I-aggraviji I-ohra, dan ghandu jigi rifless fil-kap tal-
ispejjez sabiex ikunu I-konvenuti appellati li jgorru |-piz tal-ispejjez
gudizzjarji li l-atturi geghdin jghidu li kellhom ibatu bhala konsegwenza

tal-ghemejjel illeciti tal-istess konvenuti.

90. Din il-Qorti, tosserva li b’kollox kienu sitta I-kwistjonijiet li tganglu
mill-atturi fil-kawza taghhom. Dawk kienu: (i) il-kwistjoni b’rabta mal-
faccata; (ii) il-kwistjoni b’rabta mal-pjanti fil-hwat fug wiehed mill-hitan
divizorji; (iii) il-kwistjoni b’rabta mal-estensjoni ta’ wiehed mill-hitan
divizorji; (iv) il-kwistjoni b’rabta mal-parakkwa tat-tambocg¢; (v) il-kwistjoni
b’rabta mad-dhul tal-ilma minn gewwa t-terazzin tal-konvenuti; u (vi) il-

kwistjoni b’rabta mad-danni.
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91. Minn dawn, huma biss il-kwistjonijiet: (i) b’rabta mal-pjanti fil-hwat;
(i) id-dhul tal-ilma minn gewwa t-terazzin; u (iii) sa ¢ertu punt dik b’rabta
mal-parakkwa tat-tamboc¢; li fihom l-atturi nghataw ragun. Mill-bgija, it-

talbiet tal-atturi gew mi¢huda.

92. Jista’ jinghad ghalhekk li I-atturi sfaw rebbieha fug bosta mill-punti
tal-kawza dags kemm sfaw telliefa fohrajn, u kemm minhabba fhekk kif
ukoll fid-dawl u ta’ dak |i nsibu fl-Artikolu 223(3) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili, din il-Qorti ma jidhrilhiex li hemm

lok ghal bdil fil-kap tal-ispejjez.

93. L-ahhar aggravju gieghed ghalhekk jigi wkoll mi¢hud.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tilga’

Fparti_minnu l|-appell tal-atturi |-Perit Anton Zammit u martu Rose

Zammit, u ghalhekk gieghda tibdel is-sentenza appellata billi thassarha
biss fdik il-parti fejn ¢ahdet ir-raba’ u I-hames talbiet tal-atturi sa fejn
ghandhom x’jagsmu dwar it-tgeghid tal-pjanti fil-hwat li hemm fuq wiehed
mill-hitan divizorji, u minflok: (i) tilga’ wkoll ir-raba’ talba sa fejn ghandhom
x’jagsmu x-xoghlijiet minghajr permess li saru fug wiehed mill-hitan

divizorji b’rabta mat-tgeghid tal-pjanti; u (ii) tikkundanna lill-konvenuti

Pagna 39 minn 40



App. Civ.693/2016/1

Bilocca sabiex inehhu I-pjanti u jreggghu lura I-hajt divizorju ghall-istat ta’

kif kien gabel ma wettqu x-xoghlijiet inkwistjoni.

Mil-bgija s-sentenza appellata ghandha tibga’ kif inhi, anke sa fejn
ghandu x’jagsam il-kap tal-ispejjez, b’dana illi z-zmien ta’ tliet xhur li

jissemma fis-sentenza appellata, ghandu jibda jghaddi mil-lum.

Fl-ahhar nett, il-Qorti tikkundanna lill-atturi I-Perit Anton Zammit u lil martu
Rose Zammit sabiex jaghmlu tajjeb flimkien bejniethom ghal tliet kwarti
(%l4) tal-ispejjez b’rabta ma’ din il-procedura tal-appell, filwaqgt li I-kwart |-
iehor (}/4) ghandhom jaghmlu tajjeb ghalih il-konvenuti Richard Bilocca u

martu Marianna Bilocca, flimkien bejniethom.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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