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QORTI KOSTITUZZIJONALI
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 7 ta’ April 2025

Numru: 38
Rikors numru: 6/2023/1 LM

Mark Fredrick Gollcher
v
L-Avukat tal-Istat

1. Din is-sentenza tiddeciedi I-appell tar-rikorrenti minn sentenza

moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-10 ta’ Lulju 2024, li sabet li, bejn

[-1 ta’ Mejju, 1987 u t-28 ta’ Mejju, 2021, il-kirja tal-fond 35, gia 6A, Three

Churches Street, Hal Balzan favur Il-inkwilini Schembri, kif protetta bl-

Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [“Kap. 697], kienet tikser id-

dritt fundamentali tar-rikorrent imhares bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll

Pagna 1 minn 9



Rik. Kost. 6/2023/1

tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-

Libertajiet Fundamentali [“il-Konvenzjoni’] u ghalhekk ordnat lill-Avukat

tal-Istat ihallasu kumpens ta’ €31,616.65 bhala danni pekunjarji u non-

pekunjarji.

2.

L-appell tar-rikorrenti huwa dwar il-likwidazzjoni tal-kumpens.

Preliminari

3.

Qorti:

4.

gabel

ll-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum gew imfissra hekk mill-Ewwel

“3. Jirrizulta Ii r-rikorrent huwa |-proprjetarju tal-fond numru 35, gia
6A, Three Churches Street, Hal Balzan [minn issa ‘il-fond’], liema fond
kien ilu mikri lil ¢ertu Salvu Schembri sa mis-sena 1974. Ir-rikorrent
spjega li n-neputi ta’ Schembri dahal fil-kirja tal-fond flimkien mal-mara
tieghu, izda I-fond gie vvakat fMarzu tal-2022, bir-rizultat Ii fil-prezent
m’hemm hadd jghix fih. Ir-rikorrent spjega li |-kera li kienu jhallsu I-
inkwilini ghall-fond kienet tammonta ghal LM5.50 fis-sena, ghalkemm il-
kera zdiedet xi ftit bis-sahha tal-emendi legislattivi ppromulgati bl-Att X
tal-2009. Ir-rikorrent spjega |-provenjenza tal-fond, li gej mis-su¢cessjoni
ta’ missieru li gie nieqes fis-sena 2014, u i halla lill-erba’ uliedu eredi
tieghu, ghalkemm dan il-fond mess lir-rikorrent permezz ta’ att ta’
divizjoni tal-4 ta’ Gunju, 2015.”

Ir-rikorrent fetah il-kawza fid-9 ta’ Jannar 2023 u allega illi, kemm

kif ukoll wara d-dhul fis-sehh tal-Att X tal-2009, huwa garrab ksur

tad-drittijiet fundamentali tieghu kif protetti bl-Artikolu 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni, ghaliex il-fond in kwistjoni qatt ma seta’ jinkera

b’kera li tirrifletti I-valur lokatizzju fis-suq hieles u dan minhabba I-
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protezzjoni li d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 taw lill-inkwilini Schembri.

Talab ghalhekk lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) sabiex:

5.

1) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti |-fatti
suesposti u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t- Tigdid tal-Kiri tal-
Bini ossija |-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-
operazzjonijiet tal-ligijiet vigenti kienu taw lill-inkwilin dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita ghall-fond 35, gia 6A, Three Churches Street, Hal Balzan u dan
bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia fl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel
Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), u b’hekk ghar-ragunijiet fuq
esposti u dawk i ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-
rikorrenti ghandu jinghata r-rimediji kollha li din I-Onorabbli Qorti jidhrulha
xierqa fic-¢irkostanzi.

1)) Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza
tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli
ma nzammx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma ftirriflettix
is-suq u langas il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni wkoll ai termini
tal-Ligi.

1)} Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjariji kif
sofferti mir-rikorrenti, ukoll ai termini tal-/igi.

IV)  Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-/stat ihallas I-istess kumpens
u danni pekunjarji u non-pekunjarji likwidati ai termini tal-/igi, bl-imghax
legali mid-data tal-prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv
pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati minn issa ghas-subizzjoni.”

Permezz ta’ risposta pprezentata fl-1 ta’ Frar 2023! |-Avukat tal-

Istat inter alia wiegeb illi r-rikorrent irid igib prova sodisfacenti kemm dwar

it-titolu tieghu fuq il-fond in kwistjoni u kif ukoll li I-kirja kienet effettivament

wahda protetta bil-Kap. 69. Stieden ukoll lill-Qorti tiddeklina milli

tistharreg |-ilment ulterjorment f’kaz li jirrizulta li r-rikorrent m’utilizzax ir-

1 Fol. 60 et seq.
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rimedji a dispozizzjoni tieghu. Fil-mertu kkontesta |-pretensjonijiet tar-

rikorrenti b’dan:

6.

“19. llli kull kaz u strettament bla hsara ghal dak kollu gia e¢c¢epit, anke
li kieku ghall-grazzja tal-argument din I-Onorabbli Qorti kellha ssib xi ksur
tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent u tiddeciedi Ii tordna lill-esponent
ihallas xi kumpens jew danni lir-rikorrent, dan ghandu jkun aggustat
sabiex jirrifletti d-data ta’ minn _meta I|-proprieta in kwistjoni giet
tappartjeni lir-rikorrent sad-data tad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021
jew sad-data ta’ meta ntemmet il-kirja in kwistjoni, skont liema data tigi I-
ewwel.”

B’sentenza moghtija fl-10 ta’ Lulju, 2024 [“is-sentenza appellata] I-

Ewwel Qorti ddecidiet billi:

“1) Tichad l-ewwel, it-tieni, it-tielet, ir-raba’, il-hames, it-tmien, it-tnax,
it-tlettax, l-erbatax, il-hmistax, is-sittax, is-sbatax, it-tmintax-il e¢¢ezzjoni
tal-intimat Avukat tal-/stat. Tilqa’ I-e¢cezzjonijiet I-ohra kollha tieghu;

2) Tilga’ I-ewwel u t-tieni talba tar-rikorrent, u tiddikjara li |-fatti kif
esposti minnu u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri tal-Bini ossija |I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009 taw lill-
inkwilin dritt ta’ rilokazzjoni indefinita ghall-fond u dan bi vjolazzjoni tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta);

3) Tillikwida |-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrent fl-ammont ta’
wiehed u tletin elf, sitt mija u sittax-il Euro u hamsa u sittin ¢entezmu
(€31,616.65) bhala danni pekunjarji u non-pekunjarji, u dan ai termini
tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 319, u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-
Istat ihallas lir-rikorrent I-ammont kif likwidat, bl-imghax legali mid-data
tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

|I-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex fkaz
li din is-sentenza tghaddi in gudikat, jibaghat kopja taghha lill-Onor.
Speaker tal-Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili.

II-Qorti tordna li I-ispegjjez tal-kawza ghandhom jithallsu mill-intimat
Avukat tal-Istat.”
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7. Sa fejn rilevanti ghal dan |-appell, il-Qorti tal-ewwel grad ibbazat id-

decizjoni taghha fuq s-segwenti konsiderazzjonijiet:

“23. In vista tas-sejbien ta’ ksur tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrent,
iI-Qorti sejra ghalhekk tghaddi sabiex tillikwida |-kumpens li ghandu
Jithallas lilu. II-Qorti qieghda tippreciza li I-perijodu ta’ Zmien li gieghed
Jigi kkunsidrat ghall-fini tal-komputazzjoni tal-kumpens li ghandu jigi
likwidat, huwa dak bejn 1-1987, meta bdiet il-lezjoni, anki jekk dak iz-
Zmien il-fond kien ghadu proprjeta ta’ missier ir-rikorrent, u s-sena 2021,
li hija s-sena meta dahlu fis-sehh I-emendi legislattivi ppromulgati bl-Att
XXIV tal-2021. 1I-Qorti tirrileva wkoll li r-rikorrent sar sid tal-intier tal-fond
fl-4 ta’ Gunju, 2015, u ghalhekk ghall-perijodu bejn 1-1987 u 1-2015 huwa
kellu biss is-sehem ta’ kwart indiviz tal-fond. II-Qorti tirrileva wkoll li fdan
il-kaz gieghda tikkonsidra s-snin li matulhom kien ghadu haj missier ir-
rikorrent minhabba li huwa meqjus li ladarba I-fond ghadda ghand ir-
rikorrent b’titolu ta’ succéessjoni, iz-zmien li I-fond kien tal-antekawza
tieghu, ghandu jitgies bhala zmien li fih kien hemm lezjoni tad-drittijiet
fundamentali, u telf ta’ introjtu ghall-patrimonju li eventwalment ir-
rikorrent wiret parti minnu.

27.  Ghalhekk il-Qorti qgieghda tiehu in konsiderazzjoni dawk il-fatturi
kollha li jaccenna ghalihom I-intimat Avukat tal-Istat fir-risposta tieghu,
izda wkoll Ii:

(a) l-ammont ta’ kera i r-rikorrenti setghu ppercepew li kieku thallew jikru
il-fond fis-suq miftuh tal-proprjeta, huwa ferm akbar mill-ammont
attwalment percepit minnhom, tant hu hekk Ii kieku I-fond inkera fis-suq
miftuh bejn I-1 ta’ Mejju, 1987 u t-28 ta’ Mejju, 2021 meta gew istitwiti I-
proceduri odjerni, id-dhul totali tar-rikorrent kien ikun ta’ madwar
€52,127.42, u dan skont I-istimi lokatizji mahduma mill-Perit Tekniku
Gudizzjarju, elenkati a fol. 95:

Sena €
€667 /4 =€167
1987-1991
(Il-komputazzjoni ghas- €1,000 x 4 = €4000/ 4 = €1,000
sena 1987 qgieghda ssir
fuq it-tmien xhur bejn I- Total ghal dan il-perijodu €1,167
1.5.1987 u 1-31.12.1987)
1992-1996 €1,500 x 5 = €7,500/4 = €1,875
1997-2001 €2,250 x 5 =€11,250/4 = €2,812.50
2002-2006 €3,500 x 5 =€17,500/ 4 = €4,375
2007-2011 €4,375 x 5 =€21,875/4 = €5,468.75
2012-2014 €4,550 x 3=€13,650/4 =€3,412.50
2015-2016 €4,550 x 2 =€9,100
2017-2020 €7,000 x 3 =€21,000
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01.01.2021-28.05.2021

€7,000/12 = €2,916.67

B’kollox

€52,127.42

Dan meta fil-fatt id-dhul attwali kien ta’ madwar €1,474.67, kif gej:

Sena €
1987-2009 €12.81/12x 8=€8.54/4 = €2.14
(Il-komputazzjoni ghas-
sena 1987 ser tinhadem
fug tmien xhur mill-
01.01.1987 sal-

LM5.50 pari ghal €12.81 x 21 =
€269.01/4 =€67.25

31.12.1987) B’kollox €69.39
2010-2012 €185 x 3 =€555/4=€138.75
2013-2015 €198 x 3 =€594/4 =€148.50
2016-2018 €203.80 x 3 =€611.40
2019-2020 €209.64 x 2 =€419.28

01.01.2021-28.05.2021 €209.64/ 12 x 5 = €87.35
B’kollox €1,474.67

31. Tghid li dawn il-fatturi kollha jikkontribwixxu ghall-izbilan¢ evidenti
bejn I-interessi privati tar-rikorrent u I-ghan pubbliku i ghalih gew
ippromulgati certi ligijiet, u ghaldaqgstant tikkunsidra li jirrizulta ksur tad-
drittijiet fundamentali tieghu, li ghalih ghandu jithallas kumpens mill-
intimat Avukat tal-/stat fisem I-1stat Malti.

35. 1l-Qorti tqis, wara li hadet in konsiderazzjoni I-mod kif il-Qorti
Ewropea ddecidiet Ii ghandu jigi kkalkulat il-kumpens dovut lis-sid fid-
decizjoni taghha Cauchi v. Malta, liema ezercizzju llum qieghed jigi
applikat ukoll mill-Qorti Kostituzzjonali, li kumpens pekunjarju fl-
ammont ta’ sebgha u ghoxrin elf, seba’ mija u sittax-il Euro u hamsa u
sittin ¢entezmu (€27,716.65) huwa xieraq u suffi¢jenti, u dan wara li
mis-somma ta’ €52,127.42 rapprezentanti [-kirjiet stmati mill-Perit
Tekniku Gudizzjarju li kellhom jigu pperéepiti mir-rikorrenti fis-sehem
tieghu ta’ kwart indiviz sal-2015, u l-intier wara Gunju tal-2015, (i) I-
ewwel sar tnaqqis ta’ 30% jew €15,638.27 minhabba I-ghan legittimu u
I-interess generali tal-ligi li gieghda tigi attakkata, (ii) u mbaghad sar
tnaqqis iehor ta’ 20% jew €7,297.83 ghaliex il-fond mhux
necessarjament kien ser ikun mikri matul il-perjodu kollu tal-allegat ksur
u bil-kirjiet kif stmati mill-Perit Tekniku Gudizzjarju; u (ii)) tnaqqis ta’
€1,474.67 rapprezentanti |-kera percepita matul il-perjodu kollu Kkif
indikat iktar il fuq fdin is-sentenza. IlI-Qorti tikkunsidra mbaghad li
kumpens non-pekunjarju fl-ammont ta’ tliet elef u disa’ mitt Euro
(€3,900) huwa kumpens adegwat.”
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L-Appell

8. Ir-rikorrent appella b’rikors ipprezentat fit-22 ta’ Lulju 2024 fejn

ilmenta illi;

“L-Ewwel Onorabbli Qorti kienet zbaljata meta qgieset li I-kumpens dovut
lir-rikorrenti ghandu jkun limitat ghas-sehem tieghu ta’ kwart indiviz mis-
sena 1987 sas-sena 2015, u ghal intier wara Gunju 2015. Fis-sena
2015, ir-rikorrenti akkwista |-fond fl-intier tieghu wara Ii kien sar kuntratt
ta’ divizjoni datat 4 ta’ Gunju 2015 sabiex jnqasam il-wirt ta’ missieru
James G. Gollcher. Qabel saret din id-divizjoni, I-fond fl-intjier tieghu,
kien proprjeta tal-antekawza tieghu, u ¢ioe missieru. Dan il-fatt |-Ewwel
Qorti irrikonoxxietu, pero dan ma kellux ikun limitat ghas-sehem ta’
kwart indiviz, stante li missier ir-rikorrenti, kien ilu lI-uniku sid tal-fond fl-
intjier tieghu, minn meta akkwistah lura fit-21 ta’ Gunju 1960.

Ghaldagstant ir-rikorrenti hass ruhhu aggravat meta I-Ewwel Onorabbli
Qorti illikwidat kumpens biss ghas-sehem ta’ kwart indiviz tal-fond bejn
iI-1987 u 2015, u tali sentenza ghandha tigi riformata billi tiddikjara Ii r-
rikorrenti haqqu kumpens bejn -1987 sa 2021, ghas-sehem shih tal-
fond, bhala werriet ta’ missieru, li kien I-uniku sid tal-proprjeta matul dan
il-perjodu u tillikwida kumpens kemm pekunjarju u non-pekunjarju a
bazi ta’ din id-dikjarazzjoni.”

9. Talab ghalhekk lil din il-Qorti tirriforma s-sentenza appellata:

“‘in kwantu ghall-likwidazzjoni tad-danni billi ghandu jigi dikjarat u deciz
illi I-lezjoni li sofra r-rikorrenti kien ghall-perjodu kollu kif mitlub fir-rikors
kostituzzjonali tieghu, ossija mill-1987 sal-2021, u ghas-sehem shih tal-
fond mertu tal-kawza, u b’ hekk id-danni pekunjarji ghandhom jigu
likwidati fllammont ta’ mhux inqas minn sitta u sittin elf, mija u tnejn u
ghoxrin ewro (€66,122) jew somma ohra verjuri, oltre dannu non-
pekunjarju ammontanti ghal circa sbatax-il elf euro (€17,000),
globalment ammontanti ghal tlieta u tmenin elf, mija u tnejn u ghoxrin
euro (€83,122) oltre |-imghax legali applikabbli mid-data tal-ewwel
sentenza.

Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-intimat appellat Avukat tal-/stat.”
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10. Permezz ta’ risposta pprezentata fil-5 ta’ Awwissu 20242 |-Avukat
tal-Istat wiegeb li I-appell ghandu jigi michud u s-sentenza appellata

kkonfermata bl-ispejjez kontra r-rikorrenti ghaliex:

“Ma taghmel l-ebda sens li I-appellant jippretendi kumpens ghal sehem
shih ghal perjodu kollu meta huwa ma kienx l-uniku eredi universali tad-
decuius. Gialadarba I-fond ma kienx thalla lill-appellant unikament,
ifisser li ma kinitx I-intenzjoni tat-testatur li I-fond jithalla lill-appellant biss.
lI-fatt li kien hemm sentenzi li permezz taghhom, l-appellant inghata
kumpens rapprezentanti sehem shih tal-fond ghal perjodu kollu in
kwistjoni ma hija I-ebda relevanza ghal kawza odjerna.”

Konsiderazzjonijiet

11. Mhuwiex kontestat illi:

- Missier ir-rikorrent, James Gollcher, akkwista I-fond fil-21 ta’

Gunju 19603,

- James Gollcher miet fis-16 ta’ Frar 2014* u wirtuh l-erba’

wliedu, fosthom ir-rikorrent®; u li

- B’kuntratt ta’ divizjoni tal-4 ta’ Gunju 20158 il-fond in kwistjoni

gie assenjat lir-rikorrent.

12.  L-Artikolu 946 tal-Kodici Civili jipprovdi illi:

2Fol. 172 et seq.

8 Fol. 52 et seq.

4 Fol. 33

5 Fol. 27 et. seq

6 Fol. 18 et seq., specifikament fol. 19
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“946. Kull wiehed mill-werrieta hu maghdud suc¢essur wahdu u dirett
fil-beni kollha li jaghmlu s-sehem tieghu, jew li messu lilu b’licitazzjoni, u
jitgies li gatt ma kellu |-proprjeta tal-beni |-ohra tal-wirt.”

13. B’hekk, ir-rikorrent huwa meqjus suc¢cessur wahdu u dirett ta’
missieru ghal dak li jirrigwarda I-fond in kwistjoni. Pero dan mid-data tal-
mewt tal-missier, ¢joé 16 ta’ Frar 2014. Sakemm il-missier kien ghadu
haj, il-gligh kien jidhol fil-patrimonju tal-missier u mhux tar-rikorrent.
Ghalhekk mill-1 ta’ Mejju 1987 sad-data tal-mewt, ir-rikorrent bhala
wiehed mill-eredi tal-missier ghandu biss jedd ghas-sehem ta’ Y%,
galadara I-werrieta tal-missier huma l-erbat ahwa. Ovvjament din il-Qorti
tiddeciedi fuq il-fatti u I-kaz li ghandha quddiemha u mhux fuq kazijiet ohra

simili li r-rikorrent kellu quddiem qorti ohra.

14. Ghaldagstant, I-ilment tar-rikorrent hu infondat.

Decizjoni.

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tichad |-appell bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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