BORD DWAR IL-KONTROLL TA’” KIRI TA” RABA’
CHAIRPERSON MAGISTRAT DR. SIMONE GRECH B.A., LL.D.

Rikors Nru: 4/2021SG

Maria Victoria Tua (KI 656658(M)
Zewgha Richard Tua (KI 440953 (M)

-vs-

Emanuel Zarb (KI 839634(M)
U
Rita Bezzina (KI 805653(M)) f’kull interess li jista” jkollha ghal zewgha
decuius John Mary Bezzina u b’digriet tat-8 ta” Ottubru, 2021, Joe Muscat (KI
805053M), qed jintervjeni f'din il-kawza. U b’digriet tal-21 ta” Marzu, 2022,
Joe Muscat (KI 805053M), gie kjamat fil-kawza.

Illum, 2 ta” April, 2025

II-Bord,

Ra r-rikors promotur imressaq fl-1 ta” Marzu, 2021, fejn gie premess u mitlub is-segwenti:
”1. ILLI permess ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottir Peter Carbonaro tat-dsatax
(19) ta’ Jannar elf disgha mija sitta u disghin 1996), I-esponenti xtraw u akkwistaw
I-ghalga maghrufa bhala ‘Tal-Palma” Limiti ta’ I-Imgarr, Malta liema art hija
indikata fuq annessa pjanta i geghda tigi mmarkata flimkien ma l-insemmi
kuntratt bhala (Dok. A)
2. ILLI din l-art tinsab f'idejn l-intimati b’titolu ta’ qbiela, liema qbiela hija ta’

wiehed tnejn u tletin u wiehed u sittin centezmu (€32.61) fis-sena pagabbli kull

hmistax (15) t' Awwissu.
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3. ILLI l-intimati naqsu anke fl-obbligu tieghhom li jsewwu u jzomm fi stat tajjeb
il-hitan tar-raba, tant illi ghamlu fethiet u waqghu I-hitan tas-sejjieh ta’ l-istess
raba li kienu jiddelineaw r-raba’ tas-socjeta’ esponenti b’dan il-pregqudizzju serju
ghall-istess socjeta’ rikorrenti u danni ta elef ta” ewros u ulterjorment I-ghalga in
kwistjoni ma jikkostitiwiex fondi importanti tal-ghexien ghal tal-intimati peress illi
matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, l-ghalga thalliet ma

tinhadimx ghal mill-anqas tnax-il xahar konsekuttiv skont il-kalendarju;

4. ILLI minghajr prequdizzju ghal dak suespost ir-raba tidher li giet sullokat
minghajr il-kunsens tas-sidien lill persuna ohra li certament mhux kerrej iehor u
langas membru tal-familja. kif ser jigi ppruvat waqt is-smiegh tar-rikors,
naturalment minghajr il-kunsens, u a pregudizzju tar-rikorrenti.

Ghaldagstant is-socjeta’ esponenti titlob bir-rispett kollu sabiex dan I-Onorabbli
Bord joghgbu jawtorizzaha tirriprenti I-pussess tar-raba’ kollu fuq imsemmi u dan
fi zmien qasir u perentorju li jigi ffissat ghal dan I-iskop filwagqt Ii jillikwida, jekk

tkun il-kaz, kull kumpens dovut lill-intimati skond il-ligi.

Bl-ispejjes inkluz dik ta’ I-ittra ufficjali 2476/20”

Ra r-risposta ta” Emmanuel Zarb fejn gie eccepit is-segwenti:

“1. L-allegazzjonijiet u l-fatti dikjarati fir-rikors promotur huma kollha nfondati
kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt u ghandhom jigu michuda.

2. Huwa ghal kollox inveritier illi I-istanti nagsu mill-obbligi taghhom i jsewwu
u jZommu fi stat tajjeb il-hitan tas-sejjieh kif ukoll illi ilhom ghal bosta xhur ma’
jaghmlu uzu mir-raba’ lilhom mikrija.

3. Dan kolu ser jigi ppruvat fis-smiegh tal-kawza.

4. Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mill-Ligi.
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Bl-ispejjez kontra l-atturi ngunti in subizzjoni”

Ra illi fis-seduta tal-21 ta” Marzu, 2022, Joe Muscat asso¢ja ruhu mar-risposta ta’
Emmanuel Zarb u ghamilha tieghu u ddikjara 1i ghal kull buon fini, ir-risposta ta’
Emmanuel Zarb titgies li hija wkoll tieghu.

Ra r-risposta ta’” Rita Bezzina, fejn gie eccepit is-segwenti:

1. Illi talbiet tar-rikorrenti kif dedotti u dikjarati fir-rikors promotur huma totamlment
nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez konta l-istess
rikorrenti.

2. Illi mhux minnu illi l-intimati naqsu mill-obbligi taghhom li jsewwu u jzommu fi
stat tajjeb il-hitan tas-sejjih kif ukoll illi ilhom ghal bosta xhur ma’ jaghmlu uzu
mir-raba’ lilhom mikrija.

3. Illi mhux minnu illi l-intimati ssulokaw r-raba.

4. Dan kollu ser jigi ppruvat fis-smiegh tal-kawza.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mill-Ligi

Sema’ x-xhieda;

Ra d-dokumenti ezebiti;

Rat ir-rapport tal-Membri Teknici tieghu;
Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet ipprezentata;

Ra l-atti kollha ta’ din il-kawza;
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Ikkunsidra:

Provi Migbura

Nhar is-7 ta” Novembru, 2022, Charmaine Bugeja in rapprezentanza tar-Registratur
Qrati Civili u Tribunali pprezentat 14-il ¢edola ta’ depozitu, li saru minn Emmanuel

Zarb a favur Victoria Tua et.

Maria Victoria Tua xehdet nhar is-7 ta” Novembru, 2022, fejn giet murija l-ittra a fol 37
tal-process. Spjegat li din kienet miktuba minnha stess lil mara ta’ Bezzina, ossija wiehed
mill-bdiewa li jahdmu r-raba’, filwaqt li qalet li r-ragel ta’ Bezzina kien ilu jahdem r-raba’.
Spjegat li cemplitilha I-mara tieghu u nfurmatha li r-ragel taghha miet u li l-partner taghha
marid u ma ridux ikomplu jahdmu l-ghalga. Qalet li in segwitu, hija kienet kitbet l-ittra
biex tikkonferma dan. Xehdet li I-ghalqga kienet fi stat hazin, b’hitan imwaqqghin u ma
kinitx mahduma. Qalet li hi taf li Joseph Muscat huwa wiehed mill-bdiewa tal-ghelieqi
vicin, pero ma tafux u m’ghandux x’jagsam mal-ghalga taghhom. Spjegat li tghix go
farmhouse fuq din l-art taghhom u Joseph Muscat kien dahal fl-ghalqa taghhom bi tractor,
ghax il-hitan tal-ghalqa taghhom kienu waqghu kollha.

Rita Bezzina xehdet nhar it-2 ta” Marzu, 2023, fejn qalet li hija qatt ma ltaqghet mal-
konjugi Tua, izda kienu jaghtuhom il-gbiela. Huma dejjem hallsu b'mod regolari u
ghandhom l-ir¢cevuti. Qalet illi l-konjugi Tua kienu baghtulha xi ittri, li kien
irrispondihom 1-Avukat. Mistogsija jekk dan l-ahhar ghaxar snin, hija zratx xi haga fl-
ghalqa, hija qalet li tahdimha permezz tal-ghajnuna tal-familjari. Spjegat li oht ir-ragel
taghha tizra’ l-ghalqa, izda hija ilha ma tmur hames snin, filwaqt li Joseph Muscat

jahratilhom l-ghalqa.

Nhar it-2 ta” Marzu, 2023, xehed Richard Tua, fejn qal li fis-sena 2014, I-ghalqa ma tantx

kienet tinhadem u kien stagsa lil Emmanuel Zarb u Ganni Bezzina ghaliex ma kinitx qed
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tinhadem. Spjega li dawn kienu infurmawh li ma kellhomx iktar interess fl-ghalqa.
Xehed li mis-sena 2014 sa 2018, kienu waqqfu jaghmlu c¢edoli u fis-sena 2019, huma kienu
kitbulhom sabiex jitilqu mill-ghalqa. Kompla jghid li Joseph Muscat kien gieli jmur jahrat
l-ghalqa u jitfa’ xi gamh. Zied jispjega li r-raba’ tinsab f'Zona jghidulha Tal-Palma, limiti
tal-Imgarr, bejn it-triq ta” Ghajn Tuffieha u I-Imgarr, fil-wied, ftit iktar ‘il fuq. Xehed li
huwa kien ordna lil Joseph Muscat biex ma jahdimx I-ghalqa, izda dan kien irrispondih
billi qallu li huwa kien imgabbad jahdem r-raba’. Huwa kkjarifika li kien imur darba kull
tliet snin, izda huwa kien dejjem ikeccih. Kompla jghid li Joseph Muscat ghandu xi artijiet
ohra li jahdimhom u kien jagbad u jghaddi bit-tractor mill-artijiet tieghu. Madwar tliet
snin gabel, kien fetah bi¢¢a u baqa’ jidhol mit-triq minn isfel minflok. Zied jghid li Joseph
Muscat, qatt ma hallsu gbiela, filwaqt li Zied li huwa jaf li Joseph Muscat ipprova jmur

id-dar tat-tifla, u ¢ioe ta” Rachel, biex jghidilha li hu m’ghandux x’jagsam mal-ghalqa.

Dr Rachel Tua xehdet nhar it-2 ta” Marzu, 2023, fejn qalet li I-gimgha ta’ qabel, kien mar
habbtilha 1-bieb ta” barra tad-dar, Joseph Muscat u ma fethitlux. Qalet li Muscat beda
jcemplilha u rrispondietu, fejn infurmaha li huwa m’ghandux interess fl-ghalqa u li ma
riedx inkwiet. Spjegat li huwa qalilha li hu qatt ma qabbad Avukat u qalilha li hu ma
jridx jitla” 1-Qorti.

Nhar is-16 ta” Marzu, 2023, regghet xehdet Rita Bezzina, fejn spjegat li hija toqghod il-
Bidnija. Qalet li 1-ghalga tahdimha oht ir-ragel taghha u jahratha Joe Muscat, ghax kien
ftiehem mar-ragel taghha li jahratha hu. Xehdet li l-ahhar li marret fl-ghalqa, kien
madwar sena ilu. Sostniet li r-raba’ kienet gejja mill-familja ta” missier ir-ragel taghha u
ghalhekk, hemm oht ir-ragel involuta. Spjegat li Joseph Muscat kien ilu jahratilhom 1-
ghalqa, ‘il fuq minn erba’ snin. Qalet li dan kien jizra’ I-qamh f'din 1-ghalga u I-qamh
jiehdu hu stess, minflok ihallsuh talli jahrat I-ghalqa. Xehdet li hija ma tiehu xejn mill-
ghalqa. Kompliet tghid li din I-ghalqa giet f'idejn ir-ragel taghha meta kienu mizzewgin,
minghand missieru jew in-nannu, permezz ta’ wirt. Kompliet tghid li qabel kienet
tahdimha wkoll. Ziedet li apparti skambju ta’ itttri, hija qatt ma kellha komunikazzjoni

diretta mas-sidien u wara l-mewt tar-ragel taghha, hija qatt ma kellmithom.

Pagna 5 minn 10



Joe Muscat xehed nhar is-16 ta’ Jannar, 2024, fejn spejga li huwa bidwi u ghandu diversi
ghelieqi gewwa 1-Maghtab u Ghajn Tuffieha. Qal illi I-ghalga in kwistjoni, jahdimha hu
u huh, Leli Muscat, u ilhom jahdmuha ghal madwar tmienja jew ghaxar snin. Qal illi I-
ghalqga hija ta” Emanuel Zarb bi gbiela u huwa ¢ediha lilu ghax ghandu z-Zmien u huh
imur jghinu. Qal illi s-sidien tal-ghalga huma Tua. Huwa jizra” I-qamh go din 1-ghalqa
u jzomm ghalih u jbiegh lil Patrick, peress li dan Patrick irabbi l-baqar. Spjega izda, li
dan Patrick ma jaghtihx ircevuta tal-qamh. Qalilli Rita tigi I-mara tal-kugin tieghu u li I-
ghalga ta’ Rita jahdmiha hu wkoll, ghax il-kugin tieghu ma kienx jiflah u kien
jahdimielhom hu. Meta miet ir-ragel ta’ Rita, Rita qaltlu biex ikompli jahdimha hu xorta,
izda l-gbiela baqghet thallasha Rita. Qal li huwa kien jahdimielha u jaghtiha xi haga
zghira tal-flus. Huwa jbiegh il-qamh lil Patrick, ghal bejn wiehed u iehor, ghoxrin jew
tletin Euro. Meta din l-ghalqa gabdet bin-nar, huwa ma kienx jiflah u ma kienx hemm
dak il-hin, izda kien ¢empel lill-Uffi¢jali tat-Tifi tan-Nar u kienu qalulu li diga dahlet
telefonata ohra. Ikkonferma li s-Sur Tua, kemm-il darba qallu biex ma jidholx go hwejjgu

u hu kien qallu biex imur ikellem lill-Avukat tieghu.

Ikkunsidra:

II-Bord fela r-rapport ippreparat mill-Membri Teknici mahtura, li wasslu ghas-segwenti

konkluzjonijiet:

1. Ir-raba jintuza primarjament ghat-tkabbir tal-qamh sena wara I-ohra ghall-ghalf
tal-bhejjem

2. Ghalga minnhom ma tistax tinhadem ghax hija sies
3. Peress li I-ghelieqi huma mtarrgin u hemm dizlivell qawwi fir-raba, il-
manutenzjoni tal-hitan tas-sejjiegh hija difficli u fil-fatt mhux qed issir; fejn

jiggarraf, ged jithalla kif inhu.

4. Il-fethiet fil-hitan tas-sejjiegh huma kawza ta’ maltempata qawwija fis-sena 1979 u

li bagghu s’issa ma tteeghux.
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Fost il-konsiderazzjonijiet taghhom, il-Membri Teknici osservaw is-segwenti:

Gie nnutat li mal-hitan kollha kien hemm hafna haxix selvagg tal-hafur u li l-hitan
tas-sejjiegh kienu fil-maggor parti fi stat mitlug, u fejn iggarraf ma ssewwiex.
Joseph Muscat, ghall-intimat, iddikjara li I-fethiet imgarrfa fkull ghalqa bi dritt
xulxin kienu saru kawza tal-maltempata qawwija tal-25 t'Ottubru 1979. Din
kienet maltempata li ghamel hafna xita fi ftit sighat u li kienet ghamlet hafna hsara
fir-raba madwar Malta u kienu anke mietu nies. Gie nnutat li dawn il-fethiet fil-
hitan tas-sejjiegh imgarrfa kollha jinsabu fil-benniena tal-ghalga, jigifieri fil-livell
baxx ta’ kull ghalga. Meta l-ilma tax-xita jigi bis-sahha u ma jilhagx jinxtorob mill-
hamrija, jibda jaqbez minn din ir-rotta bhal-wied tal-ilma u jikaxkar il-hamrija u -

hitan.

Ikkunsidra:

It-talba ghal ripreza ta’ din ir-raba’ giet imsejjsa, fuq allegazzjoni li I-inkwilini mhumiex
ged isewwu u jzommu fi stat tajjeb il-hitan tar-raba’, tant li ghamlu fethiet u waqghu 1-
hitan tas-sejjieh tal-istess raba’, 1li kienu jiddelinejaw ir-raba’ tar-rikorrenti; fuq
allegazzjoni ohra li matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, 1-ghalqa
thalliet ma tahdimx ghal mill-anqas tnax-il xahar konsekuttivi skont il-kalendarju u fuq

allegazzjoni li r-raba’ giet sullokata minghajr il-kunsens tas-sidien lil persuna ohra.

Dan il-Bord sejjer jibda jezamina l-ewwel talba maghmula mir-rikorrenti, in konnessjoni
mal-Artikolu 4(2) (f) tal-Kap.199, li jistipola li talbiet simili ghandhom jintlaqghu jekk:

(f) matul is-sentejn  minnufih  qabel id-data  tat-terminazzjoni, il-
kerrej, li jkun marbut li jsewwi u jZomms fi stat tajjeb il-hitan tar-raba’, naqas li
jwettaq dak [-obbligu jew abitwalment naqas li jhares xi kondizzjoni ohra tal-
kirja jew deliberatament jew bi traskuragni kkaguna jew halla li tigi kagunata hsara,

7

hlief hsara ta” importanza zZghira, f'xi sigar tal-frott fir-raba’.
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Issa kif inhu stabbilit fil-gurisprudenza, hsara fil-hitan li jdawru r-raba’ imqabbla,
tintitola lis-sid 1i jitlob it-terminazzjoni tal-kirja u r-ripreza taghha. Infatti gie ribadit li,
“I-ligi hi severa ma’ min jittraskura l-obbligu li jZomm fi stat tajjeb ta’ riparazzjoni l-hitan tar-
raba’ ghax hi konxja mill-importanza taghhom ghall-preservazzjoni tal-hamrija u bhala lqugh
ghall-elementi. Timponi ghal dan in-nuqqas is-sanzjoni massima ta’ l-evizzjoni biex tassigura I-
ossevanza ta’ dan l-obbligu.” (Carmelo Aquilina vs Tereza Magro: 25.06.1996 iccitata
t’sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kawza: Joseph Zerafa vs Toni Casha: 10.05.2006)

U kif ikkonfermat il-Qorti tal-Appell fuq kwistjoni simili: “Jidher car li ma hemmx bzonn
ta’ ftehim espress sabiex l-inkwilin jiehu hsieb tal-istess hitan tar-raba...”. (Qorti tal-Appell
Inferjuri (Ghawdex): Salvina Mercieca et. vs Margaret Attard:15.06.2011)

II-Qorti tal-Appell, fis-sentenza Taghha tal-5 ta" April, 2013, fl-ismijiet, Francis Zammit
Haber et vs Joseph Calleja, spjegatli:

“Hsara fil-hitan tas-sejjieh hi wahda mir-ragunijiet li tintola lis-sid sabiex jitlob il-
permess tal-Bord biex ma jgeddidx il-kirja (Joseph Zerafa vs Toni Casha deciz fl-10
ta” Mejju 2006 u Salvina Mercieca et vs Margaret Attard deciza fil-15 ta’ Gunju
2011 mill-Qorti tal-Appell). (Ara wkoll sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kaz Vivien
Cassar Desain et vs Carmel Vella deciza fil-15 ta” Lulju 2009 fejn il-qorti osservat
ukoll Ii ”....din ilQorti thoss li la darba il-hitan tas-sejjieh huma parti mir-raba’
mqabbla l-obbligu ta’ manutenzjoni hu li l-kerrej jiehu hsieb il-haga bhala bonus
pater familias tapplika kemm ghall-istess raba’ u kemm ghall-hitan ta’ l-istess.”).
F’dan ir-rigward issir ukoll riferenza ghas-sentenza ta’ din il-qorti fil-kawza Louis
Mifsud vs Maria Aquilina et deciza fid19 ta’ Ottubru 2011 i wkoll kien kaz li
wassal ghall-izgumbrament tal-inkwilin minhabba li ma hax hsieb il-hitan . Hu
stabbilit ukoll li ghal dan I-obbligu m’hemmx htiega ta’ xi ftehim espress bejn is-sid
u l-inkwilin. Billi ghalhekk §ie konfermat li l-intimat naqas mid-dover tieghu li
jiehu hsieb tal-hitan li jdawru r-raba’ mqabbla ghandu, u rrizulta li kien ilu zZmien
ma jaghmel it-tiswijiet mehtiega fihom, hemm raguni bizzzejjed ghaliex ghandha
tintlaga’ t-talba ta-rikorrenti a bazi ta’ l-artikolu 4(2) (f) tal-Kap.199 hawn fuq
citat.”
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Dwar il-hitan tas-sejjieh, il-Membri Teknici sostnew li mal-hitan kollha, kien hemm hafna
haxix selvagg tal-hafur u li I-hitan tas-sejjieh kienu fil-maggor parti fi stat mitluq. Gie
nnotat li fejn iggarraf, ma ssewwiex. Mir-rapport tal-Membri Teknici gie nnotat, li skont
Joseph Muscat, il-fethiet imgarrfa f'kull ghalqa bi dritt xulxin, kienu saru kawza tal-
maltempata qawwija tal-25 ta” Ottubru, 1979. II-Membri Teknic¢i kkonstataw ukoll, 1i
dawn il-fethiet fil-hitan tas-sejjieh imgarrfa, kollha jinsabu fil-benniena tal-ghalqa u cioe
til-livell baxx ta” kull ghalqa. Il-konsegwenza hi li meta l-ilma tax-xita jigi bis-sahha, ma
jilhagx jinxtorob mill-hamrija, jibda jagbez minn din ir-rotta bhal wied tal-ilma u jkaxkar

il-hamrija u l-hitan.

[I-Membri Teknic¢i kkonkludew li peress li 1-ghelieqi huma mtarrgin u hemm dizlivell
qawwi fir-raba’, il-manutenzjoni tal-hitan tas-sejjieh hija difficli u fil-fatt mhux qed isir.
In fatti fejn jiggaraf, ged jithalla kif inhu. Gie konkluz li 1-fethiet fil-hitan tas-sejjieh li
allegatament waqghu kawza ta’” maltempata qawwija fis-sena 1979, baqghu s’issa ma
ttellghux.

Dan il-Bord iqis li difficli kemm hu difficli 1i wiehed jiehu hsieb manutenzjoni ta” hitan
tas-sejjieh, l-inkwilin ghandu r-responsabbilita li jaghmel dak kollu mehtieg biex izomm
il-hitan tas-sejjieh fi stat tajjeb. Huwa inaccettabbli ghal dan il-Bord, 1i hitan tas-sejjieh
jithallew ghal tul ta” zmien, minghajr I-ebda manutenzjoni u jithallew jiggarrfu minghajr
qatt ma jisseswwew. Ghaldagstant dan il-Bord iqis, li 1-ewwel talba tar-rikorrenti giet
ampjament ippruvata u sejjer jilqa’ t-talba ghal ripreza, ai termini tal-Artikolu 4(2)(f) tal-
Kap 199 tal-Ligijiet ta” Malta.

Stante li dan il-Bord ged jilqa’ t-talba ghal ripreza, ai termini tal-Artikolu 4(2)(f)tal-Kap
199 tal-Ligijiet ta” Malta, il-Bord sejjer jastjeni milli jezamina t-talbiet 1-ohra ghar-ripreza,
ai termini ta” allegata sullokazzjoni u allegata nuqqas ta’ hdim ta’ din ir-raba” mertu tal-

kawza.
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Decide

Ghar-ragunijiet fuq premessi, dan il-Bord qieghed jilqa” t-talba tar-rikorrenti, fid-
dawl ta’ 1-Artikolu 4(2)(f) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, filwaqt li qed jichad it-tieni
ec¢cezzjoni ta’ Rita Bezzina u t-tieni e¢¢ezzjoni ta” Emmanuel Zarb u Joseph Muscat. I1-
Bord jawtorizza lir-rikorrenti ma jgeddux il-kirja u jiehdu lura l-pussess tar-raba’

taghhom indikata fir-Rikors, fl-iskadenza li jmiss.

Bl-ispejjez kontra l-intimati u l-kjamat fil-kawza.

Magistrat Dr. Simone Grech

Chairperson

Janet Calleja
Deputat Registratur
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