Kost 322-23 - Anna Bonnici et vs Avukat tal-Istat u Michelina Agius
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Seduta ta’ nhar it-Tlieta
L-Ewwel (1) ta’ April 2025

Rikors Numru 322/2023 FDP
Fl-ismijiet

Anna Bonnici (K.1. 226935 M)

Vincent Farrugia (Passaport Awstraljan Nru: N1216555)
Maria Dolores sive Doreen Muscat nee Farrugia (K.1. 017255 M)
Maria Lydia Chircop nee Farrugia (K.1. 0273456 M)
Joseph Farrugia (K.1. 0254757 M)

Godfrey Farrugia (K 1. 165565 M)

Loma May Attard nee Farrugia (K.1. 196572 M)
Carmelo Farrugia (K.1. 574652 M)

Paul Farrugia (K.1. 658554 M)

Kristina Farrugia (K.1. 0421396 M)

Andrea Farrugia (K.1. 0111199 M)
Lourdes Baldacchino nee Farrugia (K.1. 530457 M)
Mary Anne Busulttil nee Farrugia (K.1. 631358 M)
Rita Chircop nee Farrugia (K.1. 225163 M)
Sandra Catania nee Farrugia (K.1. 423570 M)
Sonia Muscat (K.1. 47265 M)

Carmen Azzopardi nee Muscat (K.1. 510253 M)
Evelyn Bonnici nee Muscat (K.I. 584355 M)
Michael Muscat (K.1. 87859 M)

Irene Grech nee Muscat (K.1. 443068 M)
Stephen Muscat (K.1. 349676 M)

Paul John Mark Farrugia (Passaport Awstraljan Nru: PB2530337),
David John Carmel Farrugia (Licenzja Awstraljana Nru: 086600903)
Gina Mariane Brown (Passaport Brittaniku Nru: 128108360)
Daniel John Simon Farrugia (Licenzja Awstraljana Nru: T85672)
rapprezentati minn Salvino Farrugia permezz ta’ Prokuri mmarkati kollettivament bhala Dok SF1
Carmelo sive Charles Farrugia (K 1. 0415165 M) rapprezentat mir-rikorrenti Godfrey Farrugia (K.I.
165565 M) permezz ta’ Prokura hawn anness u mmarkat bhala Dok CF1
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Vs,
Avukat tal-Istat

Michelinasive Lina Agius (K.1. 471051 M)

I1-Qorti:-
1. Rat ir-rikors datat 13 ta> Gunju 2023 li permezz tieghu r-rikorrenti talbu is-segwenti:

1. Ml r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond 25, Mistral, Triq il-G#Aajn, Had-
Dingli, gia 24/25, Strada Fontana, Had-Dingli, li huma akkwistaw per via
di succesione mill-eredita’ tal-antekawza tagizhom ossia Carmelo
Farrugia u Marianna Farrugia li mietu rispettivament fil-5 ta’ Lulju 1982
ud-9 ta’ Awwissu 1993.

2. i l-wirt tal-imsemmija Carmelo Farrugia u Marianna Farrugia
ddevolva permezz tal-aiiar testment tagizhom ossia testment unica carta
tal-20 ta’ Lulju 1962 fl-atti tan-Nutar Dottor Salvatore Abela, kopja tieg/u
hawn anness u mmarkat bziala ‘Dokument A".

3. Hli I-imsemmija Carmelo Farrugia u Marianna Farrugia nnominaw
permezz tal-imsemmi testment lit-tfal tagZzhom bzala werrieta universali fi
kwoti indags bejniethom, ossia lil Giuseppe Farrugia, Emanuele Farrugia,
Kristino Farrugia, Maria mart Michele Muscat nee Farrugia, Carmelo
Farrugia, Teresa mart Vincenzo Farrugia, Paolo Farrugia, Vincenzo
Farrugia u Anna mart Giovanni Bonnici nee Farrugia.

4. 1lli Vincenzo sive Vincent Farrugia u Anna mart Giovanni Bonnici nee
Farrugia giadhom #ajjin u huma rikorrenti odjerni.

5. Ml l-aAwa l-ofra ossia Giuseppe Farrugia, Paolo Farrugia, Emanuele
Farrugia, Cristino Farrugia, Carmelo Farrugia, Maria mart Michele
Muscat nee Farrugia, Teresa mart Vincenzo Farrugia, huma kollha
mejtin.

6. Illi Joseph sive Giuseppe Farrugia miet fil-5 ta’ Lulju 2010, u [-wirt tieghiu
ddevolva permezz ta’ testment tas-7 ta’ Settembru 1995 fl-atti tan-Nutar
Dottor Sandra Farrugia, kopja tiegau hawn anness u mmarkat bhiala
‘Dokument B’, fejn huwa nnomina lil uliedu ossia r-rikorrenti odjerni
Maria Dolores Muscat, Maria Lydia Chircop, Joseph Farrugia, Godfrey
Farrugia u Lorna May Attard nee Farrugia.

7. Wi l-imsemmija permezz ta’ dikjarazzjoni causa mortis tat-30 ta’
Novembru 2022, fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul Farrugia, kopja tieghu
hawn anness u mmarkat bfiala ‘Dokument C’, fejn gie debitament dikjarat
mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni, il-wirt tal-istess Joseph sive Giuseppe
Farrugia.
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8. i Emanuel Farrugia miet fil-15 ta’ April 1999, u [-wirt tieghu ddevolva
permezz ta’ testment unica carta ma’ martu Carmela Farrugia, tas-17 ta’
Novembru fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Abela, kopja tieghiu hawn
anness u mmarkat brala ‘Dokument D’, fejn huma nnominaw lil uliedhom
ossia r-rikorrenti odjerni Carmelo Farrugia, Paul Farrugia, Domenico
Farrugia, Lourdes Baldacchino, Mary Anne Busuttil, Rita Chircop u
Sandra Catania nee Farrugia.

9. Wi l-imsemmija permezz ta’ dikjarazzjoni causa mortis tat-8 ta’ Lulju
1999, fl-atti tan-Nutar Dottor John Gambin, kopja tiegfiu hawn anness u
mmarkat bhala ‘Dokument E’, fejn gie debitament dikjarat mal-
Kummissarju tat-Taxxi Interni, il-wirt tal-istess Emanuel Farrugia.

10. i 1-ahhar testment tal-armla ta’ Emanuel Farrugia ossia Carmela
Farrugia fejn permezz tat-testment tas-16 ta’ Gunju 2011 fl-atti tan-Nutar
Dottor Mary sive Mariella Mizzi, kopja hawn anness u mmarkat brala
‘Dokument F.

11. i peress li uliedhom Domenico Farrugia miet permezz tat-testment tat-
12 ta’ Mejju 2007 fl-atti tan-Nutar Dottor Sandra Valentino, kopja tieghu
hawn anness u mmarkat biala ‘Dokument G’, huwa nnomina lil uliedu
ossia r-rikorrenti odjerni Kristina u Andrea Farrugia.

12. Wi l-imsemmija rikorrenti Kristina u Andrea Farrugia, permezz ta’
dikjarazzjoni causa mortis tat-22 ta’ Ottubru 2010, fl-atti tan-Nutar
Dottor Elizabeth Sciriha, kopja tieghiu hawn anness u mmarkat biala
‘Dokument H’ , fejn gie debitament dikjarat mal-Kummissarju tat-Taxxi
Interni, I-wirt tal-istess Domenico Farrugia.

13. llli Kristino Farrugia miet fil-10 ta’ Awwissu 2021, u [-wirt tieghu
ddevolva permezz ta’ testment tas-14 ta’ Frar 2020 fl-atti tan-Nutar
Dottor Jean Paul Farrugia, kopja tiegfiu hawn anness u mmarkat brala
‘Dokument I, fejn huwa nnomina lis-seba’ ahwa tieghu bid-dritt ta’
sostituzzjoni volgari tad-dixxendenti rispettivi taghhom.

14. Wi l-imsemmija rikorrenti, permezz ta’ dikjarazzjoni causa mortis tat-8 ta’

Frar 2022, fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul Farrugia, kopja tiegfiu hawn

anness u mmarkat bziala ‘Dokument J’, fejn gie debitament dikjarat mal-

Kummissarju tat-Taxxi Interni, I-wirt tal-istess Kristino Farrugia.

15. llli Maria Carmela Muscat mietet fil-25 ta’ Novembru 2017, u I-wirt
taghha ddevolva permezz ta’ testment unica cartatas-17 ta’ Frar 2016 fI-
atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela, kopja tieghiu hawn anness u mmarkat
bhala ‘Dokument K’, fejn hija nnominat lil zewgha Michael Muscat bfiala
eredi universali taghha.

16. Illi I-istess zewgha Michael Muscat miet fil-14 ta’ Novembru 2018, u I-wirt
tieghu ddevola skont |-ahkiar testment tiegfiu ossia t-testment unica carta
surreferita.

17. i 1-wirt tal-istess fond in kwistjoni minn Maria Carmela Muscat kif ukoll
minn Michael Muscat gew debitamenti dikjarati mal-Kummissarju tat-
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Taxxi Interni permezz ta’ zewg dikjarazzjonijiet causa mortis tal-75 ta’
Settembru 2021 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela, hawn annessi u
mmarkati bhala ‘Dokument L’ u ‘Dokument M.

18. i Carmel Joseph Paul Farrugia miet fit-27 ta’ Lulju 2003 fl-Awstralja,
u permezz ta’ testment magimul fl-Awstralja tal-1/5 ta’ Ottubru 2014,
kopja informali hawn anness u mmarkat bhala ‘Dokument N’, huwa
nnomina lil erba uliedu rikorrenti ossia Paul John Mark Farrugia, David
John Carmel Farrugia, Gina Mariane Brown u Daniel John Simon
Farrugia.

19. i 1-wirt tal-istess minn Carmel Joseph Paul Farrugia, gie debitament
dikjarat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni permezz ta’ dikjarazzjoni
causa mortis tal-30 ta’ Novembru 2022 fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul
Farrugia, hawn anness u mmarkat b#ala ‘Dokument O’

20. llli Teresa Farrugia mietet fil-5 ta’ Gunju 2004, u permezz ta’ testment
maghmul fis-6 ta’ Mejju 1977, kopja tieghu hawn anness u mmarkat bzala
‘Dokument P’, hija nnominat lil Zewg uliedha Martin u Carmel Farrugia
bhala eredi universali taghha.

21. i I-imsemmi Martin Farrugia miet gabel ommu guvni u ming#ajr tfal u
ghalhekk il-werriet ta’ Teresa Farrugia kien Carmel Farrugia.

22. Illi r-rikorrenti odjern Carmel Farrugia debitament ddikjara I-wirt
t'ommu lil Kummissarju tat-Taxxi Interni u dan permezz ta’ dikjarazzjoni
causa mortis tat-30 ta’ Novembru 2022 fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul
Farrugia, kopja tieghu hawn anness u mmarkat bziala ‘Dokument Q.

23. llli Paolo Farrugia miet ab intestato fit-712 ta’ Frar 2010, u ghalhekk
wirtuh ir-rikorrenti odjerni bhala werrieta ex lege.

24. Illi r-rikorrenti odjerni debitament ddikjaraw I-wirt tal-mejjet Paolo
Farrugia mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni u dan permezz ta’
dikjarazzjoni causa mortis tas-7 ta’ Novembru 2011 fl-atti tan-Nutar
Dottor Jean Paul Farrugia, kopja tiegfiu hawn anness u mmarkat brala
‘Dokument R’.

25. Ili I-imsemmi fond kien ilu mikri lil familja Agius g#/al ghexerien ta’ snin
u dan inizjalment bil-kera mizera ta’ LM 14.50c fis-sena, u llum bil-kera
ta’ circa fis-sena €220, pagabbli kull sitt xhur ai termini tal-emendi fil-
ligi, li kien jithallas minn John Agius u llum mill-intimata Michelina Agius,
li tigi bintu, u dan kif jirrizulta minn estratti tal-ktieb tal-kera, kopja
taghhom hawn annessi u mmarkati bzala “Dokument S”.

26. Ili I-fond mhux fond dekontrollat kif jirrizulta mid-Dokument hawn anness
u mmarkat bhala “Dokument T .

27. 11l ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti ma setgsu gatt
jikru I-fond in kwistjoni fis-suq stante illi I-kera tar-residenzi ta’ fondi li
ma kienux dekontrollati ossia li ma jaqg#ux tazt id-disposizzjonijiet tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u huma regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
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Malta, ma setg#u gatt jizbqu I-valur lokatizzju ta’ dak li [-fond seta’ jgib
fl-4 ta’ Awwissu 1914.

28. i ai termini tal-istess /igi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, r-rata
tal-kera ghandha tizdied biss darba kull tlett snin b’mod proporzjonali
ghal mod li bih ikun jizdied 1-Indici ta’ Inflazzjoni skond I-Artikolu XI11
tal-Ordinanza li Tne#zi I-Kontroll tad-Djar, bl-aifiar awment li kien fl-1
ta’ Jannar 2022, liema awmenti huma tenwi ghall-ahhar.

29. llli 1-protezzjoni mog#tija lill-inkwilini bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u ma jikkreawx
bilan¢ ta’ proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-inkwilin
stante li I-valur lokatizzju tal-fond huwa ferm og/la minn dak stabbilit fil-
ligi u ghalhekk huma bi ksur tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel
Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu (6)
tal-Konvenzjoni.

30. i I-livell baxx tal-kera, I-istat tal-incertezza tal-possibilita tat-tezid lura
tal-proprjeta’, in-nuqqas ta’ salvagwardji procedurali, iz-zieda fil-livell
tal-griejxien f'Malta  f'dawn [-ahhar decenni u I-interferenza
sproporjzonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw piz
eccessiv fuq ir-rikorrenti.

31. i r-rikorrenti ma kellhiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea stante illi hija ma setgaetx izzid il-kera b’mod ekwu
u gust skond il-valur tas-suq illum, salv g#all-emendi li saru ricentement
ai termini tal-Ligi ossia I-Artikolu 4A tal-Kap 69, stante illi dak li
effettivament hija setgzet titlob li tircievi huwa dak kif kien limitat bl-
artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

32. llli dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs Malta no.
47045/06 deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-
Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009 u Lindheim and others Vs Norway nru.
13221/08 u 2139/10 deciza fit-12 ta’ Gunju 2012 u Zammit and Attard
Cassar vs Malta applikazzjoni nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju 2015,
Anthony Debono et vs Avukat Generali et deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019; u Rikors Kostituzzjonali
Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et vs Avukat Generali et, deciza
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar 1-10 ta’
Ottubru 2019.

33. llli gialadarba r-rikorrenti sofriet minn nuqqas ta’ “‘fair balance” bejn [-
interessi generali tal-komunita’ u [-bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem kif deciz b’ Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A.
Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom
[GC], nru. 44302/02, 8 75, ECHR 2007-111) u ghialhekk hemm lezjoni tal-
principju ta’ proporzjonalita kif gie deciz f’Almeida Ferreira and Melo
Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 8 27 u 44 tal-21 ta’ Dicembru 2010.

34. i r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera kienu interferenza flagranti mad-
dritt tas-sid grall-uzu tal-proprjeta’ taghha stante illi dawn l-iskemi ta’
kontroll tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja
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tal-inkwilini u wisq ingas ta’ min ged jipprova jippresta lilu nnifsu bhala
inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprijeta fit-
termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland [GC], nru.
35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-VIII, Bitto and Others vs Slovakia,
nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u R&L, s.r.0. and Others §108).

35. Hlli langas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni jkollu I-istess valur
lokatizzju impost bil-/igi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

36. i I-valur lokatizzju tal-post huwa ferm og#la minn dak li I-/igi imponiet
li r-rikorrenti kellha tircievi, b’tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-
Artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u [-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXXI tal-1995 u l-emendi li saru bl-Att X tal-2009 jilledi
d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti tast I-Artikolu tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll ta’ [-Artikolu 1 tal-Protocol Nru. 1 tal-
Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fuq imsemmija ghandha tigi
ddikjarata anti-kostituzzjonali u gzandha tigi emendata, kif del resto diga’
gie deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza Amato
Gauci vs Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard
Cassar vs Malta deciza fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem.

37. i 1-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem diga’ kellha okkazjoni
tikkummenta diversi drabi f’kazi li rrigwardjaw lil Malta li ghialkemm
m hemmx dubju li [-Istat ghandu dover u allura d-dritt li jintervjeni biex
jassikura abitazzjoni decenti lil min ma jistax ikollu dan bil-mezzi tieghu
stess, li ndividwu jigi privat mill-uzu liberu tal-proprjeta’ ghal hafna snin
u fil-frattemp jircievi kera mizera, jammonta ghall-ksur tad-dritt in
kwistjoni. Fil-kawza “Ghigo vs Malta”, deciza fis-26 ta’ Settembru 2006,
il-Qorti sabet li jezisti I-ksur tad-dritt in kwistjoni ghaliex ir-rikorrenti gie
privat mill-proprjeta’ tieghu tnejn u gzoxrin (22) sena qabel u kien jircievi
hamsa u hamsin (55) Euro fis-sena bfiala kera. Fis-sentenza “Fleri Soler
et vs Malta”, moghtija fl-istess data, |-istess Qorti sabet li d-dritt
fundamentali tar-rikorrenti gie lez u allura galbet sentenza tal-Qorti
Kostituzzjonali ta’ Malta kif gara wkoll fil-kawza ta’ “Franco Buttigieg &
Others vs Malta” deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali
tal-Bniedem fil-11 ta’ Dicembru 2018 u “Albert Cassar vs Malta” deciza
mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fit-30 ta’
Jannar 2018.

38.1lli b’sentenza deciza mill-Prim’  Awla tal-Qorti  Civili (Sede
Kostituzzjonali), Rikors Nru. 89/18 LM fl-ismijiet Anthony Debono et vs I-
Avukat Generali et, fit-8 ta’ Mejju 2019, din I-Onorabbli Qorti ddecidiet
illi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-emendi tal-Att X tal-2009 jilledu d-
drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma nzammx proporzjon bejn id-
drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, u li s-sidien mhux ged jircievu I-kera
gusta fis-suq, biex b’hekk I-Avukat Generali gie kkundannat izallas danni
ta’ €20,000 lir-rikorrenti oltre I-ispejjez kollha tal-kawza, u l-istess gie
deciz fil-kawza Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph
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Grima et vs Avukat Generali et, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kaostituzzjonali) nhar I-10 ta’ Ottubru 2019 u kkonfermata mill-
Qorti Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu 2020.

39. i fil-kawza Rikors Nru. 39/18 FDP fl-ismijiet George Olof Attard et vs
Avukat Generali et deciza finalment mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar il-21 ta’ Novembru 2019 u mhux appellata, din I-
Onorabbli Qorti, f’¢irkostanzi simili ghal dawk odjerni, izda fejn il-ksur
lamentat sab I-origini tieghu fid-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta, u b’hekk xorta wahda japplika I-istess insenjament grall-kaz
odjern, il-Qorti sakansitra laqghat it-talba biex jigi Zgumbrat [-intimat
Edgar Warrington u kwindi jinghata pussess liberu lir-rikorrenti tal-fond
in kwistjoni u ordnat lill-istess Edgar Warrington jizgombra [-fond u dan
entro sitt xhur mid-data tas-sentenza bl-obbligu fuq I-intimat li jhallas lir-
rikorrenti kera ta’ sebgha mitt Euro (€700) fix-xahar mid-data tas-
sentenza sal-eventwali ritorn tal-fond lir-rikorrenti.

40. Ili in vista tal-kazistika surreferita, sazansitra dik tal-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem, u in vista tal-fatt illi ¢certament li ma hemm ebda
dubju illi r-rikorrenti sofriet lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghiha ta’
proprjeta’ kif sanciti bl-imsemmi Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, I-istess
ghandha tagzmel din I-Onorabbli Qorti u g#andha oltre illi tillikwida
kumpens pekunjarju u non-pekunjarju sodisfacenti grall-ksur lamentat.

41. Wi r-rikorrenti tippretendi illi huma ghalhekk ghandhom jir¢ievu d-danni
kemm pekunjarji u kemm non-pekunjarji ai termini tal-Ligi li huma sofrew
tul iz-zmien, ossia mis-sena 1987 sas-sena 2022, b’riserva ghal kull
azzjoni o/ira sabiex ligijiet vigenti oAra, jigu dikjarati wkoll Ii jilledi d-
drittijiet kostituzzjonali kif protetti mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-
Konvenzjoni Ewropea.

GHALDAQSTANT ir-rikorrenti titlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti
prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna, u g#ar-ragunijiet
premessi, sabiex jgaidu l-intimati ghaliex m 'ghandhiex:

I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti
u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
ossija |-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-
operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti qegndin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni
indefinita lill-intimata Michelina Agius ghall-fond 25, Triq il-GAajn,
Had-Dingli u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol
tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta), u b’hekk ghar-ragunijiet fuq esposti u dawk li ser
jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti gzandha
ting#ata r-rimedji kollha li din 1-Onorabbli Qorti jidhrulha xierga fi¢-
cirkostanzi.

I) Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ [-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-
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Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilan¢ u proporzjon bejn id-
drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin peress illi I-kera pagabbli a tenur
tal-Zigijiet vigenti ma tirriflettix is-suqg u langas il-valur lokatizzju tal-
proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

[11) Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai
termini tal-Ligi.

IV) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jAallas I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali mid-data tal-
prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati minn issa ghas-subizzjoni.

2. Rat illi fit-30 ta’ Awissu 2023, I-intimat Avukat tal-Istat irrisponda ghal dak mitlub
billi ressaq is-segwenti difizi:

1. i, preliminarjament, il-prokuri m#ollija minn Paul John Mark
Farrugia, Daniel John Simon Farrugia, Gina Mariane Brown u David
John Carmel Farrugia favur ir-rikorrenti noe Salvino Farrugia ma
jagntux awtorita’ lill-istess Salvino Farrugia sabiex jistitwixxi dawn il-
proceduri legali, u ghaldagstant ir-rikorrenti noe Salvino Farrugia
agixxa ultra vires, b’dan li ma jistax jitqies li jirrapprezenta validament
lil Paul John Mark Farrugia, Daniel John Simon Farrugia, Gina
Mariane Brown u David John Carmel Farrugia f dawn il-proceduri;

2. i, preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-
rikorrenti Vincent Farrugia ma jidhirx li jgiix f’"Malta u ma jirrizultax li
huwa validament rapprezentat f’dawn il-proceduri, qua persuna assenti
minn dawn il-gzejjer;

3. i, preliminarjament, u mingkajr pregudizzju ghall-premess, ir-
rikorrenti jridu jipprovaw l-interess guridiku taghihom f’din il-kawza, u
dan stante li mhux ir-rikorrenti kollha jidher li wirtu, jew iddikjaraw
drittijiet fuq il-fond de quo 25, Mistral, Triq il-Gzajn, Had-Dingli, gia®
24/25 Strada Fontana, Had-Dingli u r-ricevuti tal-kera ezebiti mir-
rikorrenti langas ma jagimlu referenza ghal dan il-fond;

4. Wi ma jirrizultax i r-rikorrenti uzufruwew mir-rimedji ordinarji a
dispozizzjoni taghhom qabel ma institwew dawn il-proceduri, u
ghaldagstant l-esponenti jistieden lil dina I-Onorabbli Qorti sabiex ma
tezercitax il-poteri taghha, hekk skond I-Artikolu 4(2) tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta,

5. I, fil-mertu, l-esponenti jikkontesta t-talbiet tar-rikorrenti brala
infondati fil-fatt u fid-dritt, u gzandhom jigu respinti, bl-ispejjez kontra
I-istess rikorrenti;

6. Il kuntrarjament gfial dak premess fil-para 41 tar-rikors promotur, il-
perjodu relevanti grall-investigazzjoni gudizzjarja de quo ma hux mis-
sena 1987 sas-sena 2022 kif premess mir-rikorrenti, izda mhux izjed
kmieni mid-9 ta’ Awissu 1993 ghal uhud mir-rikorrenti, meta mietet
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Marianna Farrugia u d-dritt ta’ uzufrutt li hija kellha fuq il-beni ta’
Carmelo Farrugia ghalhekk intemm, u limitatament g#ar-rikorrenti
Sandra Catania, Mary Anne Busuttil, Lourdes Baldacchino, Kristina
Farrugia, Andrea Farrugia, Paul Farrugia, Carmelo Farrugia u Rita
Chircop, mis-sena 2011 wara [i mietet Carmela armla ta’ Emanuel
Farrugia u ghalhekk intemm id-dritt ta’ uzufrutt li l-istess Carmela
Farrugia kienet tgawdi fuq il-beni, sal-31 ta’ Mejju 2021, meta dazlu fis-
senh l-emendi ghall-Kap. 69 tramite |-Att XXIV tas-sena 2021, liema
emendi gew ritenuti ripetutament mill-Qrati tag/ina bfiala rimedju
xieraq;

7. Ui ma hux minnu li l-provvedimenti tal-Kap. 69 jaghamu dritt ta’
rilokazzjoni indefinita. Pjuttost il-Kap. 69 jipprovdi varji istanzi,
similment gfial Kirijiet post-1995 fejn sid ta’ fond jista’ jirriprendi [-fond
mikri;

8. i langas ma huwa minnu li I-operazzjoni tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta iledu drittijiet fundamentali sanciti mill-Ewwel Artikolu ta’ I-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja;

9. i jsegwi ghalhekk li ma hemm ebda kumpens x jigi likwidat favur ir-
rikorrenti;

10. i fl-aghar ipotesi ghall-esponenti b'referenza ghar-raba’ talba,
kwalunkwe imgfiax li jista’ talvolta jiddekorri, jiddekorri biss mid-data
tas-Sentenza finali, meta kwalunkwe kumpens jigi likwidat u mhux gabel,
gialadarba r-rikorrenti qatt ma llikwidaw kwalunkwe pretensjoni li jista’
jkollhom, lanqas fir-Rikors Promotur;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

3. Rat illi fil-15 ta’ Settembru 2023, I-intimat Michelina sive Lina Agius rrispondiet
ghal dak mitlub billi gajjmet is-segwenti difizi:

1. i lI-esponenti Mary Micallef ged tidher a nom tal-intimata Michelina
sive Lina Agius (K.I. 0471051M) bhala I-mandatarja taghha (prokura
annessa u mmarkata bhala DOK A);

2. i I-esponenti umilment teccepixxi illi, filwaqt i I-intimata tirrikonoxxi
li ghandha locus standi, hija mhijiex il-legittima kontradittrici, stante illi
bl-ebda mod ma tista’ qatt tkun responsabbli, qua cittadina privata, ta’
xi lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti; u se mai missha giet
Citata in kawza sempliciment ghal kull interess li jista’ jkollha, u in oltre,
la ghandha tigi kundannata thallas xi kumpens u wisq anqas spejjez
relatati mal-procedura odjerna;

3. 1lli minghajr ebda pregudizzju ghall-premess, jinghad [i I-intimata u |-
familja taghha qabilha, illum mejta, ilhom jirrisjedu fil-fond in kwistjoni
talangas mis-snin hamsin, u dan dejjem in linea mal-ligijiet vigenti, u
ghalhekk m'ghandha I-ebda nugqas ta’ xiex tirrispondi; se mai,
jirrispondi I-Istat;
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Provi

4. lli inoltre, I-intimata dejjem ikkooperat mar-rikorrenti u dejjem agixxiet
in buona fede; filfatt, il-kirja dovuta dejjem thallset puntwalment u biz-
zieda kif stipulat bil-ligi tul is-snin, u dejjem giet accettata mill-istess
rikorrenti, u dan kif indikat mill-provi migjuba minnhom stess u ghalhekk
hija tgawdi I-kirja skont il-ligi,

5. Wl inoltre, l-intimata dejjem hadet hsieb il-manutenzjoni tal-fond in
kwistjoni u ghiamlet dawk I-ammeljoramenti kif kien rikjest sabiex il-fond
jinzamm fi stat tajjeb u ma jsirlux hsara;

6. Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, l-esponenti umilment
tikkontendi illi dina 1-Onorabbli Qorti, ukoll f’kaz i ssib favur ir-
rikorrenti fir-rigward tal-ewwel talba taghihom, ¢ertament m’ghandhiex
tordna l-izgumbrament tal-intimata qua inkwilina, u dan in linja mal-
pozizzjoni li hadu ricentement il-grati taghna diversament preseduti,u
fkull kaz, u dejjem minghajr pregudizzju, ir-rimedju tal-kumpens, jekk
misthoqq, ikun bizzejjed u effettiv filwaqt li l-iZgumbrament zgur ikun bil-
wisq ingust u Sproporzjonat, u dana anki tenut kont il-fatt li r-rikorrenti
ghandhom rimedji ohrajn li jistghu jigu akkordati lilhom, liema rimedji
huma ta’ inqas detriment ghall-esponent minn zgumbrament;

7. W l-intimata ghandha 72 sena u tippercepixxi biss il-pensjoni, elementi
li jimmilitaw favur I-argument tal-inkwilina illi r-rimedju tal-kumpens,
jekk misthoqq, ikun bizzejjed u effettiv, filwaqt li rimedju ulterjuri
certament ikun bil-wisq ingust u Sproporzjonat;

8. Mli finalment I-esponenti a nom tal-inkwilina tirrizerva minn issa I-jedd
ta’ rivalsa kontra |-Gvern ta’ Malta u I-Awtorita tad-Djar f'kaz illi I-
intimata tigi intortament u minghajr htija ta’ xejn, Zgumbrata mill-fond
minnha mikvi, inkluz li ZZomm lill-istess responsabbli ghal kull dannu u
hsara li tista’ ssofri.

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn premessi, [-esponenti umilment titlob lil
dina I-Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti, bl-

ispejjez kontra taghha.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat id-dokumentazzjoni pprezentati mir-rikorrenti flimkien mar-rikors promotur,
ossija:

“Dok. A” Testment unica carta Carmelo Farrugia u Marianna Farrugia tal-20 ta’
Lulju 1962 fl-atti tan-Nutar Dottor Salvatore Abela.

“Dok. B” Testment ta’ Joseph sive Giuseppe Farrugia tas-7 ta’ Settembru 1995 fl-
atti tan-Nutar Dottor Sandra Farrugia.
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“Dok. C” Dikjarazzjoni causa mortis tal-wirt ta’ Joseph sive Giuseppe Farrugia tat-
30 ta’ Novembru 2022, fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul Farrugia.

“Dok. D” Testment unica carta ta’ Emanuel Farrugia u Carmela Farrugia, tas-17
ta’ Novembru fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Abela.

“Dok. E” Dikjarazzjoni causa mortis tal-wirt ta’ Emanuel Farrugia tat-8 ta’ Lulju
1999, fl-atti tan-Nutar Dottor John Gambin.

“Dok. F” Testment ta’ Carmela Farrugia tas-16 ta’ Gunju 2011 fl-atti tan-Nutar
Dottor Mary sive Mariella Mizzi.

“Dok. G” Testment ta’ Domenico Farrugia tat-12 ta’ Mejju 2007 fl-atti tan-Nutar
Dottor Sandra Valentino.

“Dok. H” Dikjarazzjoni causa mortis tal-wirt ta’ Domenico Farrugia tat-22 ta’
Ottubru 2010, fl-atti tan-Nutar Dottor Elizabeth Sciriha.

“Dok. I” Testment ta’ Kristino Farrugia tas-14 ta’ Frar 2020 fl-atti tan-Nutar
Dottor Jean Paul Farrugia.

“Dok. J” Dikjarazzjoni causa mortis tal-wirt ta’ Krsitino Farrugia tat-8 ta’ Frar
2022, fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul Farrugia.

“Dok. K> Testment unica carta ta’ Maria Carmela Muscat u Michael Muscat tas-
17 ta’ Frar 2016 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela.

“Dok. L Dikjarazzjoniji causa mortis Maria Carmela Muscat u Michael Muscat
tal-15 ta’ Settembru 2021 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela.

“Dok. M” Dikjarazzjoniji causa mortis Maria Carmela Muscat u Michael Muscat
tal-15 ta” Settembru 2021 fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony Abela.

“Dok. N” Testment ta’ Carmel Joseph Paul Farrugia maghmul fl-Awstralja tal-15
ta’ Ottubru 2014.

“Dok. O” Dikjarazzjoni causa mortis tal-wirt ta’ Carmel Joseph Paul Farrugia tal-
30 ta’ Novembru 2022 fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul Farrugia.

“Dok. P” Testment ta’ Teresa Farrugia maghmul fis-6 ta’ Mejju 1977,

“Dok. Q” Dikjarazzjoni causa mortis tal-wirt ta’ Teresa Farrugia tat-30 ta’
Novembru 2022 fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul Farrugia.

“Dok. R” Dikjarazzjoni causa mortis tal-wirt ta’ Paolo Farrugia tas-7 ta’
Novembru 2011 fl-atti tan-Nutar Dottor Jean Paul Farrugia.

“Dok. S” Estratti tal-ktieb tal-kera.

“Dok. T” Certifikat ta’ Non-Dekontroll.

5. Rat l-affidavit ta” Sonia Muscat, ipprezentat mar-rikors promotur (fol 7).
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10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.

17.

Rat illi fit-23 ta’ Ottubru 2023, il-Qorti appuntat lill-Perit Marie Louise Caruana
Galea sabiex taccedi fuq il-fond meritu tal-kawza odjerna, u fuq talba tar-rikorrenti,
tqis il-valur lokazzjoni ta’ l-istess fond mis-sena 1987 ‘il quddiem, kif mitlub mir-
rikorrenti.

Rat illi fis-6 ta’ Dicembru 2023 gie pprezentat ir-rapport tal-Perit Tekniku, li
sussegwentement gie mhallas u mahluf fit-12 ta’ Dicembru 2023. (fol 203)

Rat illi fit-12 ta’ Dicembru 2023, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx provi
x’jipprezentaw, ghajr ghal xi provi dokumentarji addizzjonali dwar prokuri.

Rat illi fit-23 ta’ Jannar 2024, gew ipprezentati prokuri addizzjonali.

Rat illi fit-30 ta’ Lulju 2024, gie pprezentat l-affidavit ta’ l-intimata Michelina sive
Lina Agius, (fol 243) flimkien ma’ dokumentazzjoni ossija kopja tal-ktieb tal-kera
mid-19 ta’ April 1973 sal-24 ta’ Settembru 2024, kif ukoll kopja tas-sentenza tal-Bord
illi Jirregola I-Kera datata 4 ta’ Marzu 2024. (fol 319)

Rat illi domandi in eskussjoni ma gewx ipprezentati.

Rat illi fl-24 ta’ Ottubru 2024, il-partijiet gablu illi ma kellhomx aktar provi
x’jipprezentaw.

Rat illi flI-24 ta’ Ottubru 2024 il-kawza giet differita ghas-sottomissjonijiet.
Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tar-rikorrenti ipprezentati fit-30 ta’ Ottubru 2024.
Rat is-sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat ipprezentati fis-7 ta’ Jannar 2025.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub ta’ I-intimata Michelina Agius ipprezentati fl-10 ta’
Jannar 2025.

Rat illi f-20 ta’ Frar 2025, il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Fatti tal-kaz

18.

19.

20.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, li I-fond meritu tal-kawza odjerna, ossija 25, Mistral, Triq
il-Ghajn, Had-Dingli, gia 24/25, Strada Fontana, Had-Dingli, kien proprjeta’ ta’ I-
antenati tar-rikorrenti, ossija Carmelo Farrugia u Marianna Farrugia, li kellhom disat’
itfal, li huma jew l-eredi taghhom huma lkoll rikorrenti fil-proceduri odjerni.

Jirrizulta illi 1-intimata Michelina sive Lina Agius, illi ghandha erbgha u sebghin sena,
twieldet fil-fond meritu tal-kawza odjerna, fejn kienu, dak iz-zmien, jirrisjedu |-genituri
taghha, u baqghet tghix gewwa tali fond flimkien ma’ hutha u, sussegwentement, il-
familja taghha, sa llum il-gurnata.

Jirrizulta illi 1-partijiet ipprezentaw kopja tal-kotba tal-kera sa mill-1 ta’ April 1974 (fol
96 sa 186 u fol 245 sa 318), fejn jidher illi:

e Bejnl-1ta’ April 1974 sal-31 ta’ Marzu 1980, kienet tithallas kera ta’ Lm14.50
kull sitt xhur, jigifieri fis-sena Lm29, ossija €67.57.
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Bejn I-1 ta” April 1980 sal-31 ta’ Marzu 1982, kienet tithallas kera ta’ Lm20
kull sitt xhur, jigifieri fis-sena Lm40, ossija €93.20.

Bejn I-1 ta” April 1982 sal-31 ta’ Marzu 2010, Kienet tithallas kera ta’ Lm35
kull sitt xhur, jigifieri fis-sena Lm70, ossija €163.10.

Bejn I-1 ta’ April 2010 u 31 ta” Marzu 2013, kienet tithallas kera ta’ €93 kull
sitt xhur, jigifieri €186 fis-sena.

Bejn I-1 ta’ April 2013 u 31 ta’ Marzu 2016, kienet tithallas kera ta’ €98 kull
sitt xhur, jigifieri €196 fis-sena.

Bejn I-1 ta’ April 2016 u 31 ta’ Marzu 2019, kienet tithallas kera ta’ €103 kull
sitt xhur, jigifieri €206 fis-sena.

Bejn I-1 ta’ April 2019 u 31 ta’ Marzu 2021, kienet tithallas kera ta’ €105 kull
sitt xhur, jigifieri €210 fis-sena.

21. Jirrizulta illi I-intimata Michelina sive Lina Agius, ghandu jirrisjedi fil-fond.

22. Jirrizulta illi r-rikorrenti nedew proceduri quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera 348/2023
JG, liema proceduri gew decizi fl-4 ta’ Marzu 2024, fejn filwaqt illi gie dikjarat illi I-
intimata Agius hija inkwilina tal-fond, il-kera giet awmentata ghal €10,000 fis-sena (fol
319 sa 330).

Rapport Peritali

23. Jirrizulta li 1-Qorti appuntat lill-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea illi
rredigiet r-rapport taghha, fejn ghamlet il-kostatazzjonijiet taghha u ghamlet is-
segwenti valutazzjoni:

a. i l-esponenti tistma I-valur fis-sug miftuh fis-sena 2023! tal-fond
‘25, Mistral, Triq il-Ghajn, Had-Dingli’, bil-pussess battal, u li
ghandu kejl kumulattiv internament ta’ céirka 128 metru kwadru,
ghall-valur ta’ €500,000 (hames mitt elf ewro) u l-valur lokatizzju
(eskluz il-mobbli) ghall-valur ta’ €12,000 fis-sena (Tnax-il elf ewro)?.

b. Wi l-valuri taz-zewg Mudelli huma ferm differenti u fil-fehma tal-
esponenti r-rati tal-kera li rrizultaw mill-Mudell Numru 1, fejn intuzaw
I-indici, huma wisq gholjin u ghalhekk il-Mudell Numru 1 ma ntuzax
biex l-esponenti waslet ghas-segwenti konkluzjonijiet.

c. Wlil-esponenti ged tibbaza r-rizultati taghha fuqg Mudell Numru 2 (Dok.
P3 anness) peress li r-ricerka li saret fil-gazzetti lokali hija wahda
ddettaljata.

d. Ml l-valur lokatizzju fis-sena 2022 huwa ta’ €11,400 fis-sena (Hdax- il
elf u erba’ mitt ewro).

e. i l-valur lokatizzju fis-sena 2017 huwa ta’ €8,640 fis-sena (Tmint
elef, sitt mija u erbg#in ewro).

f. Il l-valur lokatizzju fis-sena 2012 huwa ta’ €5,740 fis-sena (Hamest
elef seba’ mija u erbghin ewro).

! Sal-prezentata tar-rikors guramentat tat-13 ta’ Gunju 2023.
2€1,000 fix-xahar. Il-valur fis-suq miftuh ta’ €500,000 gie kapitalizzat bit-2.4%.
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24,

g. Ml I-valur lokatizzju fis-sena 2007 huwa ta’ €5,600 fis-sena (Hamest
elef u sitt mitt ewro).

h. i l-valur lokatizzju fis-sena 2002 huwa ta’ €4,900 fis-sena (Erbat elef
u disa’ mitt ewro).

i. i l-valur lokatizzju fis-sena 1997 huwa ta’ €3,325 fis-sena (Tlett elef,
tlett mija u Aamsa u gAoXrin ewro).

j- i l-valur lokatizzju fis-sena 1992 huwa ta’ €2,100 fis-sena (Elfejn u
mitt ewro).
k. i l-valur lokatizzju fis-sena 1987 huwa ta’ €1,400 fis-sena (EIf u

erba’ mitt ewro).

Dagstant ghandha x’tirrelata [-esponenti ghas-savju konsiderazzjoni
ta’ din il-Qorti.

Jirrizulta illi, fil-kaz odjern, lill-Perit Tekniku ma sarulhiex domandi in eskussjoni u
ghalhekk din il-Qorti ma tara ebda raguni ‘I ghaliex ma ghandhiex tistrich fuq il-
konkluzjonijiet minnha milhuqa.

Difizi mgajjma

25.

26.

Jirrizulta illi l-intimata Michelina sive Lina Agius, fid-difiza taghha, fost il-varji difizi
mq@ajjma, insistiet illi hija dejjem mxiet mal-Ligi u ghalhekk ma kinetx il-legittimu
kontradittur u ma kellhiex tigi mgieghla thallas kumpens u wisg angas spejjez.

Jirrizulta illi I-Avukat tal-1stat mill-banda I-ohra oggezzjona ghat-talba kif redatta mir-
rikorrenti fejn, prin¢ipalment, sahaq ma huwiex minnu li bit-thaddim tal-ligijiet tal-
kera, partikolarment tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ged jigu lezi lir-rikorrenti d-
drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjetajiet in kwistjoni kif protetti
bl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Huwa sahaq ukoll illi
kwalsiasi kumpens ghandu jkun dovut mid 9 ta’ Awissu 1993 ghal dawk r-rikorrenti li
wirtu lill Marianna Farrugia, mis-sena 2011 ghal dawk illi wirtu lil Carmela Farrugia
sad-dhul tal-Artikolu 4A permezz tal-Att XXIV tal-2021, liema att ipprovda ghodda
suffi¢jenti lir-rikorrenti biex jipprotegi d-drittijiet taghha. In linea preliminari ukoll, I-
Avukat tal-Istat eccepixxa illi dina I-Qorti ma ghandhiex tezercita |-poteri taghha peress
illi. mhux ir-rikorrenti kollha huma rapprezentati fil-proceduri odjerni permezz ta’
prokura.

Kaz kontra l-intimata Michelina sive Lina Aqgius

27.

28.

L-intimata Michelina sive Lina Agius, meta taghsar |-eccezzjonijiet taghha, jidher i
ged tqgajjem, fost id-difizi taghha, l-ecc¢ezzjoni illi hija ma kinetx il-legittimu
kontradittur u ma kellhiex tigi mgieghla thallas kumpens u wisq anqas spejjez Kif ukoll
illi hija dejjem mxiet mal-Ligi.

Dwar id-difiza tal-legittimu kontradittur, il-Qorti jidhrilha illi huwa opportun illi

taghmel referenza ghal dak illi qalet I-Qorti Kostituzzjonali fid-decizjoni tas-6 ta’ Frar,
2015 fil-kawza fl-ismijiet Sam Bradshaw et -vs- I-Avukat Generali et, fejn dwar il-
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29.

30.

31.

32.

kwistjoni tal-legittimu kontradittur gie trattat ukoll il-kwistjoni ta’ kostituzzjonalita’ u
spejjez f"kawza simili u sostniet is-segwenti:

20. Din il-Qorti tosserva li, ghalkemm tagbel mat-tezi li, ladarba l-kazin
agixxa skont il-ligi, allura m’ghandux legalment jirrispondi ghall-
inkostituzzjonalita’ tal-ligi applikata minnu jew jefiel spejjez tal-kawza, izda
mill-banda l-o#ra, il-proceduri odjerni necessarjament jaffettwaw lill-kazin
stante li dan hu parti fir-rapport guridiku li huwa regolat &’/igi li I-
kostituzzjonalita’ taghha qed tigi attakkata. Ghaldagstant il-prezenza tieghu
f’dawn il-proceduri hija necessarja ghall-finijiet tal-integreta’ tal-gudizzju.
ll-kazin bhala inkwilin tal-fond ghiandu interess guridiku f'din il-kawza
peress li I-meritu jikkoncerna lilu direttament. Ghal din ir-raguni huwa
ghandu jkun partecipi fil-gudizzju u ghalhekk huma legittimi kuntraditturi.
Ghaldagstant 1-ewwel Qorti kienet korretta meta lagghet it-talba gras-sejha
fil-kawza tal-kazin intimat.

Ghalhekk, ma hemm ebda raguni ghaliex din il-Qorti ghandha tilqa’ tali linja
difensjonali.

Dwar min ghandu jerfa’ I-piz tal-hlas tad-danni, il-Qorti taghmel referenza ghal dak illi
ntgal mill-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza fl-ismijiet Louis Apap Bologna vs Kal¢idon
Ciantar et deciza fl-24 ta’ Frar 2012 fejn dwar difiza simili, kien intgal is-segwenti:

... kumpens bhial dak ghandu jbaghtih biss |-Istat minfiabba li 1-ksur li ged
igarrab ir-rikorrent huwa l-effett dirett tal-/igi li ddahnlet bl-Att XXIII tal-
1979. L-intimati Ganado ngdew b’ligi li tathom jeddijiet godda li ma
kellhomx fiz-zmien meta nghatat il-koncessjoni enfitewtika, izda ma ghamlu
xejn biex jiksbu dan il-jedd b 'mod illegali. Fid-dawl tal-massima qui suo jure
utitur neminem laedere videtur, 1-Qorti ma tistax issib li I-intimati Ganado
jridu jaghmlu tajjeb huma wkoll ghall-hlas tal-kumpens lir-rikorrent
minhabba s-sejbien ta’ ksur tal-jedd fundamentali tieghu. Din il-fehma
tinbena wkoll fuq il-fatt li I-ilment tar-rikorrent jirrigwarda /igi li jaghmilha
I-Istat u mhux i¢-cittadin li, min-naha tieghu, ghandu jedd jingeda biha fil-
parametri taghha u safejn din ma titgiesx li gieghda tikser il-jedd
fundamentali tas-sid;

Fil-kaz ta’ ligi leziva tad-drittijiet konvenzjonali jew kostituzzjonali, huwa |-
Istat u mhux i¢-cittadin i ghandu jirrispondi. Ghax huwa principalment |-
obbligu tal-Istat, u mhux tal-inkwilin, li jassigura li d-drittijiet fundamentali
tas-sid ma jinkisrux.

[1-Qorti, ghalhekk, ma ghandha ebda dubju illi ghandha tilqa’ tali difiza billi taghmilha
cara illi I-intimata Michelina sive Lina Agius kienet biss benefi¢¢jarju minn Ligi u ma
giex ippruvat illi b’xi mod kienet gieghda tabbuza minnha, u ghalhekk ¢ertament hija
ma ghandhiex tbaghti I-ispejjez tar-rikorrenti f’kaz illi jinstab ksur a favur tar-rikorrenti.
Madanakollu, il-Qorti tgis illi, tenut kont tal-fatti u tal-beneficcji konsiderevoli illi
gawdit I-intimata rizultat ta’ tali legislazzjoni, huwa gust u ekwu illi ghall-angas hija
tbaghti l-ispejjez taghha!

L-intimata gajjmet wkoll varji difizi ohra, illi anke I-Avukat tal-Istat gajjem, u ghalhekk
ikun opportun illi jigu kkunsidrati flimkien mad-difizi tal-Avukat tal-Istat.
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33.

34.

35.
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Qabel ma din il-Qorti tidhol fil-meritu tal-kaz, tosserva illi I-Avukat tal-Istat gajjem
bhala difiza, w dahal fid-dettall dwar il-fatt illi r-rikorrenti ma humiex kollha
rapprezentanti u I-prokuri ma humiex kollha pprezentati, u ghalhekk din il-Qorti ma
ghandhiex tezercita’ d-dritt taghha.

[I-Qorti tosserva illi ksur tad-dritt imur oltre s-sofizmi legali dwar prokuri u
dokumentazzjoni burokratici li ghalihom jinsisti I-Avukat tal-1stat, u la darba il-Qorti
tkun konvinta, Kif inhi, illi r-rikorrenti huma lkoll persuni illi jistghu jitgiesu illi sofrew
lezjoni, din il-Qorti m’hijiex ser tintilef fl-irqagat legali li jipprova jgajjem I-Avukat
tal-Istat f°dan il-kaz.

Ghalhekk, tali linja difensjonali m’hijiex gieghda tigi accettata.

Dwar il-mertu principali tal-kaz odjern, huwa dwar jekk hemmx lezjoni abbazi ta’ I-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali, billi ged jigi sostnut li ged jigu vvjolati d-drittijiet tar-
rikorrenti bl-operazzjonijiet tal-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kera tal-Bini, ossija
I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u bil-ligijiet vigenti, meta kien ged jinghata d-dritt ta’
rilokazzjoni lill-inkwilini I-intimati odjerna, u meta ma gietx ippercepita kera xierga.

[1-Qorti ser tghaddi biex tikkunsidra dan il-kaz, fl-ottika tad-difizi mgajma mill-intimat
I-Avukat tal-Istat.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

38.

39.

40.

41.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem jghid illi:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-tgawdija
pacifika tal-possediment taghha. Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-
possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla Zsara tal-kundizzjonijiet
provduti bil-Zigi u bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.”

Bl-eccezzjonijiet u s-sottomissjonijet tal-Avukat tal-Istat, il-Qorti fehmet li I-argument
tieghu kien li I-margini tal-Istat huma wiesgha u I-Istat ghandu jedd li jillegisla biex
jikkontrolla I-wirt tal-proprjeta’ ghall-interess generali, u sabiex ikun hemm tgassim
xieraq tad-djar peress li I-Istat huwa fil-liberta’, li jekk mehtieg jghaddi ligijiet biex
jikkontrollaw l-uzu tal-proprjeta” ghall-interess generali.

Gie eccepit ukoll illi bl-emendi li sehhu matul iz-zminijiet fosthom bid-dhul fis-sehh
tal-Att XXIV tal-2021 f’Lulju 2021, skont l-artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, huma jistghu jitolbu lill-Bord Li Jirregola |-Kera, li I-kera tigi mizjuda ghal
ammont li ma jagbizx it-2% fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal-fond ta’
abitazzjoni.

Ir-rikorrenti, mill-banda I-ohra, b’referenza ghall-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol
tal-Konvenzjoni Ewropea, sostnew illi I-Att X tal-2009, inkluz ir-rata ta’ inflazzjoni
hemm dettata, ma stabilixxietx kera in linea mal-kera kurrenti, b’hekk I-Istat nagas li
jiffissa bilan¢ bejn I-interessi tas-sid u dak tal-inkwilin, ghaliex is-sidien ma jistghux
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izidu I-kera b’mod ekwu ghaliex il-kera hija ¢irkoskritta bl-Artikolu 1531C tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta. F’dan is-sens, gie sottomess mir-rikorrenti, li m’hemmx dubju li
bis-sahha tal-Kap 69, u bil-ligijiet vigenti, sehh indhil sostanzjali fit-tgawdija tal-
hwejjeg tar-rikorrenti, b’mod li ma nzammx il-bilan¢ u I-proporzjonalita” mehtiega.

42. 11-Qorti, f°dan l-istadju, jidhrilha xieraq illi taghmel referenza ghal dak dikjarat mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), fis-sentenza Rose Borg vs Avukat
Generali et dec¢iza fil-25 ta> Frar 2016, fejn inghad hekk:-

“Rigward |-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol. L-interpretazzjoni mog/tija mill-
Qorti Ewropea ghal dan I-Artikolu hu ormai kostanti fis-sens li: “(1) Article
1 of Protocol No. 1 comprises three distinct rules: the first rule, set out in the
first sentence of the first paragraph. covers deprivation of possessions and
subjects it to certain conditions; the third rule, stated in the second
paragraph, recognises that the contracting states are entitled, inter alia, to
control the use of property in accordance with the general interest. Three
rules are not however, distinct in the sense of being unconnected. The second
and third rules are concerned with particular instances of interference with
the right to peaceful enjoyment of property and should therefore be construed
in the light of the general principle enunciated in the first rule (see among
other authorities, James and others vs the United Kingdom, 21 Feb 1986 §
37, Series A no.98, which reiterates in part the principles laid down by the
court in Sporrong and Lonnroth vs Sweden, 23 September 1982, 8 61 series
A no. 52; see also Broniowski vs Poland (GC), no 31443/96, § 134, ECHR
2004-V). Hutten Czapska vs Poland - (App No. 35015/97 -19 June 2006).”

43. Kif tajjeb ribadit fil-kaz recenti dec¢iz mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Patricia Curmi et vs Miriam Pace et, fis-6 ta’ Ottubru 2020, fejn inghad li I-emendi
introdotti bl-Att X tal-2009 dwar I-awment tal-kera fir-rigward ta’ dar ta’ abitazzjoni
ma jistghux ikunu ta’ ebda konfort ghas-sidien meta tikkonsidra li I-kera fis-sena ma
tammontax ghal aktar minn € 215 fis-sena, b’mod li ghadu I-boghod milli jintlahaq
bilan¢ xieraq bejn I-ghan legittimu tal-interess generali u d-dritt ta’ tgawdija tal-
proprjetarju ta’ hwejgu.

44. Fil-kaz sucitat inghad:

“Il-kera irrizorja li ghaliha huma intitolati s-sidien tilledi I-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni”.

45, Fis-sentenza recenti tal-Qorti Ewropea Aquilina vs Malta — 40246/18 tad-9 ta’ Gunju
2020.

“However, the Court has already held that the 2009 and 2010 amendments
affecting different controlled rent regimes had only slightly improved the
situation of landlords and such rents remained in stark contrast with the
market values of the property... ..... ”(See, for example, Anthony Aquilina vs
Malta no. 3851/12, § 63, 11 December 2014; Montanaro Gauci & others vs
Malta, 31454/12, § 54-55, 30 August 2016; and Zammit and Attard Cassar
vs Malta, cited above § 62).

46. F’dan il-kuntest huwa relevanti wkoll dak li intgal fil-kaz tal-Qorti Ewropea ghad-
Drittijiet tal-Bniedem Amato Gauci vs Malta 47045/06:
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51.

52.

“In the present case, having regard to the low rental value which could be
fixed by the Rent Regulation Board, the applicant’s state of uncertainty as to
whether he would ever recover his property, which has already been subject
to this regime for nine years, the lack of procedural safeguards in the
application of the law and the rise in the standard of living in Malta over the
past decades, the Court finds that a disproportionate and excessive burden
was placed on the applicant. The latter was requested to bear most of the
social and financial costs of supplying housing accommodation.”

Fil-kaz in ezami, jirrizulta, li I-fond in kwistjoni kien soggett ghal kera protetta, peress
illi I-intimata Agius tistqarr illi kemm ilha hajja hi, ossija aktar minn erbgha u sebghin
sena ilu, hija dejjem ghexet f’dan il-fond, u gew ezebiti ricevuti ta’ kera illi jibdew sa
mill-1 ta” April 1974 — ghalhekk ma hemm ebda dubju illi I-propjeta’ hija koperta bil-
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ir-rikorrenti jikkontendu illi I-kera li Kienet ged tithallas kienet wahda mizera.

Kif jirrizulta, mid-dokumentazzjoni u I-ktieb tal-kera ezebit mill-intimata, ghalkemm
il-Qorti tikkontendi, mhux komplet, jidher illi r-rikorrenti ippercepew il-kera segwenti:

e Bejnl-1ta’ April 1974 sal-31 ta’ Marzu 1980, kienet tithallas kera ta’ Lm14.50
kull sitt xhur, jigifieri fis-sena Lm29, ossija €67.57.

e Bejn I-1 ta’ April 1980 sal-31 ta” Marzu 1982, kienet tithallas kera ta’ Lm20
kull sitt xhur, jigifieri fis-sena Lm40, ossija €93.20.

e Bejn I-1 ta’ April 1982 sal-31 ta’ Marzu 2010, kienet tithallas kera ta’ Lm35
kull sitt xhur, jigifieri fis-sena Lm70, ossija €163.10.

e Bejnl-1ta” April 2010 u I-31 ta’ Marzu 2013, kienet tithallas kera ta’ €93 kull
sitt xhur, jigifieri €186 fis-sena.

e Bejnl-1 ta’ April 2013 u 31 ta’ Marzu 2016, Kienet tithallas kera ta’ €98 kull
sitt xhur, jigifieri €196 fis-sena.

e Bejnl-1ta” April 2016 u 31 ta” Marzu 2019, kienet tithallas kera ta’ €103 kull
sitt xhur, jigifieri €206 fis-sena.

e Bejnl-1ta” April 2019 u 31 ta” Marzu 2021, kienet tithallas kera ta’ €105 kull
sitt xhur, jigifieri €210 fis-sena.

Fil-kaz in ezami, |-ilment tar-rikorrenti huwa bbazat fug in-nugqas ta’ proporzjoni bejn
id-drittijiet tas-sid u tal-inkwilin, matul is-snin, u I-kera baxxa u mhux xierga percepita
matul is-snin li kienet konsegwenza ta’ l-interferenza sproporzjonata bejn id-drittijiet
tas-sid u dawk tal-inkwilini li kkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrenti.

Jirrizulta illi, permezz ta’ sentenza tal-Bord illi Jirregoa I-Kera moghtija fl-4 ta’ Marzu
2024, il-kera issa giet stabbilita fl-ammont ta’ €10,000!

Relevanti huwa |-kaz Cassar vs Malta (950570/13) deciz mill-Qorti Ewropea fit-30
ta’ Jannar 2018, fejn inghad:

In assessing the pecuniary damage sustained by the applicants, the Court has,
as far as appropriate considered the estimates provided and had regard to
the information available to it on rental values on the Maltese property
market during the relevant period. It further notes that from 2008 onwards,
the Court found the legitimacy of the aim pursued highly questionable and
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thus does not justify a reduction compared with the free market rental value. ”
(Ara wkoll Sergio Falzon et vs L-A.G. et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-
30 ta’ Jannar 2018).

53. L-Avukat tal-Istat fis-sottomissjonijiet tieghu, irrefera ghad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV
tal-2021, u I-possibiltajiet provduti fl-artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
sahaq illi kwalsiasi kumpens kellu jinghata sad-data tad-dhul ta’ tali emendi, ossija
Lulju 2021 — il-Qorti tagbel ma’ tali sottomissjoni.

54. Madanakollu, meta tistharreg dak li nghad b’referenza ghall-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, din il-Qorti tqgis li t-test tal-bilan¢ u
proporzjonalita™ ma giex sodisfatt. Infatti, is-setgha tal-Istat li jikkontrolla I-uzu tal-gid
ghall-ghan sog¢jali trid titwettaq b’mod proporzjonali mal-interessi tas-sid privat fit-
tgawdija ta’ hwejgu, u fin-nuqgas ta’ dan, jkun hemm ksur tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

55. In vista tas-suespost, din il-Qorti tqis li 1-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-
Tigdid tal-Kiri tal-Bini |-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-ligijiet vigenti, halqu
sproporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u l-interess soc¢jali. Ghalhekk, din il-Qorti ma
ghandha ebda dubju li fil-kaz odjern, sehhet vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti.

56. Ghalhekk, il-Qorti ssib illi hemm lezjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti a
tenur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u d-difiza sollevata
mill-intimati f’dan ir-rigward, ma tistax tigi kkunsidrata favorevolment.

Kumpens

57. 11-Qorti tosserva illi r-rikorrenti, talbu lill-Qorti sabiex tipprovdielhom rimedji xierga u
opportuni sabiex id-dritt lez, kif fuq gia indikat, jigi rimedjat u ghalhekk il-Qorti issa
trid tghaddi biex tikkunsidra r-rimedji xierga u effettivi.

58. Madanakollu, gialadarba instab li hemm ksur tad-drittijiet taghhom ghat-tgawdija tal-
fond in kwistjoni, il-Qorti tgis li t-talba ghal danni, kemm pekunarji kif ukoll non
pekunarji, hija misthoqqa li tigi kkunsidrata.

59. Konsegwentement, din il-Qorti ser tipprovdi ghal danni u dan a tenur tal-Ewwel
Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

60. Jirrizulta li r-rikorrenti talbet, fost affarijiet ohra, ghall-hlas ta’ kumpens, li I-Qorti
tithem i jfisser pretenzjoni ghal danni pekunarji ghall-okkupazzjoni, kif ukoll danni
non-pekunarji ghal lezjoni sofferta.

Data ta’ Lezjoni

61. I-Qorti tosserva li I-ewwel li ghandha tistabilixxi hija minn meta ghandu jigi kkalkulat
il-kumpens.

62. Jirrizulta illi r-rikorrent talbu illi kwalsiasi kumpens jitgies mis-sena 1987 ‘il quddiem.

63. Jirrizulta illi I-fond gie mikri ghal aktar minn sebghin sena, filwaqt ilil jirrizulta bic-
car, skond kotba tal-kera ezebiti, illi sa mill-1 ta’ April 1974 u I-intimata Agius ghadha
tirrisjedi fih sa llum.
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Jirrizulta illi din il-Qorti ged issib ksur abbazi tal-Konvenzjoni, liema konvenzjoni saret
applikabbli b’effett mit-30 ta” April 1987.

Jirrizulta illi 1-Avukat tal-Istat ikkontenda illi kwalsiasi kumpens ghandu jkun dovut
mid-9 ta’ Awissu 1993 ghal dawk ir-rikorrenti li wirtu lil Marianna Farrugia, mis-sena
2011 ghal dawk illi wirtu lil Carmela Farrugia — din il-Qorti ma tagbilx ma’ tali
asserzjoni. ll-kumpens ghandu jinghata minn meta huwa legalment possibbli illi
jinghata minn dina I-Qorti, ossija minn meta dahlet fl-effett il-Konvenzjoni fuq
imsemmija.

Ghalhekk, il-Qorti tqis illi kwalsiasi kumpens ghandu jibda jiddekorri minn Mejju tas-
sena 1987 ‘il quddiem.

Jirrizulta wkoll illi I-kawza odjerna saret fit-13 ta’ Gunju 2023, ossija wara d-dhul tal-
Att XXIV tal-2021 u I-introduzzjoni tal-Artikolu 4A tal-Kap 69.

Jirrizulta wkoll illi I-Avukat tal-Istat, fl-eccezzjonijiet tieghu, sahaq li bid-dhul tal-Att
XXI1V tal-2021 u I-introduzzjoni tal-Artikolu 4A tal-Kap 69, ma jistax jkun hemm ebda
ksur tad-drittijiet fundamentali ‘1 hinn mid-data ta’ tali Att. Hawnhekk, il-Qorti taghmel
referenza ghal osservazzjoni illi ghamlet il-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza ‘Carmelo
Spiteri vs I-Avukat tal-Istat et’ deciza fis-26 ta’ Ottubru 2022:

BI-Att XXIV tal-2021, li dahal fis-sehin fit-28 ta’ Mejju 2021 is-sidien bhall-
attur inghataw id-dritt li jifthu kawza quddiem il-Bord Li Jirregola I-Kera
sabiex jitolbu revizjoni tal-kera ghal ammont li ma jkunx iktar minn 2% fis-
sena tal-valur liberu u frank fis-suq miftuf tad-dar ta’ abitazzjoni fl-1 ta’
Jannar tas-sena li matulha jigi prezentat ir-rikors u sabiex jigu stabbiliti
kondizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera. L-attur ipprezenta 1-kawza fil-11
ta’ Mejju 2021 u ovvjament I-ilment tiegfiu ma jinkludix u ma jistax jitqies li
jinkludi I-emendi introdotti bl-Att XXIV tal-2021. 1l-Qorti tirrileva li
m’hemmx dubju li 1-emendi li dahlu fis-sehh fit-28 ta’ Mejju 2021 taw |-
opportunita lil kull sid li ghandu dar mikrija u protetta ta#t il-Kap. 69, li
jitlob awment za’ kera ferm iktar minn dak li kien intitolat gfalih qabel I-
emendi. Madanakollu, talba f’dan is-sens setghet issir mill-1 ta’ Gunju 2021.

[1-Qorti tifhem illi I-emendi li ghalihom jaghmel referenza I-Avukat tal-Istat dahlu fis-
sehh b’effett mill-1 ta> Gunju 2021.

Ikkunsidrat illi mill-1 ta> Gunju 2021, ir-rikorrenti kellha id-dritt illi tissana I-
vjolazzjoni illi giet stabbilita minn dina I-Qorti, I-Qorti tqis illi kwalsiasi kumpens
ghandu jinghata sal-1 ta’ Gunju 2021, peress illi wara dakinhar, ir-rikorrenti kellha kull
dritt illi tipprotegi d-drittijiet taghha u titlob ghal kera oghla.

Ghaldagstant, il-Qorti tqis illi fdan il-kaz, il-kumpens ghandu jigi meqgjus sal-1 ta’
Gunju 2021, u dan ghar-ragunijiet fuq stabbiliti.

Ghalhekk, kwalsiasi kumpens ghandu jinghata bejn Mejju 1987 sa Gunju 2021, ossija
erbgha u tletin sena (34) u xahar, fejn ghal fini ta’ pratticita’ ser tqis il-kumpens fuq
erbgha u tletin (34) sena.

Kumpens - Danni Pekunarji u Non-Pekunjarji
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Anna Bonnici et vs Avukat tal-Istat u Michelina Agius

Dwar danni pekunarji, f’dan l-istadju taghmel referenza ghas-sentenza Trapani Galea
Feriol pro et noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et deciza fil-31 ta’ Ottubru 2014,
fejn "'materja ta’ komputazzjoni ta’ kumpens ghal lezjoni ta’ dritt fundamentali sancit
fl-artikolu konvenzjonali fuq citat gie osservat:

“Issa ghalkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti
wara sejba ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax
necessarjament ma’ likwidazzjoni ta’ danni ¢ivili attwali sofferti, ma’” jfissirx
li d-danni materjali ghandhom jigu injorati ghall-finijiet tal-ezercizzju
odjern. 1I-Qorti trid tqgis il-fatturi kollha rilevanti gfall-kaz odjern sabiex
tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma (1) it-tul taz-zmien li
ilha issefif il-vjolazzjoni ikkunsidrat ukoll fid-dawl tat-tul taz-Zmien li r-
rikorrenti damu sabiex ressqu l-proceduri odjerni biex jirrivendikaw id-
drittijiet Kostituzzjonali tagfhihom: (2) il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-
introjtu li qed jigi percepit ma’ dak li jista’ jigi percepit fis-suq hieles,
ikkunsidrat ukoll |-ghan socjali tal-mizura; (3) id-danni materjali sofferti
mir-rikorrenti, ikkunsidrat ukoll l-ispejjez sostanzjali li jaghmiu |-intimati
Tabone sabiex jirrendu il-fond abitabbli u (4) I-ordni li se tag#ti din il-Qorti
dwar l-ezenzjoni f’dan il-kaz mill-effetti legali o’ I-artikolu 5 tal-Kap 758.”

Dwar kif ghandu jinhadem il-kumpens, din il-Qorti ser issegwi I-likwidazzjoni tal-
kumpens dovut f’dawn il-kazijiet skont Kif komputat mill-Qorti Kostituzzjonali, fejn
f’dawn il-kazijiet isegwi I-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-Qorti
Ewropea fil-25 ta” Marzu 2021. Kif qgalet il-Qorti fis-sentenza Rita Falzon vs Dun
Saverin Cutajar et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-30 ta’ Marzu 2022:

“Illum il-gurnata il-likwidazzjoni tal-kumpens dovut f’dawn it-tip ta’ kazijiet
issegwi kriterji ra” komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-Qorti Ewropea fl-
ismijiet Cauchi vs Malta (QEDB 25/03/2021). Fdin is-Sentenza gie spjegat,
in succinct li sabiex jigi likwidat kumpens xieraq ghandu jsir thaqqis ta’ circa
30% mis-somma li kienet tkun percepibbli mill-attrici fuq is-suq liberu
minhabba |-ghan legittimu tal-ligi impunjata, u tnaqqis iefior ta’ 20% fuq is-
somma rizultanti sabiex jittiehed kont tal-incertezza illi l-attrici Kien
irnexxielha zzomm il-proprjeta” mikrija tul iz-Zmien relevanti kollha ghall-
prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Mis-somma rizultanti ghandha
imbaghad titnaqgas il-kera percepita mill-attrici, jew il-kera li kienet
percepibbli skont il-ligi.”

Abbazi ta’ tali direzzjoni ghandu jsir tnaqqis ta’ ¢irca 30% mis-somma li kienet tkun
percepibbli mill-attur fuq is-suq liberu minhabba I-ghan legittimu tal-ligi impunjata, u
tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex jittiched kont tal-incertezza li I-
atturi kien irnexxielhom izommu I-proprjeta” mikrija tul iz-zmien relevanti kollu ghall-
prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Minn tali somma, ghandu imbaghad jitnaqgas il-
kera ppercepita, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi, liema kera giet indikata
fil-paragrafu 45 aktar ‘il fug.

Dwar id-danni non-pekunjarji, din il-Qorti taghmel referenza ghall-kaz Henry
Deguara Caruana Gatto vs L-Avukat tal-Istat et, dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali
fit-23 ta' Novembru 2020, fejn il-Qorti gieset li d-danni pekunarji kellhom ikunu fl-
ammont ta' €300,000 u rigward id-danni non-pekunarji ta' € 9,000 kif likwidata mill-
ewwel Qorti, li tissarraf fl-ammont ta' € 500 ghal kull sena li I-appellant sofra ksur tad-
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drittijiet fundamentali tieghu, hija ikkunsidrata illi ssegwi I-prassi tal-Qrati Maltin u |-
Qorti Ewropea fuq dan il-punt.

77. Madanakollu, il-Qorti taghmel ukoll referenza ghas-sentenza ricenti tal-Qorti
Kostituzzjonali fl-ismijiet B. Tagliaferro & Sons Limited (C-817) v. L-Avukat tal-
Istat et fejn intgal illi:

Dwar il-kumpens non-pekunarju, il-Qorti tibda billi tirrileva li huwa
zbaljat 1-argument tal-attrici i fil-gurisprudenza giet stabbilita xi regola
fissa li I-kumpens non-pekunarju ghiandu jigi kkalkolat fis-somma ta” €500
ghal kull sena li tkun damet griaddejja I-lezjoni. 11-kumpens non-pekunarju
jirrifletti t-tbatija morali li tkun giet sofferta mill-vittma minhiabba |-lezjoni
li tkun giet konstatata mill-Qorti, u ghalhekk huw necessarjament
kwistjoni suggettiva li tiddependi fuq ic-cirkostanzi partikolari ta” kull kaz.

78. 11-Qorti taghmel ukoll referenza ghal dak dikjarat mill-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza
Carmelina Bugeja vs Nazzareno Spiteri deciza fit-30 ta” Marzu 2022, fejn kellha dan
Xi tghid:

Huwa minnu li m hemmx lok ghal tnaqqis fil-kumpens pekunarju
minhabba 1-passivita’ tas-sid galadarba l-azzjoni ma tkunx giet
preskritta u allura d-dritt ta* azzjoni jkun ghiadu shih u mhux mittiefes.
Dan ma jghoddx ukoll pero” ghal-likwidazzjoni tal-kumpens non-
pekunarju, l-gfian ta’ liema huwa li jikkumpensa lis-sid ghat-tbatija
morali li jkun sofra matul iz-Zmien relevanti. F’dan ir-rigward il-
passivita® tas-sid issir ghalhekk relevanti. L-ewwelnett ghaliex il-
passivita" tindika li t-tbatija morali tas-sid kienet limitata tant li ghazel
li ma jaghmel xejn dwar is-sitwazzjoni ghal snin twal. Inoltre I-
individwu ghandu obbligu legali li kemm jista’ jkun inaggas id-dannu
soffert minnu, %aga li s-sid certament m’ghamilx. (sottolinjar ta dina I-

Qorti).
79. Fil-kaz odjern, wara illi gieset il-fatti kollha tal-kaz, il-Qorti tqis illi, fejn jirrigwarda
kumpens non-pekunjarju, inkun gust u ekwu illi I-kumpens ikun ta’ €100 ghal kull
sena, filwaqt illi tqis, bhalma gia osservat aktar ‘il fug, illi kwalsiasi danni non-

pekunjarji ghandhom jinghataw ghall-perjodu fuq indikat.
80. Ikkunsidrat il-metodologija fug imsemmija kif ukoll il-konsiderazzjonijiet dwar danni

non-pekunarji, il-kalkolu tad-danni kemm pekunjarji kif ukoll non-pekunjarji ghandu
jkun is-segwenti:
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Danni Pekunjarji

Kera Percepibbli (vide para 23)

Minn Sa Kera Percepibbli (€) Snin Xhur TOTAL
Mejju Mejju
1987 1992 1400 5 7000
1992 1997 2100 5 10500
1997 2002 3325 5 16625
2002 2007 4900 5 24500
2007 2012 5600 5 28000
2012 2017 5740 5 28700
2017 2021 8640 4 34560
Numru ta' Snin 34
TOTAL 149885
Naggas 30% 44965.5
Bilan¢ 104919.5
Naggas 20% 20983.9
TOTAL Danni Pekunjarji 83935.6

Kera Mhallsa (vide para 46)

Minn Sa Kera Snin TOTAL
1987 2010 163.1 23 3751.3
2010 2013 186 3 558
2013 2016 196 3 588
2016 2019 206 3 618
2019 2021 210 2 420
TOTAL 34 5935.3 4128.08  79807.52

Naqgas Kera Mhallsa

BILANC Danni Pekunjarii
Danni Non Pekunjarji
Kumpens € Snin Total

100 34 3400

ZID Danni Non Pekunjarji 3400
TOTAL Danni Pekunjarji u Non Pekunjarji 83207.52

81. II-Qorti tosserva li tali somom certament jinkorporaw fihom |-element punittiv fug min
jongos mid-drittijiet tieghu, l-element ezemplari fejn jidher c¢ar u inekwivoku I-
konsegwenza ta’ tali nuggas u finalment I-element effettiv fejn ir-rikorrenti jinghataw
kumpens effettiv u misthoqq.

82. Ghaldagstant, din il-Qorti tgis li I-kumpens dovut lir-rikorrenti ghall-fond 25, Mistral,
Triq il-Ghajn, Had-Dingli, gia 24/25, Strada Fontana, Had-Dingli, ghandu jkun ta’
tlieta u tmenin elf, mitejn u sebgha Euro (€83,207).

Rimedju Ulterjuri

83. Din il-Qorti tibda billi tosserva illi jidher li r-rikorrenti nedew proc¢eduri quddiem il-
Bord illi Jirregola I-Kera fejn, filwaqt illi I-intimata giet dikjarata bhala inkwilina, 1-
kera giet mizjuda konsiderevolment.

84. Madanakollu, din il-Qorti ser tipprovdi, li fl-eventwalita™ li I-intimata Michelina sive
Lina Agius imutu, sakemm “wild naturali jew legali” taghhom, kif imsejha fil-Kodici
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Civili, indikati wkoll bhala “membri tal-familja tal-kerrej” fil-Kap 69 ikunu qed jghixu
maghhom, tali persuni m’ghandhomx ikollhom id-dritt li jibqghu jabitaw fil-fond bhala
kerrejja kif stipulat fil-Kodici Civili.

85. Ghalhekk, din il-Qorti ged tordna li kwalunkwe wild naturali jew legali u membri tal-
familja tal-intimata Michelina sive Lina Agius ma jgawdux mill-protezzjoni moghtija
lilhom fil-Kodi¢i Civili, u dan ikun minghajr pregudizzju ghall-applikabilita® tal-
emendi introdotti fil-ligi permezz tal-Att XXIV tal-2021.

Konkluzjoni
[1-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali pprezentati quddiemha u wara illi rat is-sottomissjonijiet
tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi I-vertenza odjerna billi:

Tichad l-ec¢ezzjonijiet kollha ta’ I-Avukat tal-Istat u tal-intimata.

Tilga’ t-talbiet rikorrenti, u ghalhekk:

Tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti I-operazzjonijiet ta’ I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid
tal-Kiri tal-Bini ossia tal-Kap.69 tal-Ligijiet ta’ Malta jiksru d-drittijiet tar-rikorrenti Kif
kontemplati bl-Ewwel Artikolu ta’ |-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel
Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Tiddikjara illi I-intimat Avukat ta’ I-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti
mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-lezjoni fuq stabbilita.

Tillikwida I-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrenti ghandu jkun ta’ tlieta u tmenin elf,
mitejn u sebgha Euro (€83,207) u ghalhekk:

Tordna lill-Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti s-somma ta’ tlieta u tmenin elf, mitejn u
sebgha Euro (€83,207) kif hekk likwidata.

Tordna li kwalunkwe wild naturali jew legali u membri tal-familja tal-intimata Michelina sive
Lina Agius ma jgawdux mill-protezzjoni moghtija lilhom fil-Ligi, u dan ikun minghajr
pregudizzju ghall-applikabilita™ tal-emendi introdotti fil-ligi permezz tal-Att XXIV tal-2021.

Dwar spejjez, |-Avukat tal-Istat ghandu jerfa’ l-ispejjez tar-rikorrenti, salv ghall-ispejjez ta’ |-
intimata Michelina sive Lina Agius, illi ghandhom ikunu esklussivament a kariku tieghu.

Imghax mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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