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Rat ir-rikors kostituzzjonali tar-rikorrenti tat-22 ta’ Di¢embru 2021 i

permezz tieghu premettew u talbu -
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7.

"ILLI l-esponenti huma sidien tar-raba ossija dak maghruf bhala
"Ta Wied Hesri' fil-limiti ta' Haz-Zebbug (Malta) tal-kejl
superficjali ta' cirka elf erbgha mija u erbgha u sebghin metri
kwadri (1,474mkK).

ILLI I-intimata Abela jiddetjeni r-raba imsemmi b' titolu ta'
lokazzjoni versu I-hlas ta' kera ta' zewg Euro u tlieta u tletin (€
2.33) fis-sena u dana in linea mad-dispost ta' I-artikoli. 3, 4 u 14
tal-Att dwar it-Tigdid ta' Kiri ta' Raba’', Kap. 199 tal-Ligijiet ta'
Malta.

ILLI I-fug imsemmija kijra hija protetta skond id-dispost ta' I-
artikoli. 3, 4 u 14 tal-Att dwar it-Tigdid ta' Kiri ta' Raba’, Kap. 199
tal-Ligijiet ta' Malta.

ILLI I-protezzjoni li jgawdi I-intimat Abela qua inkwilin hija kawzi
assoluta fis-sens li ccahhad lill-esponenti milli jiehdu pussess lura
tar-raba taghhom peress li huma Kkostretti, bit-thaddim tal-
legislazzjoni fuq elenkata jibghu jaccettew tigdid tal-kirja b' mod
perpetwu b* kera minima.

ILLI I-kera percepita mill-esponenti hija irrizorja u ferm angas
minn dak li kellhom jircievu li kieku I-fond de quo kellu jinkera fis-
suqg miftuh.

ILLI I-protezzjoni moghtija lill-intimat Abela bit-thaddim tad-
disposizzjonijiet tal-ligi fuq elenkati ged tohloq zbilanc gawwi u
nuqgas ta' proporzjonalita’ bejn id-drittijiet ta' I-esponenti qua
sidien u ta' I-intimat Abela qua inkwilini. Dan I-izbilanc ged jilledi
d-drittijiet fondamentali ta' I-esponenti kif sanciti fl-artikolu 1 ta'
I-ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem, l-artikolu 14 ta' I-istess konvenzjoni, kif ukoll I-artikoli
37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta' Malta.

ILLI I-intervent legislattiv ged iwassal biex l-esponenti:

(i) ikunu mcahhda mid-dgwadija tal-proprjeta’ taghhom ghal zmien

indefinit;
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(ii) ..isofru tnaqqis sostanzjali ta' I-introjtu qua sidien li jistghu
jippercepixxu mill-kirja tal-proprjeta’, de quo kieku din kellha
tinkera fis-suq miftuh,

(iii) 1kollhom ghad-disposizzjoni taghhom rimedji limitatissimi u mhux
effettivi ghar-ripreia tar-raba imsemmi,li jammontaw ghal ksur
tad-dritt ta' protezzjoni ta' proprjeta’ privata kif sanciti fl-
artikolu 1 ta' I-ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem, I-artikolu 14 ta' I-istess konvenzjoni, kif
ukoll I-artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta' Malta.

8. ILLI dan il-pregudizzju l-esponenti sofrewh wahedhom minghajr
ebda tip ta' ghajnuna jew intervent mill-istat.

GHALDAQSTANT jghid I-intimat ghaliex din I-Onorabbli Qorti
prevja kull dikjarazzjoni bzonjuza u necessarja ma ghandiex:

1. TIDDIKJARA illi fil-konfront ta' I-esponenti, bl-operazzjonijiet
ta' I-artikoli. 3, 4 u 14 tal-Att dwar it-Tigdid ta' Kiri ta' Raba', Kap.
199 tal-Ligijiet ta' Malta dritt ta' rilokazzjoni lill-intimat tar-raba
ossija dak maghruf bhala 'Ta Wied Hesri' fil-limiti ta' Haz-Zebbug
(Malta) tal-kejl superficjali ta' cirka elf erbgha mija u ergbgha u
sebghin metri kwadri (1,474mk) ghal zmien indefinit, b' kera
sostanzjalment angas minn dak li kieku kellu jigi percepit fis-suq
miftuh.

2. TIDDIKJARA li kawza ta' dan ged jigu vjolati d-drittijiet
fundamentali ta' I-esponenti kif sanciti bl-Artikolu 37 u 45 tal-
Kostituzzjoni ta' Malta, u I-Ewwel Artikolu ta' I-Ewwel Protocol
tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 39 tal-Ligijiet
ta' Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni;

3. TIDDIKJARA li l-esponenti ged isofru u sofrew id-danni peress
li ma giex ikkreat bilanc bejn id-drittijiet ta' I-esponenti quo sid u
dawk tal-inkwilini, ai termini ta' I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni
Ewropea.

4. TILLIKWIDA d-danni sofferti mill-esponenti u tikkundna lill-
intimati jew min minnhom Jhallsu I-istess.

5. TORDNA l-izgombrament ta' I-intimat Abela mir-raba ossija dak
maghruf bhala 'Ta Wied Hesri' fil-limiti ta" Haz-Zebbug (Malta)
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tal-kejl superficjali ta' cirka elf erbgha mija u erbgha u sebghin
metri kwadri (1,474mk) u dana fi zmien qgasir u perentorju li
ghandu jigi ffissat minn din 1-Onorabbli Qorti jew fin-nuqgas
tiddikjara li I-istess intimati Abela ma jistax jibga jistrieh fug dana
t-titolu lokatizju.

6. TAGHTI kull rimedju iehor xieraq u opportun fic-Cirkostanzi.

Bl-ispejjes tal-presenti u ta' I-ittra ufficjali li ggib ir-referenza™

Rat ir-risposta tal-intimat Avukat tal-Istat tal-21 ta’ Jannar 2022' permezz

ta’ liema eccepixxa —

1. "l preliminarjament ghandha ai termini tal-artikolu 175(1) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta issir korrezzjoni fl-okkju sabiex
isem |-esponent jagra 'Avukat tal-Istat';

2. i jehtieg li r-rikorrenti jipprovaw li huma tassew is-sidien tar-
raba' maghrufa bhala 'Ta Wied Hesri *fil-limiti ta ' Haz-Zebbug
(Malta) tal-kejl superficjali ta ' Cirka elf erbgha mija u erbgha u
sebghin metri kwadri (1,474mk)" fl-intier taghha mertu ta' dawn
il-proceduri;

3. i bla hsara ghas-suespost, jinkombi wkoll fuq I-istess rikorrenti
li jipprovaw kif ir-raba’ mertu ta' dawn il-proceduri hija soggetta
ghall-kirja agrikola li hija regolata bil-Kapitolu 199 tal-ligijiet ta"
Malta;

4. 1lli bla hsara ghas-suespost, anke fkaz Ili r-rikorrenti
jirnexxielhom jipprovaw li huma s-sidien assoluti tar-raba'mertu
ta' din il-kawza, kif ukoll jipprovaw li din I-istess art hija soggetta
ghall-kirja agrikola ai termini tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta'
Malta, I-esponent huwa xorta wahda tal-fehma li fil-mertu I-
ilmenti tar-rikorrenti huma nfondati kemm fil-fatt kif ukoll fid-
dritt;

1Fol 7 et seq
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5. i bla hasra ghas-suespost, il-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta' Malta
inkluz I-artikoli 3, 4 u 14 tal-istess Kapitolu ma jilledux id-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti;

6. Il bla hsara ghas-suespost, ma hemmx ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta' Malta. Dan gieghed jinghad ghaliex skond |-
artikolu 37(2)(f) tal-Kostituzzjoni, ebda haga f'dak I-artikolu ma
ghandha tinftiehem li tolqot I-ghemil jew hdim ta' xi ligi safejn din
tkun tipprovdi ghat-tehid ta' pussess jew akkwist ta' propjeta’, li
ssehh fil-kuntest ta' kirja. L-esponent huwa wkoll tal-fehma li d-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni jghoddu biss
meta jkun hemm tehid imgieghel tal-proprjeta’. Sabiex wiehed
jista' jitkellem dwar tehid imgieghel, persuna trid tigi mnezza'
minn kull dritt li ghandha fuq dik il-proprjeta’. Dan pero’ mhuwiex
il-kaz hawnhekk, ghaliex bl-applikazzjoni tal-Kapitolu 199 tal-
Ligijiet ta' Malta r-rikorrenti ma tilfux il-jeddijiet kollha taghhom
fuq il-gid in kwistjoni. Tant hu hekk, li l-artikolu 4 tal-Kapitolu
199 isemmi lista shiha ta' cirkostanzi ta' meta sid ta' art agrikola
jista' jitlob li I-kirja ma tibgax tiggedded. Minbarra hekk, ir-
rikorrenti bhala sidien jistghu ukoll jitolbu li jinbidlu I-
kundizzjonijiet tal-kirja sabiex dawn jirriflettu kirjiet ohra li huma
paragunabbli skond kif imsemmi fl-artikolu 3 tal-Kapitolu 199;

7. i bla hsara ghas-suespost, sa fejn I-ilment tar-rikorrenti huwa
msejjes fug I|-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u Libertajiet Fondamentali (L-Ewwel Skeda tal-
Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), I-esponent iwiegeb li skond
il-proviso ta' dan I-istess artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li
jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla I-uzu ta’'
proprjeta’ skond I-interess generali. F ‘dan is-sens huwa maghruf
il-gurisprudenza li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex
jidentifika x'inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabbilixxi
liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess
generali. ll-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta' Malta ghandu: (i) ghan
legittimu ghax johrog mill-ligi, (ii) huwa mahsub biex iheggeg u
jhares it-tkabbir ta' prodotti agrikoli lokali, fjur u sigar tal-frott li
huma mehtiega ghall-hajja u (iii) izomm bilanc gust u ekwu bejn
I-interessi tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu b'mod generali. Il-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta' Malta ma jmurx kontra I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-
Protezzjoni  tad-Drittijiet  tal-Bniedem u  Libertajiet
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10.

Fondamentali (L-Ewwel Skeda tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta'
Malta);

Ili bla hsara ghas-suespost, sa fejn imbaghad ged jigi allegat li I-
artikoli 3, 4 u 14 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta' Malta jaghtu 'dritt
ta' rilokazzjoni lill-intimat' tar-raba' in kwistjoni 'ghal zmien
indefinit, b* kera sostanzjalment angas minn dak li kieku kellu jigi
percepit fis-sugq miftuh' I-esponent iwiegeb li l-artikolu 4 tal-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta' Malta isemmi diversi cirkostanzi fejn
propjetarju jista' jitlob li kirja agrikola ma tibgax tiggedded. F
'kull kaz, jinkombi dejjem fuq ir-rikorrenti li jispjegaw kif u
ghaliex huma ma jistghux jitolbu t-terminazzjoni tat-tigdid tal-
kirja in mertu, bis-sahha ta' xi wahda mir-ragunijiet imsemmija fl-
artikolu 4(2) tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta' Malta;

Illi bla hsara ghas-suespost, I-artikolu 3(2)(c) tal-Kapitolu 199
tal-Ligijiet ta' Malta jaghti lir-rikorrenti I-jedd li jekk iridu jistghu
jitolbu lill-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba' sabiex il-
kundizzjonijiet tal-kirja. inkluz l-ammont tal-kirja jigu mtejba
b'tali mod li jkunu ekwi bhal kirjiet agrikoli ohra paragunabbli fl-
istess parti tal-Gzira. Bhalma ser jigi pruvat waqt it-trattazzjoni
tal-kawza, ma kien hemm xejn li seta' jzomm lir-rikorrenti milli
jirrikorru ghat-tali rimedju, u b'hekk kull ilment dwar il-
kundizzjonijiet tal-kirja huwa f' dan l-istadju intempestiv. Mill-
bgija, jinkombi fuq ir-rikorrenti li jipprovaw Kif ir-rimedju taht |-
artikolu 3 tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’" Malta ma jistax
iwassalhom biex I-kundizzjonijiet tal-kirja jigu reveduti b'tali mod
li jirriflettu I-kundizzjonijiet ta' Kkiri li jezistu f'eghlieqi
paragunabbli fl-istess parti tal-Gzira;

Illi bla hsara ghas-suespost, fir-rigward tal-artikolu 14 tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u Libertajiet Fondamentali u I-artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni, |-esponent jissottometti illi dak li ged jilmentaw
minnu r-rikorrenti ma jiffigura mkien fil-parametri ta' protezzjoni
minn trattament diskriminatorju kif sancit minn dawn I-artikoli.
Ma jirrizultax abbazi ta' xiex gieghda tigi allegata vjolazzjoni tal-
artikolu 45 tal-Kostituzzjoni u tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali. Illi mizjud ma' dan, huwa manifest li |-
ligijiet li ged jigu attakkati mir-rikorrent, japplikaw
indiskriminatament ghal kull kirja agrikola. Ghalhekk ir-
rikorrenti ma jistghux jargumentaw li huma gew zvantaggati meta
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11.

12.

13.

14.

15.

mqgabbla ma haddiehor ghaliex dak il-haddiehor gieghed jigi
trattat ezattament bhalhom. Ghaldagstant ma hemmx vjolazzjoni
tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali u I-artikolu 45
tal-Kostituzzjoni ta' Malta;

I1li ghalhekk stante li ma hemmx ksur tal-jeddijiet Konvenzjonali
u Kostituzzjonali tar-rikorrenti, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom
Jigu michuda fis-shih taghhom;

Ili bla hsara ghal premess, it-talba sabiex il-Qorti tiddikjara li r-
rikorrenti 'ged isofru u sofrew id-danni peress li ma giex ikkreat
bilanc bejn id-drittijiet ta ' I-esponenti qua sid u dawk tal-
inkwilini, ai termini ta' I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea '
hija ukoll infondata u ghandha tigi michuda. Konsegwentement
ghandha tigi ukoll michuda t-talba ghall-likwidazzjoni tad-danni
allegatament sofferti kif ukoll il-kundanna ghal hlas;

i f'kull kaz u strettament bla hsara ghal dak kollu gia eccepit,
anke li kieku ghal-grazzja tal-argument din 1-Onorabbli Qorti
kellha ssib xi ksur tal-jeddijiet konvenzjonali jew Kostituzzjonali
tar-rikorrenti u tordna lill-esponent ihallas xi danni lir-rikorrenti,
dan ghandu jkun aggustat sabiex jirrifletti d-data ta’ minn meta
r-rikorrenti saru sidien tal-art in kwistjoni;

I1li dejjem bla hsara ghal kull eccezzjoni ohra, filwaqt li I-esponent
huwa tal-umli fehma li din I-Qorti ghandha tillimita I-indagni
taghha mid-data li fiha r-rikorrenti saru sidien tal-ghalga in
mertu, fl-aghar ipotesi, din il-Qorti ma tista' gatt tgis I-ilmenti
konvenzjonali tar-rikorrenti ghall-perjodu ta' gabel it-tletin (30)
ta' April tas-sena elf, disa' miia u sebgha u tmenin (1987). u dan
atenur ta' dak li jiddisponi l-artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-ligijiet
ta' Malta;

i fir-rigward tat-talba sabiex il-Qorti tordna I-izgumbrament
tal-intimat Abela u ‘fin-nuqgqas tiddikjara li I-istess intimati Abela
ma jistax jibga ' jistrieh fug dan it-titolu lokatizju', l-esponent
iwiegeb li Qrati ta' Gurisdizzjoni Kostituzzjonali ma ghandhomx
kompetenza li jordnaw l-izgumbrament u ghalhekk din il-Qorti
ghandha tichad ukoll il-hames (5) talba;
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16. Salv eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun hemm il-htiega.

Ghaldagstant fid-dawl ta' dan kollu, 1-esponent umilment jitlob lil din
I-Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-
ispejjez kontra taghhom."

Rat ir-risposta tal-intimat George Abela tal-4 ta’ Frar 20222 permezz ta’ liema

tressqu s-segwenti eccezzjonijiet —

1. "l preliminarjament, I-esponent mhuwiex il-legittimu
kontradittur stante li ma jistax iwiegeb ghall-allegat ksur ta dritt
fundamentali, u konsegwentement, ghandu jigi liberati mill-
osservanza tal-gudizzju.

2. Ml preliminarjament ukoll r-rikorrenti jridu jipprovaw t-titolu u |-
provenjenza tad-dritt minnhom allegat.

3. i fil-mertu r-rikkorrenti ma geghdin isofru minn ebda lezjoni
tad-drittijiet taghhom, u/jew diskriminazzjoni skont kif allegat mil-
istess fir-rikors promotur, u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-
trattazzjoni tal-kawza u f’kull kaz jispetta lir-rikorrenti li jressqu
prova ta” dak allegat minnhom.

4. 1l minghajr pregudizzju ghas-suespost I-esponent jissottometti s-
segwenti:

1) illi huwa jiddetjeni titolu validu bi gbiela fir-rigward tal-
porzjon raba msejha ‘Ta’ Wied Hesri’, limiti ta’ haz Zebbug,
Malta;

i) illi 1-imsemmija raba ilha tinhadem taht titolu validu za’ gbiela
ghal iktar minn sittin (60) kif del resto tippermetti I-ligi ai temrini
tal-Kap 199 tal-Ligijiet ra’ Malta u I-hlas tal-istess gbiela dejjem
thallset u kienet tigi accettata mill-predecessuri tar-rikorrenti bla
riserva;

i) illi jekk gialadarba r-rikorrenti akkwistaw it-titolu za’ sidien
tar-raba, tali porzjon raba kienet gia hekk suggetta ghal-kirja

2Fol 12 et seq
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skont il-ligi, u rikorrenti ghalhekk sa minn meta xtraw I-imsemmi
porzjon raba kienu accettanti ta” tali kirja, u din l-accettazzjoni hi
nkompatibbli mall-azzjoni promossa u I-prosegwiment ta™ din I-
azzjoni.

5. i t-talba ghall-izgumbrament tal-intimat hija ukoll infondata fil-
fatt u fid-dritt u ghandha tigi respinta.

I1li konsegwentement, I-esponent jopponi ghat-talbiet tar-rikorrenti u
jitlob li I-istess talbiet ghandhom jigu respinti bl-ispejjez.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”

Rat il-provi tal-partijiet u n-Noti ta’ Sottomissjonijiet imressga.

Rat ir-rapport tal-espert tekniku inkarigat minnha I-perit Marie Louise Caruana
Galea dwar il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni ghall-perjodu mill-2011

sal-2021.

Rat li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

Rat I-atti |-ohra tal-kawza.

Ikkunsidrat:
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Ir-rikorrenti jippremettu li huma sidien ta’ porzjoni art maghrufa bhala “Ta” Wied
Hesri” fil-limiti ta’ Haz-Zebbug Malta. Din il-proprjeta’ tinsab imgabbla lill-
intimat George Abela ghal skopijiet agrikoli. llI-gbiela in kwistjoni tiggedded ai

termini tal-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba (Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Ir-rikorrenti jilmentaw 1i b’rizultat tat-thaddim ta’ din il-ligi huma jinsabu

kostretti li-

e ma jvarjawx u ma jimmodifikawx il-kundizzjonijiet lokatizji inkluz ir-rata
ta’ kera pagabbli jekk mhux bi ftehim bil-miktub u skont i¢-¢irkustanzi
limitati elenkati fl-artikolu 3 tal-Att;

e jibgghu jgeddu b’mod indefinit tali lokazzjoni sakemm ma timmanifestax
ruhha wahda mic¢-cirkustanzi limitati elenkati fl-artikolu 4 tal-istess Att;

o jaccettaw li kull klawsola jew kondizzjoni li ¢¢ahhad lill-inkwilin minn xi
beneficcju moghti bl-Att, anke jekk bil-kunsens tal-inkwilin stess, tkun

nulla u bla effett skont I-artikolu 14 tal-Att.

Konsegwentement ir-rikorrenti jallegaw li I-Kap 199 huwa leziv tad-drittijiet
fundamentali taghhom kif protetti bl-artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
(“il-Kostituzzjoni”) u l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll kif ukoll I-artikolu 14 tal-

Konvenzjoni Ewropea ghad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fundamentali

10
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(“i1-Konvenzjoni”’). Huma geghdin jitolbu wkoll rimedji opportuni li jaghmlu

tajjeb ghal tali vjolazzjoni.

Minn naha taghhom I-intimati jirrespingu |-pretensjonijiet tar-rikorrenti bhala

infondati fil-fatt u fid-dritt.

Sintetikament mill-atti jirrizulta fost ohrajn li —

1. Ir-rikorrent Salvinu Caruana ta dettalji dwar il-provenjenza tat-titolu tar-
rikorrenti fuq I-ghalga u dwar il-gbiela mertu tal-kawza. Huwa spjega wkoll ir-

ragunijiet 1i wassluhom biex jintavolaw il-proceduri odjerni;

2. Gie prezentat rapport ex parte tal-perit Michelle Micallef Bugeja inkarigata

mir-rikorrenti dwar il-valur lokatizju tar-raba in kwistjoni fis-suq hieles;

3. Xehed I-intimat George Abela dwar I-ghalga in kwistjoni fejn semma fost

ohrajn li I-prodott minnu mkabbar juzah ghall-uzu tal-familja. Irrefera wkoll ghal

diffikultajiet t’access meta tkun ix-xita;

11
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4. Tressqet ukoll ix-xhieda ta’ Malcolm Borg, Direttur fi¢c-centru tal-agrikoltura
tal-MCAST u mexxej tal-Ghaqda Bdiewa Attivi kif moghtija f’diversi kawzi ta’

natura simili;

5. L-espert tekniku nkarigat mill-Qorti I-perit Marie Louise Caruana Galea
pprezentat relazzjoni dwar I-art mertu tal-kawza. Hija tat stima tal-valur lokatizju

tal-proprjeta’ mill-2011 sal-2021 b’intervalli kull hames snin.

6. Hija wiegbet ukoll ghal diversi domandi in eskussjoni li sarulha mill-partijiet.

Opportun li ssir referenza ghall-artikolu 681 tal-Kap 12 jipprovdi hekk —

“l-gorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti tal-
periti kontra |-konvinzjoni taghha nfisha.”
Jigi sottolineat 1i I-insenjament gurisprudenzjali dwar il-piz probatorju ta’
opinjonijiet ta’ natura teknika huwa wiehed konkordi u ormai ben kristalizzat. Kif
inghad fil-kaz A.F. Ellis (Home Decor) Limited vs Raymond Azzopardi et

deéiz fil-15 ta’ Mejju 20142 -

“Fis-sentenza tag#iha tad-19 ta” Novembru 2001 fil-kawza “Calleja vs
Mifsud ”, i/-Qorti tal-Appell galet hekk —

Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti kif ukoll
il-konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tiegzu jikkostitwixxu skond
il-ligi prova ta” fatt li kellhom b#ala tali jigu megjusa mill-Qorti. I1-

3 Rik 988/08
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Qorti ma kenitx obbligata li taccetta r-rapport tekniku bzala prova
determinanti u kellha dritt li tiskartah kif setgzet tiskarta kull prova
o/fra. Mill-banda I-o7ra pero', huwa ritenut minn dawn il-Qrati li kellu
jinghata piz debitu lill-fehma teknika ta' I-espert nominat mill-Qorti
billi 1-Qorti ma kellhiex leggerment tinjora dik il-prova. Hu manifest
mill-atti u hu wkoll sottolinejat fir-rikors ta' I-appell illi I-mertu tal-
prezenti istanza kien kollu kemm hu wie#ed ta' natura teknika li ma
setax jigi epurat u deciz mill-Qorti mingZajr l-assistenza ta' espert in

materja. B'danakollu dan ma jfissirx illi 1-Qorti ma kellhiex tzares
b'lenti kritika lejn l-opinjoni teknika lilha sottomessa u ma kellhiex
tezita li tiskarta dik l-opinjoni jekk din ma tkunx wa#ida

sodisfacentement u adegwatament tinvesti I-mertu, jew jekk il-
konkluzjoni ma kenitx sewwa tirrizolvi I-kwezit ta' natura teknika.

In linea ta’ principju, ghalkemm qorti mhix marbuta li taccetta |-
konkluzjonijiet ta” perit tekniku kontra I-konvinzjoni tagsha (dictum
expertorum numquam transit in rem judicata), fl-istess waqt dak ma
jfissirx pero” illi qorti dan tista’ taghmlu b’ mod legger jew kapric¢cjuz.
I1-konvinzjoni kuntrarja tagzha kellha tkun ben informata u bazata fuq
ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik l-opinjoni teknika lilha
sottomessa b’ ragunijiet li ma ghandhomx ikunu privi mill-
konsiderazzjoni ta” |-aspett tekniku tal-materja tazt ezami (“Grima vs
Mamo et noe ” — Qorti tal-Appell — 29 ta’ Mejju 1998).

Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx
konvinta li I-konkluzjoni ta™ tali relazzjoni ma kienetx gusta u korretta.
Din il-konvinzjoni pero” kellha tkun wazda motivata minn gudizzju ben
informat, anke fejn meftieg mil-lat tekniku. ( ara - “Cauchi vs
Mercieca” — Qorti tal-Appell — 6 ta® Ottubru 1999 ; “Saliba vs
Farrugia” — Qorti tal-Appell — 28 ta” Jannar 2000 ; “Tabone vs
Tabone et” — Qorti tal-Appell — 5 ta” Ottubru 2001 ; “Calleja noe vs
Mifsud” — Qorti tal-Appell — 19 ta” Novembru 2001 ; "Attard vs
Tedesco et - Qorti tal-Appell — 1 ta’ Gunju 2007 u “Poll & Spa
Supplies Ltd vs Mamo et (Qorti tal-Appell Inferjuri — 12 ta” Dicembru
2008).

Din il-Qorti tirribadixxi li I-giudizio dell arte espress mill-perit tekniku
ma jistax u ma gaandux, aktar u aktar fejn il-parti nteressata ma tkunx
ipprevaliet ruzzha mill-fakolta™ lilha mog#tija ta’ talba ghan-nominata’
periti addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke™ ma jkunx jidher
sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless
kollha tac-cirkostanzi, irragonevoli” — (“Bugeja et vs Muscat et” —
Qorti tal-Appell — 23 ta’ Gunju 1967).”
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Fid-dawl ta’ dan kollu suespost isegwi li ghalkemm Qorti mhijiex marbuta li
tadotta |-konkluzjonijiet ta’ rapport peritali redatt fuq inkarigu minnha moghti,
madankollu hija m’ghandhiex b’mod legger tiskarta tali rizultanzi tenut kont li
dawn ikunu maghmula minn espert imgabbad apposta mill-Qorti biex jezamina
materja teknika bhal ma hu 1-kaz odjern. Ghalhekk sakemm ma tkunx konvinta li
I-konkluzjonijiet ta’ tali relazzjoni mhumiex korretti u gusti hija ghandha tadotta

tali konkluzjonijiet.

Hija I-fehma tal-Qorti li ma rrizulta xejn fil-konkluzjonijiet raggunti mill-perit
inkarigat M’Louise Caruana Galea fir-relazzjoni peritali taghha li mhumiex
korretti, gusti u ragjonevoli jew li jmorru kontra I-konvinzjoni taghha u ghalhekk

hija tiddeciedi li tadotta u taghmel taghha tali konkluzjonijiet.

B. ECCEZZJONI PRELIMINARI

1. Fl-ewwel e¢cezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat jinghad li ghandha ssir
korrezzjoni fl-okkju a tenur tal-artikolu 175 (1) tal-Kap 12 sabiex ismu

jkun jagra “Avukat tal-Istat” fl-okkju.

Din l-ec¢ezzjoni ser tintlaga’ kif mitlub u kwindi I-korrezzjoni ghandha tigi

riflessa fl-okkju tal-kawza.
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I1-Qorti ser tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ din l-e¢¢ezzjoni.

2. It-tieni ec¢cezzjoni tal-Avukat tal-Istat u ta’ George Abela rispettivament

hija sabiex ir-rikorrenti jgibu prova dwar it-titolu taghhom fugq il-fond mertu tal-

kawza.

Dwar il-prova tat-titolu tar-rikorrenti, fl-ewwel lok, kif gie sottolineat minn din
il-Qorti diversament preseduta fis-sentenza li tat fis-7 ta Frar 2017 fil-kawza

Robert Galea vs Avukat Generali et :-

“Illi biex wiehed ikun fgaghda i juri li garrab ksur tal-jedd
fundamentali tieghu taht [-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni m ghandux
ghalfejn jipprova titolu assolut u lanqgas wiehed originali bhallikieku [-
azzjoni dwar ksur ta’ jedd fundamentali kienet wahda ta’ rivendika
(Kost. 27.3.2015 fil-kawza fl-ismijiet lan Peter Ellis et vs Avukat
Generali et). Huwa bizzejjed, ghall-finijiet ta” dak l-artikolu, li wiehed
juri li ghandu jedd fil-haga i thun [i bih jista' jieqaf ghall-
pretensjonijiet ta” haddiehor. Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed li [-persuna turi li
kellha I-pussess tal-zaga i thun.”

Fi kwalunkwe kaz, ir-rikorrenti rnexxielhom igibu prova tat-titolu taghhom fuq
il-fond. Intwera li huma akkwistaw I-art in kwistjoni wara li xtrawha permezz ta’

kuntratt tas-7 ta’ Frar 2020 1i huwa wkoll esebit in atti®.

4 Fol 25 et seq
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I1-Qorti sejra ghalhekk tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ dawn I-

ecCezzjonijiet.

3. It-tielet eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat hija sabiex ir-rikorrenti juru li r-

raba mertu tal-kawza hija suggetta ghall-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Mill-provi rrizulta 1i tali ghalga hija koncessa b’titolu ta’ gbiela bl-iskadenzi
jaghlqu fil-15 t’ Awwissu kull sena u soggetta ghad-dispozizzjonijiet tal-Kap 199

tal-Ligijiet ta’ Malta.

I1-Qorti sejra ghalhekk tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ din I-

eccezzjoni.

4. Fl-ewwel e¢¢ezzjoni tal-intimat George Abela inghad li huwa mhuwiex
il-legittimu kontradittur ghat-talbiet tar-rikorrenti stante li talbiet simili

ghandhom jigu diretti lejn 1-Istat.

[1-Qorti tirrileva li huwa minnu li r-rikorrenti ged jattakkaw legislazzjoni
mghoddija mill-Istat u huwa minnu wkoll li fi pro¢eduri ta’ natura kostituzzjonali
huwa I-Istat biss, u mhux ¢ittadini privati, li jgorr ir-responsabbilta’ u jirrispondi

ghall-ksur ta’ drittijiet fundamentali tal-parti leza.
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Madankollu, in kwantu I-mertu tal-pro¢eduri odjerni huwa proprju r-raba li tieghu
I-intimat huwa inkwilin, dan kollu jnissel I-interess guridiku mehtieg sabiex huwa
jkun parti mill-kawza u jiddefendi I-pozizzjoni tieghu qua inkwilin residenti fil-

fond ghall-perjodu msemmi.

F’dan il-kuntest il-Qorti tirreferi ghall-kaz Josephine Azzopardi pro et noe et
VS L-Onorevoli Prim Ministru et (Rik Kost 85/14) de¢iz fit-28 ta’ Settembru

2017 fejn inghad hekk:

“II-Qorti tagzmel riferenza ghas-sentenza mog/tija minn din il-Qorti
diversament presjeduta fil-25 ta” Frar 2016 fil-kawza Rose Borg vs
Avukat Generali et. Hemm kienet trattata ec¢cezzjoni simili.

11-Qorti galet hekk :-

“Illi [-Qrati tagZna ppronunzjaw ruzhom f diversi okkazjonijiet dwar
il-legittimita” passiva ta’ persuni privati li jkunu ccitati f'kawzi ta’
indoli kostituzzjonali u konvenzjonali.

Fil-kaz fl-ismijiet Joseph Abela v. Onor.Prim Ministru et (Kost. 7 ta’
Dicembru 1990) gie ribadit |i :

“F'kawzi ta’ natura kostituzzjonali bbazati fuq id-drittijiet
fundamentali, il-legittimi kontraditturi ta’ dawk [-azzjonijiet jingasmu
fi tliet kategoriji. L-ewwel kategorija tikkomprendi dak li huwa allegat
li huma, direttament jew indirittament, responsabbli ghall-kummissjoni
jew omissjoni ta” xi fatt li jikser xi dritt fundamentali protett mil-Zigi.
Fit-tieni kategorija huma dawk li ghall-omissjonijiet jew
kummissjonijiet tal-persuni tal-ewwel kategorija jistghu jkunu
responsabbli biex jaghtu jew jiffornixxu r-rimedji li s-sentenza, li
takkolji I-lament tal-ksur ta™ dritt fundamentali, tissanzjona. It-tielet
kategorija mbaghad hemm dawk il-partijiet kollha li jkunu in kawza
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meta l-kwistjoni kostituzzjonali tingala® fuq jew waqt xi procedura
gudizzjarja.”

Izda kif anke gie ribadit mill-Qorti Kostituzzjonali fil-kaz Partit
Nazzjonalista et v Kummissjoni Elettorali et. (29 ta™ Mejju 2015)
"Dawn il-kategoriji ma humiex necessarjament ezawrjenti u ma
Jistghux jitqisu illi jeskludu kategoriji ohra. "

Proprju f'kazijiet li jikkoncernaw I-istess materja bzal dik in disamina,
ad ezempju fil-kaz fl-ismijiet Raymond Cassar Torreggiani et. v AG et
(22 ta’
Frar 2013) ic¢citat mir-rikorrenti, il-Qorti Kostituzzjonali irriteniet
hekk:

"(11) ... biex gudizzju jkun integru jesitieg li, ghall-azjar gudizzju tal-
Qorti, jippartecipaw fih dawk kollha li huma nteressati fil-kawza.
B hekk tigi assigurata kemm jista® jkun l-effikacita’ tal-gudizzju
inkwantu dan jorbot biss lil dawk li jkunu partecipi fih, kif ukoll jigi
rispettat il-principju tal-ekonomija tal-gudizzju sabiex ma jkunx hemm
bzonn ta’ ripetizzjoni ta” proceduri kontra I-persuni kollha interessati
fid-diversi kawzi billi dawn ma jkunux zadu parti f° gudizzju wiezied. I1-
gudizzju jibga™ integru mill-mument li jiedu parti fih dawk li jkollhom
id-dritt, u dawk li kontra tagzhom dak I-istess dritt jikkompeti (App.Civ.
Joseph Borg v. Francis Vassallo [2000] Vol.LXXXIV.11.42;App. C.
Zahra De domenico v. Zahra Dedomenico 15.01.1992)"

- OMISSIs-

" [13] Mill-premess giandu jirrizulta car li I-intimati konjugi Tabone,
baala inkwilini tal-fond de quo, u tenut kont tal-fatt li proprju I-
inkwilinat tagzhom jifforma I-mertu tal-kawza odjerna, gzandhom
interess guridiku u gzalhekk ikunu partecipi fil-kawza li jista™ jkollha
effetti legali anke fughom™

Dan il-zsieb gie ripetut mill-istess Qorti Kostituzzjonali fil-kaz fl-
ismijiet Sam Bradshaw et v I-AG et. (6 ta” Frar 2015):

"Din il-Qorti tosserva li, ghalkemm tagbel mat-tezi li, ladarba I-kazin
agixxa skont il-ligi, allura m'ghandux legalment jirrispondi g#all-
inkostituzzjonalita™ tal-ligi applikata minnu jew jezel spejjez tal-kaw:za,
izda mill-banda l-o#ra, il-proceduri odjerni necessarjament jaffetwaw
lill-kazin stante li dan hu parti fir-rapport guridiku li huwa regolat
b ligi li I-kostituzzjonalita™ tagZha ged tigi attakkata. Ghaldagstant il-
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prezenza tiegziu f'dawn il-proceduri hija necessarja grall-finijiet tal-
integrita” tal-gudizzju. ll-kazin bzala inkwilin tal-fond g/andu interess
suridiku fdin il-kawza peress li I-meritu jikkoncerna lilu direttament.
Ghal din ir-raguni huwa gzandu jkun partecipi fil-gudizzju u gaalhekk
huwa legittimi kuntraditturi."

Minn dan it-taghlim gurisprudenzjali hu ¢ar li George Abela ghandu legittimita’

passiva biex joqghod ghal dan il-gudizzju.

Din |-eé¢ezzjoni sejra ghalhekk tigi michuda.

C. MERTU

Fl-ewwel zewg talbiet tar-rikorrenti qged tintalab dikjarazzjoni li bit-thaddim
tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta senjatament I-artikoli 3, 4 u 14 tal-Att, huma
ged isofru ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta’
kif protetti bl-artikoli 37 u 45 tal-Kostitizzjoni u bl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
u l-artikolu 14 tal-Konvenzjoni. Dan peress li fil-fehma taghhom il-ligi impunjata

ma tipprovdix bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini.

[1-Qorti tinnota li I-ghan tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa li jirregola I-Kiri

mill-gdid ta’ raba u biex jipprovdi ghall-hwejjeg konnessi u ancillari.

Specifikatament, l-artikoli 3, 4 u 14 tal-Att kif vigenti fl-epoka tal-intavolar tal-

19



818/2021 MH

kawza odjerna u kwindi qabel ma gew fis-sehh 1-emendi bl-Att XXII tal-2022°

kienu ipprovdew hekk-

3.(1) Bla hsara tad-dispoZizzjonijiet ta’ dan [-Att, meta sid il-kera jkun
irid jaghmel xi tibdil fil-kondizzjonijiet ta’ kirja f’eghlug it-terminu
taghha, jekk ma jkunx sar ftehim bil-miktub mal-kerrej, hu ghandu
japplika lill-Bord permezz ta’ rikors li jkun fih dettalji tat-tibdil propost,
ipprezentat mhux aktar tard minn tliet xhur gabel id-data li fiha t-
terminu jaghlaq.

(2) I-Bord ma ghandu japprova ebda kondizzjonijiet godda li jkunu
Jjinsabu f’xi rikors jekk jigi ipprovat li —

(a) dawk il-kondizzjonijiet godda jkunu gustifikati biss minhabba
benefikati ta’ natura permanenti i jkunu saru fir-raba’, waqt il-
perijodu ta’ tmien snin minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, mill-
kerrej stess jew minn membru tal-familja, minghajr ma huma kienu
taht xi obbligu li jeffettwaw dawk il-benefikati; jew

(b) dawk il-kondizzjonijiet godda jkunu gustifikati biss minhabba
benefikati ta’ natura permanenti i jkunu saru fir-raba’ bl-uzu ta’
fondi provduti mill-Gvern jewf’isem il-Gvern fil-forma ta’ ghotja jew
fxi  forma ohra li, salv it-tharis tal-kondizzjonijiet li jirregolawil-
prowvista ta’ dawk il-fondi, ma timplikax hlas lura; jew

(¢) dawk il-kondizzjonijiet godda ma jkunux ekwi ghal paragun ma’
kondizzjonijiet ta’ kiri li jkunu jezistu f’eghlieqi paragunabbli fI-iStess
parti tal-Gzira, wara li jittiehed kont principalment tal-kwalita u
profondita medja tal-fiamrija, tan-natura tal-art ta’ taht il-hamrija,
tad-direzzjoni li fiha r-raba’ mzZerzaq ikungieghed faccata, tal-
accessibilta ghat-triq u d-distanza tieghu mill-eqreb rahal.

(3) H-Bord jista’, minflok ma jichad il-kondizzjonijiet godda proposti
minn sid il-kera, jimmodifikahom u japprovahom safejn ikunu
gustifikati bl-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet li hemm fil-paragrafi
(a), (b) u (¢) tal-ahhar subartikolu gabel dan:

Izda febda kaz ma ghandhom dawk il-kondizzjonijiet ikunu angas
favorevoli ghal sid il-kera minn dawk tal-a#har kirja precedenti.”

5 Dan I-Att gie pubblikat fit-23 ta’ Dicembru 2022 u dahal fis-sehh fit-8 ta’ Frar 2023
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“4.(1) Bla fisara tad-dispozizzjonijiet ta’ dan [-Att, meta sid il-kera jkun
irid jiehu lura I-pussess ta’ xi raba’, jekk il-kerrej ma jkunx ftiehem bil-
miktub kemm dwar it-tmiem tal-lokazzjoni u kemm dwar il-kumpens
dovut, huwa ghandu japplika lill-Bord permezz ta’ rikors li jkun fih —

(a) ragunijiet dettaljati I-ghala jrid jiehu lura [-pussess, u

(b) talba ghal-likwidazzjoni ta’ kull kumpens [i jkollujithallas skont
id-dispozizzjonijiet ta’ dan [-artikolu,u jigi ipprezentat mhux aktar tard
minn tliet xhur gabel id-data lifiha taghlaq il-kirja:

Izda, meta xi kirja bhal dik ma taghlagx fil-15 ta’ Awissuta’ xi sena,
ebda decizjoni li tapprova dak it-tehid lura ta’ pussessma ghandha
ssehh gabel il-15 ta’ Awissu li jigi wara d-data tat-terminazzjoni tal-
kirja korrenti.

(2) I-Bord jilga’ r-rikors ta’ sid il-kera jekk sid il-kera jipprova li

(a) jehtieg ir-raba’ biex jigi wzat ghal skopijiet agrikoli minnu
personalment jew minn xi membru tal-familja personalment ghal
perijodu ta’ mhux anqas minn erba ’snin konsekuttivi li jibdew minnufih
wara d-data tat-terminazzjoni; jew

(b) jehtieg ir-raba’, basta ma jkunx raba’ saqwi, ghall-kostruzzjoni
fuqu ta’ bini ghal skopijiet ta’ residenza,negozju jew industrjali; jew

(¢) ir-raba’ jkun gie sullokat jew il-kirja tieghu tkun giet trasferita
minghajr il-kunsens ta’ sid il-kera lil Xi persuna ohra li ma tkunx xi
kerrej iehor tal-istess raba’jew membru tal-familja; jew

(d) matul is-sentejn minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, I-
ghalga thalliet ma tinhadimx ghal mill-angas tnax-il xahar
konsekuttivi skont il-kalendarju; jew

(e) matul is-sentejn minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, il-
kerrej ikun naqas, relattivament ghal zewg perijodi jew izZjed, [i
jhallas il-kera, f’kull okkazjoni, fi Zmien hmistax-il gurnata mill-
gurnata li fiha sid il-kera jkun talbu bil-miktub biex ihallas; jew

(f) matul is-sentejn  minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, il-
kerrej, li jkun marbut li jsewwi u jZzomm fi stat tajjeb il-hitan tar-
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raba’, naqas li jwettaq dak [-obbligu jew abitwalment naqas li jhares
xi kondizzjoni ohra tal-kirja jew deliberatament jew bi traskuragni
kkaguna jew halla li tigi kagunata hsara,hlief hsara ta’ importanza
zghira, f'xi sigar tal-frott fir-raba’:

Izda c¢-cirkostanza msemmija fil-paragrafu (a) ma thunx raguni
bizzejjed biex jigi milqugh ir-rikors ta’ sid il-kera, jekk il-kerrej
jipprova li r-raba’ in kwistjoni jkun fonti importanti tal-ghajxien tieghu
u tal-familja tieghu u jekk il-Bord ikun sodisfatt li I-kerrej ibati aktar
minn sid il-kera jekK ir-rikors jigi milqugh:

IZda wkoll, meta r-raba’ jinkludi razzett li jkun uzat mill-kerrej bhala [-
uniku post ta’ residenza tieghu u tal-familja tieghu, ic-cirkostanza
msemmija taht il-paragrafu (b) ma tkunx raguni bizzejjed biex jigi
milqugh ir-rikors ta’ sid il-kera jekK il-kerrej majithallix iZzomm dak ir-
razzett bil-kera u taht il-kondizzjonijiet lijigu stabbiliti mill-Bord jew
jekk ma jkunx provdut minn sid il-keradar ohra fejn joqghod,
ragonevolment tajba ghall-mezzi tieghu ughall-mezzi tal-familja tieghu
u ghall-bzonnijiet taghhom dwar il-kobor.

(3) Meta parti biss mir-raba’ thun mehtiega ghal xi wiehedmill-
iskopijiet imemmija fis-subartikolu (2)(a) jew (b) u I-kejl tal-bgija ta’
dik l-art teccedi 124 metru kwadru, il-kerrej jista’ jitloblill-Bord u |-
Bord ghandu jordna illi [-kirja tigi mgeddarelattivament ghal bqgija tar-
raba’, taht dawk il-kondizzjonijiet kifil-Bord, wara li jiehu kont tal-
kondizzjonijiet tal-ahfiar kirja ta’qabel, jista’ jidhirlu xieraq i
jistabbilixxi.

(4) Meta sid il-kera jiehu pussess lura tar-raba’ jew ta’ parti minnu bis-
sahha ta’ decizjoni tal-Bord bazata fuq is-subartikolu(2)(a), huwa
ghandu jhallas lill-kerrej kumpens xieraq ghal kullbenefikat agrikolu li
jkun sar mill-kerrej jew minn membru tal-familja fl-imsemmi raba’ jew
parti minnu matul il-perijodu ta tmien snin konsekuttivi minnufih gabel
id-data tat-terminazzjoni.

(5) Meta sid il-kera jiehu pussess lura tar-raba’ jew ta’ partiminnu bis-
sahha ta’ decizjoni tal-Bord bazata fuq is-subartikolu(2)(b), huwa
ghandu jhallas lill-kerrej kumpens xieraq kif provdut fl-afihar
subartikolu gabel dan u, barra minn dan, ammont dags il-valur tal-
prodotti migbura mill-kerrej jew minn membru tal-familja mill-
imsemmi raba’ jew parti minnu, wara li jitnaqqsu [-ispejjez li jkunu
saru ghall-koltivazzjoni tieghu, fl-ahhar erba’ snin minnufih qabel id-
data tat-terminazzjoni:
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IZda ma ghandhomx jitnaqqsu bhala parti minn dawk [-ispejjez il-
prezz tax-xoghol tal-kerrej stess jew tax-xoghol ta’ xi membru tal-
familja fir-raba’ jew parti minnu.

(6) L-ammont li ghandu jithallas skont is-subartikolu (4) jew (5)
ghandu jigi stabbilit mill-Bord, suggett ghal appell kif provdut skont [-
artikolu 10. Dak |-ammont ghandu jithallas lill-kerrej fi Zmien xahar
mid-data li fiha d-decizjoni li tawtorizza t-tehid lura tal-pussess tkun
finali fil-partijiet kollha taghha. Fin-nuqqas ta’ dak il-hlas f’dak iz-
zmien [-imsemmija deciZjoni tkun minghajr ebda effett.

(7) Jekk il-kerrej jerga’ jiehu I-pussess ta’ xi raba’ jew ta’ parti minnu
bis-sahha ta’ decizjoni tal-Bord skont l-artikolu 13, huwa ghandu
jhallas lura lill-sid il-kera kull ammont ricevut relattivament ghar-
raba’ jew parti minnu skont is-subartikolu (4) jew (5).”

“14. Kull klawsola jew kondizzjoni li tippriva lill-kerrej minn xi
beneficcju moghti b’dan [-Att, sew jekk dik il-klawsola jew kondizzjoni
tkun giet stipulata qabel ma jibda jsehh dan [-Att sew wara, tkun nulla
u bla effett.”

a. Allegat ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-ewwel artikolu tal-
ewwel protokol tal-Konvenzjoni

L-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni jghid hekk -

“(1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiehed pussess
taghha b "mod obbligatorju, u ebda nteress fi jew dritt fug proprijeta ta’
kull xorta li tkun ma ghandu jigi miksub b 'mod obbligatorju, hlief meta
hemm disposizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal dak ittehid ta” pussess jew
akkwist —

(a) ghall-hlas ta" kumpens xieraq,

(b) li tizgura lil kull persuna li tippretendi dak ilkumpens dritt ta” access
lil gorti jew tribunal indipendenti u imparzjali mwaqqaf b'ligi sabiex
Jjigi deciz l-interess taghha fi jew dritt fug il-proprjeta u lammont ta’
kull kumpens li ghalih tista” thkun intitolata, u sabiex tikseb hlas ta” dak
il-kumpens; u

(c) li tizgura lil kull parti fi proceduri f dik il-qorti jew tribunal dwar
pretensjoni bhal dik dritt ta” appell mid-decizjoni taghha lill-Qorti tal-
Appell ' Malta:
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IZda fkazijiet specjali [-Parlament jista', jekk hekk jidhirlu xieraq li
jaghmel fl-interess nazzjonali, b ligi jistabbilixxi I-kriterji li ghandhom
Jjitharsu, maghduda |-fatturi u ¢-cirkostanzi I-ohra li ghandhom jitgiesu,
biex jigi stabbilit il-kumpens li ghandu jithallas dwar proprjeta li
Jjittiehed pussess taghha jew [i tigi akkwistata b'mod obbligatorju; u
[ kull kaz bhal dak il-kumpens ghandu jigi iffissat u ghandu jithallas
skont hekk.

(2) Ebda haga fdan [-artikolu ma ghandha tiftiehem li tolgot [-eghmil
jew hdim ta’ xi ligi safejn tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist
ta’ proprjeta —

(a) bi hlas ta’ xi taxxa, rata jew drittijiet;

(b) bhala penali ghal, jew bhala konsegwenza ta’, ksur tal-ligi, sew jekk
bi proceduri ¢ivili jew wara dikjarazzjoni ta’ htija ta” reat kriminali;

(c) wara l-attentat ta’ tnehhija tal-proprjeta barra minn jew gewwa
Malta bi ksur ta” xi ligi;

(d) bhala tehid ta” kampjun ghall-finijiet ta” xi ligi;

(e) meta l-proprjeta tikkonsisti fannimal meta jigi misjub f art
haddiehor jew mitluf;

(f) bhala incidentali ghal kirja, licenza, privilegg jew ipoteka,
mortgage, dritt, bill of sale, plegg jew kuntratt iehor;

(g) bhala I-ghoti jew l-amministrazzjoni ta’ proprjeta ghan-nom u
ghab-beneficcju tal-persuna ntitolata ghall-interess beneficjarju fiha,
proprjeta fi
trust, proprjeta tal-ghadu jew il-proprjeta ta” persuni dikjarati falluti
b sentenza jew xort ohra dikjarati falluti jew insolventi, persuni ta’
mohh marid, persuni mejta, jew ghaqdiet korporati jew mhux korporati
fil-kors ta’ stralc jew likwidazzjoni;

(h) fl-esekuzzjoni ta” sentenzi jew ordnijiet ta” grati;

(i) minhabba [i tkun fi stat perikoluz jew ta’ hsara ghas-sahha tan-nies,
annimali jew pjanti;

(j) bhala konsegwenza ta’ xi ligi dwar ilpreskrizzjoni ta" azzjonijiet,
preskrizzjoni akkwizittiva, art abbandunata, tezor misjub, manumorta
Jew iddrittijiet ta” successjoni kompetenti lill-Gvern ta” Malta; jew

(k) ghal dak iz-Zmien biss sakemm ikun mehtieg ghall-finijiet ta’ xi
ezami, investigazzjoni, kawza jew inkjesta jew, fil-kaz ta" art, I-eghmil

fugha —
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(i) ta’ xoghol ta’ konservazzjoni ta" hamrija jew ilkonservazzjoni ta
risorsi naturali ohra ta kull xorta jew ta’ rikostruzzjoni ta” hsara tal-
gwerra; jew

(ii) ta” zvilupp jew titjib agrikolu li s-sid jew okkupant tal-art ikun gie
mitlub, u jkun minghajr skuza ragonevoli u legali rrofta jew naqas li
jaghmel.

(3) Ebda haga fdan [-artikolu ma ghandha tiftiehem li tolgot [-eghmil
jew hdim ta” xi ligi safejn tipprovdi ghall-ghoti lill-Gvern tal-proprijeta
ta’ xi minerali, ilma jew antikitajiet ta” taht [-art.

(4) Ebda haga t dan l-artikolu ma ghandha tiftiehem li tolqot [I-eghmil
jew hdim ta’ xi ligi ghat-tehid ta’ pussess obbligatorju fl-interess
pubbliku ta” xi proprjeta, jew I-akkwist obbligatorju fl-interess
pubbliku u ta” xi interess fi jew dritt fuq proprjeta, meta dik il-proprjeta,
interess jew dritt huwa mizmum minn ghaqgda korporata li hija
mwaqgqfa ghal skopijiet pubbli¢i minn xi ligi u li fiha ebda flejjes ma
gew investiti barra minn flejjes provduti minn xi legislatura f"Malta.”

L-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jipprovdi hekk —

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha.

Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess
pubbliku gu bla hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-/igi u bil-principji
generali tal-ligi internazzjonali.

IZda d-disposizzjonijiet ta” gabel ma ghandhom b ebda mod inaqqsu d-
dritt ta’ Stat li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex
jikkontrolla l-uzu tal-proprjeta’ skond l-interess generali jew biex
jizgura [-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.”.

L-Avukat tal-Istat jilga’ ghal din it-talba tar-rikorrent noe bl-argumenti li —

e Safejn mibnija fuq l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni l-azzjoni tar-rikorrent

noe ghandha tigi mi¢huda ai termini tas-sub-artikolu (2) (f) tieghu. Inoltre,

25



818/2021 MH

II-Kap 199 ma jiksirx l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ghax bl-applikazzjoni
tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta r-rikorrent noe ma tilfitx ghal kollox il-
jeddijiet taghha fuq il-gid in kwistjoni wkoll, mhux minnu li I-Kap 199
jaghmilha impossibbli ghas-sid li tichu lura I-ghalqa f’idejha u dan in vista
tal-artikolu 4 tal-Att Ii jsemmi numru ta’ ¢irkostanzi fejn il-kirja tista’ ma

tiggeddidx (e¢éezzjoni numru sitta);

o Safejn I-ilment huwa mibni fuq I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha biex jikkontrolla 1-
uzu tal-proprjeta’ skont l-interess generali spec¢jalment ta’ art agrikola. Il-
Kap 199 ghandu (i) ghan legittimu ghax johrog mill-ligi; (ii) huwa fl-
interess generali ghax ihares it-tkabbir ta’ prodotti agrikoli; u (ii1) j7zomm
bilan¢ gust bejn l-interessi tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu (eé¢c¢ezzjoni

numru sebgha);

e Safejn ir-rikorrenti jallegaw li l-artikoli 3, 4 u 14 tal-Kap 199 jaghtu dritt
ta’ rilokazzjoni tar-raba lill-intimat, dan huwa ndirizzat diga’ bil-Kap 199
partikolarment in vista ta’ dak 1i jipprovdi l-artikolu 4(2) tal-Att

(e¢¢ezzjoni numru tmienja);
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e |[s-sidien ghandhom il-jedd li jadixxu quddiem il-Bord dwar il-Kontroll ta’
Kiri tar-Raba sabiex jitolbu li I-kundizzjonijiet tal-kirja taghhom jigu ndags
bhal kirjiet agrikoli ohra ai termini tal-artikolu 3 (2) (c) tal-Kap 199

(e¢cezzjoni numru disgha).

Minn naha tieghu I-intimat George Abela laqga’ ghal dawn it-talbiet tar-rikorrenti
bl-argumenti li hu ghandu titolu validu ghal gbiela fuq l-art in kwistjoni, liema
art ilha tinhadem ghal aktar minn 60 sena bil-gbiela dejjem giet accettata mis-
sidien. Inoltre, ladarba r-rikorrenti akkwistaw din ir-raba li kienet diga’ suggetta
ghall-kirja skont il-ligi, allura huma meqjusin li ac¢ettaw I-istess kirja. Dan huwa
inkompatibbli mal-lanjanzi li ged iressqu issa permezz tal-kawza odjerna

(e¢¢ezzjoni numru erbgha).

[1-Qorti taghmel is-segwenti kunsiderazzjonijiet ghall-fini tal-kaz odjern —

1. Huwa pacifiku u a¢c¢ettat minn gurisprudenza kostanti li I-Istat ghandu d-dritt
u l-obbligu li jippromulga I-ligijiet li jidhirlu xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-
proprjeta’ skont I-interess generali. Infatti |-Istat ghandu f’idejh diskrezzjoni
wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabilixxi
liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali.
Madankollu, fit-thaddim ta’ din id-diskrezzjoni tieghu li johloq mekkanizmu li

jipprotegi kategorija ta’ persuni (inkwilini ta’ fondi ghal fini tal-kaz tallum) huwa
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xorta m’ghandux il-mano libera li jippregudika b’mod sproporzjonat id-drittijiet
ta’ kategorija ta’ persuni ohra (sidien ta’ dawk il-fondi ghal fini tal-kaz tallum).
Fin-nugqas huwa I-Istat li ghandu jgorr ir-responsabbilta’ ghal dan I-izbilan¢ bejn

il-varji drittijiet imsemmija;

2. Qed jigi argumentat mill-intimati li r-rikorrenti akkwistaw ir-raba’ mertu tal-
kawza bil-konsapevolezza li dan jinsab f’idejn terzi li jhallsu l-gbiela fuqu.
Jirrizulta infatti li fil-kuntratt t’akkwist tas-7 ta’ Frar 2020 gie ndikat li “Il-
proprjeta’ hija suggetta ghall-gbiela ta’ Zewg Ewro u tlieta u tletin centezmu

(€2.33) fis-sena affavur ta’ terzi.”

3. Fil-princ¢ipju, dan il-fatt wahdu ma jipprekludix lis-sid milli javvanza lanjanzi
dwar ksur ta’ drittijiet fundamentali b’rabta ma' lokazzjoni in kwistjoni anke jekk

din kienet diga’ fis-sehh meta akkwistaw ir-raba.

Kif inghad fil-kaz Perit Tan Cutajar et vs Avukat Generali llum Avukat tal-

Istat et deciz fis-6 ta’ Ottubru 2020 -

“5. F’dan [-aggravju l-konvenuti argumentaw li r-rikorrenti “minn
jeddhom assoggettaw ruhhom ghad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta” gia ladarba meta xtraw il-fond kienu jafu li I-fond
kien mikri lill-Gvern u gieghed jintuza bhala Ghassa.

6. lI-Gvern ripetutament jaghmel dan [-argument u |-gurisprudenza hi
cara li dak il-fatt wahdu ma jnagqas xejn mid-dritt tas-sid il-gdid sabiex
jilmenta dwar il-kirja.
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7. ll-fatt li l-atturi xtraw il-fond soggett ghall-Kirja protetta bi prezz
ferm favorevoli, ma jfissirx li b’dagshekk kienu kuntenti bil-Kirja u li
irrinunzjaw ghad-drittijiet fundamentali.....|l-kera i tithallas mill-
Gvern hi pittance meta tikkonsidra I-istimi tal-valur lokatizju tal-fond,
apparti li taht il-ligi specjali s-sidien m’ghandhom [-ebda idea jekk gatt
[ hajjithom ser ikun hemm Zmien meta jiehdu lura [-pussess vakanti tal-
fond.

8. Ovvjament kull sid ghandu jedd li jiddefendi I-interessi proprjetarji
tieghu u m’ghandux jigi prezunt li ghaliex meta xtara kien jaf li [-fond
kien soggett ghall-kirja protetta taht il-Kap. 69, allura kien kuntent jew
li ghandu jbaxxi rasu ghal dik il-ligi specjali.”
4. Madankollu fi¢-cirkustanzi partikolari tal-kaz odjern il-Qorti tgis li hemm
kunsiderazzjonijiet ohra li ghandhom jigu sottolineati. I1-perit tekniku inkarigat
minn din il-Qorti M’Louise Caruana Galea ivvalutat ir-raba fis-suq miftuh ghall-

prezz ta’ €110,550 fid-data tat-22 ta’ Dicembru 2021. Invece, circa sena u nofs

biss qabel, ir-rikorrenti xtraw dan ir-raba ghall-prezz ta’ €32,810;

5. Din id-disparita’ sostanzjali fl-ammonti turi lill-Qorti mhux biss li |-prezz
imhallas mir-rikorrenti ghar-raba’ mertu tal-kawza kien wiehed finanzjarjament
vantaggjuz ghalihom izda wkoll Ii, fil-fehma ferma taghha, fil-prezz imhallas
mir-rikorrenti ittiched in konsiderazzjoni 1-fatt li r-raba odjern kien suggett ghall-

gbiela protetta mill-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta;

6. Is-suespost iwassal lill-Qorti ghall-konkluzjoni li bix-Xiri tar-raba mertu tal-
kawza b’valur sproporzjonalment inqas minn dak fis-suq miftuh, ir-rikorrenti
bbenefikaw sew mill-fatt li kien hemm gbiela protetta ai termini tal-Kap 199 tal-

Ligijiet ta’ Malta. Ghaldagsant il-Qorti ma tistax issa tacCetta t-tezi tal-istess
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rikorrenti li I-Kap 199 ivvjola d-drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-
proprjeta’ meta kienu huma stess li hadu vantagg mill-istess ligi fix-xiri tal-fond

odjern;

7. Inoltre, fejn hu I-isproporzjon soffert mir-rikorrenti fit-tgawdija tad-drittijiet
fundamentali taghhom meta fil-mument li ntavolaw il-kawza huma kienu ilhom
sidien tar-raba ghal biss tmintax-il xahar u ghal massimu kienu réevew il-hlas tal-

gbiela darbtejn minghand George Abela?

8. Di piu’, mal-promulgazzjoni tal-Att XXII tal-2022 1i gie fis-sehh fit-8 ta’ Frar
2023, gie introdott l-artikolu 4(2A) li bis-sahha tieghu kien hemm miljorament
sinifikanti a favur id-drittijiet tas-sidien, senjatament id-dhul ta’ mekkanizmu
permezz ta’ liema l-kirja gusta tar-raba ghall-uzu agrikolu tista’ tigi stabbilita
b’mod li ma te¢cedix 1.5 fil-mija fis-sena tal-valur tal-art libera u franka. Hemm
ukoll dispozizzjonijiet ohra marbuta maz-zieda tal-kera kull tmien snin skont I-
istess mekkanizmu stipulat fil-ligi jekk is-sid u I-inkwilin ma jilhqux ftehim mod
ichor. Il-Qorti tqis li l-emendi msemmija jirrimedjaw adegwatament ghall-
izbilan¢ li precedentement kien jezisti a detriment ta’ sidien tar-raba. B’hekk jekk
ir-rikorrenti ghandhom ukoll din I-opportunita’ 1i juzufruwixxu ruhhom minn

dawn ir-rimedji ordinariji;

9. Issir referenza ghall-kaz Danel Company Limited vs L-Avukat tal-Istat et
deciz fil-31 ta’ Jannar 2023 fejn din il-Qorti diversament preseduta ma sabitx

ksur ta’ drittijiet fundamentali tas-so¢jeta’ rikorrenti kif protetti bl-ewwel artikolu
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tal-ewwel protokol tal-Konvenzjoni wara 1i  ghamlet is-segwenti
kunsiderazzjonijiet b’rabta ma’ lanjanzi marbuta mal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’

Malta -

“16. Minn jallega li d-drittijiet fundamentali tieghu gew lezi jehtieg
qabel xejn li jipprova li sehihet tali lezjoni tad-dritt fundamentali tieghu.
Tali dikjarazzjoni tidher li tirraprezenta l-ovvju,; pero’ mhux hekk.

17. Tul dawn l-ahhar snin [-operazzjonijiet tal-ligijiet li kienu
jirregolaw il-kirjiet ta’ qabel [-1995 u li kienu in vigore sad-dhul fis-
sehh tal-Att XXIV tal-2021 gew ripetutament dikjarati li jiksru d- dritt
fundamentali tas-sidien liema dritt huwa protett bl-ewwel artikolu tal-
ewwel protokoll talKonvenzjoni Ewropea tad- Drittijiekt tal-Bniedem.

18. Ciononostante, jehtieg li kull kaz jigi ezaminat esklussivament fuq
il-fatti specie partikolari tieghu irrispettivament minn kemm sentenzi
sabu t-thaddim tal-ligijiet tal-kera pre-Att XXIV-2021 lezivi tal-
jeddijiet fundamentali.

19. Mill-provi mressqga jirrizulta illi fl-4 ta’ Marzu, 20126 is-S0cjeta’
rikorrenti xtrat il-Fond ghall-prezz ta’ tletin elf ewro (€30,000) proprju
peress li kien okkupat mill-inkwilini Mizzi b’kera baxx hafna, kera
protetta bil-ligijiet hawn attakkati.

20. Fil-kors ta’ dawn il-proceduri s-socjeta rikorrenti talbet li ssir il-
provadwarkemmjiswal-Fond. Fugtalbataghhal-Qortiinnominat perit
tekniku.

21. Skond ir-relazzjoni teknika tal-Perit Gudizzjarju David Pace il-

Fond ghandu valur attwali fis-sug miftuh ta’ tlett mija u hmistax-il elf
ewro (€315,000).

22. ld-differenza bejn il-prezz li I-Fond inxtara mis-socjeta’ rikorrenti
fissena 2016 u I-valur tal-Fond fis-sena 2021 skond il-perizja mitluba
missocjeta’ rikorrenti hija astronomika, aktar minn ghaxar darbiet
aktar mill-prezz mixtri appena hames snin gabel.

23. Huwa minnu li r-relazzjoni saret fis-sena 2021, iehior minnu illi fond
li fis-sena 2016 jinxtara ghall-prezz ta’ €30,000 u jigi stmat li fis-sena
2021 jiswa €315,000 hu prova cara illi s-s0cjeta’ rikorrenti akkwistat
Fond bi prezz relattivament irrizorju proprju minhabba [i kien soggett
ghall-Kirja protetta.

(o)
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27. Japplika perfettament ghall-kaz in ezami dak li ddikjarat il-Qorti
Kostituzzjonali fis-sentenza D. Peak Limited vs. Avukat tal-Istat et.
moghtija fil-25 ta’ Jannar, 2023 b’fatti specie simili ghalkemm gew
attakkati t-thaddim ta’ ligijiet differenti:

“15. Minn dak li xehed il-perit tekniku jirrizulta x’negozju tajjeb
ghamlet [-attrici meta xtrat tliet immobbli ghall-prezz ta’ €785,000, u
dan certament grazzi ghall-fatt li I1-fond hu soggett ghall-kirja protetta
taht il-Kap. 158. F’dan ir- rigward huma rilevanti s-sentenzi li tat din
Il-Qorti fil-kawzi Alexander Caruana v. Doris Zarb et fit-28 ta’ April,
2021 u Gerald Camilleri v. Avukat Generali et tas-6 ta’ Ottubru, 2020.
Dan apparti li fiz-zmien l-akkwist l|-attri¢i kienet taf li t-terran u I-
mezzanin kienu okkupati minn terzi b’kirja protetta. Madankollu
ovvjament dahlet ghan- negozju minhabba [i [-prezz kien tajjeb. Hu
evidenti li |- attrici tispekula fil-bini, u li kieku dan ma kienx negozju
vantaggjuz l-attrici ma kinitx tikkonkludih .

28. Meta tqis illi fis-sena 2016 is-socjeta’ rikorrenti xtrat fond li jiswa
aktar minn €300,000 bi prezz ta’ €30,000, li appena sitt snin wara ged
irendilha kera ta’ erbat elef u hames mitt ewro (€4,500) fis-sena il-
Qorti ma tqgisx illi s-soc¢jeta’ rikorrenti garbet ksur tal-jedd
konvenzjonali taghha kif tallega.

29. Ghall-kuntrarju, aktar milli vittima ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali
I-Qorti aktar tqis illi s-socjeta’ rikorrenti ghamlet profitt esageratament
sostanzjali f’temp ta’ ftit snin proprju minhabba I- ligi tal-kera kif kienet
in vigore sal-31 ta’ Mejju, 2021.”

10. B’sentenza datata 12 ta’ Lulju 2023 il-Qorti Kostituzzjonali kkonfermat dik

is-sentenza u qalet hekk -

“8. Din il-Qorti tagbel perfettament mar-ragunament tal-Ewwel Qorti.
[l-provi juru li:

I. L-attrici xtrat il-fond b’kuntratt tal-4 ta’ Marzu 2016 bil-prezz ta’
€30,000.

1. Skont ir-rapport tal-perit tekniku nkarigat mill-Ewwel Qorti, u li I-
attrici ma kkontestatx, fis-sena 2016 il-valur tal-fond fis-sug miftuh kien
€157,500. Skont l-istess perit tekniku f*Gunju 2021 il-fond kellu valur
ta’ €315,000.
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iii. B’sentenza tal-Bord Li Jirregola |-Kera li nghatat fit-28 ta’ Jannar
2022 (rikors 144/21 — Danel Co Ltd v. Saviour Mizzi et), il-kera saret
€4,500 kull sena.

9. L-attur xehed li matul is-snin il-kumpanija tieghu kienet “I-vittma ta’
serqga papali pperpetwata mill-Gvern Malti”, ghaliex ma kienx gieghed
Jjircievi l-kera gusta. Li ma qalx ix-xhud hu li 1-kumpanija attrici xtrat
il-fond b’dak il-prezz hekk irhis, minhabba [i [-fond mikri lil terzi u I-
kirja hi protetta taht i[-Kap. 69. Dan irrispettivament mill-fatt jekk il-
bejjiegha kellhomx bzonn ibieghu ghaliex kellhom bZzonn il-likwidita.

10. Ghalhekk hu car x’investiment tajjeb ghamlet [-attrici meta xtrat
ilfond, li kienet taf li hu mikri lil terzi. Ghaldagstant, f’perjodu dagstant
qasir ta’ hames snin ma tistax tilmenta li sofriet ksur tal-jedd
fundamentali protett taht Art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni,
stante li matul dak il-perjodu gasir altru milli hadet beneficcju.

11. Fis-sentenza Gerald Camilleri v. Avukat Generali et tas-6 ta’

Ottubru 2020, din il-Qorti galet hekk:

“25. Barra minn hekk, meta tqis illi fil-kaz tallum, ghalkemm il-perit
tekniku wera I-fehma li I-fond fis-suq hieles jiswa mitejn u tlieta u
tmenin elf u hames mitt euro (€283,500), [-atturi xtraw il-fond f’Mejju
tal-2017, sena u nofs biss qabel infethet il-kawza f"Novembru tal- 2018,
bil-prezz ta’ tmienja u sittin elf euro (€68,000), u ghalhekk ga geghdin
jiehdu return mill-investiment taghhom aktar milli kieku [-flus
geghduhom f’bank, jekk ifittxu Zjieda fil-kera bil-kriterju tal-art. 12B
fuq il-valur tal-fond fis-suq, ukoll jekk jinghataw biss wiehed fil-mija
(1%) tal-valur bhala kera fis-sena, xorta jkunu geghdin jiehdu aktar
minn erbgha filmija (4%) fuq I[-investiment taghhom. F’dan ukoll
ghandu jinzamm sens ta’ proporzjon”.

12. Ragunament li japplika daqstant iehor ghall-kaz in ezami fejn altru
milli l-attrici ghamlet negozju ferm lukrattiv bis-sahha tal-fatt li xtrat
il-fond soggett ghall-kirja protetta taht id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69.
Li wara dak I-akkwist tigi I-qorti u tilmenta li ghall-perjodu ta’ hames
snin kienet gieghda tircievi kera baxxa u ghandha tircievi kumpens,
mhu xejn ghajr abbuz tal-process gudizzjarju."

11. Imbaghad fil-kaz fl-ismijiet 1011 Holdings Ltd vs Avukat tal-Istat et de¢iz
fil-11 Ottubru 2023 din il-Qorti diversament preseduta qgalet hekk fis-sentenza

li llum hija res judicata -
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...... ma jirrizultax il-prezz ezatt i s-socjeta’ rikorrenti hallset biex
akkwistat il-propjeta’ odjerna. Ghalkemm fissottomissjonijiet tal-
intimati Arpa tissemma |-figura ta’ hamsa u sittin elf Ewro (€65,000),
din il-figura ma tirrizulta mill-ebda prova u langas mill-kuntratt
innifsu. 11-Qorti kienet tippretendi li kien ikun ghaqli li xi hadd mill-
intimati jaghmel din il-prova b’'mod konkret specjalment in vista tal-
eccezzjoni mqajjma mill-Avukat tal-Istat. L-unika prezz li jirrizulta
mill-provi huwa dak ta’ sitt mija u hamsin elf (€650,000) li hallset is-
socjeta’ rikorrenti ghas-sitt (6) propjetajiet f'dagqa. Fin-nuqgas tal-
prova, I-Qorti ser tiehu [-aghar ipotesi u cioe li kull propjeta kienet tal-
istess valur u ¢ioe ta’ mija u tmint elef u tliet mija u tlieta u tletin Ewro
(€108,333), meta skont ix-xhieda u I-istimi tal-Perit Tekniku kienet
tismwa cirka mija u disgha u disghin elf Ewro (€199,000).

Jirrizulta mill-att innifsu li l-propjeta” kienet soggetta ghall-kirja
protetta, l-istess kirja li r-rikorrenti llum ged jilmentaw dwarha
minhabba ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom. B kalkolu semplici
Jjirrizulta li fl-akkwist taghhom, ir-rikorrenti hallsu madwar jew ingas
minn nofs tal-valur veru ta’ dik il-propjeta. I1-Qorti ma tistax ma
tinnotax ukoll li |I-fattur wahdu li is-sitt (6) propjetajiet huma adjacenti
jew sovraposti jew sottoposti ghal xulxin certament [i jrendi I-
investiment fil-propjetajiet hafna iktar vantaggjuz u dana stante -
potenzjal ta’ zvilipp specjalment f lokalita bhal San Giljan.

Barra minn hekk f’temp ta’ inqas minn sena minn meta sar [-akkwist,
bl-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021 is-socjeta’ rikorrenti kellha u
ghad ghandha [-possibilita’ i tirrikorri quddiem il-Bord li Jirregola I-
Kera sabiex issir revizjoni tal-kera li tista’ tammonta ghal tnejn fil-mija
(2%) tal-valur fuq is-sug miftun, li f’dan il-kaz jekk jigi kkunsidrat il-
valur flI-2021 jammonta ghal valur lokatizzju ta’ erbat elef u mitejn
Ewro (€4,200). Dan ifisser [i fix-xenarju li verament I-prezz tal-akkwist
tal-propjeta de quo kien dak ta’ hamsa u sittin elf Ewro (€65,000), is-
socjeta’ rikorrenti ser tkun ged tifdi I-prezz li hallset f'madwar hmistax
-il sena.

Isegwi ghalhekk [i z-Zmien [i matulu s-socjeta’ rikorrenti ma setghet
taghmel xejn u ma kellha ebda rimedju kontra [-kera baxxa tal-
propjeta’ de quo huwa biss perjodu ta’ tmien xhur.

Din il-Qorti taghmilha ¢ara li ma tara xejn hazin fi spekulazzjoni ta’
propjeta’. Wara kollox, m’hemm [-ebda dubju f'mohh il-Qorti li dan
kien investiment li fil-futur ser irendi ghaliex il-pussess tal-propjeta’
b’mod naturali xi darba ha jghaddi ghandha. Izda din il-Qorti bl-ebda
mod mhi ser tippermetti li I-fattur primarju li rrenda I-investiment tar-
rikorrenti dak [li hu, ser jintuza sabiex is-socjeta’ rikorrenti tiehu
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kumpens ulterjuri mill-Istat, specjalment in vista tal-fatt li s-socjeta’
rikorrenti sahansitra qed tippretendi li tiehu kumpens ghal perjodu ta’
aktar minn ghoxrin (20) sena meta ma kellha x’tagsam xejn mal-
propjeta’. Kieku I-Qorti tippermetti dan, tkun mhux biss ingustizzja izda
insult u abbuz lejn [-1stat. Din il-Qorti certament li mhux ser thkun ged
tippermetti dan it-tip ta’ abbuz.”

Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet suesposti I-Qorti ssib li r-rikorrenti ma

sofrewx ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom Kif protetti bl-artikolu 37

tal-Kostituzzjoni u bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea.

Ghall-istess ragunijiet u safejn biss kompatibbli ma’ dak appena deciz, ser
jintlagghu l-e¢¢ezzjonijiet tal-intimat Avukat tal-Istat enumerati minn sitta

sa disgha.

Ukoll, ser tilga’ 1-bqgija r-raba’ e¢¢ezzjoni tal-intimat George Abela safejn

kompatibbli ma’ dak deciz.

b. Allegat ksur tal-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 14 tal-
Konvenzjoni

Ir-raguni ghal tali allegazzjoni sollevata mir-rikorrenti hija li 1-Kap 199 johloq
zbilan¢ spropozjonat bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini u ghalhekk

fil-fehma taghhom qed isSir diskriminazzjoni bejn dawn iz-zewg kategoriji.
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L-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni fil-parti rilevanti tieghu ghall-kaz tallum

jipprovdi hekk —

“(1) ....ebda ligi ma ghandha taghmel xi disposizzjoni [i tkun
diskriminatorja sew fiha nnifisha jew fl-effett taghha. ” waqt illi fit-tieni
subartikolu jghid illi : “hadd ma ghandu jigi trattat b'mod
diskriminatorju minn xi persuna li tagixxi bis-sahha ta" xi ligi miktuba
jew fil-gadi tal-funzjonijiet ta” xi kariga pubblika jew xi awtorita
pubblika.”

(3) F’dan [-artikolu il-kelma "diskriminatorju” tfisser ghoti ta’
trattament differenti lil persuni differenti attribwibbli ghal kollox jew
principalment ghad-deskrizzjoni taghhom rispettiva skont ir-razza, post
ta’ origini, opinjonijiet politici, kulur, fidi, sess, orjentazzjoni sesswali
jew identita tal-generu li minhiabba fihom persuni ta’ deskrizzjoni
wahda bhal dawn ikunu suggetti ghal inkapacitajiet jew restrizzjonijiet
li persuni ta’ deskrizzjoni ohira bhal dawn ma jkunux suggetti ghalihom
jew ikunu moghtija privileggi jew vantaggi li ma jkunux moghtija lil
persuni ta’ deskrizzjoni ohra bhal dawn.”

[1-Qorti ssib immedjatament li [-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni mhuwhiex

applikabbli ghall-kaz odjern peress li 1-allegazzjoni tar-rikorrenti ma tiffigurax

f"xi wahda mill-bazijiet ta’ diskriminazzjoni msemmija fl-artiklu msemmi.
L-artikolu 14 tal-Konvenzjoni jipprovdi hekk -

“It-tgawdija tad-drittijiet u libertajiet kontemplati f’din il-Konvenzjoni
ghandha tigi assigurata minghajr diskriminazzjoni ghal kull raguni
bhalma huma s-sess, razza, kulur, lingwa, religjon, opinjoni politika
jew opinjoni ohra, origini nazzjonali jew socjali,assoéjazzjoni ma’
minoranza nazzjonali, proprjeta, twelid jew status iehor.”

Dwar dawn iz-zewg artikoli, fil-kaz Michael Anthony Henley vs Il-Prim
Ministru et dec¢iz fil-15 ta' Frar 2002 inghad hekk —
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“...1-Artikolu 14 jiggarantixxi biss mid-diskriminazzjoni “it-tgawdija tad-
drittijiet u libertajiet kontemplati [fil-/] Konvenzjoni”. Dritt jew liberta’ li ma
Jjagax jew ma tagax ragjonevolment b ’xi mod fl-ambitu ta’ xi wiehed mill-Artikoli
2 sa 13 tal-Konvenzjoni ma jistax ikun is-suggett ta’ tutelata il-Artikolu 14."

Mis-suespost jirrizulta li 1-artikolu 14 tal-Konvenzjoni m’ghandux ezistenza u
applikazzjoni awtonoma izda jehtieg 1i jkun marbut ma’ xi artikolu iehor tal-
Konvenzjoni. 1lI-Qorti tithem li r-rikorrent ged talla¢ja dan 1-artikolu mad-dritt
tieghu ghat-tgawdija tal-proprjeta’ kif protetta bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel

Protokoll.

[1-Qorti tqis li I-allegazzjonijiet tar-rikorrenti marbuta ma’ dan l-artikolu huma

infondati fil-fatt u fid-dritt.

Fl-ewwel lok it-tqabbil ghandu jsir “like with like” mentri hawnhekk ir-rikorrenti
qed jaghmlu tqabbil bejn zewg kategoriji differenti. Effettivament, ir-rikorrenti
mhumiex ged jigu diskriminati meta mgabbla ma’ sidien ohra ta’ raba li huma

milquta bit-thaddim tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Fit-tieni lok, il-Qorti diga’ sabet b’rabta mal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni li r-rikorrenti ma sofrew

ebda Zbilan¢ sproporzjonat fit-tgawdija tad-drittijiet fundamentali taghhom.
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Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti tikkonkludi li r-rikorrenti ma sofrew ebda
ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom Kkif protetti bl-Artikolu 45 tal-

Kostituzzjoni u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni.
L-ghaxar e¢¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat ser tigi milqugha.
Fi¢-cirkustanzi ser jigu michuda I-ewwel zewg talbiet tar-rikorrenti.

Peress li I-bgija tat-talbiet taghhom huma konsegwenzjali ghall-ewwel tnejn,

anke t-talbiet rimanenti ser jigu mic¢huda.

Ghall-istess ragunijiet ser jigu milqugha 1-bgija tal-e¢cezzjonijiet tal-intimati

safejn kompatibbli ma’ dak deciz.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi —

1. Tastjeni milli tiechu konjizzjoni ulterjuri tal-ec¢¢ezzjonijiet tal-Avukat tal-
Istat enumerati minn wiehed sa tlieta, filwaqt li tilga’ I-bgija tal-

ecCezzjonijiet tieghu safejn kompatibbli ma’ dak de¢iz;

2. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni e¢c¢ezzjoni tal-intimat

George Abela, tichad 1-ewwel eé¢éezzjoni tieghu filwaqt li tilqa’ 1-bqija tal-

e¢cezzjonijiet tieghu safejn kompatibbli ma’ dak deciz;
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3. Ti¢had it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom.

Onor.Miriam Hayman LL.D.

Imhallef

Rita Falzon

Dep. Reg.
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