BORD TAL-ARBITRAGG DWAR ARTUIET

MAGISTRAT DR. NOEL BARTOLO
B.A. M.A. (Fin. Serv.) LL.D.

Seduta tal-llum 27 ta’ Marzu 2025

Antonia sive Lina Mifsud (404657M),
Cleaven Mifsud (553183M), Esron
Mifsud (478887M) u Corinne Mifsud
(7489M)

Vs
Awtorita tal-Artijiet

Numru fuq il-Lista: 7
Rikors Numru : 53/20NB

ll-Bord,
I PRELIMINARI

Ra r-Rikors ta’ Antonia sive Lina Mifsud (404657M) et datat 23 ta’ Novembru
2020 fejn gie premess:

Illi I-esponenti huma proprjetarji ta’ bicca art fil-Qrendi, tal-kejl superficjali ta’
madwar 445 metri kwadri, kif ahjar deskritta fl-Avviz tal-Gvern bin-numru 32 tad-
9 ta’ Jannar 2020, liema art kienet tifforma parti minn art akbar akkwistata,
originarjament, mill-predecessur tal-esponenti Benjamin sive Benny Mifsud,
b’kuntratt tat-13 ta’ Gunju 1996 f1 -atti tan-Nutar Joseph Raphael Darmanin.



Illi permezz ta’ Dikjarazzjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet, numru 32 datata 9 ta’
Jannar 2020, pubblikata fil-Gazzetta tal-Gvem tad-9 ta’ Jannar 2020, il-Gvern ta’
Malta ddikjara li din il-porzjoni ta’ art, li tinsab ahjar indikata fil-pjanta mizmuma
mill-Awtorita’ tal-Artijiet bin-numru P.D. 2019 0304 u indikata bhala plot 1_2,
hija mehtiega ghal skop pubbliku.

Illi sussegwentement, |-Awtorita’ tal-Artijiet hadet pussess ta’ din il-porzjoni ta’
art u ghamlet uzu minnha sabiex inbniet trig parallela ma’ Triq it-Tempesta,
Qrendi.

i fl-istess Dikjarazzjoni, I-intimata Awtorita’ tal-Artijiet iddikjaraw li ged toffri
kumpens ta’ €202,033 (mitejn u elfejn, u tlieta u tletin Ewro) ghall-akkwist ta’ din
l-art, skond stima redatta mill-perit taghha Dr. Dennis H. Camilleri.

Illi I-esponenti ma jagblux mal-kumpens offrut lilhom mill-Awtorita’ tal-Artijiet u
jqisu li I-kkumpens gust ghat-tehid ta’ din il-proprjeta’ taghhom ghandu jkun fI-
ammont ta’ €404,050 (erba’ mija u erbat elef u hamsin Ewro) kif ahjar spjegat fir-
rapport tal-Perit AIC lan Cutajar.

Illi inoltre |-esponenti ga’ batew, u geghdin ikomplu ibatu danni materjali
konsistenti fost ohrajn it-telf tal-valur tal-art li fadlilhom wara t-tehid tal-porzjon
ta’ art mertu ta’ din il-kawza, oltre danni morali, li ghalihom kollha ghandha
taghmel tajjeb I-intimata Awtorita’ tal-Artijiet b’zieda mal-kumpens gust dovut
ghall-art esproprjata.

Ghaldagstant l-esponenti jitolbu bir-rispett li dan il-Bord joghgbu:

(i) jistabbilixxi I-kumpens adegwat dovut lill-esponenti mill-Awtorita’ intimata
skond il-ligi ghall-akkwist tal-porzjoni art fil-Qrendi fug imsemmija;

(ii) jiddikjara u jiddeciedi li I-esponenti batew danni materjali u morali b’rizultat
tal-agir tal-Awtorita’ intimata dwar I-art mertu tal-kawza;

(iii) jillikwida d-danni materjali u morali hekk dovuti lill-esponenti mill-intimata,
b’zieda mal-kumpens adegwat stabbilit skond kif mitlub hawn fuq;

(i) jikkundanna lill-Awtorita’ intimata sabiex thallas lill-esponenti s-somma shiha
hekk stabbilita u dovuta in linea ta’ kumpens adegwat, danni materjali u morali,
u imghaxijiet;

(iv) jaghti kull ordni u direttiva ohra li dan il-Bord jidhirlu xierqa skond il-ligi.



Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet kontra I-Awtorita’ intimata ingunta minn issa ghas-
subizzjoni.

Ra r-Risposta tal-Awtorita’ ta’ I-Artijiet datata 21 ta’ Dicembru 2020 (fol 24 et
seq) fejn gie eccepit:

Illi I-Awtorita’ esponenti giet notifikata bir-rikors promutur fl-1 ta’ Dicembru, 2020
u gieghda taghmel ir-risposta taghha fit-terminu mghoti bil-ligi;

Illi hija hadet konjizzjoni ta’ dak iddikjarat mir-rikorrenti u tirrileva s-segwenti:

Illi I-art giet espropjata fJannar, 2020 permezz ta’ Dikjarazzjoni numru 32 tad-9
ta’ Jannar, 2020;

Illi I-imsemmija art gieghda tintuza ghal skop pubbliku;

Illi d-Dikjarazzjoni numru 32 hija rigward plot 1 tal-kejl ta’ 445m.k, bil-valur ta’
€202,033 wara stima illi saret mill-Perit Dennis Camilleri. Din il-plot inqgasmet fi
Plot1_1ta’ 70m.k u plot 1_2 ta’ 375m.k;

i I-art mertu ta’ din il-kawza hija kkoncernanti Plot 1_2 tal-kejl ta’” 375m.k
w’ghaldagstant il-valur proporzjonali taghha huwa €171,408;

Wi fir-rikors promutur saret riferenza ghal valur totali ta’ plot 1 (€202,033) mentri
I-valur spettanti lir-rikorrenti ghal Plot 1_2 huwa ta’ €171,408;

i I-kumpens rigwardanti Plot 1_2 (inkluz fil-kumpens tal-Plot 1 kollu) jinsab
depozitat skont il-ligi u ghadu;

Illi jekk dan il-Bord jakkorda kumpens aktar gholi minn dak depozitat ghandha
tkun I-Infrastructure Malta illi thallas id-differenza;

Illi t-titolu tar-rikorrenti ghad irid jigi pruvat, u ghal dan il-ghan diga’ gieghed isir
il-vetting appozitu peress illi r-rikorrenti ghaddew id-dokumenti lill-esponenti

Awtorita’ tal-Artijiet;

llli stante illi ma kien hemm I-ebda dewmien fl-iprocessar ta’ dan I-espropju
m’hemmx kwistjoni ta’ danni morali;

Illi bla pregudizzju ghal dak hawn fuq indikat, f’kull eventwalita’ r-rikorrenti iridu:

jissudisfaw lil dan I-Onorabbli Bord illi huma tassew is-sidien ta’ I-art in
kwistjoni;



jippruvaw illi I-kejl illi ged jallegaw illi ghandha I-propjeta’ huwa I-wiehed
gust;

i in vista ta’ dawn il-fatti, fir-rigward it-talbiet tar-rikorrenti I-Awtorita’ ssostni
illi dan I-Onorabbli Bord ghandu:

Jilga’ lI-ewwel talba limitatament ghall-ammont indikat f'Dikjarazzjoni Nru
32 tad-9 ta’ Jannar, 2020, jekk huwa jkun sudisfatt illi r-rikorrenti ghandhom
titolu u f’kull kaz mhux fl-ammont illi jissupera dak mitlub mir-rikorrenti;
Jichad it-tieni u t-tielet talbiet;

Jilga’ r-raba’ talba (erroneament bi zvista mnizzla wkoll bin-numru ruman
(iii)) b’dana illi jekk dan I|-Onorabbli Bord jiffissa kumpens ghola d-

diskrepanza ghandu jordna li tithallas minn I-Infrastructure Malta;

L-Awtorita’ tirrimetti ruhha ghal kull ordni u/jew direttiva ohra li dan il-Bord ihoss
xierqa sakemm dawn ikunu fil-limiti stabbiliti mill-ligi;

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

Ra li din il-kawza giet assenjata lil dan il-Bord kif presjedut in forza ta’ Ordni tal-
Prim’ Imhallef, S.T.0. Mark Chetcuti, tas-27 ta’ Lulju 2021.

Ra l-verbali tas-seduti.

Ra l-atti processwali kollha.

Ra n-Noti ta’ Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet u cioe’ dik tar-rikorrenti
pprezentata fit-22 ta’ Lulju 2024 (fol 132 et seq) u dik tal-Awtorita intimata
pprezentata fl-10 ta’ Dicembru 2024 (fol 139 et seq).

Ra li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

1. KONSIDERAZZJONUIET

Permezz ta’ dawn il-proceduri r-rikorrenti geghdin jitolbu li I-Bord jistabilixxi I-
kumpens gust ghall-esproprju tal-porzjoni art taghhom fil-Qrendi kolpita bid-
Dikjarazzjoni Presidenzjali numru 32 tad-9 ta’ Jannar 2020 li ttiehdet ghall-
formazzjoni ta’ service road u junction improvement fi Triq it-Tempesta, Qrendi.
Huma talbu wkoll id-danni materjali u morali sofferti kagun tal-istess esproprju u
[-imghax.



Fir-risposta taghha |-Awtorita intimata eccepiet li fl-ewwl lok [-atturi jridu
jipprovaw it-titlu taghhom u li fi kwalunkwe kaz il-kumpens gust huwa dak indikat
mill-Awtorita fid-Dikjarazzjoni t’esproprju u li ma hemm ebda lok ghall-danni
materjali u morali.

Provi

Ir-rikorrenti Antonia sive Lina Mifsud xehdet permezz ta’ affidavit (fol 49 u 50)
li hija akkwistat |-art flimkien mar-ragel taghha Benjamin sive Benny Mifsud, illum
mejjet, permezz ta’ kuntratt tat-13 ta’ Gunju 1996 fl-atti tan-Nutar Joseph
Raphael Darmanin bl-iskop li tinbena ghal uliedhom. Originarjament |-art kienet
wahda shiha sakemm giet iffurmata Trig it-Tempesta fis-snin sebghin li gasmet I-
art fi tnejn — naha li tinsab fejn hemm il-bini u li wagghet fi skema ghall-izvilupp u
n-naha l-ohra li tinsab f’zona ODZ. F'Mejju 2019 binha Cleaven kien innota xi
haddiema magenb l-art u I-Perit Graziella Galea, li kienet ged tiehu hsieb il-
progett, infurmatu li I-art ittiehdet mill-Gvern sabiex tigi ffurmata service road
magenb Trig it-Tempesta. Konsegwenza tat-tehid sabiex tigi ffurmata s-service
road, l-art rimanenti ma tistax tigi zviluppata kif xtaqu ossia f'appartamenti
mdaqqsa peress li fadlilhom ftit aktar minn 90 metru kwadru ta’ art u |-valur tal-
units nagas konsiderevolment.

In-Nutar_Marisa Grech, in rapprezentanza tal-Awtorita tal-Artijiet, xehedet
permezz ta’ affidavit (Dok. MG1 — fol 76 et seq) li I-Awtorita kienet irciviet talba
ghall-esproprazzjoni fil-21 ta’ Mejju 2019 minn Infrastructre Malta (Dok A — fol
77). L-art giet akkwistata permezz ta’ dikjarazzjoni tac-Chairman tal-Awtorita tal-
Artijiet numru 32 tat-3 ta’ Dicembru 2019 li dehret fil-Gazzetta tal-Gvern fid-9 ta’
Jannar 2020 (Dok. C—fol 81) versu I-valur ta’ €202,033 skont stima tal-Perit Denis
H. Camilleri (Dok. D — fol 84 sa 97) ghall-Plot 1 fil-kejl ta” 445MK. Il-kumpens
relattiv gie ddepozitat f’kont bankarju (Dok. E — fol 98) skont id-disposizzjonijiet
tal-Kap. 573. L-imsemmi Plot 1 ingasam fiplot 1_1ta’ 70m.k u plot1_2ta’ 375m.k
kif muri fil-pjanta PD2019_0304_1 (Dok. F — 99). ll-pro¢eduri odjerni huma biss
fir-rigward tal-plot 1_2 fil-kejl ta’ 375m.k liema plot ghandu valur ta’ €171,408
(Dok. G — fol 100 et seq).

Permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Roderick Gatt tat-23 ta’ Settembru 2021,
gew akkwistati d-drittijiet ta’ kumpens rigward I|-art relattiva ta’ 375 metru
kwadru versu |-prezz ta’ €171,408 oltre I-imghaxijiet li sad-data tal-kuntratt kienu
jammontaw ghal €1,536.37 (Dok H — fol 116 et seq).

Relazzjonijiet Peritali

Ir-rikorrenti pprezentaw rapport tekniku tal-Perit lan Cutajar (fol 3 sa 20) |i kien
inkarigat minnhom sabiex ihejji rapport dwar il-proprjeta in mertu. Fis-seduta tat-




28 ta’ Gunju 2021 il-Perit lan Cutajar (fol 35 sa 40) xehed li r-rikorrenti ghandhom
bicctejn art wahda faécata tal-ohra mifrudin bil-bypass tal-Qrendi. ll-bi¢ca I-kbira
tal-art tinsab barra miz-zona ta’ zvilupp u I-bgija dahlet fl-iskema ta’ zvilupp. Minn
din lI-ahhar bi¢ca art ittiehdet parti mill-Gvern sabiex issir service road li giet
iffurmata ricentement. Huwa wasal ghall-valutazzjoni wara li gasam Il-art f'hames
bicciet — A sa E. Mill-pjanta a fol 12 jirrizulta li |-area E giet esproprjata flI-2020
pero’ wara ittiehdu bicctejn ohra immarkati B u C. Il-bi¢¢iet immarkati A u D
bagghu proprjeta tar-rikorrenti u fughom saret applikazzjoni ghall-izvilupp ta’
appartamenti. Huwa ta stima tal-art fis-17 ta’ Lulju 2020 bhala art li kienet tajba
ghall-bini fil-valur ta’ €3,000 kull metru kwadru (Area A) fil-kejl ta’ 109.4 metri
kwadri, filwaqt li l-art li setghat tigi zviluppata fi front garden ta’ cirka 7.3 metri
kwadri (Area C) din tattira valur angas u stmaha fil-valur ta’ €1,500 kull metru
kwadru. Il-bgija tal-art fil-kejl ta’ 374.2 metri kwadri (Area E) li ttiehdet ghall-
formazzjoni tas-service road giet ivvalutata fil-valur ta’ €1,000 kull metru kwadru.

Dwar l-applikazzjoni ghall-izvilupp ipprezentata mill-atturi fuq l-art li fadlilhom
xehed li r-rikorrenti ssottomettew applikazzjoni ghall-izvilupp ta’ hanut fil-ground
floor u tlett two bedroom apartments sovrastanti (Dok. IC1 u IC2 — fol 31 sa 34).
ll-penthouse ma setghetx issir ghaliex m’hemmx kobor bizzejjed meta din tigi
rtirata lura. Li kieku |-art li ttiehdet ghas-service road ma gietx esproprjata setghet
issir il-penthouse u l-appartamenti kienu jigu akbar u jidhol aktar minn
appartament wiehed f’kull sular. Spejga li l-izvilupp permissibbli fl-akwata huwa
ta’ erba’ sulari u penthouse u skont l-iskema I-izvilupp ma jehtiegx li jsir front
garden u l-izvilupp jista’ jsir sa r-road alignment. Rizultat tal-konfigurazzjoni
irregolari tal-art kif spiccat wara I-esproprju, l-izvilupp li jista’ jsir huwa limitat u
ma jistax isir parkegg.

L-Awtorita tal-Artijiet esebiet rapport tal-Perit Denis Camilleri (Dok. D — fol 84
sa 97) li kkonstata li I-art milquta mid-Dikjarazzjoni t’espropriju ghandha kejl ta’
circa 445m.k. Fid-data li fiha saret il-valutazzjoni fit-23 ta’ Lulju 2019 I-art kienet
tikkonsisti f'art vojta. L-art kienet residenzjali zviluppabbli fil-kejl ta’ 4.85 m.k
immarkata bil-kulur blu, filwaqt li I-parti bhala front garden kellha kejl ta’ 7 metri
kwadri immarkata bil-kulur ahdar u |-bgija tal-433.15 metru kwadri kienet ghall-
izvilupp tat-trig immarkata bl-ahmar fuq il-pjanta a fol 90. Sabiex wasal ghall-
valuri ghamel referenza ghal operazzjonijiet paragunabbli ta’ siti ohra fl-istess
zona (fol 96 u 97) fejn art fabbrikabbli I-Qrendi giet stmata fir-rata ta’ €1,836 kull
metru kwadru. Skont il-pjan lokali Residential Area SMHOO02, Map QR1 |-izvilupp
fiz-zona huwa limitat ghal oghli ta’ tlett sulari u semi-basement |li minn DC15
jaghti gholi ta’ 17.50m ¢joe 5 sulari inkluz sular irtirat u opramorta ta’ metru biex
jinhbew is-servizzi. Huwa ta stima tal-porzjoni art fabbrikabbli fil-valur ta’ €1,750
kull mertu kwadru li jwassal ghall-valur ta’ €8,487.50 meta multiplikat bil-kejl ta’
4.85m.k, il-parapett fir-rata ta’ 33% mill-valur ta’ €1,750 kull metru kwadru li
jwassal ghall-valur ta’ €4,042.50 meta multiplikat bil-kejl ta” 7m.k u t-triq 25%




mill-valur ta’ €1,750 kull metru kwadru li jwassal ghall-valur ta’ €189,503 meta
multiplikat bil-kejl ta’ 433.15m.k. Fir-rapport ulterjuri (Dok G - fol 100 sa 115), il-
kejl tal-parti stradali gie aggiustat minn 433.15m.k ghal 363.15m.k li jwassal ghal
valur ta’ €158,878 meta multiplikat b’25% ta’ €1,750.

Fis-seduta tal-5 ta’ Dicembru 2023 il-Perit Denis Camilleri xehed in kontro-ezami
(fol 123 sa 129) li fir-rigward tal-ezami kumparattiv li ghamel referenza ghalih fir-
rapport tieghu, dan kien listing ta’ agent ta’ proprjeta’ mehud fiz-zmien li ghamel
ir-rapport. Spjega li I-art esproprjata ma tistax tinbena skont il-pjan lokali hlief
ghal front garden li kien zviluppabbli. Huwa m’ghamilx analizi tal-potenzjal li kien
ghad fadal tal-proprjeta’ tar-rikorrentirizultat tal-esproprju u langas konsegwenzi
bhal parking contribution. Dwar il-kejl dan ittiehed minn superimposed local plan
u mhux minn survey. Spjega li I-izvilupp li jista’ jsir xorta wahda jrid ikun irtirat
biex jinkludi front garden.

lI-Bord innomina bhala Membri Teknici tieghu lill-Periti Valerio Schembri
Godwin Abela sabiex jivvalutaw l-art u jaghtu stima tad-danni materjali. Fir-
rapport taghhom (fol 42 sa 45) ikkonstataw li I-art ghandha kejl ta’ 445 metri
kwadri li minnhom 375 metru kwadru huma mmarkati bhala Plot 1_2 u 70 metru
kwadru mmarkat bhala Plot 1_1. L-art tinsab f’Zona fabbrikabbli ghal skopijiet
residenzjali u giet stmata fil-valur ta’ €1,300 kull metru kwadru fid-9 ta’ Jannar
2020 bil-valur ikun ta’ €578,500 jekk mibjugha fuq is-sug miftuh bhala libera u
franka liema ammont jonqos ghal €404,050 a tenur tal-Art. 65(6) tal-Kap. 573.

In kwantu ghad-danni materjali rizultat tal-esproprju spjegaw |i mill-
konfigurazzjoni tal-art esproprjata, l-art rimanenti hija limitata ghal kejl
superfic¢jali ta’ 221.70 metru kwadru li minnhom 106 metru kwadru huma
rizervati ghal front garden skont |-iskema vigenti fiz-zona. Dan ifisser li jistghu jigu
zviluppati biss 105.70 metru kwadru. Dan il-kejl jippermetti zvilupp ta’ blokka ta’
erba’ sulari u sular iehor irtirat b’appartament kull sular. Minhabba Ii |-
konfigurazzjoni tal-plot hija trijangolari din iggib aktar limitazzjonijiet. L-art
esproprjata kient tippermetti zvilupp aktar spazjuz billi setghet tinbena blokka ta’
almenu tmien appartamenti, kollha aktar spazjuzi internament kif ukoll garaxx
akbar fil-basement. Abbazi ta’ dawn il-parametri kkalkulaw id-danni materjali
rizultat mill-esproprju fllammont ta’ €115,000.

Entrambi partijiet issottomettew domandi in eskussjoni lill-periti tekniéi (fol 55 u
65). Ghal dawn il-mistogsijiet il-Membri Teknici wiegbu (fol 69 u 70) li huma waslu
ghar-rata ta’ €1,300 kull metru kwadru a bazi tal-esperjenza taghhom u minn
stimi li ghamlu madwar Malta. Wiehed mill-fatturi ewlenin tal-istima kien il-lok
tal-art peress li din tinsab fin-Nofsinhar ta’ Malta. Art zviluppabbli fin-North
Harbour Region tvarja bejn €3,000 u €6,000 metru kwadru. Is-sular irtirat huwa
limitat minhabba i jrid isegwi r-regolamenti indikati fDC 2015 u bil-



konfogurazzjoni tieghu irid jifforma parti mis-sular sottostanti. Fir-rigward tad-
danni dawn gew ikkalkulati fl-intier ¢joe mhux fir-rigward ta’ kull unit. Jagblu li I-
parkegg li seta’ jigi pprovdut bl-izvilupp limitat kien limitat hafna. In kwantu ghall-
parti tar-rapport fejn jghidu li kieku ma sehhitx |-esproprazzjoni kienet tohrog
blokka ta’ 8 appartamenti, spejgaw li huma hadu gies tal-konfigurazzjoni tas-sit li
fil-parti trijangolari kellha porzjon mhux zvilupabbli, il-konsiderazzjoni ta’ daqs
minimu ta’ kull appartament, il-fatt li jridu jitnaqqsu t-turgien u lift in komun u
b’hekk wasslu ghall-konkluzjoni li |-izvilupp jippermetti zewg appartamenti ta’
dags dicenti f’kull sular.

IKKUNSIDRA
Titolu

Fir-risposta taghha, |-Awtorita tal-Artijiet eccepiet li r-rikorrenti ghandhom
jippruvaw li ghandhom titolu fuq I-art in mertu. Fis-seduta tas-26 ta’ Mejju 2021
(fol 29), I-Awtorita tal-Artijiet iddikjarat li kienet sodisfatta bit-titolu tar-rikorrenti.
In vista ta’ din id-dikjarazzjoni I-Bord iqis li |-eccezzjoni tal-Awtorita in kwantu
ghat-titolu hi sorvolata u f'dan ir-rigward iqis li t-titolu tar-rikorrenti huwa wiehed
soddisfacenti.

Artikolu applikabbli

Fir-rikors promotur ir-rikorrenti geghdin jitolbu li I-Bord jistabilixxi kumpens
adegwat ghall-esproprju tal-art taghhom fil-Qrendi kif ukoll id-danni materjali u
morali piu imghax. L-esproprju sehh permezz ta’ Dikjarazzjoni ta¢-Chairman tal-
Awtorita tal-Artijiet tad-9 ta’ Jannar 2020. Fir-rikors promotur ir-rikorrenti ma
jidentifikawx taht liema artikolu qeghdin isejjsu I-azzjoni taghhom u fin-nota ta’
osservazzjonijiet taghhom jaghmlu biss acc¢enn ghall-artikolu 64(4) tal-Kap. 573
fir-rigward tad-danni materijali.

L-artikolu 64 c¢itat mir-rikorrenti ai finijiet ta’ danni materjali jipprovdi ghal dawk
ic-Cirkostanzi fejn art li tkun soggetta ghal Dikjarazzjoni qabel id-dhul fis-sehh tal-
Kap 573, il-Gvern ikun ha |-pussess taghha izda ma jkun gatt inhareg avviz tal-
ftehim jew ikun gie ndikat il-kumpens ghall-akkwist. Mill-assiem tal-fatti
rigwardanti dan il-kaz, |-Artikolu 64 tal-Kap 573 ma japplikax ghal kaz odjern
peress li dan ikopri d-Dikjarazzjonijiet li saru qabel il-promulgazzjoni tal-Kap. 573
li dahal fis-sehh fil-25 ta’ April 2017. Tant hu hekk li I-artikolu 64(1) tal-Kap. 573
jghid “Meta art tkun soggetta ghal dikjarazzjoni qabel id-dhul fis-sehh ta’ dan I-
Att u I-Gvern ikun ha |-pussess taghha izda ma jkun qatt inhareg avviz tal-ftehim
jew ikun gie indikat il-kumpens ghall-akkwist ta’ dik I-art, kull min juri ghas-
sodisfazzjon tal-Bord tal-Arbitragg li huwa sid b’titolu validu ta’ proprjeta fuq dik
l-art jista’ jitlob li dik I-art tigi akkwistata b’xiri assolut mill-awtorita”.



Is-sub-artikolu 64(4) ¢itat mir-rikorrenti dwar id-danni materjali huwa limitat
ghad-danni materjali u morali li jistghu jigu reklamati limitatament meta titressaq
azzjoni in linea mal-artikolu 64. B’hekk |-artikolu 64 mhuwiex applikabbli ghal dan
il-kaz peress li I-esproprju sehh wara |-promulgazzjoni tal-Kap. 573.

Id-danni materjali u dawk morali imsemmija fil-Kap 573 u mghotija bhala rimedju
lis-sidien taht Il-istess Att ma jistghux jigu akkordati in vacuo izda jistghu jinghataw
biss taht dawk id-disposizzjonijiet li jipprovdu specifikatament ghalihom skont it-
tip ta’ azzjoni li tkun ged tigi ezercitata. Apparti I-Artikolu 64, id-danni materjali
huma kontemplati fi tlett artikoli ohra — I-Artikoli 63, 65 u 67 tal-Kap. 573 li lkoll
jittrattaw cirkostanzi ta’ espropriji differenti. L-Artikolu 63 japplika sabiex
tithassar Dikjarazzjoni fejn art tibga’ ma gietx akkwistata u ma tkunx intuzat ghal
perijodu ta’ aktar minn 10 snin mid-Dikjarazzjoni; I-Artikolu 65 jittratta
Dikjarazzjoni li saret qabel il-promulgazzjoni tal-Kap. 573 u li dwarha kien inhareg
ukoll awviz ta’ ftehim taht il-Kap. 88. L-artikolu 67 umbaghad ikopri dawk is-
sitwazzjonijiet fejn art tkun fattwalment okkupata minn Awtorita kompetenti
minghajr pero ma tkun inharget Dikjarazzjoni t’esproprju. L-ebda wiehed minn
dawn l-artikoli m"huwa applikabbli ghall-fattispeci tal-kaz prezenti stante li f'dan
il-kaz l-art hi kolpita minn Dikjarazzjoni li nharget wara d-dhul fis-sehh tal-Kap.
573.

Issa, apparti l-artikoli msemmija hawn fuq, li kif inghad jikkontemplaw ukoll
rimedju ghad-danni materjali u morali, il-Kap 573 jipprovdi ghall-azzjonijiet ohra,
ossia dawk indikati taht I-artikoli 55, 68 u 69 tal-Kap. 573 li izda ma jipprovdux
ukoll ghad-danni materjali u morali sakemm, flimkien mat-thaddim taghhom, ma
jkunux ukoll applikabbli artikoli ohra tal-Kap 573 li jikkontemplaw |-ghoti tad-
danni. Hekk per ezempju fis-sentenza mghotija mill-Qorti tal-Appell fl-ismijiet
John Joseph Bezzina et vs lI-Kkummissarju tal-Artijiet illum |-Awtorita tal-Artijiet
(Appell Nru 2/2016/1/NB) deciza fil-25 ta’ April 2024 il-Qorti sabet li ma kien
hemm ebda diffikolta biex f'azzjoni li kienet tittratta kaz ta’ pussess u uzu taht |-
Artikolu 69 tal-Kap 573 jigi applikat ukoll I-Artikolu 65 tal-Kap 573 ghall-finijiet
tad-danni jekk kemm il-darba |-fattispecie tal-kaz ikunu jentraw taht il-kriterji
relattivi tal-istess Artikolu u t-talba tkun in linea ma dak indikat fl-att promotur.

Fil-kaz prezenti, |-Artikoli 68 u 69 m’humiex applikabbli peress li dawn jitrattaw
artijiet li mad-dhul fis-sehh tal-Kap. 573 kienu okkupati b’dominju pubbliku
(artikolu 68) jew b’uzu u pussess ghal aktar minn ghaxar snin (artikolu 69). B’hekk
jifdal I-Artikolu 55 tal-Kap. 573 li hu applikabbli ghal dan il-kaz. Dan I-artikolu
jipprovdi s-segwenti:-

(1) Sid li jhoss li I-ammont li jkun gie offrut fid-dikjarazzjoni ma jkunx wiehed
xieraq, jista’ jaghmel rikors quddiem il-Bord tal-Arbitragg sabiex jigi stabbilit
xi jkun il-kumpens skont id-dispoZizzjonijiet ta’ dan I-Att.



(2) Ir-rikors ghandu, taht piena ta’ nullita, jindika I-kumpens li fil-fehma tar-
rikorrent ikun dovut u ghandu jigi notifikat lill-awtorita li jkollha ghoxrin jum
Zmien biex iddahhal twegiba.

(3) Ir-rikors ghandu jigi ppreZzentat sa mhux aktar tard minn hames snin
minn meta d-dikjarazzjoni mic-Chairperson tal-Bord tal-Gvernaturi tal-
Awtorita tal-Artijiet tigi mxandra kif imsemmi fl-artikolu 39(1) u (2), b’dana
li jekk tali rikors ma jitressaqx, is-sid ikollu jedd biss ghall-flus depozitati u
ghall-imghax imsemmija fl-artikolu 52.

(4) 1l-Bord tal-Arbitragg ghandu jistabbilixxi dak il-kumpens u ghandu jaghti
kull ordni u direttiva mehtiega skont dan I-Att jekk ikun sodisfatt li r-rikorrent
ikun wera li ghandu titolu validu ta’ proprjeta fuq dik I-art.

Ai fini ta’ likwidazzjoni tal-kumpens f'kaz ta’ xiri assolut, imbaghad I-Artikolu 61
jghid:-

(1) ll-Bord tal-Arbitragg, meta jigi biex jiffissa I-kumpens f’kaz ta’ xiri b’mod
assolut, ghandu josserva dawn ir-regoli:

(a)ebda :ijieda m’ghandha tinghata minhabba illi I-akkwist ikun
obbligatorju;

(b)il-valur tal-art ghandu jittiehed li hu I-ammont illi I-art tista’ ggib kieku
tigi mibjugha fis-suq minn sidha volontarjament;

(c) il-valur tal-art huwa I-valur illi jkollha I-art fiz-zmien tal-pubblikazzjoni
tad-dikjarazzjoni kif aggornat mas-snin skont Il-indié¢i ta’ inflazzjoni
ppubblikat fl-iskeda tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, u minghajr
ma jittiehed gies ta’ benefikati jew xoghlijiet maghmulin jew mibnija minn
xi awtorita kompetenti;

(3) Barra mill-imghax li jingema’ fuq is-somma depozitata skont I-artikolu
52(1), il-Bord tal-Arbitragg jista’ jordna fis-sentenza tieghu li s-sid jiehu
mghax semplici bir-rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena fuq il-kumpens finali li
jigi likwidat mill-Bord liema mghax ghandu jibda ghaddej minn meta s-sid
ikun ressagq ir-rikors tieghu skont I-artikolu 55.

Kumpens
F'dan il-kaz jirrizultaw is-segwenti valuri b’diskrepanzi gawwija bejniethom:-

a. €202,033 kumpens offrut fid-Dikjarazzjoni ta¢-Chairman tal-Awtorita tal-
Artijiet ghal plot 1 intier fuq il-pjanta P.D2019 0304 tal-kejl ta’ 445MK. Dan il-
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kumpens inhadem mill-Perit Denis H. Camilleri (fol 86) skont ir-rati u I-kejl
segwenti:-

i. Art fabbrikabbli tal-kejl ta’ 4.85 metri kwadri fil-valur ta’ €1,750 kull metru
kwadru li jwassal ghal €8,487.50.
ii. Art tal-parapett tal-kejl ta’ 7 metri kwadri fil-valur ta’ €577.50 (33% ta’
€1,750) kull metru kwadru li jwassal ghal €4,042.50.
iii. Art formanti trig tal-kejl ta’ 433.15 metri kwadri fil-valur ta’ €437.50 (25% ta’
€1,750) kull metru kwadru li jwassal ghal €189,503. Fit-tieni rapport tieghu il-
kejl ta’ din il-porzjon nizel ghal 363.15 metru kwadri.

b. €171,408 kumpens stabbilit fit-tieni rapport tal-Perit Denis H. Camilleri
(fol 106 tergo) ghall-art mertu ta’ dawn il-proceduri ossia plot 1_2 skont ir-rati u
I-kejl segwenti:-

i. Art fabrikabbli tal-kejl ta’ 4.85 metri kwadri fil-valur ta’ €1,750 kull metru
kwadru li jwassal ghal €8,487.50.
ii. Art tal-parapett tal-kejl ta’ 7 metri kwadri fil-valur ta’ €577.50 (33% ta’
€1,750) kull metru kwadru li jwassal ghal €4,042.50.
iii. Art formanti trig tal-kejl ta’ 363.15 metri kwadri fil-valur ta’ €437.50 (25% ta’
€1,750) kull metru kwadru li jwassal ghal €158,878.

c. €404,050 mitlub mir-rikorrenti skont stima ex parte tal-Perit lan Cutajar
fir-rigward tal-kejl ta’ 387.8 metri kwadri mahduma kif gej:-

i. Area B tal-kejl ta’ 6.3 metri kwadri skemati ghall-izvilupp u esproprjati sabiex
jiffurmaw parti mis-service road u junction improvements fil-valur ta’ €3,000
kull metru kwadru li jwasslu ghal €18,900.

ii. Area C tal-kejl ta’ 7.3 metri kwadri skemati bhala front garden u esproprijati
sabiex jiffurmaw parti mis-service road u junction improvements fil-valur ta’
€1,500 kull metru kwadru li jwasslu ghal €10,950.

iii. Area E tal-kejl ta’ 374.2 metri kwadri esproprjati sabiex jiffurmaw is-service
road fil-valur ta’ €1,000 kull metru kwadru li jwasslu ghal €374,200.

d. €578,500 cjoe €1,300 kull metru kwadru stmat mill-Membri Teknici ridott
ghal €404,050 ai termini tal-artikolu 65(6) tal-Kap. 573. Il-valur ta’ €578,500
inghata fir-rigward tal-kejl ta’ 445 metri kwadri.

Mir-rapporti esebiti mill-partijiet jirrizulta li hemm qgbil li l-art esproprjata
ghandha tigi vvalutata fi tlett bicciet peress li kull bicca ghandha potenzjal ta’
zvilupp differenti skont dak li jipprovdu I-ligijiet tal-ippjanar — wahda ghandha
potenzjal li tigi zviluppata, wahda limitata ghal zvilupp ta’ front garden u ohra
limitata b’uzu ta’ trig. II-Membri Tekni¢i m’ghamlux din id-distinzjoni u minflok
applikaw rata wahda ghall-art kollha minkejja I-limitazzjoni ta’ uzu fir-rigward ta’
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zewg porzjonijiet. II-Qorti tal-Appell fis-sentenza Maria Lourdes Vella et vs
Awtorita tal-Artijiet deciza fit-23 ta’ Novembru 2023 (Appell 4/2017) spjegat li
fid-decizjoni dwar il-kumpens dovut ghandu jittiehed gies tal-uzu jew l-izvilupp li
jkun jista’ jsir fuq jew dwar dik |-art. Hekk per ezempju art fabbrikabbli limitata fl-
izvilupp li seta’ jsir fugha b’dak li jipprovdu I-ligijiet tal-ippjanar ghandha jkollha I-
valur taghha aggustat kif xieraq. F'dan is-sens inghataw ukoll is-sentenzi fl-ismijiet
Joseph De’ Conti Manduca et vs Kummissarju tal-Artijiet (Rik. Nru 9/11) deciza
mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Marzu 2019 u J.E.M. Investments Limited vs
Kummissarju tal-Artijiet (Rik Nru 6/2011) deciza wkoll mill-Qorti tal-Appell fid-9
ta’ Lulju 2020. F'din I-ahhar sentenza saret distinzjoni bejn (i) art li tinsab kollha
f’zona ta’ zvilupp fejn il-parti ta’ gnien pubbliku giet indikata bhala “Public Urban
Open Space” skont Policy SMSE 4; (ii) art li tinsab f'Zzona ta’ zvilupp u identifikata
bhala trig; u (iii) art li tinsab barra miz-zona ta’ zvilupp. [I-Membri Teknici f'dik il-
kawza kineu adottaw rati differenti f'’kull kaz, jigifieri r-rata ta’ €475 kull metru
kwadru ghall-parti fabbrikabbli pero bhala Public Open Space, ir-rata ta’ €400 kull
metru kwadru ghall-parti fabbrikabbli perd zviluppata bhala trig u r-rata ta’ €25
kull metru kwadru ghall-parti agrikola.

La darba r-rata moghtija mill-Membri Teknic¢i ma tirriflettix I-uzu permissibbli u I-
limitazzjonijiet tal-porzjonijiet differenti tal-art in mertu, il-Bord iqis li din hija
raguni serja u valida sabiex jiskarta r-rapport taghhom u r-rata adoperata
minnhom. Kif inghad fis-sentenza citata ta’ Maria Lourdes Vella “...il-Qorti mhix
marbuta li taccetta I-konkluZjonijiet tar-rapporti tal-periti kontra I-konvinzjoni
taghha nnifisha. Kull verifika li ssir minn parti, anke jekk permezz ta’ espert
inkarigat minnha, tirrapprezenta accertament tekniku li jibga’ wiehed unilaterali
u, ghalhekk ma jikkostitwix ghall-gudikant fonti oggettiva ta’ accertament ta’ fatt
u, allura, mhux bilfors trid taccettah. Dan ukoll fejn si tratta minn perizja ta’ espert
nominat mill-Qorti. Ghalkemm f’dan I-ahhar kaz, irid jinghad li ladarba I-fehmiet
tal-esperti teknici huma megqjusa bhala accertament ta’ fatti, allura biex il-Qorti
tkun tista’ titbieghed minnhom, jehtieg illi jkun hemm ragunijiet serji u validi
bizzejjed (ara Paul Lungaro v. Salvino Lungaro deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26
ta’ Mejju, 2021 u Carmel sive Charles Gatt et v. Joseph Stagno deciza mill-Qorti
tal-Appell fit-28 ta’ Jannar, 2021).

Jifdal ghalhekk ir-rapporti tal-periti ex parte. |l-Bord josserva li r-rapporti
ghandhom diskrepanza fil-kejl li tinfluwixxi fuq il-kumpens li ser jigi akkordat izda
dan il-punt ser jigi trattata aktar ‘| isfel. Sabiex waslu ghall-valutazzjonijiet
taghhom il-periti ex parte adoperaw rati bazi u tnaqqis minhabba |-uzu mill-
bicciet differenti ta’ art. Ir-rata ghall-art fabrikabbli moghtija mill-Perit lan Cutajar
hija ta’ €3,000 kull metru kwadru, imbaghad dik ghal front garden hija ta’ 50%
tar-rata fabbrikabbli ¢joe €1,500 kull metru kwadru filwaqt li dik ta’ triq hija ta’
33.33% tar-rata fabbrikabbli ¢joe €1,000 kull metru kwadru. Mill-banda I-ohra |-
Perit Denis H. Camilleri adopera r-rata ta’ art fabbrikabbli ta” €1,750 kull metru
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kwadru, |-persentagg ta’ 33% ghall-front garden u 25% ghall-parti esproprjata
sabiex tifforma parti mit-trig. Id-diskrepanza bejn iz-zewg rapport fir-rata bazi tal-
art fabbrikabbli hija ta’ €1,250 kull metru kwadru.

lI-Bord jinnota li r-rapport tal-Perit Cutajar huwa nieges minn operazzjonijiet
paragunabbli li jiggustifikaw u jindikaw kif huwa wasal ghar-rati moghtija minnu.
Fir-rapport tieghu jghid li r-rati wasal ghalihom skont il-valur fis-suq kurrenti izda
jongos milli jaghti I-operazzjonijiet paragunabbli li kienu ezistenti fis-suq f'dak iz-
zmien. Inoltre r-rapport ex parte tieghu langas ma jiggusitfika kif gie stabbilit it-
tnaqqis fir-rigward taz-zewg porzjonijiet fejn |-izvilupp huwa limitat ghal front
garden u triq. B’hekk il-Bord ser jiskarta dan ir-rapport.

Mill-banda |-ohra r-rapport tal-Perit Denis H. Camilleri jaghmel referenza ghal
listing ta’ agent ta’ proprjeta’ simili b’rati komparabbli ghas-suq ta’ dak iz-zmien.
Dan il-listing huwa ta’ art zviluppabbli wkoll fil-Qrendi ta’ 980 metri kwadri fil-
building scheme u li setghat tigi zviluppata f'4+1. ll-prezz mitlub ghal din |-art fis-
suqg kien ta’ €1,800,000 cjoe €1,836.73 kull metru kwadru. ll-Perit Denis H.
Camilleri adotta r-rata ta’ €1,750 kull metru kwadru u ma ggustifikax ghalfejn ma
adoperax ir-rata ta’ €1,836.73 kull metru kwadru la darba din kienet fir-rigward
ta’ art simili, fl-istess lokalita’ u fl-istess zmien. Fin-nuqgqgas ta’ gustifikazzjoni ta’
din ir-rata, I-Bord mhuwiex ser jadotta r-rata ta’ €1,750 ghal kull metru kwadru
izda ser jadopera r-rata ta’ €1,836.73 kull metru kwadru ghall-porzjon ta’ art
fabrikabbli.

In kwantu ghall-porzjon ta’ art skemata bhala triqg, il-Perit Camilleri adoperata
rata ta’ 25% tal-valur tal-art fabrikabbli. Dan il-valur huwa aktar baxx mill-
persentagg applikat f'kazijiet simili. Hekk fis-sentenza ta’ Salvi Holdings Limited
vs Kummissarju tal-Artijiet deciza minn dan il-Bord diversament presedut fl-1 ta’
Marzu 2017, gie stabbilit li art esproprijata ghall-formazzjoni ta' trig jew
roundabout tigi vvalutata circa bejn 30% u 40% ta' art fabbrikabbli li tista’ tigi
zviluppata. F'dak il-kaz giet adoperata r-rata ta’ 35%. F'dan il-kaz il-Bord ser
jadotta wkoll ir-rata ta’ 35% ta’ €1,836.73 ghal kull metru fir-rigward tal-porzjon
art skemata bhala triq.

Fir-rigward tal-ahhar porzjon ¢joe dik limitata ghall-uzu ta’ front garden, il-Perit
Camilleri bhal perit Cutajar, gies li r-rata ta’ front garden ghandha tkun oghla
minn dik ta’ trig. Huwa adotta r-rata ta’ 33% ta' art fabbrikabbli li hija 8% aktar
mir-rata li uza ghall-art skemata bhala triq (25%). La darba I-front garden jattira
valur oghla minn art li ser tifforma parti minn triq, il-persentagg ghal front garden
li japplika f'dan il-kaz irid ikun oghla minn 35% tal-valur ta’ art fabbrikabbli
stabbilita mill-Bord ghall-art skemata bhala triq. Il-Bord ser jadotta I-istess zieda
ta’ 8% fuq ir-rata ta’ trig. B’hekk ir-rata ghall-front garden ghandha tkun ta’ 43%
tal-valur ta’ art fabbrikabbli.
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Kejl tal-Art

Jongos issa li jigi stabbilit il-kejl tal-art esproprjata. Fir-rikors promotur ir-
rikorrenti geghdin jitolbu I-kumpens ghall-art fil-kejl superfi¢jali ta” madwar 445
metri kwadri. Dan jirrifletti I-kejl imsemmi fid-dikjarazzjoni tac-Chairman tal-
Awtorita tal-Artijiet (fol 81) u I-istima tal-Perit Denis H. Camilleri, annessa mal-
istess dikjarazzjoni (fol 82). Fl-istima jinghad li |-kejl ta’ 445 metru kwadru huwa
fir-rigward ta’ plot 1 fuq il-pjanta P.D2019 _0304. Mill-banda I-ohra fil-kuntratt li
sar bejn il-partijiet fl-atti tan-Nutar Roderick Gatt tat-23 ta’ Settembru 2021 i
permezz tieghu il-Gvern akkwista d-drittijiet ta’” kumpens tar-rikorrenti, il-Gvern
akkwista d-drittijiet ta’ kumpens fir-rigward ta’ “porzjon art tal-kejl ta’” madwar
tlett mija u hamsa u sebghin metri kwadri (375m.k) li tmiss mit-Tramuntana u mil-
Lvant ma’ proprjeta’ tal-Gvern ta’ Malta u mill-Punent ma’ proprjeta’ ta’ sidien
mhux maghrufa jew irjieh ohra aktar korretti u verjuri, liema art hija indikata bil-
bordura hamra mmarkata bhala plot numru wiehed underscore tnejn (Plot 1_2)
fuqg pjanta Property Drawing numru elfejn u dsatax underscore zero tlieta zero
erbgha underscore wiehed (PD_2019 0304 1) li kopja taghha gieghda tigi
annessa ma’ dan I-att u mmarkata bhala dokument ittra “A” u kif identifikata fug
“survey sheet” inserita fl-istess pjanta”.

Fil-pjanta PD_2019 0304 _1 (fol 99) jirrizulta li I-proprjeta’ giet magsuma fi tnejn.
Kif spjegat in-Nutar Dr. Marisa Grech fl-affidavit taghha, il-kejl inqasam fi Plot 1_1
ta’ 70m.k u Plot 1_2 ta’ 375m.k. Hija tghid li I-bic¢a art mertu ta’ din il-kawza hija
Plot 1_2 ta’ 375m.k. Fit-tieni paragrafu tar-rikors promotur, ir-rikorrenti ji¢caraw
li I-porzjon hija hija dik immarkata bhala Plot 1_2 fuq il-pjanta PD2019 0304. La
darba ir-rikorrenti stess jispecifikaw li -kawza odjerna hija fir-rigward ta’ Plot 1_2,
il-Bord ser jistrieh fuq il-kejl ta’ 375 metri kwadri.

B’hekk il-kumpens ghat-tehid tal-art fil-kejl ta’ 375 metri kwadri ghandu jigi
kkalkulat kif gej:-

Art Fabbrikabbli €1,836.73 x 4.85m.k €8,908.14
Art tal-front garden €1,836.73 x7 m.kx43% €5,528.56
Art formanti trig €1,836.73 x 363.15m.k x 35% €233,452.97
Sub-Total €247,890.00

Tnaqqis tal-kumpens diga mhallas mill-Awtorita tal-Artijiet €171,408.00

BILANC DOVUT €76,482.00

B’hekk il-bilan¢ li ghad fadal jithallas ghat-tehid tal-art dovut lir-rikorrenti ged
jigi stabbilit fl.ammont ta’ €76,482.
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Danni materjali u morali

B’zieda mal-kumpens gust ir-rikorrenti geghdin jitolbu wkoll id-danni materjali u
morali. Kif gie spejgat aktar ‘I fuq id-danni materjali u morali jistghu jigu akkordati
f'kaz illi |-fattispeci tal-azzjoni attrici jkunu jinkwadraw ruhhom skont wahda mill-
erba’ artikoli fil-Kap. 573 li jikkontemplaw |-ghoti tad-danni ossia I-artikoli 63, 64,
65 u 67. L-azzjoni odjerna hija bbazata fuq Il-artikolu 55 tal-Kap. 573 |i ma
jipprovdix ghal tali danni u I-fattispeci tal-kaz odjern ma jghati lok ghat-thaddim
ta’ ebda wiehed, mill-erba artikoli fuq prospettati, b’zieda mat-thaddim tal-
Artikolu 55 tal-Kap 573. B’hekk din it-talba ser tigi michuda.

B’zieda ma dan il-Bord jagbel mas-sottomissjoni tal-Awtorita mressqga fin-nota ta’
sottomissjoinijiet taghha meta tghid illi “I-ligi tiehu in konsiderazzjoni illi jista’
jaghati I-kaz illi xi hadd jista’ jkun pregudikat jekk |-art rimanenti ma jkollhiex
konfigurazzjoni li tippremetti zvilupp ta’ certu kobor” u tghid li r-rimedju ghal dan
jinsab fl-artikolu 47 tal-Kap 573 fejn is-sid jista jitlob li I-art rimanenti tigi wkoll
akkwistata mill-Awtorita intimata. L-Awtorita tinsisti li I-atturi fil-kaz odjern naqsu
milli jadoperaw dan ir-rimedju u ladarba huma ghazlu li ma jiehdux vantagg mir-
rimedju offrut mill-Ligi huma ma jistghux issa jitolbu d-danni.

Hawnhekk issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet John Vella et vs L-Awtorita’
tal-Artijiet deciza fil-25 ta’ Gunju 2024 (Rikors Numru: 35/19NB)* fejn il-Bord
kellu quddiemu xenarju simili ghal dak prezenti u kkonkluda hekk:

Fil-kaz prezenti r-rikorrenti qeghdin jitolbu danni materjali fl-ammont ta’
€108,000 ghaliex jikkontendu li bl-esproprju d-dar ckienet b’cirka 38% u I-
konfigurazzjoni taghha issa ghandha kmamar imxattrin tant li hija difficli
sabiex tinkera u jekk tinbiegh il-valur ekonomiku taghha naqas ferm. Izda I-
Bord ma jagbilx li ghandhom jigu akkordati danni materjali bil-mod
reklamati mill-atturi ossia konsistenti fid-differenza bejn il-valur tad-dar
shiha inkluz il-parti esproprjata (€265,000) u I-valur kurrenti tad-dar
minghajr il-parti esproprjata (€157,000). Il-Ligi ma tghidx dan u fejn il-Ligi
hija ¢ara I-Bord m’ghandux jinoltra oltre dak i tipprovdi I-Ligi b’mod car. FI-
Artikolu 64(4) tal-Kap 573 il-Ligi titkellem espressament fuq danni materjali
‘minhabba d-dewmien biex sar I-akkwist’ u |-gurisprudenza citata supra
tispjega b’mod car f’hiex jikkonsistu dawn it-tip ta’ dannni u fil-fehema tal-
Bord id-danni materjali li gedin jirreklamaw [-atturi taht dan il-Kap ma
jikkonfigurawx ruhhom taht dak pprovdut fl-Artikolu 64(4) tal-Kap 573.
B’hekk din is-sottomissjoni tal-atturi ged tigi michuda.

Anke kieku biss ghall-grazzja tal-argument il-Bord kellu jistharreg id-danni
bil-mod reklamati mill-atturi jibga I-fatt li t-talba taghhom mill-ottika li ged
jippretendu xorta wahda tfalli....

1 Mhux appellata.
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.... il-Bord josserva illi filwaqt li huwa minnu li b’konsegwenza tal-esproprju |-
konfigurazzjoni tad-dar inbidlet u ckienet u ghalhekk jista’ jkun difficli sabiex
il-partili fadal tinbiegh jew tinkera, is-sidien kellhom a disposizzjoni taghhom
rimedju sabiex jekk ma kienux kuntenti bil-bi¢ca mid-dar li fadal jevitaw din
is-sitwazzjoni. L-Art. 14 tal-Kap. 88, applikabbli fiz-Zmien meta giet
ippubblikata d-Dikjarazzjoni Presidenzjali kien jipprovdi li “Is-sid ma jistax jigi
mgieghel ibiegh jew jittrasferixxi lill-awtorita kompetenti bicca biss ta’ dar
jew bini iehor jekk is-sid ikun irid u jkun jista’ jbiegh u jitrasferixxi d-dar kollha
jew il-bini kollu”. Minkejja li I-Ordinanza giet abolita, dan I-artikolu gie inkluz
ukoll fl-Art. 46 tal-Kap. 573 liema ligi tirregola I-azzjoni odjerna.

Bl-istess mod fil-kaz prezenti |-atturi kellhom kull dritt biex, ladarba bl-esproprju
tal-Gvern in segwitu ghad-Dikjarazzjoni numru 32 tad-9 ta’ Jannar 2020, l-art
taghhom rimanenti giet jew setghet giet pregudikata huma jagixxu taht |-Artikolu
47 tal-Kap 573 liema azzjoni kienet disponibbli ghalihom sia meta nharget id-
Dikjarazzjoni t’esproprju u bagghet hekk disponibbli anke fil-mument li huma
ghazlu li jniedu dawn il-proceduri.

L-Artikolu 47 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jagra hekk:

(1) Is-sid ma jistax jigi mgieghel ibigh jew jittrasferixxi lill-awtorita bicca biss

ta’ art tajba ghall-bini, meta I-bicca li tibga’ tkun ta’ angas minn mitejn u
ghoxrin metru kwadru, jew meta, fil-fehma tal-Bord tal-Arbitragg, il-bicca li
tibga’, minhabba I-ghamla u I-kobor taghha, ma tibqgax tajba ghall-bini taht
il-ligijiet u regolamenti dwar il-bini.

(2) F’kull kaz bhal dan I-awtorita ghandha takkwista I-art kollha:

IZzda, jekk is-sid ikollu art li tmiss maghha, il-Bord tal-Arbitragg jista’
jiddikjara illi d-dispozizzjonijiet ta’ gabel ta’ dan I-artikolu ma jghoddux ghall-
art li ghandha tigi akkwistata.

Mill-provi hareg li |-atturi ghazlu li jizviluppaw il-porzjon art rimanenti wara |-
esproprju tant li ntavolaw applikazzjoni ghall-izvilupp ta’ hanut fil-ground floor u
tlett two bedroom apartments sovrastanti (Dok. IC1 u IC2 — fol 31 sa 34). Fix-
xhieda tieghu il-Perit lan Camilleri qal ukoll li ma kienx ged janticipa diffikultajiet
fl-applikazzjoni stante li hija in linea mal-pjan lokali ghaz-zona u “suppost ghandu
johrog kif inhu”. Gew esebiti wkoll il-pjanti tal-proposta ghall-izvilupp. La darba r-
rikorrenti ghazlu li jitolbu I-kumpens biss fuq |-art esproprjeta u ma hadux vantagg
mir-rimedju offrut lilhom mill-Ligi, din kienet I-ghazla taghhom, u |-Bord iqis li ghal
din ir-raguni wkoll m’ghandux jakkorda danni materijali.

Dan japplika bl-istess mod ghat-talba ghad-danni morali bl-aggiunta li fil-kaz ta’

danni morali bl-ebda mod ma jista’ jinghad li |-atturi soffrew dak il-pregudizzju
marbut mal-kuncett ta’ danni morali ossia biex iservu f’'parti bhala rimedju ghal-
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lezjoni sofferta moralment mis-sidien tal-proprjeta minhabba I-medda taz-zmien
li I-art tkun milquta b’dikjarazzjoni u l-istess ikunu bagghu minghajr pussess legali
tal-proprjeta taghhom jew minghajr ma jkun gie konkluz l-esproprju jew isir il-hlas
tal-kumpens relattiv.

B’hekk il-Bord sejjer jichad it-tieni u t-tielet talbiet attrici u kif ukoll il-parti mir-
raba? talba rigwardanti d-danni materjali u morali.

L-eccezzjoni tal-Awtorita li I-kumpens oltre dak depozitat irid jithallas minn
Infrastructure Malta

Jifdal li tigi deciza |-e¢¢ezzjoni sollevata mill-Awtorita tal-Artijiet fejn geda tghid
illi kull kumpens oltre dak depozitat skond il-Ligi ghandu jithallas minn
Infrastructure Malta. II-Bord iqis li din I-ec¢cezzjoni m’ghandhiex mis-sewwa. Fis-
sentenza Joseph Mizzi vs L-Awtorita tal-Artijiet et (Rikors Nru 26/18NB) deciza
mill-Bord fit-30 ta’ Settembru 2024 gie deciz li I-Kap. 573 jaghmilha ¢ara li hija I-
Awtorita tal-Artijiet li hija |-awtorita kompetenti f'dawn il-kazijiet peress li hija |-
mezz principali li bih il-Gvern jimplimenta dmirijietu taht il-Kap. 573. F'din is-
sentenza saret referenza ghal sentenza ohra fl-ismijiet Lapsi Estates Limited vs L-
Awtorita tal-Artijiet u I-Ministeru ghal Familja, Drittijiet tat-Tfal u Solidarjeta
Socjali (Rikors 14/2019) deciza minn dan il-Bord diversament presedut fis-16 ta’
April 2021 fejn inghatat eccezzjonijiet simili. F'dik is-sentenza saret referenza
ghad-dibattiti parlamentari fejn inghad:-

Huwa utli li ssir referenza ghad-dibattiti parlamentari tat-3 ta’ April 2017, li
pprecedew il-promulgazzjoni ta’ dan I-Att gdid, li minnhom jirrizulta Ii s-
simplifikazzjoni tal-processi saret bil-ghan, li I-Awtorita tal-Artijiet tkun I-
entita li ghandha tigi nvoluta. Intqal:

“Parti mir-remit ... huwa s-simplifikazzjoni tal-processi u nhoss li I-ezercizzju
li ghamilna u li I-frott tieghu ged narawh illum, huwa parti sostanzjali mis-
simplifikazzjoni li ged naghmlu. Issa I-poplu hemm barra se jkollu ligi wahda
dwar it-trasferiment ta’ artijiet u din se twiegeb il-mistogsijiet kollha li jista’
jkollu, inkluz mistogsijiet dwar art agrikola, dwar art residenzjali, x’tip ta’
trasferimenti jistghu jsiru, jekk hemmx permuti xi jsiru u I-hafna mistogsijiet
li jistagsuna ta’ kuljum. Fil-fatt, kemm-il darba jkellmuna u jibaghtulna
emails nies li ma jkunux jafu fejn se jagbdu jfittxu....

Dan I-Att jaghti wkoll il-poter lill-Awtorita tal-Artijiet Ii titlob informazzjoni
minn kull persuna li jidhrilha xieraq rigward I-art li din ikollha fil-pussess
taghha. Nafu li wahda mill-problemi li kien hemm fid-Dipartiment tal-Artijiet
kienet li ma kellux sistema li permezz taghha seta’ jkun jaf bil-preciz min ged
jaghmel xiex fuqg liema art. Mhux ghax necessarjament fil-files ma kienx

2 Erronjament indikata fir-rikors promotur bhala numru ruman ‘(iii)’.
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ikollhom miktub, jew ghax ma kellhomx il-poter Ii jaraw min ghandu dritt
jaghmel xiex u fuq liema art, pero kien hemm bzonn li I-affarijiet jiehdu xejra
differenti. Perezempju hemm bzonn li jkun hemm digitalizzazzjoni tas-sistemi
biex il-processi jithaffu u fost affarijiet ohra nkunu nistghu noffru servizz
ahjar lin-nies. Hemm bzonn ukoll li I-Awtorita tal-Artijiet ikollha I-poter li
titolb certa informazzjoni sabiex ikun hemm infurzar...

Sur President, veru li dan I-Att gieghed jikkonsolida numru sabih ta’ ligijiet u
koncetti differenti li llum huma sparpaljati f'diversi ligijiet, perdo hemm certi
istanzi li qeghdin nibdluhom radikalment u fl-istess hin qeghdin
nissimplifikaw certi processi, ged naghtu aktar trasparenza u ged inpoggu |-
Awtorita tal-Artijiet f’'pozizzjoni li tiehu d-decizjonijiet b’certa rigorozita. Id-
decizjonijiet li tiehu din [-Awtorita jistghu jaghmlu differenza kbira,
specjalment meta tqis li I-Bord tal-Gvernaturi jista’ jiddeciedi li ghandhom
jithallsu danni morali minbarra d-danni materjali. Dan jitfa’ piz akbar fuq ix-
xoghol li jkun qged isir mill-Awtorita tal-Artijiet u mill-Bord tal-Gvernaturi.”

IlI-Bord igies li ghalkemm huwa minnu li jista’ jaghti I-kaz li t-talba sabiex
tittiehed din I-art, giet inizjata mill-Ministeru intimat jew predecessuri tal-
istess Ministeru intimat, il-ligi nfisha diga specifikat min ghandu jkun il-
legittimu kontradittur, u ghaldagstant, il-kawza tista’ tirnexxi biss fil-
konfront tal-Awtorita tal-Artijiet.

Bl-istess mod u ghall-istess ragunament il-Bord iqis li f'dan il-kaz |-Awtorita tal-
Artijiet hija I-legittimu kontradittur u hija I-istess Awtorita tal-Artijiet li ghandha
thallas il-kumpens akkordat.

Imghaxijiet

L-imghaxijiet fir-rigward ta’ proc¢eduri ai terimni tal-Artikolu 55 tal-Kap. 573 huma
regolati mill-artikolu 61(3) tal-Kap. 573 li jipprovdi:-

(3) Barra mill-imghax li jingema’ fuq is-somma depozitata skont I-artikolu
52(1), il-Bord tal-Arbitragg jista’ jordna fis-sentenza tieghu li s-sid jiehu
mghax sempli¢i bir-rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena fuq il-kumpens finali li
jigi likwidat mill-Bord liema mghax ghandu jibda ghaddej minn meta s-sid
ikun ressaq ir-rikors tieghu skont I-artikolu 55.

Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell ta’ John’s Group Limited vs I-Awtorita Artijiet
(Rikors numru 36/20/1) datata 22 ta’ Gunju 2023 |i kienet tittratta propriju I-
kwistjoni tal-komputazzjoni tal-imghax fi proceduri taht |-Artikolu 55 tal-Kap 573
tal-Ligijiet ta’ Malta kif inhu dan il-kaz intqal hekk:

12. L-Awtorita hassitha aggravata bl-imsemmija sentenza limitatament fir-
rigward tal-kap tal-imghax u ghalhekk ressqget appell minnha, fejn issejjes I-
appell taghha fuq I-aggravju li I-imghax kif deciz mill-Bord huwa skorrett. L-
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Awtorita appellanti tishaq li wara li I-art giet esproprjata, permezz tal-Avviz
numru 1553 fil-Gazzetta tal-Gvern tal-5 ta’ Dicembru, 2019, hija ddepozitat
is-somma ta’ €328,965 f’kont bankarju. Jigifieri, s-socjeta rikorrenti setghet
liberament tigbed sehemha minn din is-somma ta’ €328,965 minghajr
pregudizzju ghal kwalsiasi dritt li titlob lill-Bord tal-Arbitragg dwar I-Artijiet
sabiex jillikwida kumpens akbar, kif fil-fatt ghamlet, meta ressqet il-
proceduriin ezami. Kwindi, meta gie intavolat ir-rikors promotur fil-proceduri
odjerni, fil-11 ta’ Gunju, 2020, parti mill-ammont ta’ €23,023, kien diga
likwidat mill-Awtorita favur ir-rikorrenti u jinsab f'kont bankarju, sabiex
b’hekk setghet liberament tigbed sehemha. Filwaqt li I-appellanti tagbel mal-
Bord, meta nghad minnu li fil-kaz ta’ proceduri mibdija skont I-Artikolu 55
tal-Kap. 573, huma regolati bl-Artikolu 61(3) tal-Kap. 573, b’dan illi
tikkontendi li I-imghax ghandu jibda ghaddej minn meta s-sid ikun ressaq ir-
rikors fug l-ammont li jkun ghadu dovut, jigifieri I-ammont li jkun wasal
ghalih il-Bord, nieqes I-ammont Ii jkun diga likwidat mill-Awtorita favur ir-
rikorrenti u fug I-ebda ammont iehor.

13. ... Fil-verita, hija |-fehma ta’ din il-Qorti, li I-appell tal-Awtorita
appellanti huwa wiehed li jimmerita li jigi milqugh. Dan jinghad peress li,
galadarba jirrizulta accettat illi ftit wara li harget id-dikjarazzjoni li permezz
taghha sehhet |-esproprjazzjoni, sar id-depozitu tal-ammont ta’ €328,965
offrut mill-istess Awtorita f’kont bankarju li jirrendi I-imghax, kif tipprovdi I-
ligi (Artikolu 52(1) tal-Kap. 573), is-socjeta rikorrenti, bhala sidt I-art setghet
titlob l-awtorizzazzjoni tal-Bord tal-Arbitragg, li ladarba kellha titolu validu
ta’ proprjeta, sabiex tigbed is-somma depozitata, flimkien mal-imghax li
ngema’ fugha (kif jirrizulta mit-tielet subinciz tal-istess Artikolu). Inoltre, |-
Artikolu 52(5) tal-Kap. 573 jipprovdi li, -ammont depozitat, kif ukoll I-imghax
li jghaddi fuqu jista’ jigi Zbankat, sew jekk is-somma depoZitata bhala
kumpens tkun jew ma tkunx giet accettata bhala I-ammont ta’ kumpens
dovut, u I-gbid ta’ dawk I-imghaxijiet mid-depozitu m’ghandux jippregudika
I-jedd li persuna jkollha li tmexxi skont il-ligi, ghall-fini li jigi stabbilit kull
kumpens iehor li jista’ jigi mhallas lilha skont I-istess ligi.

14. Fil-fatt, hekk gara fil-kaz in ezami, peress li mill-atti jirrizulta li sar il-
kuntratt ta’ bejgh ta’ drittijiet ta’ kumpens fil-11 ta’ Marzu, 2021, fl-atti tan-
Nutar Dottor Diana Galea, (ara fol. 124 tal-process) fejn fost affarijiet ohra,
jinghad li s-socjeta rikorrenti kienet gieghda tbiegh u titrasferixxi favur il-
Gvern ta’ Malta, li accetta li jixtri u jakkwista d-drittijiet ta’ kumpens marbuta
ma’ bicctejn art kontigwi li jinsabu H’Attard. Kwindi jinghad fl-istess kuntratt
li, il-Gvern hallas is-somma ta’ €20,930 u peress li I-istess flus kienu depozitati
f’kont bankarju Malti, I-interessi tal-bank sa dakinhar kienu jammontaw ghal
€152.71 u ghalhekk il-Gvern hallas total ta’ €21,081.71 fuq l-imsemmi
kuntratt. B’dan illi, fl-istess kuntratt jinghad ukoll li:

“Qieghed jigi riservat a favur tal-kumpanija venditrici, kull tip ta’ danni kif
ukoll imghaxijiet li jistghu jigu decizi minn kwakunkwe Qorti, kif ukoll kull
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ammont superjuri li jista’ jigi deciz mill-Qorti kemm f'Malta kif ukoll
Internazzjonali”.

15. Galadarba I-ammont ta’ €20,930, offrut mill-Gvern bhala kumpens ghall-
esproprju taz-zewg porzjonijiet ta’ art, qatt ma kien kontestat il-hlas tieghu,
tant li dan kien depozitat f’kont bankarju u wara li saret il-prova tat-titolu
tas-sidt I-art (ara I-Ownership Form a fol. 91 A et sequentia) sar il-kuntratt li
permezz tieghu sehh il-pagament kemm tal-ammont ta’ €20,930, kif ukoll
tal-imghax li lahaq ingema’ fuq I-istess ammont fil-kont bankarju, isegwi li
ghandha ragun I-Awtorita appellanti meta tghid li mill-ammont ta’ €23,023
likwidat mill-Bord, meta gie intavolat ir-rikors, kien biss I-ammont ta’ €2,093,
li kien ghadu ma giex likwidat u depozitat minnha u li allura huwa ragonevoli
li I-imghax jiddekorri fuq dan il-bilanc. Huwa minnu li I-Artikolu 61(3) tal-Kap.
573 jipprovdi li, apparti I-imghax li jkun ingema’ fuq is-somma depozitata,
skont |-Artikolu 52(1) I-Bord jista’ jordna fis-sentenza tieghu li s-sid jiehu
imghax semplici bir-rata ta’ tmienja fil-mija fis-sena fuq il-kumpens finali li
jigi likwidat mill-Bord, liema imghax ghandu jibda ghaddej minn meta s-sid
ikun ressaq ir-rikors tieghu skont I-Artikolu 55. Madankollu, il-logika tiddetta
li I-imghax jibqa’ jiddekorri fuq I-ammont li jkun kontestat u bhala ammont
kontestat ikun ghadu ma thallasx.

16. Dan gieghed jinghad ukoll, fuq il-bazi tal-principji generali tal-ligi civili
rizultanti mill-Artikoli 1047, 1139 u 1141(2) tal-Kodici Civili (Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta). L-Artikolu 1047 jipprovdi li, il-hsara li tikkonsisti f’li ttellef lill-
persuna l-uzu tal-flus taghha, tissewwa bil-hlas tal-imghaxijiet, li jithallsu bir-
rata ta’ 8% fis-sena. Mentri I-Artikolu 1139 jipprovdi li, fejn I-obbligazzjoni
jkollha biss bhala oggett il-hlas ta’ somma flus determinata, id-danni li jigu
mid-dewmien tal-esekuzzjoni ta’ dik I-obbligazzjoni, ikunu jikkonsistu biss fl-
imghaxijiet fug I-imsemmija somma. F’dan il-kaz, konsidrat li d-depozitu tas-
somma ta’ €20,930 f’kont bankarju li jrendi I-imghax, sar ftit wara li saret id-
Dikjarazzjoni tal-Awtorita, ma jistax jinghad li gie ppruvat li kien hemm xi
dewmien, min-naha tal-Gvern li jwettaq il-hlas tal-ammont |Ii ma kienx
kontestat. Barra minn hekk, |-Artikolu 1141(2) jipprovdi li, I-imghaxijiet
ghandhom jghaddu minn dakinhar li ssir sejha ghall-hlas b’att gudizzjarju, li
f'dan il-kaz jittiehed li huwa r-rikors promotur. Kwindi fil-kwistjoni tal-
komputazzjoni tal-imghax, huwa ritenut li dan jghaddi fug l-ammont
addizzjonali akkordat mill-Bord (u mhux fuqg I-ammont intier likwidat mill-
Bord, galadarba jkun sar il-hlas tal-ammont mhux kontestat) u dan bir-rata
ta’ imghax ta’ 8%, mid-data ta’ meta sar ir-rikors promotur, f'dan il-kaz fil-
11 ta’ Gunju, 2020, sakemm isir il-hlas effettiv. Isegwi li I-appell tal-Awtorita
appellanti jisthoqqlu li jintlaga’.

Dan l-insenjament gie wkoll ribadit fis-sentenza fl-ismijiet Luqa Development

Company Limited vs L-Awtorita tal-Artijiet (Rik. Nru 36/19/1) deciza fit-12 ta’
Lulju 2023 mill-Qorti tal-Appell.
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lI-Bord iqis li I-kunsiderazzjonijiet u enuncjazzjonijiet stabbiliti fis-sentenzi sudetti
japplikaw mutatis mutandis ghall-kaz odjern. Fil-kaz ta’ llum jirrizulta |i d-
Dikjarazzjoni giet ippublikata fid-9 ta’ Jannar 2020. Wara tali pubblikazzjoni gie
depozitat il-kumpens offrut f'’kont bankarju. Fil-kuntratt |li permezz tieghu gew
akkwistati d-drittijiet ta’ kumpens fl-atti tan-Nutar Roderick Gatt tat-23 ta’
Settembru 2021 r-rikorrenti thallsu |-kumpens ta’ €171,408 li kienu gew
depozitati f'’kont bankarju Malti u I-imghax relattiv li sa dakinhar kien ilahhaq is-
somma ta’ €1,536.37. Ghaldagstant fil-kaz in dizamina I-imghax ghandu jghaddi
fuq l-ammont likwidat mill-Bord ¢joe dak il-fug mill-ammont offrut mill-Awtorita
u cioe’ fuq il-bilan¢ tal-ammont li hija d-differenza bejn is-somma akkordata mill-
Bord ta’ €247,890 u dik offruta mill-Awtorita ta’ €171,408 ossia fuq €76,482 bir-
rata ta’ 8% mid-data ta’ meta sar ir-rikors promotur, f'dan il-kaz fit-23 ta’
Novembru 2020 sakemm isir il-hlas effettiv.

. KONKLUZJONI

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jipprovdi dwar it-talbiet tar-rikorrenti u |-
eccezzjonijiet tal-Awtorita tal-Artijiet billi:-

1. Jilga’ l-ewwel talba u jistabilixxi |-kumpens dovut lir-rikorrenti mill-
Awtorita tal-Artijiet ghall-esprorpju tal-art in meritu ossia I-porzjoni art
immarkata bhala Plot 1_2 fuqil-pjanta PD2019 0304 _1 (Dok F —fol 99) fil-kejl ta’
375 metri kwadri fllammont ta’ mitejn sebgha u erbghin elf tminn mija u disghin
euro (€247,890) li minn dan I-ammont ghadu dovut il-bilan¢ ta’ sitta u sebghin
elf erba mija tnejn u tmenin euro (€76,482) rapprezentanti d-differenza bejn is-
somma akkordata mill-Bord ta’ mitejn sebgha u erbghin elf tminn mija u disghin
euro (€247,890) u dik imhallsa mill-Awtorita tal-Artijiet ta’ mija wiehed u sebghin
elf erba’ mija u tmien euro (€171,408).

2. Jichad it-tieni u t-tielet talba.

3. Jilga’ f'parti r-raba’ talba® u jikkundanna lill-Awtorita intimata sabiex
thallas lir-rikorrenti s-somma ta’ sitta u sebghin elf erba mija tnejn u tmenin euro
(€76,482) bl-imghax fir-rata ta’ 8% mid-data ta’ meta sar ir-rikors promotur, f'dan
il-kaz mit-23 ta’ Novembru 2020 sal-hlas effettiv.

4. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-hames* talba.

5. Jichad l-e¢cezzjonijiet tal-Awtorita intimata safejn inkompatibbli ma dak
li gie deciz hawn fuq.

3 Erronjament indikata fir-rikors promotur bhala numru ruman ‘(iii)’.
4 Erronjament indikata fir-rikors promotur bhala numru ruman ‘(iv)’.

21



Bl-ispejjez ghandhom jigu sofferti mill-partijiet fi proporzjon |i d-differenza fl-
ammont offrut mill-Awtorita intimata u dak hawn stabbilit mill-Bord ikollhom
ghad-differenza fl-ammont mitlub mir-rikorrenti u I-ammont hawn stabbilit mill-
Bord u dan a tenur tal-Artikolu 73(2) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Mogrija.

Noel Bartolo
Magistrat

Marisa Bugeja
Deputat Registratur

27 ta’ Marzu 2025
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