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Appell Inferjuri Numru 396/2022 LM

Emanuela Camenzuli (K.l. numru 52134(M)) f’isimha proprju u bhala
mandatarja tal-assenti Doris Athanasio (Passaport Malti Numru 492657)
skont prokura tat-18 ta’ Mejju 2001 hawn annessa u mmarkata bhala

“Dokument X” u Olympia Bartolo (K.l. Numru 408537(M))
(‘l-appellati’)

vs.

A.F. Ellis Limited (C 3186)
(‘l-appellanta’)

lI-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mis-soc¢jeta intimata A.F. Ellis Limited (C
3186) [minn issa’l quddiem ‘is-soc¢jeta appellanta’] mis-sentenza moghtija fis-7
ta’ Ottubru, 2024, [minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza appellata’] mill-Bord li

Jirregola |-Kera [minn issa ‘Il quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fug premessi, li
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ddecieda t-talbiet tar-rikorrenti Emanuela Camenzuli (K.I. Numru 52134(M))
f'isimha proprju u bhala mandatarja tal-assenti Doris Athanasio (Passaport
Malti Numru 492657) skont prokura tat-18 ta’ Mejju, 2001, u Olympia Bartolo
(K.l. Numru 408537(M)) [minn issa ’| quddiem ‘l-appellati’] fil-konfront tas-

socjeta intimata kif gej:

“1.  Jilga’ I-ewwel talba u jiddikjara illi s-socjeta intimata A.F. Ellis Limited ma tistax
tibqa’ tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
tal-Bini (Kap. 69) sabiex tibga’ fl-okkupazzjoni tal-fondi 39, Psaila Street,
Birkirkara u 13, Trig Dun Filippu Borg, Birkirkara, proprjeta tar-rikorrenti;

2. lJilga’ t-tieni talba u jiddikjara illi r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu I-kirja
tal-fond 39, Psaila Street, Birkirkara u 13, Trig Dun Filippu Borg, Birkirkara lis-
socjeta intimata A.F. Ellis Limited biex b’hekk huma ntitolati jiehdu lura I-
pussess shih u immedjat tal-istess fondi;

3. Jilga’ t-tielet talba u jiddikjara u jiddeciedi illi s-socjeta intimata ma tistax tibga’
fl-okkupazzjoni tal-fondi 39, Psaila Street, Birkirkara u 13, Trig Dun Filippu Borg,

Birkirkara;

4.  Jilga’ r-raba’ talba u jordna lis-socjeta intimata tizgombra mill-fondi 39, Psaila
Street, Birkirkara u 13, Triq Dun Filippu Borg, Birkirkara fi Zzmien tletin (30) jum
mil-lum.

5. Jichad I-eccezzjoni kollha tas-socjeta intimata hlief ghat-tieni eccezzjoni stante
li din giet diga deciza minn dan il-Bord precedentement.

Bl-ispejjez a karigu esklussiv tas-socjeta intimata.”

Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirjiet rispettivi favur is-socjeta
appellanta tal-fondi 39, Psaila Street, Birkirkara, u 13, Triq Dun Filippu Borg,
Birkirkara, [minn issa 'l quddiem ‘il-fondi’] bil-kera annwali ta’ elfejn mitejn u

erbgha u tmenin Euro (€2,184.00), liema fondi huma proprjeta tal-appellati.
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Jinghad li s-so¢jeta appellanta akkwistat it-titolu taghha ta’ kiri minghand I-
antekawza tal-appellati permezz ta’ skrittura lokatizja tal-11 ta’ Jannar, 1944, i
tinstab esebita bhala ‘Dok. A’ a fol. 17 tal-atti. I1zda fi tmiem taghha l-imsemmija
kirja giet imgedda awtomatikament a tenur tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u sahansitra bagghet tiggedded sallum skont il-ligi. L-appellati
sadanittant intavolaw rikors kostituzzjonali quddiem il-Qorti Civili, Prim’Awla
(Sede Kostituzzjonali), fl-ismijiet Emanuela Camenzuli et vs. Avukat Generali
et, Rikors Nru. 106/2019RGM, li gie deciz fit-30 ta’ Novembru, 2021, fejn dik il-
Qorti fost affarijiet ohra ddikjarat li “...s-soc¢jeta intimata m’ghandhiex tkompli
tgawdi mill-protezzjoni tal-Kap. 69 u I-Kodici Civili fir-rigward tal-fondi mertu
tal-proceduri odjerni”. 1I-Qorti Kostituzzjonali permezz tas-sentenza taghha tal-
4 ta’ Mejju, 2022, ikkonfermat is-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede
kostituzzjonali), ghajr fir-rigward tal-ammont ta’ kumpens li kellu jithallas mill-

Avukat Generali u |-kap tal-ispejjez.

Mertu

3. L-appellati ghalhekk intavolaw proceduri quddiem il-Bord fejn talbuh

sabiex joghgbu:

“..prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi u
kif dispensati mis-smigh tal-kawza odjerna bil-proceduri sommarji specjali kif
stabbiliti mil-Ligi a tenur tal-Artikolu 16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, r-rikorrenti
jitolbu bir-rispett lil dan |-Onorabbli Bord sabiex jordna lill-intimati sabiex jidhru
quddiem il-Bord fil-gurnata u hin kif stabbilit mill-istess Bord u f’kaz li I-intimati jkunu
kontumaci f'dik is-seduta, jew inkella jekk huma jongsu milli jidhru f'dik is-seduta u i
jkollhom difiza li tiswa u li jistghu jaghmlu sabiex jikkontestaw t-talbiet tar-rikorrenti,
l-imsemmi Bord li Jirregola I-Kera ghandu:
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1. Jiddikjara u Jiddeciedi illi I-intimata A.F. Ellis Limited ma jistax jibga’ jistrieh fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69) sabiex
jibga’ fl-okkupazzjoni tal-fond 39, Psaila Street, Birkirkara, u 13, Trig Dun Filippu
Borg, Birkirkara, proprjeta tar-rikorrenti.

Il. Jiddikjara u Jiddeciedi illi r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu I-kirja tal-fond bin-
numru 39, Psaila Street, Birkirkara u 13, Trig Dun Filippu Borg, Birkirkara lill-intimata
biex b’hekk huma ntitolati jiehdu lura I-pussess shih u immedjat tal-istess fond.

lll. Konsegwentement Jiddikjara u Jiddeciedi illi I-intimati A.F. Ellis Limited ma jistghux
jibgghu fl-okkupazzjoni tal-fond 39, Psaila Street, Birkirkara u 13, Triq Dun Filippu
Borg, Birkirkara, stante illi I-kirja giet terminata ex lege ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 3 tal-Konvenzjoni Ewropea galadarba giet reza
nulla u bla effett fil-ligi minhabba li kienet saret ai termini tal-Ordinanza li tirregola
t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69) liema lokazzjoni tivvjola d-drittijiet fundamentali
tar-rikorrenti kif deciz bis-sentenza deciza finalment mill-Qorti Kostituzzjonali fl-4 ta’
Mejju 2022 fil-kawza rikors numru 106/2019/1 fl-ismijiet Emanuela Camenzuli et vs
Avukat Generali, u kull gurnata in okkupazzjoni ged tikkawza danni lill-istess
rikorrenti.

IV. lJikkundanna lill-intimata A.F. Ellis Limited tizgombra mill-fond 39, Psaila Street,
Birkirkara u 13, Trig Dun Filippu Borg, Birkirkara, fi Zzmien qasir u perentorju li jigi
lilu ffissat minn dan il-Bord.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimat ghas-subizzjoni, u b’rizerva ghal azzjoni

ulterjuri ta’ danni kontra I-intimati A.F. Ellis Limited.”
4. Waqt |-udjenza tal-20 ta’ Lulju, 2022, il-Bord ikkunsidra li s-socjeta
appellanta kellha difiza prima facie, u ghalhekk ikkoncedielha terminu ta’
ghoxrin jum ghall-prezentata ta’ risposta, filwaqt li cahad it-talba ghad-dispensa
tas-smigh. Ghalhekk is-soc¢jeta appellanta fl-4 ta’ Awwissu, 2022, ipprezentat ir-
risposta taghha fejn eccepiet is-segwenti: (a) l-appellati ghandhom gabel xejn
jikkoregu l-valuri tal-fondi kif indikati fl-att ta’ dikjarazzjoni causa mortis, li
huma kienu ghamlu quddiem in-Nutar Daniela Mifsud Buhagiar fl-24 ta’ Frar,
2017; (b) il-Bord ma kellu I-ebda kompetenza sabiex jiddikjara li hija ma
setghetx tkompli tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
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sabiex tibga’ fl-okkupazzjoni tal-fondi; (¢) ghad hemm kirja vigenti ghall-
perijodu bejnil-11ta’ Jannar, 2022, sal-10 ta’ Jannar, 2023, u stante li I-appellati
ma taw |-ebda congedo skont il-ligi, ghad hemm kirja valida u ma setghetx tigi
ordnata tizgombra mill-fondi; (d) il-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali)
cahdet it-talba ghall-izgumbrament taghha, u l-appellati ma kienux appellaw
minn din id-decizjoni; (e) I-appellati ma setghux jintavolaw proceduri ai termini
tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, u fl-istess waqt jitolbu li ghandu jigi ddikjarat li
I-istess dispozizzjonijiet mhumiex applikabbli; (f) huma I-emendi legislattivi li
gew fis-sehh wara li gew intavolati I-pro¢eduri quddiem il-Prim’Awla, Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) fil-25 ta’ Gunju, 2019, li kkristallizzaw il-pozizzjoni bejn il-
partijiet, u dan partikolarment fejn I-appellati m’appellawx mid-decizjoni ta’ dik
il-Qorti fir-rigward tat-talba ghall-izgumbrament; u (g) salv eccezzjonijiet

ulterjuri.

Is-Sentenza Appellata

5. lI-Bord ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan l-appell:

“lkkunsidra;

i mill-atti tal-kawza jirrizulta illi I-fondi de quo gew mikrija mid-dante causa tar-
rikorrenti lis-socjeta intimata ghall-kera ta’ Lm80 fis-sena permezz ta’ skrittura datata
I-11 ta’ Jannar 1944 redatta min-Nutar Joseph Gatt. Illi I-kirja originali kienet ghall-
perijodu ta’ tmien snin bl-ewwel erba’ snin a bazi di fermo u t-tieni erba’ snin a bazi
di rispetto.

Wi flimkien mar-rikorrenti, il-fond iddevolva wkoll fuqg ohthom Suor Guannella fis-
seklu Maria Farrugia li giet niegsa fid-9 ta’ Settembru 2016 u d-dikjarazzjoni causa
mortis taghha giet ippublikata min-Nutar Dottor Daniela Mifsud b’att taghha tal-24
ta’ Frar 2017.

i tul is-snin kien hemm diversi proceduri bejn is-sidien u s-socjeta inkwilina u,
finalment, b’sentenza erogata mill-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) nhar
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it-30 ta’ Novembru 2021 fl-ismijiet Emanuela Camenzuli pro et noe et vs Avukat
Generali et (fn. 1: Emanuela Camenzuli pro et noe et vs Avukat Generali et, Qorti
Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali), 30 ta’ Novembru 2021 (Rik Kost Nru 106/2019
RGM), dik il-Qorti sabet illi t-tigdid tal-kirja de quo illeda d-drittijiet fundamentali tas-
sidien u filwagqt li akkordat kumpens lis-sidien ghal tali lezjoni, ddikjarat illi s-socjeta
intimata m’ghandhiex tkompli tgawdi mill-protezzjoni tal-Kapitolu 69 u I-Kodicéi Civili
fir-rigward tal-fondi de quo.

Illi dik is-sentenza giet appellata limitatament fir-rigward tal-quantum moghti lis-
sidien u sussegwentement il-Qorti Kostituzzjonali b’sentenza erogata nhar I-4 ta’
Mejju 2022 fl-istess ismijiet irriduciet il-kumpens pagabbli lis-sidien filwaqt li ma
alteratx id-dikjarazzjonijiet u decizjonijiet I-ohra maghmulha mill-Ewwel Qorti.

lkkonsidra;

llli permezz tal-ewwel talba taghhom, ir-rikorrenti ged jitolbu li dan il-Bord jiddikjara
u jiddeciedi illi s-socjeta intimata A.F. Ellis Limited ma tistax tibga’ tistrieh fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini sabiex tibga’ fl-
okkupazzjoni tal-fondi 39, Psaila Street, Birkirkara, u 13, Trig Dun Filippu Borg,
Birkirkara, proprjeta tar-rikorrenti.

Illi mis-sentenza erogata mill-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) sopra
msemmija jirrizulta illi saret id-dikjarazzjoni segwenti fit-tielet dispozittiv tas-
sentenza fejn jinghad illi:-

“Tilga’ t-tielet talba, tiddikjara u tiddeciedi illi s-socjeta intimata m’ghandhiex
tkompli tgawdi mill-protezzjoni tal-Kapitolu 69 u I-Kodi¢i Civili fir-rigward tal-
fondi mertu tal-proéeduri odjerni;”

i fil-fehma tal-Bord, dan id-dispozittiv, li gie kkonfermat ukoll mill-Qorti
Kostituzzjonali, huwa car u inekwivoku u konsegwentement, stante illi dik il-Qorti
ddikjarat illi s-socjeta intimata m’ghandiex tkompli tgawdi mill-protezzjoni tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta, isegwi li I-istess socjeta intimata ma tistax tibqa’ tistrieh fuq
il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tibga’ fil-kera tal-fondi de quo. Illi ghalhekk, dan
il-Bord gqieghed jirriafferma d-decizjoni tal-Prim’Awla, Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali), kif konfermata mill-Qorti Kostituzzjonali u tiddikjara ulterjorment li
s-socjeta intimata ma tistax tibqa’ tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini sabiex tibqa’ fl-okkupazzjoni tal-fondi 39, Psaila
Street, Birkirkara, u 13, Triq Dun Filippu Borg, Birkirkara,

lkkonsidra;
i fl-ewwel eccezzjoni taghha, is-socjeta intimata tissottometti illi din il-kawza ma

tistax tipprocedi qabel mar-rikorrenti jikkoregu d-dikjarazzjoni causa mortis relattiva
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ghall-mewt ta’ Suor Maria Farrugia u dan stante li f'dik d-dikjarazzjoni r-rikorrenti
ddikjaraw illi I-valur reali tal-proprjeta de quo f'Settembru 2016 kien ta’ €300,000
filwagqt li mir-relazzjoni mahlufa tal-perit gudizzjarju David Pace tad-19 ta’ Frar 2020,
ezebita fil-kawza kostituzzjonali il-valur tal-proprjeta de quo gie dikjarat bhala
€906,500, ossija €645,500 ghax-showroom u €261,000 ghall-mahzen. Tissottometti li
ladarba r-rikorrenti ma ddikjarawx il-valur reali tal-fond de quo, ghandu jigi applikat
l-artikolu 63(1) tal-Att dwar it-Taxxa fuqg Dokumenti u Trasferimenti (Kap 364 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u tissoprassjedi dawn il-proceduri sakemm din il-posizzjoni tigi
sanata.

i r-rikorrenti sottomettew illi din I-istess sottomissjoni diga saret mis-socjeta
intimata fil-proceduri kostituzzjonali nhar it-30 ta’ Settembru 2020 fejn hemm ukoll
talbet is-soprasessjoni ta’ dawk proceduri. llli jirrizulta li b’digiret datat dakinhar stess,
il-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) cahdet tali talba stante li ma rrizultawx
l-estremi rikjesti mil-ligi. Illi di pia, jissottomettu wkoll li I-valur moghti fid-
Dikjarazzjoni causa mortis huwa marbut mal-fatt li I-proprjeta kienet kolpita b’kirja
protetta filwaqt li I-valutazzjoni tal-Perit David Pace tikkonsidra I-fondi bhala liberi u
franki.

i din l-eccezzjoni hija bbazzata fuq I-Artikolu 63(1) tal-Kapitolu 364 tal-Ligijiet ta’
Malta li jistipola illi:

“63.(1) Ebda persuna li hi marbuta li taghmel dikjarazzjoni jew li ddahhal avviz
dwar trasferiment causa mortis dwar trasferiment taxxabbli jew li ghandha
thallas it-taxxa skont xi dispozizzjonijiet ta’ dan I-Att ma tista’, wara li jghaddi z-
zmien preskritt ghall-eghmil ta’ dik id-dikjarazzjoni jew awvviz tibda jew tmexxi
procedimenti legali, jew taghmel xi talba f'xi dipartiment tal-Gvern, dwar xi
proprjeta li ghandha tidhol f'dik id-dikjarazzjoni jew avviz jekk ma jigix muri li d-
dikjarazzjoni jew awviz tkun saret kif imiss u tinkludi I-proprjeta li ghaliha jirreferu
I-proc¢edimenti jew it-talba.

(2) In-nuqqas tal-prova li d-dikjarazzjoni jew l-avviz tkun saret jista’ jigi eccepit
mill-partijiet f'kull stadju tal-procedimenti legali, u f'kull kaz ghandu jitgajjem
mill-qorti ex officio. Il-proc¢edimenti legali ghandhom imbaghad jitwaqqfu
minnufih u ma jistghux jitkomplew gabel ma jigi rimedjat in-nuggas mill-persuna
responsabbli ghalih jew minn xi persuna ohra interessata.”

II-Qorti tal-Appell fis-sentenza fl-ismijiet Michael Curmi u Giuseppa armla ta’ Lorenzo
Curmi v. Julian Farrugia (fn. 2: Michael Curmi u Giuseppa armla ta’ Lorenzo Curmi
v. Julian Farrugia, Qorti tal-Appell, 27 ta’ Marzu, 2009 (App Civ Nru 30/2004/1))
irriteniet illi:
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... d-dmir ta’ dak li lilu tkun giet trasferita proprjeta immobbli causa mortis li
jaghmel id- dikjarazzjoni ta’ dak it-trasferiment permezz ta’ att pubbliku; u skond
I-Artikolu 63(1) sakemm tingieb prova li din fil-fatt saret, ma jistghux jibdew il-
procedimenti legali. Ghalhekk jidher li huwa dak li jkun wiret il-proprjeta
direttament li huwa marbut jaghmel id-dikjarazzjoni causa mortis, u I-
provvedimenti tal-Artikolu 63, inkluz I-Artikolu 63(2) dwar il-prova li d-
dikjarazzjoni jew l-avviz tkun saret, jidhru li japplikaw ghalih.

Illi ghandu jibda biex jinghad illi fil-kaz de quo m’hu qed jigi kkwerelat ebda titolu jew
proprjeta tal-kontendenti, izda biss qed tigi kkwerelata I-lokazzjoni, o meno, bejn il-
kontendenti. Illi filfatt, fis-sentenza Cccitata mis-socjeta intimata fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghha, il-vertenza kienet tirrigwardja nuqqas ta’ dikjarazzjoni ta’
sehem, aktar milli allegat valur attribwit b’mod hazin.

i di piu, gie stabbilit f’dawn il-proceduri li I-propjetajiet suggetti ghall-vertenza de
quo u l-ishma relattivi gew dikjarati mir-rikorrenti fl-Att ta’ Causa Mortis relattiv. Is-
socjeta intimata, madanakollu, tilmenta, madanakollu li ladarba hemm diskrepanza
bejn il-valur moghti mid-dikjaranti causa mortis lil dawn il-fondi fl-2016 u I-
valutazzjoni maghmulha fI-2020, allura d-dikjarazzjoni causa mortis m’hijiex wahda
korretta u, konsegwentement, ma saritx sew.

i f'dan ir-rigward, il-Bord jaghmel referenza ghall-Artikolu 10(1) tal-Kap 364 tal-
Ligijiet ta’ Malta li jistipola s-segwenti:

Salv id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 52, meta fil-fehma tal-Kummissarju I|-valur
espress jew dikjarat f'xi dokument ikun ingas mill-valur reali skont id-
dispozizzjonijiet |-ohra ta’ dan |-Att u r-regoli preskritti taht dan |-Att huwa
ghandu jghaddi biex jiddeciedi b’ordni bil-miktub [-ammont tat-taxxa dovuta u
ghandu jaghmel stima skont il-kaz.

Illi ghalhekk, jirrizulta li I-ligi stess tipprovdi ghas-sitwazzjoni fejn issir dikjarazzjoni ta’
valur skorrett kif ged tallega s-socjeta intimata. Ir-rimedju ghal tali sitwazzjoni,
madanakollu, huwa misjub fl-Artikolu 10(2) tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta, ossija:

“(2) Meta I-valur stmat mill-Kummissarju kif imsemmi qabel ikun je¢cedi I-
valur espress jew dikjarat fid-dokument b’iktar minn hmistax fil-mija tal-valur
stmat mill-Kkummissariju, il-persuna li ghandha thallas it-taxxa ghandha, b’zieda
mat-taxxa li ghandha hekk tithallas skont is-subartikolu (1), thallas taxxa
addizzjonali ekwivalenti ghal ghoxrin fil-mija (20%) tal-ammont ta’ taxxa stmata
mill-Kummissarju kif imsemmi qabel, u imghax bir-rata kif preskritta mill-
Ministru fuq kull taxxa stmata mill-Kummissarju.”
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Illi ghalhekk huwa dan ir-rimedju mahsub mil-ligi meta dikjarant jaghmel
dikjarazzjoni inveritiera tal-valur ta’ fond, kif ged tallega s-socjeta intimata li sar
f’dan il-kaz. Di pit, huwa car li dan ir-rimedju huwa mholli f’idejn il-Kkummissarju tat-
Taxxa u d-Dwana aktar milli f’idejn il-privat. B’hekk, anke jekk stess hemm xi verita
f’dak allegat mis-socjeta intimata, il-konsegwenza legali m’hijiex is-soprasessjoni ta’
dawn il-proceduri, izda I-azzjoni li jidhirlu xierqa I-istess Kumissarju. llli ghalhekk, din
l-eccezzjoni qed tigi respinta.

Ikkonsidra;

llli permezz tat-tielet eccezzjoni taghha, is-socjeta intimata tissottometti illi I-kirja
fuq il-fond de quo mill-11 ta’ Jannar 2022 sal-10 ta’ Jannar 2023 ghadha vigenti
skont il-kuntratt ta’ lokazzjoni u anke ghaliex ir-rikorrenti ma tawx il-kongedo lill-
intimati skont il-ligi. Konsegwentement, tkompli tghid li stante li |-lokazzjoni ma
gietx mitmuma, is-socjeta intimata ma tistax tigi Zgumbrata minn dawn il-fondi.
Tghid li fis-sentenzi erogati mill-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) u mill-
Qorti Kostituzzjonali, il-kirja ma gietx terminata ex lege izda biss gie determinat li
kien hemm vjolazzjoni tad-Drittijiet Fundamentali tar-rikorrenti, ghal liema
vjolazzjoni huma nghataw kumpens.

Illi hawnhekk, il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza erogata mill-Qorti tal-Appell
fl-ismijiet Patricia Curmi et vs Miriam Pace et (fn. 3: Patricia Curmi et vs Miriam
Pace et, Qorti tal-Appell, 22 ta’ Gunju 2022 (App Inf Nru 192/2020LM) fejn intqal is-
segwenti:

“Irid jigi ppuntwalizzat li kemm ai termini tal-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta,
kif ukoll ai termini tal-Artikolu 3 tal-Konvenzjoni Ewropea, kull ligi jew kull att li
jsir taht xi ligi li tigi dikjarata leziva tad-drittijiet fundamentali ghandu jitqies i
huwa minghajr ebda effett fil-ligi. L-appellant gieghed jippretendi li huwa ghandu
jibga’ fit-tgawdija tal-fond bis-sahha tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69, meta d-
disposizzjonijiet ta’ din il-ligi li jirregolaw ir-rilokazzjoni b’kera irrizorja gew
iddikjarati li huma lezivi tal-jeddijiet fundamentali tal-individwu. Kien ghalhekk li
I-Bord gies li ma kellu ebda ghazla ohra ghajr li jordna lill-appellanti jizgumbraw
mill-fond, ghaliex ladarba I-ligi li tahtha huma geghdin jippruvaw jipprotegu I-
inkwilinat taghhom, giet dikjarata leziva tal-jeddijiet fundamentali tas-sidien,
huma ma jistghux jibgghu jinvokaw il-protezzjoni ta’ din il-ligi.

... omissis...

...Mill-mument |i gie dikjarat li d-disposizzjonijiet tal-ligi li tahtha I-appellanti
kienu geghdin jinghataw protezzjoni huma lezivi tal-jeddijiet fundamentali tas-
sidien, dawk id-dispozizzjonijiet tal-ligi gew rezi nulli u minghajr effett f'din ir-
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relazzjoni lokatizja, u ghalhekk ir-relazzjoni lokatizja bejn il-partijiet giet fi
tmiemha minn hemm ’il quddiem. Dan ifisser ukoll li I-okkupazzjoni tal-fond mill-
appellanti wara li gie deciz |i d-disposizzjonijiet tal-ligi in kwistjoni jilledu I-
jeddijiet fundamentali tas-sidien, hija bi ksur tal-ligi u in vista tal-inkompatibbilita
mal-jeddijiet fundamentali tal-individwu mharsa taht il-Kostituzzjoni u taht il-
Konvenzjoni Ewropea, tali kirja hi nulla u minghajr effett.”

llli dan il-Bord jabbraccja bis-shih dan I-insenjament, anke ghaliex fl-eventwalita li dan
il-Bord ma jitterminax il-lokazzjoni de quo, (li llum-il gurnata tezisti biss bis-sahha tad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta stante li koncessjoni lokatizja
originali skadiet fl-1952), Il-istess Bord ikun qed jipperpetwa I-ksur tad-Drittijiet
Fundamentali tar-rikorrenti. Illi filfatt, gie ritenut fis-sentenza fl-ismijiet Joseph Grima
etvs Lawrence Aquilina (fn. 4: Joseph Grima et vs Lawrence Aquilina, Bord li Jirregola
I-Kera, 2 ta’ Dicembru 2020, (Rik Gur Nru 76/2020)) gie ritenut illi:

“Fid-dawl ta’ dan kollu, dan il-Bord iqis li meta |-Qorti Kostituzzjonali ikkonfermat
li I-jedd ta’ rilokazzjoni b’kera baxxa tal-fond inkwistjoni lill-intimat jikkostitwixxi
ksur tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrent, dan ifisser li I-intimat ma jistax jibqga’
jinvoka d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 u dawk |-emendi li jolqtu I-istess kirja
sabiex jibga’ jokkupa I-fond inkwistjoni bhala inkwilin, u dan abbazi ta’ ligi li gie
dikjarat li I-applikazzjoni taghha ghaf-favur tieghu geghda tikser id-drittijiet tar-
rikorrent. Li kieku dan il-Bord kellu jiddeciedi mod iehor, ikun ifisser li gieghed
jipperpetwa I-ksur tad-drittijiet tar-rikorrent. U fid-dawl ta’ dak dikjarat fis-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) il-kumpens wahdu
mhux l-uniku rimedju li r-rikorrent ghandu dritt ghalih u tali ragunament gie
kkonfermat fis-sentenza moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali.”

i jsegwi ghalhekk li permezz tad-decizjoni tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali) tat-30 ta’ Novembru 2021, kif ikkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali,
il-kirja bejn il-kontendenti giet dikjarata nulla u minghajr effett. Ghalhekk din it-tielet
eccezzjoni ged tigi respinta.

lkkonsidra;

i fir-raba’ eccezzjoni taghha, is-socjeta intimata tissottometti illi ladarba r-rikorrenti
ged jibbazaw I-azzjoni odjerna fuq is-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali) tat-30 ta’ Novembru 2021, kif ikkonfermata in parte mill-Qorti
Kostituzzjonali fl-4 ta’ Mejju 2022 u ladarba dawk il-Qrati ma ordnawx I-
izgumbrament tas-socjeta intimata, ma jistghux issa ir-rikorrenti jitolbu I-
izgumbrament taghha, anke ghaliex dik it-talba hija llum-il gurnata res judicata bejn
il-kontendenti.
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Illi I-Bord jaghmel referenza ghal dak dikjarat mill-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede

Kostituzzjonali) fis-sentenza Emanuela Camenzuli vs Avukat Generali et tat-30 ta
Novembru 2021 fejn jinghad illi:-

“In tema legali ssir referenza ghas-sentenza Josephine Mary Vella vs. Direttur
tal-Akkomodazzjoni Socjali et (Rik Kost 15/2007) deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali nhar il-25 ta’ Mejju 2012 fejn gie ritenut li

“29. Fil-kaz in ezami din il-Qorti hija tal-fehma li ladabra, I-ewwel Qorti sabet
vjolazzjoni tad-dritt fundamentali tal-appellata billi ma nzammx bilan¢ bejn
I-interessi tas-sid u tal-inkwilin fir-rigward tal-kera li I-inkwilin kellu jhallas, I-
ewwel haga li kellha tigi indirizzata kien l-izbilan¢ riskontrat. Ladarba I-
validita tal-lokazzjoni m’hijiex mertu ta’ dawn il-proceduri r-rekwizizzjoni
ghadha valida, din il-Qorti ma tarax illi huwa kompitu fil-kompetenza
kostituzzjonali taghha li taghti ordni ta’ zgumbrament.”

Illi minn kif jemani minn dan il-bran, il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
ma ddecidietx it-talba ghall-izgumbrament izda biss astjeniet minnu stante li rriteniet
li tali decizjoni m’hijiex kompentenza taghha. Hadd mill-partijiet ma appella fuqg din
il-konsiderazzjoni u ghalhekk jirrizulta li tali talba ma gietx deciza. llli kif gie ritenut
fis-sentenza Victoria Attard vs Giorgia Mercieca u Angela Mercieca: (fn. 5: Victoria
Attard vs Giorgia Mercieca u Angela Mercieca, Qorti tal-Appell, 5 ta’ Marzu, 2015,
(App Civ Nru 1/2014/1)

“Il-gorti tikkonkludi billi taghmel riferenza ghas-sentenza A. Borg et vs A.
Willoughby et deciza mill-Prim’Awla fit-28 ta’ Marzu 2003 [Imhallef P. Sciberras]:

“Gie pero insenjat ukoll illi "sakemm ma jkunx hemm ebda dec¢izjoni fuq il-vera
kwistjoni kontroversa, u dik il-kwistjoni ma tkunx giet prekluza minn ebda
decizjoni definittiva moghtija fil-gudizzju, |-istess kwistjoni tibga' mhux deciza, u

ma jistax mill-parti l-ohra jinghad li ghad-decizjoni josta I-gudikat." ("Caterina
Gerada -vs- Avukat Dr. Antonio Caruana", Appell Civili, 7 ta' Marzu 1958);

Fiha issokta jigi rilevat illi "l-eccezzjoni tal-gudikat ghandha tigi ammessa
b'¢irkospezzjoni kbira; [......] Biex ikun hemm lok ghall-e¢¢ezzjoni tal-gudikat,
hemm bzonn li I-kwistjoni tkun giet 'effettivament' deciza bis-sentenza ta'
gabel, u mhux biss li setghet tigi deciza." (enfasi mizjuda).”

i ghalhekk, hija inkorretta s-socjeta intimata meta tghid Ii t-talba ghall-
izgumbrament hija llum-il gurnata res judicata u dan ghaliex il-Qorti Civili, Prim’ Awla
ma ddecidietx it-talba ghall-iZgumbrament izda biss iddikjarat li m’huwiex il-kompitu
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taghha li tiddeciedi fug tali talba. llli kif jixhed I-Artikolu 1525(1) tal-Kodici Civili, Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-legizlatur nostran ried li tali kwistjoni tigi mhollija u
determinata b’mod esklussiv mill-Bord li Jirregola I-Kera u ma jirrizultax li sad-data ta’
din id-decizjoni, hemm xi decizjoni ohra li tissodisfa t-tlett elementi rikjesti sabiex
tissussisti l-eccezzjoni ta’ res judicata. Ghalhekk din ir-raba’ eccezzjoni qed tigi

respinta.
Ikkonsidra;

i fil-hames eccezzjoni taghha, is-socjeta intimata tissottometti illi ladarba dan ir-
rikors gie pprezentat a tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta u ladarba r-rikorrenti
geghdin jibbazaw Il-azzjoni taghhom fuq dikjarazzjoni illi s-socjeta I-intimata ma tistax
tibga’ tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet ta’ dan I-istess Kap 69, huwa kontro-sens li
jibdew procedura ai termini tal-Kap 69 u fl-istess nifs jitolbu li I-Kap 69 m’ghandux
japplika ghan-naha I-ohra.

Illi minn qari akkurat tas-sentenzi moghtija mill-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali) u mill-Qorti Kostituzzjonali, jirrizulta li d-dikjarazzjoni tal-Qorti hi li
socjeta intimata m’ghandhiex tkompli tgawdi mill-protezzjoni tal-Kapitolu 69 u I-
Kodici Civili mhux li I-Kap. 69 u I-Kodici Civili ma japplikawx ghaliha, kif donnha ged
tippretendi s-socjeta intimata. Illi kemm il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Matla kif ukoll il-
Kodici Civili ghandhom diversi artikoli u dispozizzjonijiet li ghadhom vigenti u
japplikaw bejn il-kontendenti. Ghalhekk, huwa pjenament fid-dritt tar-rikorrenti li
juzufruwixxu minn dawk id-dispozZizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta i
ghadhom vigenti bejniethom. Filfatt, hija I-istess socjeta intimata li uzufruwiet mill-
Artikolu 16A(5)(b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta meta I-Bord sab li ghandha difiza
prima facie x’taghti. Ghalhekk il-hames eccezzjoni ged tigi respinta.

lkkonsidra;

Illi permezz tas-sitt eccezzjoni taghha, is-socjeta intimata teccepixxi illi sa minn meta
gie ntavolat ir-rikors quddiem il-Qorti Civili, Prim’ Awla, fl-2019 ’I quddiem, il-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta gie emendat tlett darbiet u huma proprju dawk I-emendi li
kristallizzaw il-posizzjoni ta’ bejn il-kontendenti. Illi fil-fehma tal-Bord, din I-eccezzjoni
m’ghandhiex mis-sewwa u dan ghaliex is-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali), kif konfermata mill-Qorti Kostituzzjonali, taghmel stat bejn, inter alia,
ir-rikorrenti. Illi ghalkemm tassew sehhew bidliet fil-Kap. 69 u fil-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta, hija s-sentenza erogata mill-Qrati ta’ kompetenza Kostituzzjonali i
tirregola I-posizzjoni legali tal-kontendenti u mhux l-emendi li saru fil-ligijiet. Illi
ghalhekk, dan il-Bord ma jistax issa jiskarta s-sentenzi msemmija u li huma res
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judicata bejn il-partijiet u japplika emendi fil-ligi li ma jolgtux is-sitwazzjoni legali
esklussiva tal-kontendenti. Ghalhekk din is-sitt eccezzjoni ged tigi michuda.

Ikkonsidra;

Illi permezz tar-raba’ talba taghhom, ir-rikorrenti jitolbu lil dan il-Bord jikkundanna
lis-socjeta intimata tizgombra mill-fondi de quo fi zmien qasir u perentorju li jigi lilu
iffissat minn dan il-Bord.

Ili mir-rapport tal-Perit David Pace jirrizulta illi dawn il-fondi jinsabu fi stat hazin
hafna ta’ manutenzjoni u jidher mir-ritratti wkoll Ii ma kienx qed isir uzu minnhom fil-
perijodu li sar ir-rapport. llli ma tressqet ebda prova, min-naha I-ohra, illi dawn il-fond
gieghed isir uzu minnhom fi Zmien ricenti. Dan gieghed jinghad ghaliex fid-dawl ta’
din is-sitwazzjoni, il-Bord ma jarax li I-perijodu li fih ghandha tizgombra I-fondi s-
socjeta intimata ghandu jkun wiehed twil. Ghalhekk, il-Bord jidhirlu li I-perijodu ta’
tletin jum ghandu jkun altru milli bizzejjed sabiex is-socjeta intimata tivvaka minn
dawn il-fondi.”

L-Appell

6. Is-so¢jeta appellanta pprezentat ir-rikors tal-appell taghha fit-28 ta’
Ottubru, 2024, fejn gieghda titlob lil din il-Qorti sabiex:

“...joghgobha tvarja is-sentenza tas-7 ta’ Ottubru 2024 fl-ismijiet premessi tal-Bord li

Jirregola I-Kera, billi tichad it-talbiet attrici u filwagqt li tilga’ I-eccezzjonijiet tas-socjeta

intimata.”
Tghid li l-aggravji taghha huma s-segwenti: (a) il-Bord ghamel apprezzament
zbaljat tal-fatti u tal-ligi ghar-rigward tal-ewwel ecc¢ezzjoni taghha; (b) il-Bord
ukoll ghamel apprezzament zbaljat tal-fatti u tal-ligi meta kkunsidra t-
terminazzjoni tal-kirja; (¢) il-Bord ma kellux jiddeciedi li I-kwistjoni tal-
izgumbrament mill-fondi mhijiex res judicata; (d) il-Bord ma kellux jichad il-
hames eccezzjoni taghha; (e) ma taqgbilx bil-mod kif il-Bord iddecieda s-sitt

eccezzjoni taghha.
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7. L-appellati wiegbu fl-4 ta” Novembru, 2024, fejn issottomettew li I-appell
odjern huwa wiehed frivolu u vessatorju, intiz sabiex itawwal il-proceduri u

jippersisti fil-ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra I-aggraviji rispettivi tas-socjeta
appellanta, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-

sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet tal-appellati.

9. Dwar l-ewwel aggravju taghha, is-socjeta appellanta tghid li hija thoss

ruhha aggravata bil-mod kif il-Bord ¢ahad |-ewwel e¢cezzjoni taghha. Tinsisti li
[-Bord ghamel apprezzament zbaljat tal-fatti u tal-ligi, u I-argument tieghu ma
kienx iregi. Hija tissottometti li minn qari tad-dispozizzjonijiet tal-ligi, jirrizulta
car li l-artikolu 63 tal-Kap. 364 huwa indipendenti mill-artikolu 10 tal-istess ligi
u anki indipendenti minn dak li joghgbu jaghmel il-Kkummissarju tat-Taxxa taht
dan l-istess artikolu. Dwar ir-riferiment li ghamel il-Bord ghas-sentenza tal-Qorti
tal-Appell fl-ismijiet Michael Curmi u Giuseppa armla ta’ Lorenza Curmi vs.
Julian Farrugia, is-soc¢jeta appellanta tirrileva |i |-fattispecje tal-proceduri
odjerni huma dagsxejn differenti minn dawk tas-sentenza ccitata, u kien ikun
tassew ahjar li kieku |-Bord ghazel li jaghmel riferiment minflok ghas-sentenza
tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-23 ta’ April, 2001, fl-ismijiet Carmela armla ta’
Carmelo Cini et vs. Supermarkets (1960) Limited, kif konfermata mill-Qorti tal-

Appell (Superjuri) tat-30 ta’ Gunju, 2004. Ghal dak li jirrigwarda it-tieni aggraviju

taghha, is-socjeta appellanta tispjega li hija tinsab aggravata bil-mod kif il-Bord

iddecieda li jichad it-tielet u r-raba’ e¢cezzjoni taghha. Tikkontendi li |-Bord
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hawnhekk ghamel apprezzament Zzbaljat tal-fatti u tal-ligi fir-rigward tat-
terminazzjoni tal-kirja, partikolarment meta kkunsidra li ma kienx hemm il-
htiega li jinghata avviz lill-inkwilin tat-terminazzjoni tal-kirja ai termini tal-

artikolu 1568 tal-Kodici Civili. Is-so¢jeta appellanta permezz tat-tielet aggravju

taghha tilmenta li wkoll hija thossha aggravata bil-mod kif il-Bord iddecieda li I-
kwistjoni tal-izgumbrament mbhijiex res judicata, u ssostni |li hawnhekk ukoll
huwa ghamel apprezzament zbaljat tal-fatti u tal-ligi. Hija ssostni li I-Qorti Civili,
Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) filfatt kienet iddecidiet it-talba tal-appellati
ghall-izgumbrament taghha, u dan filwaqgt li I-Qorti Kostituzzjonali ma bidlet

xejn minn din id-decizjoni. Ir-raba’ aggravju tas-socjeta appellanta jittratta I-

mod kif il-Bord ¢ahad il-hames eccezzjoni taghha. Issostni li huwa sahansitra
cahhadha mill-protezzjoni kollha li joffri I-Kap. 69, anki a¢¢ess ghall-uniku forum
kompetenti sabiex jaghtiha rimedju ghal kwalunkwe pretensjoni taghha fir-
rigward tal-okkupazzjoni tal-fondi. Tghid li dan huwa leziv tal-principju tal-parita

ghall-access ghall-Qrati. ll-hames aggravju tas-socjeta appellanta jittratta I-mod

kif il-Bord iddecieda s-sitt e¢¢ezzjoni taghha. Tghid li skont il-Bord, is-sentenza
tal-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) kif ikkonfermata mill-Qorti
Kostituzzjonali, ghandha s-setgha li tinnewtralizza kull att u intervent legizlattiv
applikabbli bejn il-partijiet, u fis-sitwazzjoni partikolari mertu tal-proceduri
odjerni. Tghid |i b’hekk il-fergha tal-gudikatura tista’ trazzan l-operat tal-
legizlatura. Issostni li hija ma taqgbilx, ghaliex I-atti legizlattivi in kwistjoni ma
jistghux jigu skartati. Tghid li dan m’ghandux mis-sewwa, u langas huwa

legalment korrett.
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10. L-appellati jsostnu li s-sentenza appellata hija gusta u ghalhekk timmerita

li tigi kkonfermata. Dwar |-ewwel aggravju tas-socjeta appellanta, I-appellati

jehidu li dan huwa abbuziv u illegali. Jissottomettu li |-Perit David Pace kien
ghamel l-istima tieghu tal-fondi skont il-valur taghhom fis-suq, u dan minghajr
ma giet ikkunsidrata I-kera ezistenti, ghaliex id-danni |li huma sofrew kienu
jikkonsistu fid-differenza bejn il-kera li huma r¢evew bil-limitazzjonijiet imposti
mill-Kap. 69, u |-valur lokatizju tal-fondi fis-suq liberu. Ghal dak li jirrigwarda t-

tieni aggravju, l-appellati jissottomettu li I-inkwilin kellu jinghata I-congedo, u

jiccitaw id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni u dawk tal-artikolu 3
tal-Kap. 319 in sostenn tal-argument taghhom. Jghidu li fejn is-sentenza tal-
Qorti Kostituzzjonali kkonfermat is-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali), anki li gew lezi d-drittijiet fundamentali taghhom, u li I-kirja tal-
fond tikser dawn I-istess drittijiet, il-kirja hija nulla u bla effett fil-ligi galadarba
hija kkunsidrata leziva taht id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 319. L-appellati jghidu li
anki s-socjeta appellanta skont kif dec¢iz minn dik il-Qorti, ma tistax tkompli
tgawdi I-protezzjoni tal-Kap. 69 u tal-Kodic¢i Civili fir-rigward ta’ tali kirja. Jinsistu
li kull gurnata li tkompli I-okkupazzjoni tal-fond gieghda zzid mal-ksur tad-

drittijiet fundamentali taghhom. Ghal dak li jirrigwarda t-tielet aggravju tas-

socjeta appellanta, |-appellati jissottomettu li I-Bord sewwa ddecieda meta

ordna l-izgumbrament. Dwar ir-raba’ u I-hames aggravji tas-socjeta rikorrenti,

jikkontendu li m’hemm xejn kontradittorju fit-talbiet taghhom, li jsegwu dak li

gie deciz mill-Qorti Kostituzzjonali.

11. 1l-Qortitghid li s-sentenza appellata hija tajba. 1lI-Bord ikkunsidra fl-ewwel
lok it-talba tal-appellati fejn dawn kienu geghdin jitolbu sabiex huwa jiddikjara

u jiddeciedi li s-socjeta appellanta ma tistax tkompli tistrieh fuq id-
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dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, sabiex b’hekk tkompli tokkupa |-fondi in kwistjoni.
II-Bord i¢¢ita dak li galet il-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fit-tielet
dispozittiv tas-sentenza taghha, u korrettement qal li dak li nghad minn dik il-
Qorti, ikkonfermat ukoll mill-Qorti Kostituzzjonali, kien ¢ar u inekwivoku, u
minnu jsegwi |i s-so¢jeta appellata ma tistax tibga’ tistrieh fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 sabiex tibga’ fil-kiri tal-fondi msemmija.
Kuntrarjament ghal dak li gieghda tippretendi s-so¢jeta appellanta, il-Qorti
hawnhekk ma ssib xejn |i ghandu jigi ¢censurat, u ghalhekk tghid |i sewwa
ddecieda I-Bord meta kkonferma ghal darb’ohra li s-soc¢jeta appellanta ma tistax

tibqga’ tistrieh fuqg l-imsemmija dispozizzjonijiet tal-ligi.

12.  Minn hawnhekk il-Bord ghadda sabiex ittratta I-ewwel eééezzjoni tas-
socjeta appellanta, li permezz taghha kienet geghda ssostni li I-proceduri setghu
biss ikomplu wara li I-appellati jikkorregu d-dikjarazzjoni causa mortis li saret
sussegwenti ghall-mewt ta’ Suor Maria Farrugia, fejn din kienet tindika I-valur
tal-fondi. Is-socjeta appellanta ressget dan l-istess argument quddiem din il-
Qorti permezz tal-ewwel aggravju taghha. II-Bord gharaf li din |-ec¢ezzjoni
kienet msejsa fuq id-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 63(1) tal-Kap. 364, u wara
li ¢cita dak li galet il-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tas-27 ta’ Marzu, 2009,
fl-ismijiet Michael Curmi u Giuseppa armla ta’ Lorenzo Curmi v. Julian Farrugia,
irrileva li fil-proceduri odjerni ma kinitx gieghda ssir xi kontestazzjoni dwar it-
titolu jew proprjeta tal-appellati, izda I-vertenza kienet tirrigwarda I-kirja o
meno bejn il-partijiet. 1l-Bord hawnhekk ghamel ukoll riferiment ghad-
dispozizzjonijiet tas-subartikolu 10(1) u (2) tal-Kap. 364, u ddikjara li r-rimedju
fejn dikjarant jaghmel dikjarazzjoni falza tal-valur tal-fond, huwa pjuttost imholli

f'idejn il-Kkummissarju tat-Taxxa u d-Dwana, milli f'idejn il-privat. B’hekk il-Bord
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cahad din l-ec¢ezzjoni tas-soc¢jeta appellanta. 1lI-Qorti tghid li dak kollu li nghad
mill-Bord huwa korrett, u kif sewwa jirrilevaw l-appellati, il-valur moghti mill-
Perit David Pace fil-proceduri kostituzzjonali, ma ma jista’ gqatt ikun I-istess jew
vicin dak dikjarat fl-att ta’ dikjarazzjoni causa mortis relattiva. Tirrileva li f'dan |-
att gie kkunsidrat li I-proprjeta b’entratura bin-numru uffi¢jali disgha u tletin
(39) f'Trig Salvu Psaila, Birkirkara, u entratura ohra bin-numru uffi¢jali tlettax
(13) f'Trig Dun Filippu Borg, Birkirkara, inkluza I-arja taghha, “..is currently
rented out to third parties”, u b’hekk minghajr dubju kkunsidrati |-
limitazzjonijiet konsiderevoli mposti mil-ligijiet tal-kera, il-valur ma seta’ qatt
ikun ekwivalenti ghal dak tal-fond vakanti fis-suq miftuh. Ghalhekk l-argument

tas-socjeta appellanta ma jista’ qatt iregi, u I-ewwel aggravju taghha ma jistax

jirnexxi.

13. Dwar it-tielet eccezzjoni li hija riflessa fit-tieni aggravju taghha, u fejn is-
socjeta appellanta kienet gieghda tikkontendi li I-kirja kienet ghadha in vigore
ai termini tal-iskrittura lokatizja ghaliex ma kien inghata |-ebda congedo skont
il-ligi, il-Bord ghamel riferiment ghal dak li nghad minn din il-Qorti fis-sentenza
taghha tat-22 ta’ Gunju, 2022, fl-ismijiet Patricia Curmi et vs. Miriam Pace et.
Iddikjara li I-fehma tieghu kienet konformi ma’ dak li kien gie espress minn din
il-Qorti, u gal li jekk huwa ma jitterminax il-kirja in kwistjoni li ghadha ezistenti
bis-sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, galadarba I|-koncéessjoni originali
kienet skadiet fl-1952, dan kien iwassal ghall-kontinwazzjoni ta’ ksur tad-
drittijiet fundamentali tal-appellati. |I-Bord irrileva li permezz tad-decizjoni
taghha |-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali), kif ikkonfermata mill-
Qorti Kostituzzjonali, il-kirja kienet giet effettivament iddikjarata nulla u

minghajr effett, u b’hekk gustament ¢ahad ukoll it-tielet eccezzjoni tas-socjeta
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appellanta. 1l-Qorti hawn izzid biss tghid li meta |-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali) iddecidiet li s-soc¢jeta appellanta ma setghetx tgawdi aktar mill-
protezzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u dawk tal-Kodici Civili, ¢ertament li
b’hekk iddecidiet ukoll li I-imsemmija so¢jeta appellanta ma setghetx tinvoka
favuriha |-protezzjoni tal-kirja moghtija b’dawk id-dispozizzjonijiet permezz tad-
dritt ta’ rilokazzjoni moghti mill-istess dispozizzjonijiet tal-ligi. Galadarba hija
kienet tilfet dan id-dritt, ma kien hemm I-ebda obbligu li jinghata |-congedo min-
naha tas-sid. B’hekk lanqas it-tieni aggravju tas-socjeta appellanta m’huwa

gustifikat, u tichdu.

14. 1l-Bord imbaghad ghadda sabiex ikkunsidra r-raba’ e¢cezzjoni tas-socjeta
appellanta, ittrattata permezz tat-tielet aggavju taghha, u li permezz ta’ liema
ecéezzjoni hija kienet gieghda tikkontendi li galadarba il-Qorti Civili, Prim’Awla
(Sede Kostituzzjonali) u [-Qorti Kostituzzjonali ma ordnawx l-izgumbrament
taghha mill-fondi, l-appellati ma setghux jitolbu ghall-imsemmi zgumbrament
ghaliex it-talba hekk maghmula kienet res judicata. |I-Bord ikkunsidra dak li
qalet il-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fis-sentenza taghha tat-30
ta’ Novembru, 2021, fl-ismijiet Emanuela Camenzuli vs. Avukat Generali, u
rrileva li I-Qorti hemmhekk ma ddecidietx it-talba ghall-izgumbrament, izda
ghazlet biss li tastjeni li tiddecidiha stante li gharfet in-nuqgas ta’ kompetenza
taghha. Il-Bord irrileva wkoll li hadd mill-partijiet ma kien appella minn dak deciz
minn dik il-Qorti. Il-Bord ic¢cita wkoll dak li nghad mill-Qorti tal-Appell fis-
sentenza taghha fl-ismijiet Victoria Attard vs. Giorgia Mercieca u Angela
Mercieca tal-5 ta’ Marzu, 2015, dwar l-e¢cezzjoni ta’ res judicata, u sab |i s-
socjeta appellanta ma kelliex ragun li tikkontendi li t-talba ghall-izgumbrament

kienet res judicata. Irrileva li kif jirrizulta mis-subartikolu 1525(1) tal-Kodic¢i Civili,
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il-legizlatur halla I-kwistjoni ta’ zgumbrament sabiex tigi deciza esklussivament
mill-Bord, u fil-kaz odjern ma kienx jirrizulta li kien hemm xi decizjoni li tissodisfa
t-tliet elementi sabiex tirnexxi |-eccezzjoni ta’ res judicata. B’hekk il-Bord
korrettement cahad ir-raba’ ecéezzjoni tas-socjeta appellanta, u ghall-istess

ragunijiet il-Qorti tghid it-tielet aggravju taghha mhuwiex gustifikat, u tichdu.

15. 1l-Bord ikkunsidra I-hames eccezzjoni tas-socjeta appellanta, fejn kienet
gieghda tinsisti li I-appellati ma setghux jintavolaw proceduri taht il-Kap. 69, u
fl-istess hin jitolbu li d-dispozizzjonijiet tieghu mhumiex applikabbli. Dan I-
argument isir ghal darb’ohra quddiem din il-Qorti permezz tar-raba’ aggravju
taghha. II-Bord irrileva li wara qgari tajjeb tas-sentenzi tal-Qorti Civili, Prim’Awla
(Sede Kostituzzjonali) u tal-Qorti Kostituzzjoniali, kien jirrizulta li d-dikjarazzjoni
li saret kienet li s-socjeta appellanta m’ghandhiex tkompli tgawdi |-protezzjoni
tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kodi¢i Civili, izda mhux li dawn id-
dispozizzjonijiet kollha ma kienux japplikaw fil-kaz taghha. II-Qorti tghid li hija
tagbel ma’ dan ir-ragunament tal-Bord, u ghal dak li jirrigwarda r-raba’ aggravju
tas-socjeta appellanta, tghid li galadarba I-kuntest shih tal-proceduri kien
wiehed ferm delineat, ma kienx hemm raguni ghalfejn il-Bord kellu jindika liema
dispozizzjonijiet huwa kien gieghed jaghmel riferiment ghalihom fid-decide

tieghu. Ghalhekk anki r-raba’ aggravju mhuwiex gustifikat, u tichdu.

16. 1l-Bord imbaghad ikkunsidra s-sitt eccezzjoni tas-soc¢jeta appellanta, li hija
tittratta mill-gdid fl-appell taghha permezz tal-hames aggravju taghha, fejn ghal
darb’ohra targumenta li l-emendi ghal-ligi tal-kera li gew fis-sehh wara s-
sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) li giet ikkonfermata

mill-Qorti Kostituzzjonali, ma jistghux jitwarrbu. Il-Bord gustament ikkunsidra li
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dik is-sentenza kif ikkonfermata llum mill-Qorti Kostituzzjonali, taghmel stat
bejn inter alia |-appellati, u gal li huwa ma setax jiskarta s-sentenzi ta’ dawk il-
Qrati li huma res judicata, u minflok japplika I-emendi li saru fil-ligi, li wara kollox
ma jolgtux ghal kollox ic-Cirkostanzi tal-partijiet. B’hekk il-Qorti tghid li
hawnhekk ukoll sewwa ghamel il-Bord meta cahad l|-e¢¢ezzjoni tas-socjeta
appellanta, u ghalhekk issib li anki I-ahhar aggravju taghha mhux gustifikat, u
tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-appell odjern billi tichdu,

filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri fiz-zewg istanzi ghandhom ikunu a karigu tas-

socjeta appellanta.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja

Deputat Registratur
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